A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat [ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hidnypotlast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlataban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A
Kiiré a felvilagositas, hianypotlas kérésérol, és annak tartalmaro! haladéktalanul irasban értesiti a tobbi
ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. A versenytirgyalds soran az induld vételar a pélyazat L.
forduldjaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesé 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint,
negativ licit nem lehetseges A versenytargyalasrol je yzokonyv késziil, amelyet a Bonyolitd jelen
1évd képviseldje, a jegyzOkonyvvezetd és a Bonyolito jogi képviseldje ir ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: ér tekelesx Jeg,ylol\onyv) készit,
amely tartalmazza :

a) a palyazati eljaréas rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését, '
¢} alegjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozdsanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasolo
kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

@) a palyazati eljaras eredményének Gsszefoglald értékelését, az elsé két helyre |avasolt palyazo
megjelolését, ha erre mod van,

h) a biralatban kbzrem(ikodok altal fontosnak tartott kdritlményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a pélyézatok elbirdlasdban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviselojiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak mas szerzbdéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhaté el t6le az ligy elfogulatlan megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzédeskotés

A palyazat eredményérdl a Kiiro legkésébb 2018, janudr 24-ig dont, amelyrél Bonyolitd 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiirdé a palyazat nyertesével a jelen dokumentacioé 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
szerzOdést kot.

A nyertes palydzo visszalépése esetén az elado jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzddést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar 6sszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevdnek felrdhato, vagy érdekksrében
felmeluit mas okbol hlusul meg, ajanlattevo a blztOSItekot elveszti. Az elvesztett b1ztosxlek a Kurot
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16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt id6pontban, de a megtekintés eldtt két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Iroddjanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezé telefonszdmokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatdnak tartalmat, tovabba a
Kiird altal a részletes dokumentaciéban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informéciét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arr6l tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartisra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében allo mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiir6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizardlag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas céli felhasznalds esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljards soran készitett jegyzOkdnyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megoérizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatant.

A jelen dokumenticioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselG-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szamu hatdrozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2017. oktdéber

Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellékletek:

v W

S I

11

12.
13.

14.

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:
szami melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szama melléklet

szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajéanlati §sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, cs6deljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol,
ingatlanszerzési képességrdl, ajanlati kotottségrol

szerzOdéskotésrol,

Nyilatkozat ad6 és adok moédjara behajthatd koztartozasrol; Kiiréval
szemben fennalld tartozasrol, kizard koriilményrol ' o
Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat atlathaté szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak

megismerésérol
Adasvételi szerz0dés tervezet fliggbben tartassal

Adasvételi szerzddés tervezet fliggbben tartassal (banki hitel felvétele
esetén)

Adasvételi szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglald a benytjtandd ajanlat formai és tartalmi kovetelmenyeuol
tajékoztatds az atlathatd szervezet fogalmalol : :

Enekbecsles



1. szamu melléklet
,Budapest VIIL Keriilet, Bérkocsis u 32. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformdja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adodszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel§jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....ocoeveiiiiiiiiiie

palyazo alairdsa/cégszert aldirds

I .
Meghataimazott esetén




2. szama mellélet

»Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

~ AJANLATI OSSZESITO

ATUHIOt. Lo (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti ingatlan elldeuenltesere Kkiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom &ssze: : :

Megajanlott VEEIAr: ...........c.oveiuueeiieeeiieeeinnn, Ft + AFA

A vételdr megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg alahizandd)

Budapest, ...

R R AR IR I

- palyazo alairasa/cégszeri alairas



3. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrél

AT EO . e e et e et et i e

(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolds alatt *all/nem all

o cllen csddeljaras folyamatban *van/nincs

o cllen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ....coocoiviiiiiiiii

palyazé alairasa/cégszer( alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando.

&
&
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4. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
a palyazat; feltete!ek elfogada_sarol szerzodéskotésrol, mgatlanszerzesn kepessegrol
: - ajanlati kotottsegrol

ATUHIOLE. oo e
. (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a pélyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird6 az ajanlatok eredményének megallapitasara
vonatkozé hataridot elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati kétottség meghosszabbitasat a
palyazat eredményének megallapitasara vonatkozo hataridé elhalaszlasanak napjal szamaval
megegyezden. - : :

Budapest, ...

............................................................

palyazo alairdsa/cégszeri alairas



5. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szim alatti ingatlan elidegenitése - pilyazat”

NYILATKOZAT
adé és adok médjira behajthaté koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennallé
' tartozasrol, kizaré koriilményrol

T Tre AT PP PSPPI PPUPP PP PRRPT PSPPSR PR (név)
et ¢ L DT TP PPPPPPPPPPPT (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Ad6 és adok modjara behajthato koztartozasa * van / nincs;
- Kiiroval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintéen a kozbeszerzésekrol szolo 2015, évi CXLIIL
térvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré korilmenyek

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhizando)

Budapest, «.c.coeviiiiiiiiiiiie

palyazo alairasa/cégszerii alairas

(W . N ,
\31‘1 A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg aldhtizando.
g
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6. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

 NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrél*

ATTHIOME o e e, (név)
T B it et e et e e e e e (tarsasag neve) vezetd
tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezd ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkozok rendelkezésemre dlinak.

A szamlavezetd banknadl az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .........coooviiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszerii alairas

* amennyiben a palydz6 céget 1 éven beliil alapitottdk, kérjiik erre vonatkozd nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon 1<razolasat hogy a meg.,alal\ulas Ota
szamlajukon/szamlalkon sorban allas nem volt : :

N

e Vi

1
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7. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulirott ... /MEV/ MINE @ o
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Pilyazattal kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyézattal kapcsolatos
esctleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az aldbbi cimre
kérem postazni:

Ol V7 s CT T PP EES

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kdvetkezményeit a gazdaségi tarsasag vallalja. Tudomdsul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postira adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A pélyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiiro a dokumentécié megvasarlasara forditott
sszeget kérem az alabbi bankszdmlaszdmra visszautalni:

BanKSZAm S ZaI0 . o v e e et ettt et e e et et e e e eerr e eiai et et aas

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ...
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ....ocoviiiiiiiiiiiien
palyazo alairasa/cégszeri alairas
i
:\
N\
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8. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szim alatti ingatlan elidegen_itvésev- palyazat”
NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi C XCVL torveny 3.§
(1) bekezdés 1. pontja szerinti :

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathatd szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhiizandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviselGjeként bLllltetQ;OUl felelossegem
teljes tudataban teszem.

Budapest, ......coooiiiiiiiii

............................................................

-palyazo alairasa/cégszerii alairas

s,
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9. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szim alatti ingatlan elidegenitése - pilydzat”

NYILATKOZAT
a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotidnak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL Keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti
ingatlant el6zetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozo
miszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, .....coooiiiiiiiiiiii

palyazo aldirasa/cégszerii alairas



10. szémﬁ meHéklet

‘ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
o ” (tervezet) N

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szédma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgato), mint
eladé (tovabbiakban: elado)y -~ - ' SN g L

masrészrol

........................................................ (székhelye: e, addszama:
.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi fcltételekkel:

|

Elé6zmények

1.1. Budapest Fovéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete .../2017. (orees)
szamu hatérozata alapjan kétfordulés, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL Keriilet
34791 hrsz.-0, természetben a Budapest VIII. kertilet, Bérkocsis u. 32. szam alatt talathatd
ingatlan beépitési kotelezettségével torténd értékesitésére. '

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-
testiilet ..../2017. (......) szdmu hatérozata szerint vevd lett. Vevd palydzataban az ingatlan
beépitését vallalta. C E oo IR ' k

2.

A szerz6dés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: B Budapest VIIL keriilet Bérkocsis u. 32.

Helyrajzi szama: 34791

Megnevezése: o ~kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: T3’

Koézmi ellatottsiga: . R Osszkdzmiives

Terhei: - = S - “vezetékjog 27 m’ nagysagu tertiletre, az ingatlanon

jelenleg  bérleti  joggal terhelt  gépkocsi-
~beallohelyek talalhatok, az adasvételi szerzédésben
foglaltakon tul per-, teher- és igénymentes.



3.1,

3.2.

33.

34

4.1.

4.2,

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVL tbrvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkorméanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az &llamnak, valamint az 1991. évi XXXHL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjén a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elovasarlasi joga van.

Jogosult eldvasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a killdemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vasarlas jogosultja €1 jogaval, jelen
szerzédés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ..u.oeeennceens ,~ Ft+
AFA, azaZ ...cooveeees creresass forint +AFA osszeget eladd az el6vasarlasi jogra vonatkozoé
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliilavevd ......cooviiiiiiiiinns Bank
Zrt altal vezetett ... HUF szamu szamlgjara visszautalja. A
vevd tudomasul veszi, hogy a befizeteit Gsszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Az ELMU Haélézati Kft javara 27 m’ nagysagh teriiletre vezetékjog van bejegyezve. Az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépjarmii-beallohelyek talalhatoak, a bérleti szerzddések
megsziintetését az adasvételi szerzodés megkotéset kovetden vallalja az Eladé, a bérleti

jogviszonyok megsziintetését igazold okiratok Vevd részére torténd bemutatasaval, legkésobb az

ingatlan birtokbaadasanak napjéig.

Elado eladja, vevd megvéaséarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzodés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kiksti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére tortend
érickesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzdjarulasa sziikséges. Eladd abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzédésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja elado
hozzajarulasat kéri, elado vevon koveteli a jelen szerzbdésben vallalt kitelezettségek teljesitését.

Felek régzitik, hogy eladd hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
tarténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado fel¢ hitelt érdeml6 modon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
dton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzodést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval élni.

4,

Jog- és kellékszavatossag
Az elado kijelenti, hogy az ingatlan {ires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarélagos tulajdonét képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.
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4.3.

4.4.

4.5.

5.1

5.2

Az eladd kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté koztartozds nem terheli. Az eladd kljelelltl €s szavatolja hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.,

A vevé kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrol késziilt moatian értékbecslo szakve}emeny ;smereteben ir Ja ala jelen adasvetell
szerzOdést. ' -

Az elad6 a jelen szerzodés alairdsaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tdjékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hlbakat is. A tajekoztatas
esetleges elmaradasabol eredo minden I\ar eladot terheli. v

5.

Az ingatlan vételira, a vételir megfizetése

Az ingatlan vEtelara ......ecevveenenn. »~ Ft, melyet 27% é&ltaldnos forgalmi adé terhel, (azaz
creerencecarans formt + 27% AFA) A vételar altalanos forgalmi addval ndvelt Gsszege

Osszesen ....... ceesrerseas oKt azaz ...l forint, amely &sszeg a vevd palyazataban
ajanlott vételarral azonos. T '

. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint térténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyuijtasakor megfizetett az eladé szamldjara 16.000.000,- Ft, azaz

tizenhatmillié forint Gsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzddd felek Ggy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre valtoztatjak, igy felek a

- befizetett 8sszeget, brutté 16.000.000,- Ft 5sszeget foglalénak fogadjak el (.. Foglalé™). Elébbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 16.000.000 Ft 6sszeget eladé részére.
A Foglal6 Gsszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek gy nyilatkoznak, hogy a foglalo jogi
természetével tlsztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitsulasaért felelds fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglalé kétszeres 9sszegét kteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbol hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelés,
az adott foglalo a vevonek visszajar.

A Foglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele.
Szerz6do felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes &sszege megfizetésre
kertilt,

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék sszege a palyédzatrdl valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eléleggé, eladd a Foglald 6sszegérdl a

palyazatrol valo dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a fennmaradd ...................... -Ftyazaz ... Osszegli

vételar hatralek megfizetésére jelen szerzddés alairasatél szamitott 60 naptari napon beliil
kételes, az elad6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajéra vald
atutalassal. Eladé a birtokatruhazas napjaval, mint teljesitési nappal kételes végszamlat
kiallitani a bankszamlajan tortént Jovazrast ]\ovetoen vevo, llletoleo az altala meyelolt haxmadlk
szemely részére. ' : s
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6.1.

a)
b)

7.1.

7.1

6.

Beépitési kotelezettség

A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolé 66/2007.
(XIL. 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) elirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

a telekingatlan birtokbaadasatél szamitott 5 éven beliil jogerds hasznélatbavételi engedélyt szerez.

. Az ingatlan beépitési feltétele:

Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztesi hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevot terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintterilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekr8l (OTEK) sz616 253/1997. (XIL  20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabélyzatérol sz6ld 66/2007. (XIL 12.) dnkorméanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az
iranyadok.

7.

A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhato
jogkovetkezmények:

2. Késedelmi kétbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatdrozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér dsszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme
esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott dsszegeken feltl vevod
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, tigy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kdtbér Osszegét nem tekinti eltdlzottnak,

. Szerzddd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotber teljesitéséhez vevo

banki garanciaszerzodés megkdtésével/ kozjegyz6i bizalmi rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzddés) biztositandd garanciaszerzodés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kdzjegyzd altal kibocsatott .... szami garanciaszerzodés jelen szerzdés alairasaval
egyidejiileg atadasra keriilt az eladd részére.
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A garanciaszerzédés Osszege a jogerls épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allo hatarid elteltét kdvetd, 60 napot meghalad6 késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerés hasznélatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6
hatéridd elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000- Ft. A
garanciaszerz8dés az elado javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idSardnyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhat6 el, amelyek
alapjan eladd egyoldalu tajékoztaté nyilatkozatdval a bank/kdzjegyzd atutalja a jelen

szerzddésben meghatalozott kesedeiml kotbeér Osszegét az eladonak mmdenfele eﬂyeb feltetel

nelkul

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladd a jelen szerz6dés alairdsaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,Bejegyzési engedély”)

feltétlen, teljes, kizérdlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé
tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetéen vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartasba
bejegyzésre keriiljon. Eladd a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd u&,yveduel kiilon tgyvédi
letéti szerz8dés alapjan ligyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzé iigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztAlynak benytjtani, amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul
megfizetésre keriilt. -

8.2. Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy jelen szerz3dés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevdnek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerz6désnek a foldhivatalba torténd benyujtasatél szamitott 6 honapl

foldhivatali eljaras fiiggében tartasat kezdeményezik az 1ngatlan—nyllvantanasrol sz0lo 1997. evi
CXLIL torveny 47/A § ) bekezdes b) ponga szerint. ‘ : - :

9.

Az ingatlan birtokanak atruhazasa

9.1 Az ingatlan birtokénak atruhazasa legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fdvarosi

9.2

Onkorményzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szol6 nyilatkozatdnak Jozsetvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridd eredménytelen
leteltét ¢s a teljes vételar megfizetését, a bérleti szerz6dések megsziintetését, az ingatlan bérldk
altal t6rténd elhagyasat kdvetd 15 munkanapon beliil, felek altal elSzetesen egyeztetett
id6pontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal
kapesolatos koltségek az eladot, a birtokatruhdzas napjat kdvetden felmeriilt koltségek pedig a
vevot terhelik. Vevo a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas iddpontjatél szedi az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit.

Az elado kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan blrtokbaadasalg a mez,kotott bérleti

szelzodesel\et felmondja ¢s az ingatlant kuu 1tett aflapotban adja at.

10.
Egyéb rendelkezések



[

10.1. Az eladé Magyarorszag térvényei szerint miikodé helyi dnkormanyzat.

Vev$ Magyarorszagon nyilvantartisba vett jogi személy, ligyletkdtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVI térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet. Eladd képviseldjének
eredeti alairasi cimpéldanya ..........oocoiien szam alatt kordbban csatolasra keriilt a
Foéldhivatal részére.

10.2. Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhdzasi illeteket kell fizetni.

10.3. Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltiind értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.

10.4. Eljaré iigyvéd tdjékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott szeméelyi azonositd okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard {igyvéd okirataikrél fénymésolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

10.5. Felek tudomasul veszik eljard iigyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrol és az informécids szabadsagrol szold 2011. évi CXIL térvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzddéshez kapcsolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezetheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem litkozik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szolo 2007. évi CXXXVI. torvénybe.

10.6. Vevd a szerzédés megkotésével kapesolatos eljarasi kdltségek cimen 5.500,- Ft + AFA eljarési
dij 8sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illeteket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerz$dés alairasat megeldzoen megfizetett.

107, A szerzédd felek szerzédést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzbdes
megkdtésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendetkeznek.

10.8. Jelen szerzbdés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
iranyaddak.

10.9. A szerzddés felek teljes megéallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzbdés eldtt létrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzddés modositasa kizarolag frasban
térténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges €rvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzGdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzOdéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezésse! helyettesiteni.

10.10. A szerzodd felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal eldtti képviselettel .oovuieiiininin iigyvédet ................... bizzdk meg, ¢€s
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal eldtti  eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyveéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerzdd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz8dést elolvasas ¢s egyezd érteimezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez0t irjak ala.
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Budapest, 2017, ..................

Budapest Fovaros VIII. kertilet Jozsefvarosi
Onkorményzat eladé megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Vevd
Elado

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017

okiratkészito tigyvéd



11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES

(tervezet)

banki hitel felvétele esetén iranyado

amely [étrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszdma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szAma: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgato), mint
elado (tovabbiakban: eladd)

masrészrol
........................................................ (székhelye: addszama:

.................. , cégjegyzékszdma: ................; statisztikai szamjele:.................... képviseli:
................... , mint vevd (tovabbiakban: vevo)

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete .../2017. (......)
szami hatdrozata alapjén kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL keriilet
34791 hrsz.-a, természetben a Budapest VIIL kertilet, Bérkocsis u. 32. szdm alatt talalhato
ingatlan beépitési kotelezettségével torténd értékesitesére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-
testiilet ..../2017. (......) szamu hatdrozata szerint vevd lett. Vevo palyazataban az ingatlan
lakoépiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.

A szerzédés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Bérkocsis u. 32.

Helyrajzi szama: 34791

Megnevezése: kivett beépitetlen tertilet

Telek alapteriilete: 773 m’

Kozmii ellatottsiga: Osszkozmiives

Terhei: vezetékjog 27 m” nagysagl teriiletre, az ingatlanon

jelenleg  bérleti  joggal terhelt  gépkocsi-
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3.1

32

3.3.

3.4

4.1.

beallohe!yel\ talalhatok, az adasvételi szer z6désben
foglaltakon tul pel- tehel és 1genymentes

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormdanyzat tulajdonaban Iév6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorméanyzatnak eldvasarlasi joga van.

Jogosult eldvasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerzOdés kozte €s eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ....... creenries »~ Ft+
AFA, azaz ..ueeeveeeenn.. weeene forint +AFA Gsszeget eladd az elévasarlasi jogra vonatkozo
nyilatkozatok kézhezvételétd] szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ..o Bank
Zrt altal vezetett ..., HUF  szamt szamldjara visszautalja. A
vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett §sszeg utdn eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Az ELMU Halézati Kft javara 27 m® nagysagu teriiletre vezetékjog van bejegyezve. Az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépjarmii-beallohelyek talalhatoak, a bérleti szerzédések
megsziintetését az adasvételi szerzédés megkotését kovetden véllalja az Eladd, a bérleti
Jjogviszonyok megsziintetését igazold okiratok Vevé részére torténd bemutatasaval, legkésobb az
ingatlan birtokbaadasanak napjaig.

Elado eladja, vevé meﬂvasazolja 1/1 tulaJdOH; hanyadban a Jelen SzerzGdés 2 pongaban
meghatarozott ingatlant. : :

Eladé kikoti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
ertekesitéséhez a beépitési kitelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Eladd abban
az esetben adja hozzdjéruldst a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzddésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztia eladd
hozzajarulasat kérmi, elado vevon koveteli a jelen szerzbdésben vallalt kotelezettségek teljesitését,

Felek rogzitik, hogy eladd hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik szemely részére
torténd vevd altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemld modon igazolta.

Eladé kotelezettséget véllal, hogy jelen szerz6dés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
uton, ajanlott tertwevenyes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févérosi

Onkormanyzat részére a jelen szerzbdést azzal a felhivassal, hogy a megkuldesto! szamitott 35 :

naptari napon belul nyxlatkozzon hogy kivan-e elovasal lasi Jogava] eim

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az elado kijelenti, hogy az ingatlan iires telek.
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4.3.

4.4,

4.5.

5.1.

5.2.

Az eladé kijelenti. hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarolagos tulajdondt képezi, az
\ 2y gy & g P

ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kivill a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy meghiusitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas addk
médjara behajthaté kdztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrél késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemeny ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerzddést.

Az eladé a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabdl eredd minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételdra ...... cisaeses vereen= Ft, melyet 27% altalanos forgalmi ado terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételar &ltalanos forgalmi adéval ndvelt Osszege
OSSZESEN sevnrerenrnes eeannes ~Ftoazaz ...l forint, amely 8sszeg a vevd palydzataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint tortenik:

5.2.1. A vevd palyazatinak benydjtasakor megfizetett az elado szamlajara 16.000.000,- Ft, azaz

tizenhatmillié forint Ssszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6d¢ felek agy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglald jogeimre valtoztatjék, igy felek a
befizetett dsszeget, brutté 16.000.000,- Ft 5sszeget foglalénak fogadjak el (..Foglal6™). El6bbiek
alapjan tehat vevo foglalé jogeimen megfizetett brutto 16.000.000 Ft dsszeget elado részére.
A Foglalé 6sszege a vételarba beleszamit. Szerzdd6 felek tgy nyilatkoznak, hogy a foglalo jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjék, hogy a szerzodés meghitsulasaért felelds fel az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglalé kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzddés olyan okbol hifisul meg, amelyért mindkeét fél, vagy egyik fél sem felelos,
az adott foglalo a vevonek visszajar.

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele.
Szerzddd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes Osszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Ssszege a palyazatrdl val6 donteés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eléleggé, eladd a Foglalé Gsszegérdl a
palyazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevo
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglalé Gsszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,

.............. -Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzbdés alairasatol
szamitott 60 napon beliil kételes az eladdé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570
szami bankszamlajara torténd atutalassal.

Eladé az L vételarrészlet dsszegérdl a bankszamldjan tértént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevo részere.
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5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevo, az eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok vagy az elGvésarlasi jog
gyakorldsra vonatkozo hataridd eredménytelen elteltére vonatkozé eladéi értesités vevd részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil kdteles a vételar fennmaradd 50 %-at,
brutto ........ ceersereenns .. Ft-ot, azaz ................ ... forintot (.. Vételarhitralék™) eladé
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387~ 00028570 szamu bankszamlajala megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem él a jelen
szerz8dés 3.1. pontjaban biztositott elévasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik
a vételarhatralékkal, eladé péthataridd Kittizése nélkiil jogosult a jelen szerzédéstol egyoldali
nyilatkozattal, érdekmulas bizonyitasa nélkiil elallni.

Eladd a Vételar hatralék dsszegérol a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevod részére. Tovabba eladd a b;rtol\atl uhézas napjavai
mint tehesﬁey nappal l\oteles veoszamlat klailxtam vevo részére. :

6.
" Beépitési kotelezettség

6.1. A vevo vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Kertileti Epitési Szabélyzatarol sz6l6 66/2007.
(XII. 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) el6irasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozo j Jogerds

épitési engedelyt és
b) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil megszerzi a jogerds hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan &vezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. sthb.) a
vevot terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  és Ep;tesn Kovetelményekrdl (OTEK) szolo  253/1997. (X1, 20)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (I 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szaba]yzatarol szolo 66/2007 (XII 12) onkormanyzatl zendelet (JOKESZ) elouasal az
1ranyadok

7.

A szerzodesben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve kesedelmes tel;esntesenek
~ jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesnese xlletve kesedelmes teljesnesc eseten aikalmazhato
jogkdvetkezmények: = o :

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért kételes fizetni az eladénak.

A késedelmi kotbér mértéke:
- A joger0s épitési engedély meoszexzesenek 60 napot meghaiado kesedelme esetén a
- kotbér ¢ osszeg,e 15 000.000,- Ft; : : : '

%,
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7.2.

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott dsszegeken feliil vevo
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, gy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatérozott kotbér Ssszegét nem tekinti eltdlzottnak.

Szerz6do felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt. hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzodés megkdtésével/ kdzjegyzdi bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz3dés) biztositandd garanciaszerzodés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyzé 4ltal kibocsatott .... szamd garanciaszerz6dés jelen szerzodés aldirdsaval
egyidejiileg atadasra keriilt az eladd részere.

A garanciaszerzddés Osszege a jogerds €pitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allé hataridd elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem eseten 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allé
hataridd  elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerz6dés az elado javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzddésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek
alapjan eladd egyoldali tajékoztatd nyilatkozataval a bank/kozjegyzd Aatutalja a jelen
szerzbdésben meghatarozott késedelmi kotbér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerzddés aldirasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (..Bejegyzési engedély™)

9.1

feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetéset
kovetben vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. Elado a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd tigyvédnél, kiilon tigyvédi
letéti szerzddés alapjan iigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz0 igyvéd minden tovabbi
feltétel kikdtése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benydjtani, amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul
megfizetésre keriilt.

. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz8dés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevdnek torténd kiaddsaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzodésnek a foldhivatalba torténd benyljtasato! szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggdben tartisat kezdemeényezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997, évi
CXLL térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokanak dtruhdzisa

Az ingatlan birtokénak éatruhdzaséra legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasarl szolo nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rdgzitett hataridé eredmeénytelen
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

leteltét €s a teljes vételar megfizetését, a bérleti szerzddések megsziintetését, az ingatlan bérlék
altal torténd elhagyasat kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal elézetesen egyeztetett
idopontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kdvetden felmeriilt koltségek pedig a

vevét terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas iddpontjatol szedi az ingatlan

hasznait és viseli azok terheit.

Az eladé kotelezettséget véllal arra, hogy az ingatlan birtokbaadasaig a megkotott belletl
szelzodeseket felmondja ¢s az mgatlant I\uu itett allapotban ad_ia at.

10.
Egyéb rendelkezések

Az elado Magyarorszag térvényei szerint mikddé helyi Snkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartisba vett jogi személy, lgyletkotési és ingatlanszerzési
kepessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrd! szol6 2011, évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Eladod kepv1selqenek alairasi

cimpéldanya ............... szam alatt kordbban csatolésra keriilt a Fldhivatal részére.
Vevo tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhdzasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elado, mind vevd
feltiind értékardnytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaro ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa

megel6zésérdl és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVL. térvény rendelkezései szerint

azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozésaban. Felek kijelentik, hogy adataik a

szerzodésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaro tigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard igyvéd téjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
Onrendelkezési jogrol és az informacids szabadsagrol szolé 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzGdéshez kapesolddd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szo16 2007. évi CXXXVI. tdrvénybe.

Vevd a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzOdés alairasat megel6z6en megfizetett.

A szerz8d0 felek szerzodést aldird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkotésére és alairdsara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzédés a PtL és a vonatl\ozo egyeb ;ogszabal)ol\ lendeil\ezesei meotefeloen_
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109. A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzOdeés elott 1étrejott
szébeli vagy irasbeli megallapodds hatalyat veszti. A szerzbdés modositasa kizdrélag irasban
torténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges €rvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzOdéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerzddd felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ..eenanene. oo tigyvédet ... bizzak meg, ¢€s
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elétti eljarasra is. Ellenjegyz6 iigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2017, ..........c....

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
Eladé
Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti igyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ...

okiratkészitd tigyvéd
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12. szamt melléklet

sBudapest VIII. keriilet, Bérkocsis u 32. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
Adasvételi szerzédést érinté médositasi Jjavaslatok és nyilatkozat

ALIHIOtE L (név)
IHNE 8 oot e (tarsasdg neve) vezetd
tisztségviseldje jelen palyazatban taldlhato adasvételi szerzbdéshez /az alabb1 mOdOSItaSI
Jjavaslatokat teszem / nem teszek médositasi javaslatot® :

L et et e e unrnn ru s ey s e aan et e s aa e na es as e nn e e aen aere
e st e s
ANIITOtE o (név)
MINE 8 L, (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviselSje nyilatkozom, hogy pélyézati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzoddés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy klegesznesre 1ranyulo Javaslatok
kiir6 altali elutasitasa esetén is fenntartom eganlatomat

Budapest, ..................... e,

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld sz6veg alahiizando



——
e,

13. szdma melléklet

Osszefoglal6 a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl, tajékoztatis az
atlathato szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyiijtora vonatkozd jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon feltiintetve az
..Eredeti példany™, a masikon a ,,Masolati példany” szoveget.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Bérkocsis u. 32. szam
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat™

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sertilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezdt kell beirni: ajanlati biztositék
Bérkocsis u. 32.

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezo sorrendben kérjiik dsszeflizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati osszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti aldirasi cimpéldany

5. A Pp. elsirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a ceg
képviseldje irja ala

6. Péalyazati dokumentécio megvasarlasardl sz6lo bevételi pénztarbizonylat masolata

7. Ajénlati biztositék befizetésérl sz6l6 igazolds masolata

8. Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrdl

9.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzbdéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,

ajanlati kotottségrol
10. Nyilatkozat adé és adok modjara behajthato koztartozasrol; Kiirdval szemben fennallo
tartozasrol

11. NAV igazolasa

12.  Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiiréval, bonyolitoval szemben fennallo tartozds igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. I em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathaté szervezetrdl

17. Az adasvételi szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathaté szervezet:
~A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathaté szervezet;
1. atlathato szervezet:

@) az allam, a koltségveteési szerv, a koztestiilet, a helyi énkormanyzat, a nemzetiségi énkormanyzat,
- a tarsulas, az egyhdzi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a
~ helyi 6nkormanyzat kiildn-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkézi
. szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatésag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az
- Europai Gazdasagi Térségrol sz6lé megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett

nyilvanosan miikodo részvénytarsasag,

b) azolyan belftldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkods
- szervezet, amely megfelel a kdvetkezo feltételeknek:

- ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és
-megakadalyozdsarol szol6 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

‘ bb) az Eur6pai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes
" Allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
~allamban rendelkezik addilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adéztatas

- elkeriilésérol szolo egyezménye van, '

. be) nem mindsil a tarsasigi adorol és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatarozott
- ellenérzott kiilfsldi tarsasagnak,

) bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
- gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennéllnak;

a) azacivil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

v':cc) székhelye az Eurépai Unié tagéllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl szolo
megallapoddsban részes 4llamban, a Gazdasagi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet

tagallamaban vagy olyan &llamban van, ameliyel Magyarorszaf,nak a kettos adoztatas

' elkel tilésérdl szolo egyezménye van;

9. meghatirozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelbizottsaga tagjai tobbségének
- megvalasztasara és visszahivasara, vagy

b) a jogi szemely mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan ‘egyediil
' rendelkemka szavazatok tobb mmt Otven szazalékaval, : L

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrdl a

szerzO0dd feélnek cégszeriien alairt modon nyllatkozma kell. A valotian tanalmu llyllatkozat alapJan

kotott szer. zodes semmls
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI, Ker.: Bérkocsis utca 32: telek (Hrsz.- 34791

Prape,rty

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

AKTUALIZALAS

i Buda[mt vm ker., Berkoesxs utca 32. szém (hrsz.,3479l) aiattx,
S Oukorményzata tula,;donu epitm telek forgalmi értékér&i

s

Simticatay;

 Készitette .Tﬂtonyi Ferene .
T Ingaﬂanforgalmi ertekbecslé
név;egyzék szam. 03451/2002

1 példanyban

| }3@@@;,"2@17.‘ szeptember 19,




;._zzwoax,ané ADATLAP
ORGALMI ERTEKER&L
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o Fajlagos forgalmi érték - 7
o Az ingattan forga!m: ertekek' kitve'

- Késftene:

Toronyk F‘erenc- BERE
Ingatlanforgalmi ertékbecslo el
-né\;;tgyzekszém 03451/2002 RSP

~ . H-1139 Budapest, Vet it 93. ?’?-i'?'¥v'f35(1?‘-'27‘3{ 90 86 Fax; +36{1)270 90 87 s;mg;i:'gmggz@gﬁmﬁ;j RS
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Jogszabﬁlyokban

€s xrénymutatasokban

- Figyelemmel sz értékelonds
o informacisk elemzésére €pil
:'l‘alkdtmaztuk

[ sy, 2

"’7:.3-'A-!arsw,ﬁagaﬁﬁ#fféi‘g;@ﬁiﬁléﬁeke@ﬁ meﬁﬁn"?#éﬁé?

Az :ngat!anrdl kés: nte:t 017“ marcmm ertékelésban meghatarozort ertckek ki

: ":f‘crdcmx valtozas az elmult 1doszakban

- "- megal!apitd;.d" A vonatkozé ;_—: a Magyar lngatlanforgaimazék Szbvelségc szakmcu'._ i

. Allbeszkoz Ertékeltk. Eurépax ‘Csoportja. (TEGOVA).szakmai itmutatasai
’ng tan el!ggérc' tekintettel a ‘piaci adatok- bsszehasqnhté elemzésen ‘alapuld .
' ’advényelvu médszert dlkalmaztuk Az énekelémé[ ﬁgyclembe veuuk a'_ SR

1tetciextzs*Az alkalmazott modsacr és a lcvont kbvetkeﬂctésck R

B mgatlan . ajato% gau‘a: ovabba a ertékelés © jdt"d az' R
- - értékelési’ gyakorlatban hasznait eljarasok koziil a vizsgilt épllt!‘it telek esetében a piaci SR
: szehamnhto modszert és.a maradv{myclvu moduert

«ikitas{xban :;.‘ S
. szerepetjatazé mgalidnpxac: kfnaiatban, vaiammt e?cn kmalzxt kercsleu oldalfm sem tdrtént: S :

' Hvl 139 Budapest, Vici it 95. Yel.: +36 (1) 270 90°86 Pax: £30 (1270 90 87 S~msit: property@qriftonhy RN R







GRIFTON
Property

Ertékelt ingatlan: Bp,, VI ker., Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791}

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Bu@apest VIIL. ker., Bérkocsis utca 32, szém (hrsz.:34791) alatti,
Onkorméinyzati tulajdoni épitési telek forgalmi értékérél

Készitette . : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Py

Budapest, 2017. marcius 16.

H-1139 Budapest, Véci 6it 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp, VIl ker, Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791) Property
: ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZ0
| Jozsefvérosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. |
MEGBIZAS TARGYA

| Az értékelt ingatlan megnevezése : épitési telek |
AZINGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, vérosrész) : Budapest, VIIL ker. Csarnok negyed

Utca, hézszim, emelet, ajtd : Bérkocsis uica 32. )

Hrsz, : 34791

TULAJDONVISZONYOK '

Tulajdonos : VI keriileti Onkormanyzat

Ertékelt tulajdoni hényad 111

A tilajdoni helyzeﬂfo;galomképesséﬁrtékelése : forgalomképes

[ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog |
{ERVENYESSEG - fordulénapté] szémitott 180 nap |
AZINGATLAN FOBB JELLEMZOL .

Ingatlan nyilvéntartés szerinti megnevezése : kivett beépitetlen terfilet

Ingatlan (értékelt) tipusa : épitési telek

Kdzmab-elldtottsag : Bsszkozmiives

Alapterillet : 773 m?

ERTEKELES

Frtékelés alkalmazott médszere : sszehasonlité alap( és maradvanyelvii elemzés
Ertékelés fordulénapja : 2017. mércius 13.

MEGALLAPITOTY ERTEK

Fajlagos forgaimi érték : 206.986,-Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve : 160.000,000,- Ft

: azaz Egysidzhatvanmillio forint
Az ingatlan likviddciés értéke kerekitve 1 110.600.000,- Ft
azaz Egysydztivmillid-hatszdzezer forint

A megAllapitott értékek nett6 értékek, 4f4-t nem tartalmaznak. :
FOOREABU-LD - PT
LpP-OT06LB0D WRIEANY

Budapest, 2017. mércius 16, TR ooy
(,_,..H—-e-g,* Kutagos 2%&};};'; 3y
Készitette: Y . ( .
B O £ R

Toronyi Ferenc
Ingatianforgalmi értékbecslé
néviegyzék szdm: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 85 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maik: property@agrifton.by




GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp, VI ker., Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791) Propert y

INGATLANERTEKEL(G ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvirosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. (1082 Budapest, Baross utca 63—67.)‘
megbizta a Grifton Property Kft..t a 1084 Budapest, Bérkocsis utca 32. szim alatti,
34791 hrsz-d telekingatlan értékelésével. ' : R

Az ingatlanériékelés célja az ingatlan Jorgalmi értékének és likviddciss értékénék-a
megdllapitdsa. P : BN

2. A SZAKERTO1 VIZSGALAT MODSZERE
2.1 Az értékelési szabdlyzat, Jogszabdly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszer{isitett dokumentélési forméaban torténd
megallapitisa. A vonatkoz6 -~ a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsdga 4ltal kidolgozott - ajanlasoknak megfeleléen, az abban meghatdrozott eljarasokat
kovetve, az AllGeszkoz Ertékelsk Eurépai Csoportjia (TEGOVA) szakmai litmutatésai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok 9sszehasonlité elemzésén alapulé
mddszert és a maradvanyelvii médszert alkalmaztuk, Az értékelésnél figyelembe vettitk a
25/1997. (XI.1.) PM és az 54/1997. (XL1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
Onkorményzat specidlis kitételeit is. Az alkalmazott médszer &s a levont kivetkeztetések
értelmezése  ezekben a Jogszabélyokban és  iranymutatasokban rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatdrozottak szerint értend6k. "

2.2, A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelends ingatlan sajétossdgaira, tovdbbs az értékelés céljdra az’
értékelési gyakorlatban hasznalt eljdrasok koziil a vizsgélt épitési telek esetében a piaci-
informaciok elemzésére épiilé Osszehasonlité modszert és a maradvanyelvis médszert
alkalmaztuk, ' L e e T
2.3. Helyszini szemle és idépontja

Helyszini szemle idépontja =~ :2017. mércius 13,

24, Felhqszmilt dokumentumok
. tulajdoni lap (nem hiteles, 2016. oktSber 14.)

Az ingatlanrél fényképfe’lvétglek készﬂltek,;melyeket meliékietként csatoltunk.

H-1139 Budapest, VAci Gt 95, Tel.; +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mait: property@griftonhy .
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker,, Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791) Property
3. AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok A tulajdoni lap kelte: 2016. oktdber 14.
Telepiilés . Budapest, VIIL ker.
Besorolés : beltertilet
Cim : Bérkocsis utca 32.
Helyrajzi szam  : 34791
Megnevezése : kivett beépitetlen teriilet
Teriilet : 773 m? ) z _ -
Tulajdonos (ok) : VIIL Keriileti Onkormédnyzat 1/1 tulajdoni hdnyad
Széliegyek : Vezeték jog 27 m2 nagysagy teriiletre, Elmil Hélézati Kft.
Terhek T ,

3.2, Az ingatlan elhelyezkedése, ditaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VL kerilletében, Csarnok negyed elnevezésit
vérosrészben, a Bérkocsis utca &s a Fecske utca sarkan fekszik. Kornyezetében régebbi és
tijabb épitésti, tarsashazas és iizleti céld ingatlanok talthatdak, a foldszinten és a pincében

tsbbnyire tzlethelyiségekkel, mihelyekkel, raktdrakkal. Az értékelt ingatlan minden A

kézmiivel rendelkezik a telekhataron. Tomegkozlekedéssel a komyéken kozlekedd
autébuszokkal, villamossal érhet el. Személygépkocsival legktnnyebben a Bérkocsis utca
feldl kozelitheté meg. Az értékelt teriilet kiszvetlen kozelében szdmos alapfoki ellatési
funkcié megtalalhatd. A komyék osszkozmiives, az utcdk burkoltak, a kozbiztonsig
4tlagosnak mondhatd.

3.3. A vigsgdlt ingatlan leirdsa

" A 34791 hrsz-U foldrészlet 773 m® nagysagd. A telék L1-VIl-1 Svezeti besorolasi, mely

foleg lakofunkciéjd oOvezetbe illeszkedik, felszine sik, a tulajdoni lapon szerepld

megnevezése ,kivett beépitetlen teriilet”. A telek felszine sik, foghijtelek. A telek forméja

téglalap alakd. Hivatalos térképmésolatot nem kaptunk a becsléshez, igy a telek méreteirdl
hiteles adatot nem tudunk kozolni. A vizsgélt ingatlant emeletes lakdhdz tiizfala és épitett
koékerités fogjak kozre. '

A felszin zdzott kaviccsal burkolt. Az utcai frontokon kerftett. A kerités fémoszlopokra - '
erdsitett betonacél halgval épitett. A Fecske utcai fronton fémszerkezetli kétszdrnyas kapu
és személybejard kapu lett kialakitva. A szemle sordn az ingatlant parkoléként hasznaltak.
Az ingatlan bvezeti besoroldsa szerint L1-VIII-1 jelii, zartsord beépitésii nagyvérosias

lakéteriilet. A jelzett Gvezeti eléirdsnak az alabbi hatérértékek felelnek meg:

¢ Minimalis telekméret: 500 m?,

e Beépités médja: - S Zartsori
o Maximalis beépités terepszint felett: 75 %,

+ Maximalis beépités terepszint alatt: 100 %, *
¢ Maximalis szintteriileti mutatd: 4,5 m¥/m?,
¢ Epitmény magassiga: 19 méter,

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.s +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maik: property@grifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Bérkocsis utca 32. telek (Hisz.: 3479]) Propert Y -

* lLegkisebb telekszélesség 18 méter,
» Zbldfelillet mértéke: 0%.*

- ®mélygardzs létesitése esetén

A teriileten létrehozhat6:
o lakdéépiilet,
kozintézmény épiilet,
irodaéplilet,
széllashely-szolgiltat6 épiilet,
szocidlis épiilet,
egészségligyi, egyhézi, és sport épiilet, .
parkol6hédz, mélygarézs. o

* @ o o 0 o

A 16 rendeltetésii épiileteken beliil még kiilonbozd igazgatdsi, vendéglatasi és kereskedelmi . =
funkcibji egységek is I€trehozhat6k, A részletes szabalyozasi elSirdsokat a mellékletben
csatoljuk. o ' S - ' :

=

o A e
il oo o

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 20 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifionhy | , - e
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791) Pro- perty.
4, Erték meghatirozas

Az értékelés célja a Kkijelolt ingatlan piaci értékének meghatdrozdsa volt. A
25/1997.(VIL.1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelveiben {(jelenleg: EVS 2003)
eléirt modszertani elvek és kovetelmények altal elfogadott definici6 szerint:

wPiaci (forgalmi) érték azt a piaci 4rat jelenti, amely Osszegért egy vagyontérgyban valé
érdekeltség méltdnyosan, magénjogi szerz0dés keretében és az értékelés idOpontjaban
varhatéan eladhatd, feltételezve a kivetkezoket:

az eladd hajlandd az eladésra
az adasvételi targyaldsok lebonyolitisghoz, figyelembe véve a vagyontargy Jelleget
és a piaci helyzetet, megfeleld hosszdségid idotartam all rendelkezésre,

* atérgyalds idOszakéban az érték nem valtozik,

e avagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyzlvanossﬁggal

o itlagostél eltérd, specidlis vevéi killon ajanlat figyelembevételére nem keriil sor,

A vagyontirgyak piaci értékének meghatérozasdra a szakirodalom hérom nemzetkozileg
elfogadott és alkalmazott értékelési mddszert ajinl: a piaci Osszehasonlitd adatokon
alapuld, a koltség-alapd és a hozam-alapd megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazanddé modszer megvalasztisit az értékbecslés célja, az értékelendd vagyontargy
jellege és a mddszer adatigénye is befolydsolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakértdi jelen esetben a
piaci adatok alapjan torténd Osszehasonlité €s a maradvanyelvii mddszert tartottdk
alkalmasnak.

Az értékbecstés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy a vagyontirgyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon dtruhézhatdk, és az igy megéllapitott piaci
értékben nem titkrézodik semmilyen terhelés értékcsokkentd hatasa.

H-1139 Budapest, VAci 1t 95, Tel.: +36 {1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~-mail: gropertv@grifton.hu


mailto:DroDertv@Qriftori.hu

5” ;_ “” - - l

C e

&

GRIFTON

Erthelsingatlan; Bp, VI ker, Birkoests wiea 32. ek v 34791y DT O'P@ Tty

4.1.Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci ésszehasonlité médszerrel

A piaci dsszehasonlité megkézelités lényege az, hogy a kézelmultban eladott, illetve
értékesitésre felkindlt vagyontargyakat dsszehasonlitjuk a Jelen értékbecslés targyst képezs
ingatlanokkal. Az Ssszehasonlitds t5bb, kiilonféle szempont alapjén torténik. Ezek koziil a
miiszaki, az épitészeti, a hasznilati és a hasznosithatéségi szempontok, az infrastruktira, a
kornyezeti jellemz0k, a jogi és a szabalyozési szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemz6k valamelyike tekintetében az értékelends ingatlan lényegesen kilonbézik a
hasonlitésra kivélasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttél, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m? &r) kialakitasakor értéknovel8 vagy —csdkkentd tényezoként figyelembe kell venni,

A médszer alkalmazdsénak az a feltétele, hogy az értékelends vagyontirgyhoz hasonlithaté
ingatlanoknak legyen valés piaca, s az értékeld rendelkezzen az Osszehasonlitdst lehetdvé
tevl adatokkal. Az Osszehasonlité elemzés korébe 5 darab, a vizsgilt ingatlanhoz
leginkdbb hasonl6 ingatlanokat vontunk be. Osszehasonlitési egységnek — a vizsgdlt
ingatlanok jellegéb6l adéddan ~ 1 m? hasznos telekteriiletet valasztottunk,

Az Gsszehasonlitds elemeit az ingatlan azon jellemz6i alkottdk, melyek a vételdrat/ajanlati
érat legjobban befolysoljdk. A figyelembe vehetd fontosabb tényezdk az aldbbiak:
o atelek nagysiga ‘
elhelyezkedése,
hasznalhatésdga,
beépithetbsége,
az ingatlan kdzmiivesitettsége,
az ajénlat jellege.

Az értékelésben kinalati adatokkal dolgoztunk, mivel az érintett ingatlanpiacra & kinalati
piac jellemz8, ezért -15% érkorrekciét alkalmaztunk. A vizsgélt ingatlan és az
Osszehasonlitdsba bevont ingatlanok kézotti kiilonbozbségeket korrekciés tényez8k
alkalmazdsdval hidaltuk 4t A keriilet lakéteriileti Svezetbe (L1-VII-1) sorolt ingatlanra
vonatkozd részletes szémitdsokat a kovetkezé oldalon talalhats értékels tablazat
tartalmazza,

A részletes szémitdsok alapjin a piaci osszehasonlité médszer alkalmazisival
meghatdroztuk a Budapest VIIL ker., Bérkocsis utca 32. szdm alattl (34791 hrsz-4)
“telekingatian értékét:

158.000.000,- Ft,
azaz
Egyszizttvennyolemillié forint
Osszegben szamszerisitettiik,

A fenti érték visszaigényelhets AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci értékére
vonatkoz6 elemzést a kdvetkez oldalon 1athaté tébldzatban kozoljik,

H-1139 Budapest, Véci (it 95. Tat.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hy




Wl

o

GRIFTON L

Ertékelt ingattan: Bp., VIII. ker., Bérkocsis uica 32. ielek (Hrsz.: 34791) Property

Osszehasonlité adatok jellemzé6i
1 2 3 4 5
... Epitési relek . Epitéxi relek Epitésiselek | Bpits weick Bpirgsitclek
fooBeVillker 4 Bp V@Lkee | Bp,Vikee |  Bp,VEiker |  Bp ViDL ker
. Balumaurcs Baross utea Benmidiutea Yeeske wea Lujzs utca
. S T 6 869 L] U ot
L1-VIII1 Sveact besoroldst | L1-VUL7 Gvesct; LIVEL fvezeti LIVIB- fvezeti LI-VHEA Gvezett LI-VHLS dveze
telek, maximitis besoroldsy telek, besotolist wiek, besorolisi welek, besorolish ik, besosolisd telek,
beépithetbstg 75 %, maximilis beépitherdség | maximalis boépithetdség | maxiovitis beépi 'tbetdsc’ghm'm!m" beépithétbeég | maximilis bedpithetdsip
sainteriileti mutat 4,5 n/m,| 80 Y% szinterileti - 65%, szimeriled murath] 65 %, szinterileti 65 %, ssintetiites 166 %, szinteriifeti mutatd
maximlis épitménymagassig s 5,0 m2/m2, | 4,0 m2/m2, manimakis | muiatd 4,0 m2/m2, matart 4,0 m3/m2, 4,0 m2/m2, saximalia
19 méter. maximilis £pitménymagassig 21 maxamilis maximilis épitménymapassig 16
cpitménymagassip 23 méer. épitminymagavsig 21 | dpitméayougaisig 19 oérer.
211000000 ] . 200000000} 125000000 1
01 AL XA IS XN FURRNE . AU L ¢ A
ingcom/22031962 | ingcom/22605426 | ing.com/22620398 | inpeom/22851349 | ing com/22086786
- Fajlagos kindlati dr (Pe/n) 294 693 207 135 259 403 216 638 144 28¢
Eorrekeids téayczk Steizsltkos kormkeid | Szdzalékos komekeid | Sudmalékos kotekeid | Suizalékos komekeié | Szizalékos komekeid
et st st cibelyeskedés (1) _ roszaabb 3% bh 3% hasonis 9% hasonls | 0% lromzabbi @ 10%
et e e OgROAD mévee () N 1 hesonlG O Juondd i 0% | isbb 5%
S oo DECPIBeeEg (8) | magyobb | 8% | kisbb | 5% | kisebb | 5% | kisebb 3%
T . . haszodihatiedg (4) O | azonos | 0% | axovos | 0% I asomes | 0% |
st e o v vt v o vomns e e ., JOEEROVESTE g (5) hasondé | 0% |} hasonld % hasonld 8% basonld 0%
ajinlat vagy cladisi dr (6} ajdniat -15% | ajinlat -15% ! aifnlat | -15% agnlat | -15%
A pilaci korrekeid mértdhe Gsszesen 15% 5% 6% 15% 10%
Korvigilt falagos cladisi drak (Ft/m”) 250 489 196718 233 463 184 142 158 713
A figyclembe ver stlyszdmok 100% 2% 20% 2% A% 20%
Korrigdkt siilyozott dtag eladdsi dr (Fi/m’) 204 117
Azingatian becsilt pincl forgsimi értéke 158 000 000 Egysdzitvennyolcmillé forint
Azingatian becsilt Ikvidiciés értéke 116 600 000 Egysedutizmillio-hatszizezer forint
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__ Ertéhelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Bérkocsis utca 32. elek (Hros.: 34791) Pr operty

A likvidicibs érték megéllapitdsénal gyors szabadpiaci értékesitést feltételeziink. A
megbiz6 kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlannal a gyors
‘szabadpiaci ériékesités miatt -30% korrekcit alkalmaztunk a likvidaci6s érték
meghatirozdsanal. S

4.2. Az ingatlan értéke jovedelem alapii megkizelitéssel

A jovedelem alapti megkézelités azon a feltételezésen alapul, hogy osszefiiggés van az
ingatlan bevételtermel képessége és az értéke kizitt. A szamitdsok soran abbé] indulunk
ki, hogy bérmely eszkoz értéke annyi, mint a belble szdrmazé tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az osszes - az tizemeltetés érdekében felmeriilt -
kiadéssal csokkentett bevételt értjiik. A “tiszta” bevételt Altaliban két médszer segitségével - g
alakithatjuk &t értékké. Ezek a médszerek a kdzvetlen tokésités és a diszkontdlt pénzfolyam i
elemzése. A kozvetlen tokésités esetében egy €év bevételét alakitjuk 4t értékké, a hozam . . .
t6késitési médszer szerint a jovSbeni haszon Jelenlegi értékét hatarozzuk meg. '

A szamitds eredményét alapvetéen harom f6bb tényez$ befolyasolja: *

* az ingatlan fejlesztésére vonatkozé eldfrdsok szerinti maximélisan elérhetd
“beépités, ,
a tervezett beruhdz4s brutté bekeriilési koltsége,
az ingatlanra épithetd é&s értékesithetd teriiletek (lakdsok, tzletek, gépkocsi ,
parkol6helyek stb.) értékesitési arszintje.

A kialakitand6 ingatlanok 4rszintjét a kornyéken kialakult eladdsi és kinalati 4rakb6l
allapitottuk meg. -

A maradvényérték szamitds esctében a tervezett beruhdzis koltségtényezdinek Gsszességét
kell a lakasok és parkol6k vérhaté eladdsi draval Ssszevetni. A beruhdzasi koltséget, illetve
a projektszervez0k hasznét, hasonlé specifikéciékkal foglalkozé kivitelezokkel, illetve -
fovallalkoz6kkal tortént egyeztetés alapjan becsiiltitk meg. :
Mind a beruhdzési koltség, mind az eladdsi 4r Jjelentds mértékben filgg a beruhdzés
miiszaki szinvonalatél. Szamitisainknal dtlagos mifiszaki tartalmat valosziniisitettiink,
igazodva a kdrnyezeti adottsdgokhoz.

A szamitésok alapjéul szolgal6 tobbszor médositott 12/2008.(11.18.) szami énkorményzati
rendelet szerinti dvezeti besorolés szerinti mutaték szolgdltak.

Az ingatlan Gvezeti besoroldsanak megfeleld maximalis beépitést valészinfisitettiik. A
tervezett épilletegylittes Gsszesen 49 db, 30 ~ 75 m2-es, tobbségében 50 m? nagysagi
lakbegységet foglal magsba, A szabalyozési tervnek megfelelden az épitménymagassag és
a teremgardzs szilkséglet alapjdn mélygardzsszint + fszt. + 5 emelet szintszamd épiilet

helyezhetd el , :
A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti gardzst és felszini parkol6t terveztiink, A
terepszint alatt 100 %-os beépités erejéig terveztiink teremgardzst és lakdsonként 3 m?

- S
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII. ker. Bérkocsis wtca 32. telek (Hrsz.: 34791} P ro p er ty

tarolét. Az erkélyek, teraszok mérete az 4tlagosan 50 m’-es lakédsokn4l lakdsonként 3 m2-
rel kalkuldltunk. Az épiilet € az épiileten beliil a lakasok elhelyezését, ill. az épiilet

anyaghasznalatdt szintén nem részleteztik. A kivitelezési koltségek tervezésekor 4tlagos

szerkezetl és igényszintli épiiletet tételeztiink fel.

H-1139 Budapest, VAci 6t 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail; property®grifton.hy
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Ertékelt inéatlan: Budapest, VIII ker. Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791) -

GRIFTON

.. Az épitésiprojekt alapadatai

. . - T T, : T

megnevezés megengedett m’, db, %
Telek teriilete 773 ot
Ovezet jele L1-VII-1;
Beépitési mod Z
Telek legkisebb teriilete 500 m”
Telek legkisebb szélessége 18m
Legnagyobb beépitettsége (terepszint alatt) 100:%
Legnagyobb beépitettsége (terepszint felett) 75 %
Legkisebb zokdfeliilet arany 0%
Szintteriileti hatArérték 4.5 m*/m’
Epitménymagassag legalibb 16,0m
Epfiménymagassag legfeljebb 19,0/m
Brutté beépités terepszint alatt 7’73;t 1w
Brutt6 beépités terepszint felett 580
Maximilis szintterilet 3479 m’
Maximélis szintteriilet (épfiménymagasség alapién) 3 962 m’
Netté begpités terepszint alatt 696 . m”
Nettd beépités terepszint felett 2 9.'*.»"/"jffna2
Foldszinti brutt6 teriilet 422/t
Foldszinti iizletek brutté teriilete 211im?
Lakésok nett6 dsszteriilete 2471ind
Uletek nett6 dsszteritlete 190
Ko6zbs teritletek 296
Erkély/terasz (3 mZ/iakés) 148:m’
Térolok (3 m*/lakds) 148 m*
Lakdsszim (50 n/lakés) 49)db
Teljes nett beépités parkoloval 3167w’
Teremgardzshelyek szama 36:db
Felszini parkolohelyek szama 13 db
*mélygardzs Iétesitése esetén
- H-1139 Budapest, Vaci 6it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 B6 Fax: +36 (1} 270 90 87 E-mail: property@arifton.hy ‘
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIIL ker. Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791) P ro p ert y

A részletes szamitésok alapjan a jovedelem alapd médszer alkalmazisdval a Budapest
VIIL ker., Bérkocsis utca 32. szdm (34791 hrsz.) alatti ingatlan értékét: :

149.000.000,- Ft,
azaz
Egyszéznegyvenkilencmillié forint

Osszegben allapftottuk meg.

A megéllapitott érték AFA-t nem tartalmaz! .

A tervezett épitési projekt netté épitési koltségeit a kivetkez oldalon tallhat6 téblézétbaﬁ
Osszesitettiik. A jovedelem alapd megkozelitéssel szdmitott ingatlanértékre vonatkozé
tdblazatot utana kozoljik.

H-1139 Budapest, Vici Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifionhe . . -
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; 1084 Budapest, Bérkocsis utca 32, szim alatti telekingatlan !}
A feflesztés netts koltségei
Teriileti adatok

Eladhat6 lakasteriilet ' ! 2471 2

Eladhat6 tizlet feriilet 190. ;2

Eladhat$ terasz, loggia, kert 148, 1t

Kdzos teritietek 296!y

Eladhaté t4rol6 148va
Eladhat$ terempardzs 36idb
Eladhaté felszimi parkols 13:db
Lakésszdm 49.db

A fejlesztés kbltsége
Bontési koltség 0-Ft
Epitési koltség - Iakds 210000 Fy/m?
Epftési koltség - iizlotek ; 210000 Fr/p?
Epitési kbltség - erkély/terasz 130000 pt/m?
Fpitési koltség - throls 130000 py/py?
Epttési kiltség teremgardizs i 110000} Fy/ny?
ftésikoltség fels zini parkolok : 280 000. Ft/db

Epitési ksltség koztis tertilotek : i 130 000 Fy/py
Bontésiés épitési kbltség bsszesen : i 643438 834 . Ft
Kozmiivek és kbzmGnyilatkozatok Azépitési kbitség: 30%-a 19303 165:Ft
Mszaki ellenérzes, szakéndi dfjak Az Epitési kiliség: 2,0:%-a 12 868 777 Ft
Tervezés dija — engedélyes tervek Az €pltési koltség 3,0 %-a 18303 165: Ft
Tervezés dija - kiviteli tervek Az épitési kiiltség! 2,0:%-a 12868 777 Ft
Beruh4sdi df, tartalékkeret Azlpitésikoltség 4.0 %-a 25737 553 F¢
Osszey kdltség ' 733520 271: 1%

po—om
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Ertékels ingatlan: Budapest, VI ker. Bérkocsis utca 32. telek {Hrsz.: 34791)

i Brutté - ;. | Hladhaté teriilet | Bruttd eladdsi & Frtékesités brutté | Prickesstés netté
Funkeidk terilet (| RO terBlet (M) 1y | Ui Fuan bevétele bewétete
Lakisok 2746 2471 2471 S00 000 1235 488 661 988 390929
{zletek 2i1 190 190 500 600 95 037 589 76030071
Frk€ly/terasz 148 148 148 250000 37 064 660 25651728
Tarolé 165 148 148 250 000 37064 660 29651728
Cardzs 1217 1 695 3% 2 500 000 9t 240227 72 992 181
Parkold 23 323 13 1 500 000 16385 184 15 508 147

A 1084 Budapest, Bérkocsis utca 32. szAm alatt telekingatlan értéke DCF

113J2224784
médszerrel

ek 2017 2018 2019 Osszesen
6pités kezdete i

Trickesitett inkdsok ¢
gardzsok / Bzletek 36% 45% %
ardnya e
(sszes netts bevétel 363 667 435 484 889 914 363 667 435 1212224 784]
Finanszirozds ! n
Hitelfelvétel 349 816 246 163 647 943 0 513464189]
Kummal4lt hitelfolvétel 349 816 246 513 464 189 513 464 149 . o
Hiteltdrlesats 181 833 718 242444 957 89 185 515 si3d4edgdf
Kummulalt hitektiles ztés 181 833 18| 424 278 674 513 464 189 :
Atlagos hiteldllomdny 174508 123 219 500 880 44 592 757 » e
Kamatiditség 5% 4319369 10975 044 2229633 17505y
Hitelfolyamatol 163663159) 89772087 91415153
egyenlege
Riadisok L : :
Beruhézis 499 737 494 233 782776 g 733520271
Kummulak beruhdzds 499 737 494 733 520271 O e
Marketing koltségek  13.0% 10910 023 14 546 697 10910023 36366744
Cash flow 16 683 077 146 788 382 261 342259
Diszkonttényezd 7% 1,03 1,11 0,00
Cash Flow jelenérték 16 128 139 132622136 0
Maradvanyénék
Cash Bowk jelenértéke 149000000f L I R
Fajiagos érték Um’ 192758 :
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Ertékelt ingatlan; Budapest, VIII, ker. Bérkocsis utca 32, telek (Hrsz.: 34791)

G

GRIFTON
Property

4.3 A targyi ingatlan értékének megdllapitisa

Az értékelést készitd szakértd az ingatlant kiviilrdl 2017. mércius 13-4n megtekintette, A
szakértd az ingatlant a koriilmények figyelembe vételével elvart szemrevételezéssel
felmérte, igy ezt az id6pontot tekintjiik az értékbecslés érvényes ddtuménak.

Az ingatlan tulajdoni stétuszat a 2016. oktdber 14-i, nem hiteles tulajdoni-lap adatai

alapjén azonositottuk.

Az ingatlan egyezetett piaci értékét a piaci Gsszehasonlité elemzéssel és a maradvéanyérték
elvii mddszerrel kapott érték 70-30%-os figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

Alkalmazott médszerek Piaci osszehasonlité médszer]  Hozam alapi modszer
Sdlyozas 0% 30%

Piaci ériék 158 000 000 Ft 149 000 000 Ft
Egyeztetett piaci érték 155 000 000 Ft

Az ismertetett mddszerrel és feltétellel 2 Budapest VIIL ker., Bérkocsis utca 32. szdm

(34791 hrsz.) alatti ingatlan egyeztetett piaci értékét kerekitve:

hatdroztuk meg.

160.000.000 Ft-ban,
8zaz

Egyszdzhatvanmillié forintban

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2017. mércius 13.

FUGBLEB01D . B
29708492 wezsopy

G0 0 DeA Ysutepag 501,

\J
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U Auadeu voyung

pam it

) \ —

" Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@grifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VI ker. Bérkocsis utca 32, telek (Hrsz.: 34791)

Property

5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megéllapitott érték az ingatlan forgalomképes, teljes per-, igény- és tehermentes allapotd

tulajdonjogdra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert dllapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemi személyes - B
és anyagi érdekeltsége nem flizédik, az 4ltala meghatirozott ért€k semmilyen

Osszefiiggésben nincs a megbizdsi dij nagységéval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szdbeli €s irasbeli

informécidk alapjén készitettiik el. A Megbiz6 az altala szolgiltatott és az értékelésnél

felhasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

fgy a Megbizo6 4ltal rendelkezésiinkre bocsétott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozdsén tilmenOen jogi természetll vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok -
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetdi -
korlatozdsardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsunk, de ezért |

felelGsséget nem véllalunk,

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informéciék, melyeket az értékelés sorén R
felhaszndltunk, tudomdsunk szerint helytilléak és pontosak, azonban teljes korit ..

ellendrzésitket nem volt médunkban elvégezni, ezért felelésségiink e vonatkozasban

korlatozottnak tekintend6. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az

ingatlan bemutatését szolgaljak.

Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés €s a Megbizd

adatszolgaltatasai alapjdn késziti. Az esetlegesen fenndlls, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolydsolé tényezdkért az értekeld feleldsséget nem véllal (pl.: talajfelszin

alatti, stb. problémék).

Az ingatlanon kalkuldlt fejlesztés az értékeld 4ltal elérhetd — ingatlanpiaci, _péﬁzﬁgyi, -
hatoségi és kivitelez6i ~ informéciGkon alapszik és az érvényes szabdlyozasi terv altal

megengedett maximalis értékekkel szdmol. A kalkullt fejlesztés az értékeld véleményét
tiikrdzi, a Megbizo részérdl erre vonatkozd utasits nem tortént.

Az értékelés iddpontja 2017. marcius hé, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kellé pontossdggal nem prognosztizdlhatd véltozésai mddosithatjak, illetve

érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megéllapitasait, ezért

az értékelés forduldnapjat kovetd 6. hdnapon tdl torténd felhasznélas esetén a megadott

érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatdrozott érték a fentickben vazolt feltételeken alapul, és a Mégbi’zé dltal

‘megjeldlt célra t6rténd fethasznilasban érvényes.

H-1139 Budapest, Vici Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mak: proper rifton.h
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l:‘rtékélt ingatlan: Budopest, VIII, ker. Bérkocsis utca 32. teiék (Hrsz.: 34791} P ro p ert y

MELLEKI ETEK

Tulajdoni lap
Térképszelvény
Ovezeti eléirdsok
Fényképek
Térkép

H-1139 Budapest, Vici &t 95. Teh: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 &7 €-mail: property@grifton.hy _
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Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzata
Képviselo-testiiletének
12/2008.(I11.18.) sz. rendelete
Jozsefviros Kerileti Epitési Szabalyzatarél (JOKESZ) sz616
66/2007. (XI11.12.) rendelet moédositasardl és egységes szerkezetbe foglaldsarol

IV.FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI EL {RASAX
. Lakoteriileti épitési Gvezetek dltalanos eldirdsai

218 -
(1) A lakoéteriileti épitési Ovezetek teriiletén:
a) lakoépulet,
b) szallashely-szolgaltato épiilet,
¢) kbzintézmeény, helyi tarsadalmi viszonyok javitasat szolgalo épiilet,
d} xrodahaz ,
1. az épxtes1 Gvezetben meghatérozott legnagyobb bruttd szmtterulet 6nalls
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,
2. parkoldhdz, mélygarazs,
3. sportcéla épitmeény,
4, egészségligyi épitmény,
5. szocialis épitmény,
6. egyhézi épitmény
helyezhet6 el.

(2) A {6 rendeltetés épiileteken belill, a f6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken kiviil 6nallo
rendeltetési egységként:

a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgaltatasi,

e) igazgatasi,

f) kulturdlis, miivelddési és oktatasi céld,

g) egészségiigyi,

h) egyhézi,

i) szocidlis, :
i) nem zavaré hatasu gazdasagi tevekenységre (kxsuparx termelo, szolgéltato) szolgaio
funkcidk helyezhet6k el a szabalyzat keretei k6z6tt. .

(3) A lakéteriileti épitési Svezetek teriiletén 6nalld ipari, raktarozési, nagykcfeskedelmi épiilet '7

nem létesitheto.

(4) A lakétertileti épitési Gvezetek teriiletén a melléképitmények koziil:

a) kozmi-becsatlakozési mitérgy,

b) kerti épitmény,

¢) kerti vizmedence,

d) kerti lugas,

e) napkollektor, ‘

f) tovabba szabadon 4116 kerti tetd, Osszesen legfeljebb 20 mez-es v:zszmtes feltilettel,
g) kerti szabadlépcsd,

h) tereplépesd,

15
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i) zaszlétartd oszlop,
) hulladéktartaly-tarold
helyezhet$ el.

L1-VIII jel zartsoru beepltesu, nagyvﬁrosms lakéterulet épltcsx ovezetemek reszletes o

eloirasai =
22.§ '
(1) Az L1-VIII jel épitési dvezetek teriiletén

a) Az épiiletek foldszinti beépitési mértéke ~ teremgarazs, intézményi, kereskedelmx T
funkeid létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazésa esetén — az L1-VIII-S kivételével =
elérheti a 100%-ot. o

b) A felsd szintek beépitési mértéke, a mar meglévo épiiletek utélagos udvarlefedése .
esetének kivételével ~ nem haladhatja meg az el6irt beépitést méricket. -

¢) Az épitési dvezet teriiletén létesitendd 0 lakohdzban kiskereskedelmi rendeltetési -
egység csak az épiilet pinceszintjén, foldszintién, valamint elsé emeletén alakithaté ki,

a brutt kereskedelmi céld szintteriilet legfeljebb 6.000 mz lehet.

d) Az bvezetekben 1étesithetd, lakdfunkeiét nem tartalmazd kézintézményi és
szallasjellegli intézmények épilleteinek beépitési mértéke az 1. szdmu tablazatban
meghatarozott mértéktsl eltérd lehet, foldszinti bedpités elérheti a 100%-ot, foldszint
f516tti beépités elérheti a 80 Y%-ot, az L1-VIII-5 jel épitési Gvezet kivételével.

€) Meglévd tetStér beépithetd, de az ingatlan beépitése 0 rendeltetési egységek
elhelyezése esetén az 5,0-6s szintteriileti mutat6 értékét nem haladhatja meg.

f) Alapfoka Snkorményzati feladatokat ellaté intézmények esetén az épitménymagassag

1. szamu tablazat szerinti legkisebb értéke legalabb 6,00 méter kell, hogy legyen, de a .
csatlakozasok modjanak meghatérozasahoz be kell szerezni az dnkormdényzati '
foépitész véleményét, annak hidnyaban az ilietékes tervtanacs éllésfoglalésé.t.

' (2) Az épitési Gvezetek teriiletén a telkekre és az épltmenyekre vonatkoz6 3eliemzoket az 1

szam tablazat felhasznalasaval kell meghatarozai.

1. sz tdbldzar

Az épitési
Bvezet jele 2 telek megengedett az épitlet megengedett
tegkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | Jegnagyebb
terepszint .
: betpitési | szintteriileti alatti ziidfeliileti . "y
L1 terlilete | szélessége | ociie | mutatsja | beépitési | mértéke épitménymagassiga
mértéke o :
m n Y my/ nwr Y% % m
. 65 4,00 85 15
LI1-VHI-1 500 i8 §75 54,50 1001 o 16,0 23,6
60 3,50 85 18
L1-VHE2 500 18 $75 s 4,00 100 O 16,0 23,0
60 3,50 85 15 :
LIVILS | 500 18 s 78 s 4,00 1000 Ouy 140 | 18
60 3,50 80 20
11-VII4 506 18 s70 s 4,00 100p, 0n) 12,8 . 160
50 3,50 o
L1-ViIL8 500 18 <78 5 4,00 70 26 12,5 - 19.$
S saroktelek esetén i e

m mélygardzs Wlesitése esetén
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~ Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIII.  keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat a Képviseld-testiilet
SR ETPTSUTC N szama hatarozata alapjan nyﬂvanos kétfordulds pélyazatot hudet a Budapest VHI
kemlet Dob021 utca 45. szam alat‘u 35407 hrsz -Ui ingatlan ertekesnesele - v :

1. A palyazati felhivas kizzététele

' A palyazati felhivast a Kiird a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a

- Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolitd

tigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a

~ Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szamara elérhetd koltségmentes
- hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,
~és errdl koteles hirdetményt Kkifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén —
- amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6 koteles az

~ ellenértéket visszafizetni. A palyazatl dokumentacm ellenerteket a Kiiro ezen kwul semmllyf:n mas

: esetben nem fizeti vissza.

. 2. A palyazati kiiras adatai

' A palyazat Kiiréja: . - . Budapest Fovaros VIII.  keriilet Jozsefvarosi
. : c . .Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A‘pélyézat Bonyolitoja: O | Jézsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zit. (1082, o
B I R -Budapest Baross u. 63-67.) v

'-vvv}‘\,[‘Jélya'zat jellege: - o | - ! nyilvanos, kétfordulds palyazat

A palyazat célja: o - | | tulﬁajdonjog atruhézas (elidegenités)

" A palyszati dokumentacié dija: 50.000,- Ft + AFA o

A pilyizati dokumentacm befizetésének atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont

_ modja, szamlaszam o . . Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387- 00028859- :

00000006 szamu szamlajara

- A palyazati dokumenticié rendelkezésre

 bocsatasanak feltétele: .. - a palyazati dokumentéacié dijarol sz6l6 banki
R " ‘befizetési bizonylat '

- a palyazati dokumentéciot cég altal alairasra

© jogosult személy vagy meg:,hatalmazottja vehetl

4t elone egyeztetett 1d0pontban ‘ S

* Az ingatlan minimélis vételira: . 239.830.000,- Ft
. Az ajanlati biztositék dsszege:  _"24.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
T - csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral
S gamncnaszerzodessel zalogtarggyal nem
‘ _heiyettesxtheto BN : o



Az ajanlati biztositék befizetésének mddja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:

A palyazatok leaddsanak hatarideje:

A palyazatok leaddsanak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontasdnak helye:

A palyazat eredményét megallapitd szervezet:

Varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi

informacio kérheto:

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama;

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmii elatottsaga:

Terhei:

Kift.

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kdzpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

2017.10.25. és 2017.11.23. kozott eldzetes
idOpont egyeztetés alapjan. [dopont egyeztetése a
Jozsefvirosi  Gazdalkodasi  Kdzpont  Zrt.
Onkormanyzati Hazkezeld Irodajan lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2., Tel.: 06-1-
210-4928, 06-1-210-4929)

2017.11.23. 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjelslt hataridéig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2017.11.24. 10" 6ra.

Jc’)zsefvéros”i Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.,, 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési [roda.
2017.11.24. 11" éra.

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. L. em. Elidegenitési Iroda. Az

ajanlattevék a pélyazatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete vagy
Viérosgazdalkodast €s Pénziigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XIL.13) o6nkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

2018.01.24.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Ko&zpont  Zrt.

Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

Budapest VIII. kertilet, Dobozi utca 45.
35407

kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi teriilet
1219 m’

Osszkozmives

6 + 9 m’ nagysagu teriiletre az ELMU Halézati

javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az



- -ingatlan-nyilvantartasba; az ingatlan jelenleg tobb

© . bérleti joggal terhelt; a Magyar Allamnak és
' Budapest Févaros Onkormanyzatanak elSvasarlasi
joga van; az ingatlan egyebekbcn pex- tehex» és
igénymentes. ' o i

- Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét kepezd mgatianfowalml
' szakvelemcny tartalmazza. Az ingatlan ovezeu besorolasa: Ll -VIII-5. :

. Kiird felhivja a figyelmet, hogy

- - anemzeti vagyonrdl szol6 2011. CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot

. minden el6vasarlasi jog jogosultat megel6zé eldvasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi jog
- gyakorlasara a Magyar Allam részére fenndlld hatéridd az eldvasarlasi jog gyakorlasara felhivo
. értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban Iév6 vagyontargyak Snkormanyzatok tulajdonba adasarél szol6 1991.
- évi XXXIIL tv. 39 § (2) bekezdese alapjan a Budapest Fovalosl Onkonmanyzatnak elovasal laSl
_]oga van. : S

" -4, A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriilé ingatlan a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizéarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL t6rvény, a
- Budapest Jozsefvérosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
¢ sz6lo 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet, valamint a Kepvaseio«testulet 112/2017 (V 11.)
. szédmu hatdrozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozxk

A pélyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat
L fordulé: palyazat benyujtas '
11 forduld: versenytargyalas

A versenyezteiési eljards masodik forduldjdban az érvényes ajanlatot benyijté palyazdék vehetnek
~részt. Az eljarast a kiir6 elektronikus Gton bonyolitja le, amely lebonyolitasanak modjardl, idejérdl és
- egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban tijékoztatja az érvényes palyazatot benyudjtokat. A
© versenytargyaldson a licitlépcsd 1.000.000 Ft.

A nyertes palyazé a pdlydzat elbiralasarol szolo értesités kézhezvételét kovetd 30 munkanapon beliil
 koteles eldszerzdést kotni. Az eldszerzédésben felek arra véllalnak kotelezettséget, hogy a lakédsokra
. kotott valamennyi bérleti szerz6dés megsziinését kovetden, az utolsd bérleti szerz8dés megsziinésérol
52616 elad6i értesités kézhezvételétol szamitott 30 munkanapon beliil kdtnek adasvételi szerzddést.

. Az elOszerzddesben kikotott vételareldleg megfizetését kdvetben eladd haladéktalanul megkezdi az
épiilet kitiritését, amelyre 18 hoénapos hatariddt vallal. Amennyiben a véllalt hataridén beliil az
ingatlan kiliritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadas nem torténik meg, akkor az
~Onkorményzat, az épiilet kiiiritése megkezdése napjat megel6z3 hénapra eldirt, lakasok bérbeadasabol
szarmazé bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld dsszegii napi kotbért fizet Vevonek, azzal a

~ kikotéssel, hogy amennyiben az Onkorményzat érdekein kiviil felmeriilé ok miatt nem tarthaté az o

'ingavtlan‘étadéséra kijelolt hataridd, kotbér kotelezettség az Onkorméllyzat terhére nem keletkezik.

-~ Kiiré lehetdvé teszi, hogy a vevd a vételdrat
- e(ry Osszegben, vagy
- banki hutel fethasznalasaval

E egyenlitse ki. .



Vevo a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositek és vételarelleg Osszegével
csokkentett — vételarat az adasvételi szerzddés megkotését kivetd 60 napon beliil kételes az eladonak
megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati
biztositék és vételarelsleg 6sszegével csokkentett - 50%-at a szerz0dés megkdtését kdvetd 60 napon
beliil megfizetni. A fennmaradd 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a
Budapest Fovarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam elévésarlasi joganak gyakorlasara
rendelkezésre allé hataridd leteltérs! szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a
nyertes ajanlattevo rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridd nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositek foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idSpontja: az ingatlan kiliritését kovetSen, az adasvételi szerzédésben

meghatarozott idépont.

Az adasvételi szerzddés megkotésével a vevit terheld kotelezettségek:

a) az ingatlanon taldlhaté épiileteket elbontja, a birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds
épitési engedélyt szerez,

b) az ingatlan birtokbaaddsatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

¢) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér Gsszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznilatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado
késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerz6dés megkotésével, vagy kozjegyz0i bizalmi Orzésbe helyezéssel (a
tovabbiakban: garanciaszerzédés) biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal
kevesebb késedelem esetén idSardnyosan érvényesithetok. Az el6zoeken tal felmeriild

késedelem esetén vevd 4ltal fizetends napi kotbér mértéke 30.000,- Ft. A garanciaszerz8déssel
kapcsolatban felmeriild koltségek a vevot terhelik.

Az adasvételi szerzGdés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/tigylet foldhivatali eljarasi illeték.

A Kiir6 kikoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzodést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) szikség esetén az ajanlattevdtdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajnlattevd ezzel Kapesolatos
irasbeli vélasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét moédositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja. hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hataridst indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjellésével — a Kiiras kozlésével megegyezé helyeken, az eredeti benyujtasi hatarido lejarta
elott legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;



b)

jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil

‘visszavonni azzal, hogy err6l koteles a kiiras kozlésével megegyez6 moddon hirdetményt

megjelentetni,

a palyazati biztositékot a kiiras visszavonasa, az eljards eredménytelenségének megallapitisa

esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15

munkanapon beliil visszafizeti,
az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszatizetési hataridot elmulasztja,

a nyertes ajanlattevd esetében a beﬁzetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetend6 vételarba
beszamitja,

‘nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzddés megkétése a nyertesnek

felrohato vagy érdekkdrében felmertilt okbol hidsul meg. A vevének feirdhatd ok az is, ha a

* vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem

- kapja meg, vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladd bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyujtasanak elifeltételei

Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacw megvasarlasa és az
“ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének

. megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére

- kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

- A pélyazaton valé részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
* ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciét — és azt magéara nézve kotelezdnek tekintse.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI térvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
- atlathato szervezet vehet részt. ‘

Az ajanlat benyujtasi hatarido leteltét kovetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6.A palyazaton torténé részvétel feltételei

- Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

a

b)

az ajanlati biztositék Osszeget hatarldoben megfizeti, és az beelkezd\ a Kiir¢ éltal megjelolt
bankszamlara,

az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

: -_7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

Az ajanlattevinek

2)

R

az ajanlatban kozolnie kell a cégnevét, székhelyét, adoszamat/addazonosité jelét,
cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, elektronikus
levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

‘az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szolo visszavonhatatlan banki

atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve

‘mellékleteiben leirt szerzOdéskotési és egyéb feltételeket,

‘az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy r4 vonatkozdan a 2015 cv1 CXLIH torveny 67 § esv

63 §~ban fog,lait k1zaxo korulmenyek nem allnak fenn.



) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és adok modjara behajthat6 koztartozésa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem all fenn koztartozéasa.

) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzodésben véllalt és nem teljesitett kdtelezettsége nincs.

g) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat €s a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl. hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térveény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

j) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az adasvételi el6szerzOdéssel kapcsolatosan van-e
barmilyen modositasi javaslat.

Az ajanlattevdnek a pdlyazati eljaras soran benyijtott ajanlatt, tovabba az ajanlat mellékletekent
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli alairassal kell ellatnia. Cégszer(i aldiras sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Sndlldan/egylittesen irja/irjdk ala a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejiileg, ajanlattevé jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi elészerzddés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositast vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem kételes elfogadni.
Ajanlattevé koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi elészerzodés tervezettel kapesolatos észrevételek, médositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiir6 altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, médositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkozbek, vagy egyébként jogsértdek, ugy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.
Hianypotlasi eljards soran a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi eldszerzodés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok megtételére
nem keriilhet sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hatdridé kitiizésével felszolithatja az ajanlattevit az
ajénlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok poétlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelel6en, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattev a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem
teljes koriien poétolja, Ugy ajanlata a hianypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A hianypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevo ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék dsszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatdrozott hatarid6n beliil nem
keriil jovairasra a Kiird bankszamldjan,
b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeldli meg a vételar megfizetésének maodjat, Kiird gy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotése utan egy dsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevnek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,FEredeti ajanlat™ és .Masolati ajanlat” megjelslést, melyeket kiilén - kiilon
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sértetlen, lezart boritékban kell benywitania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajénlat elso oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltstt , Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltott ,Ajanlati Osszesitot”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
- megjeldlésére. Ezt kdvetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszertien
-kitoltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 12,
mellékletben szereplé sorrendben. Az ajanlattevonek kdzolnie kell a benytjto nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a
bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék

. (banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

~Az ajanlat és az Osszes melléklet minden oldaldt — Osszefiizve, az oldalak szamdnak
dokumentdlasaval — folyamatos szamozdssal (az iives oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezéart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai Gton) kell
 “benytjtani. A boritékra kizarolag a palyézat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

 ,Budapest VIIL. keriilet, Dobozi u. 45, szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

‘A Bonyolito lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiro minden, az ajanlatiételi hataridon tal
. benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

- Amennyiben az ajanlattevé a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Utjan jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az

- ajanlathoz. A polgari perrendtartasrdl szolo 1952. évi II1. torvény 196. §-a szerint a teljes blzonylto . .

::eleju magéanokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfeleime
a) akidllité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

‘ 'b) két tanii az okiraton aldirdsaval igazolja, hogy a kidllité a nem altala irt okiratot eldttiik irta ala,
. vagy alairdsat elottiik sajatkezii aldirdsanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét (cunet) is fel
. kell tiintetni; v

v ¢) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kézjegyzd altal hitelesitve van;
- d) a gazdalkodé szervezet altal izleti korében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

- e) lgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabdlyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a

B kiallito a nem Altala irt okiratot eldtte irta ala, vagy alairdsat eldtte sajat kezi alairasanak ismerte

el illetleg a kiallitd mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tanaima az
‘Ugyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik; :

) azelektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

- Ha az ajanlattevdé gazdalkod6 szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzekben feltiintetett képviseleti }oggal lendeikezo szemely, vagy e szemely meghatalmazott_]a
-tehet S = v : S

) 9. Az ajanlat mddositdsa

. :Az ajanlattevd az ajaniattételi hataridd lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajan]atat
- -az ajanlattételi hataridé lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem modosnhatok :

- Az ajanlat: kototiség az ajanlattetell hatando Iejartanak napjava] kCZdOdl]\

10, Ajénlati kétottség

Az ajanlattevod legalabb 60 napig terjeddé ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
~ hataridd lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
vajanlatol\ e:edmenyenek meoallapltasala vonatkozo halaa idét elhalasztotta U gy Vallalja az ajanlau



kotéttség  meghosszabbitasat a palydzat eredményének megallapitasira vonatkozo hataridd
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati kotdttség tartalmanak meghatéarozaséra a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak ligyletkdtési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozé — ajanlata elfogadésa esetén — azt magara
nézve kotelezdének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hatdron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzOdés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati k6tottség leteltével ér veget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevOk részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati felhivasban
megjelolt iddpontban. Az ajanlatok bontasan, a Bonyolito képviseldjén kiviill az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevdk a bontas iddpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen
[évék jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakéhelyét (székhelyet), az
azonban az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatdk nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok bontési eljarasrol jegyzOkonyvet készit, amelyet az ajénlattevOknek erre
vonatkozo igény esetén 4tad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a Bonyolito keépviseldje és a
jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil kijeldltek, pedig alairasukkal
hitelesitik.

12. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitisira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

13. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb iddn beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitisdra vonatkozo hataridd egy alkalommal meghosszabbithaté. Az G hataridérdl, illetve
annak fliggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitdsarél a Bonyolitd koteles
ajanlott levélben tajékoztatni az dsszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhivasban meghatérozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas 6 szempontja:

. az ajanlott vételar Osszege.
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“A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
“ajénlattevok alkalmassagat a szerzOdés teljesitésére, €s ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiird sziikség esetén az ajanlattev6tol az ajanlat Iényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,

_irasban felvilagositast, hidanypotlast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattev palyazo ezzel

. kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott

~ feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A

- Kiiré a felvilagositas, hianypotlas kérésérdl, és annak tartalmérél haladéktalanul irasban értesiti a tobbi
- ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palydzati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
.. Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. A versenytargyalas soran az induld vételar a palyazat L.
forduldjaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesd 1.000.000 Ft, azaz egymilli¢ forint,
. negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb osszeget ajanlja.

- A versenytargyaldsrél jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1évé képviseldje, a
- jegyzOkdnyvvezetd, a Bonyolito jogi képviseldje €s az ajanlattevok jelen lévo képviseldi irnak ala.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérdl jegyzokdnyvet (a tovabbiakban: értékelési Je,gyzolmllyv) keszr[
N amely tartalmazza . '

- a) apdlyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
‘b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését, -
- ¢) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

' 'd) az ellenérték (vételar) meghatarozasanak szempontjait (1deertve a vetelarat betolyasolo
. kételezettségvallalasokat), v : :

e) akikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
) adontések indokat,

‘¢) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd két helyre Javasolt palyazo
-~ megjelolését, ha erre mod van, :

 h) abiralatban kozremiikodok altal fontosnak tartott kdriiiményeket, tényeket.

14, Osszeférhetetlenség

. A palyazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan _
: telmeszetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevo va&y

. a) annak kézeli hozzatartozéja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
vb) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak mds szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja

. d) habarmely oknal fogva nem vérhato el t6le az ligy elfogulatlan megitelése.

‘15. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésdbb 2018. januar 24-ig dont, amelyrdl Bonyolitd 15 napon

- beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti. A hataridét a Bonyolitd egyoldali nyilatkozattal, egy

‘alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja.

Kiiré a palyazat nyertesevel a jelen dokumcntacm 4. pon‘gaban me;&hatarozottak szermt adasveteh
eloszerzodest l\ot : o v . v



A nyertes palydzd visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi eldszerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz0dés megkdtése az ajanlattevének felrohatd, vagy érdekkdrében
felmeriilt mas okbol hitsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt
illeti meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiirds 2. pontjdban megjeldlt idSpontban, de a megtekintés elott két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Iroddjanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, tovabba a
Kiiré altal a részletes dokumentacidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsétott minden tényt,
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allo mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarésdig titkosan kezeli, tartalmukrol felvildgositéast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarélag elbirdldsra hasznalbatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel killon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentdcioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szamn hatérozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2017. oktéber ...

Jézsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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 Mellékletek:

1

2.
o3,
4

W

I -

1L
12,

13,

szamu meliéklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamua meliéklet:
-szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

- szamt melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet

szamu melléklet:

szamu melléklet

_'.Ertekbec_sles :

Jelentkezési lap
Ajanlati Gsszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat adé ¢€s addék modjara behajthatd koztanozasrol Kii_r(')_val

szemben fennall6 tartozasrol, kizard koriilményrol
Nyilatkozat pénziligyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol |
Nyilatkozat atlathato szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett uu.allan megtelunteserol aliapotanak
megismerésérol S :

Adéasvételi eldszerzddés tervezet

Nyilatkozat adasvételi eldszerzédést érintd javaslatokrol

Osszefoglald a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi koveteimenyeuol

tajékoztatas az atlathato szervezet fooalmaroi

11
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1. szamu melléklet
»Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 45. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....coooviiiiiiiiiiiin

palyazé alairasa/cégszerii aldiras

I ;
\‘ “\Meghatalmazott esetén
i

26%



2. szamu mellélet

| »Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 45. szim alatti ingatlan elidegenitése - palydzat” -

~ AJANLATI OSSZESITO

ATUHIOt. oo, (név/tarsasag
neve) a Budapest VIII. Keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti mgatlan ehdegemtesere kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabblakban foglalom ossze : : :

 Megajanlott vételar: ..... PR o) |

. A vetelar megfizetésének modja:
- a) egy 0sszegben
~ b) banki hitel igénybevételével

' v(a me elelo s.aoveg aldhiiz ando)

v Budapest,

.............................................................

. palyazo alairasa/cégszerd alairas

13
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3. szamu melléklet

»Budapest VIIL. Keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszimolasrol

PN 311140 11 SO O USSP PP
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolas alatt *all/mem all

e ellen csOdeljaras folyamatban *van/nincs

o cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ...

palyazo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfelel6 szoveg alahuzando.

14
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‘4. szaml melléklet

:',,Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

‘ NYILATKOZAT
. a palyazatl feltetelek elfogadasardél, szerzédéskotésrol, mgatlanszerzesu kepesseorol
' ' ajanlatl kotottsegrol o :

- Alulirott...... O O

(nev/tals;asa0 neve) kijelentem, hogy a palyéazat targyat részletesen meglsmertem az -

- ‘ajanlattétel feltételeit, a palyazati Kifrast magamra nézve kotelezOnek elfogadom.

- Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kétottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megallapitasara
vonatkoz¢ hataridot elhalasztotta, Ugy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a

- palyazat eredmenyenck megallapitasara vonatkozo hatando elhalasztasanak nap3a1 szamaval E

' 'megegyezoen .

~Budapest, ...

............................................................

palyazé alairasa/cégszer(i alairas



5. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 45. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
adé és adok modjara behajthaté koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennallo
tartozasrol, kizaro koriilményrol

J N L1111 PSPPSR (név)
1111111 - E PP (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ado és adok mddjara behajthaté koztartozasa * van / nincs;
- Kiiroval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL
térvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfelels szoveg aldhiizandd)

Budapest, .......cooveiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.

16
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6. szamu melléklet

»Budapest VIIL Keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

 NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

CAIUlIrOtt e (név)
B 131 11 S P P OO OPUP PO (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje, Kkijelentem, hogy a palyazat targyat képez6 ingatlan vételaranak
‘megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkdzok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban éllas nem volt, amelyeket az alabbi
- okiratokkal igazolok: R ' e o

............................................................

. palyazo alairasa/cégszerli alairas

/)



7. szamu melléklet

»Budapest VIIL. Keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérél és bankszamlaszamrol

Alulirott ... MEV/ MINE @ oot
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Pélyazattal kapesolatos mindennemil
nyilatkozatot, fethivast, értesitést, vagy mds informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatdrozatot, stb. az aldbbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az éltalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivds visszavondsa esetén a Kiiré a dokumentacié megvasarlasara forditott
dsszeget kérem az alabbi bankszamlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: .. ..o
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......coooeiiiiiiiiiii

palyézo alairasa/cégszerti alairas

18
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.8. szamu melléklet

- -',,Bu:dapest_VII.I. keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
~ NYILATKOZAT

~ Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemze‘a vagyonrol szolo 2011 evi CXCVI torvcny 3.8
: (l)bekezdesl pontja szerinti : : S .

_ a.) atlathaté szervezetnek mindsiil.
. b.) nem minésiil atlathatd szervezetnek.

; _.(a megfelelo 8z aveg ala/m?ana’o)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezeto tlsztsegv1se103eke11t bunteto;ow felelossegem
._tel_]es tudataban teszem. : : o

Budapest ...... e ceeeans

............................................................

- palyézo alairasa/cégszerii alairas



9, szamu melléklet

,»Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, llapotanak megismerésérél

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL. keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti
ingatlant elézetesen egyeztetett idopontban megnéztem, az allapotat €s arra vonatkozd
muszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, ...

palyazo aldirdsa/cégszerti aldirds

20
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_ '10. szdm melléklet
 ADASVETELI ELOSZERZODES
' 'élmely létrejitt egyrészrol

- Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
- 63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté

- polgarmester), mint eladé meghatalmazésabdl és megbizasabol eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi

Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., addszama: 25292499~2~42 ce,:}egyzek_ - .

szama 01-10-048457; KSH szama 25292499- 6832 114 01 Lepwsell .......... )
. masreszroi

. (székhelye: ......... cégjeﬂyzékszéma voos addszama: ...l e statlsztlkal szam_;e]e e
L kepvnseh .......... ), mmt vevé (tovabbiakban: vevd) : S :

kozott az alulirott napon €s helyen, az alabbi feltételekkel:

1)
" Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2017. () szamu
~ hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvédnos palyazatot irt ki Budapest VIII. kerilet, 35407

“hrsz.-0, természetben a Dobozi u. 45. cim alatt talalhato kivett lakohaz, udvar gazdasag,l epuletv

v 'meonevezesu ingatlan értékesitésére.

2)

“ A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilet
/2017, (....) szamu hatdrozata szerint vevd. Vevod palyazataban az moatian teruleten talalhato
- felepxtmenyek elbontasat majd az mgatlan beeplteset vallalta. :

3)
"Eladé tulajdonat képezi 1/1 ardnyban a Budapest, 35407 hrsz.-q, termeszetben a Budapest VIIL
'kcrulet Dobozi u. 45. cim alatt talalhaté ingatlan.

Eladé tajekoztatja Vevdt, hogy az épliletben 7 db lakds és 2 db helyiség talalhatd, amelyekbdl 4 db

lakés bérlo altal lakott, 1 db lakasnak jogeim nélkiili hasznaldja van, a helyiségek iiresek.

: Eiado tajékoztatja a vevot, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése

alapjan a Magyal Allamot minden elévasar lasi jog jogosultat megeldzd eldvasarlasi jog illeti meg. Az

eldvasarlasi jog gyakorlisara a Magyar Allam részére fennallo hataridé az elévasarlasi jog
. gyakorlasara felhivo értesités postara adasanak napjatél szamitott 35 nap.

‘Eladé tajékoztatja Vevot, hogy az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkormanyzatok

tulajdonba adasarol sz6i6 1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bel\ezdese alap_]an a Budapest Fovar051 ‘v

Onl\01 manyzatnak eldvasarlasi j joga van. '

4)
"~ Eladé el kivanja adm vevonek az ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni hanyadat, vevd pedig meg kivanja

venni elado6tdl, 6sszes tartozékaival, szavatossag terhe mellett vétel Jogcmlen az l) pontban 1rt :

B mgatlant a Jelen oklratban 1rt feltetelekkel

J«/
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Az adasvételi szerzédés megkotésének végsd hatrideje a lakasokra kotott valamennyi bérleti
szerzddés megsziinését kovetden, az utolsd bérleti szerz6dés megsziinésérdl szolo eladoi értesités
kézhezvételétdl szamitott 30. munkanap.

5.)

Vevb az ingatlan teriiletén talalhatd felépitmények elbontasat, majd az ingatlan beépitését vallalta.

6.)

Elado vallalja, hogy az ingatlan kiiiritését jelen adasvételi eldszerz8dés aldirasatol szamitott 18 naptari
hénapon beliil, azaz legkésébb ............. napjaig végrehajtja. Amennyiben a véllalt hataridon beliil az
ingatlan kiiiritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadds nem torténik meg, akkor az
Onkormanyzat, az épiilet kiiiritése megkezdése napjat megelz6 hénapra eléirt, lakasok bérleti dijabol
szarmazé bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld dsszegii napi kotbért fizet Vevonek, azzal a
kikdtéssel, hogy amennyiben az Onkormanyzat érdekein kiviil felmeriilé ok miatt nem tarthato az
ingatlan 4tadasara kijelolt hataridd, kotbér kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

7.)

A vételar ... Ft, azaz ................. forint, mely a vevd altal a palyazati eljards sordn
ajanlott vételar, A vételarat vevd az aldbbiak szerint fizeti meg elado részére:

A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamldjara 24.000.000,- Ft, azaz
huszonnégymillié forint dsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzédd felek ugy rendelkeznek, hogy
a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a befizetett Gsszeget,
24.000.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadjak el (.Foglalé™). Elobbiek alapjan tehat vevo foglald
jogcimen megfizetett 24.000.000 Ft dsszeget elado részére.

A vételarbol fennmaradd ... Ft-ot, azaz ................. forintot vevé a végleges adasvételi
szerz6dés megkotését kdvetden teljesiti a kovetkezok szerint.

a.) egy Osszegben torténd fizetés esetén az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 naptari napon
beliil vevd koteles a vételarbdl fennmaradd ................ Ft, azaz ..............c.oee. forint Gsszeget
megfizetni eladé részére. Eladé a vételar hatralék Gsszegérdl a bankszdmldjan tdrtént jOvairas
napjaval, mint teljesitési nappal koteles elSlegszamlat kidllitani Vevd részére. Tovabba eladé a
birtokétruhazas napjaval, mint teljesitési nappal kételes végszamlat kiallitani Vevo reszére.

b.) banki hitel felhaszndlasa esetén az adasvételi szerzodés megkotését kdvetd 60 naptari napon Vevo
megfizeti Elado részére az ingatlan vételaranak 50 %-at, ................. Ft-ot, azaz .............ooeni
forintot, amelybe az ajanlati biztositék Osszege beszamitasra kerill, a fennmaradd vételarat,
................. Ft-0t, Z8Z «...vvvnvvn.......... forintot Vevd banki hitel felhasznalésaval fizeti meg elado
részére, az Eladd .... altal vezetett .................. szami bankszamlajara az el6vasarlasi jogrol
lemondd nyilatkozatok vagy az el8vasarlasi jog gyakorldsara vonatkozo hataridd eredménytelen
elteltére vonatkozéd eladdi értesités vevd részére tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon
belil.

8.)

Eladé az ingatlan kiiiritését kovetden, az adasvételi szerzodésben meghatarozott idépontban adja
birtokba az ingatlant, sszes ingdsagaitol kiiiritve, a kulesok ataddsdval. Eddig az iddpontig az
ingatlannal kapcsolatban felmeriild valamennyi koltség az eladdt, ettél az idoponttol kezd6doen pedig
vevot terheli.

9.)

Ezen okirat elkészitésével kapesolatos Osszes koltség eladot terheli.

10.)

N
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Az eladé Magyarorszag torvényei szerint miikddé helyi dnkormanyzat. Vevé képviseldje kijelenti,

. hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasdg, ligyletkdtési és ingatlanszerzési képessége
- korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz0lo ’?011 évi CXCVL torveny 3.8
e bekezdes 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. :

. Felek a jelen okiratot elolvastak, megértették és mint akaratukkal mindenben egyezét,

- helybenhagydlag alirjdk.

 ‘Budapest, 2017. ............... B

- Budapest Févaros V111 keriilet Jozsefvarosi N
Onkormanyzat eladé meghatalmazasabél és S s képviselin oo
meoblzasabol eljaro Jozsefvarosi Gazdalkoda51 - S vevd
= Kozpont Zrt. ' o R
képviseli: ...
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti i yved I\esz:tettem €s ellen_]egyzem

" Budapest, 2017... ... napjan

' dkiratkészi_t_(") tigyved



11. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi eloszerzodést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

F N T v 1« A PO PPP PP (név)
e 1111 L T PO PP UPPP PN (tarsasadg neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talalhato adésvételi eloszerz6déshez /az aldbbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek maédositasi javaslatot™

| T PP

2 e ete et eieteetetneianeiiteaatiaaracaastaetatate ittt araatataeattrreaneaeiie
FN R F e ¢ A U P P PRI (név)
1111111 S S PP SRR (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képez6 adasvételi
elészerzédés tervezettel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiir6 altali elutasitisa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .....ccoooviiiiiiii

palyazé alairasa/cégszerti alairas

A *-gal jelolt résznél a megteleld szoveg aldhuzando
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12. szamu melléklet

Osszefoglalo a benyugtando ajanlat formai és tartalmi koveteimenyelrol tajekoztatas az
S Atlathato szervezet fogalmarol -

Az ajanlatot a tarsasag képvisel0je minden oldalon kézjegyével kételes ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
v A boritékon nem szerepelhet a benytjtora vonatkozd jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benyijtani, az egyik példanyon feltiintetve az
- ,.Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” széveget.

' A boritékon a kovetkezd szveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL., Dobozi u. 45. szam
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
v Ahol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

vAz ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlatl biztositék
" Dobozi u. 45.

~ ‘Az ajanlat tartalmat a kdvetkez6 sorrendben kérjiik 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap
Ajéanlati 6sszesitd
Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat
Eredeti alairasi cimpéldany

BT SO

A Pp. eldirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a ceg,
képviseldje irja ala §

Palyazati dokumentacié megvasarlasarél szo16 bevételi pénztarbizonylat mésolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl szold igazolas masolata
Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrél, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

I )

- 10.  Nyilatkozat add és adok modjara behajthato koztartozasrol Kiiréval szemben fennall6
o tartozdsrol ARG S R

11, NAV igazolésa

'12.  Helyi addigazolas (beszerezhets: Budapest Jozsefvarosi OnLormanyzat Polgarmesteri Hivatala
. 1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13 - Kiiréval, bonyolitéval szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezhets: Jozsefvarosi
 Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Barossu 63 67. 1L em)

14, Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

15, - Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

16. Nyilatkozat atlathato szervezetré! '

17.  Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak megsmeleselol

18. . Azadasvételi el6szerzédéssel kapesolatos €szrevételek, modositasi javaslatok -

Jﬁ



Atlathat6 szervezet:

A2011.éviCXCVL tv. 3. § rendelkezései'alapjén atlathaté szervezet:

1. datlathato szervezet:

a) az 4llam, a koltségvetési szerv, a kdztestiilet, a helyi onkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat,

a tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi énkormanyzat kiilén-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi
szervezet, a kiilfsldi allam, a kiilfoldi helyhat6sdg, a kiilfoldi allami vagy helyhat6sagi szerv és az
Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miikodé részvénytarsasag,

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd

szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadalyozasardl szolo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz6lé megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan
allamban rendelkezik addilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriiléséro! sz016 egyezménye van, '

bc) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadordl szold torvény szerint meghatdrozott
ellendrzott kiilfsldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetlenil vagy kézvetetten t6bb mint 25%-o0s tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bir¢ jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unio tagdllamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz6l6
megéllapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési €s Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatas
elkeriilésérol szolo egyezménye van;

9. meghatirozé befolyds: az a kapcsolat; amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezet$ tisztségviseldi vagy feliigyelobizottsaga tagjai tobbségének

megvalasztisara és visszahivasara, vagy

b) a jogi személy més tagjaival vagy részvényeseivel kotétt megéllapodas alapjan egyedil

rendelkezik a szavazatok t&bb mint 6tven szdzalékaval.

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelésrdl a
szerzédé félnek cégszeriien aldirt modon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmu nyilatkozat alapjan
kotott szerzodés semmis.
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Avant.Immo Mérmoki és Igazsagligyi Szakértsi Kit. T: 06-30/908-1985
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a Budapest VIll. Dobozi u. 45,
35407 hrsz alatti kivett lakéhaz udvar gazdasagi épiiletrs!

Budapest, 2017. szeptember 10.
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Avant.lmmo Mérnéki és Igazsagligyi Szakértsi Kit. 2

ERTEKELES| BIZONYITVANY

A kivuljegyzett kivett lakéhaz udvar gazdasagi épilet miiszaki forgalmi értékét a forduléna-
pon, az aldbbiak szerint aliapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Magdoina negyed

Nett6 beépitett szinttertilet m? 702,75
Ebbél foldszint és emelet m? 421,28
Pinceszint m? 281,47
Foldterilet mérete m? 1219
Az ingatlan forgaimi értéke kerekitve, netté Ft ©.239830000

A megallapitott forgaimi érték afat nem tartaimaz.

Bartfai Laszlo
okl. &. mérnok
ingatlanforgaimi igazsagligyi szakérts

R Budapest VIii. Dobozi u. 45. 35407 hrsz



Avant.immo Mérnoki és Igazsagligyi Szakérntsi Kft. 3

1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megbizasi szerz6dése alapjan az Avant.immo
Mérndki és Igazsagigyi Szakértéi Kft. elkészitette a kivilljegyzett kivett lakohaz udvar gaz-
dasagi épllet ingatlan forgalmi értékbecslését. Megbizasunk és jogosultsagunk nem terjed ki
a lakasok, kdzos teriletek egyenkénti feimérésére és értékbecslésére.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valbdisagat és teliességét nem vitattuk,
Az alapadatok helyességéért a Megbizé szavatossagot véllal.

- Az atadott adatok régzitésén til jogi természetdi vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jetlegdl, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént.

- Potencidlisan veszélyes kortiimények, anyagok eléfordulasat nem régzitettiik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhéz szikséges szakértelemén nem viseliink felelbsséget.

- A forgaimi érték meghatarozdsanal az ingatian egészben térténs értékesitését tételeztitk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd dllapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizar6lag az 1. pontban leirt célra késziit, barmely egyéb célra térténd
felhasznaldsa nem engedélyezett.

- A szakveleményben szerepl érték mindig egy adott idépontra -a forduldénapra- vonatkozik,
mert az ériék nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kémyezet vaitozasat és az ezekkel Osszefiiggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokdban masként itélik meg. Az ertékbecs-
lés valtozatlan feltételek mellett 180 napig hasznalhaté fel,

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
i0 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhato gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szunkre.

- A szakvelemény kizardlag a megbizo részére késziilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhat6k nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-

sze a készitd eldzetes ifrasbeli jdvahagyasa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez- v

dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. TanGsitvany

A szakvélemény készitéje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalioak,
a megbizott figgetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktsl. A véleményben foglalt
elemzeseket, véleményalkotésokat a korlatozé feltételek hatarofjak be.

4. Az ingatian leirasa

Koérnyezet

Beépitettség Zartsoros, bal oldalan tires foghijtelek
Utca burkolata Aszfalt

Jarda Aszfalt

Parkoias Utcan

Kozdsségi kozlekedési megalié 5 percen belll elérhetd

Alapeliatast szolgalé bevasariasi lehetbség 5 percen belil elérhetd

Kornyezeti terhelés Kézepes

Féldterillet

Telek teriilete 1.219 m’

Felszine Sik, az utcafronton és a jobb oidalon épiilet-

tel és tomér tégla keritéssel bekeritett

Budapest Vill. Dobozi u. 45. 35407 hrsz

¥

/

24



Avant.Immo Mérnoki és Igazsagigyi Szakérnsi Kit. 4

Az épiilet jellemz6i

Szintszam Pince + foldszint + emelet

Epitési év XiX. sz. vége

Alapozas Savalapozas tégla és k6
_Flggbleges teherhordd szerkezet Tégla és k6

Fodémek

Tégla és k6 boltives pince, csapos fageren-
das kozbensé és zar6fodém (id. statikai
szakvélemény)

Tetd kialakitasa, héjalasa

Nyereg és féinyereg tetd, cserép héjalas

Miszaki dllapota, szemrevételezéssel Gyenge, 15 % - nal gyengébb, gazdasago-

san nem feldjithatd

Homilokzati repedések, siillyedés

Hajszalrepedés, felileti repedés, faggéfolyo-
sé aladdcolds, kapualj fodém megerbsités,
épliletmozgasbél adédo repedések

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,90 m

Padlas allapota

Gyenge, korhadt, lehajlott acsolat, hullamos
tetd héjalds, 4zas nyomok

Elektromos energia Kézizemi haldzatra csatlakoztatva
Vizellatas Kézizemi haldzatra csatlakoztatva
Gazvezeték Kézlzemi haldzatra csatiakoztatva
Csatorna Kézlizemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kézlzemi szolgaitatas

Tulajdoni lap lil. rész

/1. Vezetékjog 6 m® teriletre. Jogosuit
ELMU Halbzati Kft.

/2. Vezetékjog 9 m* teriletre. Jogosult
ELMU Halozati Kft.

A lakasok jellemzéi

Szintterlletek ésszesen nettd m?,
kdzlekedbkkel, iépcsbhazzal

Foldszint és emelet 421,28 m*, digitalis felmérés szerint

Pince szintterlilet netté m? 281,47 m*

Lakasok szama a foldszinten 5db

Lakasok szama az emeleten 5 db

Mdterem a foldszinten 1db

Komfortfokozat Tobbségk komfort nélkili

Tulajdonos Budapest Viil. ker. C)nkorményzat 171, nem alakitottak

tarsashazza

Elektromos energia

Kézlizemi haldzatra csatlakoztatva

Vizellatas Kéziuzemi halozatra csatlakoztatva
Csatorna Kézlizemi haldzatra csatiakoztatva
Gazvezeték Koézizemi haldzatra csatlakoztatva

Szemétszaliitas

Kézlzemi szolgaltatas

Ertekmodosité tényezdk

Ertéknoveld tényezék Kedvezd ethelyezkedés

Bal oldalan foghijtelek van, 6sszevonas iehetdsége

Az utcaban (j épiiletek is vannak

Ertékcstkkents tényezsk

Gyenge, gazdasagosan nem feldjithatd miiszaki alla-
pot, bontasi kéitségek

Budapest VHil. Dobozi u. 45. 35407 hrsz
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Avant.immo Mérnoki és lgazsagugyi Szakeénsi Kit. 5

5. Ertékképzés

o ; 51 Az ingatian értékelésének médszere

Az Alideszkoz Enékelsk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatian jellegére
~vald tekintettel, az Gjraeld4llitasi ertékbs!, avulassal szamitott miszaki érték megallapitas
modszerét, a foldterilet esetében a piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld értékelést alkal-

. maztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VHil. 1.), a médositd 32/2000 (VL. 29.) sz. PM, az

- 54/1897. (VII.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2003-2012. évi
- éntékelési szabvany, a Budapest, Jézsefvarosi Onkormanyzat 16/20085. (IV. 20.) és a médo-

. sitd 55/2006 (XIl. 15.) rendelet eldirdsait. A lakéhazat nem alakitottak tarsashazza, 100 %

Gnkormanyzati tulajdonban van. A lakasok alapteriiletét a digitalis felmérés alapjan szamitot-

tuk. Az alapadat szoigaltatast valdsagosnak fogadtuk el, a megbizé az adatszoigaltatasaérn

-szavatossagot vallal. Helyszini, egyenkénti albetét alaptertlet felmérésre és egyenkénti for-

~ galmi érték meghatdrozasra nem széit a megrendelésink és jogosultsagunk.

. Akozos terliletek (foldteriilet, udvar, kézlekedok, iépcséhaz, stb.) a szintterilletbe beleszami-
tanak, miszaki értékiket a forgalmi érték tartaimazza.

- Az ingatlanok ériékelése Osszetett feladat Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
keészitettiink, szdbeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
‘manyzatnal informalédtunk. A forgaimi érték megallapitdsahoz felnasznaltuk a NAV liletékhi-
“vatali, @ nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban fellethetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott drakat, és az Avantimmo Kit. adatbazisanak informaciéit,

Az Ujraeléallitasi érték meghatarozasanal az Epitésigyi Téjékoztatés_i Kozpont 2017, évi

~ Epitbipari koltségbecslési segédlet adatait vettik alapul.

. Az Angol Kiralyi Vagyonértékeldk szévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
~-azaz a nyilt piaci érték az az 4r, amely Osszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség meél-
- tanyosan, magéanjogi szerz8dés keretében készpénzért a legnagyobb valésziniiséggel elad-

hato. A pontos ar csak versenyeztetéssel dllapithatémeg. . - - - TT

B Feltételei:

-~ Az elad¢ hajland6 az eladasra.

- - Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
- piaci helyzetet, ésszer(i hosszdsagu idétartam ail rendelkezésre.

- A targyalas idészakaban az érték nem valtozik.

. -Avagyontargy szabadon kerul piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

© - Altalanosto eltérs specialis vevdi kilon ajéniatot nem vesziink figyelembe. o

‘ vBudapesvtViit.Dobozi_u.45.35407hrsz . }f "
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5.2. Netté alapteriiletek szamitasa a digitalis felmérés szerint, kdzés teriiletekkel

egyiitt

Foldszint [l Iépcséhéz kbzds WC

. _|Ajt6 Alapteriilet m?

1 |Féldszint 1. 22,44
2 | Foldszint 2. 25,98
3 [Foéldszint 3. 40,22
4 [Foldszint 4. 24 50
5 | Féldszint 5. 24,50
6 | Foldszint 6. utcai miiterem 54,69
7 I Féidszint |. kapualj 19,30
8

15,91

| Foldszint 6sszeser 227,85
1. emelet 7. 4778
1. emelet 8. 23,36
1. emelet 8. 41,75
1. emelet 10, 22,68
1. emelet 11. 30,54
1. emelet 11,1 kézlekedd 7,90
1. emelet 1.1 WC 1,00
1. emelet 1.1 WC 1,00
1. emelet IV.1 flggéfolyoso

' | Emelet 6sszesen

20

Foldszint s emelet dsszesen

21

Pinceszint

| Mindésszesen

RN

Budapest VIH. Dobozi u. 45. 35407 hrsz
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Avant.immo Mérmneéki és igazségugy: Szakért6i Kft. 7

5 3. Az épiilet miiszaki allapota

L

1 | Szerkezeti elemek (alapok, fofalak) Szemrevételezés Gyenge, szigetelés hibds 10 %
2 1 Kbz8s terdlet, pince Szemrevételezéds Gyenge 10 %

3 | Kézos tertilet, padlas Szemrevételezés Gyenge 15 %

4 | Kozos terilet, lépcsthaz Szemrevételezss Gyenge 15 %

5 | Kdz6s teriilet, fuggdfolyosok Szemevételezés Gyenge aladdcolt 10 %

8 | Utcai homiokzat Szemrevételezés Gyenge, repedések, vakolat hisny 10 %
71 Udvari homiokzat, belsé udvar Szemrevételezés Gyenge vakolathisnyos 10 %
8 |Fedélszék Szemravételezés Gyenge, azds, lehajlas10 %

9 | Tetbfedés Szemrevételezés Gyenge, hulldmos 10 %
10 [ Kémeények Szomrevélelezés Gyenge, atftistélodstt 10 %
11 | Csapadékviz elvezett ereszek Szemrevételezes Gyenge 10%
12 | Gazhekots vezetek Szemrevételezés Megfelels 50 %
13 | Szennyvizvezeték (kozos) Szemrovélelezés Gyenge, 10 %

vf5.v4. Pinceszint miiszaki értékelése GjraelSallitasi értékbdl, avultsag alapjan

Fizikai allapot % 15%

Funkcionalis allapot % 60%

Kornyezeti allapot % 60%
Ujraeldailitasi koltség pinceszint Ft/m? 120 000

. |Avuitatott fajlagos djraelbaliitasi koltség Ft/m? 6 480
1 Lakohaz szintteriilete a pinceszinten m? 231 47

- | Ujrael8allitasi ktg-bé! avulassal szamitott értek pinceszint Ft 8239

5.5 Foldszint és emeletek miiszaki értékelése GjraelGallitasi értékbsl, avultsag alapjan

[Fizikai allapot % 15%
. [Funkcionalis dilapot % 60%

1 Kornyezeti allapot % 60%
Ujrael6allitasi kottség foldszint és emelet Ft/m? 220 000
Avultatott fajlagos Gjrael6allitasi koltség Ft/m? 11 880
Lakohaz szintterllete a fldszinten és az emeleteken netté m? 421 28
Ujraeltalitasi kig-bd! avulassal szamitott érték foldszint és emelet Ft 004

- Adigitalis felmérésen a fsz. 2. lakasban és a fsz.
- A galéria az alapteriiletbe nem szamit bele, de a

" 5.6, Osszesités

6. miteremben egy-egy galéria i is szerepei.v _
hasznalhatoségot noveh -

* [ Pince +foldszint + emelet miszaki értéke Ft

6828732 |

‘Budapest Vill. Dobozi u. 45. 35407 hrsz
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5.8. Foldteriilet és az épiilet miiszaki értéke dsszesen

Pince miszaki értéke Ft 1823 926
Foldszint és emelet mliszaki értéke Ft 5 004 806
Foidteriilet forgalmi értéke Ft 232 997 696
Az ingatlan szamitott forgalmi értéke nettd Ft 239 826 428
Az ingatlan kerekitett forgalmi értéke netté Ft -239'830 000

6. Miszaki leiras, diagnosztika

A targyi lakéhdz 100 % onkorményzati tulajdon, nem alakitottak tarsashézza, nincsenek
albetétek.

A lakohaz a XIX. sz. végén épiilt, zartsoros, L alakl beépitéssel, pince, foldszint, emelet
szintszammal, k6 és tégla savalapozassal, cserép héjalast nyereg és féinyereg tetével. A
fuggbleges teherhordé szerkezet nagyméretii agyagtégla és kb, a vizszintes teherhordé
szerkezet tégla boltives pince, poroszsiveg kézbenss fédém, fagerendas zaréfodémmel. Az
utcai homlokzat a foldszinten 90 %-ban vakolathidnyos, repedések, maiter hiany lathaté. Az
emeleten klinkertégla burkolat talathaté. Az ablakparkanyok és homiokzati diszek részben
lepotyogtak, az utcai erkélybdl csak az acél konzolok maradtak. Az udvari homiokzat is

90 %-ban vakolathianyos. A fiigg6folyosdk fagerendas dcsolattal aladdcoltak, a kapualj fo-
démet menetes vondvasakkal erSsitették meg. Az emeletre vezets lépcsé ivelt kart falazat-
ba befogott szerkezet, az emeletig vérés marvany lépcséfokokkal, kovacsoltvas korlattal, a
padlastérbe mészké iépcséfokok vezetnek. A marvany lépcsének és a kovécsoltvas korlat-
nak esztétikai, eszmei értéke is van. A tetbgerendak korhadtak, a szelemeneken lehajlas a
cserepeken bedzas nyomai latszanak. A lakdhaz bal oldali oromfaia javitott, jrafalazott.

Az ereszdeszkazat korhadt, az ereszcsatorna korrodalt. Az éplilet nyildszardi régi, fa kere-
tes, egyszeres (ivegezéstiek, gyenge, korhadt ailapotban. A lakéhazban lift nincs. A takart
vezetékek allapotardl nincsenek informacioink, feltehetden megegyezik a lakéhaz ltalanos
allapotaval,

A lakohaz altaldnos miiszaki allapota gyenge, 15 % alatti, a gazdasagosan nem feiljithatod
kategdriaba tartozik.

A lakasokba egyenként nem jutottunk be, miiszaki allapotukat a lakdhaz allapotaval egyez6-
nek tekintettiik. A lakasok pontos forgalmi értéke csak egyenkénti szemlével allapithaté meg,
egyedi eltérések adddhatnak, tajolas, emeleti elhelyezkedés, komfort fokozat, miszaki alla-
pot alapjan. Megbizasunk és jogosultsdgunk a lakasok és helyiségek egyenkénti értékelésé-
re és felmérésére nem terjedt ki.

Az értékelésnél figyelembe vettiik a 2009. januar 07-i, KAMARA St(dié Bt. Kiss Ferenc okl.
épitd- és épitészmémndk, épitésigyi szakértd ltal készitett Statikai szakvéleményt.

Budapest Viil. Dobozi u. 45. 35407 hrsz
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 BUDAPEST FOVAROS VIll. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
. KEPVISELO-TESTULETENEK | o

66/2007.(Xil.12.) RENDELETE
JOZSEFVAROS KERULET! EPITESI SZABALYZATAROL (JOKESZ)

_ - Budapest Févares VI kerllet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testilete a helyi on-
- kormanyzatokrol sz616, mddositott 1890. évi LXV. torvény 16. §-aban, valamint az épitett
. komyezet alakitasardl és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIL. trvény 14. § (3) bekezdésé-

‘ben kapott felhataimazas alapjan megalkotja Budapest Jozsefvaros Kerllleti EpitéSl Szabaly-
zatat (tovabbiakban JOKESZ).

o L1-VII! Jeiﬁ zértsoru beepitésu, nagyvarosras lakoteriilet éplteS§ ovezetemek resz!etes
I . v - eldirasai g : R

1.8

(1) . Az L1-VIll jel(i épitési Gvezetek tertiletén
- 'a) Az éplletek foldszinti beépitési mértéke ~ teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkcid létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazésa esetén — az L1-VIII-5 kivétels-
- vel-elérheti a 100%-ot.
b) Afelsé szintek beépitési mértéke, a mar meglévé épiletek utdlagos udvarlefedése
- esetének kivételével ~ nem haladhatja meg az eléirt beépitési mértéket.
¢)' Az épltési bvezet teriletén létesitendé Gj lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési
- egység csak az épulet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakitha-
-+ 16 Ki, a bruttd kereskedelmi céli szintteriilet legfeljebb 1.000 m? lehet.

d) Az dvezetekben létesithetd, lakofunkcidt nem tartalmazo kbzmtezmenyl és szallas-
.- Jellegl intézmeények éplileteinek beépitési mértéke az 1. szamu tabldzatban meg-
- hatarozott mertekto! eltéré lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, fldszint

folotti beepités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-5 jelli épitési dvezet kivételével.
Meglévé tetdtér — kizardlag a meglévd tetdsikok megtartasaval ~ beépithets, de az
ingatlan beépitése az 5,0-0s szintterlileti mutaté értékét nem haladhatja meg.

ey
f) alapfokd dnkormanyzati feladatokat ellato intézmeények esetén az épitménymagassag

1. szamu tablazat szerinti legkisebb értékének iegalabb 6,00 meternek ke!l lenni A
~ csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkaimazm :

.. * Egységes szerkezetben a 12/2008. (111.18) sz. 8nk. rendelettel,
MODOSITOTTA ES EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35/2008(V1.18.) ONK. RENDELET

- Egységes szerkezetben a 46/2008.(1X.12.) onk. rendelettel, a 45/2009.(X11.21.) rendelettel, a 36/20104(1X.10.)
rendelettel, az 50/2011. (IX.19.} 6nk. rendelettel, a 40/2012.(VI1.26.) rendelettel, a 63/2012. (X1.23.) onk.
~ _rendelettel, a 68/2012.(X11.07.) 6nk. rendelettel, 2 27/2013. (V1.13.) szdmu rendelette], a 38/2013. (VII. 25.) sz.

-onk rendelettel, tovabbd az 50/2013. (XIL 05.) szémi rendelettel, hatdlyos 2013. december 5-t61, tovdbba a
© 18/2014. (VL.12.) sz. dnk. rendelettel, hatalyos 2014, junius 12-161, rendetkezéseit a folyamatban 1év6 ligvekben
- is alkalmazni kell, tovabba a 42/2014. (X1.13.) sz. onk. rendelettel, hatdlyos 2014. november 20-t6}, Tovabbd a
- 48/2014. (X1L05.) 6nk. rendelettel, hatdlyos 2014. december 5-t8], a 15/2015.(HL31.) onk. rendelettel, a

43/2015.(X.22.) onk. rendelettel, az 55/2015.(XI1L10.) onk. rendelettel, az 5/2016.(11.11.) 6nk. rendclettel 3
29/2016. (XL.17.) 6r-tel, :

: ! Modositotta 2 15/2015 J(IL31.) énk. rendelet 10. §, hatdlyos 2015. gprilis 3-t6l.
o2 Megallapftotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba 16p 2011.10.19-¢én
3 Médositotta a 48/2014. (X11.05.) dnk. rendelet 9. § (1) bekezdése, hatdlyos 2014, december 5-161.

- Budapest VIll. Dobozi u. 45.35407 sz j
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(2)' Az épitési dvezetek terilietén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkoz6 para-
métereket a 1. szamu tablazat tartaimazza.

1. sz, tablazat

Az épitési .
dvezet a telek megengedett az epilet megen-
iele gedett
legkisebb kiala- legki- | legki~- | legna-
- Kithat6 legnagyobb sebb | sebb | gyobb
2 terep-
_— beépi- | _. .1 oszint |_. .
L1 @ |terile-| széles- | tési f;zn£§§: alatti Iz;tlid::::_" épitménymagas-
S te sége |méré- | | beépi- | T saga
2 ke g tési
mériéke
m* m % | mYdm % % m
85 4,00 85 15
Livint |z | 500 | 18 | Lo oo | yggn | g 16,0 | 23,0
60 3,50 85 15
Ltvilz |z | 500 | 18 | o oo o | g 16,0 | 23,0
60 3,50 85 15
LAVIl3 | Z | 500 | 18 | o | o | qom | o 140 | 195
80 3,50 80 20
LAVl | Z 500 | 18 | oo | oo | oqgom | g 12,5 | 16,0
Lvins |z | s00 | 18 | S0 | 3501 70 | 20 | o125 | 195
65 4,50 85 15
L1-Vil-6 | Z | 500 . 80 | 500 | 100 | oW 16,0 | 250
65 4,50 85 18
LIVIlk7 | Z | 500 - s80 | s500 | 1000 | o 16,0 | 250

3 saroktelek esetén

"1 mélygarazs Iétesitése esetén

Budapest Vill. Dobozi u. 45. 35407 hrsz
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Kapualj fodém megerdsités

Utcai homlokzat, erkély konzolok

Budapest Viil. Dobozi u. 45. 35407 hrsz i
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Padiastér, tetdszerkezet

Budapest V. Dobozi u. 45, 35407 hrsz
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Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fviros Korminyhivatala X1 Kerisleti Hivatala

Budapest, X1, Budafoki it §9. 1519 Budapest, PL 415 Oldalz

Nem hiteles tulajdani lap - Teljes masolat
Megrendelés szérn: 8000004741 3618/2017

Nem hiteles tulajdoni lap

2017.09.04
BUDAPEST VITI.KER. Szektor : 53
Belterilet 35407 helyrajzi szam
1086 BUDAPEST VIII.KER. Dobozi utea 45.
LRESZ
L. Az ingatlan adatai:
alréazlet adatok teriilet
mitveléai ag/kivett megnevezéa/ min.o ha m2
Kivett lakéhaz, wivar, gazdasidgi épilet v 1219
H.RESZ

. tulajdeni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezdwi idd: 166332/1993/1993.07.05
jogeim: 1991, évi XXXITI. tv.
jogallds: tulajdonocs
név: VIII.KER. ORKORMANYZAT
cim: 1082 BUDRPRST VILI.KER. Baroema wtca 65-67.

MBRESYZ

1. bejegyzt hatérozat, érkezéai idd: S6115/2/2011/1%.02.21

Vezetékjog
6 m2 nagysigd teriiletre vonatkezdan, VMB~178/2010,
jegosult:

név: 2Ini HALOZATT KET.

oim + 1132 BUDAPEST XIIL.KER. Viaci Gt 72~74.

. bajegyz8 hatdrozat, érkezémi idd: €8966/1/20
Vezetékjog )
9 m2 nagysigh teriiletre wonatkozéan, VMB-1677
jogoswnlt '

aév: ELMI HALOZATI KET.
eim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vacu

Fellebbezén
A 68966/1/2013. BzAmS elad fokd
jogosalt:
név: INTERNETIKA KET.
eim : 1084 BUDAPEST J%z

TULAJDONI LAP VEGE

%

N A

Nem hitele}g

tula jdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



