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Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviseld-testiilete szamara

Elé6terjeszté: dr. Kocsis Maté polgarmester, dr. Sara Botond alpolgarmester

A képviseld-testiileti iilés idopontja: 2017. oktéber 19. | ......... sz. napirend

Targy: Javaslat telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni, a dontés elfogadasahoz mindsitett szotobbség szilk-
seges.
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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi
Emberi Erdforris Bizottsag véleményezi

Tarsashazi Palyazatokat Elbiralo Ideiglenes Bizottsag véleményezi

ooo *

Smart City Ideiglenes Bizottsag véleményezi

Hatarozati javaslat a bizottsag szamara:

A Virosgazdatkodést és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek az eldterjesz-
tés megtargyalasat.

Tisztelt Képviseli-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Hungaria Greens Kft. (1138 Budapest, Vaci ut 117-119., cégjegyzékszam: 01-09-302530,
képviselik Borbely Zoltan és Laurent Collier ligyvezetdk; a tovabbiakban: Beruhazo), telepiilés-
rendezési szerzédés megkotésének szandékkal kereste meg Onkormanyzatunkat, a Budapest
VIIL keriilet, Hungéaria kordt 30. szdm alatti (38874 hrsz.) telken tervezett projektjével ssze-
fiiggésben. A 2017. szeptember 26. napjan hatalyos tulajdoni lap szerint, a Beruhazo tulajdonjo-
ganak bejegyzése iranti eljaras folyamatban van.

A Hungéria krt. 30. sz. alatti telek (316-0s tomb: Hungaria kénit — Hés utca — Szazados Gt —
Strobl Alajos utca) a Jozsefvaros Kerileti Epitési Szabalyzatarél sz616 66/2007. (XI1. 12.) sza-
mu rendelet (tovabbiakban: JOKESZ) mellékletét képezd Szabalyozasi terv szerint sajatos jogin-
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tézménnyel érintett. Ezzel kapcsolatban irdnyadoé ra a JOKESZ 38. § (1) bekezdése, amely alap-
jan Telepiilésrendezési Szerzédésben meghatarozott feltételek betartasival haladhatja csak meg
a beépitett szintteriilet a 3,00 m>/m? értéket és érheti el az I-VIII-1 jelii épitési Svezetben megen-
gedett 4,5 m’/m? értéket.

A Beruhazé - az irAnyadé jogszabalyi rendelkezések altal biztositott lehetdségek igénybe vételé-
vel, - a fejlesztés megvaldsitasa érdekében a mellékelt kérelem és telepitési tanulmanyterv sze-
rinti tartalommal kdtne telepiilésrendezési szerzbdést az Onkormanyzattal. (1. melleklet)

A telek jelenleg iires, korabban kenyérgyar miikddstt az ingatlanon. A Beruhazo irodahéz épité-
sét tervezi campus jellegii beépitéssel, tobb litemben. Az elézetes tervek alapjan a tomb négy
sarkdban megjelend épiilettdmegek a terepszinten nagy egybefuggd, a forgalom zajatol védett
zoldfeliiletet fognak kozre. A t6mbbels6ben kialakitott, k6zhasznélat szaméra megnyitott kzos-
ségi zoldfeliileten egységes tajépitészeti kompozicio kap helyet, térké burkolattal, diszvilagitas-
sal, iilésre alkalmas tajépitészeti elemekkel, szeméttarolokkal. A teriiletre érkezd gépjarmiivek
elhelyezését terepszint alatt tervezik megoldani. A terepszint siillyesztésével étterem, konferen-
ciaterem, targyalok kapnanak helyet. Beruhazo a telepiilésrendezési szerz8désben vallalja a tel-
ket hatarolo koztertiletek teljes kor(i feldjitasat — amely onkormanyzati feladat — az alabbiak
szerint:

A telekkel hataros jarda felilletek aszfalt burkolata bontésra kertil, azt teljes felilleten térburkolat
valtja ki. A meglévd jarda melletti zoldfeliilet felijitasra keriil, sziikség szerinti fapotlasokkal, a
tlizoltd felvonulasi teriiletek és gépkocsi-behajtdk figyelembe vételével. A targyi telekkel hata-
ros jarda menti kizvilagitas feldjitdsra kerlil a megvilagitasi eldirdsoknak megfelel6en.

A korzet ellatasanak javitdsa érdekében lehetdség nyilna gyermekorvosi rendeld kialakitasara a
kdzhasznalath zoldfelillettel hatarosan, az épiilet foldszinti részén. Ennek megvalosithatosagaval
kapcsolatos egyeztetések jelenleg folyamatban vannak.

A beruhazas eredményeként nivos, nagylégterii kompozicié jonne létre, melyre referenciat biz-
tosit a Beruhazé mar elkésziilt budapesti projektje, az an. Vaci Greens Irodahaz.

Javasoljuk a telepiilésrendezési szerzodés megkotését, ugyanis az Onkormanyzat érdeke az,
hogy a Jézsefvaros hatarat képezd Hungéria kdrit mentén, az elhanyagolt, iires épitési telek mi-
nél hamarabb beépiiljon, elésegitve a rendezettebb utcaképi megjelenést. Az igényesen kialaki-
tott, kozhasznalat szamara atadott terilletek javitjdk a kornyék megitélését. A Beruhazoval ko-
tendd szerzddés tervezete a 2. szamu mellékletben talalhato.

I1. A beterjesztés indoka
A telepiilésrendezési szerz8dés megkdtéséhez a Képviseld testiilet déntése szlikséges.
I11. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a Beruhazo altal kezdeményezett telepiilésrendezési szerz6dés megkotése, ezaltal
a Hungaria konit menti iires telek fejlesztési lehetdségeinek biztositdsa mindségi kozteriilet-
megujitassal sszhangban.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, a Beruhazo vallalja a kdzhasznalatra dtadott tertiletek
kialakitasanak és fenntartasanak koltségét.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Magyarorszag helyi énkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. t6érvény 13. § (1) bekezdése
és 23. § (3) bekezdése alapjan a telepiilésrendezés onkormanyzati feladat, az err§l sz616 dontés
az Motv. 42. § 14. pontja szerint a képviseld-testiilet 4t nem ruhazhat6 hataskére. Az épitett kor-
nyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 17. §
i) pontjanak értelmében a telepiilésrendezési szerzédés a telepiilésrendezési feladatok megvalo-
sitasat biztosité sajatos jogintézmény, melynek részletes szabalyait az Etv. 30/A §-a rendezi. Az
Etv. 30/A § (3) bekezdése szerint: ,, 4 szerzédés tdrgya lehet kiilondsen: b) azon egyéb kéltsé-
geknek vagy egyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitéja dltali dtvallaldsa, amelyek a cél megva-



Iositdsdnak (....) bb) kévetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktira-
fejlesztések -. és azok megvaldsitisa az onkormdnyzatot terhelné.”

A Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 66/2007. (XI1. 12.) szami rendelet (tovabbi-
akban: JOKESZ) mellékletét képezd Szabalyozasi terv szerint a 316. tdmbre (38874 hrsz-i te-
lek) a JOKESZ 38 § (1) bekezdése iranyadd, amely szerint ..a telek megengedett legnagyobb
szintteriileti mutatdja csak Telepiilésrendezési Szerz3désben meghatérozott feltételekkel halad-
hatja meg az alabbi értékeket: 3,00 m*/m’”.

Kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

A Képviselo-testiilet Ggy dont, hogy

1. hozzajarul a Budapest VIIIL kertilet, Hungaria krt. 30. szdm alatti (38874 hrsz.) telekre
vonatkozdan, a Hungaria Greens Kft. (1138 Budapest, Vaci at 117-119., cégjegyz€ek-
szam: 01-09-302530, képviselik: Borbély Zoltan és Laurent Collier ligyvezetdk) altal ké-
szitett telepitési tanulmanytervben foglaltakhoz.

FelelGs: polgarmester
Hataridé: 2017. oktober 19.

2. hozzajarul a Hungéria Greens Kft. (1138 Budapest, Vaci Gt 117-119., cégjegyzékszam:
01-09-302530, képviselik: Borbély Zoltan és Laurent Collier iigyvezet8k) tarsasaggal te-
lepiilésrendezési szerz6dés megkotéséhez a Budapest VIIL keriilet, Hungaria krt. 30.
(38874 hrsz.) sz. alatti ingatlant érintd telepiilésrendezési eljards megvalésitasa érdeke-
ben.

Felelos: polgarmester
Hatarid6: 2017. oktéber 19.

3. felkéri a polgarmestert a 2. pont szerinti telepiilésrendezési szerzédés alirasara azt ko-
vetden, hogy a Hungaria Greens Kft. (1138 Budapest, Vaci ut 117-119., cégjegyzek-
szam: 01-09-302530, képviselik: Borbély Zoltan és Laurent Collier ligyvezetdk) tulaj-
donjoga a Budapest VIII. keriilet, Hungaria krt. 30. szam alatti (38874 hrsz.) telekre vo-
natkozéan az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre keriilt.

Felel6s: poigarmester
Hataridé: a Hungéria Greens Kft. tulajdonjogéanak bejegyzését kdvetd 30 napon beliil

A dintés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Varosépitészeti Iroda, Gazdalkodasi Ugy-
osztaly

Budapest, 2017

dr. Sara Botond
polgarmester alpolgarmester

Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina
jegyzd
nevéhnom oo

dr. Mészar t
aljegyz6
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Epulet Telekméret Beépités Beépiteées Brutto Szint- Epitmény Epiilet GER Brutto Nettd Nettd
terepszint felett terepszint alatt szintterillet terlleti magassag {VGD) (FFAL)
mutatod
{(>4000 m?) (<70%) (<100%) (<4,3) (<28m) 96% 100% B2% 84%
Al 5025 m? 2865 m? 57% 5025 m? 100% 22611 m? 4,50 27,47 m Megfelel Al 21707 m? 22611 m? 18541 m? 18994 m?
B 5501 m? 3152 m? 57% 5501 m? 100% 24752 m? 4,50 27,27 m Megfelel B 23762 m? 24752 m? 20287 m? 20792 m?
Tervezett C 4026 m? 2135 m? 53% 4026 m? 100% 18103 m? 4,50 27,81 m Megfelel C 17379 m? 18103 m? 14845 m? 15207 m?
telekalakitas D 4044 m? 2227 m? 55% 4044 m? 100% 18198 m? 4,50 27,89 m Megfelel D 17470 m? 18198 m? 14923 m? 15287 m?
A2 441 m? 0 m? 0% 0 m? 0% 0 m? 0,00 0m Megfelel A2 0 m? 0 m? 0 m? 0 m?
Intézményi Al+B+C Al+B+C

telekrész +D 18596 m? 10379 m? S6% 18596 m? 100% 83665 m? 4,39 27,6 m Magfelel +D 80319 m*> 83665 m*> 68606 m* 70279 m*
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