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S7ZABALYOZAST TERV, HATALY: 2018

I-VITI-1

INTEZMENYI OVEZET

BEEPfTEST MOD:

LEGKISEBB KIALAKITHATO TELEK TERULET:
LEGKISEBB KIALAKITHATO TELEK SZELESSEG:
LEGNAGYOBE BEEPITESI MERTEKE:
SZINTTERULETI MUTATOJA: {saroktelek)
TEREPSZINT ALATTI BEEPITES: (mélygaréazs)
LEGKISEBB ZOLDFELULETI MERTEKE: {mélygarazs)
LEGKISEBB EPITMENYMAGASSAG:

LEGNAGYORB EPITMENY MAGASSAG:

.12.31-1G

ZARTSORU
4000m2
18m

70%

4,5

100%

0%

16 m

28m

Sajatos jogintézményi tertilet: 4,5 szintteriileti mutatd

érvényesitéséhez Teleplilésrendezési Szerzddés kdtés szikséges

1|
L

M-VITI-3

MUNKAHELYI OVEZET

BEEPITEST MOD:

1LEGKISEBR KIALAKITHATO TELEK TERULET:
LEGKISEBB KIALAKITHATO TELEK SZELESSEG:
LEGNAGYOBR BEEPITESI MERTEKE:
SZINTTERULETI MUTATOJA:

TEREPSZINT ALATTI BEEPITES MERTEKE:
LEGKISEBB ZOLDFELULETI MERTEKE:
LEGKISERB EPITMENYMAGASSAG:
LEGNAGYOBB EPITMENY MAGASSAG:

ZARTSORU
6000m2
50m

45%

3,0

80%

20%

8 m

20m
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Bruttd szintterileti idomterv

2 épiilet TELEKTERULET: 5025 m? Megengedett szintterileti mutaté: 4,5
Bruttd szintteriilet: 22611 m2 => $z.M.=22611/5025=4,5 < 4,5 => Megfelel

B épiilet TELEKTERULET: 5501 m? Megengedett szintteriileti mutatd: 4,5
Bruttd szintterilet: 24752 m? => Sz .M.=24752/5501=4,5 < 4,5 => Megfelel

C éptilet TELEKTERULET: 4026 m? Megengedett szintteriileti mutaté: 4,5
Bruttd szintteriilet: 18103 m? => Sz.M.=18103/4026=4,5 < 4,5 => Megfelel

D épiilet TELEKTERULET: 4044 m? Megengedett szinttertileti mutaté: 4,5
Brutté szintteriilet: 18198 m? => S5z.M.=18198/4044=4,5 < 4,5 => Megfelel
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Terepszint feletti beépitési idomterv
A épulet TELEKTERULET : 5025 m2 MAXIMALIS BEEPITHETOSEG TEREPSZINT FELETT: 70% TEREPSZINT FELETTI BEEPITES : 2865 m? < 5025*0,7= 3517,5 m? MEGFELEL!
B épiilet 5501 m? : 70% : 3152 m? < 5501*0,7= 3850,7 m? MEGFELEL!
C épiilet 4026 m? : 708 : 2153 m? < 4026*0,7= 2818,2 m? MEGFELEL!
D épililet : 4044 m? : 70% : 2227 m? < 4044*0,7= 2830,8 m? MEGFELEL!
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SIALNA

P2. Szint

Terepszint alatti beépitési idomterv

épiilet TELEKTERULET : 5025 m? MAXIMALIS 8EEPITHETOSEG TEREPSZINT ALATT: 100% TEREPSZINT ALATTI BEEPITES
épiilet : 5501 m? : 100%
épiilet : 4026 m? : 100%
épiilet : 4044 m? FNRVIVE ]

o OwP

5025
5501
4026
4044

m2

m?
m2

AANAA

5025*1 MEGFELEL!
5501*1 MEGFELEL'
4026*1 MEGFELEL!
4044*1 MEGFELEL!
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
amely létrej6tt egyrészrol

BUDAPEST FOVAROS VIIL. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

Székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.
Adoszam: 15735715-2-42

Statisztikai szamjel ~ 15735715-8411-321-01
Torzsszam: 735715

Képviseli: Dr. Kocsis Maté polgarmester
tovabbiakban: az Onkormianyzat

masrészrol a

HUNGARIA GREENS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

Székhely: 1138 Budapest, Vaci ut 117-119.
Adbszam: 26111863-2-41

Cégjegyzékszam: 01-09-302530

Képviseli: Borbély Zoltan, Laurent Collier ligyvezetd
tovabbiakban: a Fejlesztd,

- az Onkormanyzat és a Fejleszt$ egyiittesen: Szerz6dé Felek — kozott az alabbi feltételek
mellett:

Szerzédé Felek az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi
LXXVIIl. térvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-ban foglaltak alapjan egymassal a
kovetkezd szerzodést kotik:

1. A szerzddés célja:

A Fejlesztd tulajdonat képezi a természetben a 1082 Budapest VIIL keriilet, Hungaria
kérat 30. szam alatt talalhato, 38874 helyrajzi szamu, [-VIII-1 és M-VIII-3 besorolasu,
19.037 m? teriileti beépitetlen ingatlan (tovabbiakban: ,Ingatlan™). Az Ingatlanon a
Fejleszté a szabalyozas éltal megengedett beepites kihaszndlasaval, iroda funkcioji
épiiletet kivan sajat fejlesztésében (tovabbiakban: Fejlesztés) épiteni.

A Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 66/2007. (XII. 12.) szamu rendelet
(tovabbiakban: JOKESZ) mellékletét képezd Szabalyozasi terv szerint a 38874 szamu
telek sajatos jogintézménnyel érintett, iranyadé ra a JOKESZ 38. § (1) bekezdése,
amely alapjan a 316-0s tomb teriiletén ,,a felek megengedett legnagyobb szintteriileti
mutatoja 3m/m’

Ahhoz, hogy a telek beépitése megtorténhessen, teleptilésrendezési szerzddés
(tovabbiakban: Szerzédés) megkdtése indokolt, figyelemmel a JOKESZ 38. § (1)
bekezdésében foglaltakra. Tekintettel a jogszabalyi eléirasokra, Fejleszto kérelmezte a
telepiilésrendezési szerz6dés megkotését. A Szerz6dés megkotése eredményeként,
Fejleszté jogosultta valik az Ovezeti paraméterekben meghatarozott 4,5 m*/m"
szintteriileti mutaté hasznalatara a szerz6dés targyat képezd ingatlanra vonatkozoan,
melynek ellentételezéseként olyan, a szerzédésben részletesen kifejtett beruhazasokat
hajt végre az ingatlanhoz kapcsoléddan, amelyek egyébkeént az Onkormanyzat kitelez6
feladatat képezik.
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3.
3.1.
3.1.1

A szerzddés tirgya:

A Fejlesztés megvalositasahoz és milkddtetéschez infrastrukturalis beruhazasokra van
sziikség (tovabbiakban: az Infrastrukturalis Beruhazasok), melyeket keret jelleggel
jelen Szerz6dés hatiroz meg. Fejlesztd az Infrastrukturalis Beruhazasokat a fejlesztés
megvalositasa folyaman az aldbb meghatarozott feltételek teljesitése esetén, az itt
meghatéarozottak szerinti tartalommal vallalja. A Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy a
Fejleszt6 kizardlag a Fejlesztéssel szorosan kapcsolatos Infrastrukturalis Beruhdzasok
megvaldsitasat  vallalja. Az Infrastrukturalis Beruhdzasok megvaldsitasat az
Onkorményzat sem mint termékértékesitést, sem mint szolgaltatast nem rendeli meg,
azokat a Fejlesztd tulajdonat képez$, a jelen Szerzédés 1. pontjdban megjelolt
ingatlanokkal szoros kapcsolatban 1évé kozteriileteken valésitja meg.

A szerzddés végrehajtasaval, illetve szerzbdésben rogzitett feladatokkal Osszefiiggésben
kapcsolattarto:

telefon e-mail
Onkormanyzat: Ivanyi Gyongyvér 459-22-79 ivanyigy@jozsefvaros.hu
Fejleszté: Borbély Zoltan 785-52-08  borbely@atenor.hu

Felek jogai és kotelezettségei:

A Feilesztd iogai és kotelezettségei:

. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a 2. pontban foglaltaknak megfeleléen, az

Infrastrukturalis Beruhazasok keretében az Ingatlannal hatiros jardaszakaszokat
(amely ttszakaszok a jelen Szerzédés 1. szama mellékletében kerillnek pontos
feltiintetésre) sajat koltségén feldjitja, és ugyanitt biztositja a k6zvilagitashoz
sziikséges fejlesztéseket a jelen Szerzédés 2. szamu mellékletében meghatarozott
miiszaki tartalomnak megfelelden.

A Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanon a jelen Szerzédés 3. szamu
mellékletét képezé vazrajzon megjeldit kozforgalom céljara megnyitott gyalogos
passzazs terilletét teljes felszereléssel, parkositassal, kozvilagitassal kialakitja és
idébeni korlatozassal megnyitja a gyalogos forgalom elétt, a jelen Szerz8dés 3. szamu
mellékletében meghatarozott milszaki tartalomnak megfelelden.

. Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy az Infrastrukturalis Beruhazasok keretében,

a 3.1.1. és 3.1.2. pontban meghatirozott munkalatokkal &sszefiiggésben a jogerds
litépitési engedélyt az Ingatlant érintdé jogers épitési engedély megszerzéset
megelézéen beszerzi, de legkésobb azzal egyidejiileg. Fejleszt6 véllalja tovabba, hogy
az utburkolatok helyreallitasara vonatkozo hasznalatba vételi engedélyt az Ingatlanon
létesitésre keriild épiilettel Osszefliggd hasznalatba vételi engedelyt megeldzden
megszerzi. Az Onkorményzat a Kivitelezéshez a tulajdonosi  (kdzutkezel6i)
hozzjarulast biztositja, a munkalatok elvégzéséhez sziikséges tovabbi hatdsagi
engedélyek, hozzajarulasok beszerzése a Fejleszto kotelezettsége, ennek elmaradasa a
Fejlesztd érdekkorébe tartozé mulasztasnak mindsil.

Amennyiben a Fejlesztd a 3.1.3. pontban foglaltak megszegve, az Infrastrukturalis
Beruhazasokkal osszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésére az Ingatlant érintd
jogerés épitési-vagy haszndlatba vételi engedély beszerzését kdvetben keriilne sor,
Gigy a Fejlesztd késedelmi kotbér megfizetésére koteles, melynek mértéke ............. ”
Ft/nap az Infrastrukturdlis Beruhazasokkal dsszefiiggd hatosagi engedélyek teljes kort
beszerzésének napjaig.


mailto:ivanyigy@jozsefvaros.hu
mailto:borbely@atenor.hu

3.1.5.

3.1.10.

3.2.

Az Infrastrukturalis Beruhazasok elvégzéséhez sziikséges jogerds utépitési engedély
beszerzésének végsé hatarideje ................. , az utburkolatok helyreallitasara
vonatkozo hasznalatba vételi engedély beszerzésének végsd
hatarideje................... napja. Ezen hataridék elmulasztasa esetén, Fejlesztd
késedelmi kotbér, az megfizetésére koteles, melynek mértéke .......... /map.

A gyalogos passzazs 3.1.2. pontjaban eléirtak szerinti megnyitasanak végs6 hatarideje
................. napja. A hatarid elmulasztasa esetén, Fejleszté késedelmi kotbér, az
megfizetésére koteles, melynek mértéke .......... /nap.

A Fejleszté véllalja, hogy a Beruhédzas megvaldsitasa folyaman az Infrastrukturalis
Beruhazasokat sajat koltségén megtervezteti, engedélyezteti, & a Fejlesztés
megvaldsitdsaval parhuzamosan megépiti.

A jelen Szerzédésben foglalt Infrastrukturalis Beruhazasokat a Fejlesztd az 1.
melléklet szerinti iitemezésben késziti el és a megvaldsulasrol a Felek litemenként
miiszaki atadas-atvételi jegyzokonyvet készitenek. Fejlesztd egyidejileg vallalja,
hogy a 3.1.1. és a 3.1.2. pont szerinti elkésziilt Infrastrukturalis Beruhazasokkal
érintett kozteriileteket téritésmentesen adja vissza az Onkorményzat szamara.

Fejleszté tudomasul veszi, hogy a telepiilésrendezési kotelezettség tényet a Fejleszto
tulajdonat képezd 1082 Budapest VIII. keriilet, Hungéria korat 30. szam alatti, 38874
helyrajzi szamu ingatlanra a Fejlesztd Altal vallalt kotelezettségek teljesit€se
érdekében fel kell jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba az Etv. 30/A. § (5)
bekezdése szerint. Fejlesztd jelen megallapodasban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulasat adja a telepiilésrendezesi kételezettség  tényének  ingatlan-
nyilvéantartasban torténd bejegyzéséhez €s kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzés
érdekében  szilkséges valamennyi  irasbeli nyilatkozatot haladéktalanul  az
Onkorményzat rendelkezésére bocsatja az Onkormanyzat ez iranyti megkeresése
alapjan.

. A Fejleszté tudomasul veszi, hogy a telepiilésrendezési céloknak megfeleld

fejlesztéseit érintd dontések meghozatala a Budapest Fovaros Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviselé-testiiletének hataskorebe tartozik.

A kozforgalom céljara megnyitott gyalogos passzazs lizemeltetése és gondozdsa a
Fejleszt6 feladata.

Az Onkormanvzat jogai és kotelezettségei:

3.2.1.

3.2.2.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy a tulajdonaban allo kozteriiletekre vonatkozdan - a
Fejlesztd altal benyujtott tervek miiszaki megfeleldsége esetén - a jelen Szerz6désben
meghatarozott Infrastrukturalis Beruhazasok engedélyeztetéséhez €és megépitéséhez
sziikséges tulajdonosi, illetdleg kezeldi nyilatkozatokat megadja, az erre iranyuld
Fejlesztdi megkeresés kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy az Infrastrukturalis Beruhazas készre jelentését
kovetden 30 napon beliil lefolytatja az atadas-atvételi eljarast és megfeleld teljesités
esetén téritésmentesen atveszi a jelen Szerz6désben meghatarozott azon létesitmények
{izemeltetését, amelyeket a Fejlesztd kozteriileten valdsitott meg.
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3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

4.1.1

Az Onkorméanyzat a telepiilésrendezési kotelezettseg tényének feljegyzése iranti
eljarast jelen szerz6dés megkotésété! szamitott 15 napon beliil inditja meg az illetékes
foldhivatalnal. A foldhivatali eljaras koltsége az Onkorményzatot terheli.

Az Onkorméanyzat az Infrastrukturalis Beruhazésok miiszaki 4atadas-atvételi
jegyzokonyvvel igazolt hianytalan €s elvégzését kovetd 15 napon beliil kételes az
illetékes foldhivatalt megkeresni a telepiilésrendezési kotelezettségvallalas tényének
toriése érdekében.

Az Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy a jelen Szerzddésben meghatarozott
Infrastrukturalis Beruhazasokat a Fejlesztd nem koteles megkezdeni mindaddig, amig
az érintett iitemre vonatkozo jogerds épitési engedély alapjan a kivitelezési munkak
nem kezdddtek el.

Szerzddés egyoldali megsziintetése:

Fejleszté jogosult a Szerz6dést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben az
Ingatlanra vonatkozéd hatalyos Kerileti Szabalyozasi Terv és/vagy a Kerilet
Vérosrendezési és Epitési Szabalyzat a Fejlesztésre vonatkoz6 végleges épitési
engedélyek, hasznélatbavételi engedélyek jogerds kiadasat megelézéen a Fejlesztd
tulajdonaban a1l ingatlan tekintetében kedvezétleniil megvaltozik, kivéve, ha a
szabalyzatok megvaltoztatasa az id6kdzben megvaltozott magasabb rendi
jogszabalyokhoz torténd alkalmazkodas miatt sziikséges.

. Fejlesztd azonnali hatalyt felmondésa esetén a Szerz6dd Felek az infrastrukturdlis

Beruhazasok kapcséan a Fejleszténél felmertlt koltségek tekintetében elszamolnak, és
az Infrastrukturalis Beruhézasokra igazoltan elkoltott kdltseget az Onkormanyzat
megtériti a Fejlesztonek.

. Onkorményzat azonnali hatéllyal jogosult a Szerzddés felmondasara amennyiben

Fejlesztd ............ napot meghaladéan késedelembe esik a szerzddés 3.1.2., 3.1.3.
pontjaban meghatarozott kotelezettsegei teljesitésével.

A rendes felmondas lehetdségét a felek kizarjak.

Jelen megallapodés teljesitése soran Szerz6dé felek kotelesek jogaikat €s
kotelezettségeiket a johiszemiiség és a tisztesseg elveit szem el6tt tartva gyakoroln.
Szerz6dé Felek megéllapodnak tovabba abban, hogy haladéktalanul tajékoztatjak
egymast a jelen szerzédéssel osszefiiggésben felmeriils valamennyi lényeges
koriillményr6l, a jelen Szerzddés teljesiilés¢hez sziikséges Osszes informaciot egymas
részére megadjak.

Szerz6dd felek jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a polgan
torvénykdnyvrél szolo 2013. évi V. torveny (Ptk.), tovabba az az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) vonatkozo
rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Felek az ingatlan nyilvéntartasrol sz0lo 1997. évi CXLIL térvény 32. § (2)-(4)
bekezdései alapjan jelen megallapodas jogi ellenjegyzésére, valamint a Budapest: 1.
szamt Korzeti Foldhivatalhoz torténd benyujtésara és az azzal kapcsolatos ingatlan
nyilvantartasi eljaras lefolytatasara az Onkormanyzat jogtanacsosat, dr. Szasz Imola
jogtanacsost (jogtanacsosi igazolvany szama: 06491) hatalmazzak meg.



Felek jelen megéllapodast, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, 6 példanyban
jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2017, ...

Budapest Fovaros Hungaria Greens Kft. Hungaria Greens Kft.
VIII. kertilet, képviseletében: képviseletében:
Jézsefvarosi Onkormanyzat Laurent Collins Borbély Zoltan
képviseletében: iigyvezetd igyvezetd

Dr. Kocsis Maté polgarmester
Pénziigyileg ellenjegyzem:
Paris Gyuané

gazdasagi vezetd

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Danada-Riméan Edina

jegyz
nevében és megbizasabol

dr. Mészar Erika
aljegyz0

Ellenjegyzem: Budapest, 2017 ................

dr. Szasz Imola
jogtanacsos



1. SZAMUO MELLEKLET
HUNGARTA KORUT 30. TOMR BREEPITES

s2AzZzADOS STREET

HRSZ: 38874

MEGLEVS JARDAFELULET 1 343 m?
MEGLEVO zOLDFELULET 1 277 m2

HELYSZINRAJZ M 1:1000

A targyi telekkel hataros Jarda feliiletek aszfalt burkolata
bontasra keriil , azt teljes feliileten térburkolat valtja ki.

A meglévd jarda melletti zoldfelilet feluijitasra keriil, sziikség
szerinti fapétlasokkal, a tlzoltd felvonulasi teriiletek és
gépkocsi behajték figyelembe vételével.



1.

s7AMU MELLEKLET

HUNGARIA KOR(OT 30. TOMB BEEPITES

"C" Ulem
2020-2021

"A" litem
2018-2019

"A" {item
2018-201

"D litem
"C" {item 2021-2022
2020-2021

"D" {item
2021-2022
i

|

l‘ "B" Gtem
2019-2020

. "B" litem
9. MEGLEVO 2019-2020

MEGLEV® ZOLDFELULET 1 277 m2

HELYSZzZINRAJZ M 1:1000

Az titemekre vonalkozo jeldlés nem jelent sorrendet. A Iejleszld fenntartja a jogit a mindnkori piaci hériilményel
figyelemebevételével az litemek megvalositasi sorrendjének maghatarozasaban.

A targyi telekkel hatédros Jjarda feltiletek aszfalt burkolata
bontasra keriil , azt teljes feliileten térburkolat valtja ki.

A meglévd jarda melletti zdldfelilet felujitasra keril, sziikség
szerinti fapbétlésokkal, a tilzoltd felvonulasi teriiletek és
gépkocsi behajték figyelembe vételével.
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s7AMU MELLEKLET
HUNGARTA KORUT 30. TOMB BEEPITES
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KOZHASZNALAT C__ELJARA
ATADOTT TERULET HELYSZINRAJZ M 1:1000
2540m?2_ _ e

kézhasznalat céljara atadott terilet a

fenti rajzon lathatdé dimenzidkban

egységes tajépitészeti koncepcid

térké burkolat

megvilagositasi eléirédsoknak megfeleld kerti lampak
zpld felilet

szemét taroldk

leiilésre alkalmas tajépitészeti megoldasok
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HELYSZINRAJZ M 1:1000

A targyi telekkel hatédros jarda menti kézvilagitas feltjitasra kerul
a megvilidgositédsi eldéirasoknak megfelelden.



