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J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont ZRT.
2018. Uzleti tery

Bevezetés

A tarsasag cégneve: ]6zsefvirosi Gazdalkodasi Koézpont Zartkdriien Miikods

Részvénytarsasag
A tarsasag székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.
A tarsasdg 1082 Budapest, Baross utca 63-67
telephelyei: 1084 Budapest, Or utca 8.

1086 Budapest, Dankd utca 3-5.

1084 Budapest, Német utca 17-19.

1084 Budapest, Baross utca 84.

1082 Budapest, Baross utca 81. fszt. 5.
1086 Budapest, Magdolna utca 20.

1086 Budapest, Magdolna utca 24.

1084 Budapest, Tolnai Lajos utca 23.

1086 Budapest, Szerdahelyi utca 17.

1086 Budapest, Karacsony Sandor utca. 1.
1086 Budapest, Karacsony Sdndor utca. 3.
1086 Budapest, Teleki L&sz16 tér 1.

1086 Budapest, Magdolna utca 4.

1084 Budapest, Tavaszmez8 utca 2.

1081 Budapest, Kiss Jézsef u. 19,

1084 Budapest, Auréra utca 12/a

1084 Budapest, Auréra utca 12 /b

1084 Budapest, Aurdra utca 19. (Fecske u. 18.)
1086 Budapest, Kardcsony Sandor utca 25.
1083 Budapest, Losonci utca 2.

1081 Népszinhaz u. 14. pince

Az altalanos levelezési cim a 1084 Budapest, Or u. 8. szdm alatti telephelyen van.

A tarsasag alapitéja és egyszemélyi tulajdonosa: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Az alapit6 nyilvantartasi szdma: 735715

Képviseli: Dr. Kocsis Maté polgarmester

A tarsasag mikddésének id6tartama: hatarozatlan.

A tarsasag mitkddésének célja: Az Onkormdanyzat részére kozszolgéltatasi feladatok ellatisa.

A téarsasdg alapt6kéje 162.000.000,- Ft (azaz: szdzhatvankérmillié forint}, amely azonos
mertékil készpénzbetétbdl all. A tarsasag alapttkéje 162 db 1.000.000,- Ft névértékii, névre
sz016 torzsrészvénybdl all.

A tarsasag cégjegyzékszama: 01-10-048457

A tarsasdg adészama: 25292499-2-42

A tarsasdg statisztikai szamjele: 25292499-6832-114-01
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Vezetdi osszefoglalo

A Zrt. egészét Feliigyeld bizottsag, Konyvvizsgalé és Belsd Ellendr segiti és ellen6rzi, mig a
egyes teriileteket jogdszok és iigyvédek munkéjaval tdmogatjuk annak érdekében, hogy :
szervezet az atlathatésagon til megérizze képességét a folyamatos jogszabalyi valtozasokho:
valo alkalmazkodasra.

A JGK Zrt. a Kisfalu Kft. feladatai és Intézmeényes feladatok atvallalasaval, beolvadaséaval jot
létre azzal a céllal, hogy egy egységes irdnyitds alatt mitkddtesse azokat a feladatokat, melyeke
kotelezd, vagy onként vallalt modon kivéan ellatni a tulajdonos. A tarsasag miikédése egy u
modellszerkezetre épiil, amely képessé vélik arra, hogy a parhuzamos feladatokat kiiktassa
tovabba kéltséghatékonyan miikodtesse a rendszert, racionalizalja a koltségvetési forrasokat
A Zrt. célja a 2018-as évben a folyamatban lévd fejlesztések, beruhazasok befejezése, tjal
elinditdsa, a lakossagi kapcsolatok erdsitése, a kommunikacié fejlesztése és tovabb
racionalizalas, melyet a kollégaink képzésével kivanunk elerni, tovabba célunk a koztisztasay
emelése a keriiletben.

A 7rt. szerkezete szerint 4 igazgat6sag mitkodik elkiilonftett koltségvetessel. Ebb6! 3 szakma
terillet -Vagyongazdéalkodds, Vérosiizemeltetés, Parkolds, a negyedik pedig az Operatl
lgazgatésig, amelynek Kkiemelt szerepe 2018-ban az egységes szerkezet, pénziigy &
4tlathatosag biztositasa, tovabbé az adatvédelem és az e-iktatas, e rendszerek bevezetése.

Az iizleti terv célja a Zrt. komplex milkddésének bemutatdsa, melyben részletesen kifejtésr
keriilnek az egyes igazgatésagok feladatai.

Budapest, 2018. 02. 05.

Kovéacs Barbara
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Pénziigyi Osszefoglalé

A tarsasig sajat pénziigyi-gazdasagi folyamatait, illetve az 6nkormdényzati feladatellatas
pénziigyi koordindcidjat a Gazdasagi divizio végzi. Munkavégzése elsésorban gazdasagossagi,
takarékossagi, célszer(iségi és hatékonysagi szempontok mentén, a folyamatok
racionalizaldsra, a koltség-haszon elvének dsszevetésére és optimalizélasara irdnyul.

Onéll6 telephelyen, a Losonci u. 2. szam alatt miikodik, &sszesen 24 f6 munkavallaléval végzi
munkajét, valamint 2 {6 kényvel6i alls betsltetlen.

Kils8s, megbizasi szerzédéssel foglalkoztatott a cég fGkonyvelbje, aki kényvvizsgalsi
képesitéssel és tébb évtizedes gyakorlattal rendelkezik, a tarsasig és a kéltségvetési
mikrokérnyezet szimviteli rendszerét illet6en. A fokonyvel6 el6késziti és bekiildi a tarsasig
adobevallasait, egyezteti az analitikus és szintetikus konyvelést, elkésziti a tarsasig féléves és
éves beszamolojat.

A Gazdasagi divizi6 munkaszervezetének felépitése a kévetkezs:

A Gazdasagi és pénziigyi Iroda
Al Vagyongazdalkodasi és Parkolds-iizemeltetési Csoport
A2 Varosiizemeltetési- Intézménymiikodtetési és Piac-lizemeltetési Csoport
Szamviteli és hdzelszamolasi Iroda
Bér- és TB elszamolasi Csoport
Konyvel§
Személyligyi Iroda

A Gazdasagi és pénziigyi Iroda feladatai:

- A pénziigyi egyensily figyelemmel kisérése, a pénzgazdalkodis és a kiilonbéz6
pénziigyi-finanszirozasi konstrukciok alkalmazasa.
- Gazdalkodasi bevételek és kiad4sok bonyolitasa, szamldzas és bejévi szdmlak kezelése,
vevd és szallité szamlak iigyintézése.
- Szerzddések nyilvdntartésa és kezelése.
- Ahézipénztar kezelése és nyilvantartdsa, banki forgalom tligyintézése.
- Cafeteria keretek nyilvantartdsa, cafeteria elemek Osszeéllitdsa, megrendelése,
nyilatkozatok kezelése.
- Onkorméanyzati pénzeszkézok szabalyszer(i kezelése, az Onkormanyzat nevében
torténd szamlazas.
Az iroda éves szinten kb. 6-7 ezer db szallitéi szamla befogadasaval, kb. 4 ezer db. kimeng
szamla kiallitdsaval, illetve az ehhez kapcsolodo pénziigyi, analitikus és kényvelési feladatokkal
foglalkozik, gondoskodik a sz&mlak szabélyszert kezelésérol, szerz6déses megfeleltetésérsl,
kifizetésérsl.
Ellatja a szamldkhoz kapcsolodd (1.000 db feletti) szerz6dések nyilvantartisat és kezclését, és
lebonyolitja a 16 db bankszamla forgalmat. Egy sajat hazipénztart kezel és koordinalja a két
onkormanyzati pénztar (lakbér és parkolasi) mikodését, elvégzi a pénztirak ellendrzését.
Ehhez a teriilethez tartozik a teljes dolgozoéi allomény cafeteria keretének nyilvantartisa, a kért
cafeteria elemek megrendelése, elszamolasck.
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Részt vesz az Osszes onkormanyzati feladathoz kapcsolodo pénziigyi folyamatok elvégzésében
65 ellen6rzi azokat. Elszdmolja az 6nkormanyzat nevében beszedett parkoldsi, lakds - és
helyiséggazdalkodasi, értékesitési bevételeket.

Fontos valtozds 2018-ban, hogy az onkormanyzat szinte valamennyi iizemeltetési szamla
(kozmii szamlak, gyorsszolgalat, karbantartas, egyéb iizemeltetés, stb.) kezelésének modjat
megvéltoztatta, oly médon, hogy 4t kell/kellett szerzédni a széllitokkal, és a tovabbiakban a
jbzsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont 7Zrt. sajat nevére érkeznek a szamlak, melyek azutan
tovabbszamlazasra keriilnek az &nkorményzat részére. Ez mindkét teriilet (Gazdasagi és
pénziigyi Iroda, Szémviteli és hazelszamolési Iroda) feladatelldtdsaban megmutatkozik, és
t&bbletmunkat okoz, azonban meggyorsitja és lekivethetfvé teszi a szallitdi szamlak kezelését,
melyek kifizetése az 6nkormanyzat kiszbeiktatasa nélkiil, sajat hatdskorben torténhet a
jovében. Mivel e szamlakat mindkét kényvelési rendszerben (sajat és tnkorményzati} meg kell
jelenfteni, 2017-ben informatikai fejlesztésre keriilt sor, annak érdekében, hogy a szamlak

kezelése duplikicié nélkdl, a két rendszer kozotti atadassal megvalésulhasson.

A Szamviteli és hazelszamolasi Iroda feladatai;

- Onkorméanyzati analitikus és fokonyvi konyvelés, ezzel kapcsolatos feladasok,
jelentések, beszamoldk készitése.
- Koltségvetési keretek naprakész vezetése, adatszolgaltatas a keretek alakulasarol.
. Hizelszamolasi feladatok ellatasa, bevételek és kiadasok teljeskorli vezetése az
dnkormanyzati ingatlanokra.
- Bejové és kimend szamlak ligyintézése, rogzitése a koltségvetésben és a
hazelszamolasban, kozmiivekkel valé kapcsolattartas.
- Onkorményzati lakdsalap nyilvantartas vezetése.
Az iroda éves szinten kb. 15-20 ezer szallit6i szamla kezelésével, kényvelésével foglalkozik,
hozza tartozik a szamlaforgalom leegyeztetése a szallitokkal, kézmiiszolgaltatokkal, illetve
valamennyi bevétel és kiadas ingatlanra konyvelése (hazelszdmolas) albetét szinten.
Az iroda vezeti az onkorményzati koltségvetési kereteket, nyilvantartdsdbél naprakész
adatokat szolgaltat a tervezési, feljitasi, beruhazasi feladatok bonyolitadsihoz, a rendelkezésre
4116 fedezet igazolasdhoz. Feladatellatdsanak gyorsitdsa, egyszeriisitése érdekében a
targyévben fejlesztési célként tlizte ki a koltségvetés vezetésének informatikai fejlesziését, az
eddig hasznalt excel tablazat helyett az integralt konyvelési rendszerben (sERPa) torténé
megjelenitését.
Ez a teriilet végzi az 6Snkormanyzati lakasalap kezelését, amely az dnkormanyzat tulajdondban
4116 ingatlanok értékének valtozasat (értékcsokkenések, aktivalasok, értékesitések,

atsorolasok, stb...) jelenti.

A Bér - és TB elszamolasi Csoport feladatai:

. Elkésziti a sziikséges nyilvantartdsokat, igazolasokat, és egyéb dokumentumokat

- a tarsasag bérelszamolasi feladatait elvégzi, intézi az adok és jarulékok hataridében
torténd megfizetését, adatszolgaltatdsi és bejelentési kételezettségek megtételét.

- Elvégzi a TB iigyintézéssel kapcsolatos feladatokat.

- Ellitja a TB kifizet6hely mikddtetésével kapcsolatos feladatokat.
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A Személyiigyi Iroda feladatai:

- Gondoskodik a tdrsasig munkaiigyi feladatainak ellatasarél, ezen belil a
munkaszerzédések, munkakéri lefrasok, be-és kilépéssel kapcsolatos megallapodasok
el6készitéséral.

- Nyilvantartja a tirsasdg munkaerd sziikségletét, elkésziti a felvételhez kapcsolédé
allaspélyazatokat, fogadja a beérkezd onéletrajzokat, lebonyolitja a meghallgatasokat.

- Elkésziti a sziikséges nyilvantartasokat, igazolasokat, és egyéb dokumentumokat

A Személytigyi Iroda 2017. decemberét§l keriilt ismét vissza a Gazdasagi divizib szervezetébe,
ezt megel6z6en kizvetleniil a kézpont ala rendelve végezte feladatait. Fontos eredmény a két
szervezell egység (Bér - TB, illetve Személyiigy) cgyetlen kozds szervezeti egységbe tartozésa,
mert feladataik kdzdtt olyan sok kézos kapcsolédasi pont van, amit két, kiilon szervezeti egység
részeként nehezen lehetett kezelni.

Atertilet kb. 380 400 f6allast munkavallalé, 150-160 £6 megbizisos/tiszteleldfjas személyiigyi
iratat kezeli, és elvégzi az ehhez kapcsol6do bérszamfejtési, TB kifizetShelyi feladatokat. A
varosiizemeltetési teriileten emellett &tlagosan 10 f6 alkalmi munkavallalé részére torténik a
személyiigyi anyagok elkészitése és bérszamfejtése. A cafeteria elemeken beliil a juttatott
pénzeszkoz, a tdppénzek és egyéb hokézi kifizetések figyelembevételével éves szinten kb.
11.500 db bérszamfejtés elvégzéséért felelds a teriilet.

A munkaerépiaci helyzet okozta fluktuacié is megneheziti a teriilet munkajat, 2017-ben
csaknem 300 dolgozé be - és kiléptetése is megnovelte a két iroda feladatait. A targyévi
szervezeti atalakitasok, folyamat-specifikaciék a hatékonysag névelése mellett elsGsorban a jol
teljesitd dolgozék megtartaséra irdanyulnak.

A Szemelyiigyi Iroda emellett gondoskodik a megfelel munkaers po6tlas megszervezésérél, a
hirdetések megjelentetésérél, allasinterjik és felvételi meghallgatésok lebonyolitdsardl. Idén
fontos célként tlizte ki az iroda a t4rsasag munkaiigyi dokumentumainak egységesitését, illetve
a sz{ikds munkaer&piac miatt a munkaerd pétlasba bevonhaté lehet8ségek bdvitését (nyugdijas
és diakszovetkezetek, képz6 szervezetek, stb.).

A Gazdasagi divizi6 mitk6dési koltségei a kézponti, felosztott koltségek kozott jelennek meg.

AN
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Operativ Igazgatésag

2018. Kiemelt célok:

- az operativ igazgatésag kialakit egy koordinaciés szervezetet, amely képessé valik az els¢
negyedév végére a Zrt-ben talalhaté igazgatésagok szakmai Osszefogasira, pénzigy.
racionalizalasara.

- a gazdasagi egységek dsszefogasa

- a Zrt egészét érintd koordinacié felépitése

- az elindult beruhazasok és az tjonnan tervezettek id6beli racionalizdlasa

A tarsasadg Operativ Igazgatésdganak tevékenysége az alapito Onkorményzat Budapes!
J6zsefvarosi Onkormanyzat vagyonéarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol¢
66/2012 (X11.13.) rendeletével Bsszhangban és az alapité Onkormanyzattal kotott szerzédések
alapjan a J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont 7rt. tekintetében a kovetkez6.

Az Operativ Igazgatéség feladata kiilondsen az onkormanyzati kéltségvetés altal biztositotl
fedezet alapjan sziikséges feltijitasi, bontasi, egyéb beruhizasi feladatok projekt szemléletber
térténé bonyolitdsa, amelynek soran a beszerzesi eljarasok tekintetében lefolytatja, illetve
kozbeszerzési eljardsok esetében koordinalja a kozszolgaltatés keretében, valamint a sajat
nevében, illetve az Onkorményzat altal Atruhazott feladatok ellatasdhoz elengedhetetler
folyamatokat, az ehhez szlikséges el6készitési munka keretében - amennyiben a hatdskadr.
szabalyok miatt sziikséges — elfterjesztést készit az illetékes tulajdonosi jogokat gyakorlc
testiilet elé, tovabba ellatja ezen projektek sordn rabizott miiszaki ellenéri feladatokat.

Az Operativ lgazgatGsagot az operativ igazgat6 irdnyftja és vezeti, amely feladatkorében
kompetencidi k6zé tartozik:

- ajogszabéalyoknak, az alapité okiratnak és jelen szervezeti és mitkodési szabalyzatnak
megfelelden a szervezeti egységek munkéjanak koordinélasa;

- az lgazgatosagi Elndk részére gyors, pontos és szakmailag alatdmasztott informacidk
biztositasa;

- ahatélyos jogszabalyok, az alapité okirat, és a szervezeti és mitkodési szabalyzat alapjar
az Irdnyitds napi miikodésének biztositasa és ennek érdekében az aldirds
jogosultsagnak megfeleld dontések meghozatala;

- a tarsasag miikodésének naprakész ismerete és ennek megfelel6 preciz tajékoztatas
nytjtisa az Igazgatdsagi EInok részére;

- az Iranyftas napi miikddésének koordinalasa, szakmai vezetése.

Az Operativ igazgato felelds:

~ az Operativ Igazgatdsag irdnyitasaert és miikédéséért;

- az dnkormdanyzati koltségvetés altal biztositott fedezet alapjan sziikséges feltjftasi,
bontasi, egyéb beruhézasi feladatok projekt szemléletben torténé bonyolitasa,
amelynek sordn a beszerzési eljirasok tekintetében lefolytatja, illetve kozbeszerzési
eljarasok esetében koordindlja a kbzszolgaltatas keretében, valamint a sajat nevében,
illetve az Onkorményzat altal &truhédzott feladatok ellatdséhoz elengedhetetlen
folyamatokat, az ehhez sziikséges miiszaki dokumentaciok el6készitése, valamint
amennyiben a hataskori szabdlyok miatt sziikséges elfterjesztést készit az illetékes
tulajdonosi jogokat gyakorld testiilet elé, tovabba ellatja ezen projektek soran rabizott
miiszaki ellendri feladatokat;
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- altalanos helyettesitési jogkorében az Igazgatésagi Elnck altal hatiskérébe utalt
feladatok szakszerfi, preciz, gyors és hatékony ellatdsaért, e feladatellatasaval
Osszeftiggésben az Operatfv Igazgatét a Tarsasig valamennyi munkavéllaléja felett
utasitasi jogkor illeti meg.

— irdnyitja a belst adatvédelmi felelGs és tgyfélkapcsolati vezetd tevékenységét, aki
gondoskodik a Tarsasig adatvédelmi, személyes adatok kezelésének, a kozérdekfi
adatok megismerésére irdnyulé kérelmek intézésének és a kételezéen kizzé teends
adatok nyilvanossagra hozataldnak szabélyzata betartdsarél, valamint a magasabb
szintl lgyfélkapcsolat bels6 és kiils6 kialakftdsardl, e tevékenységi koérében a belss
adatvédelmi felel6s és iigyfélkapcsolati vezetd irdnyftja a Tarsasig egészét érintd
adminisztraciés és szervezési tevékenységet.

Az Operativ Igazgat6sig munkaszervezetének felépitése:
1. Operativ divizi6
A Ko6zbeszerzési és beszerzési Iroda
B Adminisztracié és Szervezési Iroda
C Miik6dési Iroda
C1 Tliz- és munkavédelmi Csoport
C2 Bels§ ellatasi és anyagbeszerzési csoport
C3 Informatikai csoport

Az Operativ igazgatésag az Igazgatésagi Elndk irdnymutatasa alapjan koordindlja a Tarsasig
operativ irdnyitasi tevékenységét, az Igazgatésig napi mitkodését. Irdnyitdsa al4 tartozik az
Operativ divizié keretén beliil a Kozbeszerzési és beszerzési Iroda, az Adminisziracid és
Szervezesi Iroda, illetve a Mitkddési Iroda.

Az Operativ Igazgatésag miikodési koltségei - a Beruhdzasi és Uzemeltetési Divizié kivételével
- a kbzponti, felosztandd kéltségek kozott jelennek meg, 2018.évre dsszesen 56 6 kézponti
dolgoz6 nett6 305.067.030-Ft dsszegli bér és bérjellegii koltsége, valamint nett6 167.437.000-
Ft 0sszegli dologi koltsége keriilt felosztisra a kbzvetett koltségek kizott. A kbzvetett koltségek
Osszege az egyes szervezeti egységek koltségeinek kimutatasanal szerepel, adott szervezet
létszam aranyéban felosztva.

Operativ divizi6
Kozbeszerzési és Beszerzési Iroda

A Kozbeszerzési és Beszerzési Iroda kézbeszerzések esetében - kiilsg megbizott szakérts
tigyvédi iroda bevondsaval - koordindlja, mig beszerzések tekintetében bonyolitja a Tarsasag
sajat nevében, illetve az Onkormanyzat nevében koltségvetési fedezet altal biztositott

feladatokat.

Az iroda feladata:
- a kozbeszerzési eljardsok szabalyszer(i el8készitése és koordinaldsa, valamint a

feladatkérébe utalt beszerzési eljardsok szabélyszer( lefolytatisa;

- naprakész nyilvintartidst vezet a folyamatban lev§ kozbeszerzési és beszerzési
eljarasokrél,

- akozbeszerzési és beszerzési eljardssal kapcsolatos dontés meghozatala érdekében az
Igazgatosag részére elterjesztést készit;

- az érintett Igazgat6sdgok adatszolgdltatdsa alapjén elkésziti a Tarsasdg beszerzési és
kozbeszerzési tervét.
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Adminisztracid és Szervezési lroda

Az Adminisziracié és Szervezési Iroda felel a Tarsasag bejévé és kimend postai adatforgalmanak
szakszer(i és hatékony lebonyolitasaért, valamint a cég feladatellatasa soran felmeriil6 iktatasi és

kézbesitési folyamatok ellatasért.

Az Iroda feladatai:

gondoskodik az iktatasi feladatok szabalyszer ellatasardl, az irattar teljes kort
kezelésérdl, hataridés iratok nyilvantartasardl, az ev végi zarasarol,

gondoskodik az illetékes levéltarral torténd sziikséges kapcsolattartasrdl, teendSkrol,
feliigyeli a kulcs, bélyegzd, nyilvantartés szabalyszer( kezelését, egyéb ligykezel6i és
jegyz6konyvvezetdi feladatokat,

a postai killdemények érkeztetését kovetéen gondoskodik azok tovabbitdsarol a bels¢
szervezeti egységek részére,

iranyitja, koordindlja és ellenérzi az irdnyitasa ald tartozé munkavallalék
feladatellatisat, meghatarozza az ligykezelSk, kézbesitok munkajat;

szilkség szerint tovabbképzést szervez a jogszabalyi, tovabbé az iratok nyilvantartasava
kapcsolatos, valamint az Iratkezelési Szabalyzatban végrehajtott valtozasokrol é«
feladatokrodl a tarsasag, illetve iktatast végz6 munkatarsai részére;

kézremiikédik az Irattari és Iratselejtezési Terv, az irattdri és selejtezési tételek
meghatarozasiban, kialakitaséban;

gondoskedik az iratanyagok irattirba vételérdl, az irattari anyagok kezelésérol
tarolasarél, kiadasardl, visszavételérdl, a selejtezés el6készitésérol, megszervezéseérol
végrehajtisarél, a selejtezhetS iratok megsemmisitésér6l, az archivalasi feladatok
végrehajtasarol,

részt vesz a munkavégzéssel osszefiiggd oktatason, tovabbképzésen, meg kell ismernie
a munkavégzéssel kapcsolatos belsd szabalyzatokat, utasitédsokat.

Miikddési Iroda

Tiiz-, és munkavédelmi Csoport:
A tfiz- és munkavédelmi csoporton belill a tiiz-, és munkavédelmi referens munkajat munka

vagy megbizési jogviszony alapjan latja el, aki e tfiz-, es munkavédelmi tevékenysége korében:

- Szaktevékenységet lat el.

- Biztosftja a tfiz-, és munkavédelmi szabalyzatban meghatirozott el6irdsok
betartisat, az egyéni véd8eszkozoket és megkoveteli azok haszndlatat.

- Biztositja a tfizvédelmi oktatasok feltételeit, egyiittmiikodik a sziikséges
dokumentaciok elkészitésében, részt vesz a tlizvédelmi szemléken.

- Biztositja a munkatdrsainak a munkakoriikhdz sziikséges iddszakos orvosi
alkalmassagi vizsgalaton torténé részvételt.

- Biztosftja a munkavédelmi oktatds feltételeit, egylittmiikddik a szikséges
dokumenticiék elkészitésében, részt vesz a munkavédelmi szemléken.

- Munkabalesetekr], illetve tiizesetekr6l haladéktalanul tajékoztatja a
Munkaltatét.

- Figyelembe veszi a szakmai ajanlasokat, értékeli és végrehajtja azokat; a
jegyz6konyvben rogzitett hibdk, hidnyossagok megsziintetésérdl;

- Feladatait legjobb tudésa szerint, vonatkozo jogszabalyoknak és utasitdsoknak
megfelelve hatékonyan ellatni kételes.
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- Koteles a miikédéshez sziikséges dokumentumok elkészitésére a munkavallalék
tekintetében, a meglévéket ellenérzi, betartdsukat figyeli.

- Megtartja az id6szakos és rendkiviili oktatisokat, részt vesz a rendszeres és
rendkiviili bejarasokon, szemléken.

- Megszervezi a sziikséges biztonsagi feliilvizsgalatokat és ellendrzi a feltart
hidnyossagok megsziintetését, észrevételeit jelzi felettese felé.

- Hatosagi ellen6rzés soran szakmai képviseletet nyiijt.

- Részt vesz a munkahelyi balesetek kivizsgalasiban, elkésziti a baleseti
jegyzbkonyvet és eljar a szakmai protokoll szabélyai szerint.

- Hatdsagi ellen6rzés soran szakmai képviseletet nytijt.

Belsd ellatési és anyagbeszerzési Csoport

A Bels6 ellatdsi és anyagbeszerzési Csoporton beliil a bels§ ellitisi menedzser és az
anyagbeszerz@ és személygépkocsi vezets személy feladatat munkajogviszony alapjan latja el,
aki e tevékenysége kérében:

Tarsasag telephelyei kozotti mozgasok, koltézések szervezése, 4j munkatérsak jrodai
elhelyezésérél valo gondoskodas,

Irodabttor igények koordinéldsa, kéltséghatékony felhasznalasanak szervezése,

Az irodakép pozitiv megjelenésének biztositésa, figyfélkézpontd tér kialakitasa, az
irodak rendezettségének feliigyelete,

Az jirodak optimalis helykihasznaldsanak koordinélasa,

Irodaszer igénylések felmérése, megrendelése,

Nyomtatdk, mésoldk, egyéb irodai miiszaki eszkozék dllapotinak felmérése, esetleges
javitasanak intézése egyiittm{ikddve az informatikéval, tirsteriiletekkel,

Karbantartdsi igények tovabbitasa az intézménymiikodtetési csoport részére,
Arajanlatok bekérése, kalkuldciok, elemzések készitése,

Bels6 ellatasi anyagbeszerzések koordinalésa, lebonyolitasa

Nyilvantartasok vezetése, folyamatos tdjékoztatas a vezetGség részére.

Informatikai Csoport

A Térsasag az informatikai csoport feladatait killénallé belsd szervezeti egységként, vagy kiilso
szervezetet megbizva munkavégzésre iranyul6 egyéb jogviszony keretében lattatja el.

Az informatikai csoport feladatai:

feladata, hogy biztositsa a Tarsasdg teljes informatikai rendszerének megbizhatd
miikddését.

javaslatot tesz az elavult hardverek és szoftverek cseréjére, 1j eszkozik beszerzésére,
tizembe helyezi az {ij gépeket, telepiti a beszerzett (ij szoftvereket.

el6késziti a szamitdstechnikai kellékanyagok beszerzését.

feliigyeli a telekommunikacids céli berendezések miikGdését, valamint racionalisan, a
gazdasidgossdg szempontjait figyelembe tariva kezeli az infékommunikici6val
kapcsolatos el6fizetéseket.

ellatja a szadmitégépes rendszer karbantartasat, feltérja és elharftja a szamitogépeken és
a hdlozaton keletkezett hibdkat, elvégzi a sziikséges beallitisokat.

Az Onkorményzat Képvisel6-testillete a 2017. december 19. napjan megtartott iilésén
20.000.000,- forint tAmogatdst nytjtott a Jézsefvarosi Gazdalkod4si Kdzpont részére, amely
célzott timogatast a Tarsasag az e-iktat6 rendszer bevezetésére kivanja forditani, ezen feladat

.«/ y
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cl6készitése és végrehajtdsa, gyakorlatban térténd bevezetése az Operativ Igazgatdsag
Informatikai Csoport és az Adminisztracié és Szervezési Iroda feladata.

Beruhdzési Iroda

A Beruhazasi Iroda (Miiszak) feladatai részletesen az alabbiak:

- ellatja a Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 1év6 ingatlanokkal kapcsolatos
tervezési, fel(jitasi, beruhazasi feladatok bonyolitasat, koordinélasat.

- ellitjia a Jbézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 kozutakkal kapcsolatos
tervezési, feltjitasi, beruhédzasi feladatok bonyolitasat, koordinélasat.

- jranyitja az Onkormanyzat kozteriileteinek felnjftasidval kapcsolatos feladatokat,
beruhazasokat, elvégzi a miiszaki ellendrzést.

- javaslatot készit az Onkorményzat felé az elvégzendd beruhazasokrol.

- rogziti a szitkségessé valt munkalatokat, elokésziti az elvégzésiikhoz sziikséges
kézbeszerzési eljarasokat.

. vezeti a teriiletéhez tartozo feltjitasi, beruhazasi feladatokhoz kapcsol6do koltségvetési
kereteket.

- aprojektekkel kapcsolatos miiszaki ellendri feladatokat ellatja.

- irényitja, ©sszehangolja és ellendrzi a feladat-elldtasban kozremiikddd f6-, és
alvallalkozdék munkajat.

A Beruhazasi Iroda (Miiszak) 6nall6 tevékenységi korébe tartozik a lakéépiileteken az
épiiletszerkezetek statikai jellegli problémainak kivizsgalasa, elharitasa, életveszélyes allapot
megsziintetése irdnt azonnali siirgds intézkedések megtétele.

Az Iroda kiemelt feladatai kozé tartozik a bizottsagi vagy képvisel§-testiileti ddntés értelmében
a Tarsasag feladatellatidsdba utalt 6nallé dnkormanyzati projektek tervezése, bonyolitasa,
miiszaki ellenérzése. Az elvégzendé feladat jellegétd] fiiggben koltségvetések, szakvélemények
készitése, készittetése, hatésagi engedélyek beszerzése. E tevékenysége korében az iroda
clékésziti a kozbeszerzéshez szilkséges miiszaki dokumentaciét, valamint miiszaki
szempontbdl véleményezi a Kozbeszerzési és Beszerzési Iroda altal el6készitett vallalkozasi
szerzdés és megbizasi szerz8dés tervezetet.

Végrehajtja a hozott bizottsagi vagy testilleti hatarozatot.

Az Onkorményzat Képviselo-testiilete altal a 2017. december 19. napjan megtartott {ilésén a
2018. évre vonatkozé koltségvetési rendeletében elfogadott és a 11/2018. (L.15.) sz
Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg hatdrozatdval elfogadott beruhazasi feladatok az
aldbbiak:

Parkolas-iizemeltetés Rendelkezésre 4116 Megval6sitas id6szaka
brutté fedezet

Parkolas fizetést segit6 2000eFt 2018. év 1. félév
informacios tablak telepitése

Ugyfélkapu rendszer és honlap 1000 eFt 2018. év L. félév
fejlesztés

Parkolasi informatikai rendszer 2800eFt 2018. év 1. félév
fejlesztés

12



Jozsefvarosx G

2018. Uzleti terv

—

L.(;_:}:)éthy L. u. feldjftas J 50 000 e Ft

_ ) Tolnai Lajos u. feldjftds L 70 000 & Ft
Sa]gotarjam at MAV telep zsdkutca

 khités J 25000 e Ft

Dobozi u. (Magdolna - Baross u,

kozott) felijfts UG
Bezexed) u. (Kiss J. u. - I1. Janos P4]

25000 eFt

papa tér) feldjitas

azdalkodasi Kozpont ZRT.,

o L S

2018, év I1. félév

Prater I (Futd u. - ~ Szigony u.
kozott)

161 658 e Ft B

2018.11-11Ln.év

Leonardo u. (Prater u. - UL31 4t 298.134 e Ft 2018.11-I1L.n.év

kbzott)

THmé u. I. {Leonardo u. - Szigony 88.501 e Ft 2019,

u, kdzétt)

Parkok, jatszéterek Rendelkezésre 4116 Megval6sitas idészaka
[ brutté fedezet

Horvath Mihaly tér utcabtitorok , i

cseréje 800 e Ft 2018. év . negyedév

Jitszéterekre mesejelenetek T

jogdijai és tablak gyrtasa 2500eFt 2018. évben folyamatos

Kézteriileteken virdgtartok 2

Sl lyezése 2000eFt 2018. évben folyamatos

Matyés tér csobogd épités 2000 e Ft 2018, év I1L. negyedéy
| Salétrom u. 5. jérdafeljftds 1800 e Ft 2018. év II. negyedév
Létszotereken homok feltsltés 600 e Ft 2018. évben folyamatos

Szigony w. - Prater u, szakasz , L
ik‘(‘jzterﬁletek fejlesztés 15000 eFt 2018. év11. felév

Szigony u. - Prater u. szakasz

kbzteriiletek feltjitdsa II. {item , ,

(Losonci iskela mogétt és Szigony ol GBI 215% 2018. évIL. felév

arkold)

Jardaszakaszok és szegélyek 20 000 e Ft 2018. évben

javitasa folyamatosan

Aurdra jatszotér vildgitas kiépitése 2500 e Ft 2018. év 1. félév

Kutyafuttatékba kutya i .

jatszbeszkozok beszerzése 1000 e Ft 2018. év 1. félév

Mesékrdl elnevezett jatszétereken } .

jatszbeszkéz beszerzés 6 600 e Ft 2018. év 1. felév

Feldjitott tereken kiadhaté .

jatszbéeszkozok beszerzése 500 e Ft 2018. ev1. felév

Delej u. 51. tdrsashaz udvaran 4llé

Petéfi Sd4ndort 4brazolé szobor 1606eFt 2018. év 1. félév

kornyezetének megtijitisa
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Intézményi fejlesztések

Rendelkezésre allé

Megvaldsitéds iddszaka

brutt6 fedezet
Szigony u. 2/a. és 2/b. szdm alatti
gyermek és feln6tt héziorvosi
rendelo’k fe'lu.ntasax’/al kapcsg%atos 207 675 e Ft
tervezés, kivitelezés, tervezol , .
mivezetés, miiszaki ellen6ri 2018. év 1. felév
feladatok
- Biitorok beszerzése 18 000 e Ft
{sszesen: 225 675 e Ft
{llés u. 36. szam alatti
addiktolégiai rendeld
kialakitasaval kapcsolatos
tervezés, kivitelezés, tervezdi 174 000 e Ft .
miivezetés, miszaki ellendri 2018. ev 1L félev
feladatok
- Bdtorok beszerzése 10000 e Ft
(sszesen: 184 000 e Ft
Altalanos iskoldk Rendelkezésre 4116 Megval6sitas id8szaka

brutts fedezet

Vajda Péter Enek-zene Altaldnos
és Sportiskola sportsator
apgregator beszerzés

650 e Ft

2018. év L. negyedév

Ovodik

Kincskeresd Tagévoda homlokzat
feltjitas, nyilaszarok cseréje,
elektromos és érintésvédelmi
halozat feldjitdsa

56903 e Ft

2018. év I1l. negyedév

Bilcs6dék

Tolnai u. 19. bdleséde udvar
megsiillyedés helyredllitasa

1135eFt

2018. év IL. félév

Boics6dék 4 telephelyen
elektromos kapcsolétablak
korszeriisitése

5500eFt

2018. év 1. félév

Szocidlis intézmények

Rendelkezésre ali6

Megvaldsitas iddszaka

bruttd fedezet

Kerepesi u, 29. feldjitas t &

P ClLItas tervenese 4000 e Ft 2018. év I. félév

Utfeltijitasok Rendelkezésre allo Megval6sitas id8szaka
bruttd fedezet

Prater . I1. (Szigony u.-1llés u.

kozott) feltjitas tervezés 3543 e Ft

Danko u. felijitas tervezés 2756eFt

Déri Miksa u. feldjitds tervezése 2000eFt 2018. ev I félév

Dologhéz u. feltjtés tervezés 1181 eFt

Visi I. w. feltjitas tervezés 1181 eFt

Szeszgydr u. feltijitds tervezés 1181eFt
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Egyéb fejlesztések Rendelkezésre 4116 brutté | Megvalésitas idszaka 1
fedezet

HO’r'.\ith Mxhaly, tér 16. B épiilet 8000 e Ft 2018. 6v . féléy O

felujitas tervezés

kaputelefon kiépitése 7500 e Ft 2018. évben folyamatos

De:,rx"l‘\/l,xksa u. 1}. homlokzat 500 e Ft

feldjitas tervezés

Lm’/.a’ss,y L. u. 4b homlokzat 500 e Ft

feldjités tervezés

szfalu,dy u. 5. homlokzat feldjitas 500 e Ft 2018. év L. féléy

lervezés

Vay Ad’am u. 6. homlokzat feltjitas 500 e Ft

tervezés

Vay Ad,am u. 6. tet6 felujitas 600 e Ft

tervezés

Fenti feladatokon tilmen6en az alabbi tiblazatban részletezett 2017. évrél athazodo, feladattal
torténd feldjitdsok, beruhézasok is folyamatban vannak,
illetve mésodik félévében lezarulnak,

terhelt pénzmaradvanyok terhére
amelyek varhatéan a 2018. év elsé,

2017. évrdl athhzédd
feladatok

Rendelkezésre 4116 bruttd
fedezet

Megvalositas idGszaka

JGK Zrt. Hasznalataba adott Kiss
J. u. 19. épiilet felnjitasa

121133 eFt

2018. év 1. félév

Szazados negyed KMB iroda
Hungéria Krt. 16. kialakitisa

8098eFt

2018. év 1. negyedév

Csalddok Atmeneti Otthona
kialakitdsa

50 080 e Ft

2018. év I. negyedév

Kélvéria u. 18. haziorvosi
rendel6 kialakitasa

220 000 e Ft

2018. év 1. negyedév

Népszinhdz u. 38. helyiség
renddrségi kontakt kialakitasa

4200 e Ft

2018. év 1. félév

T6m6 u. 38. Ovodaépiilet
komplett hiszigetelése

58700 eFt

2018. év L. negyedév

Polgadrmesteri Hivatal
tgyfélszolgalal kialakftssa,
tervezés

2794 e Ft

2018. év 1. félév

Salgétarjani it - MAV-telep
(zsdkutca szakasz) tervezése

2800eFt

2018. év I. negyedév

Salgétarjani Gt (Asztalos S. u. -
Hungéria krt. kzott) tervezése

3300eFt

2018. év L. negyedév

TER KOZ B - Blathy O. u.
kéz6sségi tervezés és
kivitelezés

7 300 e Ft

2018. év I. negyedév

Dobozi u. (Népszinhaz u. -
Magdolna u. k6zotti szakasz)

tervezése

10800 e Ft

2018. év 1. negyedév

/l
S
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| Bezerédj u. (1L Janos P4pa Tér-

Kiss J. u. szakasz) ttfeltjitas 22400 ekt 2018. év 1. negyedév
tervezése
Onkorményzati utak 2 846,1 e Ft 2018. év L félév
korszeriiségi feliilvizsgalata
Tomé u. 11 -Szigony u.- Balassa 249674 ¢ Ft 2018. &v I1. negyedév
szakasz utfeljitas
Tomb u. 111 -Balassa u. Illés u. , ,
szalasz Gtfelfjits 85000 ekt 2018. év II. negyedév
Blathy O. u. {(Golgota u.-Vajda P. . .
. szakasz) fitfeldjitas 52705eFt 2018. év Il. negyedév
Golgota u. (Delej u. - Blathy O. . .
szakasz) dtfeltjitds 54 610 e Ft 2018. év Il. negyedév
6db forgalom lassfto
elektromos informacios tabla 3500eFt 2018. évben folyamatos
kihelyezése
.Somo.gyi Bela utcél_)’an, , 138414 ekt 2018. év L. negyedév
intelligens zebra kiépitése

8604,2eFt 2018. évben folyamatos
Talajvizesedés megsziintetése

2018. évben

Kaputelefon kiépitése £ s B R folyamatosan
Lakohédzak életveszely 9000 e Ft 2018. évben folyamatos
elhéritasa, gazhalozat csere
MAV telep zajvédd fal tervezese DS Bl 2018. év | negyedev
Tolnai u. 7-9., Tolnai u. 19.
6voda, bolcs6de udvar 4548 eFt 2018. év 1. félév
megsiillyedés helyredllitasa
Népszinhéz u. egységes arculat 19558 e Ft 2018. év 1L negyedév
tervezése ! '
Csarnok negyed Népszinhaz u. -
Auréra u. - Jozsef u. - Német u. 26416 eFt , ,
4lta) hatérolt terilletek 2018. év 1. negyedev
kozteriileti arculat tervezése
100 db. 6nkormanyzati 400.000 e Ft 2018. évben szakaszos
bérlakés felijitasa ] iitemezés

Az Operativ Igazgatosag kiemelt feladata a 2018. évben a Nemzetgazdasagi Minisztérium alta
jévahagyott, VEKOP-6.2.1-15-2016-00013 kédszamon befogadott, Budapest-j6zsefvaros
Magdolna-Orczy Negyed Szocidlis Varos rehabilitacié cimii projekt, mintegy 2.000.000.000,- F
Bsszkbltség tekintetében.
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A projekt vonatkozdsaban a cég tobb szervezete is érintett az alabbi bontasban, ezen szervezeti
egységek Gsszehangolt munkéjaért és koordinaci6jaért a Tarsasag Operativ Igazgatdsaga felel,
amelynek soran az aldbbi feladatok projekt szint(i koordinalasara van sziikség:

Projekt Feladat Projekt megvalosbr 6sszeg  EIBkészités  magvaldsitds utogondozds elszimolds
AR it Zi;x::zk:;? j:zri:;:géa}s?:g;:féé:‘f i‘sf;;::f;mtsséiztazé?; e 2019.11- 2020

i n [« Al
lakoépliletek komplex kdz6sségi ¢ JGK, JSzSzGyK 297790000 2018.1. fétév 20218, féléy 2021, 11, f8lév

komplex feldjitasa a lakok inte nziv bevondsaval és i
részvételével, kbzlisségiej lesatéssel.
Két Onkormaayzati tulajdoni 1akdépiilet bontdsa, az ott &6k

megyjitdsa

LP2 / Mszakil ag sziiksé RiN
e TEEHRELS elkdltbzteté se, G lakakbrnyezetbe vald beilleszkedéstik JGK, IS252GyK 68000000 2018, 1, felgy 210~ 2020 2020. 11 félév
épliletek bontdsa . i
segitése.
300 Bnkorményzati bérlakdst érintd, elsfsorban az éplifet- és
, . lakéssrint(t kéltségek csokkentését célzd felGjitisuk
LP3/ Bérhazak és bérlakisok 2018.1 - 2020
EE B S végrehajtasa. A projektet végighisér azintenziv szocialis s IGK, JS2S26yK 329850000 20181 fétey 202020 ot 1 kélev 2021, 11 eléy
Uzemelési kdltség cstikkentése . i . ) } 1.
kbzbsségfejlesztési munka, alakok bevondsa, - lehetdség
szerint - a kivitelezésben térténg résavételiik is.
LP4 [/ Kb28sségi zbldudva Gépliet ud lakitésa, zolditése, kizosségi . 2019.41 - 20 ,
/ Kbz8sségi zd\dudvar 101akééptiietu var.énakétaakrtasa z6lditése, kizbsségi K, 15eS2GyK 0400000 2018, 1, Fél by 19.11 - 2020 20911, félév 2020, 11 féléy
program tervezéssel és a kivitelezésben alakdk Bnkéntes részvételével. il
P6 / Lakésgazdalkadssban Alail'(‘ésgazdalkodéssal é.s konkrétan a Programban megvalosuld -
dolgozo Bnkormanyzatl szere tﬁk,felu;rtésokkal BN R A L ‘Humdnszolgéltat
8 ) PO Lakasgardstkodsst EgylittmGKk6désének I6trshozdsa (kizts 0 3 2051 2021

iy ’
egymés megismerésé kommunikéciss platform, médszerek, kizos szakmai, 30000000 2018.1. félév - 2021. 11, félév

egyuftl:nukbdéset ’ é!ﬁsﬁgrto kommunikacids, szacidlis érzékenyitd képzések), valamint az JvestsviReve b
képzési és érzékenyitési L, , e .. Zrt. (JGK
TRE ‘MNPILI progrefrr.uban megvaldsitott szomszédsagi hadfellgyeldi vagyongazd?)
rendszer kiépitése.
5-5tdmogatott, illetve LELEK lakas kialakitdsa
LP7'/ Specidlis lakhatdsi és kapcsolod? mentorélé.sl,. kbz&sségtlé;.)rtfésn ] JGK zrt, 43920000 0181, féléy 2019.41 - 2020 2070 1 Felév 2071, 1. féley
projektek feladatok elldtasa a specidlis lakhatési igényd 15282GyK .
csoportok szamara.
. . Haztdmbszinten mikbdd Szomszédok Egymdasért Mozgalom
ﬁo“zg ;ﬁmed‘)k EBVMESETt | alakitisa az akcidterlleten &5 a két kbmyezd varosrész 6K Z1t. 13061000 2018, 1. félév 2019‘*‘: 2021 2021, 1, félév
v ‘terliletén a Polgdrdrség szervezésében és megvaldsitssaban,
‘A vérosfejlesztés, tervezds, épftészet és a biinmegeldzés
~ . . :gyakorlat le hetfségelt 3 Magdolna és Orezy negyedekben i
:(::[i fé‘:"::::;:z;i::gsm feltard (CPTED) tanulmany elkészitése, s javaslatak alapjén  JGK z1t. . 45000000 2018. 1. féléy 2019":’: 220 i 202100
;kisebb blinmegel6zési szempontbdl retevéns beruhdzasok
‘kivitelezése,

Smart City program

A Jézsefvarosi Onkorményzat kiemelt célja az intelligens, élhets és fenntarthaté miikodés,
amelyre tekintettel a képvisel6-testiilet év elején ,életre hivta” az figynevezett Smart City
koncepci6t, amely koncepcié arra térekszik, hogy az iigyintézéshez, a kikapcsolodashoz, a
vallalkozashoz vagy a kézlekedéshez kapcsol6dé informéciok kénnyen feldolgozhatd formaban
és gyorsan elérhetSek legyenek a jozsefvarosi lakossag szamara.

Tarsasagunk a Smart City stratégia és koncepcidhoz a Vérosiizemeltetési Igazgat6sdg altal
kezelt a kozteriiletre vonatkozé bejelentések megkonnyitését szolgdlé mobiltelefonos
applikdcid, a cég dltal {izemeltetett korszer(i honlap fejlesztésével, illetve a parkolasi pétdij
iigyek rendezésének elektronikus tgyintézéshez valé internetes hozziférés lehetdségének
megteremtésével kivin hozzdjarulni. Ezen el6bb emlitett fejlesztések stratégiai
megvalosuldsdért az Operativ IgazgatGsdg felel, valamennyi fejlesztés megvalésuldsat az
érintett szakmai igazgat6sdgok a 2018. év 1. félévére litemezték.
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Vagyongazdalkoddasi igazgatosag

2018. Kiemelt célok:

- A helyiségek bérbeadasénak névelése.

- A vagyongazdalkoddsi igazgatbsag racionalizalasa.
- A lakosség felé iranyulé kommunikacié javitasa.

- 3-5 éves ingatlan stratégia felallitasa.

- A munkatdrsak képzése.

A Vagyongazdalkodasi Igazgatésaghoz az alabbi feladatok ellatasa kapcsolodik:

e az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsbérlemények, nem lakascélt helyiségek, telkek é
egyéb dologhérlet bérbeadaséaval, hasznositasaval, bérleti dijanak és a kapcsolédé kiild
szolgaltatasi dfjak beszedésével, teljeskori hatralékkezelésével, elidegenftéséve
lizemeltetésével, bérleményellendrzésével, hazelszdmoldsaval és koziizemi szamlal
kezelésével kapcsolatos feladatok ellatasa;
e az Onkormanyzat ltal kordbban értékesitett, illetve a jovGben értékesitendd lakasok, nen
Jakascéld helyiségek, iires telkek és 100%-ban dnkormanyzati tulajdonii épiiletek adasvétel
szerzédéseinek nyilvantartdsa és pénziigyl bonyolitasa, valamint a korabban értékesitet
ingatlanok adésvételi szerzddéseiben rogzitett feltételek teljesitési hatdridejének kovetése
kothér kdvetelés érvényesitése;
e kizarélag  énkormanyzati  tulajdont ingatlanokhoz ko6t6d6 ingatlanszolgaltatas
(hazfeliigyelsi, haztakaritoi, liftfeliigyel6i) feladatok ellatasa;
o feldjitasi, bontési, egyéb beruhdzasi feladatok ellatasa, bonyolitisa, miiszaki ellenGrzés
tarsashdzza alapitas és elidegenités céljab6l, valamint a bérbeadhaté lires helyiségel
felnijitdsa és karbantartasa a hasznositasha torténd bevonas céljabol;
o az Onkormanyzat tarsashazi tulajdonosi képviseletének ellatasa, valamint az Onkorményza
tulajdonjogaval érintett tarsashazakban a tarsashazzal szemben fenndallé pénziigy
kotelezettségek aktualizalasa;
¢ az Onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlanok, igy killondsen az oktatasi, nevelési, szociali
és gyermekjoléti - gyermekvédelmi intézmények gyorsszolgalati és karbantartas
tevékenységének ellatdsa, valamint hziorvosi rendelék tizemeltetésével, karbantartasaval é
gyorsszolgalati tevékenységek ellatasaval kapcsolatos feladatok elvégzése.
« az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok, nem lakas céljara szolgalé helyiségek es egyel
ingatlanok elidegenftésével kapcsolatos feladatok ellatasa,
¢ Az Intézménymitkodtetési feladatok elldtdsa vonatkozasaban:
~ az Onkorményzat tulajdonaban és fenntartisaban lévé ingatlanok (JGK Zrt, JEB, NEC
]SzSzGyK, Onkormanyzat telephelyei és az altaldnos iskoldk konyhai) karbantartase
épiiletkarbantartas, épilletgépészet, sport- és jatszéudvarok karbantartasa, eszk6zok
felszerelések, berendezések karbantartasa;

~  t{iz- és munkavédelmi feladatok elvégzése, jogszabélyban 1év8 elGirdsok betartasa;

- takarftds, tisztitészer beszerzés, rovarirtds, ragcsaléirtds, munka- és védoruh
biztositasa;

- koziizemi szolgaltatékkal valé kapcsolattartas,

- egyéb beszerzések (pl: irodaszer, nyomtatvany, irodai eszkozok, karbantartisho:
sziikséges anyagok, kisgépek);
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~ kozfoglalkoztatashoz kapcsolédé feladatok ellatasa;
~ a Belsd Pesti Tankeriileti Kézpont részére a Képvisel6-testilet altal onként vallalt
feladatok ellatisa (mobiltelefon hasznalat biztositasa, internet, ballonos viz biztos{tasa),
~ sportsator mitkdtetése, fenntartasa, karbantartésa, iskolabusz fizemeltetése.
e az Uj Teleki téri Piac és Termel6i Piac lizemeltetésének feladatellatasa vonatkozdsiban:
= a Budapest, VIIL. keriilet, 35123/11. hrsz.-4, 6j Teleki téri Piac Uzemeltetése, a piac
vezetése, napi m{ikodés biztositasa, helyszini ellenérzések lefolytatasa, bérleti dijak
szamlazdsa és beszedése, arusitéhelyek hasznositésa;
~ A piac miikédtetésével kapcsolatos elSterjesztések készitése, beszerzési, kozbeszerzési
eljarasok lefolytatasa, a bérleti és egyéb dijakkal kapcsolatos hétralékkezelés, bérldkkel
valé kapcsolattartas;
~ a Budapest, VIIL keriilet Gyulai P4l u.,, Rikéczi Gt és Stahly utca koézétti szakaszon
elteriild kozteriiletnek Gstermel6i piac miikddtetése, feliilvizsgalata;
~ a Budapest, VIIL keriilet Szerdahelyi utca 17-19. szam alatti ingatlan gépjarmd
parkoloként térténé izemeltetése, napi miikédésének biztositdsa, dijak beszedése és
szamlazésa, iires gépjarma-beallék értékesitése;
— Kapcsolattartas a szakhat6sagokkal (Pest-megyei Kormanyhivatal Erdi Jar4si Hivatala -
Elelmiszerlanc-biztonsagi  és Allategészségiigyi  Osztaly; Budapest  FGviros
Korméanyhivatala - V1. Keriileti Népegészségiigyi Osztaly).

A Vagyongazdalkodasi Igazgat6sag az alabbi szervezeti felépitésben latja el feladatait:

1. Titkarsag

2. Lakdsgazdalkodéasi divizio
3. Lakédsgazdalkodasi iroda
Al Lakésgazdalkodasi csoport
A2 Hatralékkezelési csoport
A3 Lakéskezeld csoport

A4 Hazkezel§ csoport

A5 Hivatali takarft6i csoport

B Lakasgazdalkodasi dijbeszedési iroda
4, Kereskedelmi divizié
A Kereskedelmi célti bérbeadasi iroda

Al Dijbeszedési - és hatralékkezelési csoport

A2 Helyiségkezeld csoport

Elidegenitési iroda

K6z06s képviseleti és Tarsashazkezelési divizié
Tarsashazkezels iroda

Tarsashaz tulajdonosi képviseletet ellaté iroda
Beruhdzasi és lizemeltetési divizio

Beruhdzasi Iroda (Miiszak)
Ingatlanszolgaltatdsi iroda

Adminisztracios csoport
Intézménymiikédtetési iroda

Karbantartéi csoport

Adminisztracids csoport

Uj Teleki téri Piac és Termel8i Piac divizid

> Ut
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A miszaki feladatok masik részét - a Beruhazési Iroda mellett - az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
vegzi.
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Beruhazasi és Uzemeltetési Divizic
Intézménymiikodtetési Iroda

AJGK Zrt. Intézménymiikddtetési szervezeti egység a 2018. év folyaman az {izleti tervnek és az
57ZMSZ-nek megfelelden latja el feladatait, melyek a kovetkezdek: fenntartasi, épilet- és
épiiletgépészeti, valamint karbantartasi feladatok ellatdsa a JGK Zrt. telephelyein, a jozsefvarosi
Egyesitett Bolcs6dek intézményeiben, a Napraforgo Egyesitett Ovoda tagévodaiban, a
J6zsefvarosi Szocialis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont telephelyein (ide tartoznak a
JSZSZGYK tizemeltetésében 16v6 keriileti altalanos iskoldk tilalokonyhai es ebédldi is), és a
Jozsefvarosi Onkormanyzat telephelyein; az {Inkormanyzat hivatali épiiletében és telephelyein
6.804 m?-en takaritasi feladatok ellatasa napi és {igyeleti rendszerben.

Az Iroda karbantartési és egyéb mitkodtetési feladatai:

e sportsator miikodtetése, fenntartasa, karbantartasa,
¢ karbantartéi és szakképzettséget igénylé (fest, vizvezeték szereld, lakatos, kémfives

villanyszerel8, asztalos, burkolé sth.) javitasi - karbantartdsi munkdak elvégzése,

e vilagitotestek, és villamos szerelvények javitasa, cseréje, korszer{isitése, elektromos
zarlatok megsziintetése,

o szaniterek szerelvényeinek javitdsa, cseréje, p6tlasa, heti szinten dugulds elharitasok,

o épiletek fém tartozékai, és az épitett  kornyezetben 1évd fémszerkezetek
zarszerkezetek, fém nyilaszarék, kapuk, keritések, lépcsdk, lépcstkorlatok, kiilst
korlatok, biztonsagi racsok javitasa,

e Kkiilénboz6 rendeltetésii és szerkezeti fa nyflaszarok zarszerkezeteinek karbantartasa
javitasa, cseréje,

o parketta burkolatok, hajépadlé és lambéria burkolatok elkészitése, feliilet kezelése
miianyag- és szényegpadlo burkolatok készitése,

e egyszer(ibb foldmunkak, helyszini betonozasi munkak végzése, falban utdlagos nyilasok
Kivaltasanak elkészitése, nyilaszdrék beépitése, falfeliletek vakolasa, glettelése
elokészitése, festése.

Napi feladatok:
- Az anyagbeszerzések kapcsan - a miikédési szabélyzat szerinti rajanlatok bekérésével - az

4rajanlatok alapjan biralati dokumentumok késziilnek a megrendelések dsszedllitdsahoz, majc
a kapcsolodé dokumentumokhoz intézményi felosztok készitése.

- Nagyobb volumenii beszerzésekre palyazati, kozbeszerzési tender Kkiirds elSkészitése
palydztatidsi menet segitése (mfiszaki tartalom 0Osszedllitésa, biralat és szerzddéskotés
el8készitése).

. A technikai személyzet részére munkaruha, védSruha és védBeszkoz poétlasarol valc
gondoskodas.
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- NEO, JEB, JSZSZGYK, JGK Zrt, és JOK-al (tovabbiakban: intézmények) kézosen az épiiletek
allagmegévasardl karbantartési iitemtervek készitése, fi gyelembe véve a takarékossag alapvet6
szempontjait, és az energiafelhasznalas optimalizalasat.

- Az intézmények altal megrendelt anyagok, eszkézok felhasznalds helyére valé szallitasa,
beépitése, karbantartédsarol valé gondoskodas Szolgaltatdsi feladatok szervezése (takaritas,
karbantartés, szallitis).

- Onkormanyzat hivatali takarit4sa, és rendszeres, folyamatos ellendrzése.
- Bels6 karbantarték folyamatos készenléti allapotanak biztositasa.

Az Onkormdanyzat altal 6nként vallalt feladatok ellatdsa:

* a Vajda Péter 4ltalanos iskola sportudvardn - téli és tavaszi id6szakban - légtartasos
sator miikodtetésébdl tervezett bevétel dsszege: 1. 440.000,- Ft.

* a Vajda Péter iskola tanul6i részére a reggeli bejutashoz és a délutani hazajutashoz a
Vajda Iskolabusz tizemeltetésének tervezett kiadasi kéliségei: 7.165.340,- Ft.

e a VIIL keriileti Altaldnos Iskoldk tanari szobaiban a ballonos viZellatisa. Tervezett
koltség: 2.000.000.-Ft

* Aziskolaigazgatck részére mobiltelefon szolgiltatas. Tervezett koltség: 880.000.-Ft

Az altalanos iskoldkban megosztott hasznalt teriiletek (PENSIO, GNM) bérbeadasabdl tervezett
bevétel Gsszege: 4.400.000,- Ft

21
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2018. Uzleti terv

Az intézménymiikddtetési kiadasok és bevételek tervezete 2018. évre vonatkozoéan a kdvetkez6
(a Polgérmesteri Hivatal és telephelyei, JEB, NEO, JSZSZGYK részére végzett karbantartasi és
feltjitasi kiadasok anyagkoltségei a tervezetben nem jelennek meg, mert azok az egyes

intézmények részére tovibbszamlazasra, és igy megtéritésre keriilnek].

=

MUKODESI KIADASOK

Személyi juttatdsok 92 695,8
- alkalmazottak bére 74 454,8
- megbizasi dijak 10200
- munkaadét terhels jarulékok és szocialis hozzéjarulasi ado 17 221,0
Dologi kiaddsok 57 743,6
- beszerzések 6 425,0
- kéziizemi dijak 2 055,0
- szolgaltatasok 48 743,6
- addk, befizetések, értékcsokkenési leirds 520,0
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 150 439,4
FELHALMOZASI KIADASOK 0,0
Beruhdzasck 0,0
Felgjitasok 0,0
FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0,0
KIADASOK OSSZESEN 150 4394
BEVETELEK 0,0
MUKODESI BEVETELEK
Miikodési bevételek hasznositasok 11772,0
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 117720
FELHALMOZASI BEVETELEK 0,0
Epyéb tArgyi eszkozok értékesitése 0,0,
FELHALMOZASI BEVETELEK OSSZESEN 0,0
BEVETELEK OSSZESEN 11772,0
KOMPENZACIO IGENY 138 6674 1
Kozponti irdnyitds felosztott kéltsége 303950
KOMPENZACIO OSSZESEN 169 062,4
létszam 2018, januar 1. 22,0
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Ingatlanszolgéltatasi iroda

Az iroda feladataj részletesen az alabbiak:

- Akozmiszolgaltatékkal folyamatos kapcsolattartas.

- Akifizetésekhez sziikséges szamlik ellenérzéseit elvégzi, teljesitéseket igazol.

- Biztosftja az lires ingatlanokban a kézmii mér66rak szerelését, cseréjét, hitelesitését.

- Miszakilag ellen6rzi az Onkorményzat tulajdonéban 4116 ingatlanokat.

- Eljar az 6nkényes ingatlanfoglalékkal szemben.

- Biztositja az ingatlanok sziikséges megtekintéseit.

- Nyilvantartja az 6sszes énkormanyzati tulajdonti albetétet, épiiletet és telket.

- Gondoskodik az allagmegGvasarél, kezelésérél és iizemeltetésérsl.

- Elldtja az Onkormdanyzat tulajdondban 1évé hdzakban, valamint a tarsashizakban levé
tnkormanyzati albetétekkel kapcsolatos felujitasi, karbantartasi és gyorsszolgaltatasi
tevékenységet.

- A tulajdonos biztosftisi partnere felé bejelenti a kdreseményeket, teljes kori
adatszolgaltatast és bonyolitast végez.

- Rogziti a sziikségessé valt munkilatokat, el6késziti az elvégzésiikhoz sziikséges
kozbeszerzési eljarasokat.

- Kezeli a teriiletéhez tartozé karbantartasi, feldjitasi, beruhdzasi feladatokhoz
kapcsol6dé koltségvetési kereteket.

- Iranyitja, osszehangolja és ellenérzi a feladat-ellatasban kézremiiksds alvallalkozok
munkajat.

- Oktatdsi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi intézmények és
haziorvosi rendel6k részére gyorsszolgalati és karbantartisi tevékenységét biztosit

- 24 oras miiszaki Gigyeletet biztosit az Onkormanyzati ingatlanokra.

- Eveslomtalanitasra el6késziileti munkalatokat végeza 100% dnkormanyzati tulajdonba
1év6 épiiletekben.

- Bontdsra kijelélt épiiletekbd] a kiiirftés lebonyolitasa.

- Ingatlan értékesitéseknél a kikdltdztetés lebonyolitisa.

- Peres és végrehajtasi ligymenetben részvétel.

- A lakdépiiletek és Tarsasdgunk telephelyeinek gépészeti karbantartdsival -
kazénhdazakkal, fiitési hal6zatokkal, felvonékkal, kaputelefon halézatokkal — kapcsolatos
ligyek intézése, arajanlatok bekérése utin a szerzédések el6készitése, kotése, a munka
teljes miiszaki ellendrzése, végiil a szdmla teljesités igazolésa.

- Az Onkorményzati tulajdont lakéépiiletek viz- és elektromos fogyasztidsdnak
ellendriztetése a f6mér6k havi leolvastatasaval. Az éptiletek megszokottd]l eltérs
tilfogyasztdsanak kivizsgaltatisa.

Az Iroda kizarélagosan énkormdnyzati tulajdonban 4ll6 épiiletek, lakis és nem lakascéld
helyiségek, illetve a Tarsashdzakban 16vé onkormanyzati albetétek teljes kori kezelését latja el,
150 db 100%-o0s 6nkormanyzati tulajdonti épiiletet, 808 db tarsashazi épiiletet Gsszesen 958
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db épiiletben 4550 db lakdscela és 1716 db nem lakas céli helyiséget Gsszesen 6266 db
bérlemény, valamint 57 db telket 9 db izemeépiiletet 9 db héaziorvosi rendel6t kezel.

2018. évben is kiemelt hangsilyt kap az nkormanyzati lak6épiiletek energia fogyasztasanak
kérdése. A vizelfolydsok csokkentése érdekében folyamatosan jelezhetik a bérldk
(munkasziineti napokon is) a cs6toréseket. A jogtalan dramvételezések fokozott ellendrzése és
az épiiletek kozosségi halézatanak atalakitdsa 24V-ra jelentSs megtakarftds érhet el. A
pazszolgaltatds esetén, ahol a kozponti fitést gazkazan szolgdlja ki, radié hullamos
koltségelosztét szereltetiink. (Dankd u. 16. és a Jozsef u. 47. szam alatt az ISTA Magyarorszag
Kft-vel szerzdve.) Danké u. 40., Danké u. 34. Esetében ezek kialakitisa folyamatban van.
2017. oktober 15-én az EPKAR Zrt. és a JGK Zrt. kozott létrejott szerz6dés értelmében a
Hazkezel6 Iroda minden hénapban bejelenti az egyes épiiletek talzott vizfogyasztdsanak
kivizsgalasat a EPKAR Zrt.-nek, ezt sziikséges tovabb miikodtetni annak érdekében, hogy
optimalizalni tudjuk a koltségeket.

A févizmér6k rendszeres havi leolvasdsa lehetdvé teszi a havi atlagfogyasztas folyamatos
nyomon kdvetését. Kiugré eltérés esetén intézkediink az azonnali beavatkozasrol
Vizelfolyasokbol eredd hibdk esetén a vezetékrendszer miiszeres vizsgalataval, igy a talajban
futd vizvezeték szemmel nem lathaté meghibdsodasa is elharithato.

Munkankat nagymértékben segiti az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakas és nem lakasceld
helyiségekkel kapcsolatos adatok szamitogépes naprakész nyilvantartasa, mely tartalmazza &
bérlemény cimét, helyrajzi szdmat, alaptertiletét, komfortfokozatat, bérlé (bérlétars) neveét
jogviszony id6tartamat, kijeldlés jellegét. Lakas, illetve nem lakas célt helyiségek tekintetéber
a7 adatok eltérésének elkeriilése céljabdl az adatbazisok ellenfrzését és az esetlegeser
sziikséges korrekcidkat - a tarsiroddkkal kozésen - rendszeresen elvégezziik.

Az iroda 2018-ban tervezett tovabbi feladatai:

o Kozszolgalati lakdsok, palyazati lakdsok el6készitése miiszaki felmérések megtekintések

szerz6dések lakhatova tételi megallapodésok el8készitése, birtokba adasok szakszer{

lakhatéva tétel ellenbrzése.

Brody Sandor u. 15. épiilet kitirftés bérl6k elhelyezese.

,]6 bérls program” el8készités, bonyolitas.

_Otthon melege program” esetlegesen irodankra hérul6 feladatai.

,Ludovika program” esetlegesen irodankra harul¢ feladatai.

100% 6nkorményzati épiiletek és Tarsashdzban lévé Onkorményzati épiiletekber

felmeriild kémény karbantartdsi feladatok és ezzel kapcsolatos iigyfélfogadas e

adminisztraciok.

o Elkésziilt kozszolgalati lakasok és palyazati lakdsok miiszaki szemléje, lejelentése, teljesités

igazolas elkészitése. _

{Ures lak4sok allapotfelmérése, feldjitasi koltségbecslés készitése.

Lakéasok komfortositasaval kozos we-k megsziintetése.

MNP [11. zoldudvar program kiterjesztése, fejlesztése, karbantartésa, ellendrzése.

100% 6nkormanyzati tulajdont épiiletek Kozmii halézatok viz-gaz-csatorna -elektromos

hélézatok, kémények szabvanyositasa.

Epiiletek akadalymentesitése.

e Lakas csatolasok elGkészitése, Beruhdzasi Megallapodds elkészitése, kivitelezé:
ellendrzése, készre jelentés.

24



J6zsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont ZRT.
2018. Uzleti terv

* MNP Il projekt végrehajtasa, bérlgk visszakdltéztetése a feltjitott épiiletbe (Nagyfuvaros
utca 26.)

* Garancialis bejarasok, felmérések dokumentalisa, jelzése Miiszaki Iroda felé, illetve az
MNP Il Tarsadalmi akciécsoport felé folyamatos kapcsolattartds ellendrzése, épiiletek
utdgondozasa, kezelése.

* Kaputelefonok javitasa, karbantartésa, felgjitisa.

» Epiiletek gizkizdrdsa esetén intézkedés, felmérés, kivitelezés elSkészitése, ideiglenes
elektromos fiités biztositasa.

e Viharkérok, tizesetek tovabbi vis maior esetén bérl6k biztonsagos elhelyezése, kdrmentés,
hatéségok értesftése, kar felmérés, helyreallitds el6készitése, ellendrzése, stb.

Epiiletek karbantartésa és iizemeltetése:

A lakossagi bejelentések, valamint a bérleményellendrzések, illetve az épiilet szemlék soran
folyamatosan régzitésre és megrendelésre keriilnek az épiiletekben keletkezett hibak -
életveszély-elharitas, cs6repedés, dugulas, épiilet elektromos halézat, vezeték égés, azonnali
nyitas - zaras.

A karbantartési és iizemeltetési feladatok az épiilet folyamatos iizemeltetése szempontjaboél
nélkiilozhetetlenek, de szervezhetSek egyéb szakipari munkdk, tovdbb4 azok a nagyobb
volumen{ javitasi feladatok, ami meghaladjak a gyorsszolgalati feladatellatast,

Napi feladatok:

- Az tires bérlemények, illetve 100%-ban énkormdanyzati épiiletek esetében a koziizemi szamlak
feliilvizsgalata, kollaudéaldsa, majd a Hazelszamolasi Iroda felé térténd tovabbitisa.

Rendkiviili bérleményellenérzések alkalmaval, illetve az Elmii értesftése alapjan, ellenérzi az
esetleges dramlopésokat, intézkedik azok haladéktalan megsziintetésérél. Aramlopdasok esetén
intézkedik annak megtéritésérgl. Kotbértargyaldson valé részvétel, vezetsi meghatalmazéas
alapjan.

- Az Irodahoz érkezett miiszaki hibabejelentések fogadasa, majd helyszini szemlét kovetben, -
ha sziikséges - a hibaelharitds azonnali megrendelése az EPKAR Zrt-t6l1.

- Az EPKAR Zrt. 4ltal benytjtott szdmldk és a megrendelés szerinti munka teljes kard
ellendrzése. A szdmldkat a VIKING Terc Bronz program adataival Osszevetjiik és egyezfiség
esetén kollauddljuk. A munkélatok miszaki ellenfrzése folyamatos. Szamldk és a
hozzakapcsolddé mellékletek tovabbitdsa a Gazdasagi Iroda felé.

- Kiilon munkéra elkiilonitett 6sszeg terhére megrendelhet6 munkak palyazatra torténé kifrasa,
nyertes Kivitelezdvel torténd szerz6dés megkdtése, a munkalatok folyamatos miiszaki

ellendrzése.

- Az Iroda lgyfélszolgdlat biztositisdval fogadja évente mintegy 5600 db lakés és helyiség,
valamint telek bérl6k dltali sz6beli, frasbeli panaszbejelentéseit, sziikség szerint azonnal, illetve
egyeztetett id6pontban kivizsgalni.

Az iroda dolgozéi egész évben a folyamatos kapcsolattartds érdekében 0-24 éras telefon
ligyeletet tartanak, indokolt estben a helyszinen intézkednek. Eves szinten a helyszini
intézkedések szama 45-50 k6zott mozog.

Feladatai k6zé tartozik szitkség szerint a Polgarmesteri Hivatal fogad66rain val részvétel.
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- A J6zsefvéarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakoépiiletek, lakasok, helyiségek lizemszer(
allapoténak fenntartasa, lizemeltetése. Epiiletek szerkezeteinek, gépészeti berendezéseinel
folyamatos karbantartdsa annak érdekében, hogy a lakas és helyiségbérlék részére a szerzodé:
szerinti hasznélati feltételek teljesiiljenek.

- Minden olyan feltétel biztositdsa, amely a kozmiivek részére szitkséges a lakossag
szolgaltatasokhoz. /ELMU, Csatornézéasi Miivek, FOKETUSZ, Gazmiivek, Dijbeszed6 Holding

7rt., F6varosi Kozteriilet Fenntart6 Zrt./
Ezen beliil is kiemelten a koziizemi szolgaltatok bejutdsanak biztositdsa a mérdk rendszeres

illetve rendkiviili leclvasasa, cseréje vagy ellenérzése céljabol.
A Dijbeszedd Zrt. és mas koziizemi szolgéltatok szamlainak ellen6rzése, bonyolitdsa /ELMU

FOTAV RT. Gazmiivek stb.) szolgéltatési szerz6dések lebonyolitasa.

- Bpiiletek, ingatlanok 4tvétele, dtadsa (az Onkorményzat, illetve a REV 8 Zrt. megkeresés:
alapjan). Lakasok kiiiritése, egyéb épiilet-feldjitasok koordinaldsa. Corvin-Szigony projek
teriiletén 1évé Onkormanyzati tulajdond épiiletek miiszaki bejdrasa, az épitkezések sora
esetlegesen keletkez$ sériilések feltarasa, kirtalanftasi igény és a helyreallitds sord
kapcsolattartds a kivitelezokkel. Miiszaki bejarasok, az MNP III programmal és a toml
rehabilitaciéval kapcsolatos feladatok ellatdsa (birtokba vétel és adas a bérlék atmenet
elhelyezése soran, épiiletek 4taddsa - 4tvétele, koziizemi szerz6dések megkolése). Epiiletel
el6zetes és utdlagos miiszaki szemle jegyztkonyveinek elkészitése és eljaras a beruhazé, illetvi

a kivitelez§ felé.

- Uj épiiletek esetében a bérl6k bekoltoztetése, garancialis id6n beliil a bejarasokon részvéte!
garancialis javitdsok ellen6rzése mind mennyiségi mind mindségi szinten.

- Gépkocsi parkol6 helyek birtokba adasa-vétele, ellendrzése karbantartasa és intézkedés
jogtalan parkoldk ellen.

- A J6zsefvarosi Onkormanyzat altal megbizott COVERITAS Biztositasi Alkusz és Tanacsadd Kfi
képviseltjével, a folyamatos kapcsolattartds, a Generali-Providencia Biztosité Zrt. altal :
_Haz6rz6 Toébblakasos Lakéépiiletek Biztositdsdnak Feltételeire megkotott, tliz, elemi kérok
{ivegtirés, felelGsségbiztositis vonatkozdsaban. Fentiek alapjan tfiz, illetve egyéb karesetné
jegyz8konyv készitése, kockdzatelemzd tajékoztatasa, folyamatos kapcsolattartas.

- A J6zsefvérosi Feln6tt és Gyermek Haziorvosi RendelSkre vonatkoz6an az Irodénak az aldbt
intézményekben vannak gyorsszolgalati, karbantartasi, felgjitasi feladatai:
Kizdrélag 6nkorményzati tulajdond héziorvosi rendeltetést ingatlanok:

- VI keriilet Aurdra u 22-28

- V1L keriilet Hungaria krt. 18.

- VIIL keriilet J6zsef krt. 36.

- V11 keriilet Magdolna utca 33.

- VIII. keriilet Orczy it 31.

- VIl keriilet Szigony u. 2/a.

- VIl keriilet Szigony u. 2/b.,

- VIIl. keriilet Gutenberg tér 2

Vegyes tulajdoni haziorvosi rendeltetésti ingatlanok:
- VI keriilet Baross u. 21.
- VIII. keriilet Mikszath K&lman tér 4.
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A miiszaki teriilet - a Beruh4zasi Iroda és az Ingatlanszolgaltatasi Iroda egytittes - 2018. évi
miikodési koltségei a 11602. cimen keriiltek megtervezésre, a kovetkez8k szerint:

Koltségvetési terv 2018. mitszak (ezer Ft-ban)
KIADAS onként valialt
kotelezo fea. fea. Cafeteria Gsszesen
MUKODESI KIADASOK 0,0
Személyi juttatdsok 98 289,9 7320,7 105 610,6
- alkalmazottak bére 80 395,2 52979 85 693,1
- megbizasi dijak 995,8 0,0 995,8
- munkaadot terhel6 jarulékok és
szocialis hozzajarulasi adé 16 898,9 20228 18921,7
Dologi kiaddasok 39 090,6 0,0 39 090,6
- beszerzések 2410,0 2410,0
- koziizemi dijak 11242 11242
- szolgaltatasok 331698 33169,8
- adok, befizetések, értékcsokkenési
leirds 2 386,6 2 386,6
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 137 380,5 7 320,7 144 701,2
FELHALMOZASI KIADASOK 0,0
Beruhazasok 0,0
Feldjitasok 0,0
FELHALMOZASI KIADASOK
OSSZESEN 0,0 0,0 0,0
KIADASOK OSSZESEN 137 380,5 7320,7 144.701,2
BEVETELEK 0,0
MUKODESI BEVETELEK 2584,0 2584,0
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 2584,0 0,0 2 584,0
BEVETELEK OSSZESEN 2 584,0 0,0 2 584,0
KOMPENZACIO IGENY 134 796,5 7 320,7 142.117,2
iranyitasi ktg. felosztasa 30 395,0 30 395,0
szolgaltatasi dij 6sszesen (netto) 165 191,5 7 320,7 1725122
szolgaltatas dij 6sszesen (bruttd) 209 793,2 9 297,3 219 090,5
Iétszam 2018. januér 1. 22 22,0
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Az alabbi feladatok az énkorméanyzat kéltségvetésében, a 11601 és 11602 cimen vannal
elkiilonftve, a jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. sajat nevében fogadja be a szamlakat
kifizeti azokat, majd tovabbszamlizza az 6nkorményzat részére. E kiaddsok tehat csak atmeni
tételként jelennek meg a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. konyvelésében.

viz-csatornaszolgaltatassal kapesolatos kiaddsok 110 000 110 600
fiitésszolgaltatdssal kapesolatos kiadasok 58 000 58 000
sramszolgaltatassal kapcsolatos kiadasok 25000 25000
szemétszallitasi kem‘eny-ciyfres szolg.kapcs.kiadasok 28 000 78000
gyorsszolgalat-karbantartasi koltségek,

kézbesz.szerz.szerint 334 456 334 456
tovabbszamlazott kéziizemi dijak 8 000 8 000
egyéb lizemeltetési koltségek 30 000 30000
kaputelefon kiépftése és karbantartasa 7500 7500
ankorm.lakasok bérléi altal fethalmozott, el nem éviilt

flitésdijak megfiz. 6 000 6 000
dnkorm.épiiletek trsashazza alapitdsa 102 000 102 000
intézményi épiiletek életveszély elharitdsa, gazhaldzat

csere 5000 5000
§sszesen 5000 758 956 763 956
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Lakasgazdalkodasi divizio

A divizi6 az aldbbi feladatokat 1atja el:

- Az Onkormanyzati tulajdond lakasok bérbeadasa, lakasgazdalkodas, az ezekhez
kapcsolédé teljes kérdi hitralékkezelési tevékenység és dijbeszedési tevékenység

- Az oOnkormaényzati tulajdond lakéépiiletek takarftisa, hazfeliigyelete, liftiigyelet,
valamint az épiiletek el6tti jarda szakaszok takarftdsa és sikossdg mentesitése,

Lakasgazdilkodasi iroda

Az iroda, amely lakasgazdalkodasi-, hatralékkezelési és lakaskezel6i csoportokbél all, az
Onkorményzat és a tirsasig kozott kétott szerzbdés alapjan az Onkormanyzat tulajdonban
all6 lakasok bérbeadasaval, hasznositasaval, a felmeriil6 hatralékok kezelésével és
beszedésével, valamint a bérlemények ellendrzésével kapcsolatos feladatokat latja el.

Az jroda 3ltaldnos feladatai:

- Nyilvéntartja az Onkorményzat tulajdondban allé bérlakas alloménnyal kapcsolatos
valtozasokat, bérlgket, hasznalékat, jogcim nélkiili hasznélékat, és az iires lakasokat.

- Javaslatot tesz a Képvisel§-testiilet lakdsgazdalkodasi koncepciGjdban meghatarozott
szempontok végrehajtdsara.

- Bérleti/hasznalati szerzédéseket az Onkorményzat nevében el6késziti, megkati, illetve
modositja.

- A Versenyeztetési szabélyzatban, valamint a tulajdonosi déntésben foglaltaknak
megfelelSen el6késziti és lebonyolitja a lakaspalyazatokat. '

- Bérbeaddssal kapcsolatosan a vonatkozé onkorményzati rendeletben meghatarozott
bérbead6i hozzajaruldsokat és nyilatkozatokat megadja.

- A vonatkozé onkorméanyzati rendeletben meghatarozott tulajdonosi déntést igényld
lakastigyeket el6késziti, majd a déntésben foglaltaknak megfelelen végrehajtja.

- Rehabilit4ciés teriileteken bérlék, hasznalGk kihelyezésének tigyintézése.

- Iranyitja, 6sszehangolja és ellenérzi a feladat-ellatisban kozremiikods alvallalkozék
munkajat.

- Nyilvantartja a lakbér és a lakbérhez kapcsol6dé kiilén szolgaltatasi dijhatralékok
alakuldsét, egyezteti a pénziigyi nyilvantartésokat.

- Figyeli a Halozat Alapftvany altal megitélt tAmogatasokat, sziikség esetén az onrész
megfizetésére fizetési felszolitast kiild.

- A hatralékosokkal szemben fizetési felszolitist kezdeményez, sziikség esetén jogi
ligyintézésre (felmondésra, vagy Kkiliritése és héatralék behajtdsara) 4tadja, és a jogi
folyamatban adatot szolgaltat.

- El6késziti és megkédti a bérlokkel/jogcim nélkili hasznalokkal a részletfizetési
megallapodasokat, és figyelemmel kiséri azok teljesitését.

- JogerGs bir6ségi végzés alapjan kezdeményezi a végrehajtasi eljarast, majd a
végrehajtasi eljiras soran intézkedik a végrehajtasi dijak befizetésérél.

- Kapcsolatot tart a szociélis, gyermekvédelmi és egyéb szervezetekkel.

- Ellen6rzi az Gnkorményzat tulajdondban lak4sokat, és értesiti az érintett teriileteket az
ellendrzés eredményérsl.

- Biztositja a megtekintéseket.

- Birtokba adja és birtokba veszi a lakisokat.
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A lakasgazdalkodési-, hatralékkezelési és lakdskezeldi
teriilet targyévre vonatkozé egyedi feladatai:

A BRFK részére biztositott bériékijelélési joggal érintett lakdsok bérbeaddsa:

A Képviseld testiilet a 236/2016 (X11.01.) sz. dontésével a 150 db lakasbél 70 db lakas estébel
a kézszolgalati lakas jelleget tordlte, egyben dontottarrol is, hogy a 70 db lakasbol 25 db lakasr:
vonatkozoan bérlékijeldlési jogot biztositott a BRFK részére. Jelenleg a megdllapodas alairas:
folyamatban van. A bérlskijeldlési jog gyakorlasat kovetden keriilhet sor a bérleti szerzédésel

megkotésére.

Hdazfeliigyel6i szolgdlati lakdsok bérbeaddsa:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1148/2016. (X1.14.) sz. dontésével 30 db lakas
hazfeliigyel6i szolgalati lakdsként jelolt ki, amelyeknek bérbeadésa szintén a lakasgazdalkoda:
feladatai kozé tartozik. A hazfeliigyeldi szolgélati lakdsra bérleti szerz6dést azzal a személlye
lehet megkotni, akit a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag jelél és a hazfeliigyel&i teendd)
ellatasara a hazfeliigyelsi feladatok ellatasaval megbizott szervezettel munkaszerzédést kot. /
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag részére elGterjesztéseket kell készfteni, majd a donté
alapjan meg kell kétni a bérleti szerz6déseket.

Lakdspdlydzatok: -dthizédé feladat
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 1000/2017. (X1.20.) szam1 hatéarozataban, az aldbb
palyéazatok kifrdsarél dontott:

A) 2017.november 23.-2018. januar 10. kozott palyazatot irt ki, a palyazat benyijtasakor 40
&letéviiket be nem toltdtt egyediilallok, vagy a palyazat benytjtasakor 40. életéviiket b
nem toltétt 1, illetve 2 gyermeket egyediil nevel6, lakéssal nem rendelkez6k részére
Hsszesen 5 darab bérlakésra.

B) 2017.november 23. - 2018, januar 10. kozott palyazatot irt ki olyan Jozsefvarosban €16
részére, akik devizaalapu jelzaloghitelilket nem képesek torleszteni, vagy visszafizetni
ezért az allandé lakéhelyiiket és egyben a tulajdonukat képez6, Budapest VIIL keriiletbe
talalhaté lakdsukra vonatkozé devizaalapi kolcsGnszerzédést a finansziroz6 pénziigy
intézmény felmondta, és az ingatlan tulajdoni lapjara a végrehajtasi jogot akar :
finanszirozé pénziigyi intézmény javara, akér kozlizemi dij, vagy kozos koltség, illetve ma:
kivetelést érvényesitd végrehajtdst kéré javéra feljegyezték, vagy Budapest VIII
keriiletben talalhatd lakdsra vonatkozd devizaalapi kélcsénszerzédést a finansziroz
pénziigyi intézmény felmondta, és a finansziroz6 pénziigyi intézménnyel, a lakas kozo:
értékesitésére megallapodast kitottek vagy a Budapest V1L keriileti ingatlanra vonatkoz
tulajdonjoguk a devizaalapt kolcsonszerzédes felmonddsat kovetd végrehajtasi eljara:
folytdn megsziint, vagy a megsziintetés széljegyen van. E célcsoport szamara Kkifr
palyazatban, szintén dsszesen 5 darab bérlakasra.

A péalyazat lezérdsat kovetSen a beérkezett boritékok 2018. janudr 11. napjin bontdsr:
keriiltek, majd ezt kovetSen a pélyazati anyagok feldolgozasa elkezd8dott, mely jelenleg i
folyamatban van.

A palyéazat eredményét legkésébb 2018. marcius 12. napjig ki kell hirdetni. A hataridé egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithato.

Az idei évben tobb palyazat kiirasat is tervezziik, kiilonbéz6 célcsoportok szamara.
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LELEK program:
A programban kijelolt lakdsok bérbeadasa.

Epiilet kitiritések:

Epiiletbontas és épiilet elidegenités projektekben érintett onkormanyzati tulajdoni épiiletek
lritése, amelyeknél a bérleti jogviszony megsziintetése kozds megegyezéssel, cserelakas
felajanlasaval vagy pénzbeli térités megfizetésével térténik.

Hatralékkezelés:

Hatralékos tigyfelek eqyedi kezelése:

A hatralék miatt felmondésra keriilé bérleti jogviszonyok miatt érintett lakék tigyeinek egyedi
kezelése, a hatralék csikkentése, végrehajtasi eljardsok nyomon kévetése.

Lakdskitiritéssel jaré végrehajtdsi eljdrdsok:

A 2017/2018. évi téli kilakoltat4si moratérium lejérta utdni lakéaskiiiritésse] jar6 végrehajtisi
eljarasok tdrsszervezetekkel (JSZSZGYK) és a vegrehajt6é iroddkkal torténé egyeztetése,
el6készitése, és annak végrehajtasaban valo kézremtikodés.

~Beérldvédelmi és otthon feldjitdsi program” kapcsdn tirténd feladatelldtds:

Jézsefvaros Onkormanyzata ,Bérl6védelmi és otthon feldjitasi programot” inditott azzal a
céllal, hogy egyrészt méltanyos segitséget nydjtson a Keriiletben &6 onkormanyzatj
tulajdonban 4ll6 bérlakdsokat hasznalé embereknek, masrészt pedig, hogy ezzel egyidejiileg
igyekezzen megteremteni az énkormanyzati vagyongazdalkodés egyensilyat. Ennek egyik
pillére, hogy a hatralékosok, amennyiben egyiittm{ikédnek, és részt vesznek a hatralékkezelési
programban, gy részletfizetési megallapodast kothetnek, és a tartozasuk utolsd 25 %-4at az

Onkormanyzat atvallalja.

Lakaskezelés

-Rendkivili bérleményellendrzések a panaszbejelentések kivizsgalasara.

- Lakaspélyazatokban térténé kozremiikodés:
A palyazatra kiirt lakasok megtekintésének biztositasa, majd a bérleti szerz8dések megkétése

utan a lakdsok birtokbaadasa.

- Lakaskitiritéssel jaré végrehajtasi eljarasok, birtokbavétel.

- Epiiletbontas és épiilet elidegenités projektekben val6 kdzremiikédés.
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Hdzkezel6 Csoport (takaritds)
A csoport feladatai részletesen az aldbbiak

Ellatja a Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 16v6, illetve eseti vallalkozas
szerzfdéssel az irodahoz rendelt, egyéb tulajdonban 1év6 ingatlanokhoz kotéd
ingatlanszolgéltatasi (hazfeltigyel6i, haztakar{toi-, liftfeliigyeli) feladatokat.

Hdzfeliigyel6i feladatkor:
A Magdolna Negyed Program IIl. soran kisérleti jelleggel elindftottdk a szomszedsag
hazfeliigyel6k programot, amely olyan jol debiitalt, hogy a tobbi dnkormanyzati épililetben i

nagy igény mutatkozik a hazfeliigyel6i rendszer megijitasa irnt.

A hazfeliigyel6knek a hazak takaritdsa mellett tovabbi feladatuk a vagyongazdélkodova
torténd kapcsolattartss, kisebb karbantartasi feladatok elvégzése, mérforak leolvasase
kozbiztonsagi problémak megel6zése.
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A teriilet 2018. évre vonatkozé mitkodési kiaddsai a kévetkezd tablazatban jelennek meg:

rovat megnevezése hazkezelés (takaritis) ezer Ft-ban
kotelezo feladat g;ként vallalt 0sszesen
KIADAS
MUKODESI KIADASOK
Személyi juttatdsok 82 588,72 4 595,05 87 183,77
- alkalmazottak bére 59 540,27 3 382,42 62 922,68
- megbizasi dijak 8 889,99 0,00 8 889,99
- munkaaddt terhel6 jarulékok és
szocialis hozzajarulési ado 14 158,47 1212,63 15371,10
Dologi kiaddsok 10 675,60 0,00 10 675,60
- beszerzések 2.276,00 0,00 2 276,00
- koziizemi dijak 892,20 0,00 892,20
- szolgdltatasok 6 295,80 0,00 6 295,80
- adok, befizetések, értékcsokkendsi
lefras 1211,60 0,00 1211,60
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 93 264,32 4 595,05 97 859,37
FELHALMOZASI KIADASOK 0,00
Beruhazasok 0,00
Feldjitasok 0,00
FELHALMOZASI KIADASOK
OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
KIADASOK OSSZESEN 93 264,32 4 595,05 97 859,37
BEVETELEK 0,00
MUKODESI BEVETELEK 0,00
pl. megtérilések 384,00 0,00 384,00
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 384,00 0,00 38400
BEVETELEK OSSZESEN 384,00 0,00 384,00
KOMPENZACIO IGENY 92 880,32 4 595,05 97 475,37
iranyitasi ktg. felosztdsa 49 737,27 49 737,27
szolgdltatasi dij 6sszesen (nettd) 142 617,59 4 595,05 147 212,64
szolgalatas dij dsszesen (brutt6) 181 124,34 5 835,71 186 960,05
létszam 2018. janudar 1. 36,00 36,00
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Hivatali takaritas

A Budapest Févaros VIIIL. keriilet jézsefvarosi Onkormanyzat hivatali épiileteiben kiilon
meghizasi szerz6dés alapjan Tarsasagunk latja el a takaritasi feladatokat, 2018. évre vonatkozo
bevételi és koltségterviink a kovetkezd (a feladatellatdst nem kozszolgaltatds keretében
végezziik, hanem piaci feladatként, megbizési dij ellenében).

D

rovat megnevezése hivatali takarités
kiilso feladat
KIADAS
MUKODESI KIADASOK
Személyi juitatdsok 20 924,18
- alkalmazottak bére 13 877,14
- meghizasi dijak 3 360,00
- munkaad6t terhels jarulékok és szocidlis hozzajarulasi ad6 3 687,04
Dologi kiaddsok 5 050,00
- beszerzések 2 600,00?
- kbziizemi dijak 0,00
- szolgaltatasok 2 450,00
- addk, befizetések, értékcsokkenési lefras 0,00?
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 25 974,18
FELHALMOZASI KIADASOK |
Beruhazésok
Feltjitasok
FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN
KIADASOK OSSZESEN 25 974,18
BEVETELEK 0,00
MUKODESI BEVETELEK 0,00
pl. megtériilések 22 338,58
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 2233858
BEVETELEK OSSZESEN 22 338,58
létszam 2018. januar 1. 13,00
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Lakasgazdalkodasi dijbeszedési iroda

Az iroda latja el a Lakasgazdalkodasi iroda mu

Az iroda 4ltaldnos feladatai:

- Nyilvantartja a bérléket/hasznal6kat, az azok

nkdjaval kapcsolatos dijbeszedési feladatokat.

PO 4

személyében torténd véaltozasokat, a bérlk altal

fizetend8 havi lakbér/hasznalati és kapcsolédé killon szolgaltatasi dij fizetési kotelezettségek

Osszegét, azok valtozasait régziti, szocialis |

akbér esetén a jogosultsagi iddszakot is rogziti

szamla-megjegyzés tételként, a rendkiviili telepiilési tdmogatidsokat szadmlacsékkentd

tételként rogziti.

1

Nyomon kéveti és alkalmazza a dijak alapjaul szolgal6 onkormanyzati- és févarosi rendeletek

valtozasait, sziikség szerint a helyi rendeletek valtozasat kezdeményezi.

¥

Eves vizelszamolast kovetSen kiszdmitja

és rogziti a bérlék altal fizetend§ 0j viz-

csatornahasznalati dijataldnyt, irrealisan alacsony/magas épiiletszorzé esetén keriileti

atlagszorzo képzését alkalmazva. Eves fit

eselszdmolast kovetSen régziti a bérl6k Altal

fizetend§ 4j fiitésdij atalanyt, illetve helyben elkésziti és postizza az éves kézponti fiités

elszamol6 szamlakat. A Tulajdonosi Képvisel

etiiroda ltal megadott tirsashazi vizdijvaltozas

listakat havonta egyezteti, rogziti. Bérl6k/hasznalék mellékvizmérs orainak, lejart hitelesség

vagy tartozas miatti Szolgaltaté altali t6rlés

e esetén bedllitja a viz-csatornahasznalati dijak

szamlazéasat kapcsolédo kiilén szolgaltatasi dijként.

H

A havi fizetési kotelezettségeket, ellenbrzést
a dijak lényeges valtozasit keletkeztet§ rend
Banki és pénztari befizetéseket lekényveli, p

kovetSen szamlakészitésre atadja, gondoskodik
eletek k6zlésérsl a szamlaban.
ostai PEK fajlokat beforditja, végrehajtas, illetve

letiltds tjdn megtériilt Ssszegeket egyezteteéseket kovetSen lekdnyveli, a Hivatal altal
foly6sitott témogatdsokat a pénziigyi utalvinyrendeletekkel torténd egyeztetést kivetSen, és
a Halozat Alapitvany &ltal atutalt tamogatdsokat lekényveli, tilfizetések visszautaldsard],

7

illetve pénztdron keresztill torténd kifizetésérs gondoskodik, tigyfelek folyészamlajat
folyamatosan karbantartja (jévairas atvezetése a hatralékos szamlikra, jogel8d-jogutad

- kozotti rendezd tételek).

t

egyeztet a bériSkkel, az elmaradt dijakat

Folyamatosan figyelemmel kiséri és ellenérzi a bérlék/hasznalék ltal befizetett Osszegeket,

és késedelmi kamatokat beszedi, és kiadja a

sziikséges igazolasokat, bonyolitia a levelezéseket, napi kapcsolatot tart a Hal6zat

Alapitvannyal a megftélt timogatdsok rendel

behajtasra a Hatralékkezelési csoportnak.

1

kezésre tartdsa és atutaldsa érdekében.

Birtokbavétel, elidegenftés, lakascsere és elhalalozas esetén a fennmaradt tartozasokat dtadja

A végrehajtasi eljardsokban torténé kévetelések megtériilése esetén, sziikség szerint

segitséget nyijt a Hatralékkezelési csoportnak a megtériilt koveteldsek kimutatdsaban, a
kiilonb6z6 fékényvi szamok kézott sziikséges atkonyvelések irant intézkedik a Szamviteli és

Hazelszamolasi iroda felé.

Intézkedik a megtériilt perkoltségek, ugyvédi munkadijak dtutalasaré] az tigyvédek felé.
Bir6sagi eljaradsok soran tételes, kézi kimutatisokat készit a Birbsag részére, jogerés ftélet

szerint atdllitjia a fizetend6 dfjakat, szamlakat helyben elkésziti, a helyesbitett folyészamlat
atadja a Hétralékkezelési csoport részére, a végrehajtani kivant §sszeg bejelentése, a

végrehajtas foganatositasa céljabal.
- A behajthatatlan kéveteléseket kivezeti a n
helyben késziilt szdml4ban jévairja.

yilvantartasbol, a téves el6irdsokat bevizsgilja,
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- Figyelemmel kiséri a hagyatékos lakéasok el6irdsat, 6rokdsok birtokban tartdsa, visszamaradt
jogcim nélkili lakashasznalék kotelezettségvallalé nyilatkozata alapjan néhai hatralékat
atterheli helyben késziilt szamlaban.

- Hatralékkezelési és Halézat Alapitvanyi tamogatisokhoz heti rendszerességgel igazolasokat
készit a J6zsefvarosi Szocialis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont részére, a thmogatasok
megéallapitasa esetén megkotia részletfizetési megéallapodasokat az dnrészre, kapcsolatot tart
a tAmogatast nydjté és egyeb szervezetekkel. Tamogatas folydsitdsénak felfiiggesztése,
megsziintetése utan 4tadja a Hatralékkezelési csoportnak a nem teljesités okan felmondand¢
részletfizetési megallapodasokat. Hatralék-kiegyenlitd tdmogatdsokat a folyositast kovetGen
lekonyveli, err6] tajékoztatja a Hatralékkezelési csoportot.

- Vizéra felszerelési javaslatokat tesz a szocidlis lakbérrel rendelkez8 bérl6k esetében.

A lakaspazdalkodéasi dijbeszedési teriilet tArgyévre vonatkozd egyedi feladatai:

_ 2018. évi feladatunk a végrehajtasok elkésziilte utén a letiltasok eléirasara és bevételének
kényvelésére szolgald analitika, melyet fel kell tolteni, amely t6bb évet érint.

- A kozszolgalati lakdsok elfogadott beruhazasi 6sszegeit egy 6sszegben, eldre ki kell terheln:
szamlaban, ezen sszeg erejéig a bérlék havi lakbérfizetési kotelezettségeit fel kell fiiggeszteni
azok jovairasabol - bérbeszamitasként - folyamatosan, havi rendszerességgel ki kel
egyenliteni a targyhavi lakbérek Gsszegét.

- A ,BérlGvédelmi és otthon feltjitasi program” kapcsén torténd feladatellatas:

A Hatralék-kiegyenlité tdmogatasok esetén, amennyiben a hétralékosok egylittm(kddnek, és
részt vesznek a hatralékkezelési programban, a megkdtott részletfizetési megallapodasok
maradéktalan és hataridében torténd teljesitése esetén a tartozasuk utolsé 25 %-at az
Onkorményzat atvallalja, erre tekintettel pedig a folydsitott tamogatasok lekonyvelését végre
kell hajtani. Az Otthon-feldjitasi tAmogatasok bevezetése esetén a Jakbériiket és kapcsolod(
kiilén szolgaltatasi dijaikat az elz6 egy évben hataridére megfizets, és lejart tartozassal nen
rendelkezé bérldk részére - az altaluk benytjtand6 palyazathoz - a szilkséges jgazolasokat e
kell késziteni és ki kell adni, a folydsitott timogatasok lekényvelését végre kell hajtani.
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A teljes lakdsgazdalkodasi teriilet miikodési koltségei a 2018, évi terv alapjan a kivetkezgk

szerint alakulnak:

rovat megnevezése lakasgazdilkodas és bérbeadas
kotelezd feladat g:ként vallalt 0sszesen

KIADAS

MUKODESI KIADASOK

Személyi juttatdsok 130 070,94 9 104,69 139 175,63
- alkalmazottak bére 106 603,27 6 635,96 113 239,23
- megbizasi dijak 995,77 0,00 995,77
- munkaadoét terheld jarulékok és

szocidlis hozzdjarulasi adé 22 471,90 2 468,73 24 940,63
Dologi kiaddsok 71 073,60 0,00 71 073,60
- beszerzések 2 068,00 0,00 2 068,00
- koziizemi dijak 1734,20 0,00 1734,20
- szolgaltatasok 63 961,80 0,00 63 961,80
- adok, befizetések, értékcsdokkenési

lefras 3 309,60 0,00 3 309,60
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 201 144,54 9 104,69 210 249,23
FELHALMOZASI KIADASOK 0,00
Beruhdzasok 0,00
FelGjitdsok 0,00
FELHALMOZASI KIADASOK

OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
KIADASOK OSSZESEN 201 144,54 9 104,69 210 249,23
BEVETELEK 0,00
MUKODESI BEVETELEK 0,00
pl. megtériilések 1 084,00 0,00 1.084,00
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 1084,00 0,00 1 084,00
BEVETELEK OSSZESEN 1 084,00 0,00 1 084,00
KOMPENZACIO IGENY 200 060,54 9 104,69 209 165,23
iranyitasi ktg. felosztasa 44 210,90 44210,90
szolgaltatdsi dij 6sszesen (netto) 244 271,45 9 104,69 253 376,14
szolgaltatds dij 6sszesen (bruttd) 310 224,74 11 562,95 321 787,69
létszam 2018. januar 1. 32,00 32,00
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Kereskedelmi Divizio

A divizié az alabbi f6bb feladatokat latja el:

A vagyongazdéalkodéasi igazgaténak aldrendelten a szakteriilethez kapcsoléddé fizleti
tevékenység konkrét feladatainak elSkészitését, lebonyolitasat és iranyitasat latja el, a
Tarsasag és az Onkormanyzat kozott létrejoit részletes szerzédéseknek megfelelGen.

Az 6nkormanyzati nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasa, az ezzel kapcsolatos
dijbeszedési, hatralékkezelési feladatok ellatasa.

Az Onkormanyzat tulajdondban 416 lakdsok, nem lakas céld helyiségek, tet6kertek, telkek,
egészhézas ingatlanok értékesitését, szerzOdéskovetést, adasvételi szerzOdések
nyilvantartdsat és részletfizetések kezelését, hatralékkezelési feladatokat, és
kitbérkivetelés érvényesitését latja el.

Beszamolok, jelentések elkészitése.

Tulajdonosi déntések el8készitése, eldterjesztések elkészitése.

A teriilethez tartozd kozbeszerzési és beszerzési eljarasok el6készitése.

Minden, a teriiletet érintd palyazaton torténd részvétel, el6készités.

Kereskedelmi céld bérbeadasi iroda

A Kereskedelmi Divizié6 vezetSjének aldrendelten a szakteriilethez kapcsolodo lizleti
tevékenység konkrét feladatainak el6készitését, lebonyolitdsat és irAnyitasat latja el az
Onkormanyzat és a térsasag kozott kotott szerz8dés alapjan. Az Iroda az Onkormanyzat
tulajdondban all6 nem lakas céld helyiségek, tires telkek, gépkocsi beallok bérbeadasat, a bérleti
dfj beszedését, valamint a hatralék behajtdsat intézi. Az Irodan beliil 3 teriilet kiilonill el, a
bérbeadési, a dijbeszedési és hatralékkezelési, valamint az nkormanyzati hazkezel6i csoport.

Az Iroda feladatai részletesen:

- Nem lakés célt helyiségek, illetve iires telkek, gépkocsi bedll6k, és egyéb dologbérlet

bérbevételi kérelmeinek, a bérléi kérelmek, panaszok fogadasa, nyilvantartasba vétele,
valaszadas, intézkedés.

- Vonatkozd bizottsagi, testilleti el6terjesztések elkészftése, képviselete, hatarozatok

végrehajtisa.

- Asziikséges értékbecslések és energetikai tantisitvanyok elkészittetése, a rendelkezésre

all6 koltségvetési keret vezetése.

- Ures telek és iires helyiség nyilvantartas készitése, vezetése, aktualizalasa.

- Nyilvéanos és zartkor( palyazatok el6készitése, lebonyolitasa.

- Bérleti szerz6dések megkotése, nyilvantartas részére megkiildése.

- Abérbeadassal 6sszefiiggs nyilvantartasok elkészitése, vezetése, aktualizalasa.

- Nem lakas céli helyiségek, gépkocsi bedllék és egyéb bérlemények bérleti dijak

beszedése, kdnyvelése.

- Szamlazis el6készitése, a szamladllomany Osszedllitisa, kapcsolattartds a szamlédkat

elkészit6 nyomddaval, a Szenzor Kft-vel.

- Pénziigyi el6terjesztések, bérbeszamitassal kapcsolatos ligyintézés, megallapodds

megkotése, szdmlaellenfrzés. Pénzligyli adatszolgaltatas az Onkorményzat felé:
pénziigyi zaras, AFA feladas, dlloméanyjelentés - mindharom megadott hataridgvel.

- Hétralékok kezelése, jogi ligyek vitele.
- Jelentés és tdjékoztatds a tulajdonos és az egyéb résztvevs tarsszervezetek felé.
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Ellenérzi az Onkorményzat tulajdoniban helyiségeket és telkeket, eljar az énkényes
ingatlanfoglalékkal szemben, biztositja a megtekintéseket.

Birtokba adja és birtokba veszi az ingatlanokat.

A nem lakds céli helyiségek bérbeadasa kapcsin a referensek hetente harom
alkalommal fogadnak tigyfeleket. Az iigyfélfogadas sordn listakat adnak ki az ires,
kiadhaté helyiségekr§], a helyiségek kivalasztisa utan pedig megtekintd
formanyomtatvanyt toltenek ki. A referensek atveszik a bérbeadassal kapcsolatos
kérelmeket (ezeket 30 napon belill feldolgozzak), beszerzik a déntéshez sziikséges
fratokat (értékbecslés, energetikai tanusftvdny stb.) Az Iroda a civil szervezetek
kedvezményes bérbevételi dfjon torténd bérbevételi kérelmeit tovabbitja a
Huménszolgaltatasi Ugyosztaly felé. A bérbevételi kérelmek kapcsan elfterjesztéseket
frnak a Képvisel6-testillet vagy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag felé,
tajékoztatd, szikség esetén hidnypdtld levelet frnak az iigyfeleknek. A folyamat
lezardsaként keriil sor a szerz6déskstésekre.

A bérbeadas feladatkorébe tartozik még a bérleti jogviszony meghosszabbitis, a
bérl6tarsi jogviszony, tovabba a bérleti jog 4tadasa kapcsan el6terjesztések készitése, a
bérlék 4ltali bérleti jogviszony felmonddsok elfogaddsa, a helyiségek nem
rendeltetésszerti haszndlata miatti felszolitas, illetve felmondas, valamint a
kedvezményes bérleti dijon bérl§ civil és nonprofit szervezetek éves beszimoldinak
tovdbbitdsa a Humdnszolgaltatasi Ugyosztaly felé. Ezen Kkiviil nyilvantartasokat
vezetnek a kiadhat6 iires és bérelt helyiségekré], a kedvezményes bérleti dijon
bérl6krol, melyeket folyamatosan feliilvizsgalnak és aktualizalnak.

A munkavégzés jelentGs részét teszi ki a pélyaztatasokkal kapcsolatos ugyintézés, az
el6terjesztések készitése, a pélydzati anyagok kezelése, bontdsa, értékelése,
egyeztetések a palyazékkal, valamint a szerz8déskotés.

2016. januar 1-t6l torvényi koételezettség a bérleti szerzGdések mellé energetikai
tanusitvany elkészittetése, és 1 példany atadédsa a bérlék részére. Ennek koltsége az
Ertékesitési Irodaval kézdsen keriilt megéllapitdsra. A kizos keret felett az Ertékesfitési
Iroda diszponal.

A mindennapi munkavégzés sordn napi szinten sziikséges a tulajdoni lapok lekérése, a
Takarnet rendszerhez a 2017. évt6l kdzvetlen hozzaféréssel rendelkezik Irodank is.

Az Iroda a bérleti és egyéb dij beszedés faladatai keretein belill végzi a szamlazas
el6készitését, a havi valtozdsok rogzitését és stvezetését, a befizetések kényvelését, az
Onkorményzat Pénziigyi Ugyosztilya részére a havi jelentések készitését (4fa
elszamolds, fékonyvi feladds, kovetelés &dllomanyjelentés stb.), a bérlék helyett
megfizetett dijak tovabbszdmlazdsit a bérlk részére, és az iigyfélkoriinkbe tartozo
cégek cégnyilvantartdsi adatainak folyamatos figyelését,

Feladatkoriikbe tartozik még a bérbeszamitasi megallapodasok elSkészitése, bizottsag
elé terjesztése és megkotése is, tovdbbd a bérleti jogviszony sziineteltetési
megallapodésok és bérleti dij fizetés felfiiggesztési megallapodasok, és a bérls kérelme
alapjan a bérleti dfj csokkentésérél sz616 megéllapodasok megkotése.

A szamlazas koltségeihez kapcsolédik a szamldk kinyomtatdsa és postazésa, amelyet a
Szenzor Kft végez.

A hatralékkezelés és jogi feladds feladatkdron belill az iroda végzi a bérleti és egyéb
dijakbél felhalmozott hétralékok nyilvintartdsat, a részletfizetési megallapodasok
megkotését és nyomon kovetését, a hatralékos bérlék felszdlitasat és tajékoztatisat
levélben, telefonon vagy itigyfélfogadasi idében személyesen, tovabba a fizetési

felszolitdsok sikertelensége esetén az iratanyagok osszedllitisat az igyvédi iroda P %
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részére peresitésre, végrehajtasi eljaras meginditasara. A bérleti szerz6dés felmondasa
és visszavonasa esetén személyes megjelenés szitkséges a kézjegyz6nél, melynek szoros
hatarideje van.

A fentieken tiil a Helyiség Bérbeadasi Iroda végzi az 4j bérleti szerzédésekhez vagy a
bérleti szerzédés modosftasokhoz kapcsolodé 6vadékok nyilvantartasat, a
visszaigénylések {igyintézését; a bérleti jog 4taddsok dfjazasaként felszamitott
szerz6déskotési dijak szamlazasat és konyvelését, tovabba a hatralékkezelés, jogi
feladas feladatain beliil a késedelmi kamatok nyilvantartasat és kiterheléset.

Az irodanak eseti jellegfi, hatarid6s, koltségigénnyel jaré feladatai a kdzponti iranyitas
feld] érkez6 eseti feladatok végrehajtasa.

Az Iroda 2018. év folyaman a tulajdonos dontése alapjan t8bb, elére meg nem hatarozott
szamt palyazatot tesz kozzé a helyiségek bérbeaddsa érdekeben.

A bérbeadasi hatékonysag névelése érdekében a 2018-as évben folytatodik a 2017-es
év végén elkezd6dott folyamat, amely keretén belill az Osszes kiadhaté helység
felmatricazasra, tovabba internetes portalokon hirdetésre keriil.
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A Kereskedelmi céli Bérbeadasi Iroda 2018. évre tervezett miikodési kiadasai a

kévetkezsk:

rovat megnevezése

nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeaddsa ezer Ft-ban

kotelezd onként vallalt Gsszesen
: feladat f.a.
KIADAS
MUKODESI KIADASOK
Személyi juttatdsok 79 033,56 5 333,86 84 367,42
- alkalmazottak bére 64 385,83 3 886,95 68 272,79
- megbizasi dfjak 992,89 0,00 992,89
- munkaad6t terheld jarulékok és
szocidlis hozzdjarulasi adé 13 654,84 1446,91 15101,74
Dologi kiaddsok 35 637,30 0,00 35 637,30
- beszerzések 1 595,00 0,00 1 595,00
- kéziizemi dijak 1 045,10 0,00 1.045,10
- szolgaltatasok 31 063,90 0,00 31 063,90
- adok, befizetések, értékcstkkenési
lefrés 1933,30 0,00 1933,30
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 114 670,86 5333,86| 120 004,72
FELHALMOZASI KIADASOK 0,00
Beruhazasok 0,00
Felijftasok 0,00
FELHALMOZAS] KIADASOK
(SSZESEN 0,00 0,00 0,00
KIADASOK (SSZESEN 114 670,86 5 333,86 120 004,72
BEVETELEK 0,00
MUOKODESI BEVETELEK 0,00
pl. megtériilések 192,00 0,00 192,00
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 192,00 0,00 192,00
BEVETELEK OSSZESEN 192,00 0,00 192,00
KOMPENZACIO IGENY 114 478,86 5333,86| 119 812,72
iranyitasi ktg. felosztiasa 27 631,81 27 631,81
szolgaltatdsi dij 8sszesen (nettd) 142 110,67 5 333,86 147 444,53
szolgalatds dij 6sszesen (brutto) 180 480,55 6 774,00 187 254,56
létszam 2018. januar 1. 20,00 20,00
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Elidegenitési iroda

Az iroda 6ndall6 szervezeti egységként az Onkormanyzat és a tirsasag kozott kotott szerzédés
alapjan az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok, nem lakas célil helyiségek, tetSkertek,
telkek, egészhazas ingatlanok értékesitését, szerz6déskovetést, adasvételi szerzodések
nyilvantartdsat és részletfizetések kezelését, hatralékkezelési feladatokat, és kotbérkdvetelés
érvényesitését latja el.

Az iroda feladatai részletesen:

_ Vételi kérelmek fogadasa, nyilvantartasba vétele, valaszadas, intézkedés.

- Allapot-meghataroz6 szakvélemények elkészittetése.

- Tarsashaz alapftas kezdeményezése elidegenitéshez.

- Tulajdoni lap méasolatok, alapité okiratok és térképmasolatok beszerzése, nyilvantartasa.

- Ertékbecslések megrendelése, feliilvizsgalata.

- Vonatkoz6 Dbizottsagi, testiileti elSterjesztések elkészitése, megvédése, hatdrozat
végrehajtasa.

- Nyilvéanos és zartkor(i palyazatok megszervezése lebonyolitasa.

- Nyilvanos és zartkor( arverések szervezése, bonyolitasa

- Versenyeztetési eljarasokhoz kapcsolodoan kozzétételek, hirdetmények intézése (internetes
portalok, ujsagok, egyéb hirdetési feliiletek)

- Palyazatokhoz és drverésekhez sziikséges bejarasok, adminisztracick teljesitése.

- Ingatlanbemutat6 dokumentaciok, fényképek készitése

- Adasvételi szerzédések megkotése, a Magyar Allam el6vasarlési jog gyakorlaséara felhivasa,
ingatlan-nyilvantartés és a tarsiroddk részere megkiildése.

- Adasvételi szerz6dések modositasa, ezek ingatlan-nyilvantartasbeli atvezettetése.

- Az adasvételi szerz6dés megkotését kovetSen a birtokbaadés intézése.

- A 100 %-os dnkormanyzati tulajdonban all6 lakéépiiletek tet6tereinek elidegenitése.

- Egészhézas ingatlanok értékesitése

- Korabban értékesftett ingatlanok adésvételi szerz6déseiben foglalt teljesités kovetése,
kotbérkdvetelés érvényesitése.

- Az értékesitéssel dsszefiiggd nyilvantartisok elkészitése, vezetese, aktualizalasa.

- Jelentés és tajékoztatas a tulajdonos és az egyéb résztvevd tarsszervezetek felé.

- Elidegenitéssel kapcsolatos peres eljardsok inditasa, képviselet.

- El6késziti a tulajdonosi dontéseket, elkésziti az el6terjesztések.

- IrAnyftja, Gsszehangolia és ellenfrzi a feladat-ellatdsban kézrem{ikodd alvallalkozok
munkajat.

- Hiteles energetikai taniisftvanyok elkészittetése, mind az elidegenftési, mind a helyiség és
lakasgazdalkodés részére is.

- Elidegenitett ingatlanok kivezetése a nyilvantartasbol. Folyamatos tigyfélszolgalati feladatok,
telefonon keresztiili kapcsolattartds és tanacsadas.

- {Igyfélfogadasi tandcsadas és ligyintézés az értékesitésekkel kapcsolatban.

Az iroda 2018. évi kiemelt feladatai:

- A volt ,MAV-lakételep” -en az Onkormanyzat jelentSs kozmiifejlesztéseket hajtott végre, igy
pl: kozvilagitds, viz-és csatornarendszer kiépitése, ezt kovetben a cél az, hogy a
Jakasbérlemények elidegenitésre keriiljenek, az ingatlanokat a Képviseld-testiilet 215/2014.
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(V1. 05.) szam1 hatarozattal kijelglte. A 15 darab épiiletbs] 12 esetén mar bejegyzésre kertilt
a tarsashaz tulajdont alapité okirat, {gy az elidegenitések is megkezd6dtek.

- Lakds és nem lakds céljara szolgilé helyiségek esetében elidegenités utjan tovadbbra is
toreksziink arra, hogy az Onkorményzat tulajdoni aranya csokkenjen azokban az épiiletekben,
ahol alacsony az 6nkormanyzati tulajdon aranya.

- Arveréses értékesitéseink tovabbra is az Elidegenitési Iroda fokuszéban helyezkednek el, a
jelenlegi ingatlanpiaci tendencidk biztaté el&jeltiek ezen értékesitési forma szamara. Jelenleg
az Elidegenitési Iroda kizardlag elektronikus arveréseken értékesft ingatlanokat.

- A megkétott adasvételi szerzodéseket rendszeriinkben rogzitjik, szamszakilag és formailag
ellenérizziik, nyilvintartdsba vessziik. A torleszté részletek a Jézsefvarosi Gazdalkodisi
Kozpont Zrt. nevére megnyitott, elkiilénitett bankszdmlara keriilnek befizetésre, amelynek
banki kivonatait is kezeljiik, lekonyveljiik, az értékesitési céllal befizetett vagy atutalt tételeket
beazonositjuk, s a megkotott addsvételi szerz6désekhez rendeljiik.

- Tarsasagunk minden hoénapban tételes beszdmolét készit a nyilvintartasba vett
szerzodésekrdl, amely tartalmazza a vevSk adatait, az adasvétel targydnak pontos
megjelélését, a vételarral kapcsolatos adatokat, illetve a fizetési feltételeket.

- Kulon jelentés késziil az adott honap folyamén befolyt értékesitési bevétel elszdmolasardl,
amely lakasonkénti és nem lakas célii helyiségenkénti bontdsban tartalmazza a befizetéseket.
A részletfizetésr6l sz6l6 elszdmoldsban Gsszesitve és tételesen kimutatdsra keriilnek az igy
kotott adésvételi szerzddések, a havi befizetési el6irdnyzatok, és befolyt befizetések,
jogcimenkénti bontdsban. A befolyt bevételeket rendszeresen egyeztetjiik a Pénziigyi
Ugyosztaly 4ltal konyvelt tételekkel, azaz, az onkormaényzati bevételek banki feldolgozésa a
pénziigy folyamatos ellenérzése mellett zajlik.

- A tevékenyseég elldtdsa sordn kiemelt hangstlyt fektetiink a hatralékos 4lloméany kezelésére.
A hatralékos vevlk az Osszeg nagysagétdl fiiggd, de minimum 3 havi tartozést kévetden
felszélitdsra keriilnek.

- A tartozasok beszedése érdekében minden rendelkezésiinkre 4ll6 jogi eszkdzt igénybe
vesziink, a folydszdmlak forgalmét havi rendszerességgel ellen8rizziik. Azokkal a vevikkel
szemben, akik tartésan nem tesznek eleget fizetési kételezettségiiknek, illetve részletfizetési
kérelem lehet8ségét sem veszik igénybe, jogi eljarast foganatositunk.

- 2018-ban is folyamatosan figyelemmel kisérjiik az eladott telkekkel kapcsolatban felmeriilt
kovetelésallomanyt, targyaldsokat folytatunk a peren kiviili egyezség kialakitasa érdekében,
ahol ez nem lehetséges ott peres fiton szerziink érvényt az Onkormdanyzat kovetelésének.
Emellett terveink kézott szerepel az Onkorményzat tulajdondban 416 nagyobb értéki telkek
értékesitésének lebonyolitasa is.

- A 2018-as évben a gazdasdgi mutaték tovabbi javuldsanak, a CSOK-nak, valamint egyéb
szocialis intézkedések hatdsara az ingatlanpiac stagnaldsa, enyhe emelkedése varhaté. Megnd
a kereslet az tijépitésii lakdsok irdnt is. J6zscfvaros Onkormanyzaténak telepiilésfejlesziési és
vagyongazdalkodasi koncepciéjdnak megfelelen bonyolitjuk az iiresen 4ll6 épitési telkek
elidegenitését.
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Az Elidegenitési Iroda 2018. évi feladatai alapjan az alabbi kiadasokat és bevételeket
terveztiik:

f rovat megnevezése elidegenités
onként vallalt feladat

KIADAS

MUKODESI KIADASOK

Szemeélyi juttatasok 40 369,69
- alkalmazottak bére 32 135,08
- megbizasi dijak 992,89
- munkaadét terheld jarulékok és szocidlis

hozzéjarulasi ado 7 241,73
Dologi kiaddsok 42 474,80
- beszerzések 1 333,00
- koziizemi dijak 571,60
- szolgéltatasok 39 420,90
- ad6k, befizetések, értékcsokkenési leiras 1149,30
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 82 844,49
FELHALMOZASI KIADASOK

Beruhazasok

Felujitdsok

FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0,00
KIADASOK OSSZESEN 82 844,49
BEVETELEK

MUKODESI BEVETELEK

pl. megtériilések 2 692,00
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 2 692,00
BEVETELEK OSSZESEN 2 692,00
KOMPENZACIO IGENY 80 152,49
irdanyitasi ktg. felosztasa 11 743,52
szolgdltatasi dij 6sszesen (nettd) 91 896,01
szolgaltatas dij 6sszesé;1 (brutté) 116 707,94

létszam 2018. janudr 1. 8,50
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Ko6zos képviseleti és Tarsashazkezelési divizié

A Kozos képviseleti és Térsashazkezelési divizié 2 6nall6 szervezeti egységhél 4ll, az egyik a
Tarsashazi Tulajdonosi Képviseletet Ellat6 Iroda, a mésik pedig kiils6, piaci feladatunk a kézés
képviseleti feladatokat ellaté Tarsashazkezel§ Iroda.

Térsashazi Tulajdonosi Képviseletet Ellat6 Iroda

Az Onkorményzat és a J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kozott 1étrejott kozszolgaltatasi
szerz0dés alapjan Irodank a vegyes tulajdonii tdrsashizakban 1év6 énkormanyzati ingatlanok
tulajdonosi képviseletét (tulajdonosi jogok gyakorlasat) latja el, valamint kozs kéltség utaldst
késziti eld.

Az altaldnos tulajdonosi képviseleti feladatok részletesen:

- Az onkorményzati érdek képviselete a vonatkozé torvényeknek (2003. évi CXXXIIL
tarsashazakrol sz6l6 torvény), rendeleteknek (kiilonds tekintettel a J6zsefvérosi
Onkormaényzat 66/2012. (XI1. 13.) vagyonrendeletére) és szerzédéseknek megfelelGen.

- A kozds képvisel6k 4ltal készitett éves beszamoldk, elszdmolasok, kéltségvetési tervek
ellendrzése, a tervezett kézos koltség atszdmolasa, sziikség esetén megkifogasolisa. A 20%
feletti 6nkormanyzati tulajdonti trsashdzak esetében a bekért drajanlatok, kéltségvetések
(elOzetes felkésziilés, attekintés céljabdl) atvizsgalasa, illetve az 5.000.000 Ft feletti feldjitasi
munkdk esetén a teljes feltjitdsi dokumentécidjanak attekintése (véllalkozéi szerz6dés,
szamla, épitési naplé sth.), sziikség szerinti véleményezése.

- A tarsashdzak utélagos koveteléseinek egyedi felillvizsgalata, indokolt esetben dontési
javaslat készitése az Onkormanyzatnak (a hatdskorrel rendelkez6 bizottsagi elGterjesztés)

- Az Onkormadnyzat, mint tulajdonos, nevében eljarni az nkormanyzati tulajdont érintd -
osztatlan kozos tulajdonban 1év6 - vagyonrészek (pince, padlas, tarols, mosékonyha, kozos
WC, vilagitbudvar stb.) haszndlata és hasznosftisa (elidegenités, bérbeadas) iigyében.
Elidegenités esetén, (igymint tet6tér, pince, k6zos wc sth.) az ezzel kapcsolatban készitett
(megkapott) iratok (adasvételi, alapité okirat mdédositds, vallalkozasi szerzédés stb.)
attekintése, véleményezése, jogi allisfoglaldsok kérése, befektetsi ajanlatok, referencidk
megvizsgalasa, véleményezése tulajdonosi és jogi szempontbdl.

- El6terjesztések készitése KT, illetve VPB dontések szdméra a vagyonrendeletben foglaltak,
lefrtak szerinti esetekben.

- K6zos WC hasznalattal kapcsolatos megallapoddsok megkotésc a tdrsashazzal és
onkormanyzati bérlével (komfort nélkili lakisok esetében mellékvizmérd szerelése esetén a
k6zos WC haszndlat miatt).

- Alapité okirat modositidsokkal kapcsolatban a valtozé tulajdoni hanyadok ellenérzd
szamitasa, az alafratdsra atvett médositott alapité okirat 6sszevetése a régi alapité okirattal,
a modositasok ellenbrzése, jogi llasfoglalis kérése.

- Felhatalmazés alapjan okiratok (alapito okirat, adisvételi szerz6dés stb.) alafréasa.

- Kozgytilések kezdeményezése (akdr kozds képviselet levaltisinak kezdeményezése
torvénytelenség felmeriilése esetén).

- Irasbeli szavazés Tarsashaz frasbeli hatarozati javaslat kezdeményezése esetén.

- A tarsashéaz 4ltal atadott feldjitési, karbantartdsi és egyéb miiszaki dokumentéci6k, statikai
szakvélemények attekintése, irattdrozasa.
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- Tarsashazak épitéshatOsagi, jogi, eljarasaival kapcsolatos iratok kezelése. Epiiletek miiszaki
bejarasan, szemrevételezésén val6 részvétel, tarsirodakkal illetve szakcégekkel kdzosen.

- A szakteriilettel kapcsolatos jogszabalyok, rendeletek, hatdrozatok naprakész ismerete,
keresése.

- Tarsashazak altal elkiildott Szervezeti és Miikodési Szabalyzat moddositds tervezeteinek
atolvasasa, attekintése a vonatkozo jogszabalyoknak megfelel6en, véleményezés kiildése a
kozos képviselet szdmara, az onkormanyzati érdekek érvényesitése az SzMSz-ben.

- Tulajdoni lapok bekérése adategyeztetéshez.

- Tulajdonosi, kozds képviseldi, illetve bérldi panaszok kivizsgaldsa, amennyiben sziikséges
tovabbi intézkedések megtétele és a levelek megvélaszolasa.

- Korlevelek készitése id8szakos és alkalmi feladatok esetén.

- Az UVEG program hasznalatdval, nyilvantartasck vezetése:

€« & & 2 ©

* & ¢ & & & @

-

Alapitd okirat és adasvételek tablazata

Ko6zs képvisel6k és elérhetdséglik médositasa az UVEG programban

Tarsashazi kozgy(ilések nyilvantartasa

Jelentés a Polgarmesteri Hivatalnak a kazgyfilésekrdl

Adatgy(ijts (alakulé kozgyiilések, kozds teriiletek értékesitése, kozgylilések
kezdeményezése stb.)

Jegyz6konyv hitelesftések (killss és belsds munkatarsak részérdl)

Tulajdoni lapok bekérésének nyilvantartasa.

Epités hatosagi eljaradsok nyilvantartdsa.

Szervezeti és mitkodési szabdlyzatok (véleményezésre megkiildott) nyilvantartasa.
Irasbeli szavazasok nyilvantartisa

Téarsashazi jogi igyek nyilvantartasa

Folyamatos napi kapcsolattartds a tarsszervekkel és irodakkal, a tarsashazak kozos
képviseleti iroddival, illetve az tigyvédi irodakkal

Iratanyag rendezés, iratok karbantartasa

- Kozos koltséggel kapcsolatos, pénziigyi feladatok ellatasa:

A Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdondval érintett tarsashadzak felé fizetendd kozds
koltség és egyéb fizetési kotelezettségeket Tarsasdgunk ezen feladatelldtdsa sordn
kiszamolja, és egyeztetve, dtutaldsra elGkészitve megkiildi a Polgdrmesteri Hivatal
Pénziigyi Ugyosztalydnak, majd az el6készitett dokumentaci6 és adatdlloméany alapjan a
Pénziigyi Ugyosztaly utalja a kitelezettségeket a tArsashazak részére.

A beérkezett dokumentumok (kozgyilési jegyz6konyv, irasbeli szavazas jegyzokonyv,
fizetési kotelezetiség elGirds, Dijbeszedd Holding Zrt. szamla, Otp LTP/Fundamenta hitel
szerz8dés, birésagi végzések stb.) feldolgozasa. A kozos kbltség, és egyéb (célbefizetés,
kozos koltségen feliili egyéb vizérds, vizora nélkiili fizetési kotelezettség) valtozdsok
nyilvantartisba (programba) torténd rogzitése, vizdij és a szemétszallitdsi dij
mértékének, a programban torténd kiilon szerepeltetése, tovabbi adatszolgaltatas
céljabdl.

A kozos koltség (eldzé/targyhavi) valtozasok, eltérés listdba torténd, naprakész
felvezetése.

A vizdij valtozés havi jelentése (a vizd{j valtozas nyomon kdvetése a vizdras és vizora
nélkiili kozos koltség elbirasok vonatkozédsaban), tarsirodak felé tovabbitasa.

Az aktualis kozos koltség és célbefizetési kotelezettség fizetési el6irasainak ellenfrzése,
nyilvantartasunkkal L6rlénd Gsszevetése, eltérés esetén a koézds képviselGvel, illetve
konyvel6vel torténd egyeztetése. A kikozlés késziilhet albetétenkénti megbontasban,
vagy Gsszesen Osszegben (0sszes onkormdanyzati tulajdonra elkészitett el6iras).
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* A Tarsashazak szadmldinak nyilvantartasa (bankszdmlaszam valtozdsok rogzitése,
megsziinése esetén \1j szerz6dés masolatinak bekérése).

* A kozos kéltség, feldjitasi alap havi utaldsanak elkészitése, tovabbitiasa Onkormanyzat
Pénziigyi Ugyosztalya felé (irasban és elektronikus uton).

s Fiitési koltségek utaldsdnak elkészitése, tovabbitasa tirsiroda felé (Szamviteli és
Hazelszamoldsi Iroda).

» flitési koltségek kozos képviseletekkel (esetleg bérlkkel) torténé egyeztetése.

* A F6véarosi Vizmiivek Zrt.-t6] bekért vizérikkal kapcsolatos adatszolgéltatés alapjan a
nyilvantartas aktualizilasa.

* A vizora felszerelésr6l, vagy megsziinésérél, az emiatt megvaltozott kézos koltség
(vizdfj) kbtelezettség valtozéasrol, folybszamla (tulfizetés/hatralék) egyenlegrél, a kizés
képviselet, valamint tarsirodak irasban tdrténd tajékoztatisa.

* Egyéni, tulajdonosi foly6szamldk egyeztetése: a beérkezett (6sszesitett vagy
albetétenkénti bontdshan) foly6szamlak, kivonatok, egyenlegkizl6k
nyilvantartdsunkkal térténé dsszevetése, hasonlftisa.

* A kozds képviselvel, és munkatarsaval (konyvel6vel) valé napi, folyamatos
kapcsolattart_és személyesen, telefon, elektronikus, postai dton).

o Ugyvédi allasfoglalas kérése, iigyvédi levelek megvélaszoldsa, minden pénziigyi
mozgast, forgalmat érintd egyéb levelezés.

* Nyilvantartasok vezetése (foly6szamla, vizéra, kozos koltség keretvaltozas stb.).

e Iratanyag rendezés, jratok karbantartisa (minden be- és kimend dokumentum -
feldolgozas utdn - elSad6ivekre torténd felvezetése, azt kovetSen az iratanyagba
helyezése).

* A tarsashazakkal kapcsolatos feladatok, illetve az onkormaényzati tulajdon
képviseletének ellatdsa a Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat
66/2012. (XIl. 13) 6nkormdnyzati rendelete és a 2003. évi CXXXIIL tarsashazi
térvényben foglaltak alapjan torténik.

Egvéb feladatok:

- 2017. janudr 1. és december 31. kézotti id8szakban atlagosan 805 darab Tarsashizban, 3147
darab Gnkormanyzati tulajdonti albetétre vonatkozéan lattuk el a képviseleti tevékenységet,
illetve az 6nkorményzati tulajdonjoggal kapcsolatos egyéb tigyintézéseket. Ezen tevékenység
keretén belill végeztiik a tirsirodakkal, a kozos képviseletekkel, a szolgiltatékkal stb. a
levelezést, az alapdokumentumok (alapité okirat, SZMSZ, adasvételi-szerzddés, vallalkozéi
szerzodés, megbizasi szerzédések stb.), rendeletek véleményezését, bizottsagi el6terjesztések
készitését, egyeztetd tdrgyaldsok, megbeszélésck megszervezését stb. A 2018-as évhen
ugyanilyen nagysigrendd Tarsashazzal és albetét szdmmal szamolhatunk, mint az el6z8 évben,
hozzdadva az (j alapitasi tdrsashazak tervezett darabszamat.

Amennyiben a bealapftasok folyamata lezarul (az ingatlan-nyilvantartdsba térténd bejegyzés
megtérténtével), és az albetétek elidegenftése elindul, a tarsashdzak gazdasagi megalakitisa a
kovetkez6 feladatokat jelenti szdmunkra: alakuld kozgylilés kezdeményczése, meghivék
kikilldése, kézgytilés megtartisa, a tulajdonos jegyz8konyv készitése és a dokumentumok
ataddsa a megvalasztott kozos képviseldnek.

- 2017-o0s évben 1143 darab (beszamalg, illetve a rendkiviili) kozgy(ilésre kaptunk meghivét,
melyeken személyesen, illetve levélben képviseltiik az 6nkormdanyzati tulajdont. Tovabba 52
darab frésbeli szavazison képviseltiik a tulajdonos alldspontjat. A rendkiviili kézgytilések

szamanak novekedését (389 darab) indokolta az énkormanyzati, févarosi pélyazaton valé /
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részvétel, illetve a tarsashézi torvényben foglaltak szerinti szervezeti-miikodési szabalyzatok
médosftasa, aktualizalasa, biztonsagi kamerak szerelése stb.

- A 2017-es év elsé felében a tulajdonosi képviseleti munkat 4 f6allast dolgozdval, mig a
masodik félévben 5 dolgozoval lattuk el. A kozgytilési részvételt (tulajdonosi képviseleti
munkat) a 14 {6 kills6s munkatars” segitette (velilk csak a kozgyfilésen valé részvételt
biztosftottuk, megbizasi szerzbdéssel). A kiilsGs munkatarsaink szakmai felkészitését a f64llash
munkatéirsak végzik (kozgyfilés el6tt a napirendi pontok szerinti konkrét iranymutatasok,
eligazitasok torténtek, illetve a rendszerességgel megtartott megbeszéléseken folytatodtak).
Tervezziik feltolteni, felbéviteni a kiils8s munkatarsak létszamat, ezzel segitve a f6allast
kollégdink szdmat, de a munkaer8hiany ezen a teriileten is komoly kihivasok elé allitja az irodat.

- A pénziigyi teriileten a 805 darab tarsashézra, illetve 3147 darab albetétre es§ ko6zos
koltséggel kapcsolatos pénziigyi feladatokat lat el két f6allasa dolgozd. Az 2017 év masodik
felében az irodank létszama még egy fovel bovilt, feladata a flitéselszamolas, f{itési dijak hav:

utalasanak el6készitése, illetve a kozés koltség tarsashazi egyeztetésekbe valo segitségnyujtas

A 2018. évi kiemelt feladatok:

=

- A tulajdonosi képviseleti tevékenységet, a folyamatosan megnovekedett feladatok és ¢
Jecsdkkent létszamra valé tekintettel dtszervezéssel kivanunk djra szervezni. Tovabba kiilonos
figyelmet forditunk a hatdridds munkékra (kozgyiilések, szervezeti-miikodési szabéalyzatok
véleményezése, frasbeli szavazasok leadasa, esetleges fizetési meghagyasokra ellentmondéas
kozgyfilési hatdrozatok peresitése sth.), melyeket id6ben teljesitink.

- Mindkét teriileten az iratanyag rendezése, iratok karbantartisa, a be- és Kkiment
dokumentumok feldolgozas utdn - elBadéivekre torténd felvezetése, azt koveten a:
iratanyagba helyezés gyorsasagan prébalunk javitani a 2018-as évben.

- A 2018-as évben 15 és 25 darab kozotti kozgytilés kezdeményezéssel terveziink.

- Kiemelt feladatunk a tirsashézak altal elkiildott Szervezeti és Miikédési Szabalyzat médositas
tervezeteinek atolvasasa, attekintése a vonatkozd jogszabalyoknak megfelelSen, véleményezé:
kiildése a kozds képviselet szdmdra, az onkormanyzati érdekek érvényesitése és a kozgyliléser
val6 képviselete.

- A torvényességi feliigyeletet ellaté jegyz6i felhivisara (kotelezi a tarsashézat a jogszer(
miikédésre) a 2018-as évben az SZMSZ mé6dositasinak igénye megemelkedett, igy tervezhett
darabszamban is egy 10%-o0s novekedés varhato.

- Az Onkormanyzat tulajdonosi érdekeinek hatekony képviselete sok esetben csak jogi utor
torténé érvényesitéssel érhet§ el. El6z6 években atlagosan évente 10 peres eljarés volt
folyamatban. Ezt tudtuk lecsékkenteni éves szinten, (atlagban) 2017-es éves viszonylatban &
darab peres iigy volt folyamatban (ebb8l 4 darabot az aktudlis évben kezdeményeztiink). Az
idei évben is a rugalmas munkakapcsolat fenntartasit tervezzik, igy a peres eljarasok

kezdeményezésében nem terveziink novekedést.

A 2017. évben az Onkormanyzat koltségvetésében osszesen 630 milli6 Ft keret lett elkiilonitve
a kozos koltség kitelezettség teljesitése céljabdl 560 milli6 Ft dsszeg €s tovabbi feldjitasi céli
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70 millié Ft 6sszeg. A 2018-as évre dsszesen 622 millié Ft keret lett elkiilonitve az alabbi
bontasban: 550 millié Ft koz6s koltség és a fiitési keret egyiitt, és 70 millié Ft Osszegil feltjitasi
keret.

A 2018. évi egyedi feladatok:

- VII1./6. Lakasfenntarté Szdvetkezet iigye:
Kozremiikddés a Lakésszovetkezet térvényes mitkodésének helyreallitdsaban

-VIIL keriilet Villim u. 26. emeletraépfitése
A két tulajdonossal rendelkez6 ingatlanra a magantulajdonos emeletraépitést tervez

-a VIIL keriileti addiktoldgia szakrendel6 atkoltozése

-a tarsashazi kozOs tulajdon hasznositisdnak igénye megnétt. Egyre tobb tarsashéz
targyaldsokat folytat befektet6kkel a padlasterek elidegenitése tadrgydban. Minden esetben a
befektetd épitSipari munkakkal ,fizetne” a kozdsségnek. Amennyiben a magantulajdonosi
reszrél dontés sziiletik a k6z9s tulajdon elidegenftése targyaban, az onkormanyzati tulajdoni
részrdl valé dontés meghozatala a VPB jogkérébe tartozik.

LA
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A Tarsashazi tulajdonosi képviselet 2018. évi miikodési koltség terve a kovetkez6képpen

alakul:
rovat megnevezése tarsashazi tulajdonosi képviselet ezer Ft-ban
kotelez6 onként vallalt .
feladat fa. osszesen

KIADAS

MUKODESI KIADASOK

Személyi juttatdsok 41931,22 2 973,33 44 904,55

- alkalmazottak bére 31 569,07 2 154,83 33723,91

- megbizasi dfjak 3197,89 0,00 3197,89

- munkaadoét terhels jarulékok és

szocialis hozzdjarulasi ado 7 164,26 818,49 7 982,75
Dologi kiaddsok 14 440,80 0,00 14 440,80

-beszerzések 1 128300 0,00 ~1283,00

- kziizemi dijak 209,60 .....000 50960

- szolgaltatdsok 11 537,90 0,00 11 537,90

- ad6k, befizetések, értékcstkkenési

lefras 1110,30 0,00 1110,30
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 56 372,02 297333 59 345,35
FELHALMOZASI KIADASOK 0,00
Beruhazasok 0,00
Feldjitasck 0,00
FELHALMOZASI KIADASCK

{SSZESEN 0,00 0,00 0,00

KIADASOK OSSZESEN 56 372,02 2 973,33 59 345,35
BEVETELEK 0,00
MUOKODESI BEVETELEK 0,00
pl. megtériilések 192,00 0,00 192,00
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 192,00 0,00 192,00

BEVETELEK OSSZESEN 192,00 0,00 192,00
KOMPENZACIO IGENY 56 180,02 2973,33 59 153,35
iranyitasi ktg. felosztasa 13 125,11 13 125,11
szolgaltatasi dij osszesen (nettd) 69 305,13 2 973,33 72 278,46
szolgalatas dij 6sszesen (bruttd) 88 017,52 377612 91 793,64 |
létszdm 2018. januér 1. 9,50 9,50
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Tarsashazkezeld Iroda

Az iroda latja el a tarsashazkezel6i feladatokat azokban a tirsashazakban, amelyek kozgyilése
a tarsasagot valasztja meg a tarsashaz kozos képviselGjének, és vele megbizasi szerzédést kot.

Az Iroda 4ltaldnos feladatai:

- Atarsashéazkezelés folyamatanak megszervezése, kezelési feladatok ellatasa, a tdrsashazak
milkodésének ellenbrzése.

- Fves koltségvetési tervek elkészitése.

- Eves beszamoldk elkészitése.

- Atarsashdzi kozgyiilések lebonyolitdsa, a tArsashazak kételezettségeinek teljesitése.

- A tarsashazak pénziigyi-szamviteli feladatai ellatdsa, piackutatas és ajanlatok készitése
tarsashazi megbfzasok megszerzése érdekében.

- Atdrsashazak mitkédésének biztositasa, feltijitasi és karbantartasi feladatok lebonyolitésa,
palyazatok tigyintézése.

- Minden egyéb, a tdrsashazak eredményes kezeléséhez sziikséges feladatok ellatasa.

Az Iroda 2018-as évi kiemelt feladatai:

Tarsashdzi ingatlankezelési szolgéltatas végzése (jelenleg 186 db tarsashaz részére). F6 cél a
tulajdonosok legnagyobb megelégedettségére torténd szolgdltatds, az iroda altal kezelt
epiiletek, illetve albetét darabszam csokkenésének megakaddlyozasa, tovabbi tarsashazak
kezelésbe vétele. Feladat 2018-ban egy anyagi motivaciés rendszer kidolgozasa, mely tovabbi
tarsashdzak megszerzésére Oszténozné a kollégdkat, ezzel névelve a divizié eredményét.
Jelenleg 4 f6 tapasztalt és 2 f6 betanuld tirsashizkezels, valamint 6 6 kényvels latja el a

feladatot. Ez tapasztalt kezel6nként és konyvelénként is 30-50 tarsashazat jelent.

Elérend6 cél a bevétel szinten tartdsa, illetve az inflici6 mértékével torténé emelése, a
koltségek racionalizdldsa, tovdbba névelni a palydzatokon vald részvételt. Tevékenység soran
egytittm(kodés a Tulajdonosi Képviseleti Iroda munkatdrsaival. A kozos koltség hatralék
csokkentése, minimalizalasa.

Kiemelt feladat, az iroda 4ltal kezelt Tarsashdzak éves beszdmoléjanak, koltségtervezetének és
adobevallasanak -~ a térvényben el6frt hataridére térténé — megtartasa, illetve benytjtisa. A
koltségterv készitése sordn figyelembe venni a rezsicsdkkentés eredményeként megjelend
megtakaritasokat, valamint a cstkkentett kdzmf{i szolgaltatéi dijjakkal térténd szamitast. A
koéltségtervezet elkészitésénél {6 szempont a tarsashizak miiszaki allapotdnak
figyelembevételével minél tobb feltjitasi munka tervezése, palyizaton vald részvétellel a
tarsashaz pénziigyeinek szinten tartisa mellett.
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A kozds képviselet ellatdsa nem Onkormanyzati, hanem kiils§ feladat, mitkodési kiadasait a

tarsashéazi megbizasok biztositjak. 2018. évre vonatkoz6 kéltségvetési terve a kovetkez6:

rovat megnevezése kozos képviselet
kiilsé feladat

KIADAS
MUKODESI KIADASOK
Személyi juttatdsok 80 238,56
- alkalmazottak bére 65 313,14
- meghizasi dijak 497,89
- munkaadét terhel6 jarulékok és szocialis
hozzéjarulasi ado 14 427,53
Dologi kiaddsok 13 895,30
- beszerzések 1 505,00
- koziizemi dijak 1027,10
- szolgaltatisok 9 412,90
- ad6k, befizetések, értékcsokkenési leiras 1950,30
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 94 133,86
FELHALMOZASI KIADASOK
Beruhazasok
Felgjitasok
FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0,00
KIADASOK OSSZESEN 94 133,86
BEVETELEK
MUKODESI BEVETELEK
pl. megtériilések 89 692,00
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 89 692,00
BEVETELEK OSSZESEN 89 692,00
létszdm 2018. januar 1. 19,00
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Uj Teleki téri Piac

2018. Kiemelt célok:

- Az 0sszes helység kiadasa.
- A lakossag felmertiil§ igényeinek magas szinti kiszolgalasa.

Az Uj Teleki téri Piac és Termeléi Piac vezetGie:

- Gondoskodik az Uj Teleki téri Piac jogszeri és szakszerti miikodéséhez sziikséges
feltételekral.

- Feliilvizsgélja a Termel6i Piac mitkodését.

- Szervezi és irdnyfitja a piac miikodésével kapcsolatos szakmai feladatellatasat.

- Kiilénosen feliigyeli a piac teriiletén a kozegészségiigyi, munkavédelmi, tizvédelmi és
egyéb 6v6-véds szabdlyok érvényesiilését,

- Gondoskodik a piac miikddéséhez sziikséges adminisztrativ, pénziigyi feladatok
teljesitésér6l, figyelemmel kiséri a szerz6dések érvényességének alakuldsit. Ezzel
kapcsolatos  elszdmoldsi és beszdmolasi kotelezettségét teljesiti az IgazgatGsag
eln6kének és az Onkormanyzat felé.

- Gondoskodik a beosztott munkatdrsak munkavégzésével kapcsolatos tevékenység
szabéalyszerliségéral.

- Ellendrzi a vezet6i beosztésa alé tartozé dolgozok munkavégzését, a munkavégzéssel
Osszefligg szabalyok érvényesiilését.

- Végzi az 8stermel6k, kistermel6k szdmara létrehozott termeldi piac(ok) miikodtetésével
kapcsolatos feladatokat.

- Kapcsolattartas a szakhatosdgokkal

A piacvezetot feladatainak ellatasdban a kozpinti irdnyitason beliil jogi végzettségli munkatars
is segiti.

Ures iizlethelyiségek bérbeadasa

Az Uj Teleki téri piacon 43 db kereskedelmi egységben lehet kiilonb6z6 tevékenységeket
végezni.

Az elmilt esztend@ben a jelenleg meglév6 tizletkrok kibovitésre keriiltek, amely alapjén a piac
latogatottsagat, vevéi elégedettségét még magasabb szintre tudta emelni.

Jelenleg 41 db kereskedelmi egység lizemel bérleti jogviszonnyal, egyelére a K3 jeld és ]3 jelt
bérlemények nem keriiltek 1ijb6li hasznositasra.

A K3 jelid bérlemény esetében a jogvita peren kiviili, miel6bbi lezardsa a cél, amely varhatéan
2018. évben megtérténik.

A ]3 jell kereskedelmi egységre egyel6re nem sikeriilt bérl6i jogviszonyt létesiteni, mert -
elénytelen elhelyezkedése miatt - tobbszori palyaztatdsa is sikertelennek bizonyult.
Amennyiben a jovében sem sikerill kereskedelmi célra kiadni a kereskedelmi egységet,
javasoljuk a tulajdonosi kor felé, hogy ideiglenesen raktar funkciét téltsén be a helyiség.
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Oriasplakat értékesités

2015. év végén Ssszesen 8 db Europlakat méretif reklamhordoz6 eszkoz kertilt installaciéra a:
Uj Teleki téri Piac Eszak-nyugati és Eszak-keleti homlokzatan.

A J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiletének 257/2015. (X11.3) dontése alapjan a:
Onkormanyzat tartés onként vallalt feladatot véllal 2016. januar 1. napjatél az Uj Teleki tér
Piac teriiltén rekldm tevékenységre, a reklamberendezések feliiletének hasznositasara, mel
feladatot a JGK Zrt. Kézszolgaltatasi Szerz6dés keretén belil latja el.

A reklamfeliiletek hasznositasa eléri az 50%-ot, tovabbi, 4j hirdet6k felkutatasa folyamatos.

A reklamfeliiletek esetében is a cél az, hogy minél el6bb az Osszes feliilet értékesités
megtorténjen.

Szerdahelyi utcai gépjdrmi parkol6

A Szerdahelyi utca 17-19. szam alatti ingatlanon a gépjarmii bérparkoltatas kapacita
kihasznaltsaga elérte a 100 szazalékot, jelenleg 47 db gépjarmiinek biztositunk parkolds

lehetdséget szerzddéses jogviszony alapjan.
2018. évben a teljes kihasznaltsag szinten tartdsa, tovabbra is a bevétel maximalizalasa a cél.

Karacsony Sandor utca felsli bejarat - ideiglenes kitelepiilés

L4

2018. évben kibvitésre keriil a piac bejarata el6tt térténd ideiglenes arusitas id6szaka, amel;
alapjan az év szezonilisan kiemelked6 fontossagu id6pontjai alkalmaval megjelenhetnel
termékeikkel a Bérlgk.

Gvulai Pal utcai Termeldi Piac

A termel6i piac iizemeltetésének célja az volt, hogy a vonzaskorzetben élék magas mingségii
hazai és feldolgozott termékekkel legyenek ellatva kedvezd arakon.

A termel6i piac minden hét szombaton 08.00 - 13.00 6ra kozdtt tartott nyitva. Kozdsség épiti
erejének védelmét és dpolasat tovabbra is fontosnak érezziik, de a nyitvatartasi idejéta 2018
as évben racionalizélni kivanjuk.
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A Teleki téri piac Jézsefvarosi gazdalkodasi Kézpontnal felmeriil6 miikodési koltségeit a
kovetkezdk szerint terveztiik (az egyéb, dologi koltségek nem a JGK-ndl, hanem kézvetleniil az

Onkormanyzatnal jelennek meg, igy azok a jelen tervezetben nem szerepelnek).

ltstpuetisiterv 2016, | Teek 6 e et et

KIADAS dnként vallalt fea.
kotelezo fea. Cafeteria fsszesen

MUKODESI KIADASOK 0,0
Személyi juttatdsok 35707,8 39128 39 620,6
- alkalmazottak bére 27 352,0 2 813,6 30 165,7
- megbizasi dijak 2 280,0 0,0 2.280,0
- munkaadét terheld jarulékok és
szocialis hozzéjarulasi adé 6 075,7 10992 7 174,9
Dologi kiaddasok 1448,0 0,0 1448,0
- beszerzések 470,0 470,0
- kozlizemi dfjak 450,0 450,0
- szolgaltatasok 448,0 448,0
- adok, befizetések, értékcsckkenési
leiras 80,0 80,0
MUKODESI KIADASOK (OSSZESEN: 37 155,8 3912,8 41 068,6
FELHALMOZASI KIADASOK 0,0
Beruhazisok 0,0
Feldjitasok 0,0
FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0,0 0,0 0,0
KIADASOK OSSZESEN 37 155,8 3912,8 41 068,6
BEVETELEK 0,0
MUKODESI BEVETELEK 0,0
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 0,0 0,0 0,0
BEVETELEK GSSZESEN 0,0 0,0 0,0
KOMPENZACIO IGENY 37 155,8 3912,8 41 068,6
iranyitasi ktg. felosztisa 16 579,1 16 579,1
szolgaltatisi dij 6sszesen (netto) 53 734,8 3912,8 57 647,6
szolgaltatas dij dsszesen (bruttd) 68 243,3 4969,3 73 212,5
létszam 2018. januar 1. 12 12,0
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Varosiizemeltetési Igazgatosag

2018. Kiemelt célok:

- Koztisztasagi alkalmazas bevezetése.
- A kézi munkaer6 folyamatos cstkkentése takar{togépek bevezetésével
- J6zsefvaros teriiletén a kOztisztasag érzésének emelése.

Az lgazgatdsag az aldbbi szervezeti felépités szerint 1atja el feladatait:

Titkarsag

Keriilet6rségi iroda
Karbantartdi iroda
Koézterileti-koztisztasdgi iroda
Kertészeti iroda

1B W

A Varosiizemeltetési igazgatd:

- Személyes felelGsséggel tartozik az altala vezetett szervezeti egység tevékenységééri
azok térvényes és szakszer(i mitkodéséért. Az alarendelt dolgozék munkahelyi vezetGie

- Irdnyitja az alarendeltségébe tartozd dolgozdkat, ellendrzi tevékenységiiket.

- Teljesiti a jogszabélyokban el6irt kotelezettségeit, ennek érdekében gyakorolja :
hataskoréhe utalt ligyekben a vezetdi, iranyitéi jogkoroket. E jogkdroket gy kel
gyakorolni, hogy a vezetd altal adott utasitdsok, azok cimzettjei, a végrehajtis hatarids
és felel6sei egyértelmiien megallapithatok legyenek.

- Gondoskodik a vonatkozé vezetdi rendelkezések maradéktalan érvényesiilésérél, .
szakteriiletiiket érint6 feladatok végrehajtasarol és ellendrzésérol.

- Az lgazgatOsdg szervezetén belil tervezi, szervezi és koordindlja az intézmén
miikodésével, a vezetSk dontéseinek elokészitésével kapcsolatos feladatokat, ellatj:
mindazoknak a funkciondlis teendSknek az iranyitasat, amelyek nem tartoznak egyil
iroda tevékenységi kérébe sem.

- Szervezi az adatvédelmi feladatok teljesitését, feliigyeli, ellentrzi e kovetelményel
betartasat.

- Kivizsgilja és megvalaszolja az intézményt érintd panaszbeadvanyokat, kozérdeki
bejelentéseket, megteszi, illetve kezdeményezi a sziikséges intézkedéseket.

- Felel6s az altala kozvetlenill vezetett dolgozék erkdlcsi-fegyelmi helyzetéért, :
munkahelyi fegyelméért. A fegyelmi, személyzeti, jutalmazasi, munkatigyi tigyekber
javaslattételi jogot gyakorol, véleményét, javaslatait a dontésre jogosult vezetsho:
terjeszti.

- Megkdveteli a kotelez6 id6szakos egészségi, pszichikai alkalmassagi vizsgalatokon
valamint a kételez6 védboltasokon valé részvételt. Figyelemmel kisérteti és elemeztet
a dolgozok egészségi, fizikai llapotat.

- Megteszi a sziikséges intézkedéseket a rendelkezésre all6 keretek kozott a miikodés
feltételek biztositdsa, az eszkdzdk ésszer(], takarékos haszndalata, a dolgozdk szociili:
elldtésa, a tulajdon védelme érdekében.

- Megteszi a szitkséges intézkedéseket a hozza beérkezett panaszok, tovabba a kdzérdek(
bejelentések ligyében.
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Keriilet6rségi iroda
Az Onkorményzat tulajdoniban 16v6 kézteriiletek miitdrgyai, parkok és terek felszerelései,
novényzet, az 6nkormanyzati vagyon részét képezs egyéb dolgok 6rzése, dllagdnak megévisa.
Az iroda biztositja J6zsefvaros kizigazgatasi hatdrain beliil az elére meghatérozott és kijelolt
terek, parkok vagyonvédelmi szemponti 6rzését, llagmeg6vasat. Ezen teriiletek nyitvatartasi
ideje alatt feliigyeli a terekre, parkokra latogat6kat, az ott elh elyezett utcabtitorok, zéldfeliiletek
és jatszoeszkdzok rendeltetésszer(i haszndlatit. Nem rendeltetésszer( hasznalat, illetve
jogellenes magatartas észlelésekor megteszi a sziikséges ~ akdr hat6sagi intézkedéssel jars-
intézkedéseket.
Az irodavezetd kézvetlen vezetése ala tartozik:
- térgondnokok;
- keriilet6rok
Karbantartéi iroda

Az iroda ellitja a Varosiizemeltetési Igazgat6sag részére meghatdrozott kézteriileti
vagyonvédelemmel, allagmegovassal osszefiiggd mfiszaki szakmai feladatait. FEzen
feladatellatds sordn heti rendszerességgel ellenérzik a keriiletben talalhaté jatszoterek és
jatszoeszkozok balesetmentes, rendeltetésszer(i hasznélatahoz szitkséges mifszaki allapotokat,
mely ellenSrzések sordn feltart hibdk alapjan a sziikséges javitasokat, feldjftasokat vagy az
esetleges cseréket elvégzik.
Tevékenységiik sordn, a kozteriileteken kihelyezett utcabiitorok (pl: keritések, padok, asztalok
sth.) rendszeres ellendrzését, illetve a sziikséges javitasi munkalatokat elvégzik.
A leirtakon til a kézteriileteken kihelyezett ivoviz vételi és locsolasi lehetdségeket biztositd
kutak miszaki allapotat feliigyelik és a sziikséges javitasi vagy p6tlasi munkalatokat elvégzik.
A keriileti tulajdont és kezelésti szildrd burkolattal ellatott kézutak (jardak és uttestek) feliileti
allapotat folyamatosan ellendrzik és bejelentés vagy sajat tapasztalds alapjan a sziikséges
javitasi munkalatokat (katynizds, beszakadas, szegélyjavitas, jarélapok és jarckévek hibajabdl
addda stb.) elvégzik. Intézkednek a Févarosi 6nkormanyzat vagy annak killonbézé szolgaltat6i
(ELMU, FCSM Rt. Fdvéarosi Vizmivek, BDK, BKK stb.) kezelésében 1év§ teriiletek vagy
miitargyak meghibasodasainak javittatisa érdekében.
Az irodavezet8 kdzvetlen vezetése ald tartozik:

- karbantartdi referens;

- karbantarték;

- karbantartg-segédek.

Kozteriileti-k6ztisztasagi iroda

Az iroda elldtja a Varosiizemeltetési Igazgatésidg részére meghatdrozott kozteriilet
koztisztasagi feladatait. Ezen feladatelldtds soran elsGsorban a Kkeriileti 6nkormanyzat
tulajdonaban és/vagy kezelésében 1évs koztertiletekre kihelyezett szemetes-és kutyapiszok
gy(ijté edények rendszcres {irftését végzi. Ezzel parhuzamosan intézkedik a kézteriileteken
illegalisan kihelyezett hulladékok begyiijtésérsl és atmeneti téroldsra kijelélt telephelyre

o

torténd szallitasarol. Koordindlja a kozteriiletekrs! begytijtott hulladékok FKF Zrt. dltal torténd

elszallitasat.

Fentieken tdl biztositja a kozteriiletekre illegalisan kihelyezett veszélyes hulladékok
elszallitdsat és az esetlegesen sziikséges takaritasi, fertGtlenitési munkalatokat.
Egytittmiikddik a kézteriilet-feliigyelettel a koézteriiletekre illegalisan kihelyezett hulladék

lerakéinak azonositisa érdekében.
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Az iroda ellatja tovabba a vonatkoz6 jogszabalyok alapjan munkavégzésre az VIG-hez iranyitott
kézfoglalkoztatottak  (kbzcélu  és/vagy  kozhaszni foglalkoztatottak)  fogaddsat,
foglalkoztatasat, munkaszervezését, iranyitasat, ellen6rzését a kapcsolédd adminisztrativ
(személyiigyi, bérszamfejtési el6készitd) feladatokat. A munkavégzéshez a sziikséges
munkaruhat, munkavédelmi, és egyéb eszkozoket az igazgatén keresztill a gazdasagi diviziotol
igényli. Az iroda koordindlja a kozfoglalkoztatottak napi szinti munkavégzését, az ehhez
sziikséges munkaeszkozokkel torténd elldtasukat, valamint a munkavégzésre iranyuld
ellenérzéseket is. Kiemelten biztositja tovdbb4d a munkavégzés sordan a kilonbozo
jogszabalyokban meghatérozott munkakorillmények (munkakozi sziinet, héségriadé esetén

tovabbi pihen6idd stb.) betartasat.
Az irodavezetd kozvetlen vezetése ald tartozik:
- telephelyvezets;
- csoportvezet6k;
- gépkocsivezets-takarito;
- takaritok;
- kozfoglalkoztatasi koordinatorok;
- kozfoglalkoztatottak.

Kertészeti iroda

Az iroda elldtja az onkorméanyzat tulajdondban és/vagy kezelésében lévd kozteriiletek
kertészeti, fa- és parkfenntartdsi feladatait, kiilonos tekintettel a kornyezetvédelmi
szempontokra, valamint arra, hogy a Jozsefvarosban 1év8 zoldfelitletek lehetdség szerint
névekedjenek, biztositva ezzel az egészségesebb kdrnyezetet. Feladatellatasuk soran kiemelt
figyelemmel hajtjak végre a keriileti onkormanyzat tulajdonaban 1évE parkok, terek és Gt menti
z5ld felilletek, valamint fak-és fasorok, cserjék kezelésébdl és fenntartasiabol adédé
munkalatokat. Ennek soran biztositjak a fiinyfrast, a locsoldst, a lombgyiijtést, a tavaszi és Gszi
id6szak kertészeti tevékenységeit, a virdgiiltetést, a gyomirtast, metszést, gallyazast és ifjitast.
Folyamatosan ellenérzik tovabbé a keriiletben taldlhat6 fak-és fasorokban taldlhatd fasszard
névények egészségi allapotit és szilkség esetén kezdeményezik kivigdsukat, valamint hidnyuk
esetén potlasukat.
Az irodavezet6 kdzvetlen vezetése ala tartozik:

- kertész;

- gépkocsivezet§-parkfenntarto;

- parkfenntarts;

- parkfenntarté-segéd.

Kiemelt feladatok a 2018-as évre

A Vérosiizemeltetési Igazgatsag 2018. évi kiemelt feladatai kozé tartozik a koztisztasag
szinvonaldnak emelése. Ennek érdekében 1j, nagy érték(i gépek keriilnek beszerzésre, tovabbi
szeméttirold edények keriilnek kihelyezésre, valamint célzott projektekkel, akciGtervekkel
igyeksziink a keriilet kézteriileteinek fokozottabb tisztasdgat elérni és meg0rizni.
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A Varosiizemeltetési Igazgatésag mitkddési kiadasai az alabbiak szerint tervezettek:

; KOTELEZO ONKENT MIND
KIADAS VALLALT FEA. OSSZESEN
MUKODESI KIADASOK
Személyi juttatdsok 228 141,3 140 866,0 3690072
- alkalmazottak bére 177 8578 999777 277 8355
- megbizasi dijak 110103 149026 259129
- munkaadét terhel6 jarulékok és szocialis
hozzajarulasi adé 159 326,7 26 663,0 185 989,7
Dologi kiaddsok 240 686,5 11720,5 252 407,0
- beszerzések 50396,0 34640 53 860,0
- kéziizemi dijak 166136 37884 20402,0
- szolgaltatisok 168 694,4 43736 173 068,0
- adok, befizetések, értékcsokkenési leiras 49825 94,5 50770
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 4688278 152 586,5 621414,2
FELHALMOZASI KIADASOK 0,0 0,0 0,0
Beruhdzisok 0,0 10480,0 10480,0
Feltijitisok 0,0 0,0 0,0
FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0,0 10 480,0 10 480,0
KIADASOK OSSZESEN 468 827,8 163 066,5 631 894,2
BEVETELEK - -
MUKODESI BEVETELEK - - -
Miikddési bevételek (pl. megtériilések) = 200,0 200,0
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN - 200,0 200,0
FELHALMOZASI BEVETELEK . .
Egyéb targyi eszkzok értékesitése - - -
FELHALMOZASI BEVETELEK OSSZESEN - - -
BEVETELEK OSSZESEN . 200,0 200,0
KOMPENZACIO IGENY 468 827,8 162 866,5 631 694,2
irdnyitasi ktg. Felosztisa 111 908,8 497373 161 646,1
KOMPENZACIO/KOLTSEGTERITES
(OSSZESEN 580 736,6 212 603,7 793 340,4
létszam 2018. janudr 1. 81,0 36,0 117,0
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Parkolasi Igazgatésag

2018. Kiemelt célok:

- 2018. évben tervezziik a kisérleti jelleggel bevezetett figyfél tajékoztatast (Tisztviseld
telepen tajékoztato felfestések és tablak) tovabb fejleszteni és J6zsefvaros tovabbi
teriiletén is bevezetni.

- Megujul és kib&viil az internetes feliiletiink. A fejlesztés utdn az ligyfélablakos rendszer
kénnyebben kezelhetd lesz, kiboviil az intézhetd figyek kore (potdijak befizetése banki
feliileten, kozvetleniil).

- Okos parkolds fejlesztése.

Az lgazgatésag alaptevékenysége korében - a Téarsasag altal az alapitdé okiratban és
snkormanyzati rendeletben szabalyozottak szerint ~ ellatja:

Az Métv. 13. § (1) bekezdés 2. pont alapjan, a gépjarmiivek parkoldsanak biztositasa
kozfeladatot J6zsefvaros kozigazgatasi teriiletén, a kozteriileten kijeldlt és a korlatozott
virakozasi 6vezetbe bevont fizetd parkoléhelyek iizemeltetése dltal.

Az Igazgatésag alaptevékenységén kivil vallalkozasi tevékenységet is végezhet. Ennek
keretében mas févarosi keriilet illetékességi teriiletén parkolas-iizemeltetési feladatokat lathat
el. A vallalkozasi tevékenység ardnyanak felsé hatara az Igazgat6sag Intézmény kiadasainak
30%-at nem haladhatja meg.

Az Igazgat6sag miikodési tertlilete:
Altalanos feladat ellatas Budapest Févaros VIIL kertilet J6zsefvaros kozigazgatasi tertilete.

A Parkolasi lgazgato6 feladatai:

- Felel6s az Igazgatoséag tevékenységéért, miikodéséert és gazdalkodasaért.

- Képviseli az Intézményt kiils6 szervek el6tt, gyakorolja a kiadmanyozasi jogot.

- Tervezi, szervezi, irdnyitja és ellendrzi az Igazgatosig szakmay, gazdasagi mikddésének
valamennyi teriiletét.

- Ellatja az Igazgat6sdg mikodését eérintd magasabb szintli jogszabalyokban,
dnkormanyzati rendeletekben és a Tarsasag Igazgatosagi dontéseiben a vezetd részére
el6irt feladatokat.

- Elkésziti az lgazgat6sag valamennyi kotelezfen eldirt szabalyzatat, rendelkezéseit,
kapcsolatot tart a tarsintézményekkel, helyi szakmai szervezetekkel.

- Kozvetlenill, illetve az Igazgatosdg mds vezet6in keresztill irdnyitja és ellen6rzi az
Igazgatoésag foglalkoztatottjainak feladatellatasat, napi munkavégzését.

- Jévdhagyja és kiadja a pénziigyi-kdltségvetési gazdalkodasra vonatkozdé valamennyi
szabdalyzatot.

- Az Igazgatésag tevékenységének elldtdsdra vonatkozoan sajat hataskdérben igazgatoi
utasitast adhat ki a mindenkori jogszabélyok és az irdnyitd Tarsasag Igazgatosagi
doéntéseiben foglalt keretei kozott.

Az lgazgat6sag funkcibja szerinti ~ az Motv. 16/A. § ésa 23. § (5) bekezdés 3. pont alapjan, a
gépjarmfiivek parkoldsdnak biztositdsa a kozteriileten kijelolt és a korlatozott varakozasi
tvezetbe bevont fizetd parkoldhelyek iizemeltetese.
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Az lgazgatosag altalanos feladatai:
- A dijfizet§ 6vezeten beliil a forgalom technikai telepités, karbantartas (atburkolati jelek,
kozlekedési jelz6tablak, a teriilet takaritasa).

- A dijfizet6 dvezetbe kihelyezett parkolé automatik folyamatos feliigyelete, izemeltetése,
karbantartasa, hibaelhéritas, takaritédsa.

- A felmeriil§ kozbeszerzési eljarisck elGkészitése.

- A jozsefvarosi varakozasi 6vezetekkel kapcsolatos déntések elékészitése.

- Adatfelmérés, adatszolgéltatds végezése a fenntartd részére szlikséges, illetve igényelt
informdcidk, adatok megadéséval, ‘

- A Jozsefvarosi kézterileti parkolShelyek jogszerd hasznalaténak ellendrzése, a jogosulatian
haszndlatok esetén a jogszabalyban el8irt szankciok alkahmazasa. :

- Begy(jteni a parkoléjegy kiadé automatdk érmés készpénzbevételeit, ellendrizni, szadmldlni,
cimlet szerint levélogatni és a készpénzes parkoldsi dfjbevételeket a pénzforgalmi szadmlat
vezet( pénzintézet szdmara dtadni, e
- Kiilén megéllapodas alapjan ellatjuk a Budapest F8véaros tulajdonaban 16vé teriiletek parkolés
lizemeltetését is illetve Ujbuda érmés parkoldsi bevételinek szamlaldsat, levalogatésat. ‘

2017 évben a dijfizet6 zéna bbvitésével az ott él6 jozsefvarosi lakosok parkolasi gondjai
erezhetben csokkentek, a bevételekbél tovabb fejleszthetdek a kézlekedés biztonséagi elemek a
keriiletben (forgalom lassit6 kiiszébok, gyalogatkeldk, informacids tablak).

e
R

Az lgazgatosdg alaptevékenysége korében - a Képvisels-testiilet ltal az alapft okiratban és
6nkorményzati rendeletben szabalyozottak szerint - ellatja: o
az Motv. 23. § (5) bekezdés 3. pont alapjan, a gépjarmitvek parkoldsanak biztosftisa
kézfeladatot J6zsefvaros kézigazgatasi teriiletén, a kozteriileten kijel6lt és a dijfizets véveze”‘éﬁé
bevont fizetd parkol6helyek {izemeltetése altal, valamint szerzédés alapjén a févirosi tulajdony
teriileteken a dfjfizeté parkolds lizemeltetését. Vallalkozési tevékenysége keretében vagy
szabad kapacitdsanak terhére més f6vérosi kertilet illetékességi teriiletén is ellathat parkolds-
lizemeltetési feladatokat, kiilén megéllapodésck alapjan. .

Az lgazgatosag feladata a minél magasabb szint{ szolgéltatas nytjtasa a keriilet és a keriilethe
erkez$ autGsok részére azzal, hogy biztositja a gépjarmiivel valé varakozis és a varakozasi
dfjfizetés feltételeil. A keriileti lakosok részére hiztositva van dijmentes szabad parkolé hely, az
ide érkez8k pedig kényelmesen, egyszertien fizethetik meg a parkolasi dijat. Ugyfélszolgélatgnk_
felkésziilten varja az Ugyfeleket akar kérelmeik, akar potdijazasi ligyeik intézésével
kapcsolatban, mind személyesen mind pedig telefonon vagy elektronikus titon {interneten),

Alaptevékenységéhez kapcsoloddan: parkold ellenSroket, karbantartékat, ligyfélszolgafati
dolgozdkat, parkvldsi koveteléskezel6t, pénzszamlalot, monitoring  munkatarsat,
adminisztratorokat, pénziigyi igyintézst és pénztirost foglalkoztatunk. e

A Parkolas 1 eltetés feladata;

- az Igazgatdsag beosztottjainak szakmai munkéjanak szervezése, irdnyftasa és ellenSrzése, .

- Rendszeresen beszadmolé elkészitése a szakmai tevékenységrél. :

- A féellenfr, a miszakvezet8k, karbantarté csoportvezets, a karbantarték, a monitoring, a
parkol6 ellenérok és a parkoldsi adminisztratorok munkavégzésének irdnyitdsa, szervezése
és ellenfrzése. -

- A parkolassal kapcsolatos jogszabalyok betartdsdnak ellenfrzése. e

- Az észrevételek, panaszok kivizsgdldsanak elésegitése. L

- Parkolasi kérdésekben egylittmikodik az tigyfélszolgalati vezetével, valamint az Igazgaté§ég’
kiils6s jogaszaval. o

o
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‘A tevekenvsedet meknataroZo jogszabalvok:

2011. évi CLXXXIX. torvény Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairél (a tovabbiakban:
Motv.)

2011. évi CXCV. térvény az allamhaztartasroél

2000. évi C. térvény a szamvitelrol

1988. évi L. torvény a koziti kozlekedésrsl

2013. évi V. torvény a Polgéri térvénykonyvrol

1992. évi XXXIII. torvény a kdzalkalmazottak jogéallasardl (a tovabbiakban: Kjt.)

77/1993. évi (V.12.) Korm. rendelet a kozalkalmazottak jogdllasardl sz616 1992, évi
XXXII1. térvény végrehajtisarodl a helyi 6nkorményzatok 4ltal fenntartott szolgéltats
feladatokat ellatd egyes koltségvetési intézményeknél

368/2011. (XIL. 31.) Korm. rendelet az dllamhaztartasrél 52616 térvény végrehajtasardl (a
tovabbiakban: Avr.)

218/2003. (XIL 11.) Korm. rendelet a mozgasaban korlatozott személy parkolasi
igazolvanyarol

4/2013.(1.11.) Korm. rendelet az dllamhdztartds szdmvitelérdl

30/1988. (IV. 21.) MT rendelet a koziti kbzlekedésrdl sz6l6 1988. évi l. térvény
végrehajtasarol

©1/1975. (I1. 5.) KPM~BM egyiittes rendelet a koziti kézlekedés szabalyairél

30/2010. (V1. 4.) F6v. Kgy. rendelet Budapest Févaros kdzigazgatasi teriiletén a jarmiivel
véarakozés rendjének egységes kialakitasarol, a varakozas dfjarsdl és az Gzemképtelen
jarmiivek tdroldsanak szabalyozasardl

37/2017. (IX.14.) 6nkormanyzati rendelet a Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban
1év6 kozteriiletek hasznélatardl és hasznalatanak rendjérél

26/2010.(V1.18.) dnkorményzati rendelet J6zsefvaros kozigazgatasi teriiletén a jArmiivel
torténd varakozas kiegészits, helyi szabalyozdsardl

2018 évre a kovetkeztkben részletezett kiadisokkal szdmolunk:

Személyi juttatdsok (bérek, meghizési dijak)
Jarulékok

Addk

Kozlizemi dijak

Telefon, internet

Irodaszer, nyomtatvany beszerzések
Szolgéltatasok megrendelése

o pénzérme szamlalé/valogaté berendezés bérlete
informatikal szolgéltatésok

automatak karbantartésa, szervizelése
telefonos ligyfélszolgalat

biztositasok

gépjarmi nyomkovetés

pénzszallitas, feldolgozas

© 0 O 0 0 0
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A kiadasaink egy részét a Févarossal kététt megéllapodés alapjdn a F8varosi Onkorméanyzat
megtériti az tizemeltetett parkold helyek aranyéaban.

2018 évre a kovetkezdkben részletezett bevételekkel tervezink:

. Févarosi teriileteken lizemeltetett parkolas utan
. Ujbuda érmés bevételeinek leszamolésa, levalogatiasa
. Ujbuda parkoltatds chip kartya kezelés, feltoltés

. Kizarolagos parkolohelyek

Folyamatos targyaldsokat és piackutatdst folytatunk, hogy 0j megrendelSket taldljunk az
esctleges szabad kapacitdsaink értékesitésére: pénzszdmolds, vilogatds, Ulzemeltetés,
karbantartas. Ellenfreink a legkorszer(ibb technologidk alkalmazasaval, folyamatosan
ellendrzik a varakoz6 jarmfiveket, annak érdekében, hogy lehet6ség szerint mindenki
megfizesse a varakozasi dijat. A folyamatos fejlesztésekkel igyeksziink elérni, hogy J6zsefvaros
teljes dijfizetd teriiletén, minél hatékonyabban tudjuk ellendrizni az ott varakozé autékat. A
beérkezs dijfizetési adatok alapjan elmondhatd, hogy a dijfizetési moral egyre javul és mind
kevesebb pétdij kiszabdsa valik sziikségessé.

A varakozasi dijak mind a Févarosi mind pedig a J6zsefvarosi Onkorményzatot illeti meg,‘fgy
tovdbbra is toreksziink a legpontosabb elszamolasra, a bevételek maximalizaldsara. Ehhez
nytjtanak elengedhetetlen tdmogatést az {gazgat6sdg altal bérelt pénzszamlalo és szortirozd

berendezések.

Célunk, hogy a vonatkoz6 rendeletek betartdsa mellett minél tébb autés talaljon egyszeruen €s
gyorsan parkol6 helyet és fizesse meg, szitkség esetén, a varakozasi dijat, mindamellett, hogy
egyre kevesebben kapjanak poétdijat az esetleges mulasztidsokért. Ehhez folyamatosan
fejleszteni kell a kommunikacios, informéciés csatorndkat az autésok felé,

A feladatokat a legkorszer(ibb technoldgidval latjuk el mind szoftveres, mind pedig hardvegeg
teriileteket. Folyamatosan nyomon kavetjlik a lakosséagi igényeket, és sziikség esetén javaslatot
teszlink a rendeletek moédositasdra. Az Ugyviteli, ellen6ri, felligyeleti rendszeriinket
folyamatosan fejlesztjlik a felmeriil6 igényeknek megfelelGen. ' “l"?v‘

Ugyfélszolgélat

Az Ugyfélszolgalat feladata az Igazgatdsag kiilsé kommunikacids feladatainak ellatasa, valammt
a Parkolas-lizemeltetés szervezeti egység feladatellatasanak kiegészitése és elGsegitése.
Az ligyfélszolgalati vezetS vezeti az Ugyfélszolgélat szervezeti egységet.

Az Ugyfélszolgalati vezetd: X
- Szervezi és irdnyftja parkolas-lizemeltetés ligyfélszolgélati tevékenységeét. T
- Ellendrzi és szervezi a parkolasi pénztaros munkajat.

- Ellatja és felel az lgazgatosag kifelé irdnyuld kommunikaciéjaert.

- Elbiralja a parkolassal kapcsolatos észrevételeket, részt vesz a panaszok lelzsgaIasaban
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AJozsefvarosi Onkorméanyzat felé végzett parkolés-lizemeltetés mitkodési kiadasait az aldbbiak

szerint terveztiik 2018. évre vonatkozodan:

P

‘ Koltségvetési terv 2018,

11401 cim Parkolas (6ukormanyzati
tulajdont parkoléhelyekre szamaolva)

e dnként vallalt
K!AD = kitelezd fea. | fea, Cafeteria,| ésszesen
MUKODESI KIADASOK 0,0
Személyi juttatdsok 143 890,3 97272 153 617,5
- alkalmazottak bére 116 206,3 7122,4 123 328,7
: megbizasi dijak 3295,7 0,0 3295,7
~munkaadot terheld jarulékok és szocialis
hpzzéjarulasi adé 24.3686,3 2 604,8 26 993,2
Dologi kiaddsok 342 214,2 0,0 3422142
heszerzések 10 128,6 10 128,6
akéztizemi dfjak 40158 40158
- szolgéltatdsok 3267828 326 782,?
- adok, befizetések, értékcstkkenési leiras 1287,0 1287,0
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 486 104,5 9727,2 495 831,7
FELHALMOZASI KIADASOK 0.0
Beruhézasok 0,0
Feltjitasok 0,0
FELHALMOQZASI KIADASOK OSSZESEN 0,0 0,0 0.0
KIADASOK (SSZESEN 486 104,5 9727,2|  495831,7
BEVETELEK 0,0
MUKODESI BEVETELEK 0.0
szolgaltatasi szerz6dés keretén beliil
mitkddési bevételek 0,0 6 180,0 6 180,0
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 0,0 6180,0 61800
BEVETELEK OSSZESEN 0,0 6180,0 6 180,0
KOMPENZACIO IGENY 486 104,5 35472 489 651,7
iranyitasi ktg. felosztisa 54711,0 0,0 54711,0
szolgaltatasi dij Gsszesen (nett6) 540 815,5 35472 544.362,7
szolgaliatas dij dsszesen (bruttd) 686 835,7 4504,9 691 340,6
létszam 2018, janudr 1. 39,6 0,0 39,6
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A fbvarosi teriiletek parkolas iizemeltetési koltségeit és bevételeit az aldbbiak szerint
terveztiik:

Koltségvetési terv 2018. Févarosi Onk. hanyad |
KIADAS
MUKODESI KIADASOK
Személyi jutiatdsok 17 068,6
~ alkalmazottak bére 13 703,2
- megbizasi dijak 366,2
- munkaadét terheld jarulékok és szocialis hozzéjarulasi
adé 2 999,2
Dologi kiaddsok - o 38023,8
- beszerzések 1125,4
- kozlizemi dijak 446,2
- szolgaltatisok ‘ 36309,2
- adok, befizetések, értékcsokkenési lefras 143,0
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 55 092,4
FELHALMOZASI KIADASOK
Beruhazisok 0,0
Feljitasok
FELHALMOZASI KIADASOK (SSZESEN 0,0
KIADASOK (SSZESEN 55 092,4
BEVETELEK
MUKODESI BEVETELEK
szolgéltatasi szerz§dés keretén beliill miikidési bevételek 2100,0
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 2100,0
BEVETELEK OSSZESEN 2.100,0
KOMPENZACIO IGENY 52 992,4
irdnyitasi ktg. felosztisa 6 079,0
szolgaltatasi dij 6sszesen (nett6) 59 071,4
szolgalatas dij dsszesen (brutté) 75 020,7
Jétszam 2018. janudr 1. 4,4
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