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Red Poppy Room Korlitolt Felelosségii Tarsasig (cégjegyzckszama:01-09-986820 székhelye: 1052
Budapest, Véroshdz u. 8, fszt.1, addszdma: 23964617-2-41. statisztikai szémjele: 23964617-5590-113-01,
kepviseli: Fabian Csaba és Juhdsz Judit igyvezetdk)

Szitafilm Szolgiltaté Korldtolt Felel6sségli TArsasdp (cégjenyrékszamu:01-09-910129 székhelye: 1066
Bp., Teréz Krt. 6, fem. 8, addszdma: 14135349-2-42, statisztikai szamjele: 14135349-7490-113-01, képviseli:
Sita Michele {igyvezet6)

Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., képviseli: dr. Kocsis
Maté polgrmester, torzsszdma: 735705, KSH: 15735715-8411-321-01) eladok egyiitt, mint a tarsashéz
tulajdonosai, tovabbiakban: Elado) - az Onkormanyzat tulajdonos kivételével a tobbi tulajdonos
képviseletében:
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szil._sinia Zoltan. a.n: || s-iccs helyc:
seem.sz: || - 2222, hogy koziilik

ideje:
barmely két személy

Santa Zoltan
cime: _
alairasa sziikséges és elégséges.

masrészrol:

Red LoftInvest Korlitolt Felelosségii Tarsasag (Cg.01-09-199903, 1212 Budapest, Tiborc u. 22.,

KSH: 25104022-6810-113-01., adészama: 251 04022-2-43. képviseli onalléan: Vérsés Szaboles Gergely
ligyvezetd) mint vevd (a tovabbiakban: Vevo)

kozétt az aldbbiak szerint:

1. Eldzmények és alapvetd megillapodisok:

1./ Eladdk a Budapest, VIIL keriilet, Kisfaludy u 13. szam alatt talalhato, az ingatlan-nyilvantartasban
35627, helyrajzi szamon felvett Tarsashaz tulajdonosai, akik nem rendelkeznek kellé forrassal az Epiilet
felujitdsara. Ezért a 2017. majus 16-i Kozgyiilésen - a sziikséges legkevesebb 4/5-6s tulajdonosi tdmogaté
déntéssel - tgy hataroztak. hogy a kézos tulajdonukat képezd az alapitd okiratban régzitett teljes 220,25 m2
alapteriiletii tetgteret - alapité okirat médositasa atjan és épitéshatdsagi igazolas alapjan - &nalld
ingatlanként, 0 albetétbe jegyeztetik, s ezt kovetden a tarsashazakrél szold 2003, évi CXXXIIL térvény 10.§
(2) - (3) bekezdése alapjan ériékesitik olyan vevinek, aki / amely az ingatlan vételarat épitési-felGjitasi
munkalatok elvégzésével vallalja kiegyenliteni.

2./ Ez a folyamat - amely jogi és epitési, valamint épitéshatosagi eljarasokat foglal magaban - a
kolesonds érdekek figyelembe vételét és fokozott egylittmitkodést igényel.

3./ E folyamat sziikséges menetrendje korében Felek a kévetkezékben allapodnak meg;:

3.1. Eladdk a végleges szerz6déskotéshez kapcsoldddan fogadjak el a tetStér onalld ingatlanként t6rténé
bejegyzése érdekében médositott és egységes szerkezetbe foglalt Tarsashéz alapité okiratot. Ehhez Eladdk az
azt szerkesztd ligyvéd részére az ingatlaniigyi eljdrashoz esetlegesen szitkséges személyi adataikat kételesek
haladéktalanul rendelkezésre bocsatani. Az Eladok megvalasziottak a sziikség esetén kiilén okiratba foglalt,
minden jogszabilyi kévetelménynek megfeleld meghatalmazassal igazolt, képviseletiikkel - okiratok
aldirdsdra is kiterjedéen - megbizott személyeket a kapesolodo okiratok alairasara,

A Felek tudomasul veszik, hogy az Onkormanyzat, mint tulajdonostdrs az tigylethez kapcsolodé okiratokat
sajdt maga kivanja alairassal ellatni, az ¢ kérben adott, jelen szerzodés érvényességére vonatkozo iigyvédi
tajckoztatast a Felek tudomasul vették.

3.2. Szerz6dd felek a jelen eldszerzidéssel egyidejiileg kotik meg az Epitési-kivitelezési véllalkozasi
szerzddest.

3.3. Vevl az eredményes és a kozos tulajdon értékesitésérdl szolé meg nem tamadott kdzgy(ilési dontést és
Jelen szerzB8dés alairasat kovetden tervezteti meg a tirsashdzon végzendd és engedély-koteles munkalatokat,

3.4. Vevi leghésObb a végleges adasvételi szerzodés megkotéséig tervezteti meg a tetétérben altala megvals-
sitani kivant beruhdzas engedély-és kiviteli terveit, szerzi be a statikai szakvéleményt. A végleges szerzbdés
megkotését kdveté 15 napon beliil a Vallalkozo kételes a terveket engedélyeztetésre benytjtani az illetékes
epitésiigyi hatésighoz és az esetelges hignypétlasokat a torvényi hatdridSben teljesiteni, illetve az altaldban
elvarhaté gondossaggal eljarni az épitési engedély mielobbi megszerzése érdekében.
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3.5. Felek mar most rogzitik, hogy az Gn. kizbensd tetGtér albetét megnyitasaval a végleges adasvételi
szerzédés megkotését kovetden egy eljarasban kérelmezik Vevd tulajdonjogénak bejegyzését, mely altal
Vevd a "tetétér” vagy "egyéb helyiség" néven bejegyzendd ingatlan tulajdonjogat megszerzi.

Felek egybehangzdéan megéllapodnak, hogy amennyiben a tulajdonjog atruhdzdsa a Vevd javara mar
megtortént, de a Felek koézott létrejott vallalkozasi szerzddésben foglaltak szerinti idépontig a Vevs nem
fejezi be az altala vallalt munkalatokat, vagy felszamolési, végelszamolasi cljaras indul ellenc a Felek akként
rendelkeznek, hogy a Vevd jogosult a hétralékos kivitelezési munkalatok ellenértékét pénzben megfizetni az
Eladonak, melyet Elado koteles elfogadni teljesitésil. A pénzbeli megtérités hianyaban a Felek a tulajdonjog
tekintetében az eredeti allapot helyreallitasara, vagy a tetétér aibetét tulajdonjoganak Eladdkra ruhazasara
kételesek. A Felek megallapodnak abban, hogy az e szerzédésben rogzitett — a Vevd esetleges jogerds
felszamoldsi eljaras ald vonasa esetén gyakorothaté - elallasi jog gyakorlasa esctén az ercdeti tulajdoni
allapot a Felek minden jognyilatkozata hidnyaban is helyreall, amennyiben az Eladé az ingatlan-
nyilvantartasban igazolja jogerbs felszamolas tényét. A Felek az eredeti allapot jogi helyreallitisa mellett
kistelesek az elvégzett munkdk kapesan cgymassal elszamolni.

A Vevd jelen szerzddésben kotelezettséget vallal arra vonatkozoan, hogy a tetdtérre vonatkoz6 végleges,
foldhivatal felé benyijtandé adasvételi szerzddésben kifejezett és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja
ahhoz, hogy a tetétér albetét megnyitasa esetén a Tarsashéz jelzalogjoga 5.000.000,-Ft és jarulékai erejéig
bejegyzésre keriiljon. Felek mar most rogzitik, hogy a jelzélogjog alapitdsa esetén a jelzdlogjog
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat nem kotnek ki.

Mindemelett kolesondsen kotelezettséget vallalnak arra vonatkozoan a Szerz0dé Felek, hogy az adasvételi
szerzbdés megkotésével egyidejiileg a Tarsashdz igyvédi letétbe helyezi a jelzdlogjog triéséhex
sziikséges torlési nyilatkozatokat, azzal, hogy a letétkezeld tigyved az adott okiratokat, a kiilén okiratba
foglalt igyvédi letéti szerz6désben alapjan abban az esetben jogosult és koteles beadni a Foldhivatalhoz,
amennyiben a Felek kdlcséndsen igazoljak, hogy a vallalkozasi szerzddésben rogzitett munkdlatok a
magastetd megépitésének bedzasmentes késziiltségét elérték.

3.6. Vevd a fentickben rogzitett tevékenységekkel parhuzamosan szerzi meg a jogerds és végrehajthato
épitési engedélyt az altala megvaldsitandd beruhdzas megkezdéséhez. A Felek kozott megkstott Vallalkozasi
szerzbdésben megallapodottak szerint a jogerds és végrehajthatd épitési engedély kiadasat kovetd 17. honap
végéig koteles elvégezni Vevd mind a Tarsashaz épiiletének felujitasat, mind pedig a sajat beruhazasat (a
tetdtérben az Gj lakasok kialakitasét) szolgéld, azokkal dsszefliggd valamennyi munkat.

3.7.Vevd részérol a vételar akkor tekintendd kiegyenlitettnek, ha a Tarsashaz részérdl erre feljogositott
személy (személyek) — a miiszaki ellendr, hiba és hidnymentes teljesités-igazolas kiaddsra keriilt. A miiszaki
ellendr eljarasanak koltségei a Tarsashézat terhelik.

3.8. Szerz6dd felek tisztaban vannak azzal, hogy a tetétérben Vevd altal kialakitandé 4j lakéasok tulajdonjogat
Vevé a jogers hasznélatba vételi engedély birtokéban is csak akkor szerezheti meg, ha a térsashézi alapitd
okirat ennek megfeleld masodszori modositisa megtoriént

3.9, Szerz6dé felek tisztdban vannak tovabba azzal is. hogy amennyiben jelen szerzddéshez kapcsolédo
vallalkozasi szerzédés. Vevd hibajabol meghitsul, Ggy [35627/0/A/22. hrsz.] albetét tulajdonjoga tovabbi
ellenszolgaltatas nélkiil visszakeriil a fenti 3.5. pontban leirtak alapjan és szerint az Eladok tulajdondba. Vevo
vallalja, hogy az ingatlant per és tehermentesen — kivéve a Vevd 4ltal kotott tovabbi értékesitési

szerzbdéseket - tartja a munkalatok befejeztéig. .

4./ Eladok mar most kotelezik magukat arra, hogy valamennyien, illetve az altaluk minden jogszabalyi
kévetelménynek megfeleld meghatalmazassal igazolt, képviseletiikkel - okiratok aldirasara is kiterjedOen -
megbizott személyek azt - minden eldzetes feltétel teljesiilését kovetden haladéktalanul - alairjak, illetve az
ehhez szitkséges személyes adataikat rendeltkezésre bocsatjak.

5./ Bladok tudomasul veszik és kifejezetten elfogadjdk azon tajékoztatést, miszerint a koz0s tulajdon

elidegenitéséhez legkevesebb a tulajdonostérsak 4/5-ének igen szavazata sziikséges, azonban az ingatlan-

nyilvantartds jelenlegi gyakorlata szerint fészabalykent a masodik alapité okirat modositashoz a

tulajdonostarsak  100%-dnak tdmogaté részvétele szitkséges. Eladdk kotelesek a jelen tgylet teljes

megvalésultaig az eljaré fgyvédet minden tulajdonosvaltozésrol haladéktalany)h tdiékaztaip Gsqaz {ij
' Gevvid
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tulajdonosokat felhivni jelen iigylettel kapcsolatos kotelezettségek atvallalasara. Lzen kotelezettség terheli
minden egyes tulajdonostarsat kiilén tulajdonanak értékesitése esetén. Eladok kotelesek az Onkormaényzat
kivételével az dsszes tulajdonostars alakszerli meghatalmazasat haladéktalanul beszerezni a megvalasztott
képviscibk képviseleti joganak ingatlan-nyilvntartasi igazoldsa érdekében, amelyhez sziikséges mintat, a
jelen szerzOdést ellenjegyzé ligyvéd biztosit.

6./ Annak biztositasara, hogy Vevé tulajdonjoga az 0j lakdsok vonatkozdsaban az ingatian-
nyilvantartdsba bejegyzést nyerjen, a megépiilt lakasingatlanokra vonatkozdan a szerz6dd felek a kovetke-
z8kben allapodnak meg: Eladok kotelesek a szerz6dés érvényességéhez az érdekkoriikben fennalld akadaly
elhéritdsaban (jelzalogjog és egyéb jogok jogosultjai, gyamhatdsag stb.) haladéktalanul eljarni, ennck elbse-
gitésére és biztositasara az érintettek sziikség esetén kotelesek az eljard tigyvéd részére meghatalmazast adni,
amely jelen jogiigylettel kapcsolatosan valamennyi hatésag, hivatal el6tti képviseletitkre jogositjafel.

1./ Eladok a jelen szerzodés alafraséval egyidejiileg az Alapité Okirat kétszeri médositasara feltétlen
kételezettséget vallalnak abban az esetben, amennyiben Vevo maradéktalanul, hiba és hianymentesen teljesi-
1i szerz6désben véllalt kotelezettségeit Eladd felé.

8./ A felek tudomasul veszik, hogy a megépitésre keriild (j lakasok és kézos teriileti részek miatt a ko-
z6s tulajdonban maradé részek aranya, az Eladék killon tulajdonat képezo lakas- és egyéb helyiségek vonat-
kozaséban megvéltozik, azaz cstkken.

9./ Eladék kijelentik, hogy az épitési engedélyhez és a kapesolods szakhatosdgi engedélyek
megszerzéséhez, az épitési — felajitdsi munkalatok elvégzéséhez és az onalld albetétként kialakitdsra keriilo
i1j lakéasok létrehozasahoz hozz4jarulnak, amennyiben a jelen és a vallalkozasi szerzodésben rogzitett szerzo-
déses feltételek maradéktalanul teljesiilnek.

IL Ingatlan addsvételi elészerzodés:

Elso Iepésként —a 2013, évi V. tv., Polgéri 18rvénykonyv alapjan, annak ismeretében - kétik meg a jelen
eldszerzodest felek és alakitjak ki a végleges szerz6dés megkotésének feltételeit, szabalyait az alabbiak
szernt:

10/ Szerzodé felek megallapodnak abban, hogy Eladok cladjak, Vevé megvasérolja a 1082 Budapest
Kisfaludy u. 13, szAm alatti, 35627 helyrajzi szdm tarsashaz épiiletének tetdterét abbdl a célbol, hogy ott
- a jogers és végrehajthatd épitési engedély birtokaban lakasokat alakitson ki.

A tetdtér a jelenleg hatalyos — 1994.04.20. napjan kelt - Alapité Okiratban: 1.akozos tulajdon, padlastér cime
alatt XTV. tetdtér220,258 m*rel nyert feltiintetést.

11/ Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy Vevd az 1.) pontban kérilirt és az 6nalld, 35627/0/A722.
helyrajzi szamon nyilvantartdsba venni kivént “tetétér” megnevezésti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
vételara netté 14.300.000,Ft (azaz tizennégymillié-hdromszazezer forint) + AFA, azaz 18.161.000,-Ft - a
tovabbiakban vételdar -, melyet Vevd épitési-kivitelezési vallalkozasi tevékenységével teljesit
Eladoknak,(melynek mindenkori AFA nélkiili 8sszege felel meg a tényleges vételdrnak) A Felek rogzitik,
hogy az értékesités alatt a teljes beruhdzds megvaldsitasat értik, azaz eladoi részrdl az egyes lakasok alapité
okirat modositas altali killon tulajdoni albetétbe vételét. vevéi részrdl a vallalkozasi munkak hianytalan,
hibamentes ¢s hataridében t6rténd elvépzését.

12./ Cladék az Ingatlan per- teher- és igénymentességéért szavatossagot vallalnak. Eladok kijelentik,
hogy az Ingatlan részletesebb tulajdonsagait nem ismerik. Pontosabb, teljesebb ismerettel a tetOtér
(padlastér) allapotat illetéen nem rendelkeznek. Vevd ennek tudatéban, altala és szakemberei altal
megtekintett allapot ismeretében, mint szakeég koti meg a jelen szerz0dést és tudomésul veszi, hogy a tetotér
jelenlegi allapotaval kapcsolatosan igényt nem érvényesithet az Eladokkal szemben.
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13/ Eladok kijelentik, ¢s teljes szavatossagot véllalnak azért, hogy az ingatlanon sem természetes, sem
jogi személynck vagy szervezetnek nem all fonn olyan joga vagy jogosulisaga, amely a Vevo tulajdonszer-
zését akadalyozna, korlatozna vagy kizarnd. Eladék Vevot kotelesek tajékoztatni az altaluk ismert terhekrol.

14/  Eladdk kotelezettséget vallalnak, hogy az épitési és felajitasi munkélatok vonatkozasaban az épitési
engedély, valamint a hasznalatba vételi engedély jogerdre emelkedését a maguk részér6l fellebbezéssel nem
akadalyozzak meg, illetve vallaljak, hogy a sziikséges nyilatkozatokat megteszik.

15/  Eladok a jelen szerzbdés alairasaval esetleges elévételi jogukrol lemondanak a jelen szerzbdés tar-
gyat képezd kozos tulajdonti Ingatlanok vonatkozasaban, valamint a létrejové 1j lakasingatlanok vonatkoza-
saban.

16/  Eladdk a jelen szerzddés és az egyidejiileg Felek kozott megkdtendd Vallalkozasi szerz8dés alairasat
kovetden - a tervezictési munkak és az engedélyezett épitési munkdk mielébbi megkezdése érdekében
(mintegy munkateriiletként) - a tetdteret Vevé birtokaba adjak. aki annak terheit és a kdrveszélyt a birtokba
adastol koteles viselni, s akkortd! jogosult htizni hasznait.

17/ Szerzéds felek megallapodnak abban, hogy a végleges adasvételi szerz8dést az alapitd okiratot
mébdositd okirat és az épitési hatésag igazoldsa alapjan a vétel targyat képezé Ingatlan 01j helyrajzi szémmal
nyitandé — albetétbe valé bejegyzésére iranyuld eljdrast megeldzoen kotik meg és azt egy eljardsban ny(jtjdk
be a foldhivatalhoz a Vevd tulajdonjoganak bejegyzését is kérelmezve.

18./ A végleges adasvételi szerzddésben az elbzetes munkalatok (véllalkozasi szerzodés 10. pontja)
teljesitésére tekintettel a Felek kozosen fogjak kérni a Vevd tulajdonjogdnak vétel jogeimén 1/1 ardnyd
bejegyzését az alapit6 okirat elst médositasaval és az 1 albetétmegnyitdsival egyidejiileg.

19./  Amennyiben a feltételek teljesitését Vevd vallalni kivanja, csupan - igazolhatoan rajta kiviitallo
okbol - a hataridét nem tudta betartani, gy Felek a végleges adasvételi szerzodést és a Vallalkozasi
szerzbdést kozos megegyezéssel modositjak a hatarid6 ésszerli meghosszabbitdsa érdekében.

20./ Szerzdds felek kijelentik, hogy magyar ill. uniés allampolgarok, természetes személyek,
jogalanyisaggal rendelkezd szervezetként, illetve gazdasagi tarsasagként miikodnek, ingatlan szerzési és
elidegenitési képességiik korlatozas ald nem esik.

21/ Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel - és az ebben megnevezett szerzGdések, alapitd okirat
modositasok - felmeriilé valamennyi kéltséget, beleértve a foldhivatali szolgaltatasi dijat is, & visel, kivéve
az Eladok érdekkorében felmeriilé kiaddsokat, amelyeket kozosen vagy személyesen — a mulaszté tulajdo-
nostars — kételesek viselni.Ugyancsak Vevé koteles a vagyonatruhizasi illeték megfizetésére, mellyel
kapcsolatosan - mint fotevékenysége szerint ingatlanforgalmazisra jogosult vallalkozo - az Itv. 23/A 8.
(1) bekezdése szerint kéri az illeték 2 % mértékii kiszabdsat.Vevo kijelenti, hogy az ingatlanforgalma-
24st, fejlesztést 6 tevékenységként végzi.

22/ Eladék tudoméssal birnak arrdl, hogy a jogiigyletbdl szdrmazé jévedelmiik utdn adodbevallasi és
fizetési kotelezettségiikkel tisztaban vannak. Eladék tudomassal birnak arr6l, hogy a bevételitk utan keletke-
76 addbevalldsi és fizetési kotelezetiséget a vonatkoz6 kozgyiilési hatarozatukban foglaltak szerint, mint
Tarsashézkdzosség viselik. Eladék - mint Tarsashaz - az Szja tv. 75.§-a szerint villaljak az addfizetési
kotelezettség teljesitését, a vételdrat képezve addalapként. A vételar kozos célil felhasznaldsardl az Eladdk
kiilon okiratban jogosultak dénteni az adémentesség érdekében.

23/  Felek nyilatkoznak, hogy a jelen elészerzodést ellenjegyz0, eljard igyvédiol az adékra és illetékekre
vonatkozoan fenticken (0l 1észletesebl tajékoztatast nem kértek és nem kaptak, a fentick részletesebb irdsbeli
rogzitését kifejezetten nem kérik, az Eladé és Vevd az addzas kérdésében maga is tajékozodott.

24/  Vevd a magastetd elkészilltét kovetden az épitkezés ideje alatt — az Gjonnan kialakitand¢ ingatlanok

vonatkozasaban - az Gjonnan kialakitand ingatlanok ,.pozitiv kézmiinyilatkozatainak” kézhez vételéig a

tarsashaz részére 10.000.-F1 havi kozos koltséget fizet. Ezen iddpontot a kévetden a mindenkori kozs kolt-

ség terheit viseli Vevo is. Vevd nyilatkozik, hogy az épitkezés alatt heti egy alkalommal elvégezteti a tarsas-
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haz kizos burkolt tolyosoinak takaritasi munkalatait. A tarsashaz kozgyalésein Vallalkozo szavazati joggal
rendelkezik a fennallé tulajdoni hanyada aranyaban. tulajdonjoganak bejegyzése esetén.

25/  Felek rogzitik, hogy a jelen el6szerzédésben rogzitettek teljesiilése érdekében fokozottan
egytittmiikddnek, kiilonds tekintettel a bevezetdben meghatarozott célokra.

26./  Eladok, illetve az egyéb jogosultak kdtelesek minden médot és eszkdzt felhaszndlni és soron kivili
eljarasokban a szitkséges nyilatkozatokat beszerezni, illetve megadni, amelyek Vevs jogos igényének —a
tulajdonjog megszerzésének — jelen pillanatban akadalyat képezik.

27/  Felek rogzitik, hogy Eladok egyénileg kotelesek az ingatlanjukat terhelé valamennyi jelzalogjog- €s
egyéb jogosult, kiskori tulajdonos esetén a torvényes képviseldjének nyilatkozata érvényessége érdekében
az illetékes gyamhatdsag jovahagyd hatdrozatat és/vagy a sziikséges nyilatkozatokat beszerezni valamint a
hatarozatok/nyilatkozatok beszerzését kellé idében megkezdeni.

28/ A nem johiszemii és elvarhaté magatartashol eredd kdrokat a vétkes fél viselni tartozik. A kdrokozas
mulasztasos jogsértéssel is megvaldsulhat.

29/ A Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy ha Vevé jogerdsen felszamolas ald kerillne, ugy az
Elado jogosult a jelen figyvlettd] eldlini. A Szerzédé felek régzitik, hogy a Vevé ez esetben koteles a jelen
tigylethez kapesolodo szerzddésekben rdgzitett jogait és kitelezettségeit egy az Eladd altal kijelslt Korlatolt
Felelosségli Tarsasagra koteles engedményezni. Az esetleges felszamolasi eljarasrél a Vevé kéoteles az El-
adét haladéktalanul tédjékoztatni.

30/  Szerzbdd felek megéllapodnak abban, hogy Vevo jogosult a felépitésre keriils, onallé albetétként
kialakitasra keriilo lakasingatlanokra (eld)szerzddést kotni azzal, hogy a lakdsok meg nem épitésébdl eredd
kérok viselésére teljes egészében a Vevd kételezett kizardlagos felrShatdsaga esetén a kartérités altalanos
szabélyai szerint.

31/  Amennyiben azonban a megépiilt, hasznalatba vételi engedéllyel rendelkez ingatlanok jogi rende-
zése az Eladéknak felrohato okbo! hitisul meg vagy késik és ebbdl eredden keletkezik kar, Gigy ennek a kar-
nak a viselésére az Eladok jelen szerzodés alairasdnak iddpontjaban fennallé tulajdoni hanyadaik ardnyaban
felelnek.

32/ lelen elészerz6dés és valamennyi kapcsolddé okirat csak és kizardlag irasban modosithato.

33/ Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen elszerz8dés targyét képezd Ingatlanban minimum
netté: 200m? alapteriiletii 4] épitésti lakas célii ingatlan nem alakithat6 ki és/vagy az elkészitett épitési terv-
dokumentaciot az illetékes Polgarmesteri Hivatal a Vevén kivill 4116 okbol elutasitja, a Vevo jogosult a jelen
el6szerzbdéstdl egyoldali nyilatkozattal elalini az épitési engedély kiadasaig bezarolag az Eladoknak a jelen
iigylet kapcsan keletkezett— eldzetesen igazolt - koltségei egyidejil megtéritése mellett.

34/  Vevd a jelen eldszerz6dés, majd a végleges addsvételi szerzddés szerkesztésére, ellenjegyzésére
megbizta Dr. Nyul Baldzs iigyvédet (1011 Budapest, Iskola u. 38-42. fszt.4.), mig Eladdkat a jelen
el8szerz6dés megkotése soran a Tarsashdz tulajdonosai altal az aldirasra meghatalmazott eladok képviseliek.
Szerz6dd felek valamennyien meghatalmazzak Dr. Nyul Baldzs ligyvédet a Foldhivatal elotti eljarasban
képviseletiik ellétasara. Az ellenjegyzd tigyvéd Bsszes koltségei, igy kiilondsen az okiratszerkesztési, eljarasi
és minden egyéb tigyvédi koltség a Vevét terhelik.

35/ Azeljard ligyvéd az ingatlan-nyilvantartasi eldirasok és az ingatlan-nyilvantartési gyakorlat esetleges
idékozbeni valtozasaért valo felelésségét kifejezetten kizdrja, azonban a megbizast legjobbb tuddsa, valamint
a Megbizok igényeinek és érdekeinek megfeleléen tartozik elldtni. A Megbizok késedelmes adat-, vagy
iratszolgaltatdséval. koltségviselésének elmaraddsaval kapesolatosan keletkezd minden kdr, tobbletkdltscg,
Jjogvesztés a Megbizdkat terheli.

36./ Jelen adasvételi eldszerzoédésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. tv.. Polgari
Torvénykonyv rendetkezései az iranyadoak, Jelen eldszerzodés hatalyba 1éptetd feltétele a kozOs tulajdon

értékesitésérdl dontd, meg nem tamadott, eredményes kozgyiilési hatarozat. —

[
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A jelen Ingatlan adasvételi elészerzddést a Felek elolvasas és megértés utan az cljard ligyvéd, illetve
alkalmazott tigvvedjelolije, vagy helvettesitd tigyvéd jelenlétében. mint akaratukkal mindenben megegyezdt
jovahagyolap irtak ala.

A Felek régzitik, hogy jelen elészerzddés az ingatlan-nyilvantartisba benydjtasra nem keriil. A Felek
tudomasul veszik, hogy jelen elészerzédés alapjan az illetékes birosag/torvényszék jogosult az it
szabalyozott jogiigylet létrehozatalara.

Budapest, 2017. okidber 4.
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Budapest Kisfaludy u. 13. sz. \\
Tarsashaz tulajdonosai (\
alairdsra meghatalmazott képviseldi i
N
\_\ Ny

Red Loft Invest Kft
Vérds Szaboles Gergely

{igyvezetd
vevd
Sénta Monika
elado
PRLNYULBALS TS
o . R, agvvéd
Pl < 7 ke oapes, dakeda 3

LA Vs - 1.216 6110 B
Szerkesztettem és c’((enjegyzcm, Budapést, 2017, oktdber 4.
dr. Nyul Baldzs Gigyvéd .

Budapest Féviros Jozsefvirosi Onkormdnyzat
tulajdonos képviseletében:

Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.

(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

FBDVISCITY 1 coe vt i ies evvve e e aoe reens ee ve as nn e cre ene ben b eaesbe are
:

Ellenjegvzem, Budapest, 2017. ......cccoccveeeennc.

.................................... dgyvéd fjogtandcsos


deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza


INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODEST KIEGESZITO
VALLALKOZASI SZERZODES

mely Iétrejott egyrészrél a
1082 Budapest, Kisfaludy u. 13.Tdrsashdz (1082 Budapest. Kisfaludi u. 13., képv: Prodomis Kft.,
Santa Monika ligyvezet§ kézos képviseld) egyiitt a tarsashaz tulajdonosai, tovabbiakban: Elado) a
tovabbiakban: Megrendels)

masrészrodl a
Red LoftInvest Korlatolt Felelosségii Tarsasag (Cg.01-09-199903, 1212 Budapest, Tiborc u. 22.,
KSH: 25104022-6810-113-01., adészdma: 25104022-2-43.. képviseli onalléan: Vérds Szaboles
Gergely ligyvezetd). vevd illetve Véllalkoz6 (a tovabbiakban: Villalkozd)

kézott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

L. Elézmények:

i/ A VI Budapest, Kisfaludy u 13. szdm alatti Tarsashaz épiilete egyre romlé miszaki allapotban van.
A Tulajdonosoknak nincs anyagi ereje a hibak kijavitaséra, az épiilet feltjitisara. Ezért a Tarsashaz
tulajdonosai a 2017.05.16-4n tartott Kozgy(ilésiksn gy dontottek: az épiilet tetSterdt - az ajanlatot tevd
Villalkozénak - értékesitik és a vételar fejében a Vallalkozo, mint vev épitdipari munkélatok elvégzését
vallalja.

2/ Szerz6d6 felek rogaitik, hogy jelen vallalkozasi szerzddéssel egyidejlileg adasvételi elszerzodést
kotottek egymdssal, amelyben Vallalkozé a szerzédésben rigzitett feltételek bekovetkezése esetén
megvasarolja Megrendeléts! a tulajdonostarsak osztatlan kizos tulajdonat képezb tetdteret.

3./ A hivatkozott ingatlan adasvételi elészerzédés targydt képezi az a jogosultsag, hogy Vallalkozé sajat
anyagi forrdsaibdl a meglévd épiiletre két tovabbi szint, tetétér beépitéssel {ij lakdsokat/ingatlanokat alakithat
ki, melyek kizarolagosan a Vallalkozo sajat tulajdonaba keriilnek, majd azokat tovabbértékesitheti. A felek
megallapodnak abban. hogy az adasvételi eldszerzédés rendelkezései a Jjelen szerz6dés rendelkezéseinek
crtelmezése szempontjabol is iranyadok. A Felek rogzitik, hogy a beruhdzas tetétér beépitést jelent, a
“kétszintes™ megnevezés nem két 6nallé emelet raépitését jelenti,

4./ A Kozgyliléseken elfogadott hatarozatok alapjan megtargyalasra keriilt a tetétér 6nallo albetétbe
helyezése érdekében szitkséges vallalkozoi ajanlat és az ingatlan adasvételi elészerz6dés, mely a beruhdzés
részletes feltételeit tartalmazza. Ez utSbbi szerzédésben Vallalkozo nettd 14.300.000,-Ft + AFA, azaz
18.161.000,-Ft ellenériék teljesitését vallalta a jelen okiratba foglalt épitdipari kivitelezési tevékenység
elvégzésével, annak szamszeriisitett értékekeént.

II. Miiszaki tartalom

5/ Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy Vallalkoz6 - részben sajat beruhdzésa, részben az épiilet
rendbehozatala érdekében- , a vételar fejében a 2016.12.19. napjan kelt — jelen szerz6dés mellékletét képezd
- ajénlata szerinti munkakat végzi el a joger8s épftési engedélynek megfelelden. A jogerds épitési engedélyen
alapul a Vallalkozé 4ltal 6sszeallitott Miiszaki tartalor, amely részletes anyagkiirast és arazést tartalmaz és
amely az épiilet rendbehozataldhoz szitkséges feladatok, munkalatok Osszefoglalé leirasat jelenti. A Felek
rogzitik. hogy a Vallakozo a liftet ezen szerzddésen felil, sajat koltségén épiti fel. Felek az adott miiszaki
tartalmat és a nevezett arajanlatot jelen szerzédés mellékletévé teszik és alairdsukkal is ellatjak.

A Megrendelé a Vallalkozéval szemben nem élhet a Jelen vallalkozasi szerz6désben meghatrozott és
kéritlirt munkalatokon tali igényckkel — eltérd irasbeli megallapodas érvényes Iétrejétte kivételével, tovabba
az ¢pitési munkalatok kdzben felmeriild, eldre a Vallalkozo altal nem felsorolt munkalatok kivételével.

6./ Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy az itt felsorolt munkalatok anyag- ¢s dij-értéke - a
meglévé épiiletre vonatkozo kéltségekkel szamolva — netté 14.300.000,-Ft-nak (azaz tizennégymillié
hdromszazezer Forint) + AFA. azaz 18.161.000,-Ft-nak felel meg. mely azonos az ingatlan
vételardval. A Felek rogzitik, hogy a szerzédések osztjak egymas jogi sorsat.

7/ A tervezési, engedélyezési, tovabba szitkség esetén az alap meger0sités és egyéb szakhatosagok altal
elbirt épitési tevékenységek, valamint a gépjarmil parkoldhely megvaltasi és tigyvédi koltségek Vallalkozit
terhelik; beleértve az alapitd okirat moédesitasokat. )
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8./ A tetBszerkezet djjaépitése kapesan Véllalkozo vallalja, hogy eldbb un. vendégfdémet épit ki, annak
clkésziilte utan pedig olyan modszerrel és kritltekintéssel bontja el a meglévd tetdszerkezetet, hogy minden
modon megelGzhesse a bedzasokat.

9./ A lebonyolitdssal kapcsolatos ajanlat tartalmazta azt is, hogy a munkalatok megkezdése eldtt a
Tarsashaz lakdsaiban rogzitésre keriil az akkori allapot, amelyhez képest az épitkezéssel kapcsolatban
esetlegesen keletkezd valamennyi kérosodas haladéktalan kijavitasat Vallalkozd vallalja folyamatosan, az
épitkezés alatt. a megfelel$ technolégiai sorrend szerint. Erre vonatkozéan a sziikséges — 140.000,-Ft/ m2
eépitményértek Gsszegli - biztositasi szerzédéseket (vagyon-illetve feleldsségbiztositasi), megkéti, Vallalkozo
kotelezi magat, hogy minden kért maradéktalanul megfizet a Tarsashaz, az egyes albetétek tulajdonosai és az
epitkezéssel méas személyeknek (pl. kézteriilet karosodésa, vagy a kézteriileten parkold autékban keletkezett
kar) a tulajdonaban okozott kért, tovdbba megtériti az elmaradt hasznot is. Felek megallapodnak, Vallalkozo
villalja. hogy a Vallalkozo altal megkotétt biztositasvégsé kedvezményezettjei a kdrosultak kell, hogy
legyenek. A biztositas megkotését a Vallalkozo a Tarsashéz erre kijelslt megbizottja felé a munkélatok

megkezdése elott igazolja.
Az Epittets kételezettséget véllal arra, hogy az ingatlanban — a tulajdonostarsak kiilon tulajdoni hényaddban.
valamint a tarsashdz kézos tulajdoni hényadaban — az épitési, feltjitdsi munkak teljes id6tartama alatt
bekdvetkezett meghibdsodasokat, a hiba bejelentését kivetéen a résztulajdonossal (képviselGjével), valamint
a tarsashdz kozds képviseltjével egyeztetett idSpontban soron kiviil felméri, azokrol JegyzOkonyvet vesznek
fel, amclyben a felek megallapodnak a javitds mfiszakilag indokolt hataridejérdl. A keletkezett kdrokat (az
epiilet dllékonysagat, kéz- vagyon és élet biztonsagot veszélyeztetd esetben azonnal, lakhatést gatlo esetben
72 6ran beliil megkezdve ¢és a Felek miiszaki ellenérei altal meghatarozott hatéridén beliil befejezve, dlla-
gromlés esetén 30 napon beliil megkezdve a munka befejezéséig) kijavitja, illetdleg (azok felmeriilésétél
szamitott 30 napon beliil) amennyiben azok nem javithatéak megtériti.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen pontban jelzett hibék, hidnyossagok elharitdsa, kijavitasa érdekében
megtett munkalatok elvégzése soran az Epittetd a munkalatokkal érintet! lakds igazolt rezsik&ltség
névekményét, megtériteni kételes

10/ A Felek megallapodnak abban, hogy a teté bontasanak biztositékaként Vallalkozo eldre elvégzi az
clektromos méretlen févezeték cseréjét (halézat cserdje a belépési ponttdl a lakdsok mérdorajaig foldels-
szonda telepitése, tlizvédelmi ftkapesold és EPH csomdpont kialakitésa, amennyiben az ELMU kéri a
meglévd mérdhelyek athelyezését, és az azzal kapesolatos dsszes koltséget a Vallalkozot terheli, és amely
munkalatok sorén keletkezé beépitések, miitargyak, miszaki berendezések a Térsashdz tulajdonéba keriilnek
a beépitéssel, azok Iétesitésével azonnal). A kivitelezési és engedélyezési Gsszeg hozzéavetdlegesen,
2.000.000,-Ft azaz kettémillié forint. Ezen Osszeg képezi a biztositékdt, amely biztositék nem képezi a
vételar részét és visszatéritésére, megtéritésére a Vallalkozé a Megrendelbvel szemben semmilyen jogcimen
nem jogosult.

1./ A Felek rogzitik, hogy amennyiben a tetd teljes lebontdsat kovets 250 napon belill nem keriil a tetd
100%-0s vizszigeteléssel bezardlag visszadpitésre, abban az esetben Megrendeld a kotbér késziiltségaranyos
részére jogosult tigy, hogy Vallalkozé nem kérheti a kivitelezési Osszeg elszamolasat Megrendelbtdl, és a
Megrendeld valtozatlanul jogosult a Vallalkozé altali teljesités kovetelésére. Amennyiben a Véllalkozd dnhi-
bdjabol nem teljesit a fenti 250 napos hataridon beidl, akkor Megrendeld jogosult masik vallalkozéval a tetd-
épitési munkdlatokat befejezietni és a befejezés koltségeit a Vallalkozé kételes, azok felmeriilésekor a Meg-
rendelé részére megfizetni.

I.L7 A Villalkozd koteles a bontas megtoriéntét igazold jegyzokdnyv egy eredeti példényat a megbizott
miszaki ellendr szamdra atadni. A visszaépités tényérdl a Vallalkozo kdteles szintén jegyz&kdnyvet felvenni
¢s azt a miiszaki ellendr szamara eljuttatni.

11.2/ A Megrendelé miiszaki ellendre és a Vallalkozd felelds miiszaki vezetdje nyilatkozattal kételesek
igazolni a magastetd visszaépitésnek hianyét, valamint ezen nyilatkozatot a Vallalkozo részére megkiildeni.
11.3./ A Felek rogzitik, hogy a 11.2. szerinti nyilatkozat atvételét kovetden a Felek 8 munkanapon beliil
egyeztetést kezdeményeznek, amennyiben véleményeltérésiik van és amennyiben a fenti hatdridében nem
szilletik {rdsos megegyezés, tigy a Megrendelének nincs elszamolasi kotelezetisége az Elektromos févezeték

cseréjének tekintetében. e
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P4l A vizzard réteg negépliesének ténve a felelés miiszaki vezetés miszaki ellendr altali frdsos
igazolasakor valamint annak visszaépitése targyaban a Felek #ltal felvett jegyzdkonyv eladé-megrendeld
részére tortént kézbesitését kovetéen valosul meg.
1.5/ A jegyz6konyv felvételének barmelyik Fél liali meglagaddsa esetén g Jjegyzodkonyvet kozjegyzéi,
vagy egyéb hat6sagi, vagy kizhiteles ténytantisitvany pétolja.

12,/ A fentiekben rogzitett elézményi megallapoddsokat Felek a Jelen szerzédés részének tekintik azok
ajabb - a jelen szerzddés masik fejezetébe torténd - rogzitése nélkiil is.

A Véllalkozo kételes a munkavégsés céljabol birtokba vett munkateriilet valamint a munk4val érintett
teriiletek megfelelé tisztan tartasarél és a keletkezeq 6rmelék, hulladék elszéllitdsarol, jogszeri
ethelvezésérdl és artalmatlanitaséral folvamatosan gondoskodni. Vallalkozé vallalja. hogy az épitkezés, a
munkalatok idétartama alan sajdt koltségén a személy ¢és vagyonvédelemré] gondoskodik, amely keretében
biztonsdgi 611 nem kételes foglaikoztatni,

A Vallalkozo kételes minden cltakardsra, lefedésre, beépitésre keriils munkarészrél a Tarsashézat az
eltakards elétt harom munkanappal kordbban az epitési napldban irdsban és amennyiben koriilmények le-
hetévé teszik e-mailben, vagy telefonon is értesiteni és részére az ellendrzés lehetdségét biztositani.

A Villalkoz6 kételes biztositani, hogy a Tarsashaz munkaidsben barmely elire egyeztetett idépontban gya-
korolhassa ellenérzési Jogat, megtekinthesse és belépjen a munkavégzés helyszinére, az anyagok, termékek,
szerkezetek, herendezések mindségét, pydrtdsi helyszinét, fizisait ellenérizhesse.

A Vallatkoz koételes a Kivitelezést Ugy végezni, hogy azzal s Téarsashiz tulajdonostarsait, lakéit és a
szomszédos ingatlanok lakéit indokolatlanul ne zavarja. A Vallalkozé kotelezettséget véllal arra, hogy a
Kivitelezést a lakok nyugalmanak sziikségtelen zavardsa nélkil_hetfétdl-péntekie 7.00 - 19.00 ora, szom-
baton 8.00.-18.00. éra kozott végezni, vasarnap és munkasziineti napokon Kivitelezési tevékenységet csak
indokolt esetben, a miiszaki ellendrék elézetes egyeztetése alapjan végezhet, azzal, hogy ezen tevékenységek
kizarolag olyan munkdkra irdnyulhatnak, amelyek zajjal nem jarnak.

HI. A munkik megkezdésének id6épontja

13/ Villalkozo a jelen szerzédes alairdsat kovetéen tervezteti meg a tarsashazon végzends és engedély-
kdteles munkélatokat: mig a végleges adasvételi szerzédés megkdtéséig készitteti el a tetdtérben altala
megvalésiani kivant beruhazas engedély-és kiviteli terveit, szerzi be a statikai szakvéleményt. A végleges
szerz0dés megkotését kavetd |15 napon beliil a Vallalkozo kételes a terveket engedélyeztetésre benyijtani az
lletékes épitésiigyi hatésdghoz és az esetelges hidnypétlasokat a torvényi hataridében teljesiteni, illetve az
altaldban elvarhats gondossaggal eljarni az €pitési engedély mielbbi megszerzése érdekében,

14./ Villalkozé a tulajdonjoga bejegyzését engedélyez8 nyilatkozat kiadasaig, Foldhivatalba torténs
benyujtasdig kiteles elvégezni az elektromos méretlen fOvezeték cseréjét (haldzat cseréje a belépési ponttsl a
lakasok mérborajaig foldeld-szonda telepitése, tiizvédelmi t8kapcsolé és EPH csomopont kialakitasa,
amennyiben az ELMU kéri a meglévd méréhelyek athelyezését, az azzal kapesolatos 3sszes koltséget a
vallalkozo fizeti , az elszamolés kérdésében pedig Felek a fenti 10 potban leirtak szerint jarnak el).

5./ Vdllalkozo a Jelen szerz8dés algirasat kovetden Jogosultta valik a Tarsashaz épiiletében az épitési
engedélyhez és kapesolads szakhatésagi engedélyek megszerzéséhez sziikséges elémunkalatok elvégzésére,
tlletve a teljes épiilet és a lakdsok jelenlegi allapotanak felmérésére.

16/ Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Jogerds épitési engedély kézhez vételére november 0],
napjat kévetden kerii!l sor. Vallalkozo jogosult — az épitési-feliijitasi munkalatok megkezdésének az 6szi-téli
iddjardsra tekintette! valg akadalyoztatasa esetén — a munkalatok Kivitelezését a kovetkezs éy marcius 1.
napjaig elhalasztani.

7./ Megrendeld kételes a Vallalkozo rendelkezésére bocsatani és a birtokdba adni a Tarsashaz kozos
tulajdont teriileteit a kézgyiilési hatérozat alapjan és szerint a munkak végzéséhez. Megrendeld koteles
tovabba tirni az épitési munkélatok szabélyos (az épitési engedélyben ¢s a Jjogszabalyokban eléirt
feltételekkel torténd), az engedélyezett tervek szerinti elvégzését, és a Véilalkozg}@Ii\g:gﬂgtjtm@@dpé jelen
szerz8dés maradéktalan és mindkét Fél érdekét szolgald teljesitése céljabol. Capyved
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18./ A tovabbi épitési munkdh keedésének idGpongja: a jogers és végrehajthaté épitési engedély
kézhezvételét kivetben — az id6jardsra tekintettel — 30 napon beliil.
A teljesités vépsd hatarideje: a megkezdést koveté 17. honap utolsé napja,

19./ Vallalkozd koteles a konkrét épitési iitemtervet nyomtatott formaban a Megrendelének a
munka kezdésekor atadni.

20/ A munkalatok megkezdésének feltétele - az Elézmények fejezetben irtakkal 6sszhangban és a fenti 9,
pontban foglaltak szerint - a vagyon- és felelSsségbiztositasi szerzédés megkotésének igazolasa.

1V. Tobbletmunka, pétmunka

21/ Vallalkozo koteles a jelen vallalkozasi szerz8dés teljesitése soran felmeriils tobbletmunkat
elvégezni. A tobbletmunka kivitelezéséhez esetlegesen sziikséges terveket és engedélyeket, illetve a munka
elvégzésének ellenériékét a Szerz6dd felek ellenkezé megéllapodasa hidnydban a Véllalkozd koteles
biztositani a Vallalkozo koteles elvégezni és annak kiliségeit a Vallalkozo kételes megfizetni.

22./ Amennyiben a Vallalkozé a munkék elvégzése sorén a jelen vallalkozasi szerzbdésben, vagy a
miiszaki tervben rogzitettél eltérd allapotot észlel, amely a tervezettndl nagyobb mértékit javitasi munkat
igényel, koteles erre a Megrendeld figyelmét felhivni, és e targyban szerz6désmédositast kezdeményezni
(pétmunka). Tekintetel arra, hogy Vallalkozo az a szakcég, aki el6zetesen is képes felmérni a munkalatok
mennyiségét és Osszetételét, igy barmely potmunka felmeriilésekor a pétmunkdt a Vallalkozd koteles
elvégezni és annak kliségeit a Villalkozd kételes megfizetni.

23./  Vallalkozé kételes minden olyan munkét elvégezni amely a felsorolt munkélatok kivitelezéséhez
miiszakilag szitkséges és annak ellenértékét viselni.

V. A szerzddés teljesitése
24/ Vallalkozé a jelen vallalkozasi szerzddésben, valamint annak Ajénlat és Miiszaki Leiras
megnevezésii mellékletében feltintetett munkakat elsd osztalyl anyagokbél, Magyar Szabvany szerinti elsd
osctaly mindségben koteles elvégezni.
25/ Vallalkozé kételes a vallalt feliijitdsi munkalatokat olyan médon végezni, hogy munkavégzése és a
feladat ellatasahoz feltétleniil szitkséges anyagtéroldsok és mozgatisok a lehetd legkevesebb sérelmet
okozzik az ingatlan/Térsashaz tulajdonosainak.

26/ A munkavégzds korlatozasira vonatkozd kotelezettségek a Térsashazban taldlhatd lakdsokban
esetlegesen keletkezé bedzasok és egyéb, lakhatst gatld korilmények clharitisa esetére nem érvényesek.
Villalkoz6 a kdrmegel&zési és a feltétlendl szitkséges javitasi munkalatokat sziikség esetén akér a nap 24
drajaban jogosult és koteles végezni, hatdsagi engedély birtokaban.

27/ Vallalkozo koteles betartani az élet- és vagyonbiztonsagra, a munkavédelemre, a szallitdsra, az
épitSipari gépek hasznélatdra, a tiizvédelemre vonatkozo eléirasokat és az esetleges megsértésiikkel okozott
kérokért teljes korii feleldsséggel tartozik.

VI Kdziizemi kiltségek

28/ Villalkozo koteles az ideiglenes hoziizemi mérddrak telepitéséta jogerds épitési engedély
rendelkezésre allasat kovetden megkezdeni.

29/ A véllalkozdsi dij nem tartalmazza azokat a koziizemi koltsépehet, amelyck a [feladatok
megvalositasa folyaman keletkeznek. Amennyiben nem keriil a munka megkezdésének idépontjaban kiilon,
a Vallalkozd nevére szolan viz-, villany-, gazfogyasztasmérd felszerelésre, iigy felek jegyz8ksnyvben
rogzitik azon 6rék 4llasat, amely méri a Vallalkozd munkavégzése alapjan ké‘iétkegéjgg}{fg}g'z;}féss,g: vallalkozé
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Vallalkozd nevére keriiinek kiaddsra és amely mérdorak pontosan és helyesen mutatjak a feljftas/épftkezés
hez sziikséges koziizemi szolgahatasok felhasznalasanak mértékét és a fopyasztast. A Vallalkozd ezen
fogyasztasok ellenértékével minden hdnapban kételes elszamolni a Megrendeld irdnydba, a fogyasztasnak
megfeleld ellenériékét dtadni . ennek elmaraddsa esetén szerzbdésszegést kovet el a Vallalkozd.

VII. Engedélyek
30/ Az épitési, épiilet feldjitasi munkalatok elvégzéséhez sziikséges valamennyi engedély beszerzése és
érvényben tartasa Vallalkozo kotelezetisége.

VIII. Szerzddé felek képvisel6i

31/ Ajelen vallalkozasi szerzbdésben régzitett jogviszony fennallasa idején szerz6dé felek képviseloi:
Vallalkozo képviseldje: Vorss Szaboles igyvezetd
Megrendcltk képviseldje: Santa Monika ligyvezetd kozos képviseld

IX. Epitési naplé

32/ Villalkozd koteles az épitési munkalatok megkezdését kovetben minden dltala végzett munkarol,
altala szerzett tapasztalatrél és minden, a vallalkozds teljes sikere érdekében felmeriilt tényrdl Epitési
(Munka) naplo6t vezetni, melybe Megrendel6 képvisel8i ugyancsak kételes észrevételeit irasban rogziteni. Az
épitési napléhoz torténd hozzaférést a Vaéllalkozd koteles folyamatosan és akadalytalanul biztosftani a
Megrendeld, illetve a Megrendeld képviselsje részére,

IX. EgyiittmiikSdési kotelezettség

33/ Mindkét fél koteles a mdsik felet haladéktalanul értesiteni minden olyan kériilményrdl, amely a
célok megvaldsuldsat illetden jelentdséggel bir. Az értesités elmulasztasabol eredd kért a mulaszté fél koteles
viselni. Feleket a szerzddés teljesitése soran fokozott egyiittmiikddési kotelezetiség terheli.

34/ Szerzddd felek a munka teljes befejezéséig egymassal egyiittimiikddve, egymds munkéjat és
mindennapjait nem akadalyozva — st a célok megvalositasat tevdlegesen segitve — kdtelesek eljami.

35/  Eladé kotelezettséget véllal, hogy az épitési és felijitasi munkalatok vonatkozasadban az épitési
engedély, valamint a haszndlatba vételi engedély jogertre emelkeddsét a maga részérdl fellebbezéssel nem
akadalyozza meg. illetve véllalja, hogy a sziikséges nyilatkozatokat megteszi, amennyiben azt el6zetesen
megismerték és elfogadtak.

X. Szavatossig — jotalldas

36./  Vallalkozé - és a Vallalkozo altal megbizott alvallalkozok ~ az altala elvégzett munkakért és a
beépitett anyagokra a Ptk. -ban, valamint a 181/2003 (X1.5.) Kormanyrendeletben, valamint a kapcsolédd
Jogszabalyokban meghatarozott kotelezd szavatosségot, jotallast vallalja.

37/ Szerzoddo felek rogezitik, hogy a Vallalkozd jogosult a jelen iigylethez kapesolodd szerz8désekben
rogzitett jogait és kotelezettségeit egy altala alapitott Korlatolt Felel6sségii Tarsasagra, vagy mas harmadik
gazdasagi tarsasdgra engedményezni Elado kifejezett hozzajarulasaval

38/ Villalkozé és a Vallalkozo 4ltal megbizott alvallalkozok kotelesek betartani az élet- és
vagyonbiztonsdgra, a munkavédelemre, a szallitdsra, az épitipari gépek hasznéilatara, a tlizvédelemre
vonatkozé elbirdsokat és az esetleges megsértésiikkel okozott karokért a Vallalkozo teljes korii felelosséggel
tartozik.

39./ Vallalkoz0 a jogosan igénybe vett és dltala megbizott alvallalkozdért Gigy felel mintha a munkat
maga végezte volna, alvallalkozd jogosulatian igénybevétele esetén pedig felelds minden olyan karért is,

amely a nélkiil nem kdvetkezett volna be.
X1. Megrendel6k miiszaki ellendrének utasitasi joga

40./ Vallalkozo tudomaésul veszi, hogy Megrendelé miiszaki ellendrt alkalmazhat, akinek tevékenysége a
konkrét munkélatok megkezdésével (méretlen {Ovezeték cseréie) egyidejileg veszi kezdetét, de kizdrdlag a
kozos tulajdoni részekre kiterjedd hatdskorben.
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mindségdt a helyszinen barmikor a munkamenet akadalyozasa nélkiil megtekintheti (ellenérizheti), azonban
a Kivitelezést végré vallalkozdnak, alvallalkozoknak, szak- és segédmunkasoknak semmiféle utasitdst nem
adhat. A miiszaki ellendr feladata és hataskdre tekintetében Felek az épitdipari kivitelezési tevékenységrél
52616 191/2009. (I1X. 15.) Korméanyrendelet szabalyait tekintik iranyadénak.

42./ A rendeltetésszerli hasznédlatra alkalmas és a miszaki 4tadés-dtvételhez a szakhatésagok
hozzéjérulasaval rendelkezé munka dtvételét a Megrendeld nem tagadhatja meg, amennyiben minden munka
hianytalanul elkésziilt. Amennyiben a Megrendel$ hidnyossagokat, hibakat észlel, Felek errél jegyz&kényvet
vesznek fel és ebben megallapodnak a kijavitdsra, hidnyossdg poétlaséra szolgald hataridSben. A
maradéktalan hianypdtlast, illetve javitdst kovetSen all be a karveszély atszillisa Megrendeldre.
Amennyiben azonban a Megrendelé alap nélkiil tagadna meg a Felek 4ltal kozdsen kivalasztott szakértd
véleményea alapjana munka atvételét, akkor is bedllnak az Atadas-atvételi eljardshoz kotétt hataridok
(Kéarveszély atszallasa, fizetési esedékesség stb.).

43./ A Megrendel6 megbizasabol eljard miiszaki ellendr szakszeriitlen utasitdsa/i esetén Véllalkozé
kételes a miliszaki ellendr figyelmét irasban felhivni az utasitas végrehajtdsa esetén bekSvetkezd esetleges
karok tényére. A figyelmeztetés elmulasztastbol eredd karért a Villalkozd a felelés.

45/  Vallalkozod koteles megtagadni azon utasitasok végrehajtasat, melyek nem szerepelnek a jelen
vallalkozasi szerzédésben vallaltakkal, illetve melyek jogszabdly, vagy hatosagi rendelkezés megsértésére
vagy az ¢let és vagvonbiztonsdg veszélyezietésére vezetne.,

X11. Késedelmes teljesités — kithér

46./  Nem koteles a Vallalkozo olyan késedelmes teljesitése utan kotbért fizetni, amely késedelme a
Megrendel6k jogszeriitlen magatartasabol, vagy mulasztasabol, illetve egyik félnek sem felrdhaté okbol
kovetkezik be.

474 Amennyiben a Véllalkozé a jelen szerzddésben véllalt véghatarid6hoz képest onhibdjabol
késedelembe esik, kotelezettséget vallal arra, hogy a Megrendelének etté] az idéponttdl szamitva naponta
60.000,-Ft kotbért fizet amennyiben a tetd héjjalassal nem késziilt el, naponta 30.000,-Ft kotbért fizet
amennyiben a lift szerelés nem késziilt, naponta 15.000,-Ft kotbért fizet amennyiben teljes homlokzat nem
késziilt el. A kotbérek nem 8sszavonhatdak, azonban a Vallalkozd a fenti munkékat a fenti sorrendben
koteles elvégezni. A felek rogzitik. hogy a kotbér maximalis értéke a vételar 12%-a. Felek megallapodnak
abban, hogy ¢ kétbér-keretbe nem értendd bele a tetd-visszaépités biztositasa érdekében - az Eldzmények
fejezetben irtak szerint - Vallalkozé altal elvégzett elektromos vezetékek felijitdsdnak 8sszege, melynek
viselése a Vallalkozét terheli minden esetben, A Megrendeld jogosult a kotbéren felill a késedelemmel
okozott minden kér megtéritését kovetelni a Vallalkozotol

48./ A Vallalkozd mentesil a késedelmi kotbér megflizetése alél, ha valamely rajta kiviil allg
elharithatatlan kiilsé ok. vagy - kiilonds tekintettel - a téli honapokban torténd kivitelezés miatti 1d6jdrdsi
viszonyok zavarjak az épitkezés befejezésében, avagy vis maior, a kivitelezés soran elkeriilhetetlen elemi kar
(pl: villdmesapas, tiiz. f(’jldrengés, arviz stb.) kévetkezik be.

Amennyiben a Tarsashdz a 2. szam( mellékletben régzitett épitési, feltjitasi munka dtvételét hiba, hiany
miatt tagadja meg, a késedelmi kétbérre vonatkozo rendelkezések értelemszertien iranyadéak addig, amig az
prtteté a kijavitast el nem végzi. A részteljesitések megtérténtét a munka miszaki tartalma alapjan a
Térsashaz miiszaki ellenbre az épitési napldban igazolja.

49./ A tarsashdz kozgytlésein Vallalkoz6 szavazati joggal rendelkezik a fennéllé tulajdoni hianyada
ardnyaban.

50/ Viéllalkozo kijelenti, hogy a jelen szerzbdés és az éltala érintett egyéb jogiigyletek, okiratok kapesan
felmeriild valamennyi koltséget, dijat 6 véllal, kivéve a Térsashéz altal megbizott miiszaki ellendr dijat és a
. vételar alapjan szamitott Tarsashazat terheld jovedelemado fizetési és bevallasi kotelezettséget.

XIL  Jogvitak
51/ Szerzddo felek a jelen jogligyletbd! eredd vitaikat megkisérlik egymas kozott lehet8ség szerint békés
{iton rendezni. Ennek eredménytelensége csetére a felek értékhatartd! fliggden kikostik a Budai Kozponti
Kertileti Birdsag kizardlagos hataskorét és illetékességét.

XIII.  Vegyes rendelkezések

52/ lelen szerzddés hatalyba léptetd feltéiele a kizds tulajdon mu}\csnescrol ﬁaxﬁo me“ ‘hem tamadott,
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eredményes kézgviilési hatarozat,
53.0 A jelen vallalkozasi szerzodésben nem  szabdlyozott kérdésckben a Ptk és a kapcsolado
cgyebjogszabalyok rendelkezései irdnyadok.
547 Szerzddo felek a jelen vallalkozdsi szerzodésbdl eredd nyilatkozataikrol, valamint a szerzédés
teljesitése szempontjabol lényeges tényekrél kitelesek egymast irasban (telefaxon, e-mailen), illetve siirgds
esetben telefonon értesiten,

55./ Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés modositasara kizardlag irasban keriilhet sor.

A jelen szerzédést a felek elolvasas és megértés utén, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovdhagydlag
a Villalkozé altal megbizott tigyvéd jelenlétében alairtak.
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