2/ 1. szAmt melleklet
A 204/2017 (X 19 ) sz. hatarozat melleklete

. I"é!yézati felhivis

A - Budapest Fovaros VIHI  keriilet

Jozsefvarosi

Onkormanyzat a  Képviselé-testiilet

.................... szamil hatarozata alapjan nyilvénos, kétfordulés palyazatot lnrdct a Budapest VIII
. kerulet Jozsef utca 25. szam alattl 35205 hrsz - mgatlan ertekesxtesere . S :

1. A pilyazati felhivas kzzététele

" A palyazati felhivast a Kiir6 a Versenyeztetési Szabdlyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Fovaros VII. keriilet Jozsefvarosi Poigarmesteu Hivatal hudetotablman a Bonyolitd
igyfélfogadasra szolgdlo helyiségében, a Jozsefvaros cimi helyi lapban, az Onkormanyzat és a

- Bonyolité honlapjén, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolitd szamara elérhet koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

‘A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,

. és errél koteles hirdetményt kifliggeszteni.

A versenyeztetési eljards visszavondsa esetén -

- amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenériék fejében kapta meg — a Kiird koteles az
ellenértéket visszafizetni. A paiyazat: dokumentacw ellenerteket a KlllO ezen kwul semmilyen mas .

' esetben nem fizeti vissza.

- 2. A palyazati kiirds adatai
A palyazat kiiréja:
‘A pilyazat Bonyolitéja:

" A pélydzat jellege:

A pilyszat célja:

A palyazati dokumentacié dija:

A palydzati dokumentacw befizetésének
mod_]a, szamlaszam P
A palydzati dokumentdcié = rendelkezésre

~ bocsatdsanak feltétele:

- Budapest
- .Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi

R .’Jozsefvarom Gazdalkodasi Kozpont Zrt, (1087
R Budapest Baross u. 63-67.)

; v.nyilyénos, kétfordulds palyazat

tulajdonjog atruhdzés (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt, K&H Banknal vezetett 10403387 00078859— .
0000000’7 szamu szamla_}ara . '

.~ a palyazati dokumentacié dijarol szoélé banki
‘befizetési bizonylat

- a palydzati dokumentaciot cég altal alairisra

Az ingatlan minimalis vételara:

- Az ajanlati biztositék Ssszege:

- Az ajanlati biztositék befizetésének modja,

Jjogosult személy vagy meghatalmazotga veheti -

_at ¢lore egyeztetett 1dopontban o

" ‘;.197.090.000,~ Ft

20.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése

-~ csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
" garanciaszerzodéssel,
~ helyettesithetd,

. zalogtarggyal - nem .

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont

IJ%]/ |



A

szamlaszam:

A pilyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

Az ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:

A palyazatok leadasinak hatarideje:

A palyazatok leadasinak helye:

A pilyazatok bontisdnak iddpontja:

A palyazatok bontdsinak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

Virhaté eredményhirdetés:

A pélyazati eljaras nyelve:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi

informacio kérheto:

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Koézmi ellatottsaga:

7Zit. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

2017.10.25. és 2017.11.23. kozott eldzetes
idépont egyeztetés alapjan. idépont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdélkodasi  Kézpont  Zrt.
Onkormanyzati Hazkezeld Iroddjan lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2., Tel.: 06-1-
210-4928, 06-1-210-4929)

2017.11.23. 24" 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjelolt hatariddig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2017.11.24. 10% 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,, 1084
Budapest, Or u. 8. [. em. Elidegenitési Iroda.

2017.11.24. 11% 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a  palydzatok bontasin jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testiilete vagy
Varosgazdalkodéasi és Pénziigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XIL.13) &nkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

2018.01.24.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.
Elidegenitési Irod4jan

Tel.: 06-1-216-6961

Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 25.

35205
kivett lakohaz, udvar, gazdasagi éplilet

882 m’
dsszkdzmitves



~Terhei: = - L o az ingatlan jelenleg tobb bérleti joggal terhelt; a
- oo et Magyar Allamnak  és Budapest  Fovaros
~ Onkormanyzatanak el8vasarlasi joga van; az

ingatlan egyebekben per-, teher- €s igénymentes.

':Az ingatlanra vonatkozd részletes adatokat a palyazati Kiirds mellékletét kepezo muaﬂanfoig,alml
- szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan dvezeti besorolasa LI—VIII l : .

- Kiird fethivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan 2 Magyar Allamot
~ minden eldvasarlasi jog Jovosultat megeldzd eldvasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennalld hataridé az eldvasarlasi jog gyakorlasara felhivo

- értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

‘:~, - az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonba adasarol szolo 1991.
Cévi XXXIIL tv. 39 § (2) bekezdese alapjan a Budapest FOV&lOSl Onkonmanyzatnak elovasa11331 o
",joga van. o v ‘ o §

"4 A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlan a Budapest FOvaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
kizarélagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011, évi CXCVL torveny, a
‘Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz016 66/2012. (X11. 13.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Kepvzselo«testulet 112/2027 (V 11 )
szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabélyzat) vonatkozlk

Apalyazat jellege: nyilvanos kétfordulds pz@lya_zat o e

1. fordulé: palyazat benytjtas Lo

1L fordul6: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az érvényes ajanlatot benyujto palyazék vehetnek
részt. Az eljarast a kiir6 elektronikus dton bonyolitja le, amely lebonyolitasanak modjarol, idejérdl és

egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban tdjékoztatja az €rvényes palyazatot benytjtokat. A
versenytargyaldson a licitlépesd 1.000.000 Ft.

A nyertes palyazo a palyazat elbirdlasarol szolo értesités kézhezvételet kovetd 30 munkanapon beliil
- koteles elészerzédést kotni. Az elészerzodésben felek arra vallainak kotelezettséget, hogy a lakasokra
kotott valamennyi bérleti szerzddés megsziinését kdvetden, az utolsd bérleti szerzddés megsziinésérd!
52010 eladoi értesités kézhezvételétdl szamitott 30 munkanapon beliil adasvételi szerzédést kétnek.

Az eldszerzddés alairasat kovetden eladd haladéktalanul megkezdi az épiilet kiiiritését, amelyre 12
" hénapos hatarid6t vallal. Amennyiben a vallalt hataridon beliil az ingatlan Kitiritése nem megy végbe,
emiatt pedig a birtokbaadds nem tdrténik meg, akkor az Onko:manyzat az épiilet kiiiritése
megkezdése napjat megeldzé honapaa eldirt, lakasok bérbeadasabol szarmazo bérleti dij bevétel 1/30-
ad részének megfeleld Gsszegii napi kotbért fizet Vevonek, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az
Onkormanyzat eldei\em kiviil felmeriilé ok miatt nem tarthato az mg,atlan atadasala kuelolt hataudo
kétbér kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem kelctkezxk o -

3 Kiir6 lehetdvé teszi, hogy a vevé a vételarat ..
_ iv egy Osszegben, vagy :
~ “banki hitel felhasznalasaval
egyenlitse ki. o

Vevd a vételar



-

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék és vételdreldleg Osszegével
csOkkentett — vételarat az addsvételi szerzOdés megkotését kdvetd 60 napon bellil kételes az eladonak
megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati
biztositék és vételareldleg Osszegével csbkkentett - 50%-at a szerzddés megkotését kivetd 60 napon
beliil megfizetni. A fennmaradd 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a
Budapest Fovarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara
rendelkezésre allo hatarido leteltérd! szold értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a
nyertes ajanlattevo rendelkezésére,

A vételar megfizetésére vonatkozé hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az ingatlan kiiiritését kovetden, az adasvételi szerzddésben
meghatarozott idépont.

Az adasvételi szerzo6dés megkotésével a vevot terheld kitelezettségek:

a) az ingatlanon talilhatd épiileteket elbontja, a birtokbaaddsatdl szamitott 2 éven beliil jogerds
épitési engedélyt szerez,

b) az ingatlan birtokbaadésatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznélatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kitbér Osszege
15.000.000,- Ft; a jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kothér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerzOdés megkotésével, vagy kozjegyzdi bizalmi  Orzésbe helyezéssel (a
tovabbiakban: garanciaszerz6dés) biztositanddk. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal
kevesebb késedelem esetén idGardnyosan érvényesithetOk. Az elozdeken tul felmeriilo

késedelem esetén vevd altal fizetendd napi kotbér mértéke 30.000.- Ft. A garanciaszerzOdéssel
kapcsolatban felmertild kéltségek a vevot terhelik.

Az adasvételi szerzodés megkotésével kapesolatban felmeriild kaltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték.

A Kiird kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljdras soron Kkovetkezd
helyezettjiével szerzédést kdtni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) sziitkség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat I€nyegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvildgositast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a verseuyeztetési eljarasban tett
ajaniataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasét, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét médositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiiré

a) az ajanlattételi hatariddt indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével ~ a Kiiras kdzlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hatdridd lejarta
elott legalabb S nappal koteles hirdetményben megjelentetni;



b)) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
. visszavonni azzal, hogy err6l koteles a kiirds kozlésével megegvezd moédon hirdetményt
‘megjelentetni,

¢) a palyazati biztositékot a kiirds visszavondsa, az eljdrés eredménytelenségének megallapitasa
. esetén, illetve — az ajdnlatok elbiralasat kovetben — a nem nyertes ajanlattevok részére 15
.munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd éltal fizetendd vételarba
- beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzdédés megkdtése a nyertesnek
- felréhaté vagy érdekkorében felmeriilt okbol hiisul meg. A vevének felrohaté ok az is, ha a
- vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
- kapja meg, vagy az a fizetési hataridé napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladé bankszdmlédjéra,

: S. Az ajanlat benynjtasanak eléfeliételei

- Az ajénlat benynjtasanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacid megvasarlasa és az
- ajanlati biztositék hataridoig torténd befizetése.

- A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitésa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valo részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevs megismerje a péilyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéciot — és azt magdra nézve kotelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVIL térvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a palyazaton csak .
atlathato szervezet vehet részt. '

Az ajanlat benyujtasi hataridd leteltét kdvetden ajanlatot a Kiiré nem vesz &t..

6. A pélyazaton torténé részvétel feltételei
‘Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridében megfizeti, és az beezkeznk a Kmo ailal megjelolt .
“bankszédmlara, : :

b) az ajanlatok leadasanak hatdridejéig az ajanlatat benytjtja. .

i Az ajinlat tartalmi kévetelményei

v Az ajanlattevének

a) az ajanlatban kozolnie kell a cégnevét, székhelyét, addszamat/addazonosité jelét,

cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, elektronikus
levelezesi cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérol szl visszavonhatatlan banki
- - atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
- mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket,

. d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy r& vonatkozoan a 7015 eva CXL]II torveny 62 § ¢s
' "63 § ban foglalt kuaro korulmenyek nem allnak fcnn . ' : _ T



e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok moédjara behajthatd koztartozésa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAYV igazolasat arrél, hogy nem all fenn kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kifréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

g) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasig 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyét vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell areél, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrél szol6 2011, évi CXCVI. torvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

j) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy az adasvételi eloszerzodéssel kapcesolatosan van-e
barmilyen médositasi javaslat.

Az ajanlattevonek a palydzati eljaras soran benydjtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékletekeént
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszeril alairassal kell ellatnia. Cégszerii aldiras soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviket Snalldan/egyiittesen irja/irjdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benyijtasaval egyidejiileg, ajanlattevo jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezo
adasvételi elészerzodés tervezettel kapesolatos észrevételek, mddositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomdsul vételével, hogy ezeket a Kiird nem koteles elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi eldszerzddés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo
javaslatok kiiré altali elutasitdsa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amenayiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkdzdek, vagy egyébként jogsértdek, Ggy azokat a Kiiro mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.
Hianypétlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi eloszerzédés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok megtételére
nem keriilhet sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszélithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hianyossagok pétlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelGen, illetve nem teljes kérilen csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelolt hataridore a hianyt nem, vagy nem
teljes korGien potolja, ugy ajanlata a hignypotlasi hatarido efteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, €s a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypotiasi felhivas kibocsatdsanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem
keriil jovairasra a Kiiré bankszamldjan,
b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeloli meg a vételdr megfizetésének modjat, Kiird agy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkdtése utan egy dsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti €s egy mésolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az Eredeti ajaniat™ és .Masolati ajanlat” megjeldlést, melyeket kiilén - kiildn

\\sﬁg;\ )




‘sérietlen, lezart boritékban kell benyijtania. A példanyok kozdtti eltérés esetén az eredeti példany

. érvényes.

- Az ajanlat elsd oldalan kell elhelyezni a megfeleloen kitoltott . Jelentkezési lapot”™, a masodik oldalon
a kitoloet ,Ajanlati dsszesitor”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési mddjanak

- megjelolésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezo értelemszeriien

- kitoltdtt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 12.
. mellékletben szerepld sorrendben. Az ajanlattevének kozolnie kell a benyujtd nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabbd azt a bankszdmlaszamot és a
bankszamla kedvezményezettjiének nevét illetve maés azonosit0jat, ahova az ajanlati biztositék
- (banatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajanlat és ag Osszes melléklet minden oldaldt - Osszeflizve, az oldalak széminak

- dokumentalasaval — folyamatos szdamozdssal (az iives oldalakat is) kell ellatni.

- Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai dton) kell
“benyujtani. A boritékra kizardlag a palyézat térgyat kell raimi, az alabbiak szerint: :

,»Budapest VIIL keriilet, Jézsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén til
~benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

- Amennyiben az ajanlattevo a palyazati eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott ugan jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz A polgari perrendtartasrol sz6ld 1952. évi 1L toérvény 196. §-a szermt a tel_]es bxzonylto ,
ereji maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megtelelnie: : -

a) a kiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

 b) két tanit az okiraton aldiraséval igazolja, hogy a kidllitd a nem altala irt okiratot el6ttiik irta ala,
vagy alairasat elsttiik sajatkezil aldirasanak ismerte el; az okiraton a tanik | akohelyet (cunct) 1S fel
. kell tiintetni; , .

¢) akiallit6 alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzd altal hitelesitve van,
- d) agazdilkodo szervezet altal tizleti korében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

e) tligyvéd (jogtanacsos) az &ltala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
' kiallito a nem altala irt okiratot eltte irta ala, vagy alairasat eldtte sajat kezui alairasanak ismerte
el illetdleg a kiallito mindsitett elekironikus alairdsaval alairt elektronikus okirat tarla]ma az
iigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik; SR :

f) az elektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

" Ha az ajanlattevd gazdalkodd szervezet, a palydzati eljards soran nevében nyilatkozatot a
i cebjegyzekben feitunteteit kepvnseletl Joogal rendell\ezo szemely, vagy € szemely meghatalmazottja
‘_tehet : : L R v

B ‘ 9. Az ajanlat médositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati a;anlatat
- az ajanlattételi hatdridd lejartat kdvetden azonban a benytjtott ajanlatok nem modosxthatol\

: Az ajanlati kototiség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdodik..

10. Ajanlati kotottség
Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kototiséget kiteles vallalni, amely az ajanlattételi

*hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd kdteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az

‘ a_;anlatok eledmenyenek megallapuasara Vonatkozo hataudot eihalasztotta Rl y vallalja az aJanIatn 7




kotsttség  meghosszabbitasat a palyazat eredményének megallapitasara vonatkozo hataridd
elhalasztasanak napjai szamdval megegyezoen.

Az ajanlati kotottség tartalménak meghatarozasdra a Polgari Térvénykonyv rendelkezésel iranyaddak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményez nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien Kitinik beldle, hogy az abban
foglaltak iigyletkStési akaratot tikrdznek, tehét a nyilatkozd — ajanlata elfogaddsa esetén — azt magara
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idohatdron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzbdés a torvény rendelkezése folytdn Iétrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotStiség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotdtiségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaris eredménytelenségének
megéllapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetden ~ a nem nyertes ajanlattevik részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiro az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A pdlyizatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolit6 végzi a palyazati felhivasban
megjeldlt idopontban, Az ajanlatok bontasan, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontas idépontjard! kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen
1évok jelenlétiik igazolasara jeleniéti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevik nevet, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részietek nem hozhatdk nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok bontési eljarasrél jegyzokonyvet készit, amelyet az ajanlattevoknek erre
vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyz6konyvet a Bonyolito képviselje és a
jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevok kozul kijeldltek, pedig alairasukkal
hitelesitik.

12. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitiasara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint Keriilhet sor.

13. A palyizati ajinlatok elbiralisa, az elbirdlds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idon beliil el kell bivalni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozo hataridd egy alkalommal meghosszabbithatd. Az & hatarid6rdl, illetve
annak fliggvényében az ajanlati kotoditség idotartamanak meghosszabbitasard! a Bonyolito koteles
ajanlott levélben tajékoztatni az dsszes palyazot.

A Bonyolito a palyazati felhivasban meghatdrozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, szitkség szerint szakértdk bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:

. az ajanlott vételdr Osszege.



A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tiilmenden is jogosult megvizsgalni az
‘ajanlatievék alkalmassdgat a szerzGdés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
- eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 szitkség esetén az ajanlattevétol az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hianypétlast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevé palyazo ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlataban megfogalmazott

~feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A

Kiir6 a felvilagosités, hianypotlas kérésérol, és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi
ajanlattevot.

A pilydzat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
- Osszegere a legmagasabb ajanlatot tette. A versenytargyalds sordn az indulé vételar a palyazat L.
- forduldjaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesd 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalasrdl jegyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolitd jelen
1évé képviseldje, a jegyzokonyvvezetd és a Bonyolité jogi képviseldje ir ald.

A Bonyolité az ajanlatok értekelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban; értékelési je yzokonyv) keszu
. amely tartalmazza - :

- a) apalyazati eljards rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését, oo
¢} alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

~d) az ellenértiek (vételar) meghatarozasénak szempontjait (1deertve a vetelalat befolyasolo
- kotelezettségvallalasokat), . ' :

e) akikotott biztositékok megfeleloségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglalo értékelését, az elsd két helyre Javasolt palyazo ,
' megjelolését, ha erre méd van, .

~h) abirdlatban kdzremiikodok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket. B

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralaséban olyan
termeészetes személy, szervezet, illetleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevo vag y '

3 a) annak kdzeli hozzatartozéja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
'b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
" ¢) annak mas szerzbdéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el tole az iigy elfogulatlan megitélése.

15, Eredményhirdetés, szerzodéskotés

| A palyazat eredményérdl a Kiird legkésébb 2018, janudr 24-ig dont, amelyr6l Bonyolito 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irdsban értesiti. A hataridét a Bonyolitd egyoldali nyilatkozattal, egy
- alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentécid 4. pontjaban meghatarozottak szerint adasvételi
elészerzddést kot

- A nyertes palyazo visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi eldszerzdést kotni, amennyiben a p'ilyazat eredmenyenek me«raﬂapltasakor_
. a masod1k leuabb ajanlat meghatarozasra kerult , :



A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételdr Ssszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzddés megkotése az ajénlattevének felrohato, vagy érdekkoreben
felmeriilt mas okbo! hitsul meg. ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositek a Kiirot
itleti meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjdban megjeldlt idépontban, de a megtekintés eldtt két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. Onkorményzati Hazkezeld Irod4janak munkatarsaval
telefonos egyeztetés szitkséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasdig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, tovabba a
Kiird altal a részletes dokumentaciéban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatoit minden tényt,
informécidt, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkoreben allé mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmét a palyézat lezrasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palydzaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiro az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznalhatja fel, més célu felhasznalas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrél dllapodnia.

A Kiiré a palyazati eljaras sordn készitett jegyz&konyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megbrizni, tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellenGrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentdcidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovdros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szamut hatdrozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadéak.

Budapest, 2017. oktdber
Jézsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljar6 Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

¢
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 Mellékletek:

B

PN REE N N

11,

12

e

13,

szamit melléklet:
szamu melléklet;
szamy melléklet:

szamu melléklet:
szamu melleklet:

szami melléklet:
szamu meiléklet:
szamuy melléklet:

- szamu melléklet:

szamui melléklet:

szamu melléklet

szamy melléklet:

szamu melléklet:

‘Nyilatkozat a

Jelentkezési lap
Ajanlati 8sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrél

palydzati feltételek elfogadésarél,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

szerzddéskotésrol,

Nyilatkozat ad6é és adék médjéra behajthato koztartozasroi Kiiroval
szemben fenndllé tartozasrdl, kizard koriilményrol TR
Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat atlathato szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtel\mteselol allapotanal\

megismerésérdl
Adasvételi eldszerzodés tervezet
Nyilatkozat adasvételi el6szerz6dést érint6 javaslatokrol

Osszefoglalé a benyjtando ajanlat formai és tana!mn kovetelmenyeuol
tajékoztatas az atlathato szervezet fog,almarol ~

5 Ertekbecsles



1. szamn meliéklet
,Budapest VIIIL keriilet, Jézsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - pilyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ...ooovveiniaiieeiis

palyazé aldirasa/cégszeri alairas

eghatalmazott eseten

=




2. szamu mellélet

- ,,Budapest VIII kerulet Jozsef u. 25, szam alatti ingatian elidegemtese palyazat”

: ~ AJANLATI OSSZESITO

RN 41 ¥ o] T PO (név/tarsasag

- neve) a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 25. szam alatti mgatlan ehdegemtesere kiirt

’vpalyazatra ajanlatomat az alabbxakban foglalom Ossze:

Mcgajlanloit vételar: ... erireenes erstsegessesigiresiirnes Ft

A vételar megfizetésének modja:
~a) egy Gsszegben
‘b) banki hitel igénybevételével

 (a megfelelo széveg alahu ando)

- Budapest, .......oonnainnn erereneaas oy

.............................................................

- palyazo alairasa/cégszerii alairas

,‘vv1.3



3. szami melléklet

,Budapest VIII. Keriilet, Jézsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - pdlydzat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

N S e TUT T U PRSP

(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolas alatt *4il/nem all

o ellen csédeljaras folyamatban *yan/nincs

o ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ....c.ooviviiiiiiiii

.....................................................

péalyazo alairasa/cégszeri aldirds

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando.

v

O

------
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L 4, szém_ﬁ meljeklet
- :‘_,,Bu_ dapest VIIL keriilet, J6zsef u. 25. sz4m alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

: NYILATKOZAT
a palyazatl feltetelek elfogadasaml szerzddéskotésrol, mgatlanszerzesx kepessegrol
: o - ajanlan kotottsegroi o o : : :

ATUIITOML .+ et s et et et e ettt e et et e ea s et e e et e a et et e bt e et e e e a e e et s e ae e s
. (név/tarsasag neve) Kkijelentem, hogy a pélyadzat targyat részletesen megismertem, az

“ajanlattétel feltételeit, a palyézati kiirdst magamra nézve kotelezonek elfogadom. .
 Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.
Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotdttséget vallalom.

Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiiré az ajanlatok eredmeényének megallapitasara
vonatkozd hataridét elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotdttség meghosszabbitasat a

palyazat eledmenyenek meoaliapltasara vonatkozo hataudo elhalasztasanak napjal szamavai o

‘ meﬂeoyezoen

Budapest Cevrerrerirnenrerarereseiosrenses o

............................................................

 palyazo alairdsa/cégszerii alairas



5. szamu melléklet

»Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
adoé és adok médjara behajthaté kdztartozasrol és a Kiiréval szemben fennallo
tartozasrol, kizaré kériilményrél

F N 1 10e) < S P PP (név)
INENE B oetintiiirinteeoneier e e e et et et eraaeeaasatnaraneaneernns (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ado és adok modjara behajthatd kdztartozasa * van / nincs;
- Kiiroval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.} * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett ktelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy céglinket érintden a kdzbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL
tdrvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg alahizando)

Budapest, ...

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerii alairas

A *-gal jeloh résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.
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6. szamu melléklet

. ,Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 25. sz4m alatti ingatian elidegenitése - palydzat” = |

 'NYILATKOZAT |
- . pénziigyi alkalmassagrol* -

AIHTON oo ettt teeeerentieasenetereatin i eaatarennn (név)
B L L RISIELTITEMTITISEE (tirsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palydzat targyat képezd ingatlan vételardnak
megfizetésére képes vagyok, a szitkséges anyagi eszkdzdok rendelkezésemre allnak. |

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az alabbi
- okiratokkal igazolok: e T

o T U OO PPTISP TS PP PRI
Budapest, ...o.oivviiinininiiiiiieeiiin.

............................................................

- palyazo aldirdsa/cégszer(i aldirds

% amennyiben a palyazéd céget 1 éven beliil alapitottak, kérjiik erre vonatkozd nyilatkozatuk
- csatolasat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon igazoldsdt, hogy a megalakulds ota
- szhmlajukon/szamlaikon sorban 4llas nem volt. - T
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7. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrdél

Alulirott ... /MéV/ MINE @ .oveiiiiiii e
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennem
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informéciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kévetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivds visszavonasa esetén a Kiird a dokumentacié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszdmlaval rendelkezni jogosult: ... ..o
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ...

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i aldiras
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" 8. szami melléklet

| f:.,,Bud_ape_st VIIL. keriilet, Jé_zse_f u. 25, sz_;im_ alatti ingatlan elidegenitése - palyazat” .
' NYILATKOZAT -

~Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nenuetl vagyonrol szolo 2011 ev1 CXCVI torveny 3 § _
.;(1) bekezdés 1. pontja szerinti : , Lo . '

- a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsill atlathato szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhizands)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezeto tlsztseovxselogekent buntetcjom telelossegem
teljes tudataban teszem.. : SR : . _ :

Budapest, «..oooooi

............................................................

- palyazo alairasa/cégszerii alairds

oA



9. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 25, szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotinak megismerésérél

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 25. szam alatti
ingatlant elGzetesen egyeztetett idopontban megnéztem, az 4llapotat és arra vonatkozd
miiszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest,

.................................

............................................................

palyazo alairasa/cégszert aldiras
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" 10. szému melléklet

" ADASVETELI ELOSZERZODES

- amely Iétrejott egyrészrol

- Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormainyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester), mint eladd meghatalmazasabol és megbizdsabdl eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., addészama: 25292499-2-42, cégjegyzék |

szAma: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-6832-1 14-01, keépviseli: RO X

- mésrészrol |
vonee (578khelye: ........; cégjegyzékszama: ....; adoszdma: .............; statisztikai szamjele: .......;
‘képviseli: ..........), mint vevé (tovabbiakban: vevod) B T

- kozétt az alulirott napon €s helyen, az alabbi feltételekkel: - :

1.)
“‘Budapest Févaros VIl keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2017. (...... )
szamu hatdrozata alapjan kétfordulds, myilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL keriilet, 35205
hrsz.-d, természetben a Jozsef u. 25. cim alatt talalhato, kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet
“megnevezésii ingatlan értékesitésére. o JE LR IR .
2)
" A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VIH. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilet
2017, (....) szamb hatdrozata szerint vevd., Vevd palydzataban az ingatlan teriiletén talalhato
~ felépitmények elbontésat, majd az ingatlan beépitését vallalta. .~ = o

3)
“Eladé tulajdonat képezi 1/1 aranyban a Budapest, 35205 ‘hrsz.-, természetben a Budapest VIII
keriilet, Jézsef u. 25. cim alatt talalhato ingatlan. o

Eladé tajékoztatja Vevot, hogy az épiiletekben 7 db lakés taldthatd, amelybdl 5 db lakas bérl6 altal
*lakott, 1 db iires, 1 db lakasnak pedig jogeim nélkili hasznaloja van. - '

Eladé tajékoztatja a vevdt, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése
- alapjan a Magyar Allamot minden eldvasarlasi jog jogosultat megeldz6 eldvasarlasi jog illeti meg. Az
elovasarlasi jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennalld hataridé az eldvasarlasi jog
+ gyakorlésara felhivé értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap. ' o

" Eladé tajékoztatja Vevdt, hogy az egyes allami tulajdonban lévo vagyontargyak &nkormanyzatok

tulajdonba adasarol szolé 1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdese alapjan a Budapest Fovarosi
~ Onkormanyzatnak elovasarlasi jogavan. .~ T
~4.)

_ Eladé el kivanja adni vevének az ingatlan 1/1 ardnyG tulajdoni hanyadat, vevd pedig meg Kivanja

~venni eladotdl Osszes tartozékaival, szavatossag terhe mellett, vetel jogeimén az 1.) pontban irt
ingatlant a jelen okiratban irt feltételekkel. S PR A

. dé/



Az adasvételi szerz6dés megkotésének végsé hatarideje a lakdsokra kotott valamennyi bérieti
szerz0dés megsziinését kdvetden, az utolsd bérleti szerzodés megsziinésérdl szolo eladdi értesités
kézhezvételétd! szamitott 30. munkanap.

5.)
Vevo az ingatlan teriiletén tatalhato felépitmények elbontasét, majd az ingatlan beépitését vallalta.

6.)

Eladé vallalja, hogy az ingatlan kiiiritését jelen adasvételi eldszerz6dés alairasatdl szamitott 12 naptari
hénapon beliil, azaz legkésébb ............. napjaig végrehajtja. Amennyiben a vailalt hataridon beliil az
ingatlan kiliritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadds nem tdrténik meg, akkor az
Onkormanyzat, az épiilet kiiiritése megkezdése napjat megeldz6 honapra eldirt, lakasok bérleti dijabol
szarmazo bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld Gsszegii napi kotbért fizet Vevonek, azzal a
kikotéssel, hogy amennyiben az Onkormanyzat érdekein kiviill felmeriild ok miatt nem tarthatd az
ingatlan atadasara kijelolt hatarido, kotbér kotelezettség az Onkormaényzat terhére nem keletkezik.

7.)

A vételar ................ Ft, azaz ................. forint, mely a vevo altal a palyazati eljaras soran
ajanlott vételar. A vételarat vevé az alabbiak szerint fizeti meg eladd részére:

A vevd palyazatanak benydjtasakor megfizetett az eladd szamlidjara 20.000.000,- Ft, azaz hhdszmillio
forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzoddé felek ugy rendelkeznek, hogy a befizetett
ajaniati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjdk, igy felek a befizetett Osszeget,
20.000.000,- Ft osszeget foglalonak fogadjak el (.Foglalé™). Elobbiek alapjan tehat vevé foglaléd
jogcimen megfizetett 20.000.000,- Ft dsszeget eladé részére. Az ajanlati biztositékon feliil a
vételarbol, 26.300.000,- Forintot, azaz huszonhatmillid-haromszazezer forintot vételareldleg jogecimén
vevd jelen eldszerzddés alairastdl szamitott 60 naptari napon belill megfizet eladonak. Amennyiben a
vételareldleg megfizetése nem torténik meg 60 naptari napon beliil, vevd a foglalot elveszti.

A vételarbol fennmaradd ............... . Ftot, azaz ................. forintot vevd a végleges adasvételi
szerzddés meghkotését kovetden teljesiti a kdvetkezOk szerint.

a.) egy Osszegben tor1énd fizetés esetén az addsvételi szerz8dés megkotését kdvetd 60 naptari napon
beliif vevd koteles a vételarbdl fennmaradd ...l Ft,azaz ......ccoooeviiinn... forint Gsszeget
megfizetni eladd részére. Eladd a vételar hatralék Osszegérél a bankszamlajan tortént jovairas
napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani Vevd részére. Tovabba eladd a
birtokéatruhazas napjaval, mint teljesitést nappal kdteles végszamlat kidllitani Vevd részére.

b.) banki hitel felhasznalasa esetén az adasvételi szerz6dés megkotését kdvetd 60 naptari napon Vevd
megfizeti Elado részére az ingatlan vételaranak 50 %-at, ................. Ft-ot, azaz ..........coocvienn,
forintot, amelybe az ajanlati biztositék Osszege beszémitasra kerlll, a fennmaradd vételarat,
................. Ft-ot, azaz ...................... forintot Vev banki hitel felhasznélasaval fizeti meg eladé
részére, az Eladd .... altal vezetett .................. szam( bankszamlajara az eldvasarlasi jogrél
lemondd nyilatkozatok vagy az elévasarlast jog gyakorlasara vonatkozd hataridé eredménytelen
elteltére vonatkozd eladoi értesités vevo részére tortént sikeres kézbesitését kdvetd 45 munkanapon
bekil.

8.)

Eladé az ingatlan Kiliritését kovetden, az adasvételi szerzédésben meghatarozott idOpontban adja
birtokba az ingatlant, Osszes ingdsagaitdl kiliritve, a kulesok atadasaval. Eddig az iddpontig az
ingatlannal kapcsolatban fetmeriild valamennyi koltség az eladot, ettdl az iddponttdl kezdddden pedig
vevot terheli.

N
NN )
Ezen okirat elkészitésével kapcsolatos dsszes koltség eladot terheli.



10))

‘Az eladd Magyarorszag térvényei szerint miikddo helyi onkormanyzat. Vevd képviseldje kijelenti,
hogy Magyarorsza on bejegyzett gazdasagi tarsasdg, igyletkotési és ingatlanszerzési képessége
- korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVL torvény 3. §

(1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet.

Felek a jelen okiratot elolvastak -megértették  és munt, akaratukkal mindenben egyezdt
helybenhag,yolagalaxr_]ak : C Do e

~ Budapest, 2017.. ... )

............................................................................

Budapest Fovaros VL keriilet Jozsefvarosi T e
“Onkormanyzat eladé meghatalmazasabél és o kepvnseh ........
mebblzasabol eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasx O vevd
‘Kdzpont Zrt. S - -
- képviseli: .

Jelen okiratot ... (........... ) budapestl ugyved keszuettem €s ellenJe yzem
Budapest 2017 ...... napjan S : v

- okiratkészito tigyvéd =



11. szami meliéklet

»Budapest VIII keriilet, Jézsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi elészerzédést érinté mddositasi javaslatok és nyilatkozat

N1 00 1 ST U U ST PP OPPUS OISR PR (név)
110101 L T PO (tarsasadg neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palydzatban talalhatd adasvételi eldszerzdéshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™

| ST U U ORI PPPIPPT PP PR
O R P PP I PRR T
N LT 1 51 s L AT SPPPPIPOPPPPI PPN (név)
mint a ......... SO UEOP N (tirsasag neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellekletet képezd adasvételi
elészerzddés tervezettel kapesolatos észrevételek, modositdsi vagy kiegészitésre iranyulo
javaslatok kiir6 altali elutasitisa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .....cocooiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jeldlt résznél a megtelelé szoveg alahtizandd
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12. szanm melléklet

Osszefoalalo a benyujtando ajanlat formai és tartalmi kovetelmenyelrol tajekoztatas az
: - atlathat6 szervezet fogalmarol .

- Az ajanlatot a tarsasig képviseldje minden oldalon kézjegyével Loteles eﬂatm -
Az ajénlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie. ) .
‘A boritékon nem szerepelhet a benyijtora vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benyijtani, az egyik példanyon feltiintetve az
. ,.Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” szoveget.

A boritékon a kévetkezd sziveget kell és lehet feltiintetni: ., Budapest VIIL., Jozsef u. 25, szam alatti
ingatlan elidegenitése - pilyazat”

Az ajaniatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz ét.
- Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

© Az ajanlati biztositék befizetésénél a kizlemény rovatba a kovetkezot kell beu‘m ajanlatl biltOSltek ,
- Jozsef u, 25. S L :

‘ Az ajanlat tartalmat a kévetkez6 sorrendben kérjlik Osszefitzni: .

S e

‘Jelentkezési lap
Ajanlati osszesitd
Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat . .
‘Eredeti alairasi cimpéldany
A Pp. eldirasai szerinti bizonyito erejll meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a ceg,
képviselgje irja ald o
Palyazati dokumentécio megvasarlasarol szolo bevételi pénztarbizonylat masolata .~
‘Ajanlati biztositék befizetésérol sz616 igazolas masolata )
- Nyilatkozat végelszamolasrél, csddeljarasrol, felszamolasrol
Nyilatkozat a péalyazati feltéielek elfogadasarol, szerzdéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,

L o o

" ajénlati kotottségrél

10.  Nyilatkozat add ¢s adok médjara behajthato koztartoaasrol Kiiréval szemben fennalld
' tartozasrol . S . O
- 11, NAV igazolasa

12.  Helyi adéigazolas (beszerezheté: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgéarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

- 13, Kiiréval, bonyolitdval szemben fennallé tartozis igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi

- Gazdélkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Oru. 8, és Budapest Jézsefvarosi Onkoxmanyzat o

B ‘Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63 -67 H em. )
14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
-16.  Nyilatkozat atlathatd szervezetrol
17. Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak megismerésérdl

18, Az adé_svéte_lﬁ elt')‘szerzi’)déssel‘ kapcsolatos g’aszreyételgk, médqsitésijavaslat_ok o



Atlathat6 szervezet:
A 2011. évi CXCVI. tv. 3. § rendelkezései alapjan 4tlathaté szervezet:

1. dtlathato szervezet:

a)

b)

az allam, a kltségvetdsi szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkorményzat, a nemzetiségi Onkormanyzat,
a tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi dnkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatésag, a kiilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv és az
Eurépai Gazdasagi Térségrél sz0l6 megéllapodasban részes allam szabalyozott piacéra bevezetett
nyilvanosan mikddod részvénytarsasag,

az olyan belfsldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendetkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérol és
megakadélyozasarol sz016 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szold megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
sllamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl szolo egyezménye van,

be) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolé torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kitlfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten t5bb mint 25%-o0s tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) €s be) alpont szerinti feltételek fenndllnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:

ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

¢b) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagallamdban, az Eur6pai Gazdasagi Teérségrél  szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmilkodési €s Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatas
eltkeriilésérdl szol6 egyezménye van,

9. meghatdrozé befolyds: az a kapesolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyeldbizottsaga tagjai tobbségének

b)

megvalasztasara €s visszahivasara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok t&bb mint dtven szazalékaval.

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢ alpontjdban foglalt feltételeknek valdé megfelelésrdl a
szerzodd félnek cégszeriien alairt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmd nyilatkozat alapjan
kotott szerzodés semmis.



Avant.mmo Mérnoki és igazsagligyi Szakértéi Kft. T: 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@t-online.hu

. INGATLANFORGALM! SZAKVELEMENY
. 'a Budapest VIIi. Jézsef u. 25. 35205 hrsz alatti
kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épalgtrél s

. Budapest, 2017. jinius 15.
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Avant.!mmo ® Mérnski &s igazsagligyi Szakértsi Kit. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezés( ingatlan forgalmi érté-
ket a fordulonapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Csarnok negyed

Foldterjet mérete m? 882
Beépitett szintterlilet m? foldszint 694,20
A pinceszint alapterilete m? 88,00

Bartfai Laszio
okl. 8. mémdk
ingatlanforgalmi igazsagigyi szakérld

Budapest Vill. Jozsef u. 25. 35205 hrsz




AV A S A S AL 207

Avant.immo ® Mémoki és Igazsaglgyi Szakeértdi Kit. 3

1. Elézmények

A Jbzsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megbizasi szerzddése alapjan az Avantimmo

Memdki és Igazsaglgyi Szakértcl Kft elkeszstette a k:vul;egyzett mgatian forgairm erték- . -

becsiesét.
2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valédisdgat és teliességét nem vitattuk.
Az alapadatokért a Megbizé szavatossagot vallal,

- Az atadott adatok rogzitésén tul jogi természetii vizsgalat nem tértént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jeilegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént.

- Potencialisan veszélyes korlimények, anyagok eidfordulasat nem rogzitettiik, ezekeén, iliet-
ve a felfedezésiikhiz szitkséges szakértelemért nem viseliink feleldsséget.

- A forgalmi érték meghatarozasandl az ingatlan egészben t6rténé ériékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb célra torténé
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a forduldnapra- vonatkozik,
mert az érték nagysdga folyamatosan valtozik. A hefekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kémyezet valtozasat és az ezekkel dsszefiggsd koc-
kazatot minden idopontban, Gjabb informacidk birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
lés véitozatian feltételek meliett 180 napig hasznélhato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az eivarhatd gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleiésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak &t ré-
szlinkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizd részére készillt, illetéktelenek semmiiyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé- _
sze a készitd elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkiil. A szakveiemény a Ptk. 86 § (‘i -4) bekez»
dese alapjan torvénnyel vedett sze!ieml a!kotés S , o BT

3. Tandasitvany

A szakvélemény készitGje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,

a megbizott figgetlen, és dijazasa nem fiigg a megaliapitott értéktdl. A velemenyben fogialt A

elemzéseket, velemenyalkotésokat a korlatozé feltételek hatéroijak be
4. Az ingatlan leirasa | ' N
4.1. Az ingatlan kdrnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, belterlleten talalhatd. A kérnyezet tobbnylre
régi, néhany Uj épitési, tarsas lakohazakkal beépitett, a targyi ingatian bal oldalan tres ep|~
tési telek, jobb oldalén a Magyar Telekom Csoport 6 szintes ingatiana van. Az Uttest és .a
jarda az ingatian ei6tt szilard aszfait burkolatd. Az utcéban vizvezeték, csatorna, elektromos
és gazvezeték van. Csapadékviz-elvezetésre egyesitett vizelvezetd rendszer szolgal.

A tbmegkéziekedési eszkdzok megalidja 5 percen belll elérhetd. Személygépkocsival par-
kolni az ingatlan terilletén &s elétte, az utcan lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgald bevasarlasi lehetéség gyalogosan, 5 percen belll, kézintéz-
mények, szolgaitatasok, piac, bevasarldokbézpont témegkoziekedési jarmivekkel 5 percen

" Budapest VIIl. Jozsef u. 25. 35205 hrsz



Avant.immo ® Mérnoki és Igazsagiigyi Szakértsi Kit. 4

beltf elérhetd. A kornyezeli terhelés és a levegdszennyezddés kdzepes, a kdzbiztonsagi
helyzet a renddrség kdzelsége miatt a kérnyék atiaganal jobb.

4.2. Az ingatian adatai

Helyrajzi szam 35205
Megnevezés Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi éplilet
Tulajdonos Bp. Viil. Joézsefvarosi Onkormanyzat 1/1
Telek terilete 882 m?

A foldtertilet keskeny, hosszi, nagy oldalaranyl, hossztengelyének tajolasa megkozelitdleg
E-D-i, felszine sik. A teriileten jelenleg egy gyenge allapot, oldalhatarokon ailo beépitésd,
részben alapincézett, foldszint + az utcafronton és a bal oldal egy részén egyemeletes, a
tobbi részen foldszintes lakéhaz és gazdasagi éplilet taldlhaté. A telek jobb oldali oldathata-
ran foldszintes taroldk, a hatso telekhataron mihely épiiiet 4l

A lakéhdaznak helyet add telek az oldalhatarokon alio épilletekkel bekeritett. Az utcaban és
az ingatlanon minden kézmdi alapvezeték (elekiromos aram, vezetékes viz, csatorna, gazve-
zeték) megtalalhatd. Az ingatlan 1/1 Snkormanyzati tutajdonban van, tulajdonviszonya ren-
dezett. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett egyéb jogokrdl €s tényekrdi nings tudo-
masunk.

A lakohaz a XX. szdzad elején éplit, zartsoros, L alaku beépitéssel, tégla savalapozassal,
szigeteletlen, égetett agyagtégla felmend falazattal, poroszsiiveg kdzbensd, fagerendds zaré
fodémszerkezettel. A fuggbfolyosdk acél tartok kdzotti vb. lemezek. Az ereszdeszkazat és az
ereszcsatorna rossz allapotl. Az utcai s a belsd homlokzat vakolt, szinezett, vakolathia-
nyos. Az épllet tetdszerkezete fagerendas, alloszékes. A lépcsé két kary, falazatba befogott
szerkezet. A lakéhazban lift nincs. A badogos szerkezetek horganyzot! acéllemezbd! készii-
tek. Az épliet nyildszaroi régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres Givegezésliek. A lakdhaz
altalanos miiszaki allapota gyenge, 15 %-os.

A Jozsefvaros Kerlleti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) sz616 66/2007. (XL 12.) 8k. szam\ ren-
delet elbirasai szerint az ingatlan 6vezeti besorolasa L1-VIi-1. ‘

Beépitési mod Zartsord
Maximalis beépités terepszint felett 65-75 %
Maximdlis beépités terepszint alatt 85-100 %
Szintterbleti mutatd 4.0-4,5 m/m*
Minimalis zoldfelllet mértéke 15-0 %
_Legkisebb/nagyobb épitmény magasség 16-23 m

Beépitési mad: zartsoros, a telek megengedett legnagyobb beépitése 65 %, szintterlleti mu-
tatdja 4,0 m¥m°, terepszint alatti beépités mértéke melygarazs esetén 100 %, legkisebb
épitménymagassaga 16,0 m, legnagyobb épitménymagassaga 23,0 m. A szabalyozasi ter-
ven Pm = 19 m szerepel. A foildszinti beépités mértéke teremgarazs, intézmenyi, kereske-
delmi funkcid létesitése, illetve ezek vegyes alkaimazasa esetén elérheti a 100 %-ot. A keri)-
leti U épités(i lakohazak egy része két szintes mélygarazzsal épil.

Az Gvezetekben létesithetd, lakéfunkciét nem tar‘ta!mazé kozintézmeényi és szalldsjellegl
intézmények éplileteinek beépitési mértéke az 1. szamu tabldzatban meghatarozott ménék-
6l eltérd lehet, féldszinti beépités elérheti a 100%-ot, foldszint folétti beépités elérheti a

80 %-ot.
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.BUDAPEST FOVAROS VIil. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
U KEPVISELG-TESTOLETENEK o L

66/2007.(XIl.12) RENDELETE
JOZSEFVAROS KERULETI EPITES| SZABALYZATAROL (JOKESZ) *

Budapest Févaros VI, keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testilete a helyi én-
kormanyzatokrél sz616, médositott 1990. évi LXV. torvény 16. §-dban, valamint az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmeérdl sz0l6 1997. évi LXXVIL torvény 14. § (3) bekezdésé-
ben kapott felhatalmazas alapjan megalkotja Budapest Jozsefvaros Kerlleti Epitési Szabaly-
zatat (tovabbiakban JOKESZ). T ' ’ .

L1-VHl jelli zartsoru beépités(, nagyvarosias lakéteriilet épitési Ovezeteinek részietes
I S T elirasai S U

1.8

(1) Az L1-VHI jelii épitési dvezetek tertletén
a) Az éptiletek foldszinti beépitési mértéke ~ teremgarazs, intézmeényi, kereskedelmi
- funkcid letesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az L1-Viil-5 kivételd-
, vel - elérheti a 100%-ot.
b) Afelsé szintek beépitési méntéke, a mar meglévé éplletek utdlagos udvarlefedése
., esetének kivételével — nem haladhatja meg az elSirt beépitési mértéket,
~c)' Az épitési dvezet teriletén létesitends uj lakdhazban kiskereskedeimi rendeltetési
.. egység csak az épulet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsd emeletén alakitha-
- to ki, a bruttd kereskedelmi célu szintterlilet legfeljebb 1.000 m? lehet.
d) Az bvezetekben létesithetd, lakofunkeiot nem tartaimazo kbzintézmeényi és szallas-
. jellegt intézmények éplileteinek beépitési mértéke az 1. szamu tabldzatban meg-
hatarozott mertéktd) eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, foldszint
- folatti beepités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-5 jell épitési dvezet kivételdvel.
ey’ Meglévé tetéteér — kizérélag a meglévé tetésikok megtartassval beépithets, de az
- ingatlan beépitése az 5,0-6s szintterileti mutaté értékét nem haladhatja meg.

f)* alapfoku énkorményzati feladatokat ellato intézmények esetén az épitménymagassag
. 1. szamu tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek keil lenni. A
‘csatlakozasnal az illeszkedés szabdlyait kell alkalmazni, . - S

* Egységes szerkezetben a 1272008, (111.18) sz. tuk. rendelettel,

MODOSITOTTA ES EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35/2008.(V1.18.) ONK. RENDELET
Egységes szerkezetben a 46/2008.(1X.12.) tnk. rendelettel, a 45/2009.(X11.21.) rendelettel, a 36/2010 (1X. 0.
rendelettel, az 50/2011. (IX.19.) 6uk. rendelettel, a 40/2012.(VIL26.) rendelettel, a 63/2012. (X1.23.) 60k, rende-
lettel, a 68/2012.(X11.07.) 6nk. rendelettel, a 27/2013. (VL.13.) szama rendelettel, a 38/2013. {(VIL 25 sz Onk
rendelettel, tovabba az 50/2013. (XI1. 05.) szimi rendelettel, hatalyos 2013, december 5-181, tovabba a 18/2014.
(VL12.) sz, onk. rendelette], hatalyos 2014. janius 12-t61, rendelkezéseit a tolyamatban lévé tigvekben is alkal-
mazni kell, tovabba a 42/2014. (X1.13.) sz. dnk. rendelettel, hatdlyos 2014. november 20-161. Tovabba a 48/2014.
(X11.05.) dok. rendelettel, hatalyos 2014. december 5-18), a 15/2015.(111.31.) onk. rendelettel, a 43/20 {5.0X.22)
onk. rendelettel, az 55/2015.(X11.10.) 6nk. rendelettel, az 5/2016.(11.1 1) onk. rendelettel, a 29/20616. {X1.17.) or-
tel, B .

! Médositotta a 15/201 5.(HL31.) 6nk. rendelet 10. §, hatalyos 2015, dprilis 3-t61.
2 Megallapitotta az 50/2011. (iX.19.) 6nk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba 1ép 2011.10.19-én

* Médositofta a 48/2014. (X11.05.) 6nk. rendelet 9. § (1) bekezdése, batdlyos 2014. december 5-t81.
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(2)' Az épitési bvezetek terilletén a tetkek és az épitmenyek kialakitasara vonatkoz6 para-
métereket a 1. szamu tablazat tartalmazza.

1. sz. tablazat

Az épitési P
dvezet a telek megengedett az epu!eé r?tegen-
jele geae
legkisebb kiala- legki- | legki- | legna-
- kithato legnagyobb sebb sebb | gyobb
E terep-
- beépi-|__. . | szint . .
L1 8 |terlle-| széles- | tési ?e?innt:ig: alatti fg:i:;?' épitménymagas-
:g te sége | mérté- téia beépi- teke saga
g ke 1 tési
mértéke
m? m % | mim’ | % % m
65 4,00 85 15
L1-Viii-1 Z 500 18 s75 | s450 | 100" off 18,0 23,0
60 3,50 85 15
L1-Vill-2 Z 500 18 s75 | s400 | 100" ot 16,0 230
60 3,50 85 15
Li-vil-3 | Z 500 18 s75 | $4,00° | 1001 o 14,0 19,5 |
60 3,50 80 20
L.1-VIil-4 Z 500 18 s70 s400 | 1001 o) 12,5 16,0
50 3,50
L1-Viil-5 Z 500 18 s75 | s4.00 70 20 12,6 19,5
65 4,50 85 15
L1-Vill-6 Z 500 - s80 | s500 | 100" ol 16,0 250
' 65 4,50 85 15
Li-vi7 | Z 500 - s80 | s500 | 100 oit 16,0 | 25,0

s saroktelek esetén
0 melygardzs iétesitése esetén

Budapest Viil. Jozsef u. 25, 35205 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alideszkéz Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatian jellegére
valo tekintettel, a forgalmi értéket Gjraeldallitasi rtékbdl avulassal szamitott miiszaki érték és
maradvanyérnték és modszerrel is meghataroztuk. Figyelembe vettik a 26/2005. (Viil. 11.)
sz. rendelettel modositott 25/1897. (VHil. 1) PM és az 54/1897. (VIli. 1.) FM sz. rendelet és
az European Valuation Standards (EVS) 2003 - 2012. évi értékelési szabvany modszertani
elbirasait.

Az ingatlanok értékelése Ssszetett feladat. Ezérnt helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kéryezettanuimanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalodiunk. A forgalmi érték megailapitdsahoz felhasznaltuk a KSH, a NAV
illetékhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksa;toban fellelheto valamint a mas szak-
cégek altat rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak infor-
macioit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékelﬁk szbvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piac: érték az, az ar, amely Osszegért egy vagyontargyban valo érdekeltség mél-

tanyosan, maganjogi szerzédeés keretében készpénzért a !egnagyobb valoszinuseggei eiad-, S

hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel éﬂapsthato meg
Feltételei: B A | ' '

~ Az elado hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer( hossz(sagtl idétartam all rendelkezesre.

- A targyalds idoszakaban az érték nem valtozik.

;; ~ A vagyontargy szabadon kerill piacra, meghirdetése megfeielé nyilvanossaggal tortemk. E

- Altalanostol eltérd specialis vevsi kuion a;énlatot nem veszunk fi gyeiembe i

' Ertékmédosito tényez6k

Ertéknoveld tényezok . e ijorvéth Mihaly tér és a Hotel kbzelsége
oo 00 Rendezett sik terllet
- - Jo6l bérbe adhat6 lakasok és helyiségek
* - Széllashely céljara szolgald éplilet is épithetd
érvtékcsékkentﬁrtényezékv ST :Keskeny, hosszu nagy o!daiarényu fo!dteru~ o

L -._!et )
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5.2. Maszaki forgalmi érték meghatarozasa jraelballitasi értékbsl avulassal

5.2.1. Foldteriilet érték meghatiarozasa 6sszehasonlité arak alapjan

i Engketendd 4
Gazdaséagi tényezGk
Ar (F1) 999 000 000 | 180 000 800 | 180 Q00 000 | 254 000 000
Informacid forras NAV Hlleték NAV fiteték NAV Hileték NAYV ltieték
ingatlan alapteriliete {m*) 882 785 804 766 1243
Fajlagos ar (Ftimz) 228 179 253 503 223 881 234 987 204 244
ingatian jellege Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési tefek
Az ar jellege Tranzakcio Tranzakcié Tranzakeid Tranzakeid
Komrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Tulajdonjogi viszany Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tutajdon
Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Terhek (szolgalom, hasznalat) nines nings nincs nincs
'Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Eladds/ajaniat idtpontja 2017, 2017, 2017, 2017. 2017,
Korrekcios tényez6 1,00 1.00 1,00 1,00
. C 180 000 4]
Korrigalt ar . 19(?0%0 000 1 830%00 2530%0
Korrigalt egységar (Fym®) 229 179 253 503 223 881 234 987 204 344
Helyszini tényezbk
Megkdzelithetdség ua. ua. ua. va.
Korrekgios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Efhelyezkedés az utcdn belil ua. ua. ua. ua.
- | Karrekeids tényezd 1,00 1.00 1,00 1,00
4’} Infrastrukttira, kdzmivek az utcan ua. ua. ua, ua,
| Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
infrastruktira, kézmivek a telken ua. ua. ua, va.
Korrekciés tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
Kerités ua. ua. ua. ua.
| Korrekeids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt egységar (Ft/m?) 228 179 253 503 223 881 234 987 204 344
- . Eladhatbsdgi tényezk
Piacképesseég jobb jobb jobh jobb
Korrekcios tényezd 0.95 0,98 0,98 0,98
Hasznalhatosag, funkeio, oldalarany jobb jobb jobb rosszabb
-Karrekcids tényezd 0,90 0,85 0,95 1,02
Felszin, fejtés ua. ya. ua. ua,

1 Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1.00 1,00
Panorama Nincs ua. ua. ua. ua.
Korrekeiss tényezd 1,00 1,00 1,00 1.00
Epitési eldirasok, kotottségek us. ua. ua. ua.
Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Novényzet ., ua, ua. ua. ua.
Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigait fajlagos forgaimi érték Fm? 212 053 216 745 208 433 218773 204 263
Szamitott forgalmi érték Ft 187 031 076
Kerekitett forgalmi éridk Ft :

Budapest Viil. Jozsef u. 25. 35205 hrsz
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5.2.2. Felépitmények alapteriilete albetét lista alapjan

degnevezés
Féldszint Helyiség (mahely)
Fsz. 1. Lakas Komfortos
Fsz. 2. Lakas Komfortos
Fsz. 3. Lakas Komfortos
Fsz. 4-5. Lakas Komfortos
I 1. Lakas Komfortos
i, 1/A. Lakas Komfortos
1. 2. Lakas Komfortos
Pinceszint Helyiség
QOsszesen

5.2.3. Felépitmények értékének meghatarozasa t’:jréeldail,i;ési_:ért:égbél, avulassal

dszint és emelet

- { Fizikai allapot % i85
‘Funkcionalis allapot % 60
Kérnyezeti ailapot % 60

1 Ujraeldallitasi ktg. Ft/m? 260 000
| Felépitmény alaptertiete m? 694,20
.- | Epitmény szamitott értéke Ft 9 746 568

& Pinceszint

Fizikai allapot % 15
1 Funkcionalis dliapot % 40
Kérnyezeti aliapot % _ 40
Ujraelsalitasi ktg. Ft/m? 150 000
Pinceszint alapterilete m? 88,00
Epitmény szamitott értéke Ft 316 800

ites

Lakohaz foldszint és emelet Ft 9 746 568
Lakohaz pinceszint Ft 316 800
Epitmények forgaimi értéke Gsszesen Ft 10063 368
Epitmények forgalmi értéke kerekitve Ft 060 000

- Budapest VIIL Jozsef u. 25. 35205 hrsz
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Nézet a 35204 hrsz felfl Nézet a 35206 hrsz feldl

R

Udvar

Udvar belsd nézet Batorasztalos mihely

)
e
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gam: 8/ 1

anjelleg: Harom és annal tobb lakésos la 1221-132  Helyrajzi szam:
Jevezés

fendezettség: rendezett 1

Tordlve: N

Onkormanyzati tulajdon:

tgen

85205/ A 0 KéztN

1

Kilt:N

%atlan postai cime: Budapest Vill. kerilet 1084  Jozsef utca

25,

Fatianon beldli épiiet jel: A

i:'%?f
NZU R T

Lép.h/Em/AjtS A ép. foldszint 1.

s sy
Y e

' Térsashézi alapité okirat szerint. - a lakas alapteriiete: el 89,80
- k8z0s tulajdoni hanyada: 171
‘Lakasbol résztulajdon: /

A lakas forgalomkeépessége: forgalomképes 5
2 A lakés komfortfokozata: komfortos 2
k! § ir_'(éj_'z'i'hﬁeljétottsag: valamennyi kézmi 11
‘I 'Vizmérdvel elldtottsag: Nincs 1

| Fétési mod:  egyedi: villany 5
gazbojler 4

‘Alakés hasznos alapteriilete:

oy

Lake helyiségek: szoba: db: 2| L1 |m: 4212

S szoba hélsfilkével: db: 0| Lis |m: 0,00

szoba étkez&iulkével: db: O L17.} m?:; 0,00

szoba étkezéfulkévet: db: 0| L19. | m: 0,00

féiszoba: db: 0} L21.) m: 0.00

halt: db: 0| L23.| m: 0,00

o lako elbtér: db: 0 ras | m: 0,00

Fézd helyiség: fajtaja: étkezbkonyha 2| L27. | m: 20,29

E@é’s‘.zs'égﬁgyi helyiség | Furdéhelyiség: farddszoba + WC 21 L29 | m: 3,54

S Furd6helyiség: - -} L3l | 0,00

WC: db: 0 £32.| m: 0,00

Kozlekedési helyiség 2 0.00

Térol6 helyiség: t db: 1] 135 | m: 3,85

’% ,_M,.(,:i:téfem tertilete: m: 0.00

“, Egyeb helyiség: db: O £38.] o 0,00

% ‘A lakashoz tartoz6 kolsé tartzkodok: m2 0,00

:;% A lakds terilete dsszesen: m?: 69,80
§ mi:

z




8/ 2 Térélve.

N
Harom és annal 1obb lakasos 18 1221-132 Helyrajzi szam: 352054 A /0 KéztN  Kilt:N
;;?e’zéttség: rendezett 1 Onkormanyzati tulajdon: igen 1
éﬁn pbstai cime: Budapest Vill. kerilet 1084  Jozsef utca 25.
iﬂa’nbﬁjbelmi épliletjel: A Lép.h/Em/AjtG A ép. foidszint 1.

értékvaltozas e. Ft(+ /) brutté érték egyentege e. Ft

R R

.K(_‘_ihyy szerinti bruttd énték 0
Bruttd érték valtozas 2006
505 2013 5 500
4 40-59% 50
Szerzddéskytés értéke Ft Kifizetés datuma Fotdhivatali atvezetds datuma
. Adatrdgzités ‘Adateilenérzés
AIéf(éS.‘ Kelt.: ' Aldiras: Kelt.. Alairas:

arig ISPAN Onkorményzan Randszer 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 2017.07.27. Csete Gyula Kriszlian
.intarfésért fetelds személy neve/alairdsa:




Torolve:

85205/ A /0

'f_‘an]ellé-g AHarom és annal tobb iakésos la 1221 132 Helyrajzi szém KoztN - Kuit:N - -
evezés: - SR S
:endezettség: rendezett 1 Onkorméanyzati tulajdon: igen 1
] tlan postal csme Budapest Vill. kerilet 1084  Jdzsef utca 25, o

: Lép. h/Em./A;té A ép. foldszint 2.
52;":‘élaplté okirat szerint; - & lak4s alapterdiete: m: 52,20
S - kdzos tulajdoni hényada: 171
"'Lakéspé‘l"résztulaidon: /
as forgalomképessége: forgalomképes 5
A l'aléé_;s;}i@'x_fhfortfokozata: komfortos 2
KO ugszéiditsag: valamennyi kézmd 1
Sve Nincs 1
" egyedi: villany
;egv:z e!latottsag gazbojler 4
szoba: db: 2 1 L13. | m?: 36,20
szoba haléfutkével: db: 0| L15. | m: 0,00
szoba étkezéftikével. db: O L17. | m?: 0,00
szoba étkezofulkével db: ol 19} m: 0,00
félszoba: db: O} L21.§ me: 0,00
halt: db: 0| L23. | m: 0,00
lako elbter: db: 0| L2s. | m: 0,00
fajtaja: f6zokonyha 1| L27. | m?: 8,70
Flardéhelyiseg: fardészoba + WC 21 12291 m2: 5,70
Farddhelyiség: - -} L3 | et 0,00
WC: db: O £32.{ m: 0,00
m2: 0,00
i dh: 1§ L35 | m: 460
m2: 0,00
db: O £38. | me: 0,00
hoz tartoz6 kulsd tartozkodok: 2 0,00
kés éfﬁ_!g?e’ Ssszesen: ml: 52,20
1k s hasznos alapteriilete: m: 52,20




Harom és anndl 16bb lakasos la 1221-132 Helyrajzi szam: 35205/ A /0 Kézt:N  Kiit:N

dé?éﬁség: rendezett 1 Onkormanyzati tulajdon: igen 1

atlan postai cime: Budapest VIl kerllet 1084  Jozsef utca 25,

tianon beldli épalet jel: A Lep.WEM/AIS A ép. foldszint 2.
év &rtakvaltozas e. Ft(+/-) bsutté érték egyenlege e. Ft
0
2006
2013 4113
4 40-59% 50
Szerzbdéskités drtgke Ft Kifizetds datuma Féldhivatali dtvezetés datuma
- Adatrogzités , Adateilendrzés
:l_éirés: Kelt. Aldiras: Kell.: Alalras:

i PAN Onkomnényzati Rendszer 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 2017.07.27. Csete Gyula Krisztian
felds személy neve/aldirdsa:




T

LETS

L. onorudap:

& ZEGRE
Zam: 010/ 1

4

ovezes:..

Torolve: N

Onkorményzati tulajdon:

R R S NS S T RN o,

. ]Qﬁjéi]_ég: Harom és annal tobb lakasos la 1221-132  Helyrajziszam: . - 85205/ A /0

fgen

 KéatN

1

(Kat:N

gatlan postai cime: Budapest VIl kerllet 1084  Jézsef utca

on beliili épilet jel: A

forgalomképes 8
komfortos 2
valamennyi kézmii 11
Nincs 1
" egyedi: gaz 4
villanybojler 5

szoba: 2
szoba halofiikével: db: 0] Lis. | m?: 0,00
szoba étkezéfulkével. db: O L17.} m2: 0,00
szoba étkezbfilkével: db: 0 r19. | m: 0,00
félszoba: db: 1] L2 | m: 6,10
hall; db: 0| L23. | m: 0,00
lako elétér: db: 0 L2 | m: 0,00
fajtaja: étkezOkonyha 2| L27. | m?: 8,80
FlrdShelyiség: furdtszoba + WC 21 L29. | m: 5.00
Furdéhelyiség: - -l L3 | 0,00
WC: db: 0} 32 | m: 0,00
mi;: 8,60
' db: 1| L35 | m2: 4,50
m: 0,00
db: 01 £38 | me: 0,00
m2; 0,00
m2: 72,20

)

m-:

72,20




352057 A 40 KoztN  Kilt:N

1 Onkormanyzati tulajdon: Igen 1

cime: Budapest VIl kerilet 1084  Jozsef utca 25.

ey értékvaitozas a. Ft (+ /) brutté érték egyentege e. Ft
0
2006
2013 5 689
4 40-59% 50
Szerzddéskitas éricke Ft Kifizatés datuma Féldhivatali Stvezetés datuma
Adatetienérzés
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alalras:

('.'3 bhﬁanyzati Rendszer 2013R1.00.00 - Nyomtaltva: 2017.07.27. Csete Gyula Knisztidn
emely neve/aldirdsa:



A1 Torolve:
{arom és anndl tobb lakésos la 1221-132  Helyrajzi szam:

35205/ A /0 . KoztN

1 Onkormanyzati tulajdon:

Klt..N_

Igen 1

1084  Jozsef utca

Lép.h/Em./AQIO A ép. 1. emelet 1/A

25.

e

Sy

EE A

e

forgalomképes
komfortos 2
valamennyi k6zmli 11
Nincs 1
" egyedi: gaz 4
villanybojter
szoba: ab: 11 L13. ey 19,20
szoba haléfilkévet: db: 0] L15. | me: 0,00
szoba étkezdfiikével: db: 0§ L17.} m2: 0,00
szoba étkezofilkevel: db: 0§ L19. | m: 0,00
télszoba: ab: 0 L21. | m: 0,00
hall; db: 0 L23. | m: 0,00
lako eléter: db: 0| L2s. | m: 0.00
. fajtaja: f5z6konyha 1) L21. | m: 3,20
gligyi helyiség | Furdshelyiség: fardészoba 1] £29. | me: 3,00
- Fordshelyiség: - - L | m: 0,00
WC: db: 11 £32. | m: 1,30
m; 4,20
y db: 0 L35 | m2: 0,00
m2; 0,00
db: Of 38 | pa: 0,00
20 Kuls6 tartézkodok: m2 0.00
; : m2: 30,90
ma: 30,80




Tordlve: N
érom és anndl tobb lakdsos la 1221-132 Helyrajzi szam: 35205/ A /0 KoztN KN
: 1 Onkormanyzati tulajdon: Igen 1
cime: Budapest VIl kerlilet 1084  Jozsef utca 25.
ilet jel: A LépWEM/AO A ép. 1. emelet 1/A
s ada
év éribkvaltozas e, Ft(+/ -} brutté érték egyenlege e. Ft
0
2006
2013 2539
4 40-58% 50
Szerzédéskdtés érieke Ft - Kifizetés datuma Fotdhivatali atvezetés datuma
Adatellendrzés
Algiras: Keit.. Alairas:




‘rendezett ]

Onkorméanyzati tulajdon:

lgen

1

ime: Budapest VIII. kerllet 1084  Jozsef utca

(Gl épotet jel: A

- kézds tulajdoni hanyada: 171
észtulajdon: /
omképessége forgalomképes 5
komfortos 2
valamennyi kdzmli 11
Nincs 1
egyedi: gaz 4
gazbojler a

;)

2
szoba ha&lfiilkével: db: Q1 L1S | m: 0,00
szoba étkez6fiikével: dab: Cy LI7. | m2: 0.00
szoba étkezéfutkével: db: 0 L19. | m: 0,00
télszoba; db: 0 221} me: 0,00
hali: db: 0§ 223 | m: 0,00
lakd el6tér: db: 0 L2s. | m: 0,00
fajtaja: étkezékonyha 2} L27. | m: 8,27
Furdshelyiség: furdészoba + WC 2] £29. | m2: 4,05
Furddhelyiség: - -t L31. | w: 0,00
lwce: db: 0] L32. | m: 0,00
mi: 3,90
; db; 11235 ] m: 1,26
m2: 0.00
db: 01 238 pe: 0,00
m2; 0,00

m:




35205/ A /0 KéztN Kt N

1 Onkorményzati tulajdon: Igen 1
udapest VIIL. kerdlet 1084  Jozsef utca 25.
el A Lép.hEmM./A]S A ép. 1. emelet 2.
= o : ,
értékvaltozas e. Ft({+/-) bruttd érték egyenloge e. Ft
0
2006
2013 4062
40-59% 50
Kifizetés datuma Féldhivatali atvezetés datuma
.Adateilenérzés
Alalras: Kelt.: Alalras:

yzati Rendszer 2013R1.00.00 - Nyomtatea: 2017.07.27. Csete Gyula Krisztign
efaldirasa:




forgaiomképes 5
komfortos 2
valamennyi kézm( 11
Nincs 1
egyedi: villany 5

gazbojler

szoba:

szoba haldfilkével: db: 0] L15 |me: 0,00
szoba étkezdftilkével: db: 0| E17. | m2: 0,00
szoba étkezéfulkével: db: 0] L19.] m?: 0.00
félszaba: db: 0 L21.] m: 0,00
hall: db: 0| L23. | m: 0,00
laké eléter: db: 0| L2s. | m: 0,00
fajtéja: f6zdkonyha 1] L21. | m2: 5,00
FurdShelyiség: furdészoba + WC 21 1291 m2: 4,30
Furdshelyiség: - < L3 | w: 0,00
wWe: db: 0} L32. | m: 0,00
mi; 0,00
{ db: 0} L35} ma: 0,00
m2: 0.00
db: O L38.{ m2: 0,00
me; 0,00
m?: 29,10

m?;




2o
és annal 16bb lakdsos la 1221-132 Helyrajzi szam: 35205/ B /O  KoztN  Klt:N

Onkorményzati tulajdon: Igen 1

25.

hrutté értek egyenlege o. Ft

értékvaltozas e. Ft(+/-}

2338
4 40-59% 50

Szerzﬁdéskmés értéke Ft Kifizetés datuma Fdldhivatali stvezetés datuma

Adateltendrzés
Aldiras: Keit.. Alafras:

ve/aldlrdsa:




€

TR

rd N

1 Onkormanyzati tulajdon:

- 35205/ B /0

igen

KoztN | Kiit: N

1

udapest VIl kerlilet 1084

Jozset utca

25,

forgalomképes 5
komfortos. 2
“valamennyi kézmii 11
Nincs 1
egyedi: villany ’ 5
gazbojter 4

2
“szoba halofiliével: db: 0
szoba étkezbftikével, db: 0
| 'szoba étkezofulkévet: db: 0
.:j'féfszoba: db: 0
hall; db: 0
lako eléter: db: Y
fajidja: étkezékonyha 2
Furdshelyiség: furdészoba + WC 2
'Furdshelyiség: . -t 31} m: 0,00
: WC: db: O} £32 § m: 0,00
ma; 457
| db: 1| L35 | me: 1,13
m2: g,00
" db: 0 £38.| me: 0,00
art6zkodok: m: 0.00
m2: 46,64
46,64




35205, B /0  KoztN Kult:N

1 Onkormanyzati tulajdon: igen 1
tai cime: Budapest Vil kerilet 1084  Jozsef utca 25.
puletjel: B Lép.h/Em./AItS B ép. foldszint 4.

értékvaltozas e, Ft(+/-} bruttd érték egyenlege e. Ft

3 748
40-59% 50

Kifizetés dadtuma Fildhivatali atvezetés datuma

Adatellenbrzés
Kelt. Aléiras:

nyzali Rendszer 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 2017.07.27. Csete Gyula Krisztian
A neve/a_(élrésa:
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m hiteles tulajdoni lap

¢ Faviroz Koomdnybivetala X{ Keridet Hivstala

Nem hiteles tulajdoni lap

&, X1, Budafola Ut 59 1519 Budapest, Pf 415 Cildel;
Nem bifedes talajdon bap - Fedjes misolad
Megrendates sednmz 8000004730746 72017
2017.06.28
39T VIIT.KER. Szektor :
et 35205 helyxraijei axdm
1 BUNAFEST VIXI.KER. Jozmef wutca 25.
LRESZ
ragatlan adatal
tzslet adatok rariilat  kat.t, jév.
imi &qikivebi magnevasss/ nin.e ha wd k.fillg kat, jov
md k.8l
it lakéhaz, udvar, gardamigi épilet 0 882
. HRESZ

wjdoni haayad: 173

1qvid hatérozat, €rkezéai idb: 155558/239611995 08.16
shm: 1993, fvi KOXIIX. tv.

ililds kolajdooos

1 JOZSEEVARCSL CRNOBMARYIAT

+ 182 BUDAPEST (VIT1.XKER. Barvowms ptoa §5-67

MmRESL
WM TARTRLMAS BEJELYIES

TOLAJDONL LAR

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap



s o 2/2 szamu melleklet
A 205/2017 (X 19 ) SZ. hatarozat melleklete

Palyazatl felhivas

'YAY Budapest Fovaros VIIL  Keriilet

Jozsefvarosi

Onkormanyzat a

Keépviseld-testiilet

e szamy hatérozata alapjan nyilvanos kétfordulés palyazatot hirdet a Budapest VIIIL
- keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti, 35204 hrsz -u, 813 m alapteruletu klvett bcepltetlen teruiet S

megnevezesu mgatlan eﬁekesnesere

. 1. A palyazati felhivas kozzététele

- A pélyazati felhivast a Kiird a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
" Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Bonyolitd
~ iigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
" Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité szaméra elérhetd kaltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre allo internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil visszavonni,

és errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni.

A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén —

~amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az
ellenértéket visszafizetni. A palyazau dokumentacm ellenerteket a Kiir6 ezen klvul semnmlyen mas .

' esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiirds adatai

~ A palyazat kiiroja:
A palyazat Bonyolitdja: -

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumentacié dija:

A palyazati dokumentacm
.modja, szamiaszam o

‘A pilyazati dokumenticié

v _rendelkezésre
- bocsatasanak feltétele: R

. ‘Budapest Févaros VIIL
e .'Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

- befizetésének
© . .. Zit. K&H Banknal vezetett 10403387-00098859-

keriilet Jozsefvarosi

nyilvanos, kétfordulds palyazat

" tulajdonjog atruhazas (clidegenités) -

50.000,- Ft + AFA

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont

00000007 szamu szamlajara

.= a palyéazati dokumentéacio dijarél szolé banki
' befizetési bizonylat

., - a palyazati dokumentaciot cég altal alairdsra

S :Jozsefvarosz Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
.- Budapest, Baross u. 63-67.) .

: -jogosult személy vagy me5hatalmazott3a vehen
: -at elore egyeztetett idopontban : '

- Az ingatlan minimalis vételdra:

© Az ajénlati biztositék dsszege:

1 77.370.000,- Ft+ AFA

©18.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
- 'csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
- garanciaszerzédéssel,
. helyettesithets. . -

zélogtarggyal - nem



b

A

Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

Az  ajamlati  Dbiztositék  beérkezésének

hatdrideje:

A palyazatok leaddsinak hatirideje:

A palyazat leaddsdnak helye:

A palyazatok bontisanak idépontja:

A palyazatok bontisinak helye:

A palyazat eredményét megallapité szervezet:

A palyazat elbiralisanak hatirideje és a
varhat6 eredményhirdetés:

A péalyazati eljards nyelve:

A pilyazattal  kapesolatban  tovabbi

informacié kérheto:

3. A palyazattal érintett ingatlan:

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

2017.10.25. és 2017.11.23. kozott elbzetes
idopont egyeztetés alapjan. Idépont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkoddsi  Kozpont  Zrt.
Onkormanyzati Hazkezeld Irodajan lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2., Tel.: 06-1-
210-4928, 06-1-210-4929)

2017.11.23. 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjelolt hatariddig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2017.11.24. 10° éra.

Jézsefvéros/} Gazdalkodasi Koézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési lroda.

2017.11.24. 12" éra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az

ajanlattevdk a palydzatok bontdsan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat KépviselS-testiilete vagy

Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XI1.13) Onkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

2018.01.24.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.
Elidegenitési Iroddjan

Tel.: 06-1-216-6961

Budapest V1L keriilet, Jézsef utca 27.
35204

kivett, beépitetlen terlilet

813 m’

kozmivek nélkiil



' Terhei: - . : R Do _ az ingatlanon jelenleg gépjarmii-beallé helyeket ad
S R .. - bérbe az Onkormanyzat, a Magyar Allamnak és
Budapest Févaros Onkorméanyzatanak elévasariasi

joga van; egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a pélyazati kiiras mellékletét kepezo uxgatlanfowa!ml
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan dvezeti besorolasa L1-VIII-1. : ; k

' ,Knro felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVI torveny 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar

' Allamot minden elévasarlasi jog jogosultat megeldzd eldvasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi

~ jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennalld hataridd az eldvasarlasi jog gyakorlasara
felhivo értesités postara addsanak napjatél szamitott 35 nap.

- azegyes allami tulajdonban Iévé vagyontargyak snkormanyzatok tulajdonba adasarél szé16 1991.

- évi XXX tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosx Onkm manyzatnak elovasal lasi -

- joga van,

- - azingatlan csak a Jozsef utca feldli telekhataron keritett.

~Eladé az ingatlant a fent megjeldlt eldvasarlasi jog jogosultjanak eldvasarlasi jogrél lemondd
nyilatkozatanak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre allo hataridé leteltétol, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliif adja vevo birtokéba, attdl fiiggden, hogy melyik
~ torténik meg késdbb, Amennyiben az eldvasarlasra jogosultak barmelyike éini kivan elévasarlasi
jogaval, Oigy az adasvételi szerzbdés az eldvasarlasra jogosult €s az elado kozott jon Iétre. Ez esetben a
- befizetett ajanlati biztositékot elado a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
' a palyazat nyertese részére. A beﬁzetett osszeg utan elado kamatot s bamnely Jogcunen igeényelt
B koltseg,et nem fizet.

A vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a birtokatruhazas a vételar eladohoz tonteno
‘ lneﬁeakezeset kovetd 15 munkanapon belui eione egyeztetett ldopontban tortemk

‘4, A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriilé épitési telek a Budapest Févaros V1. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
‘kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrd! szold 2011, évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
szolo 66/2012. (XI1. 13.) onkormanyzati rendelet, valamint a Kepvnselo testuiet 11”/2017 (V 11 )
- 'szamu hatdrozata (Versenyeztetési Szabalyzat) Vonatkomk : '

A palyézat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat
L. fordulé: palyazat benyijtas S

1. fordulé: versenytargyalds

A versenyeztetesi eljaras masodik forduldjaban az érvényes ajanlatot benylijto palydzdk vehetnek

részt. Az eljarast a Kiird elektronikus Gton bonyolitja le, amely lebonyolitasanak modjardl, idejéro! és

~ egyes tovibbi feltételeirdl a meghivéban ta;el\oztatja az exvenyes palyazatot benyuﬁokat A
versenytal gyalason a licitlépcsd 1.000.000 Ft. R ,

Kiiro lehetdve teszi, hogy a vevd a vételarat
‘- egy Osszegben, vagy -

~ - - banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki. .



A nyertes palyazo koteles a palyazat elbiralasarol szolo értesites kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzddést kotni.

Vevd a vetelar

a) egy Gsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csdkkentett — vételarat
az adAsvételi szerz8dés megkatését kovetd 60 napon beliil kdteles az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati
biztositék Ssszegével csdkkentett - 50%-at a szerz8dés megkotését kovetd 60 napon beliil megfizetni.
A fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest
Févarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam el6vasarlasi joganak gyakorldsara rendelkezésre
allé hatéridd leteltérdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevo
rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozd hataridd nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az elévasarlasi jog lemondasara vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovets 15 munkanapon beliil, attdl fliggden, hogy
melyik torténik meg késobb.

Az adsvételi szerz6dés megkotésével a vevot terheld kitelezettségek:

a) atelekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil jogerds €pitési engedélyt szerez

b) a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznélatbavételi engedélyt szerez,

¢) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér dsszege
15.000.000,- Ft; a jogerbs hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezetiségek banki garanciaszerzOdes
megkatésével, vagy kozjegyzoi bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzodés)
biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
iddaranyosan érvényesithetdk. Az elézdeken til felmeriild késedelem esetén vevo altal fizetendd
napi kdtbér mértéke 30.000,- Ft. A garanciaszerzddéssel kapcsolatban felmeriild koltségek a vevot
terhelik.

Az adasvételi szerzddés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:

- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft+ AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet fldhivatali eljarasi illeték. A Kiir6 felhivja a palyazok figyelmét, hogy
a vételdrat AFA terheli.

A Kiiré kikoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési efjérfis soron kovetkezd
helyezettjével szerzddést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) szilkség esetén az ajnlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsitasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eharasban tett
ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6



a) az ajanlattételi hataridot indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
. megjeldlésével — a Kiiras kozlésével megegyez6 helyeken, az eredeti benyujtasi hatéridod lejarta.
- el6tt legalabb S nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

. b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljards barmely szakaszaban indokolés nélkiil

. visszavonni azzal, hogy er6l koteles .a kiirds kozlésével megegyezd moddon hirdetményt
megjelentetni,

.¢) a palyézati biztositékot a kifrds visszavonasa, az eljards eredménytelenségének megallapitasa
- esetén, illetve ~ az ajanlatok elbirdlasat kovetden — a nem nyertes ajanlatievék részére 15

"+ munkanapon beliil visszafizeti,

d) azajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulaszija,

e) a nyertes ajanlattevs esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevs altal fizetendd vételarba
. beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a nyertesnek

 felréhato vagy érdekkdrében felmeriilt okbol hivsul meg. A vevdnek felrdhaté ok az is, ha a
. vételdrat banki hitel felhasznéalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
_kapja meg, vagy az a fizetési hatdridd napjanak 24 ordig nem érkezik meg elado bankszamlajara. -

5. Az ajanlat benyijtasanak eléfeltételei

Az ajanlat benyujtisdnak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacié megvasarlasa és az
‘ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.
A Kiir¢ az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
- megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.
A palyazaton valo részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat térgyat, az
. ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentacidt — és azt magara nézve kotelezének tekintse.

" A nemzeti vagyonrol sz6l6 201 1. évi CXCVI, t6rvény 11. § (10) bekezdése alapjan a paiyazaton csakv

*- .atlathatod szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hataridd leteltét kdvetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton tdrténd részvétel feltételei

Az ajanlattevO részt vehet a palyazaton amennyiben

‘a) az ajanlati biztositék Osszeget hatariddben megfizeti, és az beeukezxk a Kmo altai megjelolt -

~bankszamlara,

' ‘b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

E 7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevének

"~ a) az ajanlatban koézdlnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszamat/adéazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
- elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szolo visszavonhatatlan banki
- - atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palyazatl dokumentacxoban illelve

o .mellekletelben !eart szerzodeskoteSI es e&yeb felteteiel\et S
v o L
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d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozoan a 2015. évi CXLIIL torvény 62. § €s
63. §-ban foglalt kizard kériilmények nem éllnak fean.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ado és adok médjara behajthaté kdztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem 4ll fenn kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovédbba a
Kiiroval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

o) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak aldirdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem all végelszamolds alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL. torvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil. '

Az ajanlattevonek a palyazati eljards sordn benydjtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyhjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii aldirassal kell ellatnia. Cégszerii alairds soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ala nevét/nevitket Onalloan/egyiittesen {rja/irjak ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfeleloen.

Az ajaniat benyujtasdval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzodés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositési vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok megtételére annak tudomdsul vételével, hogy ezeket a Kiird nem kdteles elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozéan, hogy a palyazati felhivas meliékletét képezd
adasvételi szerzodés tervezetekke! kapcsolatos észrevételek, mddositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiir6 altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkozoek, vagy egyébként jogsértdek, igy azokat a Kiird mérlegelés nétkiil kteles elutasitani.
Hidnypotlasi eljaras soran a pdlyazati felhivas meliékletét képezd adasvételi szerzodés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, mddositasi vagy kiegészitésre iranyulé javaslatok megtételére nem keriithet
SOT.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitiizésével felszolithatja az ajanlattevot az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hianyossagok potlasara, amennyiben a szikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hataridore a hidnyt nem, vagy nem
teljes korilen pétolja, gy ajanlata a hianypétiasi hataridd elteltének napjat kdvetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrol, a hidnypotlasi hataridoedl
egyidejlileg, kozvetleniil, irasban kiteles tajékoztatni az Ssszes ajanlattevot.

A hisnypotlas nem tejedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, ¢€s az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék dsszege a palydzati kiirds 2. pontjaban meghatdrozott hataridén beliil nem
keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan,
b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeloli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird (gy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzddés megkdtéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei



Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az

adott példanyon az .Eredeti ajanlat” és ,.Masolati ajanlat” megjeldlést, melyeket kiilon - kiilon
sértetlen, lezart boritékban kell benydjtania. A példanyok kozotti eliérés esetén az eredeti példany
érvényes, ' '

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltstt L Jelentkezési lapot™, a masodik oldalon
- a Kitoltott ,Ajanlati dsszesitot”, kilonds tekintettel a megajanlott vételar €s megfizetési modjanak
~megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszertien
- kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
~ mellékietben szerepld sorrendben. Az ajanlattevének kozolnie kell a benyijtd nevét, lakcimét
 (székhelyét), ahova a palyazati eredmény kozlését kéri, tovdbbd azt a bankszamlaszdmot és a
~ bankszamla kedvezményezettiének nevét illetve mdas azonositéjit, ahova az ajanlati biztositék
- (banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak. '

- Az ajdnlat 6s az o0sszes melléklet minden oldalar — Osszefiizve, az oldalak_szamdnak
dokumentalasaval ~ folyamatos szdmozissal (az iives oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
“benytjtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyat kell raimi, az alabbiak szerint:
-y, Budapest VIII keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatian elidegenitése - palyazat”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridon til
benytijtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit,

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jar el, a
“teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az

: ajanlathoz A polgari perrendtartasrdl szolo 1952, évi Il t6rvény 196. §-a szeunt a teIJes blzonyxto -
‘erejli magdnokiratnak az alabbi feltételek valamelyikeének kell megfelelme . o

‘ a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eléttiik irta ala,
“vagy alairasat elottilk sajatkez( alairasanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakohelyet (cunet) is fel
kell tiintetni; S

- ¢) aKkiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzo altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal tizleti kdrében Kiallitott okiratot szabdlyszertien aldirtak;

Ce) digyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallitd a nem altala irt okiratot elbtte irta ala, vagy alairasat eldtte sajat kezil alairdsanak ismerte
Cel, illetleg a kidllitd mindsitett elektronikus aldirasaval aldirt elektronikus oLuat tartalma az -
_ ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik; S

‘ f) az elektronikus okiraton kiallitoja mindsitett elektronikus aldirast helyezett el.

‘Ha az ajanlattevé gazdalkodd szervezet, a palydzati eljards soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feituntetett kepvtseletl jougai zendeikezo sz:emely, vavy € szemely mewhata!mazotga
tehet : S L . : :

9. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevé az ajénlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
~ 10. pontban meghatérozottak szerint), az ajanlattételi hatarido lejartat kdvetSen azonban a benyuﬂott
ajanlatok nem médosithatok, . , .

Az ajanlati kotottség az ajanlautételi hataridd lejartanak napjaval kezdodik.

10. Ajanlati kﬁ(ﬁttség L
F



Az ajénlattevd legaldbb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjdval kezdddik. Az ajénlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kifrd az
ajanlatok eredményének megéllapitaséra vonatkozd hatdriddt elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a palyazat eredményének megallapitdsara vonatkozé  hataridd
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonés tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapoddst kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
[ényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik belole, hogy az abban
foglaltak iigyletkotési akaratot tiikréznek, tehét a nyilatkozo — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezdnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idShataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzédés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fuiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a péalyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kiteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiro az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palyazatok bontdsa

A pélyazati ajdnlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolit6é végzi a palyazati felthivasban
megjelolt iddpontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Bonyolito képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevék a bontas iddpontjard! kiildn értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen
lévBk jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevk nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatdk nyilvanossagra.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzSkdnyvet készit,
amelyet az ajanlatteviknek erre vonatkozo igény esetén dtad, illetve megkiild. A jegyzdkonyvet a
Bonyolitd képviselSje és a jegyzdkdnyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil
kijeldltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palydzati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének megdllapitasira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

13. A palyizati ajanlatok elbirdldsa, az elbirdlds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idon beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozé hataridd egy alkalommal meghosszabbithatd. Az \j hataridérdl, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotdtiség idétartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolité kételes
ajénlott levélben tajékoztatni az 6sszes palyazot.

A Bonyolité a pélyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes pélyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértdk bevondsaval.



. Az elbiralds f0 szempontja:
LI az ajanlott vételar Gsszege.

" A Kiir6 a péalyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tiilmenden is jogosult megvizsgalni az

ajanlattevk alkalmassagat a szerzédés teljesitésére, és ennck soran a csatolt dokumentumok -

eredetiségét is ellendrizheti.

" A Kiiro szitkség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hidnypotlast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevé palyazé ezzel

. kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlataban megfogalmazott

- feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat sorén a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositand. A
~ Kiiré a felvilagositas, hianypotlas kérésérdl, és annak tarfalmarol haladéktalanul irasban értesiti a t5bbi
. ajanlattevot. -

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feliételek teljesitése mellett a vételar

© dsszegére a legmagasabb ajanlatot tette. A versenytargyalas sordn az indulé vételar a palyazat 1.
~fordulojaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsé 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint,

- negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalasrol Jjegyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolito jelen
. 1évé képviseldje, a jegyzOkonyvvezetd és a Bonyolité jogi képviselgje ir ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérol JegyzOkonyvet (a tovabbiakban: értékelési j je yzol\onyv) kesznt 7

~ amely tartalmazza
‘a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat, . -
'b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését, U

., “¢) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

~d) az ellenérték (vételdr) meghatdrozasanak szempontjait (1decl“we a. veteiarat betolyasolo )

kotelezettseégvallalasokat),
vé_) a kikotott biztositékok megfeleloségének szempontjait,

. f) adontések indokat,

'g) a pélyazati eljards eredményének Osszefoglald ertékeleset, az elsd két helyre _;avasoit pal)azo

. megjeldlését, ha erre méd van,

h) a biralatban kozremikodok 4ltal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran Gsszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetSleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

'a) annak kézeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalimazottja,
©) annak mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy iog,lall\oztatonja

: 'd) ha baunely okndl fogva nem valhato el tole az i gy eifogulatlan mevltelese

15, Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyéazat eredményérdl a Kiird legkésobb 2018. janudr 24-ig dont, amelyr6l Bonyolité 15 napon
- beliil valamennyi ajanlattevot irasban értesiti.

-Kiiro a palyazat nyertesevel a jelen dokumentacxo 4. pontjaban mewhatarozottak szer nt adasveteh o

v szerZOdest kot .

,.:Ng\\ -



A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladd jogosult a pilyazati eljards soron kovetkez6
helyezettjével adasvételi szerzédést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megéllapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kerdit.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajénlattevd altal fizetendd vételar Ssszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzddés megkdtése az ajanlattevonek felrdhato, vagy érdekkdrében
felmeriilt mas okbdl hitisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt
illeti meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiirds 2. pontjaban megjeldlt idSpontban, de a megtekintés elott ket
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Iroddjanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés szitkséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontdsaig kdteles titokban tartani az ajanlatdnak tartalmat, tovabba a
Kiird altal a részletes dokumentaciéban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informécidt, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a-tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcialis ajénlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allo mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajénlatok tartalméat a palydzat lezarasaig titkosan kezeli, tartaimukrol felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiifr¢ az ajanlatokat kizarélag elbirdlasra haszndlhatja fel, més céli felhasznalds esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljards sordn készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegi ellendrzés esetén az ellendrzést végzé szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VII keriilet
Jozsetvarosi Onkormanyzat Képviseld-testitletének 112/2017 (V.11.) szémil hatarozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabélyok rendelkezései az iranyadéak.

Budapest, 2017. oktdber )
Jozsefvarosi Onkormanyzat

nevében eljard Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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- Mellékletek:

1. szama melléklet:
szamu meliéklet:
szamu melléklet:
vszémix_rm_elléklet: :
~szamt meliéklet:

6. szamu melléklet:

7.  szamu melléklet:

8. szamu melléklet:

9. szamu melléklet:

10. szamua melléklet:

11, szami meliéklet:

12. szamu melléklet

'13. szamu melléklet:

“szamu melléklet:

\Enekbecsles

Jelentkezési lap
Ajanlati osszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrél

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

szerzddeéskotéstol,

Nyilatkozat addé és adok modjara behajthatd koztartozasrcl K@ir()val
szemben fennalld tartozasrdl, kizard koriilményrdl S
Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a kézbesités helyérdl €s a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathaté szervezetrdl |

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan meutekmtesezol allapotanak
megismerésérol - , :

Adasvételi szerzodés tervezet fliggdben tartassal

Adésvételi szerz6dés tervezet fliggében tartdssal (banki hitel felvétele
esetén) '

Adasvételi szerz6dést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benytjtandd ajanlat formai és tartalmi kovetelmenyeuol
tajékoztatas az atiathato szervezet fogalmalol Lo :



,Budapest VIIL keriilet, Jézsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

1. szama melléklet

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ...l e

{ ,
Meghatalmazott esetén

i

et

palyazo aldirasa/cégszerii alairas
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2. szamu meliélet

: ,,Budapest VII! kerulet Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elldegemtese palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

: ATUITOM . e ettt e s (név/tarsasag
. neve) a Budapest VII. Keriilet, Jézsef utca 27. szam alatti mgatlan elxdegemtesere kurt .
palyazatra ajanlatomat az alabblakban fog,lalom Ossze: ' : : : :

3 Megajénlott vételdr: ... Ft+ AFA o .

. A vételar megfizetésének modja:
- a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

: (a me /elelo 5Z0¥ eg aldhiiz ando)

Budapest, ....... Ssbsesesusnansnensnanaatan -

............................................................

-~ palyaz alairasa/cégszerii alairas



o

i

3. szdamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csédeljarasrdl, felszamolasrol

12N U 170} § SO U ORISR P PP
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all

e cllen csbédeljaras folyamatban *van/nincs

e cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....cooviiiiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszeril aldiras

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.
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S 4. széml'; m;:l]_ék}et _
- ,Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat” .

_ NYILATKOZAT
a palyazatx feltetelek e!fogadasarol szerzodéskoteésrol, 1ngatlanszerze51 kepessegrol
. , e aganlatl kotottsegrol o e

'Alulirott ......................................................................................................
. (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen meg:smertem az

aj anlattetei feltételeit, a palyézati kiirast magamra nézve kotelezonek elfogadom. - -

, Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati fethivasban foglalt 60 napos ajanlati kotdttséget vallalom.
- Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megallapitasara
vonatkoz6 hatarid6t elhalasztotta, tigy vallalom az ajénlati kotottség meghosszabbitésat a
palyazat eredmenyenel\ meoallapltasala vonatkozo hatando e]halasztasanak napjax szamava]
megeg yezoen - L S

Budapest, ....oooirneiiiiiiiiiin JOv

............................................................

' palyazo alairasa/cégszer(i alairas .



5. szdmu melléklet

»Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
ado és adok médjira behajthaté koztartozasrél és a Kiiréval szemben fennallo
tartozasrol, kizaré koriilményrol

PN LT 14 & D P P (név)
1113111 TP SSSSPPSPPIR (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ado és adok mddjara behajthatd kdztartozasa * van / nincs;
- Kiirdval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiirgval szemben szerzédésben vallalt €s nem teljesitett kitelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy céglinket érintden a kdzbeszerzésekrol szolo 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard kérilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhiizandd)

Budapest, .......ooiiiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.
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6. szami melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

. NYILATKOZAT |
- pénziigyi alkalmassagrol*

Alulirott  ............. et aeeaan s e eneereaaerains PPN (név)
ComMIBE A e e eteree e .... (tarsasadg neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezd ingatlan vételdranak
. megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6z0k rendelkezésemre allnak.

© A szamlavezeté banknal az elmult 1 evben sorban allas nem voit amelyeket az alabbl,
_okuatokkal 11,azolok : B _ '

1......... tetseenans T Peheeaceaseeravederesetrtacsaoananns
) OPPPTUPP T Ceesaseseaareerisean veeras
Budapest, Cereesiasarianreiens
......

. palyazo alairasa/cégszerii alairas

* amennyiben a palydzo céget 1 éven beliil alapitottak, kérjik erre vonatkozd nyilatkozatuk
csatoldsat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon wazolasat hovy a megalakulas ota_ -
szamhjukon/szamlazkon sorban allas nem volt : : : o '



7. szam melléklet

»~Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

Alulirott ....oooooviiii /MBV/ MHNT & o1 e et
(tarsasag neve) vezetd tisztségvisel6je kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemt
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Péalyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postdzni:

Amennyiben az 4ltalam a fentickben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag véllalja. Tudomdasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postdra adast koveto 5.
munkanapon kézbesitettnek minosiil.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiiro a dokumentacié megvésarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszadmlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: .....ooviiii i
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ........... e

............................................................

palyazo alairasa/cégszer( alairas
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. '8. sz&mu melléklet

. '},,'Budavpest VHI. keriilet, J6zsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat” -
. NYILATKOZAT

* Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzetl vagyomol szolo 2011 évi CXCVI toweny 3 § v
(1) bekezdés 1. pontja szerinti v , T

a.) atlathato szervezetnek mindsil.
~ b.) nem mindsill atlathato szervezetnek.

(a megfeleld széveg aldmizands) .

A jelen nyilatkozatomat a szerveze{ vezeto tlsztseowseIOJekent buntetowﬂi fcle]ossegen}
teljes tudataban teszem S : : : o :

 BUudapest, «...eeiveiieneaiaaieeaenn _

............................................................

- - palyazo alairasa/cégszerii alairas

}9%_



9. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 27. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotinak megismerésérol

Alulirott a palydzaton meghirdetett Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti
ingatlant elozetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az éllapotat €s arra vonatkozd
miszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, ......oviiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszert alairas



IO szamu mellékiet_

ADAS VE I’ELI SZERZODES vy ER VEZET
' (te: ve’et) '

“amely létrejott egyrészi6l

*‘Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
 63-67., adoszdma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
_polgérmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
_Budapesl Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457, KSH .
 szama: 25292499-6832-114-01, kepvnseh Bozs;k Istvan Peter vawyongazdalkodam 1gazgato) mmt o
_elado (tovabblakban elado) . o _ R o

. masrészro}
" ewease teresssrennss rersesarsasesstansserssesracaseseennh (székhelye: ... , adoszama:

Cvererin e , cégjegyzékszdma: ................ ; stauszukax szamJele...........T .......... képviseli:
eieeraeas ..eev..s, Mint vevé (tovabbiakban: vevo) : A : :

. kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltetelekkel:

B B

‘Elézmények

S 1L Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete .../2017. (......)
szamu hatdrozata alapjan kétfordulés, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIIL kerulet

135204 hrsz.-l, természetben a Jozsef utca 27. cim alatt falalhaté jingatlan beépitési

- kotelezettségével torténd értékesitésére. Gl T e e s

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat Képviselé-
~testiilet ..../2017. (.....) szému hatarozata szeunt vevd lett Vevo paiyazataban az mqatlan o
beeplteset vallalta RN ~ L .

2.

A szerz6dés targyat képzd ingatlan adatai

'C‘ime: v' S R : Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 27,

“Helyrajzi szAma: S ' © 35204 " o
‘Megnevezése: L __ ; o - kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: - - o 'v 813 m’
| Kézmi ellitottsiga: - L kozmivek nélkal

Terhei: e y .:_';"" " ingatlanon jelenleg bérlok talalhatéak, az

. adasvételi sze;zodesben fovlaltalxon tul pel— tehel~ o

&s wenymemes



3.1

3.3

34

4.1

4.2.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1évo ingatlanra az dllamnak, valamint az 1991. évi XXXII. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévéasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladsanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €1 jogdval, jelen
szerzbdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ........ ceresennye Ft+
AFA, azaz .occcevenens crvreees . forint +AFA Osszeget eladd az eldvasarlasi jogra vonatkozd
nyilatkozatok kézhezvételéto! szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ... Bank
Zrt altal vezetett ... HUF szami szamlajara visszautalja. A
vevé tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utén eladdé kamatot, vagy bérmely jogeimen
elszamolandd koltséget, kartéritést nem fizet.

Az ingatlanon jelenleg bérldk talalhatdak, a bérleti szerzodések felmondasara az adasvételi
szerzOdés megkotését kovetden keriil sor.

Eladé tajékoztatja vevot, hogy az ingatlan csak a Jozsef utca feldli telekhataron keritett.

. Eladé eladja, vevé megvasarolja I/l tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjdban

meghatarozott ingatlant.

Eladé kikoti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa szitkséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovéabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzodésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulaszja elado
hozzajarulasat kérni, eladd vevén koveteli a jelen szerzbdésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy elado hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladd felé hitelt érdemld médon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
{iton, ajanlott tértivevényes kuldemennyel megkiildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam
és a Budapest Févéarosi Onkormanyzat részére a jelen szerzodést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildéstd] szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elbvésarlasi jogaval
elni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
Az eladé kijelenti, hogy az ingatian iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizérolagos tulajdonét képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabblakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvéntartasha bejegyzett, vagy ingatlan-



~nyilvantartason kiviili joga, amely a vevo b:noklasat va&) tulajdonjoo beje;_,yzeset akad’tlvozna,
' korlatozna , vagy me(yluusnana - : B '

4.3, Az elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy més adok
médjara behajthaté kéztartozds nem terheli. Az eladd k;_;elentl €s. szavatolja hooy az mgatlan __
. tekmteteben komyezetszennyezes nem tortént. . S : . '

44 A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
-az ingatlanrdl keszult moatian er[ekbecslo szal\velemeny ismexeteben ir ja ala j&]ﬁﬂ adasvetel: o
'_SZEI zodest : oo -v :

4.5. Az eladd a jelen szerz8dés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
- tulajdonsagardl téjékoztatta, beleértve az dltala ismert esetleges rejtett hlbakat Is. A tajekoztatas o
-esetleges elman adasabol eaedo mmden kar eladot ter heh SR '

5.

. Az ingatlan vételdra, a vételdr megfizetése

5.1. Az ingatlan VEteldra ......evsseassse.ey= Ft, melyet 27% altalanos forgalmi ad¢ terhel, (azaz
U rreeveeesnnsersecneess forint + 27% AFA) A vételar altalanos forgalmi addval novelt Gsszege
. BSSZESEN seravernns eeeesaenee ~Ft, azaz . eepenenns forint, amely Osszeg a vevo palyazatdban

ajénlott vételdrral azonos. T P DR PR P

5.2. Azingatlan vételdrdnak megfizetése az alabbiak szerint torténik: o

- 5 21 A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladé szamldjara 18.000.000,- Ft, azaz

: ~ tizennyolemillio forint 8sszeget ajanlati blztos.ltek cimén. A szerzddd felek gy rendelkeztek,

“hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre véltoztatjak, igy felek a

" befizetett 8sszeget, bruttd 18.000.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadjak el (.Foglalo™). Elébbiek

- alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 18.000.000,- It Osszeget eladd

részére. A Foglald Osszege a vételdrba beleszamit. Szerz6d6 felek Ggy nyilatkoznak, hogy a

© foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghilsulasaért felelds

~ fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét kiteles visszafizetni.

- Amennyiben az adasvételi szerz0dés olyan okbdl hidsul meg, amelyen mindkét fél, vagy egyik
fél sem felelds, az adott foglalé a vevének visszajar.

A Foglald teljes osszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele.
- Szerz6dd felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes Osszege megfizetésre
~kerdilt. ’ '

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a palyéazatrol vald dontés napjaval valt az
. AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, elado a Foglald Osszegérdl a
v'paiyazauol vald dontés napjaval, mint tehesxtesn nappal koteles eiole"szamlat knallntam vevd
részére.

©5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a fennmaradd ...................... ~Ft,azaz .................... Gsszegll
- vételar hatralék megfizetésére jelen szerzédeés aldirasatol szamitott 60 naptari napon beliil
~ kételes, az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamit bankszamlajara valo
_ 4tutalassal. Eladé a  birtokatrubdzas napjval, mint teljesitési nappal kételes végszamlat
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6.1.

a)
b)

7.1.

7.1

7.2.

kiallitani a bankszamlajan tortént jovdirast kovetden vevd, illetdleg az altala megjeldlt harmadik
személy részére.

6.

Beépitési kotelezettség

A vevd villalja, hogy az ingatlant a Jozsetvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarl sz616 66/2007.
(XIL. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kételezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznéalatbavételi engedélyt szerez.

. Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VII-1

A kézmiifejlesztéssel kapcsolatos sszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevot terheli,

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  és EpiteSl Kévetelményekrol (OTEK) szolo 253/1997. (XIL 20.)
Kmmanyxendelet az 5/2015. (1. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ)., és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatarél szolé 66/2007. (XII. 12.) dnkorméanyzati rendelet (JOKESZ) elsirasai az
iranyadok.

7.

A szerzédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése eseteén alkalmazhato
jogkdvetkezmények:

2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatdrozott valamely kotelezettségével neki felrhato okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mérteke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme
esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott Gsszegeken feliil vevod
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, gy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatdrozott kdtbér 6sszegét nem tekinti eltlzottnak.

Szerzdd6 felek egybehangzéan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitésehez vevd
banki garanciaszerzddés megkotésével/ kdzjegyzoi bizalmi drzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
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_ garanciaszerzddés) biztositando garanciaszerzédés nytijtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
* Bank/kozjegyzd altal kibocsatott ... szamil garanciaszerzOdés jelen szerzbdeés alairasaval
- -egyidejlileg ataddsra keriilt az elado részére.

A garanciaszerz6dés dsszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allo hataridd elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,

‘a jogerbs haszndlatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allo

 hatariddé  elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
_ garanciaszerzddés az elad6 javara lehivasra/atutalsra kertil a jelen szerzGdésben meghatarozott
“késedelem esetén. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
iddardnyosan érvényesithetSk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek
alapjan  eladé egyoldald tajékoztaté nyilatkozatéval a bank/kdzjegyz0 atutalja a jelen
- szerzédésben meOhatarozott kesedelml kotbel osszeg,et az eladonak mmdenfele efzyeb feltetel
nelkuI : X o - -

8.

- Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozd nyilatkozatok

, 8 1 Az elad6 a jelen szerzddés alairasdval egyidejlleg kiilon nyilatkozatban (..Bejegyzési engedély™)

‘ feltétlen, teljes kizarélagos és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy vevd

- ‘tulajdonjoga a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetesét
kovetben vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba

" bejegyzésre keriilion, Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz0 ligyvédnél, kiilon ligyvédi

© . letéti szerzodés alapjan tigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd ligyvéd minden tovabbi

- feltétel kikotése nélkiil kételes vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
- foldhivatali osztalynak benyujtam amennyiben a teljes vételar eladénak maradektalanul .
‘megfizetésre keriilt. ' T

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz8dés benytjtasra keriiljon az illetekes foldhivatalhoz,
.azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevOnek torténd Kiadasaig, azonban
~Jegfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténé benyujtasatol szamitott 6 honapig, a
- “foldhivatali eljaras fliggbben tartdsat kezdeményezik az mgatlanmyﬂvantartasrol sz016 1997 ev1‘
CXLI torvcny 47/A § (1) bckezcles b) pont_]a szerint. S

9,
Az ingatlan birtokdnak atruhazasa

9.1 Az ingatlan birtokédnak atruhazasa legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
" Onkormanyzat elSvéasarlasi jog gyakorlasardl szold nyilatkozatdnak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
© Kbzpont Zrt.-hez 16rténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hatiridd eredménytelen
~ leteltét és a teljes vételar megfizetését, a bérleti szerzOdések megsziintetését, az ingatlan bérlSk
" altal torténd elhagyasat kovetd 15 munkanapon belill, felek altal elozetesen egyeztetett
" idépontban, tadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatrubazas napjaig az ingatlannal
- kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhdzas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a

vevot terhelik. Vevo a birtok atvételére Loteles és a bu 1oi\atmhazas 1d0p0nt3atoi szed: az mgatian
: Vhasznau és v1seh azok terhen ’ S . : N

S 10.
- 'Egyéb rendelkezések

10.1. . Azeladé Magyarorszag torvényei szerint mitkddo helyi onkormanyzat. . - /



16.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Vevd Magyarorszdgon nyilvantartdsba vett jogi személy, ligyletkOtési €s ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi
CXCVI. térvéuy 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet. Elado képviseldjének
eredeti alairdsi cimpéldanya ... szam alatt korabban csatolésra keriilt a

Foldhivatal részére.
Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizagjak mind eladd, mind vevd
feltiind értékaranytalansagon alapulod esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozésaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rdgzitésre az 4ltaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok

alapjan.

Felek jelen szerz8dés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard iigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, €s azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard iigyvéd tajékoztatdsat, amely szerint adataikat az informacios
Surendelkezési jogrol és az informacids szabadsagrél szold 2011. évi CXIL tdrvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzbdéshez kapcsolddd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem titkdzik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo 2007, évi CXXXVL torvénybe.

Vevo a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij dsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- F/fé6 JUB eljarasi dijat a
szerzddés alairasat megeldzden megfizetett.

A szerzé6dd felek szerzédést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzédés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
iranyadodak.

A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalimazza. A felek kozott a szerz6dés elott létrejott
szébeli vagy irdsbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzodés modositasa kizardlag irasban
trténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést igyleti akaratuknak és a szerzidéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzb6dd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foidhivatal elotti képviselettel ........ cerennes lgyvedet ... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elétti eljarasra is. Ellenjegyzé iigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.
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A szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést elolvasas és egyezo ellelmezes utan

mmt aka:atukkal €s nyllatkozatalkkal mmdenben e&yezot ir Jak ala

Buqapesﬁ, 2017, oo

P R R R I  LE L T R . B R R A R R R

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat eladé megbizasabél eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

“képviseli: Bozsik Istvan Péter S e
agyongazdalkoda51 1gazvat0 o Ve
Eladdé o R '

Jelen okiratot ... (........... ) budapestx ug,yved keszxtettem és cllenjeoyzem Budapest 2017.. ...

okiratkészitl ligyvéd .
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11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezel)

banki hitel felvétele esetén irdnyado

amely létrejott egyrészrdl

Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészdma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. {székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint
eladé (tovabbiakban: elado)

masrészrol

........................................................ (székhelye: e aaaeay addszama:
, cégjegyzékszdma: ... ; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilete .../2017. (......)
szami hatdrozata alapjan kétfordulés, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIII. keriilet
35204 hrsz.-i, természetben a Jozsef utca 27. cim alatt taldlhatd ingatlan beépitési
kotelezettségével torténd értékesitésére.

A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-
testitlet ..../2017. (.....) szamu hatdrozata szerint vevd lett. Vevo palydzataban az ingatlan

lakoépiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.

A szerzodés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIIL kerilet Jozsef utca 27.

Helyrajzi szama: 35204

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 813 m’ '

Koézmi ellatottsaga: kdzmivek nélkiil

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérlok talalhatéak, az

adasvételi szerzddésben foglaltakon tal per-, teher-
és igénymentes.
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o 3.
Jognyilatl_(oza_t

A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi

‘Onkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
- (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovazosn Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.

" Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
“napjatol szamitott 35 napon beliil élthet. Amennyiben az elovasarlas jogosultja él jogaval, jelen

szerzodés kozte €s eladd kdzott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett .......... cereensm Fi+

AFA, 373Z ..orviveeerenennane.. forint +AFA Osszeget eladd az eldvaséridsi jogra vonatkozd

nyilatkozatok kezhezveteletol szadmitott 15 munkanapon beltilavevd ....................ol Bank

o Zrt altal vezetett L., HUF  szami szamldjara visszautalja. A
- vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladd kamatot, vagy barmely Jjogeimen
-elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Az ingatlanon jelenleg bérlok taldlhatoak, a bérleti szerzdések felmondésara az adasveteh,
szerzOdés megkdtesét kdvetoden keriil sor. '

- Elad¢ tajekoztatja vevot, hogy az ingatlan csak a Jozsef utca feléli telekhataron keritett.

3.2.
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4.

4.2,

Eladd eladja, vevd megvasa:olja 1t tulajdom hanyadban a ;elen Szexzodes 2 pongaban

' meg,hatarozott ingatiant.

Elado kikoti, vevs tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd

€rtékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig elado hozzdjaruldsa sziikséges. Eladé abban
- az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen

adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztia eladd

‘hozzajarulasat kérni, elad6 vevon koveteli a jelen szerzédésben vallalt kotelezettségek tefjesitését.

Felek rﬁgzitik hogy eladd hozzéjaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
‘torténd vevo altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
- vctell engede}yt meg;szezezte és ezt az eladd fele httelt erdemio modon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzédés aldirdsat kovets 8 naplau napon beliil postai

',‘uton ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Fovarosi
_ ‘Onkormanyzat részére a jelen szerzbdést azzal a felhivassal, hogy a megku]destoi sza:mlott 35
C naptarl napon bclui nyilatkozzon hogy klvan-e elovasanlasn Jogaval ehn o ‘

4.

D ‘Jog- és kellékszavatossag
Az elado kijelenti, hogy az ingatlan ires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételevel.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az

- ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
. harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
" nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd bnrtoklasat vagy tuiajdoau% beJeﬂ}zeset al\adalyozna,

'—korlalozna vagy me"lnusnana



|

4.3,

4.4.

4.5.

5.1

5.2

5.2.

ta

Az eladd kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy mas addok
modjara behajthaté kéztartozas nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és 4ltala felmért allapotban,
az ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzOdést.

Az elad6 a jelen szerzodés aldirasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az éltal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradsabol eredd minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételdr megfizetése

Az ingatlan vételara ....ccoeieens vereneg- Ft, melyet 27% altaldnos forgalmi ad6 terhel, (azaz
. forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adoval ndvelt dsszege
DSSZESCIL 2vrnrreeenensnsnannrayFl, AZAZ cooiiniiiiiiinine forint, amely dsszeg a vevo palyazatiban

ajaniott vételarral azonos.
Az ingatlan vételaranak megfizetése az aldbbiak szerint torténik:

1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladé szamlajara 18.000.000,- Ft, azaz
Tizennyolcmillié forint dsszeget ajénlati biztositek cimén. A szerzddo felek Ggy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre véltoztatjdk, igy felek a
befizetett dsszeget, bruttd 18.000.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadjak el (.Foglalé™). El6bbiek
alapjan tehat vevé foglalo jogcimen megfizetett brutté 18.000.000 Ft dsszeget elado részére.
A Foglal6 dsszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzddés meghitsulasaért felelds fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzdés olyan okbdl hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglal6 a vevOnek visszajar.

A Foglalé teljes Ssszegének megfizetése az adasvételi szerzédés megkotésének feltétele.
Szerz6dé felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes dsszege megfizetésre
kerilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palyéazatrél valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldlegge, eladd a Foglald dsszegérdl a
palyazatrél valo déntés napjéval, mint teljesitési nappal koteles elSlegszamlat kiallitani vevo
részére.

. Felek rogzitik, hogy vevé a foglalod Gsszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,
.............. -Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzOdés aldirasatol
szémitott 60 napon beliil koteles az elad6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570
szam( bankszamlajara térténd atutalassal.

Eladé az L. vételarrészlet 8sszegérdl a bankszamldjan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elélegszamlat kiallitani vevé részére.
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5. 2 3. Felek rogzitik, hogy vevd, az elovasarlasi jogrél lemondo nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog

- . gyakorlasara vonatkozd hatarido eredménytelen elteltére vonatkozo eladoi értesités vevd részére

10rtént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil kételes a vételar fennmarado 50 %-4t,

Cbruttd .eoveeeieviiieiniiiiinn Ft-0t, 22z .ooovevinnnnnnnn... forintot (,Vételarhatralék™) eladd

. K&H Bank Zn -nél vezetett 10403387—00028570 szamt bankszéamldjara megfizetni abban az

esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkonnanyzat nem ¢l a jelen

- .szerz6dés 3.1. pontjaban biztositont eldvasarlasi jogaval. Amennyiben a vevo késedelembe esik

a vételarhatralékkal, eladd pothataridé kitizése nélkiil jogosult a jelen szezzodestol egyoldalu
",nyzlatkozattal érdekmulas bizonyitasa nélkiil elallni.

- Elad6 a Vételar hatralék 6sszegérol a banl\szamiajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
- nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo részére. Tovabba eladd a blrtokatrul1azas napjaval .
T mmt tebesﬁesn nappal Koteles veg,szamlat klallltam vevo részére. - , -

_ : 6.
- Beépitési kotelezettség

6 1. A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolé 66/2007.
C(XIL 12.) énkorméanyzati rendelet (JOKESZ) elirasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési
- - kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
~ a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozo jogerds
. épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaadasétol szamxtott 5 evcn belul l‘ﬁeéSZelZl a Jogelos hasznalatbavete]:
- engedélyt. . : : - :

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan §vezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kdzmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzjarulds, tervezés. stb.) a
- vevot terheli.

_"A beepités szazalek, épitménymagassdg, szintszdm, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos

- Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl (OTEK) sz616 253/1997. (XIL 20.)

. }Kormanyrendelet az 5/2015. (1I. 16.) Fov. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsetvaros Keriileti

: Epitési Szabalyzazarol szolo 66/2007 (XII 12) onkormanyZatl rendelet (JOKESZ) eiouasm az

' 1ranyadok : _
7.

A szerzodesben vallalt Lotelezettsegek nem teljesitésének, illetve kesedelmes telgesntesenek

‘ ' ]ogkovetkezmenyel . : :

' 71 Az beépitési kotelezettseg nem teljesnese, 1lietve kesedelmes teijesnese esetén, alkalmazhato
' Jogkovetkezmenyek : :

~ 7.1.2. Késedelmi kotbér

. Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével nei\z ieirohato okbol
- késedelembe esik, késedelmi kétbért koteles fizetni az eladénak. ' g

_': A késedelmi kétbér mértéke:
© - A jogerbs épitési engedély meg,sze:zesenek 60 napot me,ghaiado l\esedelme esetén a

Kotber Bsszege 15.000.000-F; (/é,



- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme
esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott sszegeken feliil vevo
késedelmes teljesitésére tekintetiel eladonak kétbérigénye keletkezik, Ggy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér dsszegét nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerzéd6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzdés megkdtésével/ kozjegyzdi bizalmi &rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzbdés) biztositando garanciaszerzOdés nyljtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott ... szami garanciaszerzddés jelen szerzodés alairasaval
egyidejiileg dtadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzddés Osszege a jogerds €pitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 416 hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre alld
hatarids  elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzodés az elado javara lehivdsra/dtutalasra keriil a jelen szerzodésben meghatarozott
késedelem esetén, A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetok. Felek rogzitik. hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek
alapjian eladé egyoldalt tdj¢koztatd nyilatkozataval a bank/kdzjegyzé atutalja a jelen
szerzbdésben meghatérozott késedelmi kotbér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az elado a jelen szerzddés aldirdsaval egyidejiileg kitlon nyilatkozatban (. Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetden vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. Elado a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd ligyvédnél, kiilon tigyvédi
letéti szerzddés alapjan ligyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd tigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevo részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benydjtani, amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul
megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzbdés benyjtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzbdésnek a foldhivatalba torténd benyijtasatél szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggbben tartasat kezdemeényezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi
CXLL torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokdnak dtruhdzasa

9.1 Az ingatlan birtokdnak atruhdzdsara legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szold nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rdgzitett hataridé eredménytelen
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- leteltét és a teljes vételar megfizetését, a bérleti szerzOdések megsziintetését, az ingatlan bérlék

- altal torténd elhagyasat kovetd 15 munkanapon belil, felek éltal eldzetesen egyeztetett
“idépontban, 4tadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhazés napjaig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a

~vevot terhelik. Vevo a birtok atvete!ene koteles €sa bn’tolsatruhazas ldopongatol szedl az :nﬂatlan ,
'hasznalt €s vxselz azok terhext . SRR S - :

s 10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az elado Magyarorszg torvényei szerint miikodo helyi onkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, tigyletkdtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL
“torvény 3. § (1) bekezdés I. pontja alapjan 4tlathatd szervezet. Eladd képviselSjének eredeti
aldirasi cimpéldanya ................... szam alatt korabban csatoldsra keriilt a Foldhivatal részére.

- 10.2.  Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

10.3. Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés aiapjan kizarjak mmd elado mmd vevo .
o feltiing értékaranytalansdgon alapulé esetleges megtamadasi jogat. ‘ :

10.4. Eljaro lgyvéd tdjékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
T megeldzésérol és megakadalyozasardl szolo 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
- azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozésaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen kewltek rdgzitésre az altaluk bemutatott szcmeiy1 azonositd okmanyok

; ahp_;an

Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarufasukat adjak ahhoz,
- hogy eljaro ligyveéd okirataikrol fenymasolatot kesz1tsen €s azokban rogznetl adatalkat
" szerzbdéssel egyiitt kezelje. ' =

- 10.5. Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids

:onrendelkezési jogrol és az informécids szabadsagrol szoléd 2011. évi CXIL tdrvény

- rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzddéshez Kapcesolddd megbizas, illetve a
- jogszabalyokban meghatdrozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkozik a penzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa
- megelzésérdl és megakadalyozasarol szo16 2007. évi CXXX VL. torvénybe.

+ 10,6, Vevd a szerz6dés megkotesével kapesolatos eljarasi kdltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
. dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Fi/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzGdés aldirasat megelozden megfizetett.
'vlvOf_l.v A szerz6do felek szerzodést alaird képvisel6i kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés
- megkotésére €s aldirasara a sziikséges felhatalmazédsokkal rendelkeznek.
10.8. Jelen szerzOdés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabdlyok rendelkezései megfelelden
- iranyadodak.
- 10.9. A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés elétt Iétrejott

-szobeli vagy nasbell meg,allapodas hatalyat veszt1 A szenzodes modosntasa klzarolao uasban
tortenhet , : : .
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A szerzédés egyes rendetkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzOdéskotéskor fennallo céljuknak leginkabb

megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerzddd felek jelen Szerzddés elkészitésével e€s ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ...oceviienns ... digyvédet . ... bizzak meg, ¢s
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyzd ligyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerzbdd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ald.

Budapest, 2017. ...

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljar6
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zirt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
Elado
Vevd

Jelen okiratot ... (........... y budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ...

okiratkészitd tigyvéd
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12. szamu melléklet

. k ;,Budapest VI_I_I, ker_iilet, J_ézsef_ utca 27. szam alatti inga_t_lan elidegenitése - palyazat” . . .

Adasvételi szerzodést érinté médositasi javaslatok és nyilatkozat =~

CAlulrott L ettt et eaaeeaas (név)

CUMINE B e e e e e (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talalhatdo adasvételi szerzodeshez /az alabb1 modosxtas;_ ,
: 3avaslatokat teszem / nem teszek modosﬂam Javaslatot* ' , : x o

2 e e e e e e a e e e e et an e ereeaenanas
Alulirott  ............ et ek h e eaeeeheeereitee ittt e n e et e e aaetaa it e aas (név)
N @ et e e e e (tarsasag neve) vezetd

tisztségvisel6je nyilatkozom, hogy palyazati fethivas mellékletét képezd adasvételi szerzodés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy klegesznesre 1ranyulo Javaslatok
‘ .kx ir6 altali elutasitasa esetén is fenntartom aj anlatamat v

Budapest .......... S hbesorausnshscnnaness ,

............................................................

© | pélyazé aldirasa/cégszer( alairds

- A *-gal jelolt résznél a megfeleld széveg aldhlizando
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13. szami mellékiet

Osszefoglalé a benydjtand6 ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl, tajékoztatas az
atlathato szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasdg képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni,
Az ajanlatnak folyamatos.sorszamozéssal kell rendelkezaie.
A boritékon nem szerepelbet a benydjtora vonatkozo jelzes.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezért boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon feltlintetve az
..Eredeti példany™, a misikon a ., Masolati példany™ szoveget.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell és lehet feltintetni: ,,Budapest VIIL., Jézsef utca 27. szam
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtant, séritlt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kizlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék
Jozsef u. 27.

Az ajanlat tartalmat a kovetkezo sorrendben kérjiik Osszefiizni:

1. Jelentkezési lap

[3%]

Ajanlati 8sszesitd
Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

Eredeti alairasi cimpéldany

oos W

A Pp. eldirdsai szerinti bizonyité erejil meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a ceég
képviseldje irja ald

Palyézati dokumentacié megvasarlasarol sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajénlati biztositék befizetésérdl szo16 igazolds masolata

Nyilatkozat végelszamolasiol, cstdeljarasrol, felszamolasrol

© ® o= o

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzddéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat adé és addk modjara behajthaté  kdztartozésrol; Kiiréval szemben fennalld
tartozasrol

11. NAV igazolasa

12.  Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiiréval, bonyolitéval szemben fennallé tartozas igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., 6s Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15.  Nyilatkozat a kézbesités helyérl és a bankszdmlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathato szervezetr6l

17. Az adasvételi szerzodéssel kapesolatos észrevételek, médositasi javaslatok
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© Atlathaté6 szervezet:
A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathaté szervezet: '.
1. atlathato szervezet: o v

“a) az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi Snkormanyzat,

. a tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az &llam vagy a

" helyi dnkorményzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi
szervezet, a kiillfoldi allam, a kilfoldi helyhatdsag, a kiilfoldi allami vagy helyhatosdgi szerv és az
Eurdpai Gazdasagi Térségrél szold megallapodasban részes allam szabdlyozott piacara bevezetett
nyilvanosan milkodo részvénytarsasag,

b) azolyan belfoidi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
- szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

' ba) tula_]donosu szerkezete, a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozisa megeldzésérol és
- ‘megakadalyozéasarol szolo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerheto,

: fbb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo megallapodasban részes
“allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
“allamban rendelkezik adoéilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettdés adoztatas
elkeriilésérd! szolo egyezménye van,

be) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadérdl szolo torvény szerint meghatarozott
. ellenérzott kilfsldi tarsasagnak,

- bd) a gazdalkodd szervezetben kézvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-o0s tulajdonnal,
“befolyassal vagy szavazati joggal biro jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

a) azacivil szervezet ¢és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek: ot

. ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok, '
ch)a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato
- szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladod részesedéssel,
cc) székhelye az Eurépai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szold
- megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egytittmiikodési €s Fejlesztési Szervezet

 tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyei Magyalorszawnak a l\ettos adoztatas
. elkertileésérdl szolo egyezmeénye van; : . : _ 3

- 9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
_ jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseli vagy feliigyelObizotisaga tagjai tobbségének
" _megvalasztasara és visszahivasara, vagy

b) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott mcgailapodas alapjan egyedul
~rendelkezik a szavazatok t6bb mint otven szdzalékaval; - S A

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelésrol a
szerz6do felnek cégszeriien alairt modon ny:latkozma l\ell A valotlan tartalmu nyliatkozat alapjan :
kotott szer, zodes semmis. ' : =z : ’
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AKTUALIZALT ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviitiegyzett kivett beépitetlen teriilet ingatlan forgalmi értékét a forduldnapon, az aldbbiak

szerint dllapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Csarnok negyed

Epitési Gvezet 7 L1-ViIi-1
Telek mérete dsszesen m? 813
Fajlagos forgalmi érnték nettd Ft/m? 218 168

Forgalmi érték sdlyozott atlaga, kerekitve, netid Ft

Afa 27 % Ft

47 889 900

Forgalmi érték brutto Ft

A JOKESZ szerint javasolt a targyi VIt Jozsef u. 27. sz. alatti terlilet 0sszekotd maganttként
6nalld helyrajzi szamon torténd besoroldsa. A szakvéleményben a terlletet épitési telekként
értékeltik, a javasiat értékesokkentd tényezdként nem szerepel. Amennyiben kdtelezd lenne
az Gsszekotd Ut megvaldsitasa, a forgalomképtelen Gt miatt j szakvélemény készitése

szikséges.

{ A
PR AT <]

Bartfai Laszlo
okl, &. mérndk
ingattanforgaimi igazsagligyi szakérntd

ST PR

Budapest Viil. Jozsef u. 27. 35204 hrsz
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1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kézpont Zrt. megbizasi szerzédése alapjan az Avant.immo
Mérnoki és lgazsagigyi Szakertoz Kft elkeszatette a kwuljegyzett mgat}an forgalma eriek-
becs!eset . : T ) .

2. Alapelvek, feitételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tul jogi természetii vizsgalat nem tértént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencidlisan veszélyes kérllimények, anyagok eléfordulasat nem régzitettik, ezekert, illet-
ve a felfedezésiikhdz szlikséges szakértelemért nem viseliink feleldsséget.

- A forgaimi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben térténd ériékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb céira torténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott iddpontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagységa folyamatosan valtozik. A befektetdk es fulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kornyezet valtozasat és az ezekkel sszefliggd koc-

" kazatot minden idGpontban, tjabb informéaciok birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-

lés valtozatlan feltételek mellett 180 napig hasznaihato fel.
- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytai-

16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
- felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontosségaért, .amit masok adtak at ré-

szlnkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizo részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznathatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd eldzetes irasbeli jovahagyasa néelkil. A szakvelemeny a Ptk 86 § (1»4) bekez- :
dése alapjan torvennyel vedett szeiiemt alkotas : _ I

3. Tanasitvany

A szakvélemény készitdje tanGsitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,
a megbizott fuggetlen, és dijazésa nem fligg a megallapitott értéktdl. A veteményben foglait
elemzéseket, velemenyalkotasokat a korlatozo feltételek hataroijak be. - ,

4, Az ingatian leirasa |

4.1. Az ingatlan kdrnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, belteriileten talalhatd. A kdryezet tobbnyire
régi épités(, tarsas lakdhazakkal beépitett. Az Uttest és a jarda az ingatlan el6tt szilard asz-

falt burkolatd. Az utcdban vizvezeték, csatorna, elektromos és gazvezeték van. Csapadék-
viz-elvezetésre egyesitett vizelvezetd rendszer szolgal.

‘A tomegkoziekedési eszkézok megalldja 5§ percen beli elérhetd. Személygépkocsival par-
“kolni az ingatlan terliletén és eibtte, az utcan lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgald bevasarlasi lehetdség gyalogosan, 5 percen belil, kdzintéz-
mények, szolgaltatasok, piac, bevasaridktzpont témegkoziekedési jarmivekkel 5 percen
bel(il elérhets. A kdrnyezeti terhelés és a levegdszennyezddés kdzepes, a koézbiztonsagi
helyzet a renddrség kozelsége miatt a kornyék atlaganal jobb.

~* Budapest VIil. Jozsef u. 27. 35204 hrsz

-
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4.2. A telek leirasa

Helyrajzi szam 35204

Megnevezeés Kivett beépitetien terilet
Tulajdonos Bp. VI, Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1
Telek teriilete 813 m?

Ovezeti besorolas L1-VIII-1 lakébvezet Pm=19 m

A mellékelt dvezeti besorolas szerint alakitottak ki a targyi telket. A telek keskeny, hosszu,
nagy oldalaranyl, hossztengefyének tajolasa megkozelitdleg E-D-i, felszine. sik. Jelenteg
gépkocsi parkoloként hasznositjak. Utcafronti oldalan tomor tégla és beton labazaton allo
drotfonattal, a D-i oldalan drotfonattal bekeritett. A teiket a bal oldalon a 35203 hrsz P + F+ 3
emeletes, magastetds szomszéd lakéhaz tizfala, a jobb oldalon a 35205 hrsz P +F + 1 eme-
letes utcafronton és oldalhataron alio lakéhaz tizfala hatarolja. A hatarold keritések épiiletek
feltételezhetden a jogi birtokhataron allinak.

A telek 1/1 onkormanyzati tulajdonban van, tulajdonviszonya rendezett. Az ingatlan-
nyilvantartasba be nem jegyzett egyéb jogokrdl és tényekrdl nincs tudomasunk.

A Jozsefvaros Kerlileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) sz6l6 66/2007. (XH. 12.) 6k, szamu ren-
delet eléirasai szerint az ingatian dvezeti besoroldsa L1-Vili-1.

A JOKESZ szerint javasolt a targyi terllet Ssszekotd maganutként onallé helyrajzi szamon
térténd besorolasa. A szakvéleményben a terlietet épitési telekként értékeltik, a javaslat
értékcsokkentd tényezéként nem szerepel. Amennyiben kételez6 lenne az Osszekdtd ut
megvaldsitasa, a forgalomképtelen Gt miatt (j szakvélemény készitése sz(kséges.

Beépitési mod: zartsoros, a telek megengedett legnagyobb beépitése 65 %, szintterileti mu-
tatéja 4,0 m?/m?, terepszint alatti beépités merteke mélygarazs esetén 100 %, legkisebb
épitménymagassaga 16,0 m, legnagyobb épitménymagassaga 23,0 m. A szabalyozasi ter-
ven Pm=19 m szerepel. A f6ldszinti beépités mértéke teremgarazs, intézményi, kereskedel-
ri funkcio létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén elérheti a 100 %-ot. A kerlleti
Gj épitésii lakdhazak egy része két szintes mélygarazzsal épil.

Budapest Vill, Jozsef u. 27. 35204 hrsz
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5. Ertékképzés
© 5.1, Az ingatlan értékelésének modszere

| Az Allbeszkdz Erntékelék Eurépai Csoportjia (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatian jellegére
valo tekintettel, a forgalmi értéket 6sszehasonlitd és maradvanyérték médszerrel is meghata-

 roztuk. Figyelembe vettik a 26/2005. (VIil. 11.) sz. rendelettel modositott 25/1997. (VI 1.)

. PM és az 54/1997. (VIil. 1.) FM sz. rendelet és az European Valuation Standards (EVS)

- 2003. és 2009. évi értékelési szabvany modszertani elbirasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fenyképeket
‘készitettlink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kémyezettanuimanyt végeztiink, és az Onkor-

- manyzatnal informalddtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a KSH, a NAV

iletékhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szak-
- cégek altal rendelkezésiinkre bocsatott 4rakat, és az Avant.immo ® Kft. adatbazisanak infor-

. maéciéit.

. - Az Angol Klraly; Vagyonértékeldk szdvetsége (RICS) szerint az OMV {Open Market Value)
+- azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban vald érdekeitség mél-
'tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a %egnagyobb vaioszmuseggei elad-

; ,hato A pontos ér csak versenyeztetessel al!apllhato meg S ;

" Feltételei:

e Az eladd hajlandé az eladasra.

. - Az adéasvételi targyaldsok lebonyolitdsahoz figyelembe véve a vagyontargy jeltegét és a

. piaci helyzetet, ésszerli hosszusagu id6tartam alf rendelkezésre. -«
-~ Atérgyalas idészakaban az érték nem valtozik.

- - A vagyontargy szabadon ker(ll piacra, meghirdetése megfelel nynlvanossaggal tortemk
- Attaianostol eiteré specialis vevoi kuion ajaniatot nem veszunk fngyelembe :

’ :Er_tékmédosité tényezok

CErtékndveld tényezék . . Horvath Mihaly tér és a Hotel kdzelsége
oo T L0 T Rendezett sik teriilet
. A kdrnyéken nincs hasonld épitési telek
-JOI bérbe adhaté lakésok és (izletek

3 Ertékcsokkentd tényezék - ‘Keskeny, hosszd, nagy oldalaranyd telek . -

' ,”_,’Budapes_t_v;tlf Jozsef u. 27, 35204 hrsz
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5.2. Telek érték meghatarozasa Ssszehasonlité arak alapjan
| Ertekelendd 1 2 3 4
3 Gazdasagi tényezdk
4 {Ar {Ft) 499 000 000 180 000 Q00 180 000 000 254 000 Q00
5 | informécio forrds NAV ieték NAY Heték NAV Hieték NAV ifleték
& |Ingalian alapterilete (m®) 813 785 804 766 1243 |
7 | Fajtagos ar nettd (FYm®) 229 178 253 503 223 881 234 987 204 344
8 |ingatian jellege Epitést tetek Epitési tetek Epitési telek Epitesi telek Epitést telek 7
9 | Az arjellege Tranzakeid Tranzakcld Tranzakeid Tranzakeid
10 | Korrekcids tényezd 1,00 1.00 1,00 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Tutajdon Tulajdon Tutajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek {szolgalom, hasznalat) nincs nines nincs nincs
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eiadas/ajanlat idépontja 2017. 2018. 2016. 20186. 2016,
16 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korigéh ar 199 000 000 | 180 000 000 480 000 000 | 254 Q00 000
18 | Korrigalt egysegar (Ftim®) 229 179 253 503 223 881 234 987 204 344
19 Helyszini tényezk
20 | Megkozelithetéség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan beli ua. ua. ua. ua.
93 | Korrekeiés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | infrastruktira, kozmivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcios tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktira, kdzmivek a telien ua. ua, ua. ua.
27 Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités Van ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios 1ényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységdr (FUm®) 229179 253 503 223 881 234 987 204 344
31 Etadhatésdgi tényezok
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcios tenyezd 0,95 0,98 0,98 0,98
34 | Hasznalhatosag, funkcid, oldalarany jobb jobb jobb rosszabb
35 | Korrekcios tényezd 0,90 0,95 0,95 1,02
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua,
37 | Karrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Nincs ua. ua, ua, ua.
739 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epltési eldirasok, katdttseégek ua. ua. ua, ua.
41 | Korrekeigs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novenyzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgaimi érték nettd (Ft!mz) 212 053 216 745 208 433 248 773 204 263
45 | Szamitott forgaimi érték, netto Ft 172 399 393
46 | Kerekitett forgalmi érték nettd Ft 172400000
| 47 | Afa 27 % Ft 46 548 000
48 | Forgalmi erték bruttd Ft 50

Budapest Vill. Jozsef u. 27. 35204 hrsz
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5.3. Telek érték meghatarozasa maradvanyérték modszerrel

Tolek terilete m?

Beépithetd %

Brutté épitmény tertilet egy szinten m’

Nettd épitmény terlet egy szinten m?

Nem ériékesithetd kozds terliletek 15 %

Szintszam

Foldszint + 4 emelet +

tetétér
Ertékesithets feriilet iakasok 1833 590 000 1081272114
Lakas db, atlag 50,0 m? 37
Uziet értékesithetd alapteritet m? 382 600 000 229 083 075
Entékesithetd teriiletek Ssszesen m’ 2214
Teremgardazs hely db 35
Teremgarizs hely F/db 2 800 000 96 747 000
Terasz, loggia 3,0 m’/ lakas 110 200 000 21891975
Felszini parkolo db 10 800 000 8 000‘. 000

Osszes bevétel nettd Ft

siRlalaiziainnRlol o (Njoja|[slw b

19 Epitett teriletek m’ Fa;iagos ar Fum® | Epitési ktg. Ft
20 | Brutto épitmény teriilet felépitmény m? 3171 210 000 665 847 000
21 | Teremgarazs hely db 35 1 500 000 51 828 750
22 Erkeély, terasz m2 140 38 Q00 4 178 475
23 | Felszini parkold db 10 200 000 2 000 000
24 | Epitési kbltsdg dsszesen nettd Ft 723 BE
25 |Haszon % 36% 260 587 521
26 | Kozmivek dija Ft 4% 28 954 169
27 | Miiszaki ellendri és szakeéndi dijak Ft 4% 28 954 169
28 | Tervezési dijak Ft 4% 28 954 160
29 | Beruhézési tartalék Ft 10% 72 385 423
30 [ Kamatok az épitkezés teljes idejére 15% 108 578 134
31 1 Jarulékos koltségek és haszon Ft 5§28 413 584
32 | Osszes kéitség netto Ft 1252 267 810
33 | Maradvanyérték nettd Ft | 184826354
34 | Telek fajlagos nettd értéke Fim? 227 339

Maradvanyérték moédszerrel meghatéroztuk a maximélisan felépithets épilet bruttd és netté

alapteriietét, a kialakithat6 teremgardzs helyek, lakasok és lizletek méretét. Ezek netté be-
keritési koltségét levontuk az értékesithetd terliletek netto eladasu arabol A kulonbseg a

‘telek nettd maradvanyértéke.

A szmtterutett mutato alap}an 3 252 m epltheto be.
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5.4. Sulyozott atlag szamitas

A stlyozott atlag szamitasanal az dsszehasonlité arak alapjan szamitott forgalmi értéket
60 %-kal, a maradvanyérték alapjan szamitott érteket 40%-0s sulyozassal vettik figyelembe.

BOsszehasonlitd drak (60%) nettd Ft

172 400 000

Maradvanyérték (40%) nettd Ft 184 826 354
| Telek mérete m? 813

Fajlagos forgalmi érték atlaga netto Ft/m’ 218 168
Sulyozott forgaimi érték, szamitott nettd Ft 177 370 542
Sulyozott forgalmi érték atlaga kerekitve nettdé Ft 00
Afa 27 % Ft 47 889 900
Brutto Ft | 5259 90¢

-
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