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Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIIL  keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a
.................... szami hatdrozata alapjan nyzlvan(m kétfordulds palydzatot hirdet a Budapest VIIL
kertilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti, 34791 hrsz -1, 773 m? aiapteruietu mgatlan értckesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyézati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatal hirdetStablajan. a Bonyolitd
gyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimi helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolitd szamara elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil visszavonni,

Képviseld-testiilet

és errd! koteles hirdetményt Kkifliggeszteni.

amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg —

A versenyeztetési eljaras visszavonz'isa esetén -
a Kitré koteles az

ellenértéket visszafizetni. A palydzati dokumentacm elieneneket a Kiir6 ezen knvul semmilyen mas

esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja:
A pilyazat BonyolitGja:

A palyazat jellege:
A pélyazat célja:

A palyazati dokumenticié dija:

A palyazati  dokumenticié
madja, szamlaszam

A palyazati dokumenticid

rendelkezésre
bocsatasanak feltétele: ' ‘ o

Az ingatian minimalis vételdra:

Az ajanlati biztositék sszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja,

- Budapest Févaros Vil
_ Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

vbeﬁzetésénrek )

keritlet Jozsefvarosi
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, kétforduléds palyazat

tulajdonjog atruhézés (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kdzpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000007 szam1 szamlajéra

- a phlyazati dokumentacié dijardl szold banki

~ befizetési bizonylat

~ a palyézati dokumentacidt cég alal alairdsra

160.000.000,- Fir AFA

© 16.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesitheto, értékpapirral,

garanciaszerzddéssel,
helyettesithetd.

zalogtarggyal nem

étu(alés, a Jézsef_vérosi Gazdalkodasi Kozpont

-jogosult személy vagy mcszhdtalnwzoitjd vehetl
at eloxe egyeztetett iddpontban B

yd

5/f./

1 Z/



szamlaszam: Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

A palydzattal érintett ingatlan megtekintheté:  2017.10.25. és 2017.11.23. kozdtt eldzetes
iddpont egyeztetés alapjan. Idopont egyeztetése a
Jozsefvdrosi  Gazdalkodasi  Kdzpont  Zrt.
Onkormanyzati Hazkezeld lroddjan lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2., Tel.: 06-1-
210-4928, 06-1-210-4929)

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésémek 2017.11.23. 24" éra. Az ajanlati hiztositéknak a

hatarideje: megjeldlt hataridéig a bankszamlira meg kell
érkeznie.

A palyazatok leaddsanak hatarideje: 2017.11.24. 10" éra.

A palyazatok bontasinak idépontja: 2017.11.24, 10" éra.

A palyazatok bontisanak helye: Jozsefvarost Gazdalkodasi Kdézpont Zrt., 1084

Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevék a  palyazatok bontdsin  jelen
lehetnek.

A palyazat eredményét megallapité szervezet:  Budapest Fovaros VIIL  keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testiilete vagy
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizoftsaga, a
66/2612. (X11.13) Onkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

A péalyazat elbirdlasanak hatarideje és a 2018.01.24.
virhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaris nyelve:
magyar

A palyazattal kapesolathban tovabbi Jozsefvirosi  Gazdalkodast  Kozpont  Zrt.
informacié kérhet6: Elidegenitési Iroddjan
Tel.: 06-1-216-6961

3. A palyazattal érintett ingatian:

Cime: Budapest VL keriilet, Bérkocsis u. 32.

Helyrajzi szama: 34791 '

Megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet

Alapteriilete: 773w’

Kozmit ellatottsaga: Ssszkdzmives

Terhei: vezetékjog 27 m® nagysagt terilletre, az ingatlanon

jelenleg  bérleti  joggal terhelt  gépkocsi-
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§ \-bealloheiyck talathatéak; a Magyar Allamnak és
- . Budapest Févéros Onkormanyzatanak elévasarlasi
joga van; egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiiras meliékietét Lepezo mgdtlanfomdlnu
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan §vezeti besoroldsa; L1-VIII-1. : :

Kiiro felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI tdrvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar
Allamot minden elévasérlasi jog jogosultat megeldz6 eldvasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi
jog gyakoridsara a Magyar Allam részére fenndlld hataridd az eldvasarlasi jog gyakorlasara
felhivo értesités postara addsanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonba adasardl sz616 1991.
évi XXXI. tv, 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi
joga van,

Eladé az ingatlant a fent megjeldlt elévésarlasi jog jegosultjinak elGvasariasi jogrdl lemondd
nyilatkozatanak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre 4116 hatarido leteltétdl, vagy a teljes
vételar beerkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokéba, attdl figgden, hogy melyik
torténik meg késobb. Amennyiben az elOvasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan eldvasarlasi
Jogdval, Ggy az adasvételi szerzbdés az eldvasarlasra jogosult és az elado kdzit j6n 1étre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot elado a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett Osszeg utdn eladod kamatot és barmely jogcimen igényelt
koltséget nem fizet. ’ ’

A vételar banki hitelb6l torténd megfizetése esetén a birtokatruhdzas a vételar cladohoz torténd
megérkezését kovetd 15 munkanapon bdul . eiore egyeztclett ldopontban - torténik. -

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild épitési telek a Budapest Fovaros ViIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVI. tv,, a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gvakorlasarol
szold 66/2012. (X1, 13.) dnkormdnyzati rendelet, valamint a Kepvmelo testu}et 117/2017 (V 11.)
szamu hatdrozata {Versenyeztetési Szabélyzat) vonatkozik,

A palyazat jellege: nyilvanos kéttordulds palyazat
1. forduld: palyazat benyujtas
1. fordul6: versenytargyalas

A versenyeztetési eljdras masodik forduldjaban az érvényes ajaniatot beny(jtdé palyazék vehetnek
részt. Az eljarast a kiiré elektronikus aton bonyolitja le, amely lebonyolitasanak modjardl, idejérd! és
egyes tovabbi feltételeirdl a meghivéban tajekoaaga az ewcnyes palyazatot bemujtokat YA
velsenytargyalason a licitlépesd 1.000.000 Ft. : : :

Kiird lehetévé teszi, hogy a vevod a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

A nyeries palyazo kételes a palyazat elb:raldsaiol 520]0 enesiles l\ezhezveteiel kdvetd 15 munkauapon
belil adasveteh sze;zodest kotm : : v
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Y,

R,

Vevo a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csokkentett — vételarat
az adasvételi szerzbdés megkotését kovetd 60 napon beliil koteles az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbd] torénd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati
biztositék dsszegével esdkkentett - 50%-at a szerzGdés megkotését kdvetd 60 napon belil megfizetni,
A fennmaradd 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest
Fovarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam eldvasarlasi joginak gyakorlasara rendetkezésre
4116 hataridd leteltérsl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap &ll a nyertes ajénlattevd
rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridé nem hosszabbithatd meg. Az ajanlati biztositek foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idSpontja: az elovasarlasi jog lemondasira vopatkozd nyilatkozat
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kdvetd 15 munkanapon beliil, attdl fliggden. hogy
melyik torténik meg késobb.

Az adasvételi szerzddés megkatésével a vevit terheld kotelezettségek:

a) a telekingatian birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez

b) a telekingatlan birtokbaadasatél szamitott 5 éven beliil jogerds hasznélatbavételi engedélyt szerez,

¢) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér dsszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esctén a kotbér Osszege 7.500.000,- Fr, amely kotelezettségek banki
garanciaszerz0dés megkdtésével, vagy kozjegyzdi bizalmi Grzésbe  helyezéssel (a
tovabbiakban: garanciaszerzddés) biztositandok. A garanciaszerzdésben foglaltak 60 napnal
kevesehb késedelem esetén idSardnyosan érvényesitheték. Az eldzbeken til felmertild
késedelem esetén vevd altal fizetendd napi kistbér mértéke 30.000,- Ft. A garanciaszerzodéssel
kapesolatban felmeriild koliségek a vevot terhelik.

Az addsvételi szerzddés megkotésével kapesolatban fetmeriild koltségek:

- 1.670,- Ft/személy JUB eljardsi dij,

- 5.500,- Ft + AFA eljarési dij,

- 6.600.- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali cljarasi illeték A Kiird felhivja a palydzdk figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli.

A Kiiro kikoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kdvetkezd
helvezettjével szerzdést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢y szitkség esetén az ajanlattevotdl az ajaniat lényeget nem érintd technikai-formai kérdésekben
frasban felvilagositast kérhet annak eldrebocsatasdval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajénlataban megfogalmazott feliételek olyan megvéltozasit, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét médositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és etfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével ~ a Kiiras koziésével megegyez0 helyeken, az eredeti benytjtasi hatarido lejarta
elBit fegalabb S nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b} jogosult az ajanlatiételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiirds kozlésével megegyezé modon hirdetmeényt
megjelentetni,



¢) a palyazati biztositékot a kiirds visszavondsa, az eljarés eredménytelenségének megéllapitisa
esetén, illetve ~ az ajanlatok elbirdlasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15
munkanapon belil visszafizeti,

d} az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja,

e) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz0dés megkotése a nyertesnek
felréhato vagy érdekkorében felmeriilt okbdl hidsul meg. A vevének felréhaté ok az is, ha a
vételdrat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hatdridd napjdnak 24 Ordig nem érkezik meg eladé bankszamlajara.

5. Az ajinlat benydjtasanak elofeltételei

Az ajénlat benyljtasanak elengedhetetlen feltétele a pélyazati dokumentacié megvasarldsa és az
ajanlati biztositék hataridéig torténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetben — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valod részvétel tovabbi elofeltétele. hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentdciot ~ és azt magara nézve Kotelezdnek tekintse.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL torvény 11. § (10) bekezdése alapjén a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt, S oo

Az ajanjat benytjtasi hatarido leteltét kovetden ajanlatot a Kiird nem vesz at.

6. A palyizaton torténé részvétel feltételei
Az ajaniattev részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Gsszeget hatariddben megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal me 3:,101
bankszamlara, : .

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajdnlatat benyijtja.

7. Az ajaniat tartalmi kévetelményei
Az ajanlattevonek

a} az ajénlatban kézdlnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adészamat/addazonositd jelét,
cég eseteben cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetlségét, bankszamla szamat.
clektronikus levelezési cimét, ha ilyvennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolmi kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szold visszavonhatatlan banki
Atutaldst vagy a bankszémla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palyazati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy rd vonatkozdan a 2015. évi CXLIH. torvény 62, § és
63. §-ban foglalt kizard koriilmények nem allnak fenn.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy add és addk médjara behajthaté kéztartozasa nines. E
nydatkozat melle kell csatolma a NAV i Eazolasat arroi hog gy nem ali fenn koztartozasa
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f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kifréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kdtelezettsége nincs.

g) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatdt €s a tdrsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles mésolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdéd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVL t6rvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.
Az ajanlatievonek a palydzati eljaras sordn benydjtott ajanlatat, tovabhba az ajanlat meliékleteként
benyiijtott valamennyi nyilatkozatit cégszerii alairassal kell elamnia. Cégszerit aldiras soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt. eldnyomott, vagy
nyomtatolt cégneve ala nevét/neviket Onalldan/egyiittesen trjafirjdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelGen.
Az ajanlat benytjtasaval egyidejileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivds meliékletét keépezd
adasvételi szerzodés tervezetekkel kapesolatos észrevételek, médositasi vagy kiegeszitésre iranyulo
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiird nem kételes clfogadni.
Ajanlattevd kételes nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzodés tervezetekkel kapesolatos €szrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiiré altali elutasitdsa esetén is fenntartja ajanlatat.
Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyul6 javaslatai a versenykortatozas tilalmaba
titkazdek, vagy egyébként jogsértdek, Ggy azokat a Kiird mérlegelés nélkill koteles elutasitani.
Hidnypétlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képezo adasvételi szerzOdés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok megtételére nem kerlithet
sor.
A Bonyolitd ajaniott. tértivevényes levélben, hatdridd kitiizésével felszélithatja az ajanlattevot az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hianyossagok pétlasara, amennyiben a szitkséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megtelelden, illetve nem teljes kortien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét ktvetden az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem
teljes korlien pdtolja. ugy ajénlata a hianypétlasi hataridd  elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.
A Bonyolité a hidnypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrdl, a hignypottasi hataridérol
egyidejiileg. kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az Ssszes ajanlattevot.

A hianypdtias nem terjedhet ki az ajanlat modositasara,

Nines helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, €s az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil.

amennyiben

a) az ajanlati biztositék Ssszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem
kerdil jovairasra a Kiiro bankszamlajan,

b) nem jeldl meg veteldrat.

Amennyiben ajanlattev$ nem jeloli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiiro agy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzédés megkdtéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajaniattevének ajaniatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az .Eredeti ajaniat” és Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket killon - kilon
sértetlen. lezart horitékban kell benytitania, A példanyok kézotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.




Az ajanlat elsé oldaldn kell elhelyezni a megfelelden kitoliott . Jelentkezési lapot”™, a masodik oldalon
a kitoltdtt Ajanlati sszesitét”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételdr és megfizetési modjanak
megjelolésére, Ezt kovetden kell elbelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitohétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
metlékletben szerepld somrendben. Az ajanlattevének kdzélnie kell a benyujtd nevét. lakeimét
{székhelyét), ahovd a palyazati eredmény koOzlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a
bankszamla kedvezményezettiének nevét illetve mds azonositéjat, ahova az ajanlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajanlat és ar dsszes melléklet minden oldalit ~ $sszefiizve, az oldalak szimanak
dokumentalasaval — folyamatos szamozdssal (az fires oldalakat is) kell efldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai titon) kell
benyujtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

sBudapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiivd minden, az ajanlattételi hataridon il
benyjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlatievd a palyazati eljaras barmelyik szakaszéban meghatalmazott atjan jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrdl szolé 1952, évi Iil. t6rvény 196. §-a szerint a {CIJCS bszonylto
erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfeleinie: '

a) akiallitd az okiratot sajat keziileg irta és alairta;
b) Kkét tant az okiraton aldirdséval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eldttiik irta al4,
-vagy alairasat elotiiik sajatkezii alairasanak ismerte ei; az okiraton a taniik lakohelyét (cimét) is fel
kell tiintetny;
c) akiallitd alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyzé dltal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal lizleti korében kiallitott okiratot szabélyszeriien alairtak;

e) ligyvéd (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabalyszeri ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallitd a nem altala irt okiratot eltte irta ala, vagy alairasat elotte sajat kezii alairasanak ismerte

o

el, illetdleg a kiallitdé mindsitett elektronikus alafrasaval alairt elektronikus okiral tartalma az
igyved altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Ha az ajanlattevé gazdilkodd szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a
ccgjeuyzekben feltuntetett képvlseleu }oggal aeudelkezo szemely, vag /e s7emeb me;_.hatalmazolt_]a
tehet. o .

9, Az ajanlat médositisa

Az ajanlatievd az ajénlatiételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatarozottak szerint), az ajanlattételi hataridd lejartat kdvetden azonban a benvujlott
ajanlatok nem mdédosithatok. v

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatdridd lejartanak napjaval kezdodik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajénlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotsttséget koteles vallaini, amely az ajaniattételi
hataridd lejartanak napjéval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az
ajanlatok eredményének megdlapitisdra vonatkozo hatdridot elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasdt a palydzat eredményének megallapitasira vonatkozé  hataridd
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezden. o S y

Ay
vz/



Az ajanlati kotottséy tartalmanak meghatérozdsara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyadoak.,
kiilénos tekintette! a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapian
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beléle, hogy az abban
foglaltak figyletkdtési akaratot tiikroznelk, tehat a nyilatkozé - ajanlata elfogadasa esetén ~ azt magara
nézve kotelezbnek ismeri el.

Az ajanlati kotoutség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idohataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzddés a torvény rendelkezése folytan létejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotottség leteltével €r veget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotdttségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasdt kovetden — a nem nyertes ajanlattevék részére
kiteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositek utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hatariddt elmulasztja.

11. A palydzatok bontdsa

A palvazati ajanlatokat tartalmazé zért boritékok fetbontast a Bonyolitd végzi a palyazati felhivasban
megjeldlt idopontban. Az ajénlatok felbontasan, a Bonyolit6 képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazoiviny,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlatievok a bontas idépontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajaniatok felbontasdn jelen
{évok jelenlétiik igazolasara jelentéti ivet rnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevOk nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovébbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontasirdl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlatteviknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzékonyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzbkonyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent ajanlattevék koziil
kijeldltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A péalyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megdllapitisira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint Keriithet sor.

13, A palyazati ajanlatok elbiralisa, az elbiralds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén belil el kell biralni. A palydzat eredményének
megallapitasira vonatkozd hataridé egy alkalommal meghosszabbithatd. Az j hataridérdl, illetve
annak fliggvényében az ajanlati kétottség idotartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolité kdteles
ajanlott levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palydzati ajanlatokat, szitkség szerint szakértdk bevonaséval,

Az elbiralas {6 szempontja:
. az ajanlott vételar osszege.

A Kiird a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgaini az
ajaniattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és ennck sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.



A Kiird sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hianypotlast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd péalvazo ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen forméaban nem eredményezheti az ajaniataban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyézat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A
Kiird a felvilagositds, hidnypotlas kérésérol, €s annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi
ajanlattevét.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivésban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegere a legmagasabb ajdnlatot tette. A versenytadrgyalds sordn az induld vételar a palyazat L
forduldjaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesd 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalasrol jegyzékonyv készil, amelyet a Bonyolitd jelen
Iév képviseldje, a jegyzOkonyvvezetd €s a Bonyolito jogi képviseldje ir ala.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérol jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési 3ebyzoI\0nyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljards rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,

b) a beérkezeit ajanlatok rovid értékelését,

c) alegjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozasanak szempontjait (ideértve a Vetelarat befolvasolo
kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfeleloségének szempontjait,
f) adontések indokat,

¢) a palyazati eljards eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazé
megjeldlését, ha erre mdd van,

) a birdlatban kdzremiitkodok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéaliapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kdzeli hozzatartozoja (Pik. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzOdéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatotija,

d) ha banmely oknal fogva nem varhato el téle az ligy eifogulatian megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palyazat eredményér6l a Kiird legkésobb 2018. janudr 24-ig dont, amelyré! Bonyolito 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevdt irasban értesiti.

Kiird a palyazat nyertesével a jelen dokumenticid 4. pontjaban meghatérozottak szerint adasvételi
szerzOdést kot.

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezetijével adasvételi szerzddést Kotni, amennyiben a pélydzat eredményének megdllapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevl esetében a befizetett biztositék az ajénlatievd altal fizetendd vételar dsszegébe
beszamitasra keriil. azonban ha a szerzOdés meghkotése az ajanlattevonek feirohatd, vagy érdekkdrében
felmeriilt mas okbol hidsul meg, a_;anialtevo a blzlosxlckot elveszu. Az elveszlett biztosnek a i\nrot
illeti mcg . . : :




\

P

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiirds 2. pontjaban megjeldlt iddpontban, de a megtekintés eldtt két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. Onkormanyzati Hazkezeld lroddjanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kdvetkezod telefonszamokon: 06 | 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasaig kételes titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a
Kiird altal a részletes dokumentacioban vagy barmely médon rendelkezésére bocsétott minden tényt,
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrol tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajénlattevd vagy az érdekkorében allé mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrd! felvilagositast
sem kiviilalioknak. sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizérélag elbirdlasra haszndlhatja fel, mas céla felhaszndlds esetén az
ajanlattevivel kiilén meg kell arrdl éllapodnia.

A Kiird a palyazati eljards sordn készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles S évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatant.

A jelen dokumenticidban nem szabilyozott kérdésekben a Budapest Fovédros VI keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szamu hatdrozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadodak.

Budapest, 2017. oktober

Jozsetvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro Jézsefvarosi Gazdalkoddasi Kozpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatod
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Mellékletek:

Pal

w

Al

szami melicklet:
szami melleklet:
szamui melléklet:

szama meliéklet:
szamil melléklet:

szamu melleklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szan melléklet:

szamu metléklet:

szémit melléklet:

szami meliéklet

szami mellékiet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati Osszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljdrasrol, felszamoldsrél

Nyilatkozat a palyazati feliételek elfogadasardl, szerzddéskotésrdt,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat ado és addok médjara behajthatd kozlax'tozaarol Kiiréval
szemben fennallo tartozasrdl, kizard koraiményré! '
Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a kézbesités helyérd] és a bankszamiaszamrol

Nyilatkozat atlathaté szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak
megismerésérdl

Addasvételi szerzddés tervezet fliggdben tartassal

Adasvételi szerzOGdés tervezet fliggdben tartdssal (banki hitel felvétele
esetén)

Adasvételi szerzddést érinté modositasi javaslatok €s nyilatkozat

Osszefoglalo a benytjtandé ajanlat formai és tartaimi kovetelmemelro]
tajékoztatas az atlathato szervezet iogalmarol i .

Ertckbecslés



1, szamu melléklet
,,Budapest VIII keriilet, Bérkocsis u 32. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési tap

Tarsasag neve, cégtormaja:
g )

Székhelye:

Postacime:

Telefonszéma:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartisi szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamiaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ..o

palydzo alairdsa/cégszeri alairas

1 .
Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

,,Budapest VIIL keriilet, Be’rkogsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenﬁitése,—_ palyizat”

- AJANLATI OSSZESITO . -

A0, e e e et {név/térsasig
neve) a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti ingatlan ehdegemtesere kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze: :

Megajanlott vételar: ..., WFt+ AFA

A vételar megfizetésének mddja:
a) egy Osszegben
b} banki hitel igénybevételével

{a megfeleld széveg alahizandd)

Budapest, ....coeieiiiiiiieeeen

............................................................

palyazo alairasa/cégszerd alairas

13
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3. szamu meliéklet

,»Budapest VILL keriilet, Bérkocsis u 32. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

végelszamolasrél, esddeljarasrol, felszamolasrol

F N 1o L SO IO
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e vegelszamolds alatt *all/nem all

e ellen csédeljaras folyamatban *yan/nincs

s cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......cooiiiiiiii e

palyazo alairasa/cégszeril aldiras

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szdveg alahtizando.
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4, szamu melléklet
»Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32, szam alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

NYILATKOZAT
a pal) azatl feltételek elfogadisirol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési kepessegrol
© ajanlati kotottsegrol

A0t e e e e e e
. (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a pélyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezoének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszdgon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kototiséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megallapitasara
vonatkozd hataridot elhalasztotta. gy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a
palyazat eredményének megailapxtasala vonatkozo hataudo elhalasztasanai\ napjax szama'vdl
megegyezden. : : :

Budapest, ............oiiinn eeranes .

.............................................................

palyazo aldirasa/cégszerh alairas

Dot .
W :



5. szamit melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szim alatti ingatian elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
adé és adék modjara behajthaté koztartozasrél és a Kiiréval szemben fennallé
tartozasrél, kizaré koriiiményrol

Alulirott ... e e e e (név)
1110 L I R PPN (tarsaség neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ad6 és adok modjara behajthato kbztartozasa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.)} * van / nincs;
- Kiiroval szemben szerz0désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

.........................................................................................

Alulivott kijelentem, hogy cégiinket érintben a kozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL
térvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré koriilmeények

a.} nem allnak fenn
b.) fenn dlinak
(a megfeleld sziveg aldhizandd)

Budapest, ..cooooveiniiii

............................................................

palyazo aldirdsa/cégszeri alairas

A *-gal jeldit résznél a megfeleld szoveg aldhtzando.
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6. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32, szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

. NYILATKOZAT
- pénziigyi alkalmassagrol®

Alulirott P SO OO (név)
mint a ... S e saauanuasen s na e taa s seann nehradh e b e et e dra e as ... (tarsasag neve) vezetd

tisztségvisel6je, kijelentem, hogy a palydzat targyat képez0 ingatlan vételdranak
megfizetésére képes vagyok, a szitkséges anyagi eszkozok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

ebtanestucsnreasussranasarasas aianavesnras ceversmsirenriisanes -
2 e easean b nensann b b dehn ks s has b s
Budapest, ..o
N .

palyazo alairasa/cégszeri alairas

* amennyiben a palyazd céget 1 éven bellll alapitottdk, kérjiik erve vonatkozd nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezeté pénzintézet azon igazoldsat, hogy a megalakulas oOta
szamlajukon/szamlaikon sorban allas nem volt. . - S , ' : :

ey
—_
“heSaing



7. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u 32. szdm alatti ingatian elidegenitése - pilyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszdmlaszamrol

Alulirott ............ PP Mmév/ mint a ... PP
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemd
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informdciot, valamint a Palyazattal kapesolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatdrozatot, stb. az aldbbi cimre
kérem postazni:

CIMZEtt . et e aa e et e as
Cimi e et e et RO
Amennyiben az dltalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasag véllalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 3.

munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiiré a dokumentdcio megvasarlasara forditott
dsszeget kérem az alabbi bankszamlaszdmra visszautalni:

Bankszamlavezetd pénzintézet:............oooni. et et e
Bankszamlaszam:................con e et aeeaann
Bankszamlaval rendelkezni jogosult: .................. O PP

(név, lakeim vagy székhely)

Budapest, ...
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8. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”
' NYILATKQ_ZA_T

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl szoio 2011. cw CXCVL torveny 3. g
(1) bekezdés 1. pontja szerinti o _ v

a.) atlathato szervezeinek mindsiil.
b.) nem mindsil atlathatd szervezetnek.

(a megfeleld szoveg alahuzando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tlsztseoxiseleeLent buntctogoox felelésségem
teljes tudataban teszem. :

Budapest, ......c...ooiiiiiiin

............................................................

palyazo aldirasa/cégszert ajairas
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9, szamiu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

NYILATKOZAT
a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, dllapotinak megismerésérol

Alulirvott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL. keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti
ingatlant eldzetesen egyeztetett idopontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozd
muszaki tajékoztatdst megismertem.

Budapest, ...

............................................................

palyazo alairasa/cégszerl alairds

R



10. gzém{z melleklet

ADAS VETELI SZERZODFS T, ER VEZE T
' (rerve’et}

amely 1étrejott egyrészrol

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaréd Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zut. {székhely: 1082
Budapest Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, kepvasch Boszk Isuan Péter vagyo%azdalkodam 1"aZLalo) mint
eladé (tovabbiakban: elado) : : _ e S

masrészrol

......... eerereseectoirerantreressareninaesenasenrsnaas {székhelye: it adészama;
.................. , cégjegyzékszama: ................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:
.., mint vevé (tovabbiakban: vevd) e

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Eldzmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiitete .../2017. (......)
szami hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvanos pélyazatot irt ki Budapest VIII, keriilet
34791 hrsz.-0, természethben a Budapest VIIL keriilet, Burkocszs u 32 szam alatt talalhdto
ingatian beépitési kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-
testiilet .../2017. {.....) szamt hatdrozata szerint vevQ lett. Vevd palyazataban az ingatlan
be€pitését vallalta. e " o o T T :

2,

A szerzédés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: ' ~ ‘Budapest VIIL. keriilet Bérkocsis u. 32.

Helyrajzi szdma: S 34791

Megnevezése: 7. kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: . - 773m’

Kozmii ellatottsaga: S C 7 bsszkbzmiives

Terhei: .~ . " o - ~ vezetékjog 27 m’ nagysagu teriiletre, az ingatlanon

jelenleg  bérleti  joggal terhelt  gépkocsi-

. bealiochelyek talalhatok, az adasvételi szerzddésben

foglaltakon til per-, teher- €s igénymentes.



3.1

()
r

3.3.

4.1.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyorrd] szolo 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban [évé ingatlanra az dllamnak, valamint az 1991. évi XXX tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak elvésarldsi joga van.

Jogosult elévasarldsi jogaval. postai kiildemény esetén a killdemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil éthet. Amennyiben az eldvdsarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzddés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ooennnnenien v F
AFA, 2787 veveerverereerensnne. forint +AFA Gsszeget eladd az eldvasarlasi jogra vonatkozo
nvilatkozatok kézhezvételétd! szamitott 15 munkanapon beliita vevd ... Baunk
Zrt altal vezetelt ..oooiiiii HUF szamt szamlajara visszautalja. A
vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett dsszeg utdn eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé kdltséget, kartéritést nem fizet.

Az ELMU Halozati Kft javara 27 m’ nagysagi teriiletre vezetékjog van bejegyezve. Az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépjarmii-bealidhelyek taldthatoak, a beévleti szerzoédések
megsziintetését az adasvételi szerzbdés megkotését kovetden vallalja az Elado, a bérleti
jogviszonyok megsziintetését igazolo okiratok Vevo részére torténd bemutatasival, legkésobb az
ingatlan birtokbaadasanak napjaig.

Elado eladja, vevé megvasdrolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatérozott ingatlant.

Eladé kikati, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik szemeély részére Orténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig elado hozzajarulsa szitkséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajaruldst a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzbdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevé elmulasztja  eladé
hozzajarulasat kérni, eladd vevon koveteli a jelen szerzodésben véllalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajarulésa nem szikséges az ingatlan harmadik személy részére
tHrténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amenuyiben az ingatlanra vevd a jogerés hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemlé modon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairdsat kdvetd 8 naptari napon beliil postai
fiton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzGdést azzal a fethivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasariasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az elado kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

. Az eladd kijelenti. hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizdrolagos tulajdonat képezi, az

ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kivill a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
hartmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghidsitana.



4.3

4.4,

4.5.

5.1

5.2

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azést, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy mds addk
modjara behajthato koztartozas nem terheli. Az clado kljelenu és szavatolja, hogy az ingatlan
tekmtctcben kémyezetszennyezés nem tortent

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, ¢s altala felmért allapotban,

az ingatlanrol keésziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi

szerzOdést.

Az eladd a jelen szerzodés aldirasdval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tdjékoztatta, beleértve az 2ltal 1smert esetieges rejtett hlbaLat i1s. A tajekoztatas
esetleges elmax adasabol e edo mmden kar eladot terheli. ,

5.

" Az ingatlan vételdra, a vételdr megfizetése

Az ingatlan vételara ......... veresennne= Ft, melyet 27% altalanos forgalmi adé terhel, (azaz
teereraserenrereaeenes fOTFiNt + 27% AFA). A vételar altaldnos forgalmi adéval novelt sszege
OSSZESEN wrverevevaverirsnnens-FE 8287 (i, forint, amely Osszeg a vevd palydzataban
ajaniott vételarral azonos. R '

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevé palyazatanak benydjtasakor megfizetett az e¢ladé szamiajara 16.000.000,- ¥t, azaz

tizenhatmillié forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzddé felek gy rendelkeziek,
hogy a befizetett ajaniati biztositék jogcimét foglalé jogeimre véltoztatjdk, igy felek a

- befizetett Gsszeget, bruitd 16.000.000,- Ft 8sszeget foglalonak fogadjak el (,JFoglalo™). Elobbick
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 16,000.000 Ft dsszeget elado részére.
A Foglal6 Osszege a vételarba beleszamit. Szerzddd felek Ggy nyilatkoznak, hogy a foglalo jogi
természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a szerz8dés meghitsulasaén feleids fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét kbteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzodés olyan okbdl hilisul meg, amelyért mindkét £él, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglald a vevionek visszajar.

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az addsvételt szerzodés megkdtésének feltétele.
Szerz6d6 felek egybehangzdan rdgzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes dsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a palyazatrol valo dontés napjval vél az
AFA tv, 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladd a Foglald dsszegérdl a
palyazatrdl vaio dontés napjaval, mint teljesitési nappal l\oteies eiolenszamiat kiéllitani vevd
részére.

.2.2. Felek rogeitik, hogy vevé a fennmaradd ... ~fazaz ol Osszegli

vételar hatralék megfizetésére jelen szerzddés alairdsatdol szamitott 60 naptéri napon beliil
kételes, az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamldjara valo
atutalassal. Eladé a birtokatruhdzds napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat
kidllitani a bankszamla;an toriént Jovalrast koveloen vevo, J!Eeto!e" az altaia meg;clolt halmadlk
szemely reszere v : : :



6.1.

a)
D)

7.1.

7.1

7.2.

6.
Beépitési kotelezettség

A vevé vallalja. hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolé 66/2007.
(XIL 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasainak megfeleloen beépiti. Vevd beépitési
kotelezetiségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

a telekingatlan birtokbaadasatél szamitott 5 éven beliil jogerds hasznélatbavételi engedelyt szerez.

. Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kozmitfejlesztéssel kapesolatos dsszes kdltség (pl. fejlesztési hozzdjarulds, tervezés. stb.} a
vevdt terheli.

A beépités szazalék, épitinénymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési  Kovetetményekrol (OTEK) szélo 253/1997. (Xil  20.)
!:iorményrendelet, az 5/2015. (Il. 16.) Fov. KGY. rendelet (BFRSZ), ¢és .f(')zs:efvz'\ros Keriileti
Epitési Szabalyzatarol sz6ld 66/2007. (XIL 12.) énkorményzati rendelet (JOKESZ) eldirasal az
iranyaddk.

7.

A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkdvetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhato
jogkdvetkezmények:

2. Késedeimi kothér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohatod okbol

késedelembe esik, késedelmi kétbért kdteles fizetni az eladénak.

A késedelmi kothér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kdtbér dsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott Osszegeken feliil vevd
késedelmes teljesitésére tekintette! eladonak kotbérigénye keletkezik, tgy annak meértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti. hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér Gsszeget nem tekinti eltilzottnak.

Szerzddd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedebni kotbér teljesités¢hez vevo
banki garanciaszerzodés megkotésével/ kozjegyzbi bizalmi drzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzidés) biztositandd garanciaszerzGdés nydjtasi kotelezettségenek eleget tett. a ...
Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szdmi garanciaszerzodés jelen szerzbdés alairasaval
egyidejiileg atadasra keriilt az elado részére.

24



A garanciaszerz6dés Osszege a jogerSs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendetkezésre all6 hatarido elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerbs haszndlatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4llé
hatdridé  elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000- Ft. A
garanciaszerzddés az eladd javara lehivasra/dtutalasra kerlil a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerz8désben foglaltak 60 napnil kevesebb késedelem esetén
idaranyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek
alapjan eladd egyoldalt téjékoztatd nyilatkozatdval a bank/kozjegyzé Atutalia a jelen

szerzbdésben meghatarozott késedelmi kétbér dsszegét az eladonak, mindenféie egyéb feltétel

nélkil.

8.

v Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az elad6 a jelen szerzédés alirasaval egyidejileg kiilon nyilatkozatban (,.Bejegyzési engedély™)

feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonbatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatdrozott ingatlan tekintetében a teljes vételdr megfizetését
kovetben vevé javara 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. Elado a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzt iigyvédnél, kiilon tigyvédi
letéti szerz0dés alapjan tigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 iigyvéd minden tovéabbi
feltetel kikotése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benyijtani, amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul
megfizetésre keriilt. o ' '

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzOdés benytjtasra kerliljon az itletékes foldhivatathoz,

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevdnek torténd kiadasaig, azonban
legfeliebb a jelen szerzodésnek a foidhivatalba torténd benyjtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljards fliggGben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997, évi
CXLI torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint. I R

9.
Az ingatlan birtokanak atruhizdsa

9.1 Az ingatlan birtokanak atruhazasa legkéstbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi

Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szolo nyilatkozatdnak Jozsetvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rdgzitett hatéridé eredménytelen
leteltér €s a teljes vételar megfizetését, a bérleti szerz6dések megsziintetését, az ingatlan bérlsk
altal torténd elhagyasat kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen egyeztetett
idGpontban, dtadds-dtvételi jegyzokdnyvben keriil sor, A birtokétruhdzas napjaig az ingatlannal
kapesolatos koliségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a
vevéi terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles ¢s a birtokatruhazas iddpontjatol szedi az ingatian
hasznait és viseli azok terheit.

Az clado kotelezetiséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokbaadésdig a megkdtétt bérleti
szerzbdéseket felmondja és az ingatlant kiiiritett allapotban adja at. o

. 10.
- Egyéb rendelkezések
o
C/féb',
7



10.1.

@
e

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Az eladd Magyarorszag tdrvényei szerint mitkddo helyi onkormanyzat.

Vevé Magyarorszdgon nyilvéntartasba vett jogi személy, iigyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrédl szolé 2011. évi
CXCVI térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan Atlathatd szervezet. Elado képviselgiének
eredeti alairasi cimpéldénya ................ TP szam alatt korabban csatolasra keriilt a
Fildhivatal részére.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kel fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd. mind vevd
feltéinG értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

Eljard iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas €és a tetrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2007. évi CXXXVI térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettséy terheli felek adatai vonatkozéasiban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rdgzitésre az dltaluk bemutatott személyi azonositdé okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd téjékoztatasat, amely szerint adataikat az informécids
snrendelkezési jogrél és az informécios szabadsagrol sz6ld 2011, évi CXIL térvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzdéshez kapesolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem {itkéizik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérd| és megakadilyozasarol szold 2007. évi CXXXVI. torvénybe.

Vevd a szerzédés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- ¥t + AF A eljarasi
dij dsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Fvfo JUB eljarasi dijat a
szerzbdés alafrasat megeldzden megfizetett.

A szerzddd felek szerzodést alaird képvisetdi kijelentik, hogy az adasvételi szerzbdes
megkotésére és alairasara a szikséges felhatalmazéasokkal rendetkeznek.

Jelen szerzbdés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeielden
iranyadoak,

A szerzOdés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés eldu itrejott
szobeli vagy irasbeli megéllapodas hatalyat veszti. A szerzbdés moédositasa kizardlag irdsban
torténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzddés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerzddéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzddd felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetckes
foidhivatal eldtti képviselettel .ooovvvvrnee.., Ggyvedet o bizzak meg, ¢és

meghatalmazzak az illetékes foldhivatal eltti  eljarasra is. Ellenjegyzd Gigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerzédd felek kijelentik. hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasas és egyezb értelmezés utan,
mint akaratukkal és nvilatkozataikkal mindenben egyezdt irjak ala.



Budapest, 2017. ..... e .

Budapest FGvaros VII1I. keriilet Jozsefvérosi
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljard
Jézsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

képviseli: Bozsik Istvan Péter

......................................

vagyongazdélkodasi igazgatd Vevé
Elado

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem €s ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ... ,

okiratkészitd tigyvéd
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11. szémi meliéklet

ADASVETELI SZERZODES
(rervezet)

banki hitel felvétele esetén irdanyado

amely létrejott egyrészrél

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., ad6szama: 25292499-2-42, cégjegyz¢k szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint
elad6 {tovabbiakban: eladd)

masrészrol
........................................................ (székhelye: addszama:

.................. , cégiegyzéKSZAMA: .................; statisztikai szamjele:.................... képviseli:
................... , mint vevé (tovabbiakban: vevé)

k6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete .../2017. (......)
szamu hatérozata alapjan kétfordulds, nyilvénos palyazatot irt ki Budapest VIIL. keriilet
34791 hrsz.-i, természetben a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatt talalhaté
ingatlan beépitési kitelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palydzat nyertese a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-
testitlet .../2017. (......) szami hatdrozata szerint vev lett. Vevé palydzatiban az ingatlan
lakéépiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.

A szerzédés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Bérkocsis u. 32.

Helyrajzi szama: 34791

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 773 m’

Kézmi ellatottsiga: GsszkOzmiives

Terhei: vezetékjog 27 m” nagysagi teriiletre, az ingatlanon

jelenleg  bérleti  joggal terhelt  gépkocsi-
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3.1

3.3.

- . bealldhelyek talalhatok, az adasvételi szerzbdésben
-+ foglaltakon til per-, teher- és igénymentes.

Jognyilatkozat v

A nemazeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra az allamnak. valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.

Jogosult ei6vasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvéasarlds jogosultja €] jogaval, jelen
szerzbdés kdzte és eladd kodzdtt jon Iétre. Ez esetben a vevd éltal befizelett .....uennnnn..n. -~ Ft+
AFA, 2787 cccovecererverneen.. forint +AFA Osszeget eladd az eldvasarlasi jogra vonatkozo
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitort 15 munkanapon belilla vevd ...l Bank
Zrt alal vezetett ..., HUF szamu szamldjara visszautalja. A
vevd tudomdsul veszi, hogy a befizetett Osszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandd kdltséget, kartéritést nem fizet.

Az ELMU Halézati Kft javara 27 m’ nabysagu terliletre vezetékjog van bejegyezve. Az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépjarmii-bealiohelyek talalhatoak, a bérleti szerzddések
megsziintetését az adasvételi szerzodés megkotését kovetéen vallalja az Eladd, a bérleti
Jogviszonyok megsziintetését igazolo okiratok Vevé részére torténd bemutatasaval, legkésobb az
ingatlan birtokbaadasanak napjaig.

. Eladé eladja, vevd megvasatol_)a ]/] tulajdoan hanyadban a Jelen Szerzodes 2, pont}aban

meghatarozott ingatlant.

Eladé kikoti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére t6rténd
értekesiteséhez a beépitési kitelezettséy teljesitéséig eladd hozzdjaruldsa sziikséges. Eladd abban
az esetben adja hozzdjarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzédésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevé ebnulasztia eladé
hozzajarulasat kérni, eladd vevon koveteli a jelen szerzédésben villalt kotelezeitségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladd hozzajaruldsa nem szitkséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevo altali fovabb-értckesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevé a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, €s ezt az eladé felé hitelt érdemid modou igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz8dés aldirasat kdvetd 8 naptari napon beliil postai
uton, ajanlott tcmvevenyeb kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkorményzat részére a jelen szerzddést azzal a felhivdssal, hogy a megkiildéstdl szamnou 35
naptan napon. beiul nyxlatkozzon hoé,y kxvén»e elovasai lasi JO“&‘«&I élni. :

4.

Jog- és kellékszavatossag

1. Az elado kijelenti, hogy az ingatlan Gres telek.
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4.4,

4.5,

5.1

5.2,

). Az eladd kijelenti, hogy az adasvéte] targyat képezd ingatlan kizarolagos tulajdonat képezi, az

ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- €s igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtokldsat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyoznd,
korlatoznd, vagy meghilsitana.

. Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok

madjara behajthaté kdztartozds nem terheli. Az elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrmyezetszennyezEs nem tortént.

A vevd kijelenti. hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrél késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemeény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzoOdést.

Az elado a jelen szerzodés alaivasaval kijelenti. hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaraddsabol eredd minden kar eladot terheli,

5.

Az ingatian vételdra, a vételar megfizetése

Az ingatlan VEtelara ...icveveevirieecnn= F melyet 27% altaldnos forgalmi ado terhel, {(azaz
....... eeeniine.. forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adoval ndvelt Gsszege
OSSZESCN vanvrrens vereenarennes=FE 3ZAZ forint, amely Osszeg a vevd palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételarinak megfizetése az aldbbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatinak benyijtasakor megfizetett az eladd szamldjara 16.000.000,- Ft, azaz

tizenhatmillié forint sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dd felek ugy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogeimét foglalé jogcimre véltoztatjak, igy felek a
befizetett dsszeget, bruttd 16.000.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadjak el (,.Foglalé™). Elobbiek
alapjén tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 16.000.000 Ft dsszeget elado részére.
A Foglalé 8sszege a vételarba beleszamit, Szerz8do felek Ggy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzddés meghilisulasaért felelds fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegeét koteles visszafizetni. Amennyiben az
addsvételi szerzddés olyan okbd! hitisul meg, amelyért mindkét fét, vagy egyik fél sem tetelds,
az adott foglald a vevonek visszajar.

A Foglald teljes osszegének megfizetése az adasvételi szerzodés megkotésének feltétele.
Szerz6dé felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes Gsszege megfizetésre
kertijt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Ssszege a palyazatrol vald dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjdn meghatérozott eléleggé. elado a Foglald Osszegérdl a
palyazatrol valod déntés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd
{eszZere.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald Gsszegével csdkkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,

.............. Ft,azaz ................. forint vételarrésziet megfizetésére jelen szerzddés aldirasarol
szamitott 60 napon beliil koteles az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetelt 10403387-00028570
szamt bankszamldjara torténd tutaldssal.

Eladé az [ vételarrészler osszegérdl a bankszamlajan tortént jovairés napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kidllitani vevd részére.
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5.2.3. Felek rdgzitik, hogy vevd, az elovasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
‘gyakorlasara vonatkozé hatarid6 eredménytelen elteltére vonatkozd eladdi értesités vevd részére
tortént sikeres kézbesitését kdvetd 45 munkanapon beliil kételes a vételar fennmaradd 50 %-at,
bratté ...... Ceervarienens voreons FI=0t, 8237 ooovvcinarennoon, forintot ( Vételarhatralék™) elado
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszzunlajara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem €i a jelen
szerzédés 3.1. pontjaban biztositott eldvasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik
a vételarhatralekkal, eladd pothataridé kitiizése nélkiil jogosult a jelen szerzédéstdl egyoldali
nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitasa nélkiil elalini.

Elado a Vételar hatralék dsszegérdl a bankszzimléjén tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo részére. Tovabba elado a blnokatruhazas ndp_;avai
mint zeI}esnes,l nappal koteles vegszamlalkialhtam vevd ;eszerc , . CEE

o 6.
. Beépitési kotelezettség

6.1. A vevl vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616 66/2007.
(XIL. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozé jogerds

épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 even bdui megszerzi a _;ogems hasznalalbawteh
cngedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIII-1

A Kozmiifejlesziéssel kapcsolatos Gsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajdrulas, tervezés. stb.) a
vevdt terheli,

A beépités szizalék, epltmenymaUassag szintszam, szintterlilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  és  Epitési  Kovetelményekrdl (OTEK) szélé  253/1997. (X1 20)
Korményrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefviros Keriileti
Epitési Szabalyzaiarol 52010 66/"007 (XII 12) onkormanyzatl rendelet (JO!\ESZ) eloudsal az
1ranyadék '

7.

A szerzédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve kesedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kételezettség nem teljesnese 1llctve késedelmua teiJesnese esetén alkalmazhato v
jogkdvetkezmények: ' . : , co

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért kételes fizetni az eladénak.

A késedelmi kdtbér mértéke:
- A jogerds épitési engedély megszelzesenek 60 napol meg ’haiado kescdeime Lseten a
kolber osszef,e 15.000, 000 F t; ' . o : - :
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7.2.

8.1

9.1

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott Osszegeken feliil vevo
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, ugy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér Gsszegét nem tekinti eltilzottnak.

Szerzddé felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzddés megkotésével/ kozjegyzdi bizalimi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz6dés) biztositandd garanciaszerzédés nyajtasi kdtelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kizjegyzo altal kiboesatott ... szamu garanciaszerzddés jelen szerzodés alairasaval
egyidejitleg dtadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzidés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allo hataridd elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pomt szerinti rendelkezésre allo
hatiridé  elteliét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzddés az elado javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
iddaranyosan érvényesitheték. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhat¢ el, amelyek
alapjan eladd egyoldalu tdjékoztatd nyilatkozataval a bank/kdzjegyz0 atutalja a jelen
szerzbdésben meghatarozott késedelmi kotbér dsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
nétkdil.

8.

Ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre vonatkoz6 nyilatkozatok

Az elado a jelen szerzddés atairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban {..Bejegyzési engedély™)

feltétlen, teljes, kizarélagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. poutban meghatdrozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetden vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keritljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd Ggyvédnél, kiilon ligyvedi
letéti szerzGdés alapjan iligyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd ligyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil kdteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benyujtani, amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul
megfizetésre keriilt.

2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzbdés benyjtasra keriiljon az illetékes foldhivatathoz,

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevének torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzodésnek a foldhivatalba torténo benyijtasatdl szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol s2016 1997. évi
CXLL tdrvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint,

9.

Az ingatlan birtokdnak dtruhdzésa

Az ingatlan birtokdnak atruhdzasara legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovérosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasarol sz0lo nyilatkozatinak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rgzitett hataridé eredménytelen
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leteltét és a teljes vételar megfizetését, a bérleti szerzodések megsziintetését, az ingatlan bérick

10.1.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

altal toriénd elhagyasat kovetd 15 munkanapon belil, felek altal elSzetesen egyeztetett
idopontban, atadas-atvételi jegyz0konyvben keriti sor, A birtokatruhazas napjaig az ingatiannal
kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koliségek pedig a
vevot terhelik. Vevd a birtok dtvételére koteles és a birtokatruhazas idopontjatol szedi az ingatlan
hasznait s viseli azok terheit.

Az elado kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokbaadasaig a megkotott berletl
szer. zodeseket feimond ja €s az mgatiam I\mmeﬁ allapotban ad_qa at. '

10.
Egyéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag térvényei szerint mikddo helyi énkormanyzat.

Vevlé Magyarorszdgon nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nings, kijelenti tovabba, bogy a nemzeti vagyonrd! sz610 2011. évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathai6 szervezet. Eladd képviseldjének alairasi
cimpéldanya ............... szam alatt korabban csatolésra keniilt a Foldhivatal részére,

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazasi illeteket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mmd elado mind vevd
feltiné értékaranytalansagon alapulo esetleg.es megtamadasi jogat.

Elharo tigyvéd tijékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa
megeldzéséril és megakadalyozasard] szolo 2007, évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezetiség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az alaluk bemutarott személyi azonositd okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzOdés alaivasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard {igyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban rfgzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard iigyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
Snrendelkezést jogrol és az informécios szabadsagrél szdld 2011 évi CXIL t6rvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzOdéshez kapcesolddd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatérozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem {itkdzik a pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérél és megakadalyozasardl szoid 2007, évi CXXXVI. trvénybe.

Vevd a szerzbdés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,~ Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljardsi dijat a
szerzodés alairasat megelozéen megfizetett,

A szerzddd felek szerzddést alaird képviseloi kijelentik, hogy az adasvétell szerzddés
megkotésére és alairasara a szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzGdés a Pik. €s a vonatkozo eoyeb Jogszabal_yok rendelkezcsu menfeleioen
1ranyadoak : _ . v :

o

e



10.9. A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz8dés eldtt étrejott

szobeli vagy irasbeli megdallapodas hatalyat veszti. A szerzddés mddositdsa kizardlag irasban
torténhet.
A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesck az érvénmytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzddéskotéskor fennallé céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesitent.

10.10. A szerzédd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal eldtti képviselette]l ... fligyvédet ...l bizzak meg, és
meghatalmazzik az illetékes foldhivatal eldtti eljardsta is. Ellenjegyz8 igyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerzddd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzOdést elolvasds €s egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez0t irjak ala.

Budapest, 2017. ...

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsetvarosi
Onkormaényzat eladé megbizasabdl eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kdzpont Zrt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
Eladd
Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ...

okiratkészitd iigyveéd




12, szamu melléklet

wBudapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyizat™

‘Addsvételi szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Alulirott ... TP (név)
mint a ........ e e e e e e b et e era et {tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talathatd adasvételi szerzodeshez /az alabbl modosnaax
javaslatokat teszem / nem teszek mddositdsi javaslatot®

PP N e B
2o Siatssavsnanrnnennes S P
Alulirott ... PO PPN {név)
mint a ..o D DU P U (tarsasag neve) vezetd

tisziségviselOje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezé adasvételi szerzédés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, médositasi vagy klc&,eszncsre 1ranyulo Javaslatok
kiir6 altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomdt ' :

Budapest, ................ ereaas e

............................................................

1]

palyazo a]auaqarcégszerii aldiras

A *-gal jelolt résznél a megfelelS szOveg aldhtizand6




13, szamu melléklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajinlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl, tajékoztatds az
atlathaté szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellami.
Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepethet a benyujtéra vonatkozo jelzés.

Az ajaniatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell bhenyujtani, az egyik példanyon feltlintetve az
.Eredeti példany™, a masikon a .Méasolati példany” szdveget.

A boritékon a kovetkezd szdveget kell és lehet feltintetni: ..Budapest VIIL., Bérkocsis u. 32. szam
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat™

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyiijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendo, az eredeti igazolast ke!l csatolni az ajaniathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Bérkocsis u. 32.

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kérjiik Gsszefiizai:

1. Jelentkezési lap

[ 2]

Ajanlati Gsszesitd

3. Fredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. elSirdsai szerinti bizonyitd erejll meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

6. Palyazati dokumentécié megvasarldsardl szolo beveteli pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérol szlo igazolds masolata

8. Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

9. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotdsedl, ingatlanszerzési képességrol.
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat adé és addk modjara behajthatd kdztartozasrol, Kiiréval szemben fennalld
tartozasrdl

11, NAV igazolasa

{2,  Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiiréval. bonyolitéval szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezhetd: Jozsetvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zst. 1084 Budapest, Or u. 8., &s Budapest Jozsefvarost Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. [I. em.)

t4. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15.  Nyilatkozat a kézbesités helyérol €s a bankszdmlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathaté szervezetr6i

17. Az adasvételi szerzoédéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok

36



7 'Atléihaté szervezet:
"A2011.éviCXCVIL tv. 3. § rendclkezesel alapjan atlathafo szervezet:
1. dtlathato szervezet:

@) az allam, a koliségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi dnkorményzat, a nemzetiségi énkormanyzat,
a tarsulas, az egyhdzi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi 6nkorményzat kiifon-killén vagy egyiitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkézi
szervezet, a kiilfoldi éllam, a kiilfoldi helyhatdsag, a kilfsldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az
Europai Gazdasagi Térségrol sz0l6 megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miikodd részvénytarsasag,

&) az olyan belfoldi vagy killfSldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd
~ szervezet, amely megfelel a kbvetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelGzésérdl és
- megakadalyozasarol szol6 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Unid tagallaméban, az Europai Gazdaséagi Térségrdl sz0kd megallapodasban részes
‘allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fe;%esztesn Szervezet tagillamaban vagy olyan
“allamban rendeikezik adéilletoséggel, amellyel Magyarorszdgnak a  kettds addztatas
elkeriilésérdl sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasdgi adordl és az osztalékadordl sz610 torvény szerint meghatarozott
- ellendrzott kilfoldi tarsasagnak,
‘bd) a gazdalkodd szervezetben kdzvetlenill vagy kozvetetten tbb mint 25%-os tulajdonnal,

befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé
gazdalkodo szervezet tekintetében a bu), hb} és bc) a]pont szerinti feltételek fennallnak

a) azacivil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tlsztsegvxselm megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitarsvlat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-o0t meghaladé részesedéssel,

‘cc) székhelye az Eurdpai Unio tagillaméban, az Eurdpai Gazdasigi Térségrél  szolo
‘megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallaméaban vagy olyan allamban van, amellyei Magyarorszagnak a ketids adoztatas

" elkeriilésérdl szol6 egyezménye van; ' IR o :

9. meghatdrozd befolyds: az a kapcesolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és
) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyel6bizottsiga tagjai tobbségének
megvalasztasara €s visszahivaséara, vagy

hj a jogi személy mds tagjaival vagy részvényeseivel koot meoallapodas aiapjan egyediil

: rendelkezxk a szavazatok tobb mint 6tven szazalékaval;

3. § (3) Az {1) bekezdés 1. pont b) és ¢} alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfeleléstol a
szerz8dé féinek cégszeriien ala:rt modon nyalatkozma kell. A valétlan tartalmi n)xlalkozat alap;an
l\otott szer, zodes semmls : - - : v
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ERTQKEL&S és%EmGLALu ADATLAP.
AZ ch’rmN EOR(‘ALM! ERTEKER@L

- ﬁ(mefvﬁmm Gazdé!kodé:il Kdz;mm Zrt

o '.. aniz,xs TARGYA
R [Az éﬂekclt mga!lan megnes'czése

pﬂési}télék 2

L *Mr mc-ATLm cmu‘c £s AZONOSiTASA :
" |Teleptilés (viros, keriilet, ‘varoseész)
o Utea, h&sf,ém emeietv-'ajté

' HrsL SR

o ‘mmwowsmmox
© 7 [ Tulajdonos - "
{Ertékelt tu}ajdom hényad
: A tulajdam hc!ywtlforgaiomképesség 'értékelése. :

o [ﬁmkaxw ﬁnbzmurséc

E "fﬁvﬂmassmf

- AZINGATLAN yéss szr,mmzélz,
{Ingatian nyilvantartds s szcnnu mcguevezésc
L Tingattan (értékelt) tipusa:
U IR bzmi-eltatottsig |

L Alapte:ﬁiet

dssaehasonifts alapd s maradvanyelviy elemzé
2017. szeplembrer. 19

o Thrdkeles alkalmarort modsers
L Ertékeiés fcrdulénapja

 MEGALLAPTOTT ﬁn‘rtx
| Fajlagos forgalmi érték SRR
' Az ingatlam farga!m: érteke kerekitve

206,986, Fum’.
160.000.000,: Ft

110.600000, Ft SRS TR
Cazan Egyszéz!{zmdc‘réohatszd..ezer ﬁmm B
A megéll.xpimu éreékek netté értekek éié t nem tarmlmunak TR o

Az mgathm tikvxdécies értéke kerekltvev

;':.-.i Budap&st Zﬁif szzptember 19

. Toronyi Feérenc . -
: !ngnllanforga!mi ertékbecslﬁ
névjegyzek szzim' 93451/20(}2

. H 5139 Bu-jdp:tst V{u.i i 95 fﬂ-i +36 (1) ’7‘3 Eh 86 Fax: +35 1 27090 87 isnali propsriv@grifeniw el )

20



S i?l.} GRIFTON
Pra p erty

bﬂe&elt mgamm Budapu.rz vm kcr Bé;iacm aice 32 retek {Hrr 34?5'[}

NGA}‘LANERTEKEM ADA TLAP

R 4 SZAKERT(!I .!FLE ‘*rEs TAR(, A, ""Z,ERTEKELES CELJA

"megbizta 4 Grifton Property. 3
: __"114791 hrez—u tc!ekmga!lan ¢ keléséveL

megdilapf:a.sa.

2.4 SZAKERT()I vm,c;ALAT MODSZERE

L 21, AA értékel‘

‘. Vabalyzal, _}ogs..ubéiy, an

’ »-'-megéitapita.sa A vonatkozd -~ a Magyar Inga:ianforgalmazék Szbvetsége szakmai

;__-,'Vwﬁ érelmezése - ezekben .
o gye[embevételcv‘ l :‘ ott,meghataromttak szenm értendok

ol 2 2 A xzakérto; jelentcsbm kmzmitr érfekformak, médszerek megnevevése

T bmottséga dltal ksdoigozott ajﬁnlésoknak mcgfcleiocn 2z abban meghatdrozott eijarasokat R
" kovetve, sz Alideszkoz Ertékelsk. Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai ftmutatssai . ..
“; - szerint, az: mgaﬁau jeiiegérc tckmtettel a piaci-adatok’ osszehasqnlfté ‘elemzésén - a!apxxlé S
- médszert és-a maradvényclvi médszert alkalmaztuk, Az éntékelésnél igyelembe vetitka -~~~
T 25M997. (XH) PM s 1z 54.’1997 (XI!) FM sz mndeleteket, tovabbs a helyi - .
B Onkorményzat specidlis | kuéte:iclt is. Az afkalmazcu modsmr &5 a levont kovetkeztetések -
jogszabélyokban m&nymutatésokban ' mngtcttek L

o Az mcatianml keszftett 2017 marcmsréﬂékelésben meghatarozott ertekek klalakxtasﬁban-
. szerepet jitszb. mgaﬂanpxact kj’nalatban, vaiamtnt ezcn kmalut keresicn oldalan sem wnent;

Sy m:lcm: vélozés az elmult :doszakban

0 H-1139 Budapest, Vici G 95. Tel.t %36 (1) 270 90 86 Faks 38 (1) 270 9¢'87. E~mal provery@qritina.by g

w

B

Az mgaflanerlt’ke{és; cé{;a a.. mgatlan forgahm eﬁékének é? Izkwdaaés erlekene& a 5

eLvuek megfeielé’en az eﬂékekfs keszuit_ ‘ ,. 3 1_' '

:,A szsefvérosi Gazdélkodas __ezpont Z;rt (1082- Budapest Baross Ulca 63. 6’?):  §
' '-Budapest Bérkowns utca, 32 szém alam O

T Az mgatlanenckclo nﬂatiapa forgaltm érték cgyszcmsztett dokumentﬁésn f(snnéban tbrteno PERIT TRy

B ";7' hgyelemme!, az‘ énéke!end& mgatian; vsajatosségawa, mvabba az értékelés cé!_;dm az
L drtékelési gyakor!atban ‘hasznélt eljdrdsok kozifl a wzsgalt épitési. u:lek esetében a piaci .. -
Lo informéciok ::lemésérc épu!é'y bsszehaennhw médszen és a maradvényelvu modazen R
T 'Ea!kalmazmk L ‘ TR : o '
- 3 g | ‘: : 3 A targyl mgat!an fm-galmi értékéuek megaﬂapftﬁsa
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Bérkocsis wea 32. telek {Hrsz.: 34781;

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Bérkocsis utca 32. szém (hrsz.:34791) alatti,
Onkorményzati tulajdonit épitési telek forgalmi éxtékérél

Készitette - : Toronyi Ferenc
' “Ingatlanforgalmi értékbecstd
névjegyzék szam: 0345 1/2002

Késziilt - : 1 példényban

e

Budapest, 2017, mércius 16. . |

4
: 5
H-1139 Budapest, Vici it 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1} 270 20 87 E-mail: graperty@grifion.by g
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GRIFTON
Endielt ingatlan: Bp., VIIL ker, Bérkocsis uica 32, elek (Flrsz. 34791) Property
ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBI2G
[Tézsefvirosi Gazdélkodasi Kdzpont Zit. ]
MEGBIZAS TARGYA
[ Az értékelt ingatlan mognevezése : épfési telek ]
AZ INGATLAN CIME £S AZONOSITASA

Teleplilés (viros, keriilet, vérosrész) : Budapest, VIII. ker. Csarnok negyed

Utca, hizszdm, emelet, ajtd : Bérkocsis utca 32. '

Hrsz. : 34791

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : : VHI. keriileti Onkorményzat

Ertékelt tulajdoni binyad $1A1

A tilajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése  : forgalomképes

[ERTEXELT ERDEKELTSEG - tulajdonjog

| ERVENYESSEG : fordulénapt6] szémitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan nyilvéntartds szerinti megnevezése : kivett bedpitetlen teriilet

Ingatian (énékelt) tipusa ; épitdsi telok

Kozmi-ellétotizdg : beszkdzmlives

Alapteriilet , $773 m?

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere : 5sszehasonlits alapt és maradvényelvl elemzés
Frtékelés fordulénapia + 2017. mércius 13.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték : 206.986,-Ft/m?

Az ingatian forgalmi értéke kerekitve : 160.000.000,- Ft

: azaz Egyszdzhatvanmillid forint
Az Ingatian likviddcids értéke kerekitve + 110.606.000,- Ft
azaz Egyszdztizmiltio-hatszdzezer forint

A megéliapitott értékek nettd értékek, 4f5-t nem tartalmaznak. -
R oy
Budapest, 2017. mércius 16. N adenni seit
(,,ﬁ,.w Kpoco) 4 '-iﬂ‘kluﬂ
Készitette: \ ! {
Toronyi Ferenc
Ingatianforgaimi értékbecslé

aéviegyzék szdm: 03451/2002
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GRIETON

Ertékeltingatlan: B, VIIL Rer, Bérkocsis uica 32. elek (rsz 34757y PV O P-&1-ty o

INGATLANERTEKELG ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jéusefvéirosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross utca 63-67.)
megbizta 2 Grifton Property Kft..t a 1084 Budapest, Bérkocsis utca 32, szam alatti,
34791 hrsz-4 telekingatian értékelésével. ' - '

z ingatlanérickelés célia az ingatlan forgalmi értékénck és likviddcics értékének a
megdliapitésa. R ‘

2. A SZAKERTO!I VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, Jogszabdly, amelynek megfelelien az értékelés késziilt

Az ingatlanértékel adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalési forméban torténd
megfillapitasa. A vonatkozé -~ a Magyar Ingatlanforgalmaz6k Szévetsége szakmai
bizottsaga 4ital kidolgozott - ajanldsoknak megfeleléen, az abban meghatarozott eljarisokat
kovetve, az Alldeszkoz Frtékeldk EurSpai Csoportja (TEGOVA) szakmai itmutatisai
szerint, az ingatian jellegére tekintettel a piaci adatok Ssszehasonlits elemzésén alapuld
médszert €s a maradvanyelvii médszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a
25/1997. (XL1) PM és az 54/1997. (XL.1) FM sz. rendeleteket, tovébba a helyi
Onkorményzat specidlis kitételeit is. Az alkalmazott médszer és a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabslyokban &g iranymutatdsokban  régzitettek )
figyelembevételével, az ott meghatdrozottak szerint értendék. -

2.2. A szakértii jelentésben haszndlt értékformdk, médszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelends ingatlan sajAtossdgaira, tovdbbi az értékelés céljdra az
értckelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgélt €pitési telek esetében a piaci
informaciok elemzésére €piild Gsszehasonlité modszert és a maradvanyeivi modszert
alkalmaztuk. T e e T T :
2.3. Helyszini szemle és idopontja
Helyszini szemle id6pontja 22017, marcius 13, .
2.4, Felhastndlt dokumentumok -

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2016. oktSber 14.)

Az ingatlant6l fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk, =

N

A

¢
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H-1139 Budapest, Vicit 95, Tel.; +36 {1} 270 90 85 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@gqrifton.hy
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GRIFTON

Endielt ingatlan: B, VIIL ker, Bérkocsis wica 32.telek (Hrsz.: 34791) Property
3. AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok A tulajdoni lap kelte: 2016. oktdber 14,
Telepiilés : Budapest, VIII ker.
Besorolas : belteriilet
Cim : Bérkocsis utca 32.
Helyrajzi szam  : 34791
Megnevezése : kivett beépitetlen tertilet
Teriilet 1773 m? ) ' _ :
Tulajdonos {ok) : VIIL Kerileti Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek : Vezeték jog 27 m2 nagysagy teriiletre, Elmit Hélozati Kft.
Terhek - ,

3.2, Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. kerliletében, Csarnok negyed elnevezésii
virosrészben, a Bérkocsis utca és a Fecske utca sarkén fekszik. Komyezetében régebbi és
djabb épitéstl, tarsashizas és iizleti céld ingatlanok tal4lhatéak, a foldszinten €s a pincében
tobbnyire iizlethelyiségekkel, mithelyekkel, raktirakkal. Az értékelt ingatlan minden
kozmitvel rendelkezik a telekhatiron. Tomegkozlekedéssel a komyéken kizlekedd
autébuszokkal, villamossal érhetd el. Személygépkocsival legkOnnyebben a Bérkocsis utca
feldl kozelithetd meg. Az értékelt teriilet kidzvetlen kozelében szdmos atapfoki ellatast
funkcié megtalslhatd. A komyék Osszkozmlves, az utcdk burkoltak, a kizbiztonsag
4tlagosnak mondhatd.

3.3. A vigsgdlt ingatlan leirdsa

A 34791 hrsz-t foldrészlet 773 m® nagysdgd. A telék L1-VIII-1 dvezeti besoroldsd, mely

foleg lakofunkcitjd Svezetbe illeszkedik, felszine stk, a tulajdoni lapon szerepld
megnevezése ,kivett beépitetlen teriilet”. A telek felszine sik, foghijtelek. A telek formija
téglalap alakd. Hivatalos térképmésolatot nem kaptunk a becsléshez, igy a telek méreteirdl
hiteles adatot nem tudunk kozolni. A vizsglt ingatlant emeletes lakShéz tizfala és épitett
kdkerités fogjak kbzre. .

A felszin zdzott kavicesal burkolt. Az utcai frontokon kerftett, A kerités fémoszlopokra
erésitett betonacél halgvat épitett. A Fecske utcai fronton fémszerkezetl kétszérnyas kapu
és személybejard kapu Jett kialakitva. A szemle sordn az ingatlant parkolSként haszndltak.
Az ingatlan ovezeti besorolésa szerint L1-VII-I jeldi, zértsord beépitésii nagyvérosias

laké6teriilet. A jelzett ovezeti eldirdsnak az aldbbi hatdrértékek felelnek meg:

e Minimélis telekméret: 500 m?,

« Beépités mddja: . L Zartsori
o  Maximaélis beépités terepszint felett: 75 %,

¢ Maximalis beépités terepszint alatt; 100 %, *
e  Maximilis szintteriileti mutaté: 4,5 m*m?,
» Fpitmény magassga: 19 méter,

H-1139 Budapest, Vici 1t 95, Tet.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 50 87 £-mait: property@qrifton i
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* Legkisebb telekszélesség 18 méter,
o Zoldfeliilet mértéke: - 0%.*
o ¥mélygardzs ltesitése eselén Co o

A teriileten létrehozhato:
» lakdépitlet,
kozintézmény épiilet,
irodaépiilet,
széllashely-szolgaltat6 épiilet,
szocidlis épiilet,
egészségiigyi, egyhdzi, és sport épiilet, .
parkolohaz, mélygarazs. o

* & & s &

A 16 rendeltetésti épiileteken beliil még kilonbozé igazgatési. vendéglatsi és kereskedelmi
funkcibji egységek is Jétrehozhatok. A részletes szabélyozdsi elbfrdsokat a mellékletben
csatoljuk. - o U S

TN T el
AR R rser
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791)

Property

4. Erték meghatérozds

Az éntékelés célja a kijelolt ingatlan piaci értékének meghatérozdsa volt. A
25/1997.(VIH.1.) PM. rendelet, valamint 2 TEGOVA iranyelveiben (jelenleg: EVS 2003)
eléirt médszertani elvek és kdvetelmények altal elfogadott definici6 szerint:

»Piaci (forgalmi) érték azt a piaci 4rat jelenti, amely Osszegért egy vagyomérgyban vald
érdekeltség méltdnyosan, magénjogi szerzOdés keretében és az értékelés idpontjiban
véarhatdan eladhatd, feltételezve a kdvetkezdket:

az e¢ladd hajlandé az eladésra
az adésvételi targyaldsok lebonyolitdsghoz, figyelembe véve a vagyontargy Jellegét
és a piaci helyzetet, megfeleld hosszdsagy idtartam 4ll rendelkezésre,

*  atargyalds idGszakaban az érték nem véltozik,
a vagyontérgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvinossiggal
Atlagostéi eltérd, specidlis vevoi kilon ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontargyak piaci értékének meghatdrozasara a szakirodalom hirom nemzetkdzileg
elfogadott és alkalmazott értékelési médszert ajanl: a piaci Osszehasoniité adatokon

alapulé, a koliség-alapd és a hozam-alapi megktzelitést. Az egyes konkrét esetekben

alkalmazandd médszer megvalasztdsét az értékbecslés célja, az értékelendd vagyontérgy
jellege és a médszer adatigénye is befolydsolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakért6i jelen esetben a
piaci adatok alapjan torténdé Osszehasonlitd és a maradvanyelvii modszert tartottik
alkalmasnak.

Az éstékbecslés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy a vagyontdrgyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon atruhdzhatdk, és az fgy megallapitott piaci
értékben nem titkréz6dik semmilyen terhelés értékcsokkentd hatasa.

H-1139 Budapest, VAci it 95. Tel.; +36 {1} 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 50 87 g-rail: property@grifton,hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VITI, ker., Bérkoests utca 32. telek (Brsz.: 34791)

Property

4.1.Forgalmi érték meghatdrozésa piaci 6sszehasonlits médszerrel

A piaci Ssszehasonlité megkdzelités lényege az, hogy a kézelmultban eladott, illetve
értékesitésre felkindlt vagyontérgyakat Ssszehasonlitjuk a jelen értékbecsiés targyét képezd
ingatlanokkal. Az sszehasonlités t5bb, kiilonféle szempont alapjan torténik, Ezek kozil 2
miszaki, az épftészeti, & haszndlati és a hasznosithatéségi szempontok, az infrastruktira, a
komnyezeti jellemz6k, a jogi és a szabélyozdsi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemz26k valamelyike tekintetében az értékelendt ingatlan lényegesen kilonbdzik a
hasonlitdsra kivalasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttél, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m? ér) kialakithsakor értékndveld vagy —csdkkentd tényezOként figyelembe kell venni.

A mdbdszer alkalmazdsénak az a feltétele, hogy az értékelends vagyontdrgyhoz hasonlithatd
ingatlanoknak legyen valés piaca, s az értékeld rendelkezzen az Ssszehasonlitést lehetdvé
tevd adatokkal. Az Osszehasonlité elemzés kdrébe 5 darsb, a vizsgAlt ingatlanhoz
leginkdbb hasonlé ingatlanokat vontunk be. Osszehasonlitdsi egységnek — a vizsgalt
ingatlanok jellegéb6! adédéan — 1 m? hasznos telekteriiletet valasztottunk.

Az dsszehasonlitas elemeit az ingatlan azon jellemz6i alkottak, melyek a vételirat/ajanlati
drat legjobban befolyésoljdk. A figyelembe vehets fontosabb tényezGk az aldbbiak:

. & atelek nagysdga S T Do R
elhelyezkedése,

hasznélthatéséga,

beépithetSsége,

az ingatlan kdzmivesitetisége,

az ajénlat jellege,

Az értékelésben kindlati adatokkal dolgoztunk, mivel az érintett ingatlanpiacra a kindlati
piac jellemzB, ezért -15% drkorrekciét alkalmaztunk. A vizsgélt ingatlan és az
Osszehasonlitdsba bevont ingatlanok k&zotti killonbdzoségeket korrekcids tényezsk
alkalmazésdval hidaltuk &t. A kerillet lakéteriileti Svezetbe (L1-VIII-1) sorolt ingatlanra
vonatkozé részletes szémitdsokat a kdvetkezd oldalon taldlhaté ertékeld tibldzat
tartalmazza, o

A részietes szdmitdsok alapjin a piaci Gsszebssonlité médszer alkalmazisdval
meghatéroztuk a Budspest VIIL ker., Bérkocsis utcs 32. szém alatti (34791 hrsz-0)
“telekingatian értékét: - T I

: ST 158.000.000 F,
o azaz
Egyszizitvennyolemillié forint
Gsszegben szamszeriisitettiik. |

A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz, A telekingatlan piaci értékére
vonatkoz6 elemzést a kivetkezd oldalon lathaté tiblézatban kozoljiik., : ‘

R-1139 Budapest, Viici &t 95. Tets +36 (1) 270 50 85 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maii; property@arifton.hy
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GRIFTON

Evtékelt ingatlan: Bp, VUL ker, Bérkocsis uica 32. selek (Firsz.: 34791) Property

A likvid4ci6s érték megallapitdsdndl gyors szabadpiaci értékesftést feltételeziink. A
megbiz0 kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlannil a gyors
~szabadpiaci értékesftés miatt -30% komrekci6t alkalmaztunk a likvidaciés énték
meghatérozasandl. o L

4.2. Az ingatlan értéke jovedelem alapii megkozelitéssel

A jovedelem alapi megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy &sszefiiggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége €s az értéke kozott. A szémitdsok sordn abbo] indulunk
ki, hogy bérmely eszkdz értéke annyi, mint a belSle szarmazé tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az Gsszes - az iizemeltetés érdekében felmeritht -
kiaddssal cstkkentett bevételt értjtik. A "tiszta” bevételt fltalaban két modszer segitségével
alakithatjuk 4t értékké. Ezek a médszerck a kozvetlen tokésités s a diszkontAlt pénzfolyam
elemzése. A kozvetlen tokésités esetében egy €v bevételét alakitjuk 4t értékksé, a hozam . _

::::::

tokésitési modszer szerint a j6v6beni haszon Jelenlegi értékét hatdrozzuk meg,
A szamitds eredményét alapveten harom fobb tényezé befolydsolja: -

¢ az ingatlan fejlesztésére vonatkoz6 elbirasok szerinti maximalisan elérhetd
beépités,
a tervezett beruhdzas brutté bekeriilési koltsége,
az ingatlanra €pitheté és értékesithets teriiletek (lakdsok, tzletek, gépkocsi
parkolbhelyek stb.) értékesitési arszintje.

A kialakitand6 ingatlanok érszintjét a komyéken kialakult eladdsi és kinlati drakbol
allapftottuk meg. '

A maradvényérték szamitds esctében a tervezett beruhdzés koliségiényezdinek sszességét
kell a lakdsok €s parkol6k varhat eladdsi 4raval Ssszevetni. A beruhdzas koltséget, illetve
a projektszervez8k hasznét, hasonlé specifikicikkal foglalkozé kivitelezokkel, illetve
f6vallalkozokkal tortént egyeztetés alapjan becsiiltiik meg.

Mind a beruhdzasi koltség, mind az eladasi 4r jelentds mértékben fiige a beruhizss
miiszaki szinvonaldtSl. Szamitasainknal dtlagos miiszaki tartalmat valészinsitettiink,
tgazodva a kdrnyezeti adottsdgokhoz.

A szdmitasok alapjaul szolgéls obbszor médositott 12/2008. (1L 18.) szémi 6nkormanyzati
rendelet szerinti vezeti besorolds szerinti mutaték szolgéltak. :

Az ingatlan dvezeti besoroldsdnak megfelelé maximdlis beépitést valdszinisitettiik, A
tervezett épiletegylittes dsszesen 49 db, 30 — 75 m2-es, tobbségeben 50 m? nagysagd
lakGegységet foglal magdba. A szabalyozési tervnek megfeleléen az épitménymagassdg és
a teremgardzs szitkséglet alapjdn mélygarazsszint + fszt. + 5 emelet szintszmy éplilet
helyezhett el,

A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti garfzst és felszini parkol6t terveztiink, A
terepszint alatt 100 %-os beépités erejéig terveztiink teremgardzst €s lakdsonként 3 m®

Pomara T
-
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VI ker. Bérkocsis wtca 32. telek (Hrsz.: 34791) Pro perty

tarol6t. Az erkélyek, teraszok mérete az 4tlagosan 50 mP-es lakdsoknél lakdsonként 3 m>-
rel kalkuldltunk. Az épitlet és az éplileten beltil a lakdsok elhelyezését, ill. az épiilet

anyaghasznalatdt szintén nem részleteztiik. A kivitelezési koltségek tervezésekor 4tlagos |

szerkezetil €s igényszintli épiiletet tételeztiink fel.

H-1139 Budapest, Vici Gt 95, Tel.: +36 (1) 270 50 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property®grifton. hy 7
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H

... Azépitési projektalapadatai

megnevezds megengedett m’, db, %
Tekk terillete 773w
Ovezet jele L1-VII- 1
Beépitési mod Z
Telek legkisebb terikte 500m’
Tekek kgkisebb szélessége 18'm
Legnagyobb beépitetisége (terepszint alatt) 1001%
Legnagyobb beépitettsépe (terepszint felett) 75 %
Legkisebb zldfeliflef arany 0.%
Szintteriileti hatarériék 4,5m /o’
Epitménymagassig legalabb 16,0m
Epiménymagassig kegfelicbb 19,0:m
Brutt$ beépités terepszint alatt 773
Brutt6 beépités terepszint fekett 580.m”*
Maximélis szintteriilet 3 479in’
Maximilis szintterillet (épiménymagasség alapjén) 3 962:m°
Nettd beépités terepszint alatt 696 m"
Nett6 beépités terepszint felett 2957/’
Foldszinti brutté teriilet 4220t
Foldszinti iizletek bruté terillete 211m’
Lakdsok nett6 dsszteriilete 2471 m2
Uzletek nett6 dsszterillete 190 m’
Koz teritletek 296! m’
Erkélyfterasz (3 m*/lakis) 148in?
Térolok (3 m’/lak4s) 148 m’
Laké4sszim (50 m’/lak4s) 49§:db
Teljes nettd beépités parkolsval 3 3167
Teremgardzshelyek szama 36:db
Felszini parkoldhelyek szima 13:db

*mélygardzs létesitése esetén

. H-1139 Budapest, Vici it 95. Tel.: +36 (1) 270.90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mal): plopedy@ariftonhy -
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Ertékeit ingatian: Budapest, VIIL ker. Bérkocsis utca 32. telek {Hrsz.: 34781) Pro perty

A részletes szamitisok alapjan a jovedelem alapi mddszer alkalmazadsdval a Budapest
VLI ker., Bérkocsis utca 32, szdm (34791 hrsz.) alatti ingatian értékét:

149.060.000,- Ft,
azaz
Egysz4znegyvenkilencmillié forint
Osszegben allapitottuk meg.
A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz!
A tervezett épitési projekt netté épitési koltségeit a kovetkez5 oldalon talalhaté tiblazatban

Osszesitettitk. A jovedelem alapd megktzelitéssel szdmftott ingatlanértékre vonatkozd
téblazatot utdna kozoljik.

.

H-1139 Budapest, Vici it 95, Yel: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~maik; property@arifton,by



mailto:propertv@qriftQn.hu

—c->m

Ertékelt ingaslan: Budapest, VIII, ker. Bérkocsis urea 32. telek (Hrsz.: 34791)

GRIFTON

A feflesztés nett6 kolts égei

1084 Budapest, Bérkocsis utéa' 32. sz&m alatti telekingatian )

Property

Teriiteti adatok
Eladhats lakdsteniiet ' ‘ ; 2471
Eladhat6 itzlet terillet 190 g
Hladhaté terasz, loggia, ket f 148 m?
Ko6z8s teriletek 296 12
Eladhaté throls 148 g
Eladhaté teremgarizs 36.db
Eladhat6 felszini parkols 13:db
Lakdissz4m : 49 db
A fejlesztés koltsépe
Bontdsi kiliség ) 0-Ft
Epitési kdltség - akds f 210000 Fr/pd
Epitési kbltség - iizlatel : 210000 Fym?
Epftési kbliség - eskély/torasz : 130 000: R/t
Epitési kbftség - throls i ! 130000, Fy/p?
Epitési kiltség teremgardzs ; ? 110.000: py/?
Epftési kslség felszini parkolok i : 280000 Frdh
Epitési koltség kizs teritletek ! i 130 000, /g
Bontési és épitési kdltség Bsszesen : 643438 834. Ft
K8zmivek és kizminyilatkozatok Az épitési koliség: 3,0:%-2 19303 165'Ft
Miiszaki ellendrzés, smkéndi dfak Az épitési koltség 20:%-a 12868771 R
Tervezts dija ~ engedeélyes tervek Az€pitési koliség. 3.0:%-a 19303 165 Ft
Tervezss dfa — Kviteli tarvek Azépités; kdltsép . 20.%-a 12868 7771t
Beruh4zi di}, tantalékkeret Azépfiési kiltség ! 4.0, %-a 25737 5531
Osszes kﬁ!ts{g_ i 733 520 271: Rt

ws

H-1139 Budapest, Vici iit 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax;
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Ertékelt ingatian: Budapest, VIII, ker. Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791)

GRIFTON
Property

Punkei Bratté _ 2 Bladhaté teriliet | Brutlté eladdsi &r | Prickexftés brutté | Frtdkesités netté
Keldk tecitet (n) | SEORTH N o Hpany | e v bowitele hevétele
Lakfsok 2746 2471 2471 500000 1235 488 661 988 330939
Ulerek 21 150 190 500 000 95 037 589 76030071
Erkélyitecasz 148 148 148 230000 37 064 660 29651728
Tarolo 165 148 148 250000 37064 660 29651728
Garhzs 1217 1095 36 2500000 91240227 72992181
Parkolo 23 33 13 1 500000 19385 184 15 508 147
‘A 1084 Budapest, Bérkocsis utca 32. szim alatti telekingatian értéke DCF mé
Tvek 2017 2018 2019 Osszesen N L
Epités kezdote
Ertkesitett lakdsok / ;
garzsok 7 fzletek 30% 4% 30%
ardnya RO
Quszes nettd bevitel 363667435 484389 914 363 667435) 121222478a] :
Finanszirozds : — s
Hitelfelvétel 349 816 246 163 647943 7 513464184 :
Kurrrnolalt hitelfehstel 349 816 246 513 464 189 S13 464 189 . e
Hitekodeszés 181833 718 242 444957 89 189515 si3epaigol
Kurumulgl BitcOdes aés 181833 718 424 278 674 513 464 189 :
[Atlagos hitelfTlomany 174 908 123 219 500 880 44592 757 R
KamutkBliség 5% 4318 369 10975 044 2209 638, 17524 051
Hitelfolyamstok 163663159)  88772057] 91415153
egyeniege
Beruhfizs 499 737 434 233782 776 0 733520271
Kummalak berahdzis 489 737 434 733 520271 0 o
Marketing kdhiségek 3,0% 10910023 14 5§46 697, 10910023 36 366 744
Cush flow 16683 077 146 788 382 261 342259 )
Diszkonttényezd 7% 1,03 1.t1 0.00
Cash Fiow jelenénék 16 128 139 132622 136 0
Maradvényériék
Cash flow-k Jelenértcke wgee00eef v I
Telek teridete, m* RAL é;}l:?sg:;mt !
Fajtages érték B/m’ 192785 : : i
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4.3 A térgyi ingatlan értékének megdliapirdsa

Az értékelést készith szakértd az ingatlant kiviilrdl 2017, mércius 13-4n megtekintette, A
szakértd az ingatlant a Kkorilmények figyelembe vételével elvart szemrevételezéssel
felmérte, igy ezt az idGpontot tekintjilk az értékbecsiés érvényes datumédnak.

Az ingatlan tulajdoni stituszdt a 2016. oktéber 14-i, nem hiteles tulajdoni-lap adatai

alapjdn azonositottuk.

Az ingatlan egyezetett piaci értékét a piaci Osszehasonlité elemzéssel és a maradvanyérték
elvii mddszermel kapott ériék 70-30%-0s figyelembe vételével javasoljuk elfogadni,

Alkalmazott médszerek Piaci dsszehasonlité médszer; Hozam alaph médszer
Sulyozis 0% 30%

Piaci érték 158 000 000 Ft 149 000 000 Ft
 Egyeztetett piaci érték 155 000 000 Ft'

Az ismertetett mddszerrel és feltétellel a Budapest VIIL. ker., Bérkocsis utca 32. szém
(34791 hrsz.) alatti 1ngntlan egyeztetett piaci értékét kerekitve: T

hataroztuk meg.

azaz

© 160.000.000 Ft-ban,

-Em;izha_tvampﬂﬁé forintban

A forga.imx érték tehermentes ingatlanra vonatkonk, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2017. mércius 13. . .
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" Toronyi Ferenc
Ingatianforgalmi értékbecsls

 mévjegyzék szim: 03451/2002
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Ertékels ingatlan: Budapest, VIIL, ker. Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791)

Property
5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megéllapftott érték az ingatlan forgalomképes, teljes per-, igény- és tehermentes §Hapotd
tulajdonjogdra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert dllapotban. :

Az éntékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képez6 ingatianhoz semminemi személyes .
és anyagi érdekeltsége nem flizddik, az d&itala meghatdrozott ért€k semmilyen

Osszefiiggésben nincs a megbizési dij nagysdgéval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli €s irdsbeli

informacidk alapjén készitettitk el. A Megbfz6 az ltala szolgiltatott és az értékelésnél

felhaszoalt adatok hitelességét és valddisagét szavatolja.

fgy a Megbiz6 4ltal rendelkezésiinkre bocsétott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmdnyozdsén tilmenben jogi természetli vizsgélatot (jogelm, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetil
korldtozasirél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tiélmenden nincs tudomésunk, de ezért
felelosséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok €s informéicidk, melyeket az értékclés sorin

fethasznaltunk, tudomdsunk szerint helytailéak és pontosak, azonban teljes koril
ellenbrezésiiket nem volt moédunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozisban
kortatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatésat szolgaljak.

Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbiz{j
adatszolgaltatisai alapjdn késziti, Az esetlegesen fenndlls, de szemrevételezéssel nem

észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért az értékeld felelosséget nem vallal (pl.: wlajfelszin

alattt, stb. problémék).

Az ingatlanon kalkuldlt fejlesztés az értékeld &ltal elérhetd — ingatlanpiaci, pénziigyi,
hatésagi és kivitelez6i — informécidkon alapszik és az érvényes szabélyozési terv altal .

megengedett maximalis értékekkel szdmol. A kalkuldlt fejlesziés az értékeld véleményét
titkrdzi, a Megbizd részérdl erre vonatkozd utasitas nem tortént.

Az értékelés iddpontja 2017. mdrcius ho, a kbzgazdasigi, jogi feltételek és piaci viszonyok

elbre kellé pontossdggal nem prognosztizdlhaté véltozésai modosithatjak, illetve

érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megéllapitasait, ezért
az. értékelés fordulénapjat kivetd 6. hénapon til térténd felhasznélés esetén a megadott
érték feliilvizsgélata indokolt.

Az 4ltalunk meghatdrozott érték a fentiekben vézolt feltételeken alapul, és a Megbfzé iltal
megjeldlt célra t6rténd felhasznaldsban érvényes.

U
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- (2) A 8 rendeltetés épitleteken beliil, a f6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken kiviil 8nalls

Budapest Févares VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
12/2008.(111.18.) sz. rendelete
Jézsefviros Keriileti Epitési Szabalyzatarét JOKESZ) sz616
66/2007. (X11.12.) rendelet médositdsirél és egységes szerkezetbe foglalisarél -

. IV. FETEZET o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI EL {RASAI
Laketeriileti épitési Svezetek dltaldénos elirdsai

218

(1) A lakéteriileti épitést Gvezetek teriiletén:

a) lakoépiilet,

b) szallashely-szolgaltato épiilet,

¢) kdzintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitasit szolgalo épiilet,

d) irodahéz,

e) valamint, ahol azt az épitési Svezet elbirdsai lehetbvé teszik:

1. az épitési Svezetben meghatarozott legnagyobb brutté szintteriilet 6nallé
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,
2. parkolbhdz, mélygardzs,

3. sportcéli épitmény,

4. egészségiigyi épitmény,

5. szocidlis épitmény,

6. egyhdzi épitmény

helyezhet§ el.

rendeltetési egységként:

a) venddglatasi,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgaltatasi,

e) igazgatdsi,

{) kulturdlis, mivelédési és oktatdsi célu,

g) egészségiigyi,

h) egyhazi,

i) szocidlis, '
i) nem zavar6 hatdsa gazdasagi tevékenységre (kxszparl tcrme!c") szolgéhato) szolgdlo
funkcidk helyezhetdk el a szabdlyzat keretei kdzott.

(3) A lakéteriileti épitési Svezetek terliletén 6ndlld ipari, raktarozési, nagykereskedelmi épiilet
nem létesithetd.

(4) A lakotertileti épitési Svezetek teriiletén a melléképitmények koziil:

a) kézmi-becsatlakozasi mittargy,

b) kerti épitmény,

¢) kerti vizmedence,

d) kerti lugas,

e) napkollektor, '

f) tovabba szabadon all6 kerti teto, Osszesen legfeljebb 20 me-es vizszintes felulettel
g) kerti szabadlépcsd,

h) tereplépesd,

i



‘

i) zaszldtarté oszlop,
j) hulladéktartaly-tarolé
helyezhet$ el. :

Li-ViI 3el zartsoru beépitésu, nagyvérosxas !akoterixlet Cpitésn ovezetexnek reszletes, R

eldirdsai
22.§
(1) Az L1-VIII jel épitési Svezetek teriiletén
a) Az épiiletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarézs, intézmeényi, kereskedelml :
funkciod létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazésa esetén —az L1-VIII-5 kwctclevel =~
elérheti a 100%-ot. '
b) A felsé szintek beépitési mértéke, a mar meglévd épliletek utdlagos udvarlefcduse
esetének kivételével ~ nem haladhatja meg az elbirt beépitési mértéket.
¢) Az épitési Svezet teriiletén Iétesitendd 0j lakShdzban kiskereskedelmi rendeltetési -
egység csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakithaté ki,
a bruttd kereskedelmi célu szintteriilet legfeljebb 6.000 ma lehet. :
d) Az Svezetekben létesithetd, lakofunkeidt nem tartalmazd kozintézmeényi és
szallasjellegl intézmények épitleteinek beépitési mértéke az 1. szamu tablazatban
meghatarozott mértéktd! eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, foldszint
folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-S jel épitési vezet kivételével.
¢) Meglévs tetbtér beépithetd, de az ingatlan beépitése 0j rendeltetési egységek
elhelyezése esetén az 5,0-6s szintteriileti mutato értékét nem haladhatja meg.

f) Alapfokd énkormaényzati feladatokat ellaté intézmények esetén az épitménymagassdg = :‘ o

1. szam tablazat szerinti legkisebb értéke legalabb 6,00 méter kell, hogy legyen, de a .
csatlakozasok modjanak meghatarozasahoz be kell szerezni az dnkormanyzati
féépitész véleményet, annak hidnyéaban az illetékes tervtandcs allasfoglalésat

(2) Az épitési Svezetek terliletén a telkekre és az epmnenyekrc vonatkoro jellemzoket az l.
szamu tabldzat felhasznéldsaval kell meghatérozni.

1, sz tdbldzar

Az épitést
6vzezft icle & telek megengedelt az éplilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb egkisebb leghisebb | Jegnacyabb
) terepszint . .
beépitési | sziniterdileti alatti zGidfeltiteti .
11 tevillete  } szélessége | ice | motatéjn | beépitési | mértéke épitménymagassiga
mértéke .
mi m Y% ne/ Y % m
by 65 4,00 85 15
Li-Vili1 S0 18 875 s 4,50 1007, 0 16,8 23,8
66 3,50 85 15
L1-ViI-2 $00 18 $75 . ;’m 1000 o 16,0 230
VHIL 60 3,50 85 15
L1-VIIE-3 SO0 18 $75 s 4,00 1004 oy 14,0 ) 19.5_
60 3,50 80 20 i
L1-VIii-4 500 18 $70 24,00 10004 . 12,5 16,0
LIVIIS | 500 18 0 3,56 7 20 12,5 195
s78 5 4,00 ’ ™
s © -saroktelek esetén L ) - - o ‘
15} mélygardzs ldtesliése esetén - -: S
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2/5 szami melieklet

A 208/2017 (X 19) SZ. hatarozat melléklete

Pa!yazatl fethivas

A Budapest Fovaros VIIL  Keriilet

Jozsefvarosi

Onkormanyzat a  Képviseld-testiilet

RIS ILTT T eorrewn szamu hatarozata alapjan nyilvdnos, kétfordulés palyazatot hirdet a Budapcst VHIL
keriilet, Dobozi utca 45. szam alatti, 35407 hlsz -0 mgatian enekesnesere Lo :

1. A pilyazati felhivas kézzététele

A palyazati felhivast a Kiird a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Févaros VHI. keriilet jdzsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolito
tigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvdros cimil helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovibba az Onkormanyzat és a Bonyolitd szaméra elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kdzzé.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil visszavonni,

és errdl Koteles hirdetményt Kifliggeszteni.

A versenyeztetést eljards visszavondsa esetén —

amennyiben a dokumenticiot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg - a Kiir¢ koteles az
ellenértéket visszafizetni. A paIyazan dokumentécm ellenerteket a Knro ezen kmzl semmﬂyen mas

ea.ctben nem fizet] vissza.

2. A palyazati kifrds adatai

A palyazat kiiréja:
A palyazat Bonyolit6ja:

A palyazat jellege:
A palydzat célja:

A palydzati dokumentaicié dija:

A pilydzati  dokumenticié

befizetésének
modja, szamlaszdm '

A palyizati  dokumenticio

rendelkezésre
bocsatisanak feltétele: ’ :

Budapest Foévaros VIUI. keriilet Jozsefvarosi

; _'f)nkonnényzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarost Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1087

o _Budapest Baross u. 63-67.)
: _ nyilvanos, kétfordulos palyazat

tulajdonjog atruhdzés (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

atutalds, a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kdzpont

. Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387~000788’59—.

00000006 szamu szamlalara

. - a palyazati dokumentacio dijardl szold banki
- befizetési bizonylat

- a pélyazati dokumentacidt cég altal aldirasra

© -jogosult személy vagy meﬂhatalmz}zott}a veheti

Az ingatlan minimalis vételara:

Az ajanlati biztositék dsszege:

“helyettesithetd. . . -

- at elOre egyeztetett ndopontban
" 239.830.000,- Ft

. -24.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
. - csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,

garanciaszerzOdéssel,  zalogtarggyal  nem



Az ajinlati biztositék befizetésének madja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:

A palydzatok leadasanak hatdrideje:

A pilyazatok leadasanak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontdasanak helye:

A pilyazat eredményét megallapité szervezet:

Varhaté eredményhirdetés:
A palyazati eljaras nyelve:
tovabbi

A palyazattal kapcsolatban

informacié kérhetd:

3. A palydzattal érintett ingatian:
Cime:

Helyrajzi szima:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmii ellatottsdga:

Terhei:

atutalas, a Jozsefvéarosi Gazdalkoddsi Kozpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

2017.10.25. és 2017.11.23. kozott eldzetes
idépont egyeztetés alapjan. {ddpont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkoddsi  Kozpont  Zrt.
Onkormanyzati Héazkezeld [rodajan lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszimezd u. 2., Tel.: 06-1-
210-4928, 06-1-210-4929)

2017.11.23. 24% éra. Az ajanlati biztositéknak a
megjeldlt hataridéig a bankszdmlara meg kell
érkeznie.

2017.11.24, 10" éra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési lroda.
2017.11.24. 11" éra.
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_ "ingatlan-nyilvéntanésba; az ingatlan jelenleg tobb

" bérleti joggal terhelt; a Magyar Allamnak és
Budapest Fovaros Onkormanyzatanak elévésarlasi

*.joga van; az ingatlan egvebekben per-, tehex- és'
igénymentes. '

- Az ingatlanra vonatkozo részletes adatokat a palyazati kiirds meliékletét kepezo ngaﬂanforoahm
'szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan ovezcn besoroldsa: LI -VII-5. : o

Kiird felhivja a figyelmet, hogy

- apemzeti vagyonrd! szol6 2011, CXCVIL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot

“minden eldvasarlasi jog jogosultat megel6zd elovaséariasi jog illeti meg. Az elovasarlasi jog

gyakorlasara a Magyar Allam részérve fennalld hataridd az elSvasarlasi jog gvakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban lév& vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasarol szolo 1991.
T évi XXX tv. 39 §(2) bekezdese alapjan a Budapest Fovarosx Onkorman) zamak eloxasailasl
joga van, S , . v v

4, A palydzat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlan a Budapest Fovéaros VI keriilet Jozsefvirosi Onkorméanyzat
kiz4rdlagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL tdrvény, a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlaséarl
52016 66/2012. (XII. 13.) 6nkormdnyzati rendelet, valamint a Kepwselo-testulct }U/ 017. (V. 11.)
szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkoznk RS I '

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulos palyazat -
1. forduld: palyazat benyujtas '
11 fordulé: versenytargyalds

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az érvényes ajdnlatot benyGjté palyazok vehetnek
részt. Az eljarast a kiivd elektronikus uton bonyolitja le, amely lebonyolitasanak médjardl, idejérdl és
egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban tdjékoztatia az érvényes palydzatot benyijtokat. A
versenytargyalason a licitlépesd 1.000.000 Ft.

A nyertes palyazé a palyazat elbirdlasirdl szol6 értesités kézhezvételét kovetd 30 munkanapon beliil
koteles eldszerzodést kotni. Az elbszerzédésben felek arra vallalnak kotelezettseget, hogy a lakasokra
kotott valamennyi bérleti szerzodés megsziinését kdvetden, az utolsé bérleti szerzédés megsziinésérdl
52016 eladdi értesités kézhezvételétd! szamitott 30 munkanapon beliil k&tnek adasvételi szerz0dést.

Az elészerzédésben kikotstt vételareldleg megfizetését kdvetden elado haladéktalanul meghkezdi az
épiilet kitiritésér, amelyre 18 hoénapos hataridét vallal. Amennyiben a vallalt hataridén belil az
ingatlan kiliritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadas nem torténik meg, akkor az
' C)nkorményzat, az épiilet kiliritése megkezdése napjat megelézo honapra el6irt, lakésok bérbeadasabol
- szarmazé bérleti dij bevétlel 1/30-ad részének megfeleld dsszegl napi kotbért fizet Vevonek, azzal a
kikotéssel, hogy amennyiben az Onkormanyzat érdekein kiviil felmeriild ok miatt nem tarthaté az

~ ingatlan atadasa:a ka_]eiolt hataridé, kétbeér hotelezettsea az Onkm manyzat terhere nem keletkczxk '

Kiird lehetdvé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy Osszegben, vagy :
- banki hitel felhasznélasaval

egyentitse ki.
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Vevo a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék és vételarelGleg dsszegével
csOkkentett ~ vételarat az adasvételi szerzddés megkotését kovetd 60 napon beliil kételes az eladdnak
megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl t6rténd kiegvenlitése esetén, az dltala megajanlott vételar - ajanlati
biztositék és vételareldleg dsszegével csdkkentett - 50%-4t a szerzddés megkotését kiveté 60 napon
beliil megfizetni. A fennmaradd 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a
Budapest Févarost Onkorményzat, valamint a Magyar Allam el6vasarldsi joganak gyakorlasira
rendelkezésre allo hataridd leteltérdi szold értesités kézhezvételétdl szdmitott 45 munkanap &l a
nyertes ajanlattevé rendelkezésére,

A vételar megfizetésére vonatkozé hataridd nem hosszabbithatd meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadéasanak idSpontja: az ingatlan kiiiritését kovetden, az adasvételi szerzodésben
meghatarozott idépont.

Az adasvételi szerz6dés megkdtésével a vevot terheld kotelezettségek:

a) az ingatlanon taldlhatd épiileteket elbontja, a birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil jogerds
épitési engedélyt szerez,

b) az ingatlan birtokbaaddsatdl szamitott 5 éven bellil jogerés hasznalatbaveteli engedélyt szerez,

¢) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kitbér dsszege
15.000.000,- Ft: a jogerds haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerz6dés megkotésével, vagy kozjegyz6i bizalmi Orzésbe helyezéssel (a
tovabbiakban: garanciaszerzidés) biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal
kevesebb késedelem esetén iddaranyosan érvényesitheték. Az eldzbeken t0i felmeriild
késedelem esetén vevd alial fizetendd napi kdtbér mértéke 30.000,- Ft. A garanciaszerzddessel
kapcsolatban felmeriild koltségek a vevot terhelik.

Az adasvételi szerzddés megkotésével kapesolatban felmeriild kéltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/ligylet foldhivatali eljarasi illeték.

A Kiird kikoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettiével szerzddést ko,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvénitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevOtdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
frasban felvildgositast kérhet annak elSrebocsatasaval, hogy az ajaniattevd ezzel kapesolatos

irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljardsban tett
ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett

ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajanlattevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit ~ az indok
megjeldlésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benytjtasi hataridé lejarta
eldtt legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;
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jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljards baimely szakaszaban indokolas nélkiil

visszavonui azzal, hogy errdl koteles a Kiiras kozlésével megegyezd moddon hirdetményt
-megjelentetni,

a palyazati biztositékot a kiirds visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa

-esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden ~ a nem nyertes ajanlatievék részére 15
“munkanapon beliil visszafizet,

az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszatizetési hatdridét elmulasztja,

a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba

" beszamnitja,

nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkdtése a nyertesnek
felrohat6é vagy érdekkorében felmertift okbol hidsul meg. A vevének felrohaté ok az is, ha a

- vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatiridében nem

kapja meg, vagy az a fizetési hatarido napjanak 24 6raig nem érkezik meg elado bankszamiajara.

5. Az ajinlat benydjtasinak elofeltételei

Az ajanlat benyujtdsanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacid megvasarldsa és az
ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiird az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
. megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden —~ a nem nyertes ajanlattevok részére
koételes 15 munkanapon beliil visszafizetni,

A palyazaton valo részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az

- ajanlattére] feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéciét — és azt magéara nézve kitelez8nek tekintse.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI t6rvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazalon Caa]\ -

atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benytjtasi hataridd leteltét kdvetSen ajanlatot a Kiiro nem vesz at.

6. A palyizaton t6rténd részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

a)

b)

az ajanlati biztositék Osszeget hataridoben megfizeti, és az bcerl\eak a ano ahal megjclolt
bankszamlara, : : o

az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benydjyja.

7. Az ajanlat tartalmi kdvetelményei

Az ajanlattevének

b)
©)

9

az ajénlatban kozdlnie kell a cégnevét, székhelyét, adoszdmat/addazonosité jelét,
cégjegvzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, elektronikus
levelezési cimét, ha tlyennel rendelkezik.

az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl sz6lo visszavonhatatlan banki
atutaldst vagy a bankszamila kivonatot.

az ajanlatban nyilatkoznia kell amdl, hogy vallalja a Palyazati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb felidteleket,

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozdan a 2015 évi CXLIH torveny 62. § es
63 §-ban foglalt klzazo korulmcnvek nem alinak fenn - : S



e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy add ¢és adék modjéra behajthatd kdztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolésat arrél, hogy nem all fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem tefjesitete kotelezetisége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldényénak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csod-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011, évi CXCVL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsil.

j) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy az adasvételi eldszerzbdéssel kapcsolatosan van-e
barmilyen médositasi javasiat.

Az ajanlattevének a palyazati eljards sordn benyujtott ajanlatat, tovabbd az ajaniat mellékleteként
benyijtott valamennyi nyilatkozatat cégszerl alairassal kell ellatnia, Cégszeril aldiras sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
nyomtatott cégneve ala nevét/nevitket Gnélldan/egylttesen ijafijak ald a hiteles cégaldirasi
nyilatkozatuknak megfeleiden.

Az ajanlat beny(jtésaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati fethivas mellékletét képezd
adasvételi eldszerzddés tervezettel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem kételes elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozéan, hogy a palyazati felhivas meliékletét képezd
adasvételi eldszerzddés tervezettel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulé
javaslatok kiiré altali elutasitasa esetén is fenntartja ajantatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasta iranyulé javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba

iitkozoek, vagy egyébként jogsértoek. tgy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hianvpotlasi eljards soran a pélydzati felhivas  mellékletét képezd adasvételi elbszerzddés

tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitesre iranyuld javaslatok megtételére

nem keriithet sor.

A Bonyolitd ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitlizésével felszolithatja az ajanlattevot az

ajantattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikseges

nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, iltetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az

ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kdvetden az abban megjelolt hatdridére a hianyt nem, vagy nem

teljes korllen potolja, Ggy ajanlata a hidnypotlasi hataridd elteltének napjat kovetd naptol

érvénytelennek mindsiil, és a palydzat tovabbi részében nem vehet rész.

A hignyp6tlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypotiasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajaniata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

a) az ajénlati biztositék Osszege a palyazati kiirds 2. pontjaban meghatarozott hataridén belil nem
kerlil jovairasra a Kiiré bankszamlajan,

b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeloli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird agy veszi, hogy azt az

adasvételi szerzédés megkotése utan egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy mdsolati példanyban kell elkészitenie, teitlintetve az
adott példanyon az .Eredeti ajanlat™ és .Mésolati ajanlat™ megjelolést, melyeket killon - killon



sértetlen, lezart boritékban kell benviijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példény
érvényes.

Az ajanlat elsd oldalan kell elhelyezni a megfelelfen kitoltott ,Jelentkezési lapot™, a masodik oldalon
a kitohotr L Ajanlati Osszesitot”, kilonos tekintettel a megajaniott vételar és megfizetési modjanak
megielolésére. Ezt kbvetden kell elhelyezni az ajanlati felthivas mellékletét képezd értelemszeriten
kitoltdtt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 12.
mellékletben szereplé sorrendben. Az ajanlattevének kozoinie kell a benyhjtd nevét, lakcimér
(székhelyét), ahova a palydzati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszimlaszamot és a
bankszamla kedvezményezettiénck nevét illetve mas azonositojat, ahova az ajanlatl bxztosnek
(béanatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyézatnak.

Az ajinlat és a; Osszes melléklet minden oldaldt - Gsszeflizve, az oldalak _szimdnak
. dokumentdlasaval — folyamatos szamozassal (az firves oldalakar is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai vton) kell
benyijtani. A boritékra kizarélag a palyézat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

sBudapest VIIL keriilet, Dobozi u. 45. szAm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat™

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridon tul
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvénit.

Amennyiben az ajénlattevd a pdlydzati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott utjan jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazds eredeti példanyét is mellékelni kell az

ajanlathoz. A polgari perrendtartasrdl 52016 1952. évi IIL torvény 196. §-a szerint a td}es blzonyuov

-erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell me“feleime
a) a kiallito az okiratot sajat kezitleg irta és aldirta;

~b) két tanii az okiraton alairasival igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eléttiik irta ala,

-vagy aldirasat elSttiik sajatkezii aldirdsanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét (umu) is fel

kell tiintetni;
c) a kiallito aldirasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyzo ahal hitelesitve van;
'd) a gazdalkodd szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszeriien alainak;

e) Ugyvéd (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallito a nem altala irt okiratot elotte irta ald, vagy aldirasat elStte sajat kezii alaivdsanak ismerte

-el, illetbleg a kiallitdé mindsitett elektronikus alairasdval alairt elektronikus okirat tanalma az

tgyved altal késziteit elektronikus okiratéval megegyezik;
f) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Ha az ajinlattevd gazdalkodd szervezet, a péalydzati eljaras sordn nevében nyilatkozatot a

cégjegyzékben feltiintetett képviseleti jO ga! xendelkezo szemely, vagy ¢ bzemeiy meghatalmazotga .

tehet.

9. Az ajinlat médositisa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarid lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,

az ajanlattételi hataridd lejartat kovetden azonban a beny(jtott ajanlatok nem modosnhatok

Az a_janlatl kotottség az ajanlattetell ham :do le_)ananal\ napjaval l\ezdodsk

"10. Ajanlati kototiség

Az ajanlattevd legaldbb 60 napig terjedd ajanlati kotdttséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé le;artanai\ napjdaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az
ajanlatok erediményének megdllapitdsara vonatkozo hataridot ethalasztotta, tgy vallalja az ajanlati



kotottség  meghosszabbitasat a palyazat  eredményének megallapitasara vonatkozd hataridd
efhalasztasanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati kétdttség tartaimanak meghatdrozasara a Polgari Torvénykényv rendelkezései irdnyaddak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak ligyletkotési akaratot tikrznek, tehat a nyilatkoz6 ~ ajanlata elfogaddsa esetén — azt magdra
nézve kdtelezdnek ismeri el.

Az ajanlati kowttség azt jelenti, hogy ha a mésik fél az adott idShataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzbdés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat figgd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotSttség leteltével ér veéget.

Amennyiben az ajaniattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a betfizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyézati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kivetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kifré az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet,
kivéve. ha a visszafizetési hataridot elmulaszija.

11. A palyszatok bontdsa

A pélyézati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontdsat a Bonyolité végzi a palydzati felthivasban
megjeldlt idopontban. Az ajanlatok bontdsan, a Bonyolitd képviseldjén kivill az ajanlattevik, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevk a bontas idopontjarol kiildn értesitést newm kapnak. Az ajanlatok felbontdsan jelen
16vok jelenlétitk igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontdsakor a Bonyolitd ismerteti az ajanfattevdk nevét, lakohelyét (szekhelyét), az
azonban az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanosségra.

A Bonyolité az ajanfatok bontasi eljardsrol jegyzOkonyvet készit, amelyet az ajanlattevéknek erre
vonatkozé igény esetén atad, illetve megkild. A jegyzokomyvet a Bonyolitd képviseldje €s a
jegyzokonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent ajniattevok kozil kijeldltek, pedig alairdsukkal
hitelesitik.

12. A palyazati eljdrds érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitdsara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriithet sor.

13. A palyézati ajanlatok elbiralisa, az elbiralas szempontjai

A palyazati ajanfatokat a lehetd legrovidebb idén bell el kell biraini. A palyazat eredményének
megallapitisara vonatkozd hataridd egy alkalommal meghosszabbithatd. Az (ij hataridordl, illetve
annak fliggvényében az ajanlati kitottség idétartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolito kételes
ajanlott levélben tajékoztatni az Gsszes palydzot.

A Bonyolitd a palydzati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralds 6 szempontja:

. az ajanfott vételar Osszege.
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A Kiiré a péalyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevék alkalmassdgat a szerzddés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellenérizheti.

- A Kiiro szitkség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hidnypotlast kérhet annak elérebocsatdsaval, hogy az ajdnlattevé palyazé ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlataban megfogalmazott
feitételek olyan megvaltozésat, amely a palydzat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositana. A
Kiir6 a felvilagositas, hidnypétlas kérésérol, és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi
ajanlattevot.

A palyazat pyertese az, aki a paI)azan felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
‘Osszegére a legmagasabb ajdnlatot tette. A versenytdrgyalas soran az induld vételar a palyazat L
forduldjaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépess 1.000.000 Ft, azaz egymillid forint,
negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb 6sszeget ajanlja.

A versenytdrgyalasrél jegyzOkonyv készil, amelyet a Bonyolité jelen 1évd képviselGie, a
jegyzokonyvvezetd, a Bonyolito jogi képviseldje €s az ajanlattevok jelen levo képviseldi irnak ala.

A Bonyolito az ajanlatok énékelésérd] jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési j jegy zokonyv) készit,
amely tartalimazza _

a) a palyazati eljards rovid ismertetését, a beérkezett gjanlatok szama,
b) abeérkezett ajaniatok rovid értékel€sét, :

“¢) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozasénak szempontjait (1deemc a vetelara( befolyasolo .

kotelezetisegvallalasokat),
e) a kikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
) adodntések indokat,

£) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglalo értékelését, az elsé két helyre javasolt pal)azo
: meg;eloleset ha erre mod van, :

h) a biralatban kdzremiikdddk altal fontosnak tartott korlilményeket, tényeket.

14, Osszeférhetetlenség

A palyazati eljards sordn Ssszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyazatok elbirdlasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga 15 ajanlattevo vag,y

a) annak kézeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjén felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak mas szerz8déses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el tole az {igy elfogulatian megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzédéskotés
A palydzat eredményérdl a Kiird legkésobb 2018. januar 24-ig dont, amelyrdél Bonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét ifrasban értesiti. A hataridot a Bonyolito egyoldalii nyifatkozattal, egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja.

Kiiré a palyézat nyertcsevel a jelen dokumcntacw 4. pontjéban meghatarozottak szerint adasvételi

eloszelmdest !\ol



A nyertes palyazd visszalépése esetén az elado jogosult a palyazati eljards soron kdvetkezd
helyezettjével adasvételi eldszerzédést kétni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kerillt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételar dsszegébe
beszamitasra keritl, azonban ha a szerzddés megkdtése az ajanlattevének felrohato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitsul meg, ajanlattevd a biztositékot eiveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt
iileti meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjelSlt id6pontban, de a megtekintés eldtt ket
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkorményzati Hazkezel6 Irodajanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés szitkséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontdsaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartatmat, tovabba a

Kiiré altal a részletes dokumentécidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,

informéciot, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcialis ajdnlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allé mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palydzat lezérésaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast
sem kiviilalioknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat,

A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbirdlasra hasznithatja fel, més célu fethasznalas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrdl dllapodnia.

A Kiiré a palvazati eljaras soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megbrizni. tovabba ilyen jellegli ellentizés esetén az ellendrzést véezd szerv, személyek
rendelkezésére bocsétani.

A jelen dokumenticidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fdvaros VI, Kkerilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szamt hatdrozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabélyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2017. oktober ...

Jézsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkoddsi igazgato
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13,

szamu meliéklet

szamu meliéklet;
szamit meliéklet:

szamu mellékiet;
~ szami melléklet:

szamu melléklet;
szamab melléklet;
szamu melléklet:

szamy melldklet:

szamu melléklet;

szamu melléklet

szamu meliéklet:

szami melléklet;

i} Eﬂékbecsles

Jelentkezési lap
Ajanlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrotl

Nyilatkozat a palydzati felitelek elfogadasardl,
ingatlanszerzési képességrl, ajanlati kotottséerd!

szerzédéskotésrdl,

Nyilatkozat ad6 és adék moédjéra behajthato koztartozasrol Kuroxai
szemben fenndll6 tartozasrol, kizard koriilményrsi :

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamic)
Nyilatkozat atlathato szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett mgaﬂan me('tekmteseml aliapotanak
megismerésérol oo :

Adasvételi eloszerz6dés tervezet
Nyilatkozat adasvételi eloszerzédést érintd javaslatokrol

Osszefoglalé a benytijtandd ajanlat formai és tartahm kovetelmen)enol
tajekoztatas az atlathato szervezet fobalmarol : S

-
Yo



1, szams melléklet
»Budapest VIII. keriilet, Dobozi u. 45. szAm alatti ingatian elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztdsa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

IR

BUdapest, «....ovvvermeneiiensinerenainne

palyazé alairasa/cégszerii alairds

s L .
% .\ Meghatalmazott eseten
Wi\

AR

0



2. szami mellélet

- ,,Budapest VIII. kertilet Dobozx u. 45, szam alatti ingatlan ehdeoenltese palyazat” , |

AJANLATI OSSZESITO

ALUHIOM. oo e (név/tarsasag
neve) a Budapest VIII. keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti moatlan ehdegemtesere kiirt
pa}yazatra ajanlatomat az alabb;akban foglalom Ossze: : :

Megajanlott vételar: .......... P PP < S

A vételar megfizetésének modja:
| ‘a) egy Osszegben
v vb) banki hitel igénybevételével

{a megfeleld szoveg aldhizando)

Budapest, «..ooivviiiiiiiii o oo

............................................................

palyazd alairasa/cégszerii alairas

~d

(a3}



3, szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrél, csédeljarasrél, felszamoliasrol

T v s SO B R AERARRERELELE
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolas alatt *all/nem all

e ecllen csddeljaras folyamatban *van/nincs

s ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ....ooioriiiiiicaaeas

............................................................

palyazd alairasa/cégszerii alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld széveg alahtzando.

=l



- 4. szamu meli¢klet
. »Budapest VIII. keriilet, Dobozi u. 45, szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

- NYILATKOZAT N
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzidéskotésrél, ingatlanszerzési képességrél, . . .
. - ajanlati kotottségrel . v

AT .

- (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismeriem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre Jjogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati felhivasban foglalt 60 napos ajénlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiiré az ajaniatok eredményének megallapitasira
vonatkoz6 hatéridot ethalasziotta, gy vallalom az ajanlati kOtottség meghosszabbitasat a
palyazat eredményének megallapitasara vonatkozo hatéridd ethalasztasanak napjai szamaval
megegyezben. T CotL

Budapest, ..........coo.oiiiiinll e ,

............................................................

palyazo aldirasa/cégszeri aliiras

n

T3
il

p
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5. szamt melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
ad6 és adok modjara behajthaté koztartozasrol és a Kiiroval szemben fennallo
tartozasrol, kizaré koriilményrol

ATULEOTE oo e e e et e e e e e e e s e e e e st s e s e e (név)
T T NPT TP PP PP P PR PR R PR LR LT R Ay (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ad6 és adok modjara behajthatd koztartozasa * van / nincs;
. Kiiréval szemben tartozésa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nines;
. Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekrdl szolo 2015, évi CXLIIL

térvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard kériilménvek
a.) nem allnak fenn

b.) fenn allnak

(@ megfeleld széveg aldhiizando)

Budapest, ..oovvverrenenmririniniais

palyazo alairisa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahiizando.



6. szamu melléklet

,,B;‘xdapcst\VXll. Keriilet, Dobozi u. 45. _szém alatti ingatlan elideggnitése - pélyaizat_" :

 NYILATKOZAT
penzu yt a!kalmassaorol

Aluliront  ....... P Cevereneriean i e, e an (név)
mint a ............. P s e (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palydzat targydt képezd ingatlan vételdranak
megfizetésére képes vagyok, a szilkséges anyagi eszkdz6k rendelkezésemre alinak.

A szadmlavezetd banknil az celmult 1 evben smban allas nem voit amelyeket az alabbl
okiratokkal igazolok: " L

Lo . . et emrerieera e aeres e,
2 i R eereereamee st aaeaas eereeerrreiresaes .
Budapest, ..... R

- palyazo alairdsa/cégszerii alairas



7. szamu mellékiet

,,Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

ALUHIOM oot MEV/ HOE @ oviviniieiarenncinninennerreiseneeanannaaanes
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemdi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitaban minden értesitést, idezest és birdsagi hatdrozatot, stb. az alébbi cimre
kérem postazni:

11 v 1 SO P PP R R e e irer e eiaens

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennck kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi dt, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek minGsil.

A pilyazati felhivds visszavondsa esetén a Kiiré a dokumenticié megvdsarldsara forditott
bsszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlavezetd pénzintézeti.......ovvvevrieiiriiinis s e
BB aANKSZAIT IS ZAIIL 1+ e oo et tae et e et e e b e bt e s s
Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: «....ooooiiivri s .

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ... PP

palyazo alairasa/cégszeri aldiras

[oe]

[



v 8 szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat” .

" NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a ncmzetl vagyonrol szolo 201] évi C XCV! tor»eny 3. § :

(1) bekezdcs 1. pontja szerinti
a.} 4tlathato szervezetnek mindsiil.
'b.) nem mindsil atlathatd szervezetnek.

(a megfeleld s-oveg aldmizandd)

.A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tlsztsegvxseIOJekent buntewjoox feiclosswem
teljes tudataban teszem. : . :

Budapest, ...l

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas

N
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9. szaml melléklet

.Budapest VI1I. keriilet, Dobozi u. 45. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a pilyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, illapotinak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIIL keriilet, Dobozi u. 45, szam alatti
ingatlant elozetesen egyeztetett idopontban megnéztem. az dllapotat és arra vonatkozo

miiszaki tdjékoztatast megismerten.

Budapest. ....covoiiiiiee

............................................................

palyazo aldirasa/cégszerii alairas

(e
L



10, szimy melléklet

 ADASVETELY ELOSZERZODES

amely Iétrejott egyrészrél

‘Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u,
63-67., adOszdma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
-polgarmester), mint eladé meghatalmazésabol és megbizasabdl eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi

Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 25292499-2-42, cegjegyzék

- széma: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-6832-114-01, képv_iseh‘: trereenes erener) '
masrészrol
eeene (5Z8khelye: ... ; cégjegyzékszama: .....; addszama: ........ .- statisztikai szdmjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevd) O

'kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel: .

1)
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2017. ( )szamu
hatdrozata alapjan kétfordulds, nyilvanos pélyazatot it ki Budapest VIII. kerilet, 35407
- brsz.-i, természetben a Dobozi u. 45. cim alatt taldlhato, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
- megnevezésii ingatlan értékesitésére. S v ST S

2.)
A palyazat nyertese a Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilet

/2017, (...} szamU hatdrozata szerint vevd, Vevd palyazatdban azjngail_an_t.criiictén_talé}haté o

felépitmények elbontasit, majd az ingatlan beépitését vallalta,

3)
Elado tulajdonédt képezi 1/1 aranyban a Budapest, 35407 hrsz.-0, természetben a Budapest VIII.
keriilet, Dobozi u. 45, cim alatt talalhatd ingatlan. :

Eladé tajékoztatja Vevst, hogy az épiiletben 7 db lakas és 2 db helyiség taldlhato, amelyekbd! 4 db
lakas bérls aleal lakott, 1 db lakasnak jogeim nélkiili hasznaléja van, a helyiségek iiresek.

Eladé tajékoztatja a vevit, hogy a nemzeti vagyonré! szolé 201 1. CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése
alapjan a Magyar Allamot minden elévasariasi jog jogosultat megeldz0 eldvasarldsi jog illeti meg. Az
eldvasarlisi jog gyakorlisara a Magyar Allam részére fenndlldé hataridé az eldvasarlisi jog
gyakorlaséra felhivé értesités postara addsanak napjatdl szamitott 35 nap.

- Elado tajékoztatia Vevét, hogy az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkorményzatok

tulajdonba adasardl széld 1991, évi XXXHL tv. 39. § (2 bekezdése a}apjén a Budapest Fovarosi

Onkormanyzatnak elbvasarlasi joga van.

4.)

Elado el kivanja adni vevének az ingatlan 1/1 ardnyl tulajdoni hanyadat, vevé pedig meg kivanja
venni eladotol, sszes tartozékaival, szavatossag terhe meiietl, vétel jogeimén az 1.) pontban irt
ingatlant a jelen okiratban irt feltételekkel. ' oo e L



Az adasvételi szerzOdés megkStésének végsG hatérideje a lakasokra kotott valamennyi bérleti
szerzodés megsziinését kovetden, az utolsé bérleti szerzddés megsziinésérdl szold eladoi értesités
kézhezvételétdl szamitott 30. munkanap.

5.)

Vevd az ingatlan teriiletén talathatd felépitmények elbontasat, majd az ingatlan beépitését vallalta.

6.)

Eladd vatlalja, hogy az ingatlan kitiritését jelen adasvételi eldszerzodés alairasatol szamitott 18 naptéri
hénapon beliil, azaz Jegkésbbb ............. napjaig végrehajtja. Amennyiben a véllalt hataridén beliil az
ingatian kilritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadds nem tortémik meg, akkor az
Onkormanyzat, az épiilet Kitiritése megkezdése napjat megel6z6 honapra el6irt, lakasok bérleti dijabol
szarmazo bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld dsszegit napi kotbert fizet Vevinek, azzal a
kikotéssel, hogy amennyiben az Onkormanyzat ¢érdekein kiviil felmeriild ok miatt nem tarthatd az
ingatlan atadasara kijelolt hatdrido, kotbér kotelezetrség az Onkormanyzat terhére nein keletkezik.

7.)

A vételar ........ beeenenn Ft, azaz ............ ... forint, mely a vevd altal a palyazati eljaras soran
ajanlott vételar. A vételarat vevl az aldbbiak szevint fizeti meg eladé részére:

A vevd palyazatanak benydjtasakor megfizetett az eladd szamldjara 24.000.000,- Ft, azaz
huszonnégymillié forint Ssszeget ajantati biztositék cimén. A szerzddd felek tgy rendelkeznek, hogy
a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalo jogcimre valtoztatjik, igy felek a befizetett Osszeget,
24.000.000.- Ft dsszeget foglalonak fogadjék el (,Foglalé™). Elbbick alapjan tehat vevé foglald
jogcimen megfizetett 24.000.000 Ft dsszeget elado6 részére.

A vételarbol fennmaradd ... Fl-ot, 8ZaZ .....ccoveennnnee forintot vevd a végleges adasveételi
szerzédés megkotését kovetden teljesiti a kovetkezdk szerint.

a.) egy osszegben torténé fizetés esetén az adasvételi szerzddés megkotését kovetd 60 naptari napon
beliil vevé koteles a vételarbo! fennmarado .......o...evvvee Ft, QZ8Z «.verereninnnnannnens forint Osszeget
megfizetni eladé részére. Elado a vételdr hatralék Osszegérdl a bankszamldjan tortént jovairads
napjaval, wint teljesitési nappal Kkiteles eldlegszamlat kiallitani Vevd részére. Tovabba eladd a

birtokatruhdzas napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kidllitani Vevd részére.

b.) banki hitet felhasznalasa esetén az adasvételi szerzodés megkotését kdvetd 60 naptari napon Vevod
megfizeti Eladé részére az ingatlan vételaranak 50 %-at, ... ORI Ft-of, 8ZaZ ...ocivvvvennnnnes
forintot, amelybe az ajanlati biztositék Osszege beszamitasra kerill, a fennmaradd  vételarat,
................. FL-Ot, AZAZ .. eeevvvenereeene.... forintot Vevod banki hitel fethaszndlaséval fizeti meg elado
részére, az Eladé ... éltal vezetett .................. szamt bankszamlajara az elovasarlasi jogrol
lemond6 nyilatkozatok vagy az eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozé hataridd eredménytelen

elteltére vonatkozo eladoi értesités vevd részére tortént sikeres kézbesitését kdvetd 45 munkanapon
belil.

8.)

Eladé az ingatlan kiiiritését kovetden, az adasvételi szerzddésben meghatérozott iddpontban adja
birtokba az ingatlant, dsszes ingosagaitdl kitiritve, a kulcsok atadasaval. Eddig az idOpontig az
ingatlannal kapcsolatban felmeriilo valamennyi kéltség az eladot. ettdl az idéponttol kezdédden pedig
vevit terheli.

9.)

Ezen okirat elkészitésével kapesolatos Osszes koltség eladot terheli.

(o

N



Az elado Magyarorszig torvényei szerint mikddd helyi 6nkorméanyzat. Vevd képviseltje kijelenti,
hogy Mag yanorszagon bejegyzett gazdasdgi tarsasdg, ligyletkGtési és ingatlanszerzési képessége
korldtozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonroi 52610 7011 évi CXCVL torvény 3. § (l)
- bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet.

Felek a jelen okiratot elolvastdk, megértették &s mint akaratukkal mindenben egyezét,

helybenhagydlag aléirj‘ék.

V'Budapest_, 2017 ... e B

Budapest Févaros VIU, keriilet Jozsefvarosi T

Onkorményzat eladé meghatalmazasabol és S kepwseh ........ :
megbxzasabol eljaro Jozsetvarosi Gazdalkodas: e vevd
Koézpont Zrt. v - ' '
Képviseli: ....
Jelen okiratot ... ( ........... ) budapesti iigy ved keszntettem ¢s elfenjegyzem,

Budapest, 2017... . napjau

okiratkészité ligyvéd



11. szami melléklet

,,Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi eloszerzodést érinté mddositasi javaslatok és nyilatkozat

Alulirott ... TSSO PP PSR PPRPP PR PRSP (név)
P I NPT T PP PP PP PR PP PP PR PP ELRLEE (tarsasdg neve) vezetd

tisztségvisel6je jelen palyazatban talathatd adasvételi eldszerz
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™

| PSP TP PRI
2 i aviiaesennnkens TR U TP P PP PP PP RPT R PR
Alulirott . e e e et ana s (név)
T T T PP PP PP RSP R PP PR EER TR (tarsasdg neve) vezetd

felhivas mellékletét képezd adasvételi

tisztségviselsje nyilatkozom, hogy palyazati
re iranyuld

elészerzodés tervezettel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészités
javaslatok kiiro altali elutasitdsa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ......oooieiinin e

palyazo alairdsa/cégszerd alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szveg alahfizando



12. szamu melléklet

Osszefoglalo a benyu jtdndo ajanlat formai és tartaimi kovetelmenyelml tajékoztatzis az

* dtlathaté szervezet fogalmérol

- Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatui.

Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon nem szerepelhet a benyjtéra vonatkozd jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kitlén lezait boritékban kell beny(jtani, az egyik példanyon feltiintetve az
~Eredeti példany™, a masikon a ,Masolati példany” szoveget.

A boritékon a kévetkezd sziveget kell és Iehet feltiintetni: ,Budapest Vll{., Dobozi u. 45. szam
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat” k

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.

Abol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beum ajanlan bxztosntel\v
~ Dobozi u. 45. : : -

Az ajanlat tartalmat a kovetkezo sorrendben kérjitk dsszefiizni:

1.
2

s

A

Y o N

11
12.

3.

14
15
16
17.
18.

" Jelentkezési lap

Ajénlati dsszesitd
Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat -

Eredeti aldirasi cimpéldany

A Pp. eldirasai szerinti bizonyitd erejit meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala

Palyazati dokumentécid megvasarlasarol sz6lo bevételi pénztarbizonylat mésolata
Ajanlati biztositék befizetéserdl szolo igazolds masolata ‘
Nyilatkozat végelszamolasrél, csodeljarascol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrot

Nyilatkozat ad6é ¢s adok modjara behajthato koztartozasrol Kiiréval szemben fennallo

* tartozasrol

NAYV igazolasa

Helyi adoigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi 011k01:nanyzat Polgarmesteri Hivatala

1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Kiiroval, bonyolitéval szemben fenndllé tartozds igazoldsa (beszerezhetl: Joézsefvarosi

‘Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvirosi Onkornwny,mt

Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest Baross u. 63 67. 1. em. ) -
Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol -
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

Nyilathozat atlathaté szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotinak megismerésérdl

Az adasvételi el0szerzbdéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok



Atlathatd szervezet:

A 2011, évi CXCVIL tv. 3. § rendélkezései'alapjén atlathato szervezet:

1. dtldthaté szervezet:

)

bj

az allam, a koltségvetési szerv, a kdztestiilet, a helyi dnkormanyzat, a nemzetiségl dnkormanyzat,
a tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi 6ukorményzat kiildn-kiilon vagy egytitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kilfsldi allam, a kiilfoldi helyhatésag, a kiilfoldi altami vagy helyhatosagi szerv €s az
Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szol6 megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan mikadd részvénytarsasag, '

az olyan belféldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ba} tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadalyozasardl sz616 torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Uni6 tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz616 megallapodasban részes
dllamban, a Gazdasagi Egyiittmiikadési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
dllamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl s2016 cgyezménye van,

bej nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatirozott
ellendrzote kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-0s tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerintj feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:

ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

¢h) a civil szervezet és a vizitdrsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

ce) székhelye az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi  Térségrél szdlo
megéllapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési €s Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl sz0lo egyezménye van,

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részveényese, €s

«)

bj

jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelObizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

a jogi személy més tagjaival vagy részvényeseivel koot megétlapodas alapjan egyediil
rendetkezik a szavazatok tébb mint 6tven szazalékaval.

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b} és ¢} alpontidban foglalt feliételeknek valé megfelelésrdl a
szerz6dd félnek cégszeriien aldirt modon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan
katott szerzddés semimis.




Avantimmo Mémaki és Igazsaglgyi Szakértdi Kft, T: 06-30/908-1995

1031 Budapest, Vérosfal kaz 5. e-mail: avantimmo@t-ontine hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
: ' a Budapest VHI. Dobozi u. 45.
- 35407 hrsz alatti kivett lakohaz udvar gazda_ségi épliletrs]

Budapest, 2017. szeptember 10.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett kivett lakéhaz udvar gazdasédgi épiilet miiszaki forgaimi értékét a fordulona-
pon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Magdoina negyed

Nettd beépitett szintterilet m? 702,75
Ebbo! foldszint és emelet m? 421,28
Pinceszint m? 281,47
Foldteriilet mérete m? 1219
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve, netté Ft 239830000 -

A megaliapitott forgalmi érték afat nem tartaimaz.

peNer, 200 A 0D dpmrn T ki
]

Bartiai Laszlo
okl. 6. mérnsk
ingatlanforgalmi igazsagligyi szakénd

RS Budapest Vill. Dobozi u. 45, 35407 hrsz



Avant.Immo Mérnaki és lgazsagiigyi Szakéntdi Kit, 3

1. El6zmények

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megbizasi szerzédése alapjan az Avant.immo
Mérndki és igazsaglgyi Szakeértéi Kt. elkeszitetie a kiviljegyzett kivett lakohaz udvar gaz-
dasagi éplilet ingatlan forgalmi értékbecslését. Megbizasunk és jogosultsagunk nem terjed ki
-a lakasok, kozés terifetek egyenkénti felmgrésére és értékbecslésére, o Lo

2 Alapeivek, feltételek

- A megblz6k altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teliességét nem vitattuk.
Az alapadatok helyességéért a Meghiz6 szavatossagot vallal. '
~ Az atadott adatok régzitésén il jogl természetii vizsgalat nem tértént.
- A vizsgalat sordn az ingatiant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jelleg, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént,
. - Potencidlisan veszélyes kériimények, anyagok eléforduldsat nem régzitettiik, ezekér, illet-
ve a felfedezés(ikhéz szikséges szakértelemént nem viseliink felel8sséget.
- A forgaimi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben t6rténd értékesitésat tételeztik
- fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.
- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt céira késziit, barmely egyéb célra térténs
felhasznéldsa nem engedélyezett.
- A szakvéleményben szereplé érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az énék nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk s tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, iogi kbmyezet vaitozasat &s az ezekkel osszefiiggd koc-
kazatot minden idépontban, ujabb informdciok birtokdban maskeént italik meg. Az éntékbecs-
_1és valtozatian feltételek mellett 180 napig hasznaihato fel.
- - Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatdsuk sordn az elvarhaté gondosséaggal jartunk el, de nem véllalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaéri, amit masok adtak &t ré-
szlinkre.
- A szakvélemény kizarélag a megbizo részére készlt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjdk fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-

sze a készitd eldzetes irasbell jbvahagyasa nélkill, A szakvélemény a Ptk, 86.§ (1-4) bekez- -

dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitéje tanusitia, hogy az altala fett megallapitasok igazak, és helytaildak,
a megbizott figgetlen, és dijazasa nem flgg a megallapitott &rtéktsl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatoz feltételek hataroljak be. TR

. 4. Az ingatlan leirasa

Kornyezet

Beépltettség Zartsoros, bai oldatan tres foghijtelek

Utca burkolata Aszfalt

Jérda Aszfait

Parkoias Utcén

Kéz6sségi kozlekedési megalié 5 percen belul elérhetd

Alapellatast szolgalé bevasartasi lehetlség 5 percen belill elérhetd

Kérnyezeti terhelés Kozepes

Foldteriijet

Telek terilete 1.219m? ]

Feiszine - | Sik, az utcafronton és a jobb oldaion épiilet-
tel és t6mér tégla keritéssel bekeritett

. Budapest Vill. Dobozi u. 45. 35407 hrsz .



Avant.immo Mérnoki és lgazsaglgyl Szakeéndi Kft.

Az épiilet jellemzdi

Szintszam Pince + foldszint + emelet

Epitési év XIX. sz. vége

Alapozas Savalapozas tégla és kb

Fuggdleges teherhordo szerkezet Tégla és ko

Fodémek Tégla és k& boltives pince, csapos fageren-

das kozbensd eés zéarofodém (Id. statikai
szakvélemeny)

Tetd kialakitasa, héjaldsa

Nyereg és félnyereg tetd, cserép héjalds

Miiszaki allapota, szemrevételezéssel

Gyenge, 15 % - nal gyengébb, gazdasago-
san nem feldiithaté

Homiokzati repedések, sllyedés

Hajszalrepedés, fellleti repedés, fliggéfolyo-
s¢ aladGcolds, kapualj fodém megerdsités,
épiletmozgasbol adddo repedések

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,90 m

Padias allapota

Gyenge, korhadt, lehajlott dcsolat, hulldmos
tetd héjalas, azas nyomok

Elektromos energia Kézizemi haldzatra csatlakoztatva
Vizelidtas Kézliizemi haldzatra csatlakoztatva
Gazvezetek Kozzemi haldzatra csatlakoztatva
Csatorna Kdziizemi haldzatra csatiakoziatva

Szemétszallltas

Kbzlizemi szolgaitatas

Tulajdoni lap Hl. rész

/1. Vezetékjog 6 m terlletre. Jogosult
ELMU Halbzati Kf.

/2. Vezetékjog 9 m® terUletre. Jogosult
ELMU Haldzati Kit.

A lakdsok jellamzoi

Szintteriletek Gsszesen nettd m?, | Foldszint és emelet 421,28 m?, digitalis felméres szerint
kozlekedbkkel, lépcsbhazzal

Pince szintterlilet netto m? 28147 m°

L akasok szama a fdldszinten 5db

L.akasck szdma az emeleten 5 db

Milterem a foldszinten 1 db

Komfortfokozat Tobbségk komfort nélkili

Tulajdonos Budapest Viil. ker. Onkormanyzat 1/1, nem alakitottak
tarsashazza

Elekiromos energia Kézizemi haidzatra csatiakoztatva

Vizeliatas Kézizemi haldzatra csatiakoztatva
Csatorna Koziizemi haldzatra csatlakoziatva
Gazvereték Kéziizemi halozatra csatiakoziatva

Szemétszallitas Kézuzemi szolgaitatas

Ertékmédosito tényezdk

Kedvezt elhelyezkedés

Bal oldalan foghijtelek van, ésszevonas lehetdsége
Az utcaban (j épiletek is vannak

Gyenge, gazdasagosan nem feltjithaté miszaki aila-
pot, bontasi kditségek

Ertéknoveld tényezok

Ertékcsokkentd tényezdk

. Budapest Vill. Dobozt u. 45. 35407 hrsz
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5, Ertékképzés
§.1. Az ingatian értékelésének modszere

Az Allseszkoz Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jeliegére
valo tekintettel, az Gjraeldallitasi ertekbél, avuiassal szamitott miszaki &rtek megallapitas
modszerét, a foldterilet esetében a piaci dsszehasoniité adatokon alapuld értékelést alkal-
maztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (Vill. 1.), a médosité 32/2000 {(VIIl. 29.) sz. PM, az
54/1897. (VII.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2003-2012. évi
értékelési szabvany, a Budapest, Jézsefvarosi Onkormanyzat 16/2005. {IV. 20.) és a médo-
'sito 55/2008 (XIl. 15.) rendelet eldirasait A fakéhazat nem alakitottak tarsashdzza, 100 %
¢ i jdonban van. A lakasok alapteriletét a digitalis felmérés alapjan szamitot-
tuk. Az alapadat szolgaltatast valdsagosnak fogadtuk el, a meghizé az adatszolgaltatasaért

Az ingatianck ériékelése Gsszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szébeli tajékoztatast Kaptunk, kdrnyezettanulmanyt vegeztunk, és az Onkor-
manyzatnal informafodtunk. A forgalmi érték megaliapitasénoz felhasznaltuk a NAV Hietékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban fellethets, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.immo Kit. adatbazisanak informacisit,
Az Ujraelbailitasi ériék meghatarozasanal az Epitésﬂgyi Tajékoztatdsi Kozpont 2017. évi
Epitdipari koltségbecsiési segédiet adatait vettik alapul. '

" Az Angol Kiralyi Vagyonériékelsk szovetsege (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)

» . . =

azaz a nyilt piaci érték az az ar, amely 8sszegért egy vagyontargyban valo erdekeltség méi-

‘tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagvytobvb valészinlséggel elad-

Feltételei:

- Az elad6 hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitisahoz figyelembe véve a vagyonlargy jellegét, és g
piaci helyzetet, ésszeni hosszisagu iddtartam Al rendelkezésre,

- A targyalas idbszakaban az érték nem valtozik,

~ A vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal tériénik.

- Altalanostél eltérd specialis vevdi kililén ajaniatot nem veszink figyelembe,

Budapest Vill. Doboziu. 45. 36407 hrsz . 9 .
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5.2. Netté alapteriiletek szamitasa a digitalis feimérds szerint, kozds terilletekkel
egytift

i olAjG ‘Alapteriiet m?
1 |Foidszint 1. 22,44
2 |Fsldszint 2. 25,98
3 F&idszint 3. 40,22
4 Fdldszint 4. 24,50
5 |Féidszint 5. 24,50
6 |Foldszint 6. utcal muterem 54,69
7 {Foldszint | kapualj 19,30
8 |Foldszint i. lépcsdhaz, kozds WC
79| Foldszint Ssszesen|

. emelet 7.
. emelet 8.
. emelet 9.
. emelet 10,
. emelet 11,
. emelet 1.1 kdzlekedd
. emelet HIL 1 WC
. emelet 1IlL1 WC
. emelet 1V.1 flggdfolyosé
49| Emelet §sszogen | e
20 | Foldszint és emelet Ssszesen
21 _|Pinceszint
22 | Mindosszesen.

b feed { ek § ek fedh Jead Jad fh P b

/

7

O/
v v

I
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. 5.3, Az épiilet miiszaki allapota

1 | Szerkezeti elemek {alapok, fGfatak) Szenvevételozes Gyenge, szigetelés hibds 10 %
2 {Kozos terilat, pince Szemrevételezds Gyange 10 %
3 | Kézos tertilet, padias Szemrevételezés Gyenge 15 %
4 | Kozos terilet, lépesbhaz Szemrovétalezes Gyenge 15 %
5 [ Koz6s teriilet, fuggéfolyosdk Szemrevélelezés Gyenge aladucolt 10 % ]
6 i Utcai homiokzat Szemrevételezés Gyenge, repedések, vakolat hiany 10 %
7 1 Udvar homiokzat, belsd udvar Szemiavételezés Gysnge vakolathisnyos 10 %
8 |Fedeélszék Szemrevételezss Gyenge, dzés, lehajlas10 %
8 | Tetbfedés Szemievitelezés Gyengs, hullamos 10 %
10 | Kémeények Sremrevétslezés Gyenge, dtlustoisdatt 16 %
11 | Csapadékviz elvezetd ereszek Szemsevételezés Gyenge 10 %
112 | Gazbekotd vezetek Szemrevételozés Megfeleld 50 %
13 | Szennyvizvezeték (kozos) Szemrevélelezés Gyenge, 10 %

- 8.4, Pinceszint miiszaki értékelése UjraelGaltitasi ériékbési, avultsag alapjan

Fizikai allapot %

15%
Funkciondlis 4llapot % 60%
1 Kérnyezeti dllapot % 60%
| Ujraeléaliitasi koltség pinceszint Ftim? 120 000
Avultatott fajlagos Gjraeiéaliitasi koltség Ft/m? 6 480
Lakéhaz szintteriilete a pinceszinten m? 281,47
1 UiraelSaliitasi ktg-bé| avulassal szamitolt 6rtak pinceszint Ft 1823926

-5.5. Foldszint és emeletek mszaki értékelése Ujraeléallitisi értékbs!, avultsag alapjan

| Fizikai éllapot % 15%
Funkciondlis éflapot % 60%
Kornyezeti dllapot % 80%
Ujrastsaliitasi kottség foldszint és emelet Fim? 220 000
Avultatott fajlagos djraelballitasi keltség Ft/m? 11880
Lakohaz szintterilete a féldszinten és az emeleteken netté m2 421,28
Ujraeldailitasi kig-bdl avulassal szamitoft érték foidszint és emelet Ft | 5004806

" A digitalis felmérésen a fsz. 2. lakasban és 3 fsz. 8. miiteremben egy-egy galéria is szerepel. -

A galéria az alapteriletbe nem szamit bele, de a hasznélhatéségot ndveli.

" 5.6. Osszesités

fancev + féldszint + emelet miszaki értéke Ft

6828732 |

'Budapest Viil. Dobozi u. 45. 35407 hrsz
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5.8. Foldteriilet és az épilet miszaki értéke dsszesen

Pince milszaki értéke Ft 1823 926
Fbldszint és emelet mlszaki értéke Ft 5 004 806
Foldteriiet forgalmi értéke Ft 232 997 698

Az ingatian szamitott forgaimi értéke nettd Ft 238 826 428

Az ingatlan kerekitett forgalmi értéke netté Ft L 239830000

6. Miiszaki leirds, diagnosztika

A targyi lakdhdz 100 % dnkormanyzati tulajdon, nem alakitottak tarsashazza, nincsenek
albetétek.

A lakéhaz a XIX. sz. végén épllt, zartsoros, L alaka beépitéssel, pince, fbldszint, emelet
szintszammal, k6 és tégla savalapozéssal, cserép héjalast nyereg és féinyereg tetével. A
fuggbleges teherhordd szerkezet nagyméretll agyagtégla és kS, a vizszintes teherhordd
szerkezet tégla boltives pince, poroszsiiveg kézbensé fédém, fagerendas zaréfodémmel. Az
utcai homiokzat a foldszinten 90 %-ban vakolathignyos, repedések, malter hiany lathats. Az
emeleten klinkertégla burkolat taldthats. Az ablakparkanyok és homiokzati diszek részben
lepotyogtak, az utcai erkélybdi csak az acél konzolok maradtak. Az udvari homiokzat is

80 %-ban vakolathianyos. A fliggGfolyosok fagerendas acsolattal atdduicoltak, a kapualj 16-
démét menetes vondvasakkal erdsitették meg. Az emeletre vezetd lépcss fvelt kart falazat-
ba befogott szerkezet, az emeletig viirés marvany lépcséfokokkal, kovacsolivas korlattal, a
padiastérbe mészkd lépcséfokok vezetnek, A marvany lépestnek és a kovécsoltvas koriat-
nak esztétikai, eszmei értéke is van. A tetdgerendak karhadtak, a szelemeneken lehajiss a
cserepeken beédzas nyomai latszanak. A lakohaz bal oldali oromfala javitott, Gjrafalazott.

Az ereszdeszkazat korhadt, az ereszcsatomna korrodalt. Az éplilet nyflaszaroi régi, fa kere-
tes, egyszeres Uvegezésliek, gyenge, korhadt allapotban. A lakéhazban fift nincs. A takart
vezetékek allapotard! nincsenek informacioink, feltehetéen megegyezik a lakéhaz altalanos
allapotaval.

A lakohaz altalanos miiszaki allapota gyenge, 15 % alatti, a gazdasagosan nem feitjithato
kategoriaba tartozik.

A lakasokba egyenként nem jutottunk be, miiszaki allapotukat a iakéhaz aitapotaval egyezi-
nek tekintettik. A takasok pontos forgalmi értéke csak egyenkénti szemiével allapithaté meg,
egyedi eltérések adddhatnak, tajolas, emeleti elhelyezkedés, komfort fokozat, miiszaki alla-
pot alapjan. Megbizasunk és jogosultsagunk a lakadsok és helyiségek egyenkénti értékeléss-
re és felmérésére nem terjedt ki.

Az értékelésnél figyelembe vettik a 2009. janudr 07+, KAMARA Stidié Bt. Kiss Ferenc oki.
épitd- &s épitészmérndk, épitéstigyi szakértd 4ltal készitett Statikai szakvéleményt.

Budapest Viil. Dobozi u. 45. 35407 hrsz
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'BUDAPEST FOVAROS VIil. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
.70 KEPVISELO-TESTOLETENEK o

e 66/2007.(XIl.12.) RENDELETE
JOZSEFVAROS KERULET! EPITESI SZABALYZATARGL (JOKESZ)*

- Budapest Févaras VIII. kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testillete a helyi 6n-
komanyzatokrél sz616, maédositott 1880, évi LXV. torvény 16. §-aban, valamint az épitett
komyezet alakitdsardl és védelmérs! szolé 1997, évi LXXVIIL. térvény 14. § (3) bekezdésé-
ben kapott felhataimazas alapjan megalkotja Budapest Jozsefvaros Kerilleti Epitési Szabaly-
zatat {tovabbiakban JOKESZ). A ‘ '

L1-VHi jeldi zartsord beépitési, nagyvarosias lakéteriilet épitési bvezeteinek részletes
S ' - elGirasai oo

1.§

(1) Az L1-Vilt jeld épitési dvezetek terliletén
- a) Azeéplletek foldszinti beépitési mérieke ~ feremgarazs, intézményi, kereskedelmi
- funkci6 létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén - az L1-VilI-5 kivétele-
- vel~ eglérheti a 100%-ot.
b} A felsd szintek beépitési méntéke, a mar meglévé épiiletek utdlagos udvariefedése
-, esetének kivételével - nem haladhatja meg az el6irt beépitési mértéket.
c)’_ Az epitési Ovezet terlletén Iétesitendd Gj lakéhazban kiskereskedelmi rendelietési
- egység csak az épllet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakitha-
to ki, a brutto kereskedelmi célti szintterillet legfeljebb 1.000 m? lehet.
d) Az Hvezetekben létesithetd, lakdfunkcidt nem tartaimazé kézintézmeényi és szalids-
. jellegliintézmények éplleteinek bedpitési mértéke az 1. szamu tablazatban meg-
hatarozott mértéktdl eltérd lehet, fdldszinti beépités elérheti a 100%-ot, féidszint
‘ folstti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIIl-5 jell épitési dvezet kivételéve!,
e} Meglévs tetbtér — kizardlag a meglévo tetsikok megtartasaval - beépithetd, de az
- ingatlan beépitése az §,0-6s szintterlileti mutaté értékét nem haladhatja meg.

f)° alapfok dnkormanyzati feladatokat ellato intézmények esetén az épitménymagassag

1. szamd tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kelf lenni. A B

‘csatiakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

.. " Egységes szerkezetben a 12/2008. (111.18} sz, onk. rendelette},
- MODOSITOTTA ES EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35/2008.(V1.18.) ONK. RENDELET

- Egységes szerkezetben a 46/2008.(IX.12.) 6nk. rendelettel, a 45/2009.(X11.21.) rendelettel, a 36/2010.(1X.10.)

. rendelettel, az 50:2011. (IX.19.) 6nk. rendelenel, a 40/2012.(V11.26.) rendeletel, a 63/2012. {(X1.23) snk.
rendelertel, a 68/2012.(X1.07.) 6nk. rendeletiel, a 2772013, (VL.13.) szém rendelette], a 382013, {VIL 25.) sz,
Onk rendelettel, tovabba az 50/2013. (X1 05.) szémo rendelettel, hatdlyos 2013. december 5-181, tovabba a
18/2014. (V1.12.) sz. snk. rendeletre], hatdlyos 2014, junius 12-16], rendelkezéseit a folyamatban 1évo tgyekben
© is alkalnazni kell, tovabba a 42/2014. (X1.13.) sz. 8nk. rendelettel, hatdlyos 2014. november 20-t6l. Tovabba a
- 4872014, (X1L05.) onk. rendelewel, hatdlyos 2014. december 5-151, a 1522015 (1.31.) onk. rendeletiel, a
43/2015.(X.22.) 6nk. rendelettcl, az 55/2015.(XIL10.) 6nk. rendeletiel, az S/2016.(1L11.) onk. rendelettel, a
. 29/2016, (X1.17.) 6r-tel, '

! Modositotta a 15/2015.(311.31.) onk. rendelet 10. §, hatdlyos 2015, 4prilis 3-tol.
? Megdllapitotta az 50/2011. (1X.19.) onk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba 1€p 2611.10.19-¢én

y Sudapest Vil Dobozi u. 45. 35407 hrsz
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(2) Az épitési dvezetek teriletén a telkek és az épitmeények kialakitasara vonatkozo para-
métereket a 1. szamu tablazat tartaimazza.

1. sz. tablazat
Az épitési o
dvezet a telek megengedett az épalet megen-
iele gedett
legkisebb kiala- legki- | legki- | legna-
° kithato legnagyobb sebb | sebb | gyobb
g terep-
- beépi-| __. .. | szint . .
L1 gt'f} terile- | széles- | tési !sezt'inrtrti;:: alati f;'ﬁ:ét epltménymagas-
& te sége |ménté- |, o beepl- | 7o e saga
3 ke } tési
ménéke
m* m % | mdm" % % m
85 4,00 85 15
L1-Vii-1 Z 500 18 s75 | 5450 | 100" ot 16,0 23,0
60 3,50 85 15
Li-vit-2 | Z 500 18 s75 | s400 | 1007 o 16,0 23,0
60 3.50 85 15
L1-Vi-3 | Z | 500 18 | <75 | s4.00° | 100m | ol 140 | 195
60 3,50 80 20
Li-VHI-4 | Z 500 18 s70 | s400 | 1001 o 12,5 16,0
vevies |z | soo | 18 | S| 300 70 | 20 | 125 | 195
65 4,50 85 15
Li-vile | Z 500 - s80 | 5500 | 1001 ot 16,0 250
65 4,50 85 15
LIvil-7 | Z 500 - s80 | s500 | 1001 olt 16,0 25,0

S saroktelek esetén
U mélygarézs Iétesitése esetén

Budapest Vili. Dobozi u. 45. 35407 hrsz
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Padiastér, tetGszerkezet
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Budapest Faviros Xormdnyhivatala X1 Keridieti Hivatala
Budapest, X1, Budafoeld 11t 59. 1519 Budapest, Pf 415 Oldats

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misoltat
Megrendelés szam: 80 00004/41 361872017
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2017.09.04
BUDAPEST VIII.KER. Szekter :
Baltoeriilet 35407 helyrajzi sxém
1086 egDAPEST VIITI.KER. ODobozi utea 45,
LBRESZ
t. Az ingatlan adatad:
alréeznlet adatok teriilet kat.t.jov. a
miveléni dgfkivett megnevezéz/ min.o ba m2 k. Eillg, kat. jov
m2 k.£ill
Kivett lakéhaz, wdvar, gazdasigi éplilet ¢ 1212
KRESZ

3. tulajdeni hdayad: 1/1
bejegyzd hatirozat, drkezdmi id8: 166332/1993/1993.07.05
jogeimi 1991 . évi XXXITI. tv.
jegallie: tulajdonea
névi VIII.KER. CWKORMANYZAT
cim: 1082 BUDACEST VIXYX.KER. Baroess utca 65-67.

’ M RRSZ
l.rbajagy2d hatdrozat, drkezdai idd: 56115/2/2011/11.02.21
Vezetékjoq
6 m2 nagysigd teridletres vonatkozdan, WIB-L78/2010.
jogosult;
név: 2LM0 HALOZATI KET.
ofm 1132 BUDAPESY KITI.KER. Vici at 72-74.

2. bajegyzd hatérozat, érxkezési idé: 68966/1/204Y
Veretékjoy

jogorult:
név: BLMY HALOZATI KET.
eim ;1132 BUDAPEST XITE.RER. Vi

ANCIL BTG LULdjULL Lay

™ bajagyzd hatsrozat, érkezdsi idd: 9 23/13.85.23
+6rld hatarozat: 104996/1/2013/13.06.12
Fellebbazés
A 88%66/1/2012. nzima elsd fokdG
jogoault:
névs INIERNETIKA KFT.
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