Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepv1selo~testul tének
Vérosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsaga . i

Elterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. ... e SZ. napn'end

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénzigyi Bizottsag 2018. méarcius 05-1 Gllésére

Targy: Alom-Auté Shop Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 17.
szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdond, nem lakas céljara szolgal6 helyiség
bérbeadasa vonatkozasaban

Eléterjesztd: Jozsefvarosi  Gazdilkodasi Koézpont  Zrt, Bozsik  Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd '

Keészitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 17. szam alatti, 36756/0/A/2 hrsz.-u, 30
m? alapteriilet(y, Uires, utcai bejaraty, foldszinti nem lakés céljara szolgalo helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel. A helyiséget magéba foglalé
épliletben Osszesen 21 db albetét talalhatd, melyb6l 3 darab nkorményzati tulajdond, nem
lakas céljara szolgald helyiség van (2 iires, 1 bérld altal bérelt), lakds nincs. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2017. szeptember 14. napjan kerliit birtokbavételre. Az utca fel6l 6nalldéan
megkozelithetd. Az albetét 4 helyiségb6l all. A helyiségek belmagassiga: 4,15 m. A
helyiségnek redényds, fakeretes, egyszeres ilivegezésli bejarati ajtaja van. Az eladétérben
jardlap burkolat és téglaburkolatd, bélelt kéményes gdzkonvektor taldlhaté. A jardlap
burkolaton repedések latszanak. A galéria 16 nm, belmagassaga 1,8 m. A raktarban WC-
kézmosot, konyhat és zuhanyzot alakitottak ki. A konyhaban k6zepes mindségli konyhabutor,
mosogato, also elhelyezkedésii elektromos bojler és gaztlizhely van. Az ingatlanban minden
kézmi adott, villany €s vizoréval felszerelt. Az ingatlan 6sszességében kozepes allapoti, (3)
besorolast. Rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozds koltség fizetési kotelezettsége
8.772,- Ft/ho.

Az Alom-Auté Shop Kft. (székhely: 2030 Erd, Bokrétafa u. 5.; cégjegyzékszam: 13 09
187956; adoszam: 23874190 2 13; képviseli: Toth Lajos tigyvezetd) 2018. februar 14. napjan
bérbevételi kerehnet nqu tott bea targyban meg]elolt helylseg lroda celj ara torteno bérbevétele
1rant = v



A kérelmez6 bérleti dij ajanlatot nem tett. A kérelemhez szitkséges iratok becsatolasra kertiltek.

A benyujtott iratok alapjan megéllapithat6, hogy az Alom-Auté Shop Kft. a nemzeti vagyonrol
52016 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek
mindsiil, ellene csdd- és felszamolasi eljaras, valamint végrehajtasi eljaras nincs folyamatban,
beszamolasi kotelezettségének eleget tett.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 1035/2017.(X11.04.) szamu hatarozataban 0gy
dontott, hogy hozzédjarul a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 17. szam alatti, 36756/0/A/2 hrsz.~
1, 30 m” alapteriiletii, 5nkorményzati tulajdonu, iires, utcai bejarat, foldszinti nem lakas céljara
szolgélod helyiség bérbeaddsdhoz hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikdtésével
Descartes & Sullivan Publishing Bt. (szé¢khely: 1119 Budapest, Tétényi Gt 38/b 5. em. 18.;
cégjegyzékszam: 0106776380; adoszam: 22352075-1-43) részére kereskedelem (ruhazati) és
miihely tevékenység céljara, 92.733,- Ft/ho +AFA bérleti dij + koziizemi é&s kiilonszolgaltatési
dijak Osszegen.

A Kkérelmezot Tarsasagunk 2017. december 05. napjan postai és elektronikus tton is
kiértesitette a bizottsdgi dontésrol, azonban az értesité levélben szerepld hatarid6ig a bérleti
szerz6dés megkotése érdekében a Descartes & Sullivan Publishing Bt. képviseléje nem
jelentkezett.

Az Avant.Immo Kft. (Bartfai 14sz16) altal 2017. oktober 25. napjan készitett és Godor Laszl
fuggetlen szakért6 altal 2017. november 06. napjan jovéhagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 13.910.000,- Ft (463.667,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100
%-anak figyelembevételével, iroda tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzéval szamitott havi
netté bérleti dij 69.550,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat az Alom-Auté Shop Kift. részére hatarozatlan idore,
30 napos felmondasi id6 kikotésével iroda tevékenység céljara a szamitott 69.550,- Ft/ho +
AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak
megfeleldé dvadék megfizetésének és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd
bérlo altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijel6lésérol €s a teriileten a rehabiliticié megvaldsitasarol
sz0l16 32/2001. (X. 26.) dnkormdnyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglald
épiilet HVT 1L teriiletre esik, azonban a Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeaddsnak nincs
akadalya. '

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult. : -

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség bérbeaddsa esetén a bérld fizetné a helyiség tizemeltetési kozos koltségét, a
bérbeadasbol befolyé bérleti dij pedig plusz bevételt is jelentene az Onkorményzatnak. A
helyiség mieldbbi bérbe adasaval a bérlé gondoskodna a helyiség éllaganak javitasardl és
szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is k6zds
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2018. évi bérleti dij
bevételét. ' o

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.



IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban &ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasinak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisel-testillet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hataskor megosztas szerint ~ 6nkormanyzati bérbead6i dontésre a
Vaérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 11j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértekérdl a bérlé kivélasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet
hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé
bizottsag a bérbead6i dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatirozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendé bérlo a bérleti szerzodés megkotését
megeléz6en koteles a bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé osszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkostését kovetden
kozjegyzo elott egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
Képvisel6-testiilet més hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatérozasa, az iroda tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy a helyiség berbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozm szzveskedjen

Hatarozati javaslat
......... €v. (...hd....nap) szdm1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet Baross u. 17. szam alatti, 36756/0/A/2 hrsz.-q,
30 m? alaptertiiletii iires, utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadaséhoz, hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével az Alom-Auté
Shop Kft. (székhely: 2030 Erd, Bokrétafa u. 5.; cégiegyz€kszam: 13 09 187956;
adészam: 23874190 2 13; kepV1se11 Toth Lajos ugyvezeto) részére, iroda tevékenység
céljara, 69.550,- Ft/hé +AFA bérleti dij + kozizemi és killonszolgaltatdsi dijak
dsszegen. o

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. marcius 05.

2.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban &ll6



nem lakés céljara szolgalod helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI
20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzé elétt
egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérl6.

Felelos: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2018. mércius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan - honlapon

Budapest, 2018. februar 27.

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgat6
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