Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Kepwselo-testulet nek
Vaérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsaga j
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ELOTERJESZTES

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. marcius 5-i iilésére

Targy: Az EBONI 2000 Kift. és a J & G BROTHER Kft. kozos kérelme bérl6tarsi jogviszony
megsziintetésére a Budapest VII. keriilet, Vajda Péter utca 7-13. szam alatti,
onkormanyzati tulajdomi, nem lakas céljara szolgalé helyiség vonatkozasdban

Eldterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Peter vagyongazdalkoda51
igazgatd

Készitette: Szilvési Timea referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A déntés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Vajda Péter utca 7-13. szam alatti, 38793/7/A/139 hrsz.-
4, 66 m* alapteriilet(i, utcai bejaraty, foldszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben Osszesen 152 db albetét taldlhatd, melybd] 8 db van
Onkormanyzati tulajdonban, ebb6l 3 db bérld altal lakott lakds és 5 db nem lakas céljara szolgald
helyiség van, melyb6l egy db bérlos és 4 db iires. Az épiilet nem szerepel a bont4sra kijel6lt ingatlanok
listajan.

A helyiségre az Snkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 16.992,- Ft/hé.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag) 114/2011. (L.26.) szami
hatarozata alapjan az EBONI 2000 Kft. (székhelye: 1089 Budapest, Vajda Péter u. 7.; addszama:
12820544-2-42; cégjegyzékszama: 01-09-705007; képviseldje: Huszar Tiinde ligyvezetd) és a J & G
Brother Kft. (székhelye: 1089 Budapest, Kéris utca 31. 3. em. 26.; ad6szama: 13114165-2-42;
cégjegyzékszama: 01-09-719395; képviseldje: Ibrahim Gorgi ligyvezetd) bérlbtarsak (a tovabbiakban
egyiitt: Bérlttarsak) béreltékahelyiségetaZOll februar 16. napjan kelt egyoldald kotelezettségvallalasi
nyilatkozattal egyiitt érvényes hatarozatlan idejli, 30 napos felmondasi iddvel kotott bérleti szerzOdés
alapjan.

Az EBONI 2000 Kft. és aJ] & G Brother Kft. vendéglatas céljara hasznélja a helyiséget.

Az EBONI 2000 Kft. és a J & G Brother Kft. 2017. december 15. napjan kézds kérelemme! fordult
Irodénkhoz, melyben a bérlbtarsi jogviszony megsziintetését kérik, valamint, hogy a tulajdonos jaruljon
hozzé, ahhoz, hogy a helyiséget az EBONI 2000 Kft. bérelje tovabb vendéglatd tevékenységre, a
Jelenlegi bérleti szerz0désben foglalt feltételek valtozatlanul hagyasaval, kiilons tekintettel a bérleti dij
jelenlegi 6sszegére.

Az EBONI 2000 Kft. egyidejileg jelezte, hogy a cégnél vezetd tisztségviseld valtozas tortént. Az

EBONI 2000 Kft. jelenlegi vezetd tisztségviseloje Huszir Tiinde iigyvezetd. A bérlé adatainak
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modosuldsa tekintetében a rendelet 23. § (4) bekezdés a) pontjara figyelemmel a bérbeadd szervezet
sajat hataskorében jogosult eljarni, igy az kiilon tulajdonosi hozzéjarulast nem igényel

A jelenlegi bérleti dij eldiras: 113.834,- Ft/hé + AFA-+koziizemi és kiilénszolgéltatasi dijak.

Az EBONI 2000 K. és a J&G Brother Kft. bérltarsaknak 2018. februar 28. napjaig bérleti dij hatraléka
nincs.

A 2011. februdr 16. napjan kelt bérleti szerz6dés megkotésekor a J&G Brother Kft. bérlo 384.015,- Ft
nem kamatozo6 dvadékot fizetett. Az 6vadék sszege nem keriilt felhasznaldsra, tekintettel arra, hogy a
bérléknek nem volt bérleti dij elmaradasuk. A J&G Brother Kft. 2018. februar 26-4n irasban
nyilatkozott, hogy a befizetett dvadék visszafizetésére nem tart igényt.

A Grifton Property Kft. altal 2018. januar 19. napjan készitett és Godor Laszlo fliiggetlen szakértd 4ltal
2018. februdr 7. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 21.500.000,- Ft
(325.758,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a
vendéglatas tevékenységhez tartozd 12 %-os szorzéval szamitott havi nettdé bérleti dij 215.000,- Ft.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijel6lésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvalositasarol sz616
32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo épilet HVT
teriiletet nem érint.

Javasoljuk a bérlotarsi jogviszony megsziintetését a fenti helyiség tekintetében az EBONI 2000 Kft. és
a J&G Brother Kft. bérlotarsak kozott, valamint a bérleti jogviszony folytatasanak engedélyezését az
EBONI 2000 Kft.-nek a jelenlegi bérleti dij dsszegen, azaz 113.834.- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi- €s kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, az Ovadék Gsszegének feltltésének, valamint az
egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat kézjegyz4 eldtti megtételének kotelezettségével, Azért
javasoljuk a jelenlegi bérleti dij fenntartasat, mivel a bérlok dijfizetési kitelezettségiiknek folyamatosan
eleget tettek elmaradasuk nincs az Onkorméanyzat felé, emellett az EBONI 2000 K fi-re jelentds terhet
réna a bérleti dij megemelése a szamitott bérleti dij sszegére. A bérleti jogviszony fenntartdsa az
Onkorményzat érdeke a folyamatos és rendszeres bérleti dij bevétel miatt. Tekintettel arra, hogy a bérleti
dij a szerz6dés megkotését kovetden az inflacid Osszegével emelkedett, az EBONI 2000 Kft béridnek
ovadék feltoltési kotelezettsége keletkezik. Sziikséges tovabba a J&G Brother Kft. altal befizetett
ovadék rendezése, melyre haromoldalti engedményezési megallapodas megko6tése keretében keriilne sor
a bérlotarsak és az Onkormanyzat kozott. Az engedményezési szerzddés alapjan, a J&G Brother Kft. az
dltala korabban az Onkorményzat szdmlajara befizetett 6vadékkal Osszefliggs, bérldt megilletd
igényeket és jogokat az EBONI 2000 K ft-re engedményezi.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 24. § (2) bekezdése alapjan,
a bérleti szerz8dés modositasarol szold bérbeaddi megallapodas feltételekhez kothetd, ugyanakkor a
Rendelet alapjan lehetéség van arra, hogy a bérbeadasra vaitozatlan feltetelekkel keruljon sor a berleti
jogviszonyt folytato bérlo részére. :

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szoigélé helyiség bérleti jogviszonyadnak ko6zds megegyezéssel torténd
megsziintetéséhez, illetve 0j bérldtarsi jogviszony letesﬁesehez bérbeadoi dontés szukseges amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

111. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A folyamatos bérleti dij bevétel az Onkormanyzat szaméara elényos.

A hatérozati javaslat elfogadasa nem befolyasolja az Onkormanyzat 2018. evi bérleti dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.



1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 9. § (3) bekezdése értelmében, ha a bérlotarsi jogviszony megsziintetését Ggy kérik, hogy a
bérleti jogviszony ezzel nem sziinik meg, a bérleti szerz8dés modositasra vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormaényzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 24. § (2) bekezdés szerint a bérleti szerzodés modositasardl szolé bérbeaddi megallapodas
feltételekhez kSthetd.

A Rendelet 24. § (2) bekezdés c) és d) pontja szerint a bérld vallalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt
kozjegyzdi okirat alairdsat, amennyiben az a bérleti jogviszony létrejdttének feltétele, valamint
kiegésziti az Ovadék Osszegét a 14. § (7) bekezdés szerint.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviseld-testiilet
mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A Kt. hatdrozat 8. a) pontja
alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozasa, vendéglatas tevékenységekhez tartozé bérleti dij szorz6 12 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérlotarsi jogviszony megsziintetésének, illetve a
bérleti szerzodés modositasanak engedélyezésével kapesolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

...12018.( ) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Bigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIHI. keriilet Vajda Péter utca 7-13. szam alatti 38793/7/A/139
helyrajzi szamon nyilvantartott, utcai bejaratt, foldszinti 66 m? alapteriiletii nem lakas céla
helyiségre az EBONI 2000 Kft. (székhelye: 1089 Budapest, Vajda Péter u. 7.; adészama:
12820544-2-42; cégjegyzékszama: 01-09-705007; képviseldje: Huszar Tiinde ligyvezetd) és a J
& G Brother Kft. (székhelye: 1089 Budapest, Koris utca 31. 3. em. 26.; addszama: 13114165-
2-42; cégjegyzékszama: 01-09-719395; képviselGje: Ibrahim Gorgi ugyvezeto) berlotarsakra
vonatkozd bérldtarsi jogviszony megsziintetéséhez.

FelelGs: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2018. marcius 5.

2.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Vajda Péter utca 7-13. szam alatti, 38793/7/A/139
helyrajzi szémon nyilvantartott, utcai bejaratd, foldszinti, 66 m? alapteriiletii nem lakas célu
helyiségre az EBONI 2000 Kft. bérlovel a bérleti jogviszony folytatasahoz (székhelye: 1089
Budapest, Vajda Péter u. 7.; addoszama: 12820544-2-42; cégjegyzékszama: 01-09-705007;
képviseldje: Huszar Tiinde ligyvezetd) 113.834,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koéztizemi- és

kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a berletl szerzodes egyeb reszemek valtozatlanul hagyasav

mellett.



Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2018. marcius 5.

3.) hozzdjarul az Onkormanyzat, az EBONI 2000 Kft. (székhelye: 1089 Budapest, Vajda Péter u.
7.; adoszéma: 12820544-2-42; cégjegyzékszdma: 01-09-705007; képviseldje: Huszar Tiinde
iigyvezetd), valamint a J&G Brother Kft. (székhelye: 1089 Budapest, Koris utca 31. 3. em. 26.;
adoszama: 13114165-2-42; cégjegyzékszama: 01-09-719395; képviselgje: Ibrahim Gorgi
iigyvezet6) kozotti, a J&G Brother Kft. altal befizetett dvadékkal Osszefiiggd igényeket és
jogokat az EBONI 2000 Kfi-re engedményez6 engedményezési szerz6dés megkotéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2018. marcius 5.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerint a bérldtarsi
jogviszony megsziintetésére és a 2.) pont szerinti bérleti szerz6dés modositasara és a 3.) pont
szerinti engedményezési megéllapodas megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati rendelet 24. § (2) bekezdés c) és d) pontja alapjan az dvadék
Osszegének feltdltését, valamint kozjegyzo eldtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyllatkozat
alairasat vallalja a bérlo.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2018. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét €rintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan " honlapon

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Budapest, 2018. februar 28.
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