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Tisztelt Bizottság!

Az onkoľmźnyzat tu|ajdonát képezo, Budapest VIII. keľĺi|et, 35^f52ĺ0lA/8 hľsz-on nyi|vántartotĺ, a

természetben BudapestVul., Baľoss u. 80. sz?m a|attta|á|ható, 53 m2 alapterületű utcai bejáratú, ftjldszinti

nem |akás célú helyiség bér|ője a Pázsitos Kft. (székhe|y: l082 Budapest, Baross u. 80.; céĄegyzékszám:

ol-0g-7f36o5; képviselő: Szilágyiné Tóth Zsófia). A jelen|eghatályos bér|eti szeľzodés 2004. április l9-én
jott létľe jogutódlás címén, határozat|an idotartamľa a ,,Pázsitos'' Kereskedelmi Közkereseti Társaság

jogutódjaként.

A bérlo a he|yiséget vil|amossági termékek kiskereskede|me céljára haszná|ja' A bér|ó joge|ódje367.569,-Ft

óvadékot fizeteIt.

A he ly i ség az ingatlan-nyi l vántartás ban tizl ethe | }'i sé g be soro l ású.

A Tisztelt Yárosgazdźtlkodási és Pénzi:;gyi Bizottság |047lf01f. ryIrl' f9.) számű határozatában

engedélyezte a fenti címen lévő helyiséget béľlő Pázsitos Kft. bér|eti szerződés módosítását a bérleti díj

89.539,- Ft/hó + Áfa összegben torténő megźl||apitását20|3, szeptember 30-ig,20|3. októbeľ 0l-tol a bérleti

díj 1l l .9f4,-Ftlho + Afa + infláció összegre töfténő emelkedéséve|.

A bizottságihatározatről a Pázsitos Kft-t 20l2. szeptembeľ 04-én kelt leve|éve| a Kisfa|u Kft. énesítette. A
levé| a cég székhe|yére kertilt postazásra, alrol a tértivevény tanúsága szerint a |evelet Bardőcz István (tag)

20|2.szeptember 1l-én vette át. A levé| tarta|mazta, hogy annak kézhezvéte|étő|sztmított 8 napon be|ül a

szeľződéskötés ęlőkészítése miatt a Kisfa|u Kft. Helyiség Bérbeadási Csoportját keresse fel a Táľsaság

képviselője. A levélben foglalt hatáľidon belül a Társaság cégtregyzésére jogosult személy (Szilágyiné Tóth

z{drlaügyvezető) nem kötötte meg a bér|eti díj csökkentésre vonatkozőbér|eti szerződés módosítást.

Bardőczlstván a társaság tagja elektronikus leve|ében leífta, hogy hosszabb idejű kőrházi taftózkodása miatt

nem tudta a bérleti szerzódés módosítás a|áírása miatt felkeresni a Kisfa|u Kft-t.

EzutánBardocz István (tag) elektľonikus levelében ismételten kérte a bérleti díj csökkentés engedélyezését,

továbbra is hivatkozással kórházi tartőzkođására (csato|ta a záľője|entéseket, az egyik 2012. július 27-tő|,

2OI2. augusztus 07.ig, és 201f , szeptember |8. és 201f. szeptember 26-ig tartő időszakot igazol) és azt,

hogy ő csak a kőrházban olvasta el az értesités,t és e|felejtette éńesíteni a cégsegyzésre jogosu|t ügyvezetot.

A Pázsitos Kft. képviselője, Szilágyiné Tóth Zsőfia írásban megerősítette a fenti kére|met, és ismételten kérte

a helyiség bér|eti díjának csökkentését a fent em|ített bizottsági határozatban engedélyezett bérleti díjon'

A benyújtott iľatok a|apján megállapítható, hogy akére|mező anemzeti vagyonról szo|of01l. évi CXCVI.
törvény 3. $ (1) bekezdés l ' pontja szeľint át|źlthatő szervezetnek minosĹil.

f01f . évi béľleti díj előírás: 11|.g24,- Ft/hó + Äfa + koz;jzemi- és ki'ilon szolgá|tatási díjak.

2013. évi (inf|ációval emelt) bér|eti díj e|óírás: 118.304o- Ft/hó +Áfa + köztizemi- és kü|önszo|gá|tatási

díjak.

Az onkorm tnyzat á|ta| fizeteÍt kozös költség (vízórás): l 0.395'- Ft/hó.

A Kisfa|u Kft' Díjbeszedési Csoportjänaknyl|vántartás szerint a bér|onek 20l3. febľuárf8-ig nincs bérleti.

közüzemi és ktilĺjnszol gtitatási dij tartozása.



A Grifton Properľy Kft. á|tal 2012. június l8-én készített értékbecslés, amely 2013. február f5-én
aktualizálásra kertilt a 3525210lAl8 hrsz-ú, 53 m2 alapterü|etű, utcai bejáratú, floldszinti nem |akás célú
he|yiség forga|mi értéke: 9.200.000,- Ft. A bér|eti díj megá|lapítása a nyi|vántaltási érték 100oÁ-ának
ťrgyelembe vételével került megállapításra. A helyiségben végezni kívánt tevékenységheztartozo bér|eti díj
szorző 8%o, azaz a számított bérleti díj osszege 61.333.- Ft/hó + Afa.

A bérbeadói jogok gyakor|ását az onkormányzat tulaidonában álló nem lakás cé|jára szo|gálő helyiségek
béľbeadásának feltételeiről szóló 17lf005, (IV. 20.) számú önkormányzati rendelet 2. $ (1) bekezdése alapján
a Képviselő-testület - a rende|etben meghatározoIt fęIadat- és hatásköľ megosztás szerint - önkormányzati
bérbeadói dontésre a Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottságtlt' jogosítja fe|.

Af24lf012. (VII. 05.) számú Képviselő-testü|eti |latározat VI. fejezet 20. pontja értelmében a bérleti díj

mértékérol, a bérleti díjat érintő kérdésben az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló
szervezete dönt.

A Képvise|ó-testü|eti határozat 7. pontja alapján a helyiségbéľ a|apjául a helyiségeknek a jelen határozat és a

Képviselő-testület más hatźĺrozata szeľint aktua|izá|t beköltözheto forgalmi éftéke szo|gál. A Képviselő-
testületi hatźrozat 8. a') pontja éfte|mében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevéte|éve|
töľténik a bérleti díj meghatározása. A kereskedelmi tevékenységhez 8 %-os szorző tartozlk.

A Képvise|o-testü|eti határozat 9. pontja éftelmében a bér|eti díj az, az osszeg, amiľe bér|eti szeľzodés
kotheto. A 14. pont alapján a szerzodés módosítására irányuló bér|oi kérelem esetén a 7-13. pontban

foglaltaktól el lehet térni és azegyébként igényelendő bérleti díjnál a|acsonyabb összegű bérleti díjról is meg
lehet á|lapodni a béľleti jogviszony idotartamának, és a bérlő fizetési fegyelmének mér|egelése alapján:

a) a hattrozat|an időre szóló bérleti szerzodés határozott időtaltamra va|ó módosítása után mi|yen

időtaľtamra szól,

b) a módosított bér|eti szerződés szerint ťlzetendő bérleti díj összege miőtavá|tozatlan összegű,

c) a béľletijogviszony időtartamát' ideértve aztis,ha a bérlő jogutódlással szerzett bérleti jogot,

d) a bérlő fizetési fegye|mét a bérbeadó irtlnyába.

A Rendelet f2. s Q) d) pontja a|apján a bérlo 3 havi bruttó bér|eti díjnak megfelelo óvadék megfizetésére
(feltoltésére), a rendelet 15. $ (4) bekezdése és a 22' s Q) c) pontja a|apján akozjegyzó e|őtt egyolda|ú
köteIezettségvá|lalási nyilatkozat a|áírására köteIezett.

A Rende|et l3. $ (2) bekezdése érte|mében aYárosgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottság jogosult dönteni az

óvadék összegének mérsék|éséről.

Szakmai iavaslat:
Javasoljuk a fenti helyiséget, bérlo Pázsitos Kft. béľleti szeľzodésének béľleti díj tekintetében torténő

módosítását 89.539,- Ft/hó + Afa iisszegľe 2013, március 0l-tő|' 20l4. február 28' napjáig, f0|4. március

0l-to| a bérleti díj 118.304,-Ft/hó + Afa + infláció összegre emelkedik.

Az opten cégnyilvántaľtó rendszeľe szeľint a Pázsitos Kft.201O-ben l8.207 eFt nettó árbevéte|tręa|izált,
me|y 201 |-ben 17,354 eFt-ra csökkent. Méľleg szerinti eredménye 201O-ben negatív, 2011-ben pozitiv.

Fentiek a|apjánjavasoljuk a bérleti szerződés módosítását a bérleti díj tekintetében egy évre, mivel a bérlő
á|tal jelenleg fizetett bérleti díj a számitott bérleti díj közel kétszerese, és a csökkentett bérleti díj is
magasabb, mint ami új béľbeadás esetén várhatoan elérhetó' A bérlő |2 éve folyamatosan uzeme|teti az

üz|etet, és a nehéz gazdasági he|yzet el|enére bérleti díj e|maradása nem vo|t. Az a|acsonyabb béľ|eti díj

megá||apítátsa az Önkormányzat számára még mindig kedvezo, mert a közös költségen felül p|usz bevételhez
jut az onkormänyzat.

Amennyiben nem kerül e|fogadásra az a|acsonyabb béľleti díj, a bérlo visszaadhatja a helyiséget, és az

onkormányzat e|veszíti egy mindig rendben fizető bér|őjét. A béľIeti szerzódés ezze| a módosítással

kozjegyzői okiratba foglalásra kerül, ami a bérlo eset|eges tartozása esetén gyorsabb behajtást, helyiség

kiüľítést eľedményez.



A bérleti szerződés módosítása pénzügyi fedezetet nem igénye|.

Fentiek a|apjän kéľem a Tisztelt Bizottságot' hogy a helyiség bérleti díj fe|ü|vizsgá|atáva| és a bérleti
szerzodés módosításával kapcso|atos döntését meghozn i szíveskedj en.

Határozati javaslat

.év. (..'hó....nap). számú Yárosgazdźllkodási és Pénzügyi Bizottsági határozaÍ:
1.) hozzájórul a Pázsitos Kft' által béľelt Buĺ|apest VIII. keriilet, 3525fĺ0ĺN8 helyr.ajzi szálrron

nyilvántartott, teľmészetben a Budapest VIII. keriilet, Baľoss u. 80. szám a|atti 53 m. alapterü|etű,

önkoľmányzati tulajdonú nem lakás cé|ú üzlethelyiség vonatkozásában a bérleti szerződés
módosításához, és a bérleti díj 89.539'- Ft/hó + Afa + közüzemi és külön szolgáltatási díjak összegen

töľténo megá||apitásćthoz f013. március |-to|,2014. február 28. napjtńg, f014' március Ol-tol a

béľleti díj 118.304,-Ft/hó + Áfa + infláció összegre emelkedik.

2.) a bér|eti szeľződés módosítás megkotésének feltéte|e, hogy az tnkormányzat tulajdonában álló nem

lakás céljára szo\gtůő helyiségek bérbeadásának feltételeirol szóló 1712005. (IV. 20.) szźmű Budapest

Józsefvárosi onkormányzati rendelet 2f, $ (2) c) pontja a|apján közjegyzo elott eryo|dalú
kötelezettségvállaló nyilatkozat a|áírźsát, valamint a f2. $ d) pontja a|apján a már megťlzęÍett. ővadék 3

havi bruttó bérleti díjnak megfe|elő osszegre va|ó fe|to|tését vá||alja a bérlo'

Felelos: Kisfa|u Kft ügyvezeto igazgatőja
Hatáľido: 2013. március l8.
A döntés végľehajtását végzó szervezeti egység: Kisfa|u Kft
A |akosság szé|es körét éľintő döntések esetén javaslata kozzététe| módjára

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. februtr f7 .
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