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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjeszt6: Kisfalu Kft t....... .. .szAm1 napirend

ELOTERJESZTES
A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. marcius 11-1 tilésére

Targy: A Pazsitos Kft. bérleti dij feliilvizsgalati és szerzddés modositasi kérelme a Budapest VIIIL.
keriilet, Baross u. 80. szam alatti helyiség vonatkozasaban

Eldterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgato
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilvéanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattSbbség sziikseéges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonat képezd, Budapest VIIL keriilet, 35252/0/A/8 hrsz-on nyilvantartott, a
természetben Budapest VIIL., Baross u. 80. szdm alatt talalhato, 53 m’ alapteriiletii utcai bejaratu, foldszinti
nem lakas célu helyiség bérldje a Pazsitos Kft. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 80.; cégjegyzekszam:
01-09-723605; képviseld: Szilagyiné Toth Zsofia). A jelenleg hatalyos bérleti szerzddés 2004. aprilis 19-én
jott létre jogutodlas cimén, hatdrozatlan idotartamra a ,,Pazsitos” Kereskedelmi Kozkereseti Tarsasag
jogutodjaként.

A bérlé a helyiséget villamossagi termékek kiskereskedelme céljara hasznalja. A bérlé jogel6dje 367.569,- Ft
ovadékot fizetett.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség besorolasi.

A Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1047/2012. (VI 29.) szému hatérozatiban
engedélyezte a fenti cimen 1évé helyiséget bérld Pézsitos Kft. bérleti szerz8dés mddositasat a bérleti dij
89.539.- Ft/hé + Afa Ssszegben torténé megallapitasat 2013. szeptember 30-ig, 2013. oktéber 01-t61 a bérleti
dij 111.924,- Ft/ho + Afa + inflacio osszegre torténd emelkedésével.

A bizottsagi hatarozatrdl a Pazsitos Kft-t 2012. szeptember 04-én kelt levelével a Kisfalu Kft. értesitette. A
levél a cég székhelyére keriilt postazasra, ahol a tértivevény tanisaga szerint a levelet Barddcz Istvan (tag)
2012. szeptember 11-én vette at. A levél tartalmazta, hogy annak kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil a
szerzbdéskotés elékészitése miatt a Kisfalu Kft. Helyiség Bérbeadasi Csoportjat keresse fel a Tarsasag
képviseldje. A levélben foglalt hataridén beliil a Tarsasdg cégjegyzéscre jogosult személy (Szilagyiné Toth
Zséfia iigyvezetd) nem kototte mega bérleti dij csokkentésre vonatkozd bérleti szerz6dés modositast.

Bardécz Istvan a tarsasag tagja elektronikus levelében leirta, hogy hosszabb idejli korhazi tartzkodéasa miatt
nem tudta a bérleti szerz6dés mddositas alairasa miatt felkeresni a Kisfalu Kft-t.

Ezutan Bardocz Istvan (tag) elektronikus levelében ismételten kérte a bérleti dij csokkentés engedélyezeését,
tovabbra is hivatkozassal kérhazi tartézkodasara (csatolta a zarojelentéseket, az egyik 2012. julius 27-t,
2012. augusztus 07-ig, és 2012. szeptember 18. és 2012. szeptember 26-ig tart6 iddszakot igazol) és azt,
hogy & csak a korhazban olvasta el az értesités,t és elfelejtette értesiteni a cégjegyzésre jogosult figyvezetot.

A Pézsitos Kft. képviseldje, Szilagyiné Téth Zsofia irasban megerdsitette a fenti kérelmet, €s ismételten kérte
a helyiség bérleti dijanak csskkentését a fent emlitett bizottsdgi hatdrozatban engedélyezett bérleti dijon.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek minésiil.

2012. évi bérleti dij eliras: 111.924,- Ft/hé + Afa + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak.

2013. évi (inflacidval emelt) bérleti dij eldiras: 118.304,- Ft/ho +Afa + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi
dijak.

Az Onkormanyzat altal fizetett kozos koltség (vizoras): 10.395,- Ft/ho.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjanak nyilvéantartas szerint a bérldnek 2013. februar 28-ig nincs berleti-
koéziizemi és kiilonszolgaltatasi dij tartozasa.




A Grifton Property Kft. altal 2012. jnius 18- en készitett értékbecslés, amely 2013. februar 25-én
aktualizalasra keriilt a 35252/0/A/8 hrsz-u, 53 m’ alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céli
helyiség forgalmi értéke: 9.200.000,- Ft. A bérleti dij megallapitdsa a nyilvantartasi érték 100 %-anak
figyelembe vételével keriilt megallapitasra. A helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé bérleti dij
szorzé 8%, azaz a szamitott bérleti dij Gsszege 61.333,- Ft/hé + Afa.

A bérbeadoi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szold 17/2005. (IV. 20.) szaml dnkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan
a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — onkorméanyzati
bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 224/2012. (VIL 05.) szaml Képviselé-testiileti hatérozat VI. fejezet 20. pontja értelmeben a bérleti dij
mértékérol, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorlo
szervezete dont.

A Képvisel6-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviseld-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi értéke szolgil. A Képviselo-
testiileti hatarozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa. A kereskedelmi tevékenységhez 8 %-os szorzo tartozik.

A Képviselo-testiileti hatdrozat 9. pontja értelmében a bérleti dij az, az Osszeg, amire bérleti szerz6dés
kothetd. A 14. pont alapjan a szerz6dés modositasara iranyuld bérldi kérelem esetén a 7-13. pontban
foglaltaktdl el lehet térni és az egyébként igényelendd bérleti dijnal alacsonyabb 6sszegli bérleti dijrdl is meg
lehet allapodni a bérleti jogviszony id6tartamanak, és a bérlo fizetési fegyelmének mérlegelése alapjan:

a) a hatarozatlan id6re szolé bérleti szerzddés hatarozott idétartamra valé modositisa utdn milyen
idotartamra szol,

b) a médositott bérleti szerzdés szerint fizetendd bérleti dij dsszege midta valtozatlan Osszegl,
c) a bérleti jogviszony id6tartamat, ideértve azt is, ha a bérld jogutodlassal szerzett bérleti jogot,
d) a bérl6 fizetési fegyelmét a bérbeadd irdnyéba.

A Rendelet 22. § (2) d) pontja alapjan a bérl6 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetésére
(feltsltésére), a rendelet 15. § (4) bekezdése és a 22. § (2) c) pontja alapjan a kozjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsara kotelezett.

A Rendelet 13. § (2) bekezdése értelmében a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni az
ovadék Osszegének mérséklésérol.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlé Pazsitos Kft. bérleti szerz6désének bérleti dij tekintetében torténd
médositasat 89.539,- Ft/hé + Afa dsszegre 2013. marcius 01-t61, 2014. februar 28. napjaig, 2014. marcius
01-t8] a bérleti dij 118.304,-Ft/h6 + Afa + inflacié 6sszegre emelkedik.

Az Opten cégnyilvantart6 rendszere szerint a Pézsitos Kft. 2010-ben 18.207 eFt nett6 arbevételt realizalt,
mely 201 1-ben 17.354 eFt-ra csdkkent. Mérleg szerinti eredménye 2010-ben negativ, 2011-ben pozitiv.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerzodés modositasat a bérleti dij tekintetében egy évre, mivel a bérld
altal jelenleg fizetett bérleti dij a szamitott bérleti dij kozel kétszerese, és a csokkentett bérleti dij is
magasabb, mint ami 0j bérbeadas esetén varhatoan elérhetd. A bérld 12 éve folyamatosan iizemelteti az
iizletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti dij elmaradasa nem volt. Az alacsonyabb bérleti dij
megallapitasa az Onkormanyzat szaméara még mindig kedvezd, mert a k6zos koltségen feliil plusz bevételhez
" jut az Onkorményzat.

Amennyiben nem keriil elfogadasra az alacsonyabb bérleti dij, a bérld visszaadhatja a helyiséget, €s az
Onkormanyzat elvesziti egy mindig rendben fizets bérlgjét. A bérleti szerzédés ezzel a modositassal
kozjegyz6i okiratba foglalasra keriil, ami a bérls esetleges tartozdsa esetén gyorsabb behajtast, helyiség
kiiiritést eredményez.




A bérleti szerz8dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgalatival és a bérleti
szerz8dés modositasaval kapesolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hé4....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

1.) hozzdjdrul a Pazsitos Kft. altal bérelt Budapest VIIL keriilet, 35252/0/A/8 helylaJZI szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 80. szam alatti 53 m” alapteriilett,
onkormanyzati tulajdond nem lakds célu Uzlethelyiség vonatkozésaban a bérleti szerzédés
médositasahoz, és a bérleti dij 89.539,- Ft/h6 + Afa + koziizemi és kiilon szolgaltatasx leak Osszegen
torténd megallapitasahoz 2013. maércius 1-t8l, 2014. februar 28. napjaig, 2014. marcius 01-tdl a
bérleti dij 118.304,-Ft/ho + Afa + inflaci6 dsszegre emelkedik.

2.) a bérleti szerz6dés moédositas megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem
lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 17/2005. (IV. 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 22. § (2) c) pontja alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalt
kotelezettségvallalo nyilatkozat alafrasat, valamint a 22. § d) pontja alapjan a mar megfizetett dvadék 3
havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszegre val6 feltoltését vallalja a bérld.

Felels: Kisfalu Kft tigyvezet6 igazgatdja

Hataridd: 2013. marcius 18.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét  érintd  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel ~modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
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