E Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsetvarosi Onkm manyzat Kepv1selo testiiletének
:Varosoazdalkodam és Pénziigyi Buottsag,a - , 8 4

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. sl ...SZ. napnend
ELOTERJESZTES (_P 7’

“ a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. marcius 5-i iilésére

- Targy A Budapest VIII. keriilet, Corvin koz 4. szam alatti, foldszinti és pmceszmtl, ,
' -hatarozott idére szolé bérleti joggal terhelt helylseg elidegenitése -

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit., Bozsik Istvan Peter ,
i vagyongazdalkodasi igazgato . : o

- Keszuette Hajnal Krisztina referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

- A dontés elfogadasahoz eg,yszeru szavazattobbsec sziikséges.

‘Melleklet eﬁekbecsles .
- Tisztelt Varosgazdalkodasi és Péﬁ’zﬁgyi Bizottsag!

- L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Corvin kéz 4. szam alatti, foldszinti és pinceszinti, 36395/0/A/2
~helyrajzi szami, az ingatlan-nyilvantartas szerint Osszesen 119 m® alapteriiletii, az
- értékbecslés szerint  az ingatlan egy részének pincei elhelyezkedése miatti 104 m? redukalt
~ alapteriiletti, a kdzos tulajdonbol hozza tartozé 373/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé,
“utcai bejaratl lizlethelyiségre vonatkozdan a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsetvarosi
~ Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) 2013. szeptember 18. napjan bérleti
- szerzbdést kotott a nyilvanos egyfordulos palyazat nyertesével, a Vuk és Tas Kft.-vel
- (székhely: 2120 Dunakeszi, Kolcsey utca 10.; adészam: 23333435-2-13; cégjegyzékszam: 13-
09-146737; képviseli: Kovacs Nelli Maria ugyvezetd) hatarozott idére szoldan 2028. év
december ho 31. napjaig. Bérl6 a bérleményt vendéglatas (szeszesital arusitassal) céljara vette
 bérbe.
“Bérlé képviseletében Kovéacs Nelli Maria ligyvezetd 2017. jinius 26. napjan vételi
-szandéknyilatkozatot nyujtott be a helyiség megvasarlasa érdekében. Bérlo a vételi kérelmet
- jelenleg is fenntartja. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket (nulls bérleti dij igazolas,
hitelesitett bérleti szerz6dés) csatolta. Bérlonek 2018. januar 30-ig nincs bérleti dij tartozésa.

- Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan. A hazban talalhato lakasok és

' nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésre kijelolésre kertiltek.

A helyiség - mely 88 m? alapteriiletti - bejarata az utcarél nyilik, rendelkezik pince taroléval

~is, mely 31 m® alaptertileti. Burkolatai keramia, allapotuk kozepes. A falak festettek és
csempézettek, allapotuk jo. Bérlo tajékoztatdsa szerint folyamatos azasi problémak allnak fent

- apincében. Bérlo a helyiségben felujitasokat vegzett kb. 4 éve, mely sordn teljes gépészeti és
- esztétikai felujitas tortént. :

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Déra) készitette el

© 2017. julius 3-an. Az ingatlan forgalmi értéke 46.700.000 Ft dsszegben (449.038 Ft/m-) keriilt o
"~ megéllapitasra, melyet Goédor Laszlo fliggetlen szakérté 2017. jalius 25. napjan jovahagyott, . -
- valamint 2018. februar 26-an 60.320.000 Ft (SSOfOOQ‘Ft/mz)‘ Osszegben aktualizdlta. .~ -~ .






A nem lakés céljara szolgalo helyiség esetében a vételar az Onkormanyzat tulajdonaban all6
- nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 32/2013. (VIL15.)
-Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 17.§ (1) bekezdése szerint a bekoltozhetd
forgalmi érték 100 %-a, azaz 60.320.000 Ft. '

~ A bérld 2017. november 15-én benyujtott nyilatkozataban 75.000.000 Ft Ssszegli vételi

.. ajanlatot tett az altala bérelt helyiségcsoporttal sszeftiggesben.

‘A lakas elhelyezkedése HVT . teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
- akadalyat nem latja, mivel a teriiletre vonatkozdan semmilyen szerzédésben vallalt
 kotelezettség nincs. A hazban talalhatd lakdsok €s nem lakas céljara szolgald helyiségek
- elidegenitésre kijeldlésre keriiltek.

A Budapest VIII. keriilet, Corvin k6z 4. szam alatti 45 albetétbol allé tarsashdzban 3 db
. dnkorményzati tulajdont albetét van, amelyhez 1.085/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija a bérleti szerzddéssel egyidejlileg keriilt meghatérozasra,

“megéllapitasanal csokkentd tényezd nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak

- emelése évente a fogyasztoi drindexnek megfelelo.

. A helyiség esetében az elidegenités megtériiléset 8 év tekintetében kell vizsgélni.

A vizéraval rendelkezé albetét havi kozos koltsége: ' . 22610Ft
~2017. évben érvényes havi nett6 bérleti dij: ~763.880 Ft
-8 év alatt elérheté bérleti dij (atlag 2.4 % inflacioval szamolva): 79.797.128 Ft
8 évre szamitott kozds koltség (atlag 2.4 % inflacidval szamolva):  ~  2.361.906 Ft
- Kozés koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): -~ 77.435.222 Ft
- Forgalmi érték: 60.320.000 Ft

- Az elvégzett szamitas alapjan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi érték nem haladja meg
a8 évre szamitott, kozds koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, igy az elidegenités az
'an011nényzat részére nem tériill meg, a helyiségek bérbeadasa magasabb bevételt
“eredményez, mint amennyi az elidegenitésbdl varhato. A bérld altal megajanlott 75.000.000
“Ft vételarral szamolva, a megajanlott vételar 6sszege nem haladnd meg a 8 évre szamitott,
- kozos koltséggel csokkentett bérleti dij dsszeget, igy az elidegenités az Onkormanyzat részére
. ‘ebben az esetben sem tériilne meg. A fentiek mellett azért sem javasoljuk az ingatlan
elidegenitését a bérld altal megajanlott vételaron, mivel a bérleti dijbdl havonta 763.880 Ft +

. AFA/h6 bevétele keletkezik az Onkorméanyzatnak hatdrozott ideig, 2028. december 31.

' napjaig.
A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl szold
2011, évi CXCVI t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.
A Bisnode PartnerControl adatai alapjan a tarsasag ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszamolasi
- eljaras nincs folyamatban.

- Fentiek alapjan javasoljuk a Tisztelt Bizottsidgnak, hogy a Budapest VIII. Kkeriilet,
. Corvin koz 4. szam alatti, foldszinti, nem lakas céli helyiségre benyujtott vételi kérelmet
utasitsa el, mivel hosszabb tavon az Onkormanyzat szaméra elénydsebb - a helyiség
_frekventalt elhelyezkedésébdl kifolyolag - a bérlemény bérbeadas utjan torténd hasznositasa.

LA beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult. -

N






I A déntés célja, pénziigyi hatisa

A dontés cé¢lja a hossza tava vagyongazdalkodasi irdnyelvekben megfogalmazottak
~teljesitése. Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. A
~helyiségek értékesitése az Onkormanyzat szdmara kedvezStlenebb lenne, mint a bérbeadas
~ (tjan t6rténd hasznositasuk, tekintettel arra, hogy a bérbeadds keretében a tovabbiakban is
. bevételként jelentkezik a bérleti dij, amelynek osszeg,e az eloterjesztes 1dop0ntjaban 763 880

s Ft+AFA/ho

. IV. Jogszabalyi kiérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakds céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének
- feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL 15.) énkorméanyzati rendelet (tovébbiakban: Rendelet) 2. §
. (1) bekezdés értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a
- Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorldsara, a rendeletben
. meghatarozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel. A (2)
. bekezdés szerint a 100 millié Ft-ot meg nem halado, forgalmi értékii helyiség elidegenitése

 esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet

. ‘dont az elidegenitésrdl és a vételarrdl, tovabba dont az adasvételi szerzddéssel, tovabba annak
modositasaval és megszintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
~ amikor a dontés az értékhatartol fliggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.

A Rendelet 5. § (1) bekezdésének d) pontja szerint, nem elidegenithetd a helyiség, amig
- hatarozott id0re vagy feltétel bekdvetkezeséig van bérbe adva, mely kizard feltétel alol a
‘tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag felmentést adhat.

Helyiségek esetében a Rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan az elidegenités elott
- vizsgalni kell és az elidegenitésrol, illetve a vételarrdl szolo eldterjesztésnek tartalmaznia kell,
“kiilonosen az eloterjesztéstdl szamitott 5 éven belll bérbeadott helyiségek esetében a kdzos
- koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 ¢ven til bérbeadott helyiségek
. eseteben 10 évre szamitva.

Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonaval és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
- gyakorlasarol sz6lo 66/2012. (X11.13.) dnkorményzati rendelet 41. § (2) bekezdése alapjan, ha
“az allam tulajdonabol az Onkormanyzat tulajdondba keriilt nem lakés céljéra szolgalo helyiség
vevOjeként a helyiség bérloje keriil kijelolésre, a bérlével az adasvételi szerzddés
“versenytargyalas mell6zésével megkotheto.

 Magyarorszag 2017. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2016. évi XC. torvény 5. § (5)
bekezdés ¢) pontja alapjan: ,,A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1)
 bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2017. évben 25,0 millié forint egyedi brutto
forgalmi érték képezi.”
A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrél
52016 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 58. § (1) bekezdése szerint
- az allam tulajdonabdl az nkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiségre a bérlét eldvésarlasi jog
- illeti meg. '
A Lakastérvény 58. § (2) bekezdése alapjan: ,,Az 6nkormdnyzat rendeletében hatarozza meg
az (1) bekezdésben emlitett helyiségek vételaranak mértekét, megfizetésének (részletfizetés,
vételarengedmény stb.) maddjat és feltételeit.”
- A Lakastérvény 60. § szerint, ha a helyiséget elovasalhsla |ooosult veszi meg, a vételar
- meérteke a helyi forg E,almr erteket nem haladhatja meg. v R
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Az iranyadd Legt. Bir. 1747/2007. szamu kozigazgatasi elvi hatarozat értelmében azzal, hogy

-+ a Lakastorvény a vételar mértékére rendelkezést tartalmaz a bérld esetében, kizarja a
~ versenytargyalas lefolytatasat. Ezen kozigazgatisi elvi hatdrozat alapjan: . Ertelmetlen

cugyanis a forgalmi értéknél magasabb - vagy akar alacsonyabb - vételar elérése
versenytargyalas Gtjan, amikor az el6vasarlasi _]OUOSUh az Lakastoweny 60. §-a alapjan a
~ helyi forgalmi értéken véasarolhatja meg a bérleményét.” ' o =

' -_Kerem az alabb1 hatalozatl Javaslat elfogadasat

- HATAROZATI JAVASLAT

...2018. (I1L0S.) szamd Virosgazdilkodasi és Pénziigyi bizottségi hatérozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy nem jarul hozza az ingatlan-

- nyilvantartasban a 36395/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest

VIII. keriilet, Corvin kéz 4. szam alatti, foldszinti, az ingatlan-nyilvantartasban 119 m?
- lapteliiletﬁ az értékbecslés szerint az ingatlan egy részének pincei elhelyezkedése miatti 104

fm redukalt alapteriiletii, nem lakas céljara szolgalo helylse‘g, 75. 000 000 Ft vetelaron t01ten0
: ehdez,emtesehez a Vuk ¢s Tas Kft. bérld részére. o

Felelos Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
- Hataridé: 2018. marcius 5.

“A dontés végrehaijtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontesek eseten az e]oteuesztes eiol\esznoy:nek Javaslata a
: kozzetetel moédjara: a honlapon. o

Y-Buvdapest, 2018. marcius 01. .

"~ Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

| LEIRTA: HAINAL KRISZTINA REFERENS@

{ PENZUGYI FEDEZETE IGENYEL/NEM IGENYEL IGAZOLAS TH_ (T
JOGI KONTROLL /} -'

e S

DR MESZAR ERIKA
CALIEGYZO

‘ BETERJESZTESRE ALKALMAS:
' JOVAHAGYTA:

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO / A VAROSGAZDALKODA
/i







vAvktualizzilési adatlap

: [ Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ~ Elidegenitési froda

[ Ertekelt ingatlan megnevezése: | nem lakés céla helyiség

Az mgaﬂan cime, azonosntam adatai:

Telepiilés: Budapest, VIIL keriilet
.1 Utca, hdzszam, emelet, ajto: | Corvin koz 4. foldszint
| HRSZ: B _ 36395/0/A/2

‘ Az evedeti értekbecsles adatal

| Készitette: -~ | URBS Ingatlan Kft.

s Ertékbecsls: o Vérszegi Déra

| Fajlagos forgalmi érték: 449.038 Ft/m>

1 Az ingatlan forgalmi értéke: 46.700.000 Ft
Détuma: $2017.07.03.

‘. Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

* | Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
| Bérlo: Vuk és Tas Kft.
- | Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték ]
| Aktualizilds érvényessége: | 6 honap |
“*Aktualizdlds: o
(WEATLR ETIACT ERT. £ B vEcepms 0{% Mo vousy & 487
2e4%. I He & 6%
BrErmy CETESLEY VEVELEDES @ L%

i_f"Aktualizélt értékek:

| Fajlagos forgalmi érték: S BB AR Seo R Ft/m?
| Az ingatlan forgalmi értéke: 1.60.320.000 — gy
Az ingatlan likvid forgalmi | ......... / ........... Ft
1 értéke:

Az aktualizlas az eredeti értékbecslésben rogzitett terileti adatok, és az abban rogzitett
- miszaki allapot alapjan készlilt, az aktualizalas az eredeti érfekbecsléssel egyiitt érvényes.

' Budapest, 2018. februar 26. {\t
o S s Godor Laszlo

- Igazsagugyl ngatlanforgalmi Szakértb .
" KZrt o




Ugyazonosito jel: 900-260/180

OSSZEFOGLALG LAP
1. MEGBIZAS TARGYA

l Az értékelt ingatlan megnevezése: iiz!ethelyiség l
2. INGATLAN CIME E£S AZONOSITASA
Telepiilés {varos, keriitet): 1082 Budapest
Utca, hazszam: Corvin kbz 4. foldszint
HRSZ: 36395/0/A/2
Tertiet 119 m2
jelieg, mivelési &g belteriilet {izlethelyiség

3. TULAJDONVISZONYOK

Név / ingattan tulajdonosa:

Budapest VIl Kerilet Jézsefvaros Onkormanyzat

Ertékelt ingatian tulajdonosénak cime:

1082 Budapest, Baross u. 65-67

Széljegy nines
Teherlapon (Tul. lap Hl. oldal) bejegyzés: nincs
ingatian-nyilvantartdsi megjegyzés: nncs

4. ERTEKELES CELJA
5. INGATLAN BEMUTATASA
[Epllet szintszama:

ingatlan forgalmi érték megdllapitésa

ptiszi+bem+padiastér
feltételozhetben k3 4s tégla alapra helyezett, porossiveq boltozatd
fixigm, zarofodem fafddém, tégla falazattal, tetbszerkezet dcsolt fa

Szerkezete: szerkezet cserép fedéssel.
Epitést ideje: 1910
Allapota; 16
Komfortfokozata: Gsszkomfortos
Tajoldsa: utcal
Allapota: i
Netto teriilete: 104 m2
Netté bérbeadhaté teriilat: 104 m2
6. HASZNOSITHATOSAG
Jelenlegi funkeid Uztethelyiség
Legjobb/iegeldnydsebbleggazd. hasznalat: Uziethelyiség

7. VALOS PIAC! ERTEK /

Ertékelds eive: piaci alapi megkazelités
Figyelembe vett értékesitési idStartam: 180 nap
Ertékelés fordulonapja: 2017, jolius 3.

ingatian valos piaci értéke: 46 700 000 Ft _|azaz
igény-, per- és tehermentes altapotban

180 nap értékesitési ido foltételezésével

Negyvenhatmiliié-hétszdzezer forint )
azaz Négyszéznegyvenkilencezer.
harmincnyoic forint

Fajlagos &r:
Telekarték szamitas ax eszmei tulajdoni
hidnyad aranyaban

449 038 Ft

3206 000Ft oazaz

Harommillio-kettoszazerer forint
A megallapitott értékek AFA-t nem tartaimaznak.

PXGATLAN KFT, waw
10475 Budapest, Rumbach Sebesryén n. 14,

e T

Vékony Zoitan

Varszegi Déra

ingatlan ériékbecsio Addszam: 10354771-2-42  Ingatian értékbecsit eliendr
Szakeni6i néviegyzék szam: CBATH <, . MKB 10300002-2031 9551-808R3AB néviegyzéek szam: 04442
P et .
;Sikonya Zoltén

ingatian értékeldi Uzletagvezetd
Szakéntdi névjegyzék szam; 04440

F 092-2 Q



1082 Budapest, Corvin kbz 4.

Hagbluke thrgya: A £ ud. hanyat: R}
Bhen 1 Talepibe: 1082 Budepext v Toleknagység: 910
Uten 7 Hizezam: - Corvin hoz 4. fdidsdnt Eﬁé{«ﬂl osznsi hdnyad: 358/10000

“Hesz 36385/W/AR .
' Szomie; 2017.07.03

Enbkalt Vg Oora-Vakony Zoltén

Figyelemba | Fajlago piact &r | Egyel Kottokelo] Megaitapiatt
Megnovazts | Bruttdberilet | g ioicion NETTO  [fokvis] élispot] NETTO sctsk
124,00 104 U0 445948 o% 0% 48 303G 000
Uzistheiytedy 0% % k)

' | MEGLEVS (ZLETHELYISEG PIACI OSSZEHASONLITAS NETYO ERTEK: l 46 400 000 Ft

Epiitet lolrdsa:
Az éplitet a c«vln negyedben Iaulhalé & Corvin kdzben. Kdmy ében fell den vegyes
ko &8 dplté & bavasari6 és azé é2mé tatkihatdk.
Feltételezhetden k& &s tigta alapra helyezett, p fiveg boltozatd fdém, zdr6Sdém
fﬂ&dém, tég!a , totd rk csolt fa cserép feddssel. Kiiisd és detsd
tédnak burkol & & lépesd vasbeton Hpesd. Az épiitet
%smégébsn J6 alapoti.
" Uzlethelyisdg Ieirisa;
S Pl 3. ‘s-....z ﬂl‘e“

Az brifkelt ingatan tulajdani lap szerint &
kodésd 2 Corvin Moz kdzlessge mistt, Az épiiet

n {6
pmwthem&pad!és!ét kra!akltasu épiitet. Az éﬂékalt izlethelylség foldszintl utca
tuk kzepes. A falak

§ , rendels pince tdrolbval is, 8 kerdmia, dllap
fe és pé , Atlapotuk 6. FOtéedt ité kazint a b lyazinelés idején nem
talal ban md kddd 4 kat igen. Fitése feltétolazhatdon hizklizpontl. Melegviz
452 viltanyboli Tulajdont laper 119 m2, melybdt 31 m2 pince, az ériékelés sordn 2
pincel részt 30%-al vettiik figyslemba.

) - Bérl6l miszaki thjékoztatis:
mn& & 4sa szerint fol Azisl problémék dlnek fennt & pincében, Bérd »
coa. 4 éve, teljes gépiszet! &s eanétikal feldjitas tortént. A

Sobian foliiitdenk

hbliitjlokn mgys&gmndileg 40 MFt-ot kEiStt. Véleméaye szerint xz ingatian értéke Jelontdson
lecstikkent, mivel az (ziothelylsdg Idén nam kapte meg 4 terasz ésére ax engedéiyt.

S



Meghizis thrgys:
i 2 Yoleplités:
Utea 7 Hdzmzim:
Mesx:

Oathelyisdg

3062 Bodapest
Cordn k6x 4. i8idszint
J0IGS/AIZ

1082 Budapest, Corvin

z 4.

£t !, hényad: R
Teleknagysény: ate
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UZLETHELYISEG INGATLAN BEVETE!

Adat p»lmmmmr Vizsgah ingetian | Kinkat wdat | 2017 'ﬁn&s% "%
Irényitészim 1083 BRI 1, BEIRERULE ICHNCR T - s
Teleplilés Budapast
Kdateriitet neve Corvin kéz 4. t8idazin
Epités éve 1918
Telak tardlet o m2
Redukdi alapteriiel 104 m2
Jeltarmz6k

. Eladasiikinstati ar

infiscidkarrekeio

Kindlati &r korekcit

NETTO Fajlagos 3r

Soib% LSS L
4 583 Ftfm2 2 038 Ftim2

Komyezeti

2%

1 20%

infrastruktura
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Egyéb

1 Ala Mmt
Korlaalt fallagos &t ] 2 487 Fym2

5 5% - o
1 900 FYm2 2 585 Ftim2 1 694 Ftirn2 2 539 Fm2 3 185 Fim2
FUNKCIO DZLETHELYISEG
Algptertiet: . 104,00 m2
) Kiacdhaté alapterdlet: ’ 104,00 m2
- Kladhatd alapterdlet ardnya: 1
N Bérfeti dijak
- Havi Fajlagos Béret Di-1: 2497 FUM2 FYm2
Havl Bédes Bevétel: 25%,8416852 EA
Eves Bérleti bavitet: "L 3115,700343 ER.
Begy(iiési veasztendg: B 5%
Ewves Potencidlls Bevétel: . 2968,815326 Eft
Ageidel Csokk. Bevétel -2959,915326 ER
Havi Kezelést £s Feantertds) Kaiisdgak: 5%
o Evi Kezalési Kilségek: 147,9967663 ER
Neitd Bériati Bevétel: 2811,918559 ERf
¥ Direkt Tokésitésl Rita £.0%
Lo Becsiit Valos Plact Emk 46865,32580 Ef

‘ !EREDMENYEK:

" Piaci 6sszehasoniitds szeriat

- Bevétel alapy modszer szerint

* ATLAGERTEK

 MEGAULAPITOTT ERTEK KEREKITVE
= PIACH £8 BEVETEL ALAPO ATLAGA

' 46 400 000 £t

48,900 000 Ft

© 46 650 000 Ft

46 700 000 Ft




ALAPTERULETSZAMITAS A HELYSZINEN MERT ADATOKALAPJAN

foldszint burkolat
% BRUTTO NETTO

Uzlettér Fszt 100 59,90 59,90 |keramia
iroda Fszt 100 14,29 14,28|keramia
WC Fszt 100 1,25 1,25 keramia
Tarold Fszt 100 3,67 3,67 |keramia
Kozlekedd Fszt 100 1,08 1,09[keramia
Kdziekedd Fszt 100 1,49 1,491keramia
WC Fezt 100 0,93 0,83jkeramia
WQC Fszt 100 1,02 1,02 keramia
Mosdd Fszt 100 3,61 3,61{keramia
WC Fszt 100 0,95 0,95ikeramia
Tarold Pince 50 16,95 8,48{pvc
Tarold Pince 50 5,96 2,98{pvc
Kozlekedd Pince 50 8,54 4,27{pve

Redukalva

Osszesen: 103,93
Uzlethelyiség belmagassé 42 m

Ossz: netté teriilet:
Ossz. kiadhato teriilet:
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TARSASHAZ TULAJDONT ALAPITS OKIRAT

1.

A Bp. Fb&v. Jézsefvarosi Onkorminyzat (Bp. VIII.Baross u.65-
67.) tulajdondban 1év8é Budapest, VIII. Kkerileti 1702 sz.
tulajdoni lapon nyilvéntartoett 36395 hrsz~-u 910 m2
alaptertiletd =~ természetben Bp. VIXI. Corvin kdéz 4. szam
alatti ~ ingatlant, a 32/1968. /IX.3./ Korm.sz.xr. 2. par. /2/
bek. alapjén - a héazingatlanok elidegenitése érdekében —~ a
mellékelt tervrajzok és midszaki leirds alapjén

tarsashézzi
alakitja.

A tArsashéz lakésai &s nem lakds célidra szolgdld helyiségei
az 1877.&vi 1ll.sz. ¢tvr., valamint a jelen alapitd okirat
rendelkezéseinek  megfelelden, mint Ordklakdsok és nem lakéds
célidt s201géld helyiségek - természetben megosziva a kdzds
tulajdonban maradé telek részek, épllet részek, berendezések
és felszerelések Kkézds haszndlaténak Jjogéval, ~ a 32/1969,
/IX.30./ Korm.sz.r. alapjdn értékesitve - a vevdk tulajdonéba
kertilnek azzal, hogy a mnindenkori tulajdonostarsak egymés
kszdtti jogviszonyat az 1977. évi 1l. tvr. rendelkezésel és
az alapitd  okiratban foglaltak az  aladbbiak szerint
gzabdlyozzak.

IX.

KOzoe s KOLOW TULAJDON
A,
xézds TULAIDON

A tulajdonostérsak osztatlan k&zds tulajdnaban maradnak az
ingatlannak mindazon részei, amelyek nincsenek  kulén
tulajdenban, nevezetesen a mellékelt tervrajzon és miszaki
leiraésban rdémai szaémual jeldlt é&s alabb felsorolt telek,
épitményrészek és berendezések:



 vA tulajdonostarsak ki1lén tulajdondba kertilnek mint

'  ﬂ.térsashéztu1ajdoni illetdségiik alkotérészei az I.-L. szam

alatt felsorolt, k285 tulajdonban maradd vagyonrészek

e hasznélaténak jogaval egyilitt, természetben megosztva az egyes

~ épitmények, azok tartozékai és felszerelései az alabbiak

'sze;int;v .
PINCE A

: 1./vAi Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi és az 1.
o v:szémﬁ tarsashdztulajdoni illetdséghez tartozik, az
falapité okiratban és a tervrajzon 1. sz&mmal Jelsit
"Ep VIII. Corvin kéz 4.sz. épillet Priter u-i oldalén a
  pinCe szinten tald&lhatd nutcai bejérata 5 mthely, 3
 vvjraktar, 2 kbzlekedd, 2 iroda, 1 WC, mosdd helylségekbsl
4116 276 m2 alaptertdletli nem lakéds céljat szolgéld
helyiség, melyhez a Xk&z3sségben maradd vagyontérgyakbél

3 829/10 000 rész tulajdoni 1lletoseg tartozik.

' "2./ A Jbzsefvérosi Onkorményzat tulajdonat képezi és a 2.
S szamu tarsashdztulajdoni  illet&séghexz tartozik, az
vv alapit6 ckiratban és a tervrajzon 2. szdmmal jelslt Bp.
' VIII., Corvin kéz 4.sz. alatti a kaputél balra taldlhatéd
' ﬁtcai bejaratd fszt-1 és pince szinten 1évd Ssszesen 116
 ,m2 alapteriletl a pincében 2 térold, kdzlekeds /31 m2/ a
fszt~en 1 Uzlettér, 3 térold, WC, iroddbdl &11& nenm lakas
cél3at szolgald helyiség, melyhez a kézdsségben marads

‘fg'vagyontérgyakbol 358]10 OOO«ed rész tula3don1 1lletoseg o

5tartczlk
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