
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága 

1. . sz. napirend 
ELŐTERJESZTÉS 

a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2018. március 5-i ülésére 

Tárgy: Javaslat kiemelt fejlesztési területté nyilvánításra 

Előterjesztő: Iványi Gyöngyvér főépítész, Városépítészeti Irodavezető 
Készítette: Iványi Gyöngyvér főépítész, Városépítészeti Irodavezető 
A napirendet nyílt ülésen kell tárgyalni. 
A döntés elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges. 
Melléklet: 1. melléklet: telekalakítási vázrajz 

2. melléklet: telekalakítási engedély 

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság! 

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése 

A Tisztelt Képviselő-testület 2017. december 19-i ülésén, 259/2017. (XII. 19) számú határozatával 
úgy döntött, hogy a 2019. évi Maccabi Európa Játékok (továbbiakban: Játékok) egyik helyszínéül 
kijelölt, a volt Józsefvárosi pályaudvar területén található ingatlanok tekintetében helyi építési sza-
bályzatot készíttet. 
A szabályozási terv készíttetésének finanszírozását a Nemzeti Sportközpontok (1146 Budapest, 
Hermina út 49.) mint beruházó megbízásából a Magyar Testgyakorlók Köre (Budapest, 1087 Sal-
gótarjáni út 12-14., a továbbiakban: MTK) vállalta. A településrendezési szerződés alapját képező 
telepítési tanulmánytervet a Képviselő-testület a 16/2018. (11.22.) számú határozatával elfogadta, és 
úgy döntött, hogy a telepítési tanulmányterv alapján településrendezési szerződést köt a volt Jó-
zsefvárosi pályaudvar (Fiumei út - Salgótaijáni út - Hungária körút - Könyves Kámán körút -
Kőbányai út által határolt) területére a Nemzeti Sportközpontok, mint beruházó megbízottjával, a 
Magyar Testgyakorlók Körével, és felkéri a polgármestert a szerződés aláírására. 

Tekintettel a Játékok 2019. júniusi megnyitására és az előtte szükséges engedélyezési eljárások és 
építési folyamatok hosszára, indokolt a szabályozási terv készítési eljárásának a lehetőség szerint 
leggyorsabb lefolytatása. A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési straté-
giáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos eszközökről 
szóló 314/2012. (XI.08.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja értelmében a településrende-
zési eszköz elfogadása során a tárgyalásos eljárás szabályai szerint akkor lehet eljárni, ha a beruhá-
zás, amely indokolja a településrendezési eszköz készítését, nemzetgazdasági szempontból kiemelt 
kormányberuházás, vagy ha a Képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja 
a beruházás megvalósítására kijelölt helyszínt. 

A volt Józsefvárosi pályaudvar kiemelt fejlesztési területté nyilvánításához telekalakítási eljárást 
kellett lefolytatni, hogy pontosan meg lehessen határozni a fejlesztési területet. A vonatkozó teleka-
lakítási engedélyezési eljárást az MNV Zrt. lefolytatta, a 2018. február 22-i képviselő-testületi 
ülésig azonban nem állt rendelkezésre a telekalakítási engedély, ezért nem lehetett a döntést 
meghozni. 



Budapest Főváros Kormányhivatala XI. kerületi Hivatala telekalakítási engedélyezési eljárásban 
800008/10/2018 ügyiratszámon, 2018. február 22. napján hozott határozatában az engedélyt meg-
adta. Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottság nyilvánítsa kiemelt fejlesztési területté a volt Józsefvárosi 
pályaudvar (a Fiumei út - Salgótarjáni út - vasút- Könyves Kálmán körút - Kőbányai út által 
határolt) területét (különös tekintettel a 38818/47, a 38818/48, a 38818/49, a 38818/50, a 38818/51, 
a 38818/52, 38818/53, és a 38818/54 helyrajzi számú ingatlanokra, azzal, hogy a kiemelt 
fejlesztési területté nyilvánítás a beruházás megvalósítása érdekében szükséges további telekala-
kítások során létrejövő új telkekre is vonatkozzon. 

II. A beterjesztés indoka 

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének a Képviselő-
testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 36/2014. (XI.06.) önkormányzati 
rendelete 7. mellékletének 1.4.6 alpontja alapján a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság fela-
dat- és hatásköre, hogy önkormányzati érdekből, rendkívüli sürgősség esetén gyakorolhatja a Kép-
viselő-testület összes nem kizárólagos - átruházható - hatáskörét. Tekintettel arra, hogy a Képvise-
lő-testület következő ülésének időpontja még nem ismert, viszont a beruházás nagyon feszített 
ütemezés alapján valósul meg, szükséges a mielőbbi döntéshozatal. 

III. A döntés célja, pénzügyi hatása 

A döntés célja, a szabályozási terv készítési eljárásának a lehetőség szerint leggyorsabb lefolytatá-
sa, tekintettel a Játékok 2019. júniusi megnyitására és az előtte szükséges engedélyezési eljárások 
és építési folyamatok hosszára. 

A döntés pénzügyi fedezetet nem igényel. A helyi építési szabályzat és szabályozási terv készítését 
az Képviselő-testület által elfogadott településrendezési szerződés alapján az MTK finanszírozza. 

IV. Jogszabályi környezet 
A Bizottság hatásköre Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-
testületének a Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 36/2014. 
(XI.06.) önkormányzati rendelet 7. mellékletének 1.4.6. alpontján és a településfejlesztési koncep-
cióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint 
egyes településrendezési sajátos eszközökről szóló 314/2012. (XI.08.) Korm. rendelet 32. § (6) 
bekezdés c) pontján alapul. 

Fentiek alapján kérem az alábbi határozati javaslat elfogadását. 

HATÁROZATI JAVASLAT 

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja a volt Józsefvárosi pályaudvar (a Fiumei út - Salgótarjáni út 
- vasút- Könyves Kálmán körút - Kőbányai út által határolt) területét, különös tekintettel a 
38818/47, a 38818/48, a 38818/49, a 38818/50, a 38818/51, a 38818/52, 38818/53, és a 38818/54 
helyrajzi számú ingatlanokra, azzal, hogy a kiemelt fejlesztési területté nyilvánítás a beruházás 
megvalósítása érdekében szükséges további telekalakítások során létrejövő új telkekre is vonat-
kozik. 
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Felelős: polgármester 
Határidő: 2018. március 5. 

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Városépítészeti Iroda. 
A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a közzété-
tel módjára: honlapon 

Budapest, 2018. március 01. "0<JXkx\ 
Ivány(pyödgy\Jér 

főépítész, városépítészeti irodavezető 

KÉSZÍTETTE: VÁROSÉPÍTÉSZETI IRODA 

LEÍRTA: IVÁNYI GYÖNGYVÉR ^ Í T 

PÉNZÜGYI FEDEZETET NEM IGÉNYELVIGAZOLÁS: ^ — ; ^ 

JOGI KONTROLL: Á ^ ^ ^ 2 - ? 
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Budapest Főváros 
Kormányhivatala 

XI. Kerületi Hivatala 

MAGVAR NEMZETI VAGYONKEZELŐ ZRT 
BUDAPEST XIII.KER. 
Pozsonyi út 56, . 
1133 

Ügyiratszám:800008/10/2018 

Kérjük, hogy válaszában a fenti 
ügyiratszámra szíveskedjen hivatkozni! 

Úgyintéző: Rónai Tamás 

Telefon: 372-1400/533 

289/2013. (Víi.26.) Korm. rendelet 

Ügyiratszám:8D0008/10/2018 

Tárgy: Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt., , H - 1 1 3 3 
Budapest, Pozsonyi út 58. - telekalakítási 
engedélyezési eljárása (egyesített eljárás keretébenV-

V á l t o z á s s a l érintett földrészletek: Budapest VIII 
ker., 38818/30,38818/42,38818/43 hrsz-ú ingatlanok 
összevonása-megosztása (T-100017 ttsz.-ú változási 
vázrajz) 

Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt., , H-1133 Budapest, Pozsonyi út 56. - kérelmére indult 
^ á r á s k e r e t é b e n > a telekalakítási kérelemnek hdyt Ldok és 

Í W r t h ^ ' S a n . d ö r , l f o j d , r n e r o - altal.keszitett és minősített, hivatalom áltál 2017.11.28-án záradékol T-
1ÖÖD17 ttsz.-u változási vázrajzban foglaltak szerint ' , K O i I ' 

engedélyezem 

k0nferaPncShVáz ^ 3 8 8 1 S / 3 ° 9 6 W t e r Ü 'e t Ű f Ö l d r é e z , e í - m ű v e l é s i á9 a : n t o u m . kiállítóház, 

l ü ^ s n Z k6 r" 3 8 8 1 8 / 4 2 h r e Z " Ú U H a 4 2 1 8 ^ t 6 r Ü ! e t Ű földrészíet'művelési áSa : vasútállomás, 

a Budapest Vili. ker. 38818/43 hrsz-ú 3 ha 9191 m2 területű földrészlet, művelési ága: kivett múzeum kiállítóház 
osszevonasat-megosztását úgy, hogy változás után 

k o n f e t ^ 

a Budapest VIIL ker. 38818/48 hrsz-ú 4 ha 8248 m2 területű földrésziet, művelési ága: kivett vasútállomás 

a Budapest VIII. ker. 38818/4® hrsz-ú 2258 m2 területű földrészlet, művelési ága: kivett saját használatú út 

a Budapest VIII. ker. 38818/50 hrsz-ú 9 ha 1930 mz területű földrészlet, művelési ága: kiveti vasútállomás 

a Budapest VMI. ker. 38818/51 hrsz-ú 8090 m2 területű földrészlet, művelési ága: kivett vasútállomás 

Földhivatali Főosztály 
. . . . _ , Földmérési és Földügyi Osztály 
1111 Budapest, Budafok, uí 59. Levélcím: 1519 Budapest. Pf. 415 Telefon: (06 1)372 1400 Fax (06 1) 372 1436 

E-ma.1: »ngatlan.nyilvantartas@11kh.bfkh.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu 

mailto:ngatlan.nyilvantartas@11kh.bfkh.gov.hu
http://www.kormanyhivatal.hu


a Budapest V,,.. Ke, 388W52 h r e * . ü 371 m* terii.eta « d r é s Z l e t , művelés. éga: „vett saját használatú út 

a Budapest VIM. k e r . 38818/53 hrsz-ú 1 ha 8 1 5 7 m> teriileta f ö , d r é s 2 l e t , m ű v e l é s i á g a : W v e t t v a s ú t á | | o m á s 

a Budapest«... Ke, 388,8/54 hrs2-ú 2100 te^ata földrészt, műve,ési ága: kivett saját h a s z n á l út 

legyen. 

szakhatóság - a » 7 M 0 1 8 S i n ^ T > e k f a k , t a s l ^ k k é r d é s b e n első fokon eljáró 
ál lásfoglalásával hozza^áruTt: p a t á v a l - a telekalakításhoz szakhatósági 

^keresésére, a FöidNvataJ^ 
kerület 38818X0, 38818/42 38818/43 hrVJ L ^ l L valtozasí vfzraJz a^PJan, a Budapest VUL 

hozzájárulok. 

ugyirataval - a telekalakításhoz hozzájárult: bwuo /NS/A / 1 17/3/2018 számú 

döntés rendelkező részében az alábbi előírást javasolt szerepeltetni-

.Kulturális örökségvédelmi szempontból tett feltételem a következő: 

- Nemzeti V a ^ L i z M a m N O ^ J ^ ^ ^ " - ' Földmérési c. Földügyi Osztály) 
800510^0fszénon Í S ^ j ^ t ^ V ^ T T ' í V 

*>**«»* (továbbiakban: eisöfoM 



^ a ^ S ^ — « 1 évig h a t á l y o s ; a t e | e k a d a ( a i b a n 

változásnak az ingat lan-nyi lvántartásSIr ténö^ á h S S S ^ r " tóekalakfö^l bekövetkező 
a jogerőre emelkedése hivatalból ^ á ^ f ^ ^ ^ ™ 

benyújtására - technikai okok miatt - nlnra lehetős^! A f e t e b l " * é s elektronikus úton történi 

I S r H F ^ ^ s i s ™ § — • — 

INDOKOLÁS 
Magyar Nemzeti V a g y o n k e z e l ő Zrt j 
100017 ttsz.-ú számon k é s z l e t e m l « f ö l d m Í K T ™ ' T * ™ * " 5 6 ' " 3 C s é c s Sándor ál.a, T-
irant, kérelmet adott be a t e t e k a l a k f t ós i engedély 
vonatkozásában. M K e r ' 38816/30,38818/42,38818/43 hrsz telekalakítása 

3*4/2016. ( X „ . 2 , K o r m . r e n d e , e t a z 

" a 3 2 er>gedély Wnfo kér Jem bei^ú^^ állapítom meg: ^ 

.. C S a t 0 'á £ á V a l m e 9 k e r e s e t t -
A szakhatóságként eljáró kijelölt - B i r i M e s t V ő t ó m * u i i i " 
Hivatala, 1082 B u d a « « . . J i T . h o v a r 0 £ V " ' -

T r . - • B u a a P e s t , B a r o s s u. 63-67 - mint ¿ískJól -»- , , , e r v a r o E P o l 8 á m i e s t o r i 
szakhatosag - a 08-72/2/2018 számú üov r l í v l f a k l t a s l f f ^ f f ? s b e n első fokon eljáró 
allasfoglaíasával hozzájárult - állásfoglatósa IndoWása « e n n t : tetekalaWtáshoz «akha ióság i 

„indoklás . ;.v. • " • . 

Pol9ármesteri Hivatal £gy^ét^ntsza^atóSaSahh^ daPest Főváros VIII. Kerület 
telekalak, tás megfelel-e a településrendezési k f í f e T ,bban S szakkésben, hogy „a 
Bjáró Hatóság melléke,te a es a épHésI szabályzat. Az 

deazta 

törvény (Ket.) alapján tette, ezért taL^fe a ^ M ^ ^ ^ T Ö ' ® ÉVÍ°XL 

A tényállás tisztázása során az alábbiakat állapítottam meg: 



ö S S f f i 
Józsefváros K e r ü t e t i S ^ ^ W sz. önk. rendZe 
telekhatárok tekintetében összevernem ( J ° K £ S Z ) ^MKozas/ Tervét a benne foglalt tervezetí 

A 38818/30 hr*v at*» .. -

teljesül, a Vésik övezete v o n a t k o z ó a n M s Z n l í t e « ^ 

hrsz. és 38818/53 írsz. "Kivett vasútállomás-™?tí-salat használatú út", míg a 38818/S1 
m 'vasúti,étesitmények Tmv'' ^A-vm-iövezeti 
vonatkozóan a JÓKÉSZ nem tartalmazllöfést ^ S°r°'Ja'A telek terü!eté"> 

hrsz. alatt "Kivett, saját használatú,7" ASzabáfvízZZn f " Klvett ^'állomás", 388W49 
'vasútiiétesitmények 

vettem: 

megközelíthetneklegyenek W m39^utro,gepjárma^E^m^r~ 

nem kell figyelembe venni" 1 SZ0'9al°telek hetére vonatkozó előírásokat 

alkalmas legyen, ^ová^rttéamak&akja^&jed&n^ 
jogszabályoknak megfeleljen." ijedelme, beép/tettsege es megközelíthetősége a 

« é P u é S m g m a h a t 6 s 6 g o k ^ , 
• illetékességem a Kel 2f.§ (1) b) ponShal^ 0 0 6 ^ " : ^ ^ W ' 

. . . i tataf tw O H M ) szó/ö S i m m i f i Z r m ^ n J 7 f J ' t e 9 y e S ® / £ * " V a t e / í 

Szakhatósági állásfoglalásomat 'áM « Ú l í l ° :J f et- melléklete ¡*> " 
alakitoüamki. Ket 44.§alaPJan,adtam,k,„a Ket: 72.$ (1) bek figyeieéb^éielével 

A jogorvoslat lehetőségéről a Ket. 44.§. (9) bek. alapján adtam tájékoztatást. • 

telekalakítási szakkérdésben első fokon SSrA Budapest, Mozaik u 5. - mint 
ügyiratával - a 'e 'ekalakításhoz^o^ájáru"t-áH^^^ 

,A mellékelt, Csécs Sándor (Geodeoer Kf} o 
november 20,án készített, L , ^ ^ á ^ ^ ^ ^ ^ 



MNV Zrt. 2018. január 25.-én kelt, MNV/0im?7v nnia •• • 

ügyben rendelkezésre álló eg^b iratokatST L X ^ * ™ útkezsl°'hozzájárulása és az 

kozuti közlekedés biztonságának követelményéfés aí^útű^érdeké S 

közlekedők rendelkezésére és Sok a ^ a d á l y t a l a n u l ál%n a 

F S S S T I T ^ l ^ r o ^ ^ ^ ^ Hatósági 

telekalakítási szakkérdésben e t s á Z l T Z ^ * ™ ^ 1 0 5 1 5 U d a p e s t ' S a s « • - S 
ügyiratával — a telekalakításhoz hozzájárni! -Stósfogl^^^ számú... 

orokse9védeIml szakkérdés vizsgálatának indokolása: 

fowtoMi-te a szattérdés 

^kérdésekvfzsg^Sán7kmSílA r§SZének2 és 3' P 0 " ^ ' ' a totoá/fcörökségvédelmi 

h r r s z é m a 3 ^ hatóság/ n y t e t f a r t á s t o , Z^pe, 1 vedoovezet^Í tartalmazó kulturális örökségvédelmi 

^ •**«*». * * S telekalakítás a kulturális 
•további, feltételek mellett m^elíZ ' k o V e t e , m e n ^ k * «rafemíw, fcgfe«^ ^ T 

ttf|ama®2ámú 3 törzsszámon 

es a műemléki környezet a 

ou megjelölt r , ^ e,6ir1ek v i z s g á , ^ í « ^ * " 



B * t T S ^ ! ^ ^ Hatósági F ö o s z t á l y , 1 0 6 6 

A UrtTina-mntAr*; i • . -

f ^ ^ ó . ^ összefüggésben az 
• köteles vizsgáin!" • u e m t es mtekesseget az eljárás minden ^szábap hivatalból 

A fente, szerint a vonatkozó jogszabály, elsőket áttekintettem és a következőket áhítottam 

közreműködő szakhatóságokTtlvább! az T r é s z é b T í f r telekalakí'™ p a s i b a n 
•,i..-.: i::-,- Y'f?9álandá szakkérdéseket. ' reszeben lsloU meg a telekalakítási eljárásban 

hivatkozott jogszabály szerint. Tekintene?a ™ h^ v * ?' ÍT- ~ T™ k e m kiJe/ölése a fe"< 
követően (2017. december) indult, ez e Z f l Z JnM k ö z l e k X T , ^ l J°9SZabály változást 

szakhatósági hatásköre. kozlekedes hatosagnak a tárgyi ügyben nincs 

E S S " * * § ' a ^ m bekezdése, a 72.§ (2) bekezdése és a,aP ján 

területén hoztam meg: ' " d e ' e t s/ía/ blzt™t°tt hatáskörben és illetékességi 

Az önálló fellebbezés lehetőségét a Ket. 44. § (9) bekezdése alapján zártam ki.r 

^ 1 6 6 / 2 0 0 9 - Í X , I B > F V M § ( 3 ) t T e z « s e 1 a l a p Í n ¡ S S ^ C " " A fe"ebbeZéS' d 9 a t 3 " * 

• " v v j - • : ••;':.•, . ¿ ¡ » ^ ¿ i - j • . , . • -.... . 
Budapest Főváro^Kormáhyhlvatala Xí K é r ö l A « ' u ' i - ^ v - . í t : " - V r - V V -

- , földművelésügyi hatósági é T . o S ^ i S S Í S r J S S - h ^ k o i * . a ^ t e i e k a l á k i í á s i e f iárásban^^ 
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