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Tisztelt Bizottsag!

A Socotex Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft (székhely: 1084 Budapest, Bérkocsis u. 3., képviselo:
Honti Laszlo, cégjegyzékszam: 01-09-724480) a bérlgje az Onkormanyzat tulajdonat képezd
Budapest VIIL Keriilet, Bérkocsis u. 3. szam alatt talalhatd, 36476/0/A/19 hrsz-u, 349 m?
alapteriiletii (205 m? fszt. + 144 m® udvari pince) helyiségnek a 2005. julius 18-an kotott és 2010.
augusztus 31-én meghosszabbitott hatirozott idejli, 2012. december 31-ig sz6l6 bérleti szerzddés
alapjan. A bérls 604.879,- Ft dvadékot fizetett.

A Socotex Kft a helyiséget kereskedelmi iizlet és raktar céljara vette bérbe, a foldszinti helyiséget
" jelenleg is a birtokaban tartja. A tarsasag fodraszat, kozmetika, szépségszalon tevékenységet végez a
helyiségben. A bérleti szerzGdés megkotésekor a tevekenységi kategéridk nem voltak még ilyen
mértékben elkiilonitve, ezért a tarsasag a helyiséget rendeltetésszerlien hasznalta.

A Socotex Kft iigyvezetsje, Honti Laszl6 kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez annak érdekében, hogy
a bérleti szerzddése modositasra keriiljon, mivel az iizlethelyiséghez tartozd pincét nem tudja birtokba
venni és hasznositani, ugyanis nem fér hozza a tarsashaz tulajdonkdzOsségének beleegyezése
hianyaban. Tekintetbe véve, hogy a tarsasg bérleti jogviszonya december 31-én lejart, kérelmezte 0
bérleti jogviszony létesitését a bérlemény pincerész nélkiili teriiletére. A pincehelyiséget a tarsasag
nem tudta birtokba venni, mivel az Onkorményzati tulajdont albetét pinceszintii helyiségének
megkozelithetésége egy osztatlan kdzos tulajdonban 4ll6 pincen keresztiil térténne, de a tdrsashdz nem
biztositjia a bérlének az atjutast, igy akadalyoztatja a bérldt annak hasznalatidban. Raktarozasi
tevékenységet igy a pincében nem tudott végezni.

Az elézményekhez tartozik, hogy a Socotex Kft mar t6bb alkalommal is jelezte a bérleti jogviszony
fennallasa alatt, hogy nem tudja hasznalni a pincét. A Tisztelt Bizottsag 2012. majus 9-én targyalta is a
tarsasag hasonlo tartalmu  kérelmét, ahol az 533/2012. (V.09.) szamu hatdrozatdban a fennallo
tartozasra tekintettel nem jarult hozza a bérleti szerzddés moédositiséhoz, €s a pince helyiség
Kivételéhez a bérleti szerzodésbdl. A kérelem targyalasa 6ta azonban a tarsashaztol a birtokunkba
keriilt t5bb olyan dokumentum, kozgyilési jegyzokonyv, melybdl megallapithato, hogy a tarsashaz
mar 2002-ben megtiltotta a pince helyiségbe torténd lejutast és hasznalatot.

A 2012. junius 28-an az Onkormanyzati Hézkezeld Iroda munkatarsai helyszini szemle soran
megallapitottik, hogy a bérld a pincerészt nem tudja hasznalatba venni, és kulccsal sem rendelkezik,
tekintetbe véve, hogy az osztatlan kozos tulajdonban allo pince kulcsat Németh Andras tarsashazi
gondnok tartja birtokaban, tovabba a tarsashaz nem engedi a bérl6t a bérleménybe 2005. augusztusa
Ota.




A 2012. jalius 26-an késziilt ismételt bérleményellenérzési jegyzOkonyv bizonyossaga szerint Németh
Andras gondnok az Onkormanyzati Hézkezeld Iroda szamara sem biztositotta a bejutdst a pincébe,
ezért 2012. augusztus 9-én a kozos képviseletet ellatd Realteam Téarsashazkezeld Iroda a pince ajtajat
lezérd lakatot levagatta, és azt egy Wj lakattal lezdratta, amelynek kulcsa a kozos képviseleti irodan
talalhaté. A lakokon kiviil a magantulajdonosok kozdssége senkit nem enged le a helyiségbe, még az
Onkormanyzatot, mint tulajdonost sem.

A Realteam Tarsashazkezeld Irodan keresztiil a Kisfalu Kft fizetési felszolitast kiildott a Bérkocsis u.
3. szam alatti tarsashaznak, amelyben &t évre visszamendleg kdvetelte a pincehelyiségre esd hasznalati
dijat, mivel a bérlét akadalyoztatta a helyiség birtokba vételében, és annak hasznalataban, ezzel
bevétel kiesést okozva és megkarositva az Onkormanyzatot.

A tarsashaz tulajdonkdzOssége jogtalannak tartotta az Onkormanyzat kovetelését, ezért a 2012
oktoberében megtartott kozgylilésen hatérozatot hozott arrél, hogy nem jarul hozza a pincerész
megkozelitéséhez és a Bérkocsis u. 3. szdm alatti kozos teriilet hasznalatahoz, tovabba hasznalati dijat
sem hajlandé fizetni.

A 2012. oktdber 1-jén kelt kozgyllési jegyzOkonyv hatrozatainak érvénytelenitése érdekében a
megbizott iigyvédi iroda keresetet nyujtott be a Pesti Ko6zponti Keriileti Birosag elé. A kifogasolt
hatérozat 2. pontja szerint ,,a pincerész megkozelitésére nem jarulnak hozza a Bérkocsis u. 3. sz. k6z6s
teriiletének hasznalatahoz.” A Tarsashazi Tulajdonosi Képviseleti Iroda vélemenye szerint a fenti
hatdrozat a Jozsefvarosi Onkormanyzat, mint kisebbség jogos érdekének lényeges sérelmével is jar. A
tarsashaz 2012. oktober 1. napjan tartott kozgyiilésén hozott hatérozatai az figyvédi iroda allaspontja
szerint sértik a 2003. évi CXXXIIL tv. (Tht.) 39. §-4t, mivel sem formailag, sem tartalmilag nem
felelnek meg a jogszabalyban foglaltaknak.

A kdzgylilési jegyzOkonyv alapjan egyértelmiivé valt, hogy a rendeltetésszerli hasznalatot a bérbeadd
nem tudja szavatolni. A helyiség pinceszinti részét a bérlé nem tudja hasznalni, mivel a tarsashaz
kozossége a jogszerl hasznalatbdl kizarta.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL torvény 8. § (1) és (2) bekezdése valamint a 36. § (1) bekezdése értelmében a
bérbeadd szavatol azért, hogy a nem lakas célu helyiség az atadasakor rendeltetésszerlii hasznélatra
alkalmas, tovdbba a bérbeadd a bérlet fennélldsa alatt a nem lakas céli helyiséggel Gsszefliggd,
tdrvényben meghatarozott, illetdleg a szerzédésben vallalt kotelezettségéért szavatol.

A Lakastorvény 8. § (3) bekezdése alapjan és a Polgari Torvénykonyv 306. § (1) bekezdésének
rendelkezése szerint a bérld a bérbead6étdl, ha a helyiség nem hasznalhatd, kérheti a bérleti dij
leszallitasat.

Az altalénos forgalmi adérél szolo 2007. évi CXXVIL. tdrvény 77.§ (1) bekezdésének b) pontja
értelmében termék értékesitése, szolgaltatds nyidjtasa, valamint termék Kozosségen beliili beszerzése
esetében az ad6 alapja a jogosultnak visszatéritett vagy visszatéritendd ellenértékkel utdlag csokken,
ha a teljesitést kdvetden az iigylet hibas teljesitese jogcimén a jogosult ar- vagy dij leszallitast kap.

A Socotex Kft-nek nyilvantartasunk szerint dsszességében a helyiségre 2013. februar 28. napjaval
3.959.216,- Ft hatraléka halmozddott fel, amely teljes egészében a pinceszinti részre esd Osszeg. A
tarsasag altal hasznalt fldszinti iizlethelyiség kapcsan nem all fenn bérleti dij tartozasa.

A 205 m® foldszinti helyiség nettd hasznalati dij eléirasa 138.623,- Ft/ho, a 144 m’ pincehelyiség
hasznalati dija 97.374,- Ft/hd, Gsszesen jelenleg 235.997,- Ft/hd.

A vizoras helyiségre esd kozos koltség: 95.758,- Ft/ho.

Tekintettel arra, hogy a helyiség forgalmi értéke meghaladja a 25 MFt-ot, ij bérleti jogviszony
1étesitésére — a lejart bérleti jogviszony miatt — csak palyazat atjan keriilhet sor. A bérleti jogviszony
meghosszabbitasdra, még annak lejarta elbtt, a pincehelyiségre fennall6 hatralék miatt nem volt
lehetéség. A két foldszinti és a pinceszinti helyiségrész kiilén-kiilon tortén értékének megallapitasara,
értékbecslés elkészitése valt sziikségessé, ami a dontés elokészitését hatraltatta.




A 36476/0/A/19 hrsz-a, 205 m® alapteriiletii, fldszinti nem lakas célu helyiség a Grifton Property Kft.
2013. februar 15-én készitett értékbecslést, amely szerint a helyiség forgalmi értéke: 41.000.000,- Ft.
A Képviseld-testiilet 224/2012. (VIL. 05.) szamu hatarozatanak 1I. fejezet 7. pontja értelmében a
palyazatra keriild helyiség minimdlis bérleti dijat a helyiseg AFA nélkili bekoltozhetd forgalmi
értékének 80 %-at, azaz 32.800.000,- Ft-ot alapul véve kell meghatarozni. A Képviseld-testillet
hatérozatanak 9. pontja értelmében, amennyiben a palyazat kiirasakor a tevékenység meghatarozasra
keriil, alap bérleti dijként kell meghatarozni a bérleti dijat. A fodraszat, kozmetika, szépségszalon
tevékenységet végzd ajanlattevd esetében az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének a 6 %o-a azaz 164.000,- Ft/h6 Osszeg.

A 428/2012. (XII. 06.) szami Versenyeztetési Szabalyzat II1. Fejezet 29. pontja alapjan a nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasira meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat elsd
esetben a Képviseld-testillet nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijardl sz6l6 hatarozataban
az adott kategériara meghatéarozott bérleti dij 100%-a képezi.

A 36476/0/A/19 hrsz-u, 144 m® alapteriiletii, pince szinti nem lakés célu helyiség a Grifton Property
Kft. 2013. februar 15-én készitett értékbecslést, amely szerint a helyiség forgalmi értéke: 9.200.000,-
Ft.

A 2013. februar 15-i értékbecslés iddpontjaban a foldszinti tizlethelyiségrél az aldbbi megallapitasokat
tette az értékbecslo.

Az értékelt ingatlan a tarsashaz foldszintjén helyezkedik el, a Bérkocsis utca fel6l kozelithetd meg. Az
lizlethelyiség egy nagyobb utcafronti iizlettérbol, kozleked6bol, kisebb kezeld helyiségekb6l, irodabdl
és vizesblokkbol all. A bejarati portalajté fa szerkezetil, iivegezett, jo allapoti. A belsé ajtok fa
szerkezetiiek, jo allapotiak. A falak vakoltak, festettek, diszitd tapétazottak, csempézettek, jo
allapotiiak. A tarsashaz falainak a nem megfeleld szigetelés miatti vizesedése a felfjitott iizlet néhany
helyiségének a falan méar nyomokban mutatkozik. Az tzlettér jarélapozott feliiletén keresztiranyt
hajszalrepedések lathatok. A meleg vizet villanybojler szolgaltatja. A flitést cirko és radiatorok adjak.
A belmagassag 2,8 és 3,7 m kozott valtozik. A keskeny utcai frontja és a tarsashaz belso része felé
elnyld iizlettér benapozottsaga rossz. Osszességében az ingatlan jo allapotban van.

A 2013. februdr 15-i értékbecslés idépontjaban a pince szinti helyiségrol az aldbbi megallapitasokat
tette az értékbecslo.
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A vizsgalt ingatlan a tarsashdz kozos pincelejardjan keresztiil érhet6 el, tdbb pincehelyiségbdl all. A
belmagassaga 2,6 m. Nincs benne nyilaszard. A padozat betonozott, kozepes allapota. A falak
vakoltak, festettek, a vakolat t5bb helyen hianyzik, kozepes éallapotuak. A pince falain vizesedés
nyomai lathatdak. Csak villany kézmii talalhato benne. Osszességében az ingatlan kozepes allapotban
van.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 17/2005. (IV. 20.) szamd rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — onkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel, tovabba a bérbeadas mddjat a 7. § a) pontja
hatdrozza meg, amelynek értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a
bekoltdzhetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot. A versenyeztetési eljarasok
tipusokrol a 66/2012. (XII. 13.) szamt a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6lé &nkormanyzati rendelet 7. § bekezdése rendelkezik. A
Rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képvisel6-testiilet hatarozata
mést nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast
kell alkalmazni.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének  428/2012. (XIL. 06.) szami
Versenyeztetési Szabalyzata a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 vagyonelemek
hasznositasa és tulajdonjogénak atruhzasa esetén a hasznosito €s a tulajdonjogot szerz$ kivalasztasara
kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartisa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi
jogkoérgyakorlo eldirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a
tulajdonjogat atruhazni.




A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000.- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
vérhat6 abban az esetben, ha az Onkorményzat a felhivast napilap, hirdetési 0jsag utjan is k6zzétenne,
ezért nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténd megjelentetéset. A palyézati felhivast kozzé tesszitk
a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros
Kormanyhivatala VIIL keriileti Hivatala Okmanyirod4jén, valamint a Budapest Fovaros VIIL keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a vagyoniigyleti megbizott
iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
Onkorményzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyeb rendelkezésre allo internetes
hirdetési portalon.

A palyazatot fodraszat, kozmetika, szépségszalon tevékenység céljara javasoljuk kiirni, amely
tevékenységhez tartozd szorzo 6 %.

Szakmai javaslat

Javasoljuk a Socotex Kft fenti pincehelyiségre esd bérleti/hasznalati elbirasanak torlését 2007.
augusztus 01-t61 2013. februar 28. napjaig, amelynek sszege 3.959.216.,- Ft, azzal a feltétellel, hogy a
hatarozat kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil a tarsasdg ligyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyito
erejll maganokiratban (mellékiet) nyilatkozik arrél, hogy az Onkormanyzattal, illetleg a Bérbeadéval
szemben semmilyen jogcimen — igy kiilsndsen kartérités vagy jogalap nélkiili gazdagodas cimén —
igényt nem érvényestt, illet6leg arrol a mellékelt megallapodas alafrasaval kifejezetten lemond.

A bérleti/hasznalati dij elbirasanak torlése az Onkormanyzat érdeke.

Tekintve, hogy a Lakéstorvény értelmében a bérbeadonak szavatolnia kell a helyiség rendeltetésszeri
hasznalatat a bérlet fennallasa alatt, ezért az onkormanyzat a bérlotsl bérleti dijat a pince részre a
Lakastorvény és Ptk. értelmében nem kovetelhet, mivel a Socotex Kft a pincerészt 6nhibajan kiviil
sosem tudta hasznalatba venni.

A Bérkocsis u. 3. szam alatti tarsashaz tulajdonkozossége nem jarul hozza, hogy bérbeadas esetében a
bérls a tarsashdz kozos teriiletén keresztiil tudja a helyiséget megkozeliteni és hasznalni, ezert az
elmaradt haszon, és a hasznalati dij 6t évre torténd visszamendleges kovetelése érdekében az ligy
peres utra terelése elkeriilhetetlen, melyhez szitkséges a bérleti/hasznalati dij torlésérol sz616 dontés.

Amennyiben nem jarul hozza a Tisztelt Bizottsag a bérleti/hasznalati dij torléséhez, és a bérld a
birésaghoz fordul, més ligyben mar megsziiletett biréi dontés alapjan feltételezhetd, hogy a birésag — a
helyiség hasznalhatatlansiga miatt — a teljes bérleti dij kovetelés torlése mellett donthet. Ezért az
Onkormanyzat érdeke, hogy a pincére es6 bérleti dij torlése mellett elfogadja a bérlé ajanlatat, és
hozzéjaruljon az 4j bérleti szerzo6dés megkodtéséhez a f5ldszinti részre. Tovabba azért is érdeke az
Onkormanyzatnak a bérlé ajanlatanak az elfogadasa, mivel ha a helyiséget leadna, akkor a tovabbi
hasznositds erésen kétséges, mivel a pincehelyiség hasznélatat a tarsashaz korlatozza, valamint az
11jboli bérbeadas csak palyéazat tjdn lehetséges.

A Bérkocsis u. 3. szam alatti tarsashaztdl polgari peres uton koveteljiik az Onkorméanyzat elmaradt
hasznat, a kartéritési igény szdmszeriisitése azonban csak a Socotex Kft bérleti/hasznalati dij
el6irasanak torlése utan lehetséges.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, tekintve, hogy az Afa torvény 77.§ (1) bekezdésének b)
pontja értelmében az ado alapja utélag csdkken, ha a teljesitést kdvetden az ligylet hibas teljesitése
jogeimén a jogosult ar- vagy dij leszallitast kap.

Amennyiben a Tisztelt Bizottsag hozzajarul a bérleti/hasznalati + koziizemi dij torléséhez az Afa
torvény fent hivatkozott rendelkezése értelmében helyesbitd szamla kiallitasaval a mar kiallitott bérleti
dij szamlak érvénytelenithetok.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u. 3. szam alatt talalhatd, 36476/0/A/19 hrsz-u
ingatlanon beliil elhelyezkedd, 205 m? alapteriiletii, foldszinti iizlethelyiség bérbeadasara nyilt
palyézat kiirasat fodraszat, kozmetika, szépségszalon céljara, 164.000,- Ft/ho + Afa bérleti +
koéziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

A palyézati kifrasnak a részét kell képeznie, hogy a Socotex Kft a helyiséget a birtokdban tartja,
azonban a helyiség megtekintését biztositja az érdekl6ddk szamara. A bérleti jogviszony, amennyiben




a palyazat nyertese nem a Socotex Kft lesz, a helyiség kiliritését kovetd birtokbaadas idépontjaval
kezdddik.

A Socotex Kft-nek vallalnia kell egyoldali kételezettség vallalo nyilatkozatban, hogy amennyiben
nem nyujt be palyazatot, érvénytelen pdlyazatot nydjt be, vagy a benyujtott palydzatok értékelése
alapjan az Onkormanyzat més szervezet palyazatat nyilvanit nyertesnek, a helyiséget Kiiritve, az
értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon belil, a koziizemi dijak megfizetésérdl sz016
igazolasokkal egyiitt az Onkormanyzat birtokaba visszaadja. A Socotex Kft természetesen a helyiség
megtekintésen jelen lehet, mivel a helyiség tovabbra is az & birtokdban marad. Amennyiben a nyertes
paly4zat esetén a Socotex Kft nem adja vissza a helyiséget a megadott hataridén belill, az
Onkormanyzat minden ebbdl eredd karat tovabb haritja a szervezetre, és peres eljarast kezdeményez a
helyiség kiiiritésének ligyében.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Févaros Korményhivatala VIIL kerilleti Hivatala Okmanyirod4jan, valamint a Budapest
Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a
vagyoniigyleti megbizott tigyfélfogadasra szolgalo helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyeb
rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalon keriil sor.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemben foglaltakrol dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szami Varosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy:

1) hozzdjdrul a Socotex Kft 4ltal bérelt/hasznalt Budapest VIIL. keriilet, Bérkocsis u. 3. szam alatt
talalhato, 36476/0/A/19 hrsz-G, 349 m’ alapteriileti (205 m? fszt. + 144 m’ udvari pince)
onkormanyzati tulajdont nem lakas céli helyiség tekintetében a pince részre esd 3.959.216,-Ft
téves eldirasként torténd torléséhez 2007. augusztus 01-t61 2013. februdr 28. napjdig, azzal a
feltétellel, hogy a Socotex Kft a hatarozat kézhezvételétél szamitott 8 napon beliil a mellékelt
megallapodast megkati.

2) felkéri a Kisfalu Kft-t a mellékelt megallapodas alairasara.

3) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIIL. keriilet, Bérkocsis u. 3. szam alatt talalhato, 36476/0/A/19
hrsz-i, utcai bejarat, foldszinti, 205 m’ alapteriileti onkormanyzati tulajdonu lizlethelyiség
bérbeadaséra vonatkozo nyilt egyfordulés palyazat kiirasira 164.000,- Ft/ho + Afa + koziizemi-
és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen, fodrészat, kozmetika, szépségszalon tevékenység céljara.

4) felkéria Kisfalu Kft-t a palyazat a Versenyeztetési szabalyzatrdl szol6 428/2012. (XIL. 06.) szamu
a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének hatérozatiban foglaltak szerinti
lebonyolitasara.

5) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmaényirodajan, valamint a Budapest
Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajén, a
vagyoniigyleti megbizott iigyfélfogadasra szolgalod helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjén,
tovabb4  a Polgarmesteri Hivatal szamdra koltségmentes hirdetési feliileteken torténd




megjelentetés  szélesebb korli biztositasa erdekeben az egyéb rendelkezésre all6 internetes
hirdetési portalokon kell kdzzétenni.

Felel6s: Kisfalu Kft igyvezetd igazgatoja

Hat4rid6: 2013. marcius 18.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara (megfeleld alahtizando!):
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2013. februér 28. g ”‘,‘.
TisztelettelsivLiost VaByanamy

Kovacs Otto
ligyvezetd igazgatd L
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MEGALLAPODAS
Amely létrejott

egyrészrol: a Budapest Févaros VIIL keriilet, Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross
u. 63-67.) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaro
Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft (1083 Budapest, Losonci u. 2. cégszama: 01-09-265463,
képv: Kovécs OUO iigyvezetd igazgato) (a tovébbiakban: Bérbeadd);

masrészrol:

Cégnév: Socotex Kft.

Cégjegyzekszam: 01-09-724480

Addszam: 13224202-2-42

Székhely: 1084 Budapest, Bérkocsis u. 3.

Képv. eljar: Honti Laszl6 iizletvezetésre jogosult tag

mint volt Bérlé (a tovabbiakban: volt Bérld, egyiitt: szerz6dd felek) kozott alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel.

1./ A szerzéds felek rogzitik, hogy a Socotex Kft volt a bérldje az Onkormanyzat tulajdonat képez6
Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 3. szam alatti 36476/0/A/19 hrsz-u, 349 m? alapteriiletii (205
m? fszt. + 144 m? udvari pince) alapteriiletii helyiségnek a 2005. julius 18-an kotott és 2010.
augusztus 31-én meghosszabbitott hatarozott idejti, 2012. december 31-ig 5266 bérleti szerz6dés
alapjan. A helyiséget jelenleg is a volt Bérl6 tartja birtokaban.

2./ A volt Bérls eléadja, hogy bérleti- és hasznalati dijhétraléka annak okéan halmozddott fel, hogy a
bérleményhez tartozo, a tarsashaz osztatlan kozos tulajdonan keresztiil megkozelithet6 pincerészt

onhibajan kivill sosem tudta haszndlatba venni, mivel a Bérkocsis u. 3. szdm alatti tarsashaz
tulajdonkdzossége nem jarult hozza, hogy a helyiséget megkdzelitse és hasznélja.

3./ Az Onkormanyzat a bérld szavatossagi igényének jogalapjat elismeri és annak ellentételezéseként
a Ptk. 424. § (1) bek. alapjan alkalmazandé Ptk 306. § (1) bek. b.) pontja szerint hibds teljesités
miatti drleszdllitds cimén a volt bérls 2007. augusztus 1. napjatél 2013. februar 28. napjaig
felhalmozddott 3.959.216,-Ft sszegli bérleti-, hasznélati- és koziizemi dij tartozast torli, azzal a
feltétellel, hogy a volt bérld az 1./ pontban meghatarozott bérleti jogviszonybol, illetdleg az azzal
osszefliggésbe hozhaté maés ténybeli és jogi alapbol eredden az Onkormanyzattal, illetdleg a
Bérbeaddval szemben semmilyen jogcimen — igy kiilondsen kartérites vagy jogalap nélkiili
gazdagodas cimén — igényt nem érvényesit, illetSleg arrdl a jelen okirat aldirasdval kifejezetten
lemond, tekintettel arra, hogy ezen esetleges igényeinek értékaranyos és méltanyos ellenértékeként
tekint a jelen pontban részletezett arleszallitasra.

4./ A jelen megallapodas alairoi kijelentik, hogy annak megkdotésére jogosultak.

5./ A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozé jogszabalyok rendelkezései
az iranyaddak.

Budapest, 2013.

Bérbeado képviseldje volt Bérlé
Kisfalu Kft Socotex Kft.
/képv.: Honti Laszl6/
Ellenjegyezte:
Ugyvéd




Megallapodas

amely

-a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
képviseletében eljaré Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodo Kft (1083 Budapest, Losonci u. 2.,
cégjegyzék szam: 01 09 265463, adoszam: 10857119-2-42, képviseli: Kovacs Otto iigyvezetd
igazgatd) (a tovabbiakban: Kisfalu Kft) és

-a Socotex Kft (székhely: 1084 Budapest, Bérkocsis u. 3., cégjegyzékszam: 01-09-724430, képviseli:
Honti Laszlé )

(egyiitt: szerzod6 felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1) A szerz6dd felek rogzitik, és akkent nyilatkoznak, hogy a Budapest Féviros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban van a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u. 3. szam alatti
36476/0/A/19 hrsz-0 205 m® alapteriiletii foldszinti zlethelyiség, valamint a 144 m* alapteriilet(i
tarsashaz osztatlan kozos tulajdonan keresztiil megkozelithetd pincerész. A Socotex Kft bérlete a
helyiséget a 2005. jiilius 18-an kotott es 2010. augusztus 31-én meghosszabbitott hatarozott idej,
2012. december 31-ig sz6l6 bérleti szerz6dés alapjan. A Socotex Kft a helyiséget jelenleg bérleti
jogeim nélkill hasznélja, azonban a bérleti jogviszonyat meg kivanja hosszabbitani.

2.) A szerzddd felek rogzitik tovabba, hogy az Onkormanyzat a helyiséget nyilvanos versenyeztetés
Gtjan kivanja bérbe adni. A nyilvanos versenyeztetésre palyazat kerill kiirasra.

3.) A Socotex Kft vallalja, hogy a palyazat kiirasat kovetden a palyazoknak biztositja a helyiségekbe
torténd bejutast és a megtekintést, tovabba véllalja, hogy amennyiben a palyazaton nem vesz részt,
palyazata érvénytelen, vagy a palyazat nyertese més lesz, a helyiségeket a palyazat eredményének
nyilvanos kihirdetését kovetd 30 napon beliil elhagyja, azokat az Onkormanyzat képviseletében
eljaré Kisfalu Kft-nek Kitiritve, tisztan, a kézmiidijak megfizetésérdl szold igazolasokkal egytitt
atadja. Vallalja tovabba a kiiiritésig terjedd iddre a korabbi bérleti dijnak megfeleld hasznélati dij
és a kozmiivek dijanak megfizetéset. ‘

4.) Amennyiben a Socotex Kft a 3.) pontban felsorolt vallalasainak nem tesz eleget, és az

Onkorméanyzatnak ebbol kéra szarmazik, a kar osszegéért a Socotex Kft felel.

5.) A Socotex Kft vallalja, a jelen megallapodasban foglalt tartalommal kozjegyzd eldtt egyoldall
kotelezettségvallald nyilatkozatot ir ala. Ennek koltségei a Socotex Kft-t terhelik. Vallalja, hogy a
nyilatkozat egy példanyat a Kisfalu K ft-nek e megallapodas alairasatol szamitott 8 munkanapon
beliil atadja.

6.) A szerzdd felek kijelentik, hogy a jelen megallapodésban foglalt tényallitasokat és nyilatkozatokat
visszavonhatatlanul teszik, azokto! csak kozos megegyezéssel allhatnak el.

7.) A jelen megallapodas alairdi kijelentik, hogy a megallapodas alairasara jogosultak.

8.) A jelen megallapoddsban nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozd jogszabalyok rendelkezései
az iranyadoak.




Alulirott szerz6d® felek a jelen megallapodast elolvastak, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben

megegyezdt, jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2012. ................

Kisfalu Kft Socotex Kft

El6ttiink, mint tantk elott:




