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Tisĺelt Bizottsás!

A Socotex Keľeskedelmi és Szolgáltató Kft (székhely: l084 Budapest, Bérkocsis u.3', képvise|o:

Honti László, cégjegyzékszám,. 0|-09-724480) a bérlóje az onkormányzat tu|ajdonát \eyezo,
Budapest VIII. kei-tilet, Béľkocsis u. 3. szám a|att ta|á'|hatő, 36476l0lV19 hrsz-ú, 349m.

a|apteiĺiletű (205m2 fszt. + |44m2 udvari pince) helyiségnek af\\S.július l8-án kötött és 2010.

augusztus 3l-én meghosszabbított határozot| idejú,201f. december 3l-ig szóló bérleti szerzodés

a|apján. A bérlő 604.879,- Ft óvadékot fizetett.

A Socotex Kft a helyiséget kereskedelmi üzlet és raktár cé|jára vette bérbe, a földszinti helyiséget

jelen|eg is a birtokáb,antartja' A társaság fodrászat, kozmetika, szépségsza|on tevékenységetvégeza
helyiségben. A béľleti szerződés megkötésekor a tevékenységi kategóriák nem voltak még ilyen

méľtékben elkĺi|önítvę, ezért atársaság a helyiséget rendeltetésszeruęn hasznźita.

A Socotex Kft ügyvezetóje, Honti Lász|o kérelemmel fordu|t a Kisfalu Kft-hez annak érdekében, hogy

a béľ|eti szerzodése módósításra kerüljön, mive| az üzlethelyisé ghez tarÍoző pincét nem tudja birtokba

venni és hasznosítani, ugyanis nem fér hozzá a tźĺrsasház tu|ajdonközösségének be|eegyezése

hiányában. Tekintetbe vevě, hogy a társaság bérleti jogviszonya december 3l -én leján, kéľe|mezte új

bér|áti jogviszony létesítését a bérlemény pincerész nélküli területére' A pincehelyiséget a táľsaság

nem tudtä birtokba venni, mive| az önkormányzati tulajdonú albetét pinceszintű helyiségének

megközelíthetősége egy osztat|an kozös tulajdonban á||ó pincén keresztü| történne, de a társasház nem

biĺlosítja a béľlđnek az átjutást, így akadá|yoztatja a bér|ot annak haszná|atźtban. Raktározási

tevékenység et igy a pincében nem tudott v égezni.

Aze|őzményekhez tartozik, hogy a Socotex Kft már tobb alka|omma| is je|ezte a bérletijogviszony
fennállása aĺatt, hogy nem tudja használni a pincét' A Tiszte|t Bizottság f012. május 9-én tárgya|ta is a

táľsaság hasonló taľtalmú kérelmét, aho| az 53312012. (V.09.) szám,ű határozatában a fenná|ló

tartozásra tekintettel nem járu|t hozzá a bérleti szerzodés módosításához, és a pince helyiség

kivéte|éhez a bérleti szerzódésből. A kére|em tárgya|ása ota azonban a társasháztól a biľtokunkba

került több olyan dokumentum, közgyűlési jegyzokönyv, me|ybo| megállapítható, hogy a tźlrsasház

mźr 200f-ben megtiltotta a pince helyiségbe töľténő |ejutást és használatot.

A 2012' június 28-tn az onkoľmányzati Hénkeze|o lroda munkatársai helyszíni szemle során

megállapították' hogy a bérlő a pincerészt nem tudja haszná|atba venni, és kulccsal sem rendelkezik,

tekintetbe véve, hogy az osztatlan kozös tulajdonban álló pince ku|csát Németh András tärsasházi

gondnok taľtja birtokétban, továbbá a társashaz nem engedi a bérlőt a bér|eménybe 2005. augusztusa

őta.



Af012,július 26-án készült ismételt bér|eményellenőľzésijegyzoktinyv bizonyosságaszerintNémeth

Andľás [ondnok az onkormányzati Házkeze|ő |roda számára sem biztosította a bejutást a pincébe,

ęZértf}|z'augusztus 9-én aközös képvise|etęt ellátó Realteam Társasházkęze1ő Iroda a pince ajtaját

|ęzárő |akatot1evágatta, és azt egy új lakatta| Iezáratta, amelynek kulcsa a közos képviseleti irodán

található. A lakókon kívül a *ugántuiu3aonosok közössége senkit nem enged le a helyiségbe, még az

onkormány zatot, mint tulaj donost sem.

A Realteam Társasházkezelő Irodán keresztü| a Kisfalu Kft fizetési fe|szó|ítást kü|dött a Bérkocsis u.

3. szźtm alatti társash áznak,amelyben ot évre visszamenőleg követe|te a pincehe|yiségre eső használati

díjat, mive| a bérlot akadá|yortafta a helyiség birtokba vételében, és annak haszntilatában, ezze|

bevétel kiesést okozva és megkárositva az onkormállyzatot.

A társasház tulajdonkozossége jogtalannak tartotta az Önkormänyzat követelését' ęzért a f012

októberében megtaľtott t<tizgyĺtěsen határozatot hozott arľól, hogy nem jáľu| hozzá a pincerész

megközelítéséhež és a Bérkocsis u. 3. szám a|atti közös terület haszná|atźlhoz, továbbáhasznźůati dijat

sem hajlandő fizetni.

A fo12' október l-jén kelt kozgyűlési jegyzőkonyv határozatainak érvénytelenítése érdekében a

megbízott ügyvédi iioda keresetei nyújtott be a Pesti Központi Keľü|eti Bíróság elé' A kifogásolt

határozatf .p|o,tiuszerint ,,a pincerész megközelítéséľe nem járu|nak hozzá a Bérkocsis u. 3. sz. kozös

területének hasintiatához.,, A Társasházi Tulajdonosi Képviseleti Iroda véleménye szerint a fenti

hatźĺrozata Józsefuáľosi onkoľmányzat,mint kisebbség jogos érdekének lényeges sérelmével is jáľ. A

tźrsasház 20|2. oktőber 1. napján iartott kozgyűlésén hozott határozatai az ugyvédi iroda álláspontja

szerint sértik a 2003. évi c*xxnl. fu. (Tht.) 39. $-át, mivel sem formai|ag, sem taľtalmilag nem

felelnek meg a jogszabźiyban foglaltaknak.

A közgyűlési jegyzőkonyv a|apján egyértelművé vá|t, |iogy a rende|tetésszerú használatot a bérbeadó

nem třája szäuiio|ni. A he|yiség pňceszinti részéÍ' a bérlo nem tudja haszná|ni, mivel a társasház

közössége a jogszeru haszná|atbő| kiztlrta.

A |akások és he|yiségek béľletére, va|amint az elidegenítéstikre vonatkozó egyes szabályokól szóló

1993. évi LXXVIII. ĺo*ény 8.s (l) és (2) bekezdése va|amint a 36. $ (l) bekezdése értelmében a

bérbeadó szavato| azért, hogy a nem lakás célú he|yiség az átadásakor rendeltetésszerű haszntilatra

alka|mas, továbbá a bérbeađó a bérlet fennállása alatt a nem lakás célú helyiséggel összefüggo,

torvényben meghatźrozott, illető|eg aszerződésben vállalt kötelezettségéértszavato|'

A Lakástorvény 8. $ (3) bekezdése alapján és a Polgári Törvénykonyv 306. $ (1) bekezdésének

rendelkezése szerint"a.bér|ő a bérbeadótó|, ha a helyiség nem használható, kéľheti a bérleti díj

|eszá||ítását.

Az á|ta|ános foľgalmi adóról sző|ő 200.7. évi CXXVII. torvény 77.s (l) bekezdésének b) pontja

éľtelmében teľmék éľtékesítése, szo|gźt|tatás nyújtása, va|amint termék Közösségen belü|i beszerzése

esetében az adő a|apja a jogosu|tnak visszatérített vagy visszatéľítendo el|enértékkel utólag csokken,

ha a teljesítést kovefjen iz igylet hibás te|jesítése jogcímén a jogosu|t ár. vagy dij |eszá||itást kap.

A Socotex Kft-nek nyilvántartásunk szeľint összességében a helyiségre 2013. február 28. napjával

3.g5g.216,- Ft hátraléia halmozódott fel, amely teljes egészében a pinceszinti részre eso cisszeg. A

társaság á|ta|hasznźllt ťoldszinti üzlethe|yiség kapcsán nem á|l fenn bérleti díjtartozása.

A f05 m2 ľoldszinti helyiség nettó használati díj előĺľása |38.6f3,- Ft/hó, a 144 m2 pincehelyiség

használati díja 97 .37 4,- Ft/hó, osszesen j e l en|eg 23 5,99],- F tlhő.

A vízórás helyiségre eső köziis költség: 95.758,- Ft/hó.

Tekintettęl arra, hogy a helyiség forgalmi értéke meghaladja a 25 MFt-ot, új bér|eti jogviszony

létesítéséľe _ a |ejźrtberleti j-ogvňzoný miatt - csak pá|yázat útján kertilhet sor. A bérleti jogviszony

meghosszabbitźsára, meg annł< |ejárta előtt' a pincehelyiségre fennál|ó hátralék miatt nem volt

lehJtőseg. A két fo|dszinł es a pinceszinti helyiségrész kü|ön-kĹi|ön történ éľtékének megá||apítására,

értékbecšlés elkészítése vált szükségessé, am i a döntés elokészítését hátrá|Íatta'



A 3647 610lAl79 hrsz-ű, f05 mz a|aptertiletű, ľo|dszinti nem lakás célú helyiség a Grifton Property Kft.

2013. február l5-én készített éľtékbecslést, ame|y szerint a helyiség forga|mi értéke: 41.000.000'- Ft.

A Képviselő-testi.ilet 2f4l2o12. (Vil. 05.) számű határozatänak II. fejezet 7. pontja értelmében a

pá|yźtżatra kerülő helyiség minimá|is bérleti diját a helyiség Áp,ł. neltu|i beköltözhető foľgalmi

oľtoľonel. 80 "/o-át, u,ui 3z.800.000,- Ft-ot alapul véve kell meghatározni' A Képviselő-testület

hatźrozatźnak 9' pontja értelmében, amennyiben apźt|ytnat kiírásakor a tevékenység meghatározásra

kerül, alap bérleii aĺ3tent kell meghatározni a bérleti díjat. A fodrászat, kozmetika, szépségszalon

tevékenys.ég et végző ajánlattevő ešetében az a|ap béľleti díj éves mértéke a helyiség Áp,ą, neltuli
beköltozheto foľgalmi étékének a 6 oÁ-a azaz164.000'- Ft/hó osszeg.

A 4f8lf0|f. (X[. 06.) számú Versenyeztetési Szabá|yzatIII. Fejezet 29. pontja alapján a nem |akás

cé|jźra szolgáió helyiség bérbeadásáľa meghirdetett pá|yázat esetében a minimális bér|eti díjat elso

esótben a KŹpviseló-testti|et nem lakás cé|jára szolgá|ó he|yiségek bérleti díjáról szóló határozatában

az adott kate gőri źr a me ghattĺr o zott b ér I eti dij 1 0 0% - a k ép ezi .

A3647610lAl|9hrsz-il,144mz alaptertiletű, pince szinti nem lakás célú helyiség a Grifton Property

Kft.2013. febľuár 15-én készített értékbecslést, ame|y szerint a helyiség forgalmi énéke: 9.200.000'-

Ft.

A2013. februáľ 15-i értékbecslés idopontjthan a ťoldszinti üzlethelyiségrő| az alábbi megállapításokat

tette az éľtékbęcs|ő.

Az éľtékelt ingatlan atärsashźlzfö|dszintjén helyezkedik el, a Béľkocsis utca felol közelĺthető meg. Az
üz|ethelyiség egy nagyobb utcafronti tizlettérből, köz|ekedőbo|, kisebb kezelo helyiségekbol' irodából

és viześblokkuol ell.- A bejárati poľtálajtó fa szerkezetű, üvegezett, jó állapotu. A belso ajtók fa

szerkezetűek, jó állapoĺat. n. falak vakoltak, festettek, diszítő tapétázottak, csempézettek, jó

állapotuak. A{ársashćnfalainak a nem megfelelő szigetelés miatti vizesedése a felújított uz|etnéhány

helýisegenek a fa1án már nyomokban mutatkozik. Az uz\eÍtér járo|apozott fe|i'iletén keresztiľányú

hajszálňpedések láthatók. A meleg vizet villanybojler szolgá|tatja. A fűtést cirkó és radiátoľok adják.

A"belmagasságf,8 és3,7 m között vźt|tozik, A keskeny utcai frontja és a társasház be|so része felé

elnyú|ó izlettér benapozottságarossz' tsszességéberl azingat|an jó állapotban Van.

A 2013. február l5-i értékbecslés időpontjában a pince szinti helyiségrő| az alábbi megállapításokat

tette az értékbecslő.

A vizsgált ingatlan atársasház közös pincelejáľóján keresztül érheto el, tobb pincehe|yiségbo| áll. A
belmag-asságí f,6 

^. 
Nincs benne nyí|ászárő. A padozaI. betonozott, közepes á||apotú. A fa|ak

vakolták, festettek, a vako|at több he|yen hiányzik' közepes á|lapotúak. A pince falain vizesedés

nyomai táthatóak. Csak villany közmű talá|ható benne. osszességében az ingat|an közepes állapotban

van.

Az Önkormźnyzattulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeirol

szo|o 1.7l20oj. (lv. f0') számtl rende|et 2. $ (1) bekezdése éľte|mében a Kt. _ a rendeletben

meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a

Yáíosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel, továbbá a bérbeadás módját a 7. $ a) pontja

hatáľčzza meg, amelynek értilmében a helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet béľbe adni, ha a

beköltözhető foľgalmi értéke eléri vagy meghaladja af5 millio.forintot' A versenyeztetési eljárások

típusokrót a6612012. (XII. 13.) sztm,i: a Budapest Józsefvárosi tnkormányzatvagyonáľó| és a vagyon

ĺeletti tula.;oonosi jogok gyakor|ásáró| szóló önkormányzati rendelet 7' $ bekezdése rendelkez1k. A
Rende|et 7 s ĺzl bekezdése a|apján, ha onkoľmányzat rendelete vagy a Képviselo-testület hattrozata

mást nem tarta|maz, a tulajdonosi jog gyakor|őja határozza meg) hogy me|yik versenyeztetési eljárást

kell alkalmazni.

A Budapest Józsefvárosi onkormányzat Képvise|otestületének 4f8lf012. (XII. 06.) számíl

versenyeĺetési Szabályzata aBudapest Józsefvárosi Önkormányzat tu|ajdonźhan á1|ő vagyonelemek

hasznośítása és tu|ajdońjo gának átruházása esetén a hasznosító és a tulajdonj ogot szerzó kivá|asztására

ke|l alkalmazni, ha a vérsenytáľgyalás tartása jogszabá|y a|apján kötelezo, vagy a tulajdonosi

jogkoľgyakorló e|oirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljárással kel| hasznosítani vagy a

tu laj donj o gát átruházni.



A pá|yázat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160'000,- Ft hiľdetési költség felmerü|ése lenne

vĺrirato abban az esetben, ha az Önkoľmányzata felhívást napilap, hirdetési újság útján is kozzétenné,

ezértnemjavaso|juk a hirdetés napilapban töľténo megjelentetését. A pályázati felhívástkozzé tesszük

a Versen-ye ztetési szabá|yzat 1 l . pontjában foglaltaknak megfelelően a Budapest Főváros

Kormányhivatala VIII' keľtileti Hivatala okmányirodáján, va|amint a Budapest Fováros VIII. kerület

Józsefuáosi onkormányzat Po|gtrmesteri Hivatala hirdeto táb|tlján, a vagyontigyleti megbízott

ügyfélfogadásľa szolgáló ľ'"lyĺ.egeuen (Kisfalu Kft telephe|yein), a Józsefuáľos címiĺ helyi |apban, az

oiito.*ňnyzat és a vagyonügy|eti megbízott honlapján, és egyéb renĺĺe|kęzésrę álló internętes

hirdetési poftálon'

A pźiytlzatot fodrászat, kozmetika, szépségsza|on tevékenység cé|jára javasoljuk kiírni' amely

tevékenységhez tartoző szorző 6 oÁ.

Szakmai iavaslat

Javasoliuk a Socotex Kft fenti pincehelyiségre eső bér|eti/használati eloírásának törléSét 2007.

s ot-tot zol3. ĺ"u'ua' zs. nupjĺlg, amelynek összege 3,959.216,- Ft, azza| a fe|téte|lel, hogy a

hatźrozatkézheméte|éto| számított 8 napon be|ü| a társaság ľgyvea által ellenjegyzett teljes bizonyító

erejű magánokiratban (melléklet) nyilatkozik arról, hogy az onkormányzattal, illetőleg a Bérbeadóva|

szemben semmilyen jogcímen - így kü|önösen kánérítés vagy joga|ap né|kĹili gazdagodás címén -
igényt nem érvényesíi, iĺ|etőleg aľról a mellékelt megá||apodás aláírásával kifejezetten |emond.

A bérleti/hasznźiati díj elóírásának torlése az onkormányzat érdeke.

Tekintve, hogy a Lakástörvény értelmében a béľbeadónak szavatolnia ke|| a he|yiség rende|tetésszeriĺ

haszná|atźú J bé.l"t fenná|lása a|aĺt, ezért az önkormányzat a bér|oto| bérleti díjat a pince részre a

Lakástörvény és Ptk. értelmébęn nem kovętelhet, mive| a Socotex Kft a pincerészt önhibáján kívü|

sosem tudta használatba venni.

A Bérkocsis u. 3. szám alatti társasház tulajdonközossége nem járul hozzá, hogy bérbeadás esetében a

béľlő a társasház közos területén keresztül tudja a helyiséget megköze|íteni és haszná|ni, ezért az

elmaradt haszon, és a használati díj öt évre töľténo visszameno|eges követelése érdekében az úgy

peres útra teľelése elkerülhetetlen, melyhez sztikséges a bér|eti/has zntilaÍ.i díj törléséľől szóló döntés.

Amennyiben nem járul hozzá a Tisztelt Bizottság a bér|etjl|"laszná|ati díj tör|éséhez, és a bérlő a

bíľóságĹoz fordul, más Ĺigyben már megszü|etett bírói döntés a|apján feltéte|ęzhető, hogy a bíróság _ a

he|yisěg haszná|hatattansaga miatt - a teljes bérleti díj követelés törlése mel|ett dönthet ' Ezért az

onĹo.ňĺnyzat érdeke, hogy a pincére eso bér|eti díj torlése mel|ett e|fogadja a bér|ő aján|atát, és

hozzt$truljon az ,űj bérleti-szerzodés megkötéséhez a földszinti részre, Továbbá azért is érďeke az

onkoimáńy zatnak a bér|ő aján|atának az e|fogadása, mivel ha a helyiséget leadná, akkor a további

hasznosítáš erosen kétséges, mivel a pincehe|yiség haszná|atti a társashźn kor|átozza, va|amint az

újbóli bérbeadás csak pá|yázat útján lehetséges.

A Bérkocsis u' 3. szźlm alatti társasházto| po|gári peres úton követeljĺik az onkormányzat e|maradt

hasznáÍ,, a kártérítési igény számszerűsítése azonban csak a Socotex Kft bérleti/haszná|ati dij

előírásának törlése után lehetséges.

A döntés pénzugyi feđezetet nem igényel, tekintve' hogy az Áfa toľvény 77.$ (1) bekezdésének b)

pontja ertelmeben az adő a|apja utóIag csökken, ha a teljesítést kovetoen az ugylet. hibás teljesítése

jogcímén a jogosult ár- vagy díj |eszá||ítást kap.

Amennyiben a Tisztelt Bizottság hozzájáru| a bérleti/haszná|ati + közüzemi díj torléséhez az Afa

törvényfent hivatkozott rende|keżése érte|mében he|yesbítő szám|a kiá|lításával a már kiál|ított bérleti

d ij szám|ák éľvényteleníthetők.

Javasoljuk a Budapest VIII. keľület,^Béľkocsis u. 3. szám alatt ta|á|ható,3647610lAl19 hrsz-ú

ingatlanän belül elilelyezkedo, f05m2 alapterületű, földszinti üzlethelyiség bérbe.adására nyílt

pa1yazat kiírását fodrźlśzat, kozmetika, szépségszalon cé|jára, 164.000,- Ft/hó + A,fa bérleti +

ktizĺizemi- és külön szolgáltatási díjak összegen.

A pá1yázati kiírásnak a részét kell képeznie, hogy a Socotex Kft a helyiséget a birtokában taltja,

a,onban a he|yiség megtekintését biztosítja az érdek|ődők számára. A béľletijogviszony, amennyiben



a ptiytŽat nyertese nem a Socotex Kft |esz, a helyiség kiürítését követo birtokbaadás idopontjával

kezdődik.

A Socotex Kft-nek vállalnia kell egyo|dalú kötelezettség válla|ó nyilatkozatban, hogy amennyiben

nem nyűjt be pá|yázatot, éľvényte|én pá|yázatot nyújt be, vagy a benyújtott pá|yäzatok értékelése

a|apján ä' onĹo.*ĺnyzat más szervezet pá|yázatźú nyilvánít nyertesnek, a helyiseget kiüľítve, az

éftesítés kózhczvótelétől számított 30 napon beli.il, a koz'iiz,emi díjak megf,rzetésérol szó|ó

igazolásokkal együtt az ÖnkormányzatbirtokźLba visszaadja. A Socotex Kft természetesen a helyiség

liegtekintésen jěien lehet, mivel a Ĺelyiség továbbľa is az o birtokában marad. Amennyiben a nyertes

ýiýázat esetéil a Socoiex Kft nem adja vissza a helyiséget a megadott határidon belül' az

bnĹo'*anyzat minden ebből eredő kárát tovább htrítja a szervezetre, és peres eljárást kezdeményez a

helyiség kii'iľítésének ügyében.

A felhívás kozzététe|ére a Versenyeztetési szabá|yzat 1 1. pontjában foglaltaknak megfelelően a

Budapest Főváros Kormányhivatalá VIll. kerĺileti Hivatala okmányirodáján, va|amint a Budapest

Főváros VIII. kerü|ęt Jóźsefvárosi onkormányzat Polgármesteri Hivatala hirdeto tźlb|áján, a

vagyonügyleti megbízott i.igyfélfogadásra szoIgáló helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a

Józsefráros című he|yi lapbň, az onkormányzat és a vagyonügyleti megbízott honlapján, és egyéb

ľendelkezésre á|ló internetes hirdetési pońálon kerül sor.

Fentiek a|apján kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kére|emben fog|aĺtakról döntését meghozni

szíveskedjen.

Határozati javaslat

.év. (.'.hó....nap). számú Yárosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottsági hattlrozat:

AYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1) hozzajárul a SocotęxKft álta|bére|tlhas^znźńt Budapest VIII. kerület, Bérkocsis u.3. szám a|att

ta|źihatő,3647610lv119 hrsz-il,349m2 alapterülettĺ (205 m2 fszt. + 144 mf udvari pince)

önkoľmányzati tulajdonú nem lakás célú helyiség tekintetében a pince részľe esó 3.959.2l6,-Ft

téves előírásként tönéno tör|éséhez fo0.7. augusztus 01-ti5| fOI3. február 28. napjáig^ azza| a

fe|tétellel' hogy a Socotex Kft a határozatkézhezvételétol számított 8 napon be|ül a mel|éke|t

megál Iapodást megkoti.

Đ felkéri a Kisfalu Kft-t a mellékelt megá||apodás a|áírására.

fęlkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIII. keľület, Béľkocsis u. 3. szám a|attta|á|hatő,3647610lAl19

hrsz-ú, utcai bejáľatú, floldsżinti, 205 m2 alapterii|etű onkormányzati tu|ajdonú üzlethelyiség

bérbeadására vonatkozó nyílt egyfordulós pályázat kiírástra 164.000,- Ft/hó + Afa + ktiziizemĹ

és külön szolgá|tatási díj;k ösiłegen, fodrászat,kozmetika, szépségszalon tevékenységcé|jára.

felkéri a Kisfaiu Kft-t a ptiyázat a Versenyeztetési szabályzatrólsző|ő 4f8l2012. (XII. 06.) számú

a Budapest Józsefuárosi onkormányzat Képviselo-testületének határozattlban foglaltak szerinti

lebonyolításáľa'

a pźiyázati felhívást a Veľsenyeztetési Szabźt|yzat l l' pontjában fog|altaknak megfe|elően a

ľudapest Fováros Kormányhivatala V.III. kerületi Hivata|a okmányirodáján' valamint a Budapest

Fováios VIII. kerület Józsefvárosi onkormányzaÍ. Polgármesteri Hivatala hirdeto táb|áján, a

vagyonügyleti megbízott ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében (Kisfalu Kft te|ephelyein), a

Józsefuáľos című helyi lafban, uż onko.ľn ányzat és a vagyonügyleti megbízott honlapján,

továbbá a Polgármesteii Hivatal számára kö|tségmentes hiľdetési felületeken töľténő

3)

4)

s)



megjelentetés szélesebb korű biaosítása érdekében az egyéb rendelkezésľe álló internetes

hirdetési portálokon kell közzétenni.

nem indokolt hiľdetótáblán honlapon

Budapest, f0|3 . február 28.

Felelos: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Hatáľido: f013. március 18.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság ,"el"' körét éňto dontések esetén javaslata aközzététe| módjára (megfele|ó a|áhivandő!):

ugyvezető igazgato u.
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MEGÁLLAPoDÁs

Amely létľejött

egyľészľől: a Budapest Főváľos VIII. keľül et, J,őzsefvźlľosi Onkoľmányzat ( l082 Budapest, Baross

,|.aĺo.1(a továbbiakban: Önkorm źĺnyzat), mint a bérlemény tu|ajdonosa és bérbeadó nevében eljáró

Kisfalu Józsefuárosi Yagyongazdĺlkoáó Kft (l083 Budapest, Losonci u'2. cégszáma: 0l-09-265463,

képv: Kovács ottó Ĺigyvezeto igazgatő) (a tovóbbiakban: Béľbeadó);

másrészrol:
Cégnév:
Cégsegyzékszám:
Adószám:
Székhely:
Képv. eljár:

Socotex Kft.
01-09-7f4480
13ff4f02-2-4f
1084 Budapest' Bérkocsis u.3.
Honti László üzletvezetésre jogosult tag

mint volt Béľlő (a továbbiakban: volt Bérlo' együtt: szerzódo felek) között a|ulírott helyen és napon az

a|ábbi feltételekkeI.

I,l A szerződő fe|ek rogzitik, hogy a Socotex Kft volt a bérlője az onkormányzat^tu|ajdonátképezó

Budapest VIII' keľület, Bérkocsis u. 3. szám a|atti 36416ĺoĺĺĺl9 hĺsz-ű,349 m2 alapterületű (205

^,_i',t. 
+ 144 m2 udvari pince) alapterületű helyiségnek a 2005. július l8-án kötött és 2010.

augusztus 3l-én megho,,"ubbított határozott idejĺĺ, 20l2' december 31-ig szóló bérleti szerzodés

a|ipján. A helyiséget je|enleg is a volt Bérlő tartja biľtokában.

f ,l A volt Bérlo eloňj ł,hogy ber|eti- és haszná|ati díjhátraléka annak okán halmoződott fel, hogy a

bérleményh ez tartőző, aiirsasház osztatlan kozös tulajdonán keręsztül megkozelítheto pincerészt

önhibájáń kívül sosem tudta haszná|atba venni, mivel a Bérkocsis u.3. szám a|atti társasház

tulajdonkozössége nem járult hozzá, hogy a helyiséget megközelítse és haszná|ja.

3'l izonkormányzíta bérřő szavatossági igényének jogalapját e|ismeri és annak ellentételezéseként

aPtk.4f4. $ (l) bek. a|apján a|ka|mázandóPtk 306. $ (1) bek. b.) pontja szerint hibas teljesítés

miatti áľleszdltítás címén a volt bér|o fO01. augusztus 1. napjátó| 2013. február f8. napjźig

felhalmozód ott 3 '959,216,-Ft osszegű béľleti-, haszná'|ati- és közüzemi díj tartozźtst törli' azza| a

feltétellel, hogy a volt bérlő az 1.l pontban meghatározott bérletijogvis.zonyból, illetóleg az azza|

összefüggésbě hozható más ténybeli és jogi alapbó| eredően az tnkormányzatta|, illető|eg a

Bérbeadóval szemben semmi|yěn jogcímeň - így kü|{jnösen kártérítés vagy jogalap nélküli

gazdagodás címén - igéný nem éľvéńyesít' i||etoleg aryő|'.aje|en okirat a|áírásáva| kifejezetten

ĺ"*ond, tekintettel arra_, hogy ezen eset|eges igényeinek éľtékarányos és mé|tányos e|lenénékeként

teki n t a j e l en p ont b an r é sz|etęzett ár |e szá|| ításr a.

4./ A jelen megáílapod ás a|áiroi kijelentik, hogy annak megkotésére jogosultak.

5./ Alelen megallapodasban nem szabá\yozoi kérdésekben a vonatkozó jogszabályok rendelkezései

azirtlnyadőak.

Budapest,2013.

Béľbeadó képvise|ője
Kisfalu Kft

Ellenjegyezte:

volt Béľ|ő
Socotex Kft.

/képv.: HontiLász|ől

Ügyvéd



Megál|apodás

amely

-a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi Önkormányzat (a továbbiakban: onkormányzat)

t.epui,"l"tében eljáró Kisfalu Józsefuárosi Vagyongazdálkodó Kft (1083 Budapest' Losonci u. 2.,

cégjegyzék szźĺm': 0| og 265463, adőszźlm: lbssłl19-f-4f, képviseli: Kovács ottó ügyvezeto

igazgato) (a továbbiakban: Kisfalu Kft) és

-a Socotex Kft (székhe|y: 1084 Budapest, Bérkocsis u. 3.,

HontiLászló )

cégj egyzéks zám: 01 -O9 -.1 f4480, képviseli:

(együtt: szerződofelek)közöttjöttlétľealu|íľotthelyenésnapon aza|thbifeltételekkel:

7.) A szerződő..felek rogzitik, és akként nyi|atkoznak, h9gl a Budapest Fováros VIII. kerü|et

Józsefuárosi onkormán"yzat tu|ajdonában van a Budapest VIII. kerület, Bérkocsis u.3. szám a|attl

364,7610lAl19 h,,;-;;,Äil';ň;;ĺiJĺ ľolĺ.'inti üzlethę|yiség' valamint a 144 m2 a|apterületű

társasházosztatlan kozös tulajdonán keresztül megközelíthęto pincerész. A Socotex Kft bérlete a

helyiséget a2005.július l8-ďn kötött és 2010. augusĺus 31-én meghosszabbított határozott idejíĺ,

2012' december 3 i-ig szóló bérlet i szerződés a|ap1an, A Socotex Kft a he|yiséget jelen|eg béľleti

jogcím nélktil haszn{|ia,azonban a bér|eti jogviszonyát meg kívánj a hosszabbítani.

2.) A szerződő felek rögzítik továbbá, hogy az Önkoľmányzat a he|yiséget nyilvános versenyeztetés

űtjźn kívánja béľbe aáni. A nyilvános Versenyeztetésľe pá|yázat kerül kiírásra.

3.) A Socotex Kft vállalja, hogy a pälyázat kiírását kovetoen a pźiyázőknak biztosítja a he|yiségekbe

toľténő bejutást e' u *á$"řintést, iovább źľ vá||a|ja, hogy amennyiben a pźůyźnaton nem vesz ľészt,

ptúyázataérvénytelen , íugy a pä|yázat nyertese más lesz' a hetyiségeket a pá|yźzat eredményének

nyiivanos kihiráetését t<oveto 30 napon belül elhagyj a, azokat az Önkormányzat képviseletében

.'t.1ĺ.ó ri,fulu Kft-nek kiüríwe, tisztán, a közműdíjak megfizetésérol szó|ó igazolásokkal együtt

átadja.Vá|lalja továbbá a kitiľítésig terjedo idore a korábbi béľleti díjnak megfelelo használati díj

és a közművek díjának megfizetését.

4.)Amennyiben a Socotex Kft a 3.) pontban felsoro|t vá|lalásainak nem tesz eleget, és az
, 
ónto.ńanyzatnakebbő| kára származik, a kár összegééft a Socotex Kft fele|.

5.) A Socotex Kft vállalja, a je|en megállapodásban foglalt taľta|ommal kozjegyző e|ott egyolda|ú

kötęlezettségvállaló nyiía*ő,awĺ, ila. Énnek költségei a Socotex Kft-t terhelik' Vá|lalja, hogy a

ny1|atkozategy példínyát a Kisfalu Kft-nek e megállapodás a|áírásátó| számított 8 munkanapon

beli.il átadja.

6.) A szerződó felek kijelentik, hogy a jelen megá|lapodásban foglalt tényállításokat és nyilatkozatokat

visszavonhatatlanul teszik, azoŔto| csak kozos megegyezéssel állhatnak eI.

7.) A jelen megállapod źs a|äirőikijelentik, hogy a megállapodás a|áírtsára jogosu|tak.

8.) A jelen megállapodásban nem szabá|yozott kérdésekben a vonatkozó jogszabályok rendelkezései

azirtlnyadőak.



Alulíľott szerzodőfelek a jelen megá|lapodást elolvasták, érte|Ífiezték, és mint akaratukkal mindenben

me ge gyezot, j óváhagyó |ag a|źirták.

Budapest, 201f. .

Kisfalu Kft Socotex Kft

Előttünk, mint tanúk előtt:

Név: '. Név: .

Lakcím: Lakcím:


