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A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2018. marcius 19-i iilésére g

,'Targy Gerenday Timea egyéni vallalkozo bérbevételi kérelme a Budapest VIIL

- keriilet, Szilagyi u. 5. szdm alatti iires, onkormanyzatl tulajdonu, nem lakas :  '

celjara szolgalo helylseg vonatkozasaban -
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) vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Szilvasi Timea referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

- . A déntés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.
Tlsztelt Varosgazdalkodas; és Penzu yl Bizottsag' ) k

| 1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

: A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
. Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIII. Kkeriilet, Szilagyi u. 5. szam alatti,
" 34686/0/A/3 hrsz.-i, 39 m? alapteriiletl, iires, utcai bejaratli, foldszinti nem lakés céljara

B 'szolgalé helyiség. A helyiséget magédba foglalo épiiletben 26 albetét van, melybdl 3

Onkormanyzati tulajdonban lévé ires, nem lakds celjara szolgdlo helyiség van.

- Onkormanyzati tulajdonu lakas nincs az epu}etben Az epulet nem szerepel a bontasra kijelolt

‘ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. januar 7. napjan keriilt birtokbavételre. Az ingatlan 2 irodahelyiségbol

~4ll. Mosd6 és WC van kialakitva, felette fémszerkezetli galéria talalhato, amely rossz allapoti.

Minden kozmii adott. A bejarati ajtdo és ablak fémszerkezetli, fixrdccsal védett. A padozat
~beton és parketta, jo allapotu. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, j6 allapotaak. Az
~ ingatlan Ssszességében kozepes miiszaki allapotban van, (3) besorolasu rendeltetesszeru

: . fvhasznaiatra alkalmas.

. Az Onkormanyzat kézés koltség fizetési kitelezettsége 8.494,- Ft/ho.
‘A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 794/2017. (IX.18.) szamu hatarozataban ugy

- ‘dontétt, hogy hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Szilagyi utca 5. szam alatti, 34686/0/A/3

hrsz.-, 39 m? alapteriiletdi, {ires, 6nkormanyzati tulajdonti, utcai bejaratt, fldszinti, nem

- lakéas céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz, Lakatos Ferencné egyéni vallalkozo részére

 iroda tevékenység céljara. Lakatos Ferencné egyéni vallalkozd nem kotott szerzodest
- tarsasagunkkal.

-Gerenday Timea egyéni vallalkoz6 (székhelye: 1083 Budapest, I11és u. 36. 2/21.; addszama:

", 62167732-1-42; nyilvantartasi szama: 4139899) 2018. februdr 26. napjan kérelmet nyujtott be ;
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a targyban megjeldlt helyiség irodai (tarsashizkezeldi) tevékenység céljara torténd
bérbevétele irant.

Bérleti dij ajanlata: 38.000,- Ft/hé + AFA.

A GRIFTON Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2017. augusztus 9. napjan készitett és
Godor Laszl6 fiiggetlen szakértd altal 2018. februar 28. napjan aktualizalt értékbecslés szerint
a helyiség forgalmi értéke 13.460.000,- Ft (345.128,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, iroda tevékenységhez tartozé 6 %-os
szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 67.300,- Ft.

| Ures, legaldbb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok

érvényesithetok azzal, hogy a bérleti dij Onkormanyzati érdekbdl legfeliebb 50 %-kal
csbkkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij 33.650,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiscg bérbeadasat Gerenday Timea egyéni vallalkoz6 részére az
altala ajanlott 38.000,- Ft/h6+AFA bérleti dijon, tekintettel a helyiség kozepes éllapotdra, jo
elhelyezkedésére, tovabba arra, hogy az ingatlan a keriilet dinamikusan fejlédd részen
talalhato.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Gerenday Timea egyéni vallalkozd részére
hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével iroda (tdrsashazkezeldi)
tevékenység céljara 67.300,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
osszegen, 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetésének ¢s az egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérl6 altali elkészitésének kotelezettsege mellett.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a terlileten a rehabilitdcio megvaldsitasarol
sz616 32/2001. (X. 26.) énkorméanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo
épiilet HVT teriiletet nem érint.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely
déntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbdl befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A bérld gondoskodna a helyiscg
allaganak javitasarol ¢s szinten tartasarol.

Amennyiben nem keriil bérbeadasra a helyiség, kiaddsként tovabbra is koz0s koltség fizetési
kotelezettség terheli az Onkorményzatot, valamint a helyiség 4llaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
dsszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §

.= (1) bekezdése értelmében a Képviselo-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben

\.



. vmeghataxozott feladat- €s hataskdr megosztas szerint — onkormanyzatx berbeadox dontesre a
: Valosgazdalkodasx €s Penziigyi Bizottsagat jogositja fel. SR :

- ‘A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak

x -mértékérdl a bérlé kivalasztisa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
- részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskdrrel rendelkezé

3 v; ‘bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testileti hatarozatban foglaltaktol
- csak akkor térhet el, ha a kérelmez0 berleti dij ajanlatot tett. '

B :'A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzddés megkﬁtését
- megeldzden koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld §sszeget dvadékként

. megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden

o ‘kozjegyzb eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

) A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
- 7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a

- Képviseld-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatérozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység ﬁgyeiembevetelevei o

- torténik a bérleti dij meghatarozasa, az iroda tevékenységhez tartozé szorz6 6%.

'A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan lires, 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
vhelyiség esetén a bérleti dij dnkormanyzati érdekbol legfeljebb S0 %-kal csokkenthetd.

- Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy a heiyiseg berbeadasaval kapcsolatos
donteset meghozm szweskedjen

' ;"'Hati'lrozati javaslat -

v' vv.'..._.v....év. (...ho....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi blzottsagl hatarozat

- A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.)nem jarul hozza a Budapest VIII. keriilet, Szilagyi u. 5. szam alatti, 34686/0/A/3
~ ‘helyrajzi szamon nyilvantartott 39 m? alapteriiletii iires dnkorméanyzati tulajdond utcai
. bejaratli, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasdhoz Gerenday
Timea egyéni vallalkozé (székhelye: 1083 Budapest, Illés u. 36. 2/21.; adészama:

©62167732-1-42; nyilvantartasi szama: 4139899) reszere a kérelmében szeleplov c

38.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij osszegen.

. Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt vagyongazdalkod351 1gazgat01a v
L Hatarldo '2018. marcius 19. ' : : .

2 )hozzajarul a Budapest VI1I. keriilet, Szilagyi u. 5. szam alatti, 34686/0/A/3 hrsz.-u,
-39 m? alapteriileti iires, utcai bejaratu foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség

- bérbeadasahoz, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével Gerenday
‘Timea egyéni vallalkozé (székhelye: 1083 Budapest, Iliés u. 36. 2/21.; adoszama:
'62167732-1-42; nyilvantartasi szama: 4139899) részére iroda (tarsashazkezel6i)

tevékenység celjara, a szamitott 67.300,- Ft/ho + AFA berletl dlj + kozuzem1 €s

kulonszolgaltatasz dljak osszeg,en
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Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2018. marcius 19.

3.)felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti
bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) dnkormdanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyz elétt egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a
leend6 bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2018. aprilis 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2018. marcius 13.

e
Bozsik Istvan Péter

Vagyongazdalkodasi igazgato
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