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v, Eiotel Jesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont . &~ LT

ELOTERJ ESZTES

" a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. mércius 19-i iilésére

:Targy A Budapest VIII Kkeriilet, Karicsony Sdndor utca 21. foldszint 4. szdm alattl,
' - hatarozatlan idére sz616 bérleti joggal terhelt irodahelyiség elidegenitése '

Elbterjeszté:  Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsﬁc Istvan Petel vagyongazdalkoda51
o ' igazgato . . : . : S
. Készitette: Mezei Irén referens
- A napirendet nyilvanos ilésen Iehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer( szavazattobbseg szilkseges.
_Melleklet ertekbecsles o

T1sztelt Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Blzottsag,'

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

_ A Budapest VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) a tulajdonéban
allé Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sandor utca 21. foldszint 4. szém alatti, 35467/0/A/4 helyrajzi
" szamon nyilvantartott, 152 m® alapteriiletli, 627/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd

- irodahelyiségre (alapitd okirat szerint: raktéar-iroda) vonatkozodan hatérozatlan idére szold bérleti

. szerzbdést kotott a Hobagoly Plusz Kft-vel (székhely: 1086 Budapest, Lujza utca 21.; adészam:

. . 12285273-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-662515, képviseli: Gottreich-Horvath Joézsef ligyvezetd)

~1998. julius 13. napjan. Bérld a bérleményt iizlet és raktar céljara vette bérbe. A bérleti dij nem
- fizetése miatt a bérleti szerz6dés felmondasra keriilt 2010. jinius 30. napjara. A hatralékot a bérlé a
- felmondasi hataridd lejarta utan fizette meg. A Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és
Pénziigyi Ellendrzé Bizottsag 1496/2010. (VIIL31.) szami hatarozataban dontstt a bérlemény bérld
‘részére, a bérleti jogviszony rendezése mellett torténd Gjbdli bérbeadasrol, az Gj bérleti szerzédés
© - kelte: 2010. szeptember 23. A cég adataiban tdrtént valtozas miatt a bérleti szerzbdést felek 2013.
julius 31. napjan kelt szerzodéssel modositottak.

A Hobagoly Kft képviseletében Gottreich-Horvath Jozsef 2017, oktober 10. napjan vételi kérelmet

nyujtott be a fenti cimen lévd helyiségre. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket (nullas bérleti

v _ dij igazolést, hitelesitett bérleti szerz6dést) csatolta. Bérlo a kérelmet jelenleg is fenntartja.

'_A Tisztelt Bizottsag 173/2018. (I11.05.) szdmu hatarozataval hozzajarult a 35467/0/A/3 helynaJ21
szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL, Karacsony Sandor utca 21. foldszint 3. szam alatti, 18 m’

. alapteriilet(i uzlethelylseore vonatkozo elada51 aJanlat Hobaooly Plusz Kft leszeze {orteno e

- megkiildés¢hez.

" Az 1900-as évek elején épiilt ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Jozsefvaros Magdolna negyed
- elnevezésii varosrészben helyezkedik el a Karacsony Sandor utca és a Magdolna utca sarkén.
. Koérnyezetében a szazadfordulé idején épilt lakohazak, kereskedelmi egységek talalhatdak. A
foldszinti ingatlan a bérld altal béreit 35467/0/A/3 hrsz. szomszédos lizlethelyiséggel egybenyitott €s
hasznositott. Bérld fémszerkezetlt galériat épitett, amely az értékképzés sordn nem lett figyelembe

L véve. A foldszinti rész kozlekeddre, konyhara, raktarra, irodara, szocidlis blokkra osztott. A

félemeleten raktar keriilt kialakitasra. A foldszinti teriilet belmagassaga 2,4 — 5 m. A félemelet
-belmagassaga 2,1 m. Az ingatlanban minden kdzmii adott. A faszerkezetli bejarati ajtok és ablakok,
- fémreddnnyel és fémraccsal védettek ~ gyenge, kGzepes édllapotiak. A padozat beton, jardlapokkal,

pve-vel burkolt. A falak vakoltak, festetteix csempezettek A hasznalatl melenget és a futest cui\O .

adja A hoéleadok radkat{)lok






. Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) készitette el 2017

) “augusztus 7-én. Az ingatlan forgalmi értékét 33.120.000,- Ft Osszegben (225.306.- Ft/m® ,

- valésagban felmért, 147 m’ alapteruletre vonatkoztatva) allapitotta meg. A fiiggetlen szakértd (Mozalk

'8 Kift., Godor Laszlo) 2018. ~marcius 12. napjan az ingatlan forgalmi eneket fentx Osszegben

aktualizalta.

" A nem lakas céli helyiség esetcben a vételar a bel\oltozheto foxg,alml érték 100 %-a, azaz .

+33.120.000,- Ft.

" Az ingatlan elhelyezkedése HVT Il terilletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
- akadalyat nem latJa mxvel a teriiletre vonatkozoéan semmllyen szelzodesben vallalt kotelezettseg
mncs

Az épiilet nem szerepel a bontésra kijeldlt ingatlanok listdjan. A hézban talalhato lakasok ¢s nem lakds

' vceljara szolgald helyiségek elidegenitésre kijeldlésre keriiltek.

A Budapest VIII. keriilet, Kardcsony Sandor utca 21. szam alatti, f6ldszinti, 152 m* alapteriiletii

‘ irodahelyiség esetében, a 36 albetétbdl alld tarsashazban 8 db dnkorméanyzati tulajdond albetét van,

- amelyhez 2.571/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

‘A helyiség bérleti dija a bérleti szerzédéssel egyidejiileg keriilt meghatérozéasra, megallapitasanal
© -csokkentd tényezd nem keriilt fig yelembevctelre A helyise0 berletl dijanak emelése evente a
v fogyasztm arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgélni.

2018. évben érvényes havi nettd bérleti dij dsszesen: 132,002, Ft

- A vizéraval rendelkez6 albetét havi kozos koltsége: Co. 0 28.215-F
- 10 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 2,4% inflacidval szamolva): o 17.665.207,- Ft
10 évre szamitott kdzos koltség (atlag 2,4% inflacioval szamolva) . 3.775.881,-Ft
- Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): -~ = 13.889.326,- Ft
Forgalmi érték: 33.120.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi ért€k meghaladja a 10 évre
- szamitott, kozds koltséggel csokkentett bérleti dfj Ssszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére
" megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 10

. éves iddtartam alatt varhato.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz016 2011. évi
- CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathaté szervezetnek mindsil. A
* Bisnode/PartnerControl nyilvantartds taniisdga szerint a tarsasdg ellen végrehajtési-, cs6d- és

. felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

~ A fenti ingatlan tekintetében, a benyujtott iratok €s az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés
. céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 32/2013. (VIL.15.) Onkormanyzati

rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 5. § (1) bekezdésében foglalt nem lakds céli helyiség
elidegenitését kizard ok nem 4ll fenn. A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven tul bérbe adott
" nem lakéds céljara szolgalé helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elveégzett

megtériilési szamitas alapjan az elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem =

{itkozik — tovabbi koriilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetek.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozzd az ingatlan-nyilvantartasban 35467/0/A/4

* helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor utca 21.
foldszint 4. szam alatti, utcai bejaratd, 152 m? alapteriiletii irodahelyiségre vonatkozé eladasi ajanlat

- bérls részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés valamint a

) ‘Rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-éban, azaz 33.120.000,- Ft Osszegben torténd k62|és¢ mellett.

R II. A beterjesztés indoka

v A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsdg jogosult. -

£

L






111 A déntés célja, pénziigyi hatdsa
A dontés célja a hosszi tavi vagyongazdalkodasi irdnyelvekben megfogalmazottak teljesitése.

: Az eladassal kapcsolatos déntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
- Onkormanyzat szdmaéra kedvez6, mert az Onkormanyzat terhére felmelulo az epulet fenntartasaval
kapcsolatos kozos koltség fizetési kotelezettsege csokken ' : :

' ‘IV Jogszabalyi kornyezet

. vA Rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a rendelet hatalya ala tartozo helyiségek elidegenitésével
~ kapesolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
- gyakorlasara, a rendeletben meghatérozott esetekben a Vérosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsagot
" hatalmazza fel. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint a 100 millié Ft-ot meg nem halado, forgalmi
értékii helyiség elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a
Képvisel6-testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiadasérol, tovabba dont az adasvételi
szerzédéssel, tovabba annak modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve
“azokat az eseteket, amikor a dontés az ériékhatartol fiig reetleniil a Képviselo-testiilet hataskore.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven til bérbe adott nem lakés céljara szolgalo helyiségek —
 amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjan az
elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem utkozﬂ( — tovébbi koriilmények
vxzsgalata nélkiil elidegenithetdek.

A Rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan az elidegenités eldtt vizsgalni kell és az elidegenitésrdl
~ és a vételarrol szol6 elSterjesztésnek tartalmaznia kell az eldterjesztéstol szamitott 5 éven beliil bérbe
“adott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett berleu dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tul
- bérbe adott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi ért€k 100 %-a. A vételar

 megfizetése a 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjén az adasvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg

“készpénzben torténik. A Rendelet 19. § (2) bekezdése szerint a vételar egydsszegli megfizetésének
tekintends, amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbdl fizeti meg. A Rendelet 7. § (1) bekezdese
- alapjan a helyiséget, az Ltv.-ben szabalyozott elévasarlasi jog alapjan értekhatartol fliggetleniil a bérld
- vasarolhatja meg. A bérlon kiviil mas személynek — a bérleti jogviszony megsziinése eldtt — csak
" . akkor lehet elidegeniteni, ha a bérld eldvasarlasi jogaval nem é€l. o

‘Budapest Jozsefvarosi Onkormaényzat vagyonaval és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
© 52616 66/2012. (X11.13.) 6nkorményzati rendelet 41. § (2) bekezdése alapjan, ha az allam tulajdonabdl
az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt nem lakas céljara szolgalé helyiség vevdjeként a helyiség bérldje
. keriil kijelolésre, a bérldvel az adasvételi szerzodés versenytargyalas melldzésével megkotheto.

- Magyarorszag 2018. évi kozponti koltségvetésérd! szolo 2017, évi C. torvény 5. § (5) bekezdés ¢)
pontja alapjan: A nemzeti vagyonrd! szolé 2011. évi CXCVL torvény 13. § (1) bekezdésében
" ‘meghatérozott értékhatart a 2018, évben 25,0 millio forint egyedi brutto forgalmi érték képezi.”

- A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6
1993, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakéastorvény) 58. § (1) bekezdése szerint az 4llam
- tulajdonabdl az dnkormanyzat tulajdondba keriilt helyiségre a bérl6t elbvasarlasi jog illeti meg.

- A Lakastorvény 58. § (2) bekezdése alapjan: ,,Az dnkormdnyzat rendeletében hatarozza meg az (1)
bekezdésben  emlitett  helyiségek  vételaranak  mértékét, megfizetésének (részletfizetés,

- vételarengedmény stb.) modjat és feltételeit.”

" A Lakéstérvény 60. § szerint, ha a helyiséget eldvasarlasra jogosult veszi meg, a vételar mértéke a
~ helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.

Az irdnyad6é Legf. Bir. 1747/2007. szamu kozigazgatasi elvi hatarozat értelmében azzal, hogy a

" Lakastérvény a vételar mértékére rendelkezést tartalmaz a bérld esetében, klzarJa a versenytargyalas
* lefolytatasat. Ezen kozigazgatasi elvi hatarozat valapjan Eltelmetlen ugyams a fon galml e:lei\nel :







ma;,qsabb - vagy akar alacsonyabb - vételar elérése versenytargyalas Utjan, amikor az el6vasarlasi
© jogosult az Lakéstorvény 60. §-a alapjan a helyi forgalmi ért€ken vasarolhatja meg a bérleményét.”

- Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
- . Hatdrozati javaslat
20 18.(....... ). szamu Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Vérosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsag dgy dont, hogy

1) hozzéjarul az ingatlan-nyilvantartdsban 35467/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott,
tenneszetbenaBudapest VIII. keriilet, Karacsony Séndor utca 21. foldszint 4. szam alatti, 152

+ m*alapteriiletli irodahelyiségre vonatkozé eladési ajanlat Hobagoly Plusz Kft. (székhely: 1086
‘Budapest, Lujza utca 21.; adoszam: 12285273-2-42; cégjegyzekszam: 01-09-662515,

- képviseli: Gottreich-Horvath Jozsef ligyvezetd) részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak,

- az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas

. céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 32/2013. (VIL 135.)

' 5nkorményzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 33.120.000,- Ft osszeOben v

torténd kozlése mellett.

 Felel8s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
' ‘,Hatéridé')' 2018. mércius 19.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1) pontja szerinti eladas1 ajani it
kikiildésére és az adasvételi szerz6dés megkdtésére. L

. Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
- Hatéaridd: 2018. aprilis 30.
. A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

- A lakossag széles korét ermto dontesel\ eseten az elotel Jesztes elokeszntOJene!\ ;avaslata a kozzetetel
- modjara: a honlapon. : SN T o

| :'Budapest, 2018. mércius 13. ,
T " Bozsik Istvan Péter v
vagyongazdalkodasi igazgaté

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

- | LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS

JOGI KONTROLL:

, ELLENORIZ’% (W%
' %R MEszARERIKA

"ALIEGYZO

PENZUGY!1 FEDEZET/E‘ IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: vzuv\v; K v
// . : o . :

. BETERJESZTESRE ALKALMAS: .~ = - Jn JOVAHAGYTA /

DANADA-RIMAN EDINA

JEGYZO ‘ A VAROSGAZDALKODA?I ES PE/NZUGYl BIZOTTSAG ELNOKE

7
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Aktualizélési adatiap

| Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit, ~ Elidegenitést lroda

- | Ertékelt ingatlan megnevezése:

izlethelyiség

. Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

Telepiilés:
- | Utca, hazszam, emelet, ajtd:
| HRSZ: ‘

Budapest, VIII. kertilet

| Karacsony Séandor utca 21. foldszint 4.

35467/0/A/4,

2, 7 .
152 m” (wepouny %)

~ . Az eredeti értékbecslés adatai:
| Készitette: -

Ertékbecslé:

| Fajlagos forgalmi érték.:

| Az ingatlan forgalmi értéke:

Grifton Property Kft
Toronyi Ferenc
225.306,- Ft/m’
33.120.000,- Ft

Datuma: 2017.08.7.
" | Jévahagyas (feliilvizsg) datuma: | 2017.08.21.

 Tulajdonviszonyok és bérl§ adatai:

"} Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Beérlo: Hobagoly
» - | Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték/ |
R vrAktualizéiés érvényessége: | 6 honap ]

- *Aktualizdlds:
R K
VAL TO 2T AN —

{
AT it
AW AMLoll T ha T MEsST Al AVvle SA Jx s n e

- % Aktualizalt értékek:

| Fajlagos forgalmi érték: D ELLLE GG Ft/m?
1 Az ingatlan forgalmi értéke: TN 2 2N R CA Al 31
o : . . S
- | Az ingatlan likvid forgalmi|........ T Ft
értéke:

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett

miiszaki allapot alapjan készilt, az aktualizalds az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

Y I
Godor Lasizio

‘, - Igazsagligyi\ingatlanforgalmi Szakérts -

R ~Budapest 2018. marcius 12.

o
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp.. VIIL ker., Kardcsony Sandor utea 21 fsz. dizlet (Hrsz.: 35467/0:4/4) Pro perty

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Kardcsony Sandor utca 21. (hrsz.:35467/0/A/4) alatti,
Onkormanyzati tulajdond foldszinti iizlet forgalmi értékérél

p 9 -3 P = o .

¥ E

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsid
névjegyzék szam: 03451/2602

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2617, augusztus 7.

-
L

H-1139 Budapest, Véaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 85 Fax: +38 (1} 270 90 87 E-mail: property@o;
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Kardesony Sdndor utca 21. fsz. dizlet (Hrsz.: 35467/0/4/4) Pro perty

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZ0

IJ dzsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. ~ Vagyongazdalkodasi Igazgatdsag

MEGBIZAS TARGYA

[Az értékelt ingatlan megnevezése

: izlethelyiség

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész)
Utca, hézszam, emelet, ajtd

: Budapest, VIIL ker. Magdolna-negyed
: Karacsony Sandor utca 21. fSldszint 4.

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése

Hrsz. : 35467/0/A/4
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Jelenlegi bérld : van {Gottreich-Horvéth Tibor)

: forgalomképes

|ERTEKELT ERDEKELTSEG

: tulajdonjdg

|ERVENYESSEG

: fordulénaptdl szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1

Ingatlan tipusa

Epiileten beliili ethelyezkedése
Kozmii-elatottsig

Epitési technolégia
Alapteriilet (tulajdoni lap)
Redukalt alapteriilet
Belmagassag

Eszmei hinyad
Komfortfokozat

Térsashaz telkének teriilete

: izlethelyiség

: fsldszint (uteai)

: villany, viz, csatorna, gaz
: hagyomaényos, tégla

$152m?
1147 m?
12,1 -5,0 mét
1 627/10.000
: komfortos
: 677 m?

ERTEKELES

AR KR TN O EE

Ertékelés alkalmazott modszere
Ertékelés forduldnapja

 6sszehasonlitd és hozam alapl elemzés
: 2017, augusztus 7.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

Az ingatlan likvidAciGs értéke

1 225.306,-Ft/m?

: 33.120.000,- Ft
azaz Harminchdrommillié-szdzhiiszezer
Jorint

Az ingatlanhoz tartozé telekhanyad eszmei értéke : 5.100.000,- Ft

azaz OtmilliG-egyszdizezer forint
: 23.600.,000,- Ft
azaz Huszonhdromuyllio forint

Budapest, 2017. augusztus 7.

Készitette:

\3 i roperty Kit.
..... 139'8(’.@8? ; ..Vad.&& ;95,.....
AdosTOreRYErene6e2-41

Ingatlafifpralif-8268984%csl6
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 {1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maik: property@grifton.hy
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o E ;INGATLANERTE'KELO"ADAILAP TR B
: | 1 A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA kR o |
‘1 A Jézsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, — Vagyongazdélkodési Igazgatasag (1084
Séndqx utca 21.szam alatti, 35467/0/A/4 hrsz-0 f5ldszinti uzlet értékelésével. ;

o f- Az ingatlanériékelés célja az ingatlan forgalmi értékének és likvidicios értékének a
- omegdllapitdsa. . N

2. ASZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
" 2 1f Az értékelési szabdlyzat, jogszabdb:,_ amelynek megfelelen az ériékelés késziily

- Az ingatlanértékelé adatlap a forgalmi érték egyszerisitett dokumentalasi formaban torténd

- megéllapitdsa. A vonatkoz6 - a Magyar Ingatlanforgalmazok Szévetsége szakmai

 bizottsaga altal kidolgozott - ajdnlasoknak megfelelden, az abban meghatarozott eljardsokat

 kovetve, az Alléeszkoz Ertékel6k Eur6pai Csoportia (TEGOVA) szakmai Gtmutatasai

- szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok sszehasonlité elemzésén alapulé

‘modszert és a hozam alapi moédszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettitk a

25/1997. (XL1.) PM és az 54/1997. (XL1) FM sz. rendeleteket, tovabbd a helyi

v Onkorményzat specidlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon

' torténik, az eladoé nincsen eladdsi kényszer alatt. Az alkalmazott médszer és a levont
- kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabalyokban és iranymutatasokban régzitettek

-~ figyelembevételével, az ott meghatdrozottak szerint értendék. R T

4 3 P : 1 s 2 3 . -3 K 3 3

22 A szakértii jelentésben hasindlt értékformdk, mddszerek megnevezése

- Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajétossdgaira, tovabba az értékelés céljara az

- értékelési gyakorlatban hasznalt eljérasok kozil a vizsgalt tizlethelyiség esetében a piaci :

- informdcidk elemzésére éptld Osszehasonlitd  mdédszert, illetve a hozam alapn
-megkozelitést alkalmaztuk, B T U L S S

2.3. Helyszini szemle és idépontia
o Helyszini szemle idépontja o ;201'7._augusztus_2.v -

: 24 Felhaszndlt dokumentumok

- - tarsashdz alapité okirat (részlet) =

- - tulajdoni lap (nem hiteles, 2017, jilius 14)
- tarsashéziszintrajz

!
!

a - Az ingatlanrl fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk. -

i

'
t(!

.' I.i
g\!

- H-1139 Budapest, Vici it 95 Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy .
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- Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Kardcsony Séndor utca 21. fz. dizlet (Hrsz.: 35467/0/4/%) Pr operty

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvintartisi adatok

Teleptilés : Budapest, VIIL ker.
Besorolas : beltertilet
Cim : Kardcsony Sandor utca 21. f5ldszint 4.

Helyrajzi szdm  : 35467/0/A/4
Megnevezése : lizlethelyiség

Terdilet 1152 m?

Tulajdonos (ok)  : Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek t—

Terhek P

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltalinos leirdsa

Az ¢érickelésbe vont ingatlan Budapest VIII keriiletében, Magdolna-negyed elnevezésii
varosrészben, a Kardcsony Séndor utca és a Magdolna utca sarkdn 1év6 tarsashdz
foldszintjén és f¢lemeletén taldlhatd. Kornyezetében tarsashdzas, oktatdsi, intézményi és
tizleti €l ingatlanok taldlhatéak, a foldszinten és a pincében tobbnyire UZIeﬂlerlsegekkeI
iroddkkal és raktirakkal. A tarsashiz és a vizsgdlt ingatlan is kozmiives.
Témegkozlekedéssel a koérnyéken kozlekedd autdbuszokkal érhets el. Személygepkocswal
legkénnyebben a Kardcsony Sdndor utca fel6! kozelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1910-es évek

Ingatlan tipusa  : tarsashédz

Epitési mod : hagyomdnyos, tégla,

alapozés : tégla sévalap, allapota nem ismert
szigetelés : nincs, vagy elavult

tartdszerkezet : tégla szerkezet, 4tlagos allapotban
fodémszerkezet  : acélgerendds fodém, dtlagos allapoti
falazat : tégla szerkezet, dtlagos dllapoti
tetGszerkezet : magas tetd, atlagos éllapott

héjazat : palafedés, atlagos allapota

kiilsé feltiletképzés: kdporos vakolat, kézepes llapota

Ertékelt ingatlan

kiils6 nyilaszarok : faszerkezetli ajté és ablakok, fémreddnnyel és fémréccsal védettek,
gyenge-koézepes allapotiak

belsO nyilaszarok : faszerkezetli bels6 ajtok, kézepes allapotiak

padozat, burkolat : beton, jarélap, pve, metlachi, parketta burkolat, kdzepes dllapotit

belsd feliiletképzés: vakolt, festett, csempézett falak, kézepes 4llapotiak

gépészet, hbleaddk: cirko, radidtor

H-1139 Budapest, VAci 0t 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@aqrifton. hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Kardesony Séndor utca 21. foz. azlet (Hrsz.: 35467/0/4/4) Property

Az értékelt ingatlant magaba foglalé épiilet az 1910-es években épiilt, hagyoményos tégla
szerkezettel, pinceszint + foldszint + 4 emelet + tetétér kialakitassal. Az értékelt ingatlan
Karacsony Sandor utca és a Magdolna utca sarkdn 1évS trsashaz foldszintjén és
félemeletén taldlhatd, a Kardcsony Sandor utcarél és a Magdolna utcarél ondlidan
kbzelitheté meg. A vizsgélt ingatlan a Karacsony Sandor utca 21, szam alatti 35467/0/A/3
hrsz-0 szomszédos foldszinti Uzlethelyiséggel egybenyitott és hasznositott. A fSldszinti
rész kozlekedbre, konyhdra, raktarra, irodéra, szocidlis blokkra osztott. A félemeleten
raktar keriilt kialakitdsra. A foldszinti teriilet belmagassiga 2,4 — 5,0 m. A félemelet
belmagassaga 2,1 m. ' :

Az ingatlanban minden kézmi adott.

A faszerkezetll bejarati ajtok €s ablakok, fémred8nnyel és fémraccsal védettek, gyenge-
kozepes 4llapotiak. A belsé ajtok faszerkezetii, kozepes allapotuak. A padozat beton,
jardlapokkal, pve-vel, metlachival, parkettival burkoltak, kozepes allapotiak. A falak
vakoltak, festettek, csempézettek, kzepes allapotiiak. A hasznalati meleg vizet és a fiitést a
cirké adja. A héleaddk raditorok.

A szemle sordn az ingatlant Gottreich-Horvath Tibor éltal tulajdonolt Hébagoly kifzde
hasznositotta.

Osszességében a vizsgalt ingatlan kézepes miiszaki allapotban van.

3.4. Alapterilieti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, ellendrzétt alaprajz alapjan, kerekitve
keriiltek meghatdrozdsra. Az eltéré kialakitis és funkcié kovetkeztében az egyes
funkcionalisan és teriiletileg, illetve késziiliségben elhatarolhaté épiiletrészek alapteriileteit

. a szamitott hasznos alapteriiletben eltér§ sullyal vettik figyelembe.

helyiségek
. helyiségek netté redukdlt/netté redukalt
Helyiség-megnevezés alapteriilete, m” | terliletardnya % | alapteriilete,
ml
Ingatlan helyisdgei
ldszint
Raktar 56,00 100% 56,00
lroda 9,30 100% 9,30
Kozlekedd ' 5,76 100% 5,76
Iroda 17,00 100% 17,00
Oltozs 13,76 100% 13,76
Zuhany 6,75 100% 6,75
Elétér 3,67 100% 3,67
Kozekedd 9,00 100% 9,00
Mosdé ' 4,60 100% 4,60
WC 1,30 100% 1,30
WC 0,70 100% 0,70
WC - 0,70 100% 0,70
femelet ]

Oltozd 23,65 80% 18,92
Osszesen - 152,19 147,46
Alaprajz szerinti, helyszinen ellendrzott teritlet (mz) 152,19 147,46
Tuiajdoni lap szerinti teriilet (mz) 152,00 152,00

Az értékmeghatirozas soran figyelembe vett redukalt alapteriilet Ssszesen: 147,0 m%

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 S0 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifion.hy = "
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII ker., Kardcsony Sdndor utca 21. fsz. tziet (Hrsz.: 35467/0/4/4) P ropert y

A likvidaciés érték megdllapitdsandl gyors szabadpiaci értékesitést feltételeziink. A
megbizé kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlannal a gyors
szabadpiaci értékesités miatt -40% korrekciét alkalmaztunk a hkvxdaclés érték
meghatdrozdsanal. v

4.2. Forgalmi értek meghatdrozdsa hozam alapu elemzéssel

A bérleti dijbdl szdrmazd éves bevétel nagysdgit az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alaptertilete utan vehetjik figyelembe. A bérleti dijat a k6myéken kialakult bérleti piacnak
megfeleléen 1.720 Ft/m%hé értéken becsiiltitk meg. A kapacitas kihaszndltsagot 75 %-ra
terveztitk.

A hazai gyakorlatban altalanos bérleti konstrukciok alapjdn a bérbeadét terhelik a
fenntartasi koltségek, az adok, a biztositas és a fenntartdsi alap képzése. Az tizemeltetés-
energiaellatds koltségeit majd minden esetben a bérldkre terhelik 4t Az lizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szdmszeriisitettiik. A kozvetlen tokésités
modszerénél egyetlen évre vonatkozban becsiilt jovedelmet szamitunk 4t értékmutatova. A
v1§gélt ingatlan esetében 6,0 %-os tokésitési ratat alkalmaztunk

Hasonlits adatok  Méret (m?) Bérleti dij Fyho, ' ooe wreddl

1. Uzlet, foldszint, Barossutea 80 100000 2000
2. Uzlet, foldszint, Fiumei Gt o “101 240 000 2376
3. Uzlet, foldszint, Népszinhdzutca . 67 ....95000 1418
4. Uzlet, ldszint, Orezydt " 88 2386
5, Uzlet, Bidszint, Szerdahelyi utca ! 90 230 000 2 556
Atlag bérieti dj Ftim?/ho z 2150
félemelet miatti korrekcid r -20%; ;

‘Korrigalt bérieti dij F¥m*/ho 1720

Megnevezés '  Adatok, értékek

Bevételek e e e

A bérletileg hasznosithato terlet - C T 447
Lehetséges bérleti bevéte, Ftho . 252840
Lehetséges | béﬁets bevéte! Ftlev 3 034 080
Tervezheté kihasznaltsag, % 75%
Figyelembe vehetd bevétel, Ft s ; 2 275 560
Kiadasok, Ft ‘ o
A tu!a;donos fenntartés: kéitsége: a bevétei 3 %-a‘ 68267
Menedzseiéss kéltsegek abevétei?: %-a 68 26?
Feldjtasi koltségalap, a bevétel 4 %-a : L 91022
Kalkulalhatéd koltségek Osszesen, Ft ' ; 227 556
Eves izemieredmény,Ft . 2048004
Tokéstésirata .. 60%
Tdkes!tettérték Ft N 34 133 400]
Befektetési kiaddsok 900 000!
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft 33233 400

Tékésitési rata becslése: Y%

Kockéazatmentes kamatlab 2,5
Orszé4g kockazat 3,1
Ingatianpiaci kockazat 2,0
Ingatlan tipus kockazat 10,4

l“m

H-~1139 Budapest, Vaci it 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: gmgerty@grifton.hg; 7
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII. ker. Kardcsony Séndor utca 21. fsz. iizlet (Hrsz.: 35467/0/4/4) Pr operty
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4.3 A tdrgyi ingatlanra juté foldteriilet értékének szdmitdsa:
Az eszmei hdnyadhoz tartoz6 telekértéket a piaci adatok alapjan dllapitottuk meg.

Teleknagysag (i) 677

Eszmei hdnyadok a tirsashdzban &sszesen 10 000

Albetétre jutd eszmei hinyad 627

Albetétre {ut6 telekhényad (m” 2 N N
Atlagos, fajlagos telekéridk (Fv/m®) 120 000 v

4.4 A tirgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitisa:

A piaci Osszehasonlitdson alapulé megkozelitésre vonatkozéan az a véleményiink, hogy
megfeleld szam® adat 4llt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e mddszerrel kapott értéket
megbizhaténak tekinthessiik. A hozamalapl megkozelitéssel végzett szdmitasok sordn
prognosztizdltuk a bérbe adhaté teriiletek hasznositdsabdl realizélhaté 4arbevételt. A
hozamszamitas azoknak a tulajdoni el6nyoknek a jelenlegi értékeét tikrozi, amelyekért egy
befekteté hajlandé fizetni, a piaci szereplék érdeklddése viszont nehezen szamithat6 ki. Az
elébb emlitett tényezOk miatt a két értékelési modszer eredményét 70-30 %-os silyozassal
vettiik figyelembe.

Piacl dsszehasonlité Hozam-alapt becsiéssel
modszerrel szamitott ériék, Ft szamitott érték, Ft
Stilyozas ‘ 70% 30%
38 400 000 33 200 000

Ertékmddosité tényezé:

A vizsgalt ingatlan fozOkonyhdnak lett kialakitva, a szomszédos 35467/0/A/3 hrsz-u
ingatlannal egylitt, ami rontja az Uzletként torténé hasznositasét, ezért korrekeids tényezét
vettiink figyelembe.

Piaci érték x korrekeios tényezd = korrigalt piaci érték

36.800.000 Ft x 90 % = 33.120.000 Ft

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a 1086 Budapest, Kardcsony Séandor utca 21.

s

szam alatti 35467/0/A/4 hrsz- foldszinti iizlet jelenlegi piaci értékét:

33.120.000 Ft-ban,
azaz
Harminchdrommillié-szazhiszezer forintban
hataroztuk meg,
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2017. augusztus 7. 5n Property Kit.

" Vaci 0t 95.
Tordud FePbic
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy
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o Ertékelt ingatlan: Budapest, VIIL ker. Kardcsony Sandor utca 21. fsz. iizlet (Hrsz.: 3546 7/0/A/4) Pro perty

" 5. Specidlis feltételerések, korldtozisok

v A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltdzhetd, telies per-, igény- és
R tehermentes 4llapott tulajdonj ogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

_ Az ertekeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezé ingatlanhoz semminemi személyes S
-+ €s anyagi érdekeltsége nem flizédik, az 4ltala meghatirozott érték semmilyen
- Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagéaval. ' L R

. B v "Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott sz6beli és irasbeli
. informécidk alapjan készitettik el. A Megbizé az 4ltala szolgaltatott és az értékelésnél
- felhasznélt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja. B I

gy a Megbizé éltal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok

tanulmanyozasin tilmenden jogi természetii vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok
“€rvényessége, stb.) nem folytattunk, Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetit

korlatozasérél a tulajdoni lapon bejegyzetieken tilmenden nincs tudomdsunk, de ezért

s felelésséget nem vallalunk.

- A rendelkezéstinkre bocsatott adatok és informaciok, melyeket az értékelés soran
- felhaszndltunk, tudomasunk szerint helytalléak és pontosak, azonban teljes kori

~ellentrzésiiket nem volt médunkban elvégezni, ezért felelosségiink e vonatkozasban
- korlatozottnak tekintends. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
- ingatlan bemutatdsat szolgaljak. = ' P o R

 Megbizd tudomésul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizé
- adatszolgéltatdsai alapjén késziti. Az esetlegesen fennall, de szemrevételezéssel nem

észlelhet6 értékbefolydsold tényezdkért az értékeld felelosséget nem vallal (pl:

éptiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak). o

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magdaban foglalja az épiilet rendeltetésszeris

- hasznélatéhoz szitkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
~ az adott funkci6hoz kapcsolodo telepitett vagy mobil eszkézok értékét. '

Az értékelés idépontja 2017. augusztus ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci
- viszonyok elbre kellé pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozésai moédosithatjak, illetve
 érvénytelenithetik a szakértsi vélemény forgalmi értékre vonatkozoé megéllapitdsait, ezért
- az éntékelés fordulénapjat kovetd 6. honapon til torténd felhasznalas esetén a megadott
- érték feliilvizsgalata indokolt, ' o " :

 H-1139 Budapest, Vaci 6t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 56 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@ariftonhy  ©

. A

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizo 4ltal
- megjeldlt célra torténé felhasznaldsban érvényes. . o R

A
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viszonyat ez L1977, évi 1l. eza
tak, 82 aldbblak szerint sn&b&ivoszék.

R LY
TARSASHAZ TULAJDONT ALAPITO OKIRAT

Ix

Altaldnos rendelkezégek

Jozsefvéarosi Ingatlanok tnkorményzati RKezeld Vidllalat (1087 .Bp.Or

W 8.) a 32/1869. (IX,30.) Korm.az.rendelet 2. par. {1} bekezdése
alapjén, & hézingatlenok elidegenitéae érdekében, & Budapest, VIiI.
ker. £18 tulajdonl lapon nyilvantariobt, 35467 helyradzi asémb, €77

e kigerjedest, & Jézsefv&rogi'QhkérmﬁxFZ&ﬁjﬁnla&dqn&ban.éa & Buda-
pest VIII.ker. Keréogony S. w. 1. Bz, alatil hézingatlant a melle-
kelt fervralz alapjan tarsaghazza glakitda &%,

A térsashdz lakdsoll ég helyiségell ax 1977. &vi 1i. sz. tvr., vala-
mint & jelen alepitd okirab rendelkezéselnek megfaleloen, mint Srdk-
lakésokat &8 helyigégeket termbazatben medosatva, & telek &s a kK8zls

tulaidonban meradé réesek kizbs hapsnélatanak Joghval, & kijeldlt
elidegenité szerv WELJén aptékesitve, & vevdk gzemélyt tulajdonsba

adja &t azzal, hogy a mindenkori tulaéddﬁcstﬁggak agynge kBzSttL jog-

(et tur. é8 ez alapité okiratben foglel-

1.
KOZOS BS KOLON TULAJDON

A. Kizts tuladdon

Osztatlan kbzds tulajdonban maradnek a méllékalt-ﬁﬁnyraégdﬁ &a azak-
spedl 1eiréab&n.ﬁqlﬁﬁnbatett &g alébb felsorolt épitnényrészek, fel-
amevelégek és berendezések:

I. telek €77 o

11. Rlep 68 felmend falek, kéményeX, tetbazerkezet, pillé-
rek, fudémek, 6rkél¥ékr;fﬁsg&fdlyoﬁnk,lémazeifﬁurkgl&ﬁﬁk
nélktl, kivaliok, &thidaldk, klled vakolat &8 labazal,.

valamint & Xkbzteségl helyiségek vakolabs &e burkolals,
lépeetk, Szigetelések, lekalos gzerkezetek, pérkanyfedé-
gpek, f0ged &8 lefolyé ereszoBalornak, padlée vilédgltd
abiakok. Udvar és burkolata.

X, Viz nyomd alap &8 felezbllo vezeték & vizbrdtol a kUldn
tulsjdoni illetteéghez tartozd ledgezéslid.

Elektromos halézat &z utcai bekttéstodl & ktilsn tulajdoni
11lettinégbsn felazerélt'mérﬁér&ig.- ) . _
Gazvezeték alap éagﬁelazéllévezatéke‘gvtalékhaﬁérués-a
klildn tulsjdend leet&éégakbeﬁ~£alﬂzeraltzm§rb¢réig,

Spennyvizelvezetd csatornék a kil¥n tulajdoni illetbsé-
gek becsatlakozédedttl az uteal csgatorniba vald kbtéasle.

Szenglyfelvont €8 tartozékal, L _
V. Kapubed&rsé : 20,00 n*
v, Elad lépcsbhbz : 96,00 m*
vi. Hata6 16posOhaz _ 59,80 u’
VII. Fhgadfolyosd : 145,28 n®
Vill. Rézlekedd 5,00 »®
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f’(f.. A Jézsefvdrosi Onkorményzst Polgdrmestep.

K. tloséhonyhea

: f XI. Liftaérhéz
XII. ‘Padléssr

©XITI. Pincel téroldk

A kdzBe tul&éddn 10 OQO/lé GOU, aa&z tizezeﬁftiz€zr¢&-tﬁlﬂ;dani v
vhanyadbul all o LT R S RN

. 5- Kilén tuluddonv;v‘fv;_fv -

a tulajdonostdreak klilldn tul&jdonab& kerlilhel, mint térsashéztulaido-
ni 1lletéeéglk ealkotd réssel as I-XITY. szédm alatt felsorolid, kdabe
“tuladdonben maradd vegyonréezek kUzde heezndlaténsk Jogavael egylit,

ohermésgetbheén negoestva Bx  egyes épitmenyréﬁaek auok tartaﬁékai ég

felszerelépel az alébblak azerint:

(1 / A Jozeefvéroel Unkormiényzat Polgfrmesteri Hivatasldt illeti meg
NS s 35467/0/1. slbetétszdni, & terveken 1. szdmmal Jelilt fgg. 1.

 fu3t6Baémﬂ Bréklakss, ainely 611 egobéhiol,
Jeanbébul, konyha-&tkesd, galéria hel REGL, 54,485
m*  alapterfilettel, velamint & kuz&&‘tuiaddonbel az 1ngatl&nh&zv
taptoné 224/7106.000 hanyad . : '

_ : iv&t&lét.ilietifmeg
o0 3R4BT/A/Z. albetétegdnmi, o tervelkensZ. szfipanl Jeltilt fsez. Z.
oo Jtéemdnt nithely, &meLv &11 mbhely/iraktdy helyleségoll 6 wo-

niocedobd) Ggesessn 64.50m° alapberiile ~ valanint s kdzds tu-
 lajdonkél az ingatlanhoz tertozé 265/10.000 banyad .

N
:(%j/ A  Jézeefvarosl Onkorményzat Polgérmesteri Hiveataldt 1lletl meg

o 35487/A/3-bibgtétesdmd. & terveken 9. szdmmal Jel8lt fez. 3,
- oaJtbezand (Uslet ) kinely A1) e8Y helyimégekl Upeneeen i
C o alapterlébuels valamint & k&z&& pulafdonbal sz 1ng&t1ahhcz
tartozd T4710.000 hényad .

,f 4.7 ;A Jéuaefv&rasi Onkorményzat Polgdrmeeterl Hivateldt illeti meg

84677874, wlbetbtezand, & tevveken 4. pztmmal Jel¥ls fez. 4.
, 1toe~amu raktar—-iroda, nely &11 rakbtepy, Kethd ireda, ketbd
o k&aleked&t 3 wo. hettd &lt&zg GUhEGYORG, REIMOBG  eloter
helyvieédekbil, Usesesen 152.19 m° elaptertilettel, valwnint a

- kbzts. tuladdontél «z ingatlanhu~ tartond B2T/10.000 hényad .

5./ A Jéaa&fvéloai Unkormanyzat ?algavmeet@ri Hivateldt 1lleti mea
B ABABTIA/G, albetéfezEmt, & terveken 5. szdmmal Jeldls £az. B. .
atéaanmu mﬁhelv, amely &)Y ifsincel  bAY0ld,  kettd mbhely
o helviosdeekbil Bosbesen 246,80 ¢ W@ aloptertlsitel. valaiint &

/“t; k8sde tiladdonkdl oz indatleanhoz tartosd 1016/10.000 hényad .

A Jézeefvérosl Onkormdnyzsat Polgdrmesteri Hiveatalat i1lletl meg
& JB4B7/8/6. albetétezémi, & terveken 6. szémwmal Jeldlt féleme-
et 1. altoszéml Srdklskés, ensly 4ll ezobs, alaezoba, Xonyha,
kamrs, el8tér, fUrddczoba, woe helyviségekbol, dsezesen 44,15 nf
‘al&ptpruletnal, valanint & hﬁz&s tul&édonb&l &a 1ngat&&nhoq
tartozd 181710,000 hényad . :

A Jézeefvarosd Unkorményzat Polgérmesteri Hivetaldt illetd g
n 35487/A/7. albetétszdmi, a terveken 7. safmmal jelllt féleme-
et 2. adt6ezdmi Upbklakds, omely &1 kettd emobun, eléazobs,
- konvhae. kamcs, kUzlekedd flrdbpzoba, woe helyviedgskhdl, Yeszesen
64,30 m* alapteriilettel, valamint a ktzds tul&jdonbél 8z ingat~

'H'vlanhov tertoﬁé 2&3X10 000 hény&d . L v v /
& R

k v/'w
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1086 Budapest, Kardcsony Sandor utca 21, foldszint+{élemelet iizlet Hrsz.:
35467/6/A/4

A vizsgélt ingatlan bejarata Iroda

2017. augusztus 2.
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fet Hrsz.:

y Sandor utca 21. féldszint+Hélemelet iiz
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1086 Budapest, K

38467/0/A/4
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Budapest, VII. ker. Karacsony Sandor utca 21.




