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Budapest F6varos VIIL. kertilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ? g\

Eloterjeszto: Kisfaluxft 0T sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Vérosgazdalkodési €s Pénziigyi Bizottsag 2013. marcius 11-i tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL Kkeriilet, Ull6i Gt 66/A. szam alatti iires, 6nkormanyzati
tulajdond nem lakas céli helyiség bérbeadasara kiirt nyilvinos egyfordulés palyazat
ajboli palyazat kiirasara

Eléterjeszté: Kisfalu Kft, Kovécs Otté tigyvezetd igazgato

Készitette:  Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni
A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIIL., Ull6i at 66/A. szam alatti, 36274/0/A/3
hrsz-4, utcai bejarati, f6ldszinti, 165 m?” alapteriiletti nem lakas céljara szolgalé helyiség.

A Jozsefvarosi Vagyonkezelé Kft. a fenti helyiséget 2009. maércius 02-4n vette birtokba,
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban.

A fenti helyiségcsoport az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiségként szerepel.

A vizbrés helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 65.762,- Ft/ho.

Az Onkorményzat dontései alapjan a helyiség bérbeaddséara 2009-t6] tobb nyilvanos palyazat keriilt
kifrasra. A palyazatok érvényesen, de eredményteleniil zarultak.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 1090/2012. (IX. 12.) szdmu hatérozatdban ismét
déntott a Budapest VIII, Ulléi at 66/A. szam alatti, 36274/0/A/3 hrsz-u, tires 6nkormanyzati
tulajdont nem lakas célu iizlethelyiség bérbeaddsara iranyulé nyilt egyfordulds palyazat kiirasarol,
172.267 - Ft/ho +Afa bérleti + kdziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

A palyazati felhivast a Kisfalu Kft elkészitette és kozétetette a Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgérmesteri Hivatalaban, Jozsefvaros, a Kisfalu Kft honlapjan, a Jézsefvaros cimili Gjsagban,
valamint az ingatlan.com hirdetési portalon.

A palyazati felhivasban szerepld hataridén beliil a palyazati dokumentéciot senki sem vasarolta
meg. A palyazati kiiras érvényes volt, de eredményteleniil zarult.

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1341/2012.(XI. 07.) szamu hatdrozatdban ismét dontott
a Budapest VIIL., Ull6i Gt 66/A. szam alatti, 36274/0/A/3 hrsz-1, tires onkorményzati tulajdonti nem
lakas céli tizlethelyiség bérbeadasara iranyulo nyilt egyfordulos palyéazat kifrasarol.

A palyazati felhivast a Kisfalu Kft. kozzétette, megjelentette a bizottségi hatédrozatban foglaltaknak
megfeleléen. A palyazat soran a minimalis bérleti dij 107.667,- Ft/ho + Afa dsszegben Kertilt
megallapitasra.

A palyazati felhivdsban szereplé hataridén belill a palyézati dokumentéciot senki sem vasarolta
meg. A palyézati kiiras érvényes volt, de eredményteleniil zarult.




A Budapest VIII,, Ulléi at 66/A. szam alatti, 36274/0/A/3 hrsz-4, utcai bejaratu, f6ldszinti, 165 m*
alapteriilett nem lakas céli helyiségre a Grifton Property Kft. 2012. junius 06-an készitett
értékbecslést, amely 2013. februar 11-én aktualizalasra keriilt, eszerint a helyiség forgalmi értéke:
38.200.000,- Ft.

A Képviselo-testiilet 224/2012. (VIL. 05.) szamu hatérozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
palyazatra keriilé helyiség minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi
értékének 80 %-at, azaz 30.560.000,- Ft-ot alapul véve kell szamitani. A 428/2012. (XII. 06.)
szamu Versenyeztetési Szabalyzat II. Fejezet 29. pontja alapjan a nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeaddsara meghirdetett palyazat esetében a minimdlis bérleti dijat elsd esetben a
Képviseld-testiilet nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijarol szo16 hatarozataban az adott
kategdriara meghatdrozott bérleti dij 100 %-a képezi. Amennyiben a pdlyazat kiirdsa soran
tevékenység nem keriil meghatérozésra, ugy a szamitott bérleti dij a forgalmi érték 10 %-a, azaz
254.667,- Ft/ho + Afa. Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelentil zarult, a kovetkezd palyazati
kifrasban az elézdek szerinti bérleti dij 80 %-at, a kvetkezd palyazatok sordn pedig a bérleti dij
50 %-at kell minimalis bérleti dijként szerepeltetni, azaz a minimalis bérleti dij osszege: 127.334,-
Ft/hé + Afa.

A helyiségre értékbecslés késziilt, ami az Ingatlan-vagyonkataszterben taldlhato értékt6l magasabb
forgalmi értéket allapitott meg.

A 2012. junius 06-i értékbecslés idépontjaban a helyiségrél az aldbbi megallapitasokat tette az
értékbecslo.

A helyiség a tarsashaz foldszintjén helyezkedik el, az Ullgi ut és a Nagytemplom utca fell
kozelithetd meg. Az lizlethelyiség egyszintes, nagy utcai portalokkal rendelkezik. Az utca felé
kapott helyet az tizlettér, mogotte iroda, raktér illetve mosdé és WC helyiségek lettek kialakitva. Az
ingatlan fiitése cirkdval volt megoldva, amely jelenleg szétszerelt allapotban van. A hdleadok
radiatorok, a meleg vizet villanybojler szolgaltatja. A helyiségek padozata jarélapokkal burkolt. A
falak festettek, a vizes részeken csempézettek. Az iizlethelyiség bejarata €s portél ablakai két utcara
néznek. A nyilaszarok tlivegezése megrongalodott, a padlo és falburkolatok a vizes helyiségekben jo
allapottiak, a tobbi helyiségben a padozat jé allapotban van, a falburkolatok a tobbi helyiségben
feltjitasra szorulnak. A gépészeti haldzatok megfelel$ allapotban vannak, a cirké cserélni kell. Az
ingatlan irodaként vagy tizlethelyiségként hasznosithato.

Az iizlethelyiség osszességében kozepes allapotban van.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl szolo 17/2005. (IV. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskdr megosztds szerint — O6nkorményzati bérbeadoi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadds modjat a 7.
§ a) pontja hatdrozza meg, amelynek értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet
bérbe adni, ha a bekoltozheté forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 milli¢ forintot. A
versenyeztetési eljarasok tipusokrdl a 66/2012. (XII. 13.) szdmG a Budapest Jézsefvérosi
Onkorményzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6lé onkormdanyzati.
rendelet 7. § bekezdése rendelkezik. A Rendelet 7. § (2) bekezdése alapjdn, ha Onkormanyzat
rendelete vagy a Képvisel6-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja
hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 428/2012. (XII. 06.) szamu
Versenyeztetési Szabalyzata a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6
vagyonelemek hasznositdsa és tulajdonjoganak atruhdzisa esetén a hasznosité és a tulajdonjogot
szerzd kivélasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd,
vagy a tulajdonosi jogkoérgyakorld el6irta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell
hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhazni.
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A helyiségbér alapjaul a 224/2012. (VIL. 05.) szami Képvisel6-testiileti hatdrozat szolgal. A Kt.
hatérozat II. fejezet 7. pontja értelmében, ha a helyiség bérbeadasdra, versenyeztetes vagy palyazat
Utjan keriil sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének
80%-4t alapul véve kell meghatdrozni. A Kt. hatdrozat II. Fejezet 7. pontjaban foglaltak szerint
amennyiben a pélyazatban a bérbeadds soran végezhet6 tevékenység nem keriil meghatarozasra,
gy az alap bérleti dij mértéke a helyiség afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi ért€kének 10 %-a.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmerilése lenne
varhat6 abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivast napilap, hirdetési ujsag Utjan is
kozzétenné, ezért nem javasoljuk a hirdctés napilapban torténd megjelentetését. A palyazati
felhivast kozzé tesszilk a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyiroddjan, valamint a Budapest
Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a
vagyoniigyleti megbizott ligyfélfogadasra szolgalé helyiségében (Kisfalu Kit telephelyein), a
Jozsefvaros cimi helyi lapban, az Onkormanyzat €s a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalon.

Szakmai javaslat

Javasoljuk a Budapest VIIL., Ullsi at 66/A. szém alatti, 36274/0/A/3 hrsz-0, utcai bejarati,
foldszinti, 165 m? alapteriileti 56nkormanyzati tulajdonti nem lakas célu iizlethelyiség bérbeadaséra
kiirt palyazatot a Bizottsag nyilvanitsa érvényesnek ¢és eredménytelennek.

Javasoljuk tovabba a helyiség bérbeadasara 4j, nyilt egyfordulos palyazat kiirasat, 127.334,- Ft/ho
+ Afa bérleti dij 6sszegen. A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban
foglaltaknak megfeleléen a Budapest Foévaros Kormanyhivatala VIIL. keriileti Hivatala
Okmanyirod4jan, valamint a Budapest Fovaros VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala hirdet6 tablajan, a vagyoniigyleti megbizott Ugyfélfogadasra szolgalo
helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jézsefvaros cimi helyi lapban, az Onkormaényzat és a
vagyoniigyleti megbizott honlapjén, és egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalon kerdil
SOf.

A palyazat kifrasardl sz6l6 dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, a fenti helyiség jboli péalyazatra torténd kifrasaval
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénzligyi bizottsagi hatdrozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag uigy dont, hogy

1.) megéllapitja, hogy a Budapest VIIL, Ull6i Gt 66/A. szam alatti, 36274/0/A/3 hrsz-u, utcai
bejaraty, foldszinti, 165 m? alapteriiletii onkormanyzati tulajdont iizlethelyiség bérbeadasara
vonatkozo nyilt egyfordulds palyazatat érvényes volt, de eredménytelentil zarult.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIIL., Ull6i at 66/A. szam alatti, 36274/0/A/3 hrsz-u utcai
bejaraty, foldszinti, 165 m? alapteriiletii 6nkormanyzati tulajdont tizlethelyiség bérbeadéasara
vonatkozd nyilt egyfordulds palyazat jboli kifrdsara 127.334,- Ft/hé + Afa + koziizemi- és
kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen, a bérlet céljanak megjelolése nélkiil.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a palyazat a Versenyeztetési szabalyzatrol sz016 428/2012. (XI1. 06.)
szam® a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének hatarozatdban foglaltak
szerinti lebonyolitasara.

4.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a a
Budapest Févaros Korményhivatala VIII. kerileti Hivatala Okmdnyiroddjan, valamint a
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd
tablajan, a vagyoniigyleti megbizott ligyfélfogadésra szolgalé helyiségében (Kisfalu Kft
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telephelyein), a Jozsefvaros cimil helyi lapban, az Onkorményzat és a vagyontigyleti
megbizott honlapjan, tovébba a Polgarmesteri Hivatal szdmara koltségmentes hirdetési
felilleteken torténd megjelentetés  szélesebb kor biztositasa érdekében az egyéb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon kell kozzétenni.

Felelos: Kisfalu Kft iigyvezet6 igazgatd

‘Hataridd: 2013. marcius 18.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzétetel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon
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