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Tisztelt Bizottság!

Az onkormáĺyzat tulajdonát képezi a.Budapest VIII., Üllĺi ĺt 66lA. szám a\atti,36274l0lV3
hľsz-ú, utcai bejaratú, földszinti, 165 m, alapteľületű nem lakás céljaľaszo|gá|ő helyiség.

A Józsefuárosi Vagyonkezelő Kft. a fenti helyiséget 2009. március 02.án vette birtokba,
ľendelteté s szeru haszná'| atr a alkal mas ál l ap otb an.

A fenti helyiségcso port az ingatlan-nyilvántaĺtásban ůizlethelyiségként szerepel.

A vízóľás helyiségre az onkormtnyzatkcizĺjs költségťrzetési kotelezettsége: 65.762,-Ftlhő.

Az onkormányzat dĺintései alapjźn a helyiség bérbeadására})}9-tő| tĺĺbb nyilvános pá|yźlzat került
kiíľásľa. A' páIy ázatok érvényesen, de eredménýelenül záľultak'

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság az 109012012. (IX. 12') számű hatáĺozatttban ismét

dĺjntött a Budapest VIII., Ülloi nt 66lA, szám a|atti, 3627410lA13 hľsz-ú, üres önkormányzati
tulajdonú nem lakás célú üzlethelyiség bérbeadására iľányuló nyílt egyfoľdulós páIyázat kiíľásáról,
172'267 '- Ft/hó +Afa bérleti + kozuzemi- és külön szolgá|tatási díjak összegen.

A páIyazati felhívást a Kisfalu Kft elkészítettę és közétetette a Józsefvárosi onkormányzat
Polgármesteri Hivatalában, Jőzsefváros, a Kisfalu Kft honlapján, a Jőzsefváros címtĺ újságban,

valamint az ingat|an.com hirdetési portálon.

A pá|yazati felhívásban szeľeplő határidőn belül a páIyázati dokumentációt senki sem vásáľolta

meg. A pá|yázati kiírás éľvényes volt, de eľedménytelenül zárult.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 1341l201,2'(XI. 07.) számuhatározatában ismét đöntött

a Budapest VIII., Ülloi ĺt 66lA. szám a|atti,3627410lN3 hrsz-u, üres önkormányzati tulajdonú nem

lakás célú üzlethelyiség bérbeadásfuairányuló nyílt egyfoľdulós pttlyázat kiírásáľól.

A pá|yázati felhívást a Kisfalu Kft. kozzétette, megjelentette abizottstlgi határ.ozatban foglaltaknak
megfeleloen. A pályázat sotán a minimális béľleti díj 107.667,- Ftlhó + Afa összegben került
megállapításľa.

A pá|yázati felhívásban szereplo határidőn belül a pźiyázati dokumentációt senki sem vásárolta

meg. A páIyázati kiíľás éľvényes volt, de eľedménytelenül zaľult.



A Budapest VIII., Ülloi ĺt 66lA' szám a|atti,3627410lAl3 hrsz-u, utcai bejáratú, füldszinti, l65 m,
alapteľületrĺ nem lakás célú helyiségre a Gľifton Property Kft. 2012. június 06-án készített
éľtékbecslést, amely 2013, február 11-én aktuaIizá|ásľa keriilt, eszerint a helyiség forgalmi éľtéke:
38.200.000,- Fr.

A Képviselő-testület 22412012. (VII. 05.) sztlmuhatátozatána\ II. fejezet 7. pontja értelmében a
pá|yźzatra keľülo helyiség minimális bérleti diját a helyiség AFA nélkĹili beköltozheto foľga|mi
éľtékének 80 o/o.át, azaz 30.560.000,- Ft-ot alapul véve kell számítani. A 42812012, (Xil. 06')

szźtmű Veľsenyeztetési Szabá|yzaÍ. II. Fejezet 29' pontja a|apján a nem lakás céljára szo|gá|ő

helyiség bérbeadására meghirdetett pá|yázat esętében a minimális béľlęti díjat első esetben a

Képviselő-testület nem lakás cé|jára szo|gá|ő helyiségek béľleti díjáľól szőIő határozattlban az adott

kategőńára meghatározott bérleti díj I00 oÁ-a képezĹ Amennyiben a pźl|yázat kiírása során

tevékenység nem kenil meghatźlrozásľa, ugy a szttmitott bérleti díj a forgalmi éľték |0 oÁ-a, azaz
254'667,- Ft/hó + Áfu. Ha a versenyeztetési eljárás eredménytelenül zárult, a következő pá|yázati
kiíľásban az e|ózóek szeľinti bérleti díj 80 oÁ-át, a következo pźt|yázaÍok során pedig a béľleti dĺj
50 %-at kell minimális bérleti díjként szerepeltetni, azaz a minimális béľleti díj iisszegez |27.334'-
Ft/hó + Áfa.

A helyiségľe értékbecslés készült' ami az Ingatlan-vagyonkataszterben ta|á|hatő éľtéktol magasabb

foľgalmi éľtéket állapított meg.

A 2012' június 06-i éľtékbecslés idopontjában a helyiségrő| az alábbi megá||apításokat tette az

éľtékbecslő.

A helyiség a ttnsasház földszintjén helyezkedik e|, az Ülloĺ ut és a Nagýemplom utca felől
kozelíthętő meg. Az üzlethelyiség egyszintes, nagy utcai portálokkal rendelkezik' Az lstca fe|é

kapott helyet aziz|ettéĺ, mögötte iľoda, raktár illetve mosdó és WC helyiségek lettek kia|akítva. Az
ingatlan fiĺtése cirkóval volt megoldva, amely jelenleg szétszere|t állapotban van. A hőleadók
radiátoľok, a meleg vizet villanybojler szo|gá|tatja. A helyiségekpaďozata járólapokkal burkolt. A
falak festettek, a vizes részeken csempézettek. Az üzlethelyiségbejárata és portál ablakai két utcára

néznęk. Ä nyi|ászárók üvegezéSe megrongálódott, a padló és falburkolatok a vizes helyiségekben jó
állapotúak, a többi helyiségben a padozat jó állapotban van, a falburkolatok a többi helyiségben
felújításľa szorulnak. A gépészetihá|őzatok megfelelő állapotban vannak, a cirkó cseľélni kell. Az
ingatlan irodaként v agy uz|ethe lyi sé gként haszno sítható.

Az iz|ethelyisé g ĺi sszess é gében kö zepes ál lapotban van.

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás cél1ára szolgáló helyiségek béľbeadásának

feltételeiľől szóló 1712005. (IV. 20.) számu rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a

rendęletben meghaÍfuozott feladat- és hatáskör megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói

döntésľe aYárosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottságot jogosítja fel, továbbáabérbeadásmődjata7.
$ a) pontja határozza meg, amelynek értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet

bérbe adni, ha a beköltozhető forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 m1l|ió forintot. A
veľsenyeztetési eljárások típusokľól a 6612012. (XII. 13') számu a Budapest Józsefuárosi
onkormányzat vagyonáról és a Vagyon fęletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló önkormányzati
ľendelet 7. $ bekezdése rendelkezik. A Ręndelet 7. $ (2) bekezdése alapján, ha onkoľmźnyzat
rendelete vagy a Képviselő-testület határozata mást nem tarta|maz, a tulajdonosi jog gyakoľlója
hatźr ozza me g, ho gy melyik veľs enyeztetés i elj árást kel l a|kalmazni.

A Budapest Józsefuárosi onkoľmányzat Képviselő-testületének 4f8l20|2' (XII. 06.) szám,ű

Versenyeztetési Szabá|yzata a Budapest Józsefváľosi Önkoľmányzat tulajdonában á||ő

vagyonelemek hasznosítása és tulajdonjogának átruházása esetén a hasznosító és a tulajdonjogot
szerzo kivá|asztásáľa kell a|ka|mazti, ha a versenytárgya|ts tartása jogszabá|y a|apján kötelező,
vagy a tulajdonosi jogkörgyakorló e\oirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljárással kell
hasznosítani vagy a tulajdonjogát átruházni,



A helyiségbér a|apjáu| a 22412012. (VII. 05') számú Képviselo-testületi hattlĺozat szolgál. A Kt'
hattnozat II. fejezet 7, pontja értelmében,ha a helyiség bérbeadására, versenyeztetés vagy pá|yázat

útjan kerül Sor' a minimális bérleti díjat a helyiség Afa nélküli beköltözhető forgalmi éľtékének

}O%-at alapul véve kell meghatározni. A Kt. hatźrozat II. Fejezet 7. pontj ában foglaltak szeľint

amennyiben a pá|yázatban a bérbęadtls során végezheto tevékenység nęm keľül meghatározásta,
ugy az alap bérleti díj mértéke a helyiség áfa nélküli beköltcjzhető forgalmi értékének I0 oÁ-a.

A pá|yázat megjelentetésével kapcsolatban kb' 160.000,- Ft hirdetési költség felmerülése lenne
váľható abban az esetben, ha az onkormányzat a felhívást napilap, hirdetési újság útján is
kĺjzzétenré, ezéĺÍ nenr javasoljuk a hirdctćs napilapban történő megjelentetését. .z\ pá|y,ázati

felhívást kozzé tesszük a Veľsenyeztetési szabáIyzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a

Budapest Fováľos Kormányhivatala VIII. keľületi Hivatala okmányirodáján, valamint a Budapest
Fővaľos VIII. kertilet Józsefvárosi onkormányzat Polgármesteri Hivatala hirdető táb|ájan' a

vagyontigyleti megbízott ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a

Józsefváros című helyi lapban, az onkormányzat és a vagyonügyleti megbizott honlapján, és egyéb

rendelkezésľe álló internetes hirdetési portálon.

Szakmai iavaslat

Javasoljuk a Budapest VIII., Üuoĺ ĺt 66lA. szćlm aIatti' 3627410lA13 hĺsz-ú, utcai bejtttatu,
ftjldszinti' 165 mf alapterületű önkormányzati tulajdonú nem lakás célú üzlethelyiségbérbeadásźła
kiírt pá|y ázatot a B izottság nyi lváníts a érvénye snek é s eredménytel ennek.

Javasoljuk továbbá a helyiség bérbeadására új, nyílt egyfordulós pźlIyázat kiírását, 127.334,- Ftĺhó
+ Áfa béľleti díj ĺisszegen. A felhíváskozzétételéľe a Versenyeztętési szabá|yzat 11. pontjában

foglaltaknak megfelelően a Budapest Főváľos Kormányhivata|a VIII. keľületi Hivatala
okmányiľo dáján, valamint a Budapest Fováros VIII. kerület Józsefvárosi onkormźĺnyzat
Polgármesteri Hivatala hirdető táb|äjtn, a vagyonügyleti megbízott ügyfélfogadásra szolgá|o

helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jőzsęfváros című helyi lapban, az onkormźnyzat és a
vagyonügyleti megbízott honlapján, és egyéb rendelkezésľe álló intemetes hiľdetési portálon kertil
soľ.

ApáIyázatkiírásáról szóló döntés meghozata|apénzugyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apján kéľem a Tisztelt Bizottságot, 
.a fenti helyiség újbóli ptiyázatra történő kiírásával

kapcsolatos dontését meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

év. (...hó..'.nap). számuYárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatttrozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) megállapítja, hogy a Budapest VIII., Ülloi ĺt 66lA. szám a|atti,3627410lA13 hrsz-ú, utcai
bejfuatu' foldszinti, |65 m, alaptertiletű onkormányzati tv|ajdonú üzlethelyiség bérbeadásáľa

vonatkozó nyílt egyfordulós pźilyázatát érvényes volt, de eľedménýelenül zárult.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest vIII.o Üllĺĺ ĺt 66ĺA. szám a|atti,36274l0lN3 hľsz-ú utcai
bejáratu, ťoldszinti, 165 m, alapteľületű önkormányzati tullaidonú üzlethelyiség bérbeadására
vonatkozó nyílt egyfordulós pá|yázat újbóli kiírására |27,334,- Ft/hó + Afa * ktizĺizemĹ és

külön szo|gáůtatálsi díjak łisszegen, a béľlet cé|jának megjelölése nélkül.

3.) felkéri a Kisfalu Kft.t a ptiyćtzat a Versenyeztetési szabá|yzatról szóló 428lf0I2. (XII. 06.)

számű a Budapest Józsefuárosi onkormanyzatKépviselő-testtiletének határozatában foglaltak
szeľinti lebonyolítására.

4') apá|yázati fe|hivźtst a Versenyeztetési Szabá|yzat 1 1. pontjában foglaltaknak megfelelően a a

Budapest Főváľos Kormányhivata|a VIII. kerületi Hivatala okmányirodćĄán, valamint a

Budapest Főváros VIII. kęrület Jőzsefvárosi onkormányzat Polgáľmesteľi Hivatala hirdető
táb|élján, a vagyonügyleti megbízott ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében (Kisfalu Kft



telephelyein), a Józsefuáľos című helyi lapban, az onkormtnyzat és a vagyonügyleti

-"guĺ'ótt honlapján, továbbá a Polgármesteľi Hivata| szźlmźra költségmentes hiľdetési

felületeken történő megjelentetés szélesebb koľű biztosítása érdekében aZ egyéb

rendelkezésre álló internetes hirdetési portálokon kell közzétenni'

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatő
Határidő: 2013, maľcius 18.

A döntés végľehajtásátvégzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság oel"' korét érinto dĺjntések esetén javaslata akozzététel módjáľa

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon
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