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5. Speciális feltételezések, korlátozások 

A megállapított ertek a z i n g a t l a n forgalomképes, beköltözhető, teljem per-, igény- és 
tehermentes állapotú tulajdonjogára vonatkozik, a helyszíni szemlcn megismert állapotban. 

Az értékelő kijelenti, hogy az értékelés tárgyát képező ingatlanhoz semminemű személyes 
és .anyagi érdekeltsége: nem fűződik, az általa meghatározott érték semmilyen 
összefüggésben nincs a megbízási díj nagyságával. 

Az értékelést a készítendő szakvéleményben részletesen telsorolí, kapott szóbeli és írásbeli, 
információk alapján készítettük él. A Megbízó az általa szolgáltatott és az értékelésnél 

: fblhás^áit aáatöl^ í té lésségét Ss; V ̂ ödiságaf sz^atoy á, ^ A j A AA v̂ ; v;, A; -i A A; s 5 Aó ̂  A • < f 

így a Megbízó által rendelkezésünkre bocsátott iratok, egyéb dokumentumok 
tanulmányozásán túlmenően jogi természetű vizsgálatot ' (jogcím, vagyonjogok 
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetű 
korlátozásáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően nincs tudomásunk, de'ezért 

i;fflélosáéűéthemAáÍíM 

A rendelkezésünkre bocsátott adatok és információk, melyeket az értékelés során 
felhasználtunk, tudomásunk szerint helytállóak és pontosak, azonban teljes körű 
ellenőrzésüket nem volt módunkban elvégezni, ezért felelősségünk e vonatkozásban 
korlátozottnak tekintendő. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az; 
ingátian bemutatását s z o l g á l j á k . ^ A'f A f f y ' v A ; Vaá' .A 

Megbízó tudomásul veszi, hogy az értékelő az értékelést szemrevételezés és a Megbízó 
adatszolgáltatásai alapján; készíti. Az esetlegesen fennálló, de szemrevételezéssel nem 
észlelhető crtékbefolyásoló tényezőkért az értékelő felelősséget nem vállal (pl.: 
épületszerkezeti, talajfelszín alatti, slb. problémák). 

Az ingatlanon értékeit felépítmények értéke magában foglalja az épület rendeltetésszerű 
;; használatához szükséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza 
'; az adott funkcióhoz kapcsolódó telepített vagy mobil eszközök értékét. 

Az értékelés időpontja 2018. március hó, a közgazdasági, jogi feltételek és piáci viszonyok 
előre kellő pontossággal . nem prognosztizálható változásai módosíthatják, illetve 
érvényteleníthetik a szakértői vélemény forgalmi értékre vonatkozó megállapításait/ezért 
az értékelés fordulónapját követő 6. hónapon túl történő felhasználás esetén a megadott 
érték felülvizsgálata indokolt. \ 

Az általunk meghatározott érték a fentiekben vázolt feltételeken alapul, és a Megbízó által 
yitiégjelöít céífsf tö r ténö ; ' ^^ 

H-t 1.39 Budapest Váci' út 9$'. íélá-+3fe"{lj'.270 90; 86 Faxi';+36 (i).270 90 S7_E-máilföjsjisöí^íe^^ 
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Budapesti 1. stá/rói Xürteti Földhivatal 
Budapest XI. Budafoki út 59. 
Báturt 200«. December Zl. 

0122423330002008 
Ikt.««ím: / / 
Holl ¿kletek' (db): 
kiAir ás: 

Budapest, VIII. kerület, 
Kálvária u. 21/B. 

szám alatti Társasház 

Alapító Okirata 

2006. szeptember 20; 
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Társasháztulajdont Alapító Okiratot 

I: FEJEZET 
ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

A Budapest Főváros Józsefvárosi Önkormányzat (Budapest, VIII, kerület 
Baross u. 65-67.), mint a Budapest VIII. kerület belterület 3 6 0 8 3 / 1 helyrajzi 
számon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII. kerület Kálvária utca 
21/B. szám alatti ingatlan tulajodnosának megbízásából eljáró Józsefvárosi 
Vagyonkezelő Kft. (1084 Budapest, Őr u. 8.) a Ptk. 149. §-a, a 2003: évi 
CXXXIII. Tv. 10. §-á, 63. § (2) bekezdése, alapján á 2003. november 10 
napján kelt Budapest .VIII. kerület Kálvária utca 21 /B . számú Társasház 
Alapító Okiratát hatályon kívül helyezi és helyette a közgyűlés határozatára 
és az időközi jogszabályváltozásokra tekintettel az alábbiak szerinti alapító 
okiratot tekintik hatályosnak. . V : ó 
A tulajdnos hozzájárul, hogy a Budapesti L számú Körzeti Földhivatal a II 
pontban felsorolt, közös tulajdonban maradó épületrészeket a földrészlettel a 
tarsashazi törzslápon egyesítve tüntesse fel, míg a III. pontban felsorolt 
kulon tulajdonú helyiségeket a hozzájuk; tartozó; közös tulajdoni 
"ányadokkal; együtt, mint; : öná^ 
kúloniapon a III. pontban megjelöltek külön tulajdonaként. 

" Ingatlan helyrajzi száma: 
•• Ingatlan címe: / . V T 
ingatlan jellege: - ; A; 

Társasházéinevezésé:: 

Budapest Vili; kerület belterület 36083/1. 
1089 Budapest, Kálvária ü. 21/B. 
24 lakással és 6 nem lakás céljára szolgáló 
helyiséggel rendelkező' társasház a hozzá 
tartozó telekkel 
Budapest VIII: kerület, Kálvária u. 21/B. 
szám alatti Társasház -"T 

II. FEJEZET 
A KÖZÖS TULAJDONBA KERÜLŐ RÉSZEK 

A tulajdonos közös tulajdonában marad a mellékelt terveken szerepelő és az 
alábbiakban körülírt telek és építményrészek, valamint berendezések és 
felszerelések, illetve mindazok a : tárgyak, amelyek nincsenek külön 
tüíájdóhbáhf 

A mindenkori tulajdonostársakat osztatlan közös tulajdonában maradnak: 

I. Telek: 869 ni térmértékben, ebből udvar 130,67 rn területtel 



tárgyak, a víz és csatornahálózatból a lakáshoz tartozó fogyasztásmérő utáni 
vezetékek. T-KAVfT ^A^Av^TV-fA^AAfA 

Külön tulajdonba tartozó lakások és helyiségek, amelyek az önkormányzat 
tulajdonában vannak, a következők: 

1. Az alagsor 1. és a terveken (1.) sorszámmal jelölt, 46,69 m2 nagyságú 
műhely, amely 3 műhely megnevezésű helyiségekből áll és a jelen 
Alapító Okiratban megjelölt 2 9 9 / 1 0 OOO-ed tulajdoni hányad a közös 
tulajdonban maradó részekből. ; 

2. Az alagsor 2, és a terveken (2.) sorszámmal jelölt 50,76 m2 nagyságú 
műhely és a jelen Alapító Okiratban megjelölt 3 2 5 / 1 0 OOO-ed; 
tulajdoni hányad a közös tulajdonban maradó részekből. 

3. Az alagsor 3 . és a terveken (3.) sorszámmal jelölt 49,12 m2 nagyságú 
iroda és á jelen Alapító Okiratban megjelölt 3 1 2 / 1 0 0 0 0 ed tulajdoni-
hányad a közös tu la jdonban maradó részekből. 

4. Az alagsor 4 . és a terveken (4.) sorszámmal jelölt 9,78 m 2 nagyságú 
raktár és a jelen Alapító Okiratban megjelölt 6 4 / 1 0 OOO-ed tulajdoni 
hányad a közös tu la jdonban maradó részekből. 

5. Az alagsor 6. és a tervekén (5.) sorszámmal jelölt 10,20 m2 nagyságú 
iroda, és a jelen Alapító Okiratban megjelölt 6 4 / 1 0 OOO-ed tulajdoni 
hányad a közös tu la jdonban maradó részekből. 

6. A fszt. 1. és a terveken (6.) sorszámmal jelölt 55,76 m 2 nagyságú, 2 
szoba, előszoba, konyha, fürdő, WC és kamra helyiségekből álló 
öröklakás és a jelen Alapító Okiratban megjelölt 3 5 6 / 1 0 ÖÖO-ed 
tulajdoni hányad a közös tulajdonban maradó részekből. 

7. A fszt.2. és a terveken (7.) sorszámmal jelölt 55,71 m 2 nagyságú, 2 
szoba, előszoba, konyha; kamra, fürdő helyiségekből álló öröklakás és 
a jelen Alapító Okiratban megjelölt 3 5 6 / 1 0 OOO-ed tulajdoni hányad a 
közös tu la jdonban maradó részekből. fiTTSS^^ 

8. A fszt.3. és a terveken (8.) sorszámmal jelölt 55,74 m2 nagyságú, 2 
szoba, előszoba, konyha, fürdő, WC, kamra helyiségekből álló 
öröklakás és a jelen Alapító Okiratban megjelölt 3 5 6 / 1 0 OOO-ed 
tulajdoni hányad a közös tulajdonban maradó részekből. 

9. A fszt .4. és a terveken (9.) sorszámmal jelölt 53,26 m 2 nagyságú, 2 
szoba, előszoba, konyha, fürdő, WC és kamra helyiségekből álló 
öröklakás és a jelen Alapító Okiratban megjelölt 3 3 7 / 1 0 OOO-ed 
tulajdoni hányad a közös tulajdonban maradó részekből. 

10. A fszt.5. és a terveken (10.) sorszámmal jelölt 49,93 m2 nagyságú, 2 
szoba; előszoba, konyha, fürdő, WC és kamra helyiségekből álló 
öröklakás és a jelen Alapító Okiratban megjelölt 3 1 8 / 1 0 OOO-ed ; 
tulajdoni hányad a közös tulajdonban maradó részekből. 

11. A fszt.6. és a terveken (11.) sorszámmal jelölt 67,72 m 2 nagyságú, 2 
szoba, T félszoba, előszoba, konyha, fürdő helyiségekből álló öröklakás 
es.;;a jelen Alapító Okiratban megjelölt 4 0 2 / 1 0 OOO-ed tulajdoni 

;•••;.; hányad a közös tulajdoribah; márádó részekből, 
12. A fszt .7. és a terveken (12.) sorszámmal jelölt 18,00 m 2 nagyságú, 2 

iroda helyiségből, valamint 1 zuhanyfülkéből álló iroda és a jelen 
Alapító Okiratban megjelölt 1 1 5 / 1 0 OOO-ed tulajdoni hányad a közös ;: 

;.v>: tulajdönban rharádó részekből; -MTTT^-fiVoV^ 7 ' 
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1089 Budapest, Kálvária utca 21/lí. -1 .3 . alagsor Hrsz.: 36083/1/B/3 

Elzárt Illés közről a bejárat Elzárt Illés közről a bejárat 

A.vizsgált ingatlan bejárata 

2018. február 28. 



1089 Budapest, Kálvária utca 21/B. - I . 3 . alagsor Hrsz.: 36083/1/B/3 

Iroda 

Iroda 

2018. február 28. 
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G R I F T O N 
Értékelt ingatlan: Bp., VUl her. Karácsony Sándor utca 14. pinceszint üzlet (Hrsz.; 35446/0/A/l) P r ° P ^ r ; V 

INGATLANFORGALMI SZAKVÉLEMÉNY 

a Budapest VIII . ker., Karácsony Sándor utca 14. (hrsz.:35446/0/A/l) alatti, 
Önkormányzati tulajdonú pinceszinti üzlet/raktár forgalmi értékéről 

Készítette : Toronyi Ferenc 
Ingatlanforgalmi értékbecslő 
névjegyzék szám: 03451/2002 

Készült : 1 példányban 

Budapest, 2018. március 02. 

H-l 139 Budapest, VáCi út 95. Tel.: +36 (1) 270 90 85 Fax:+35 (1) 270 90 87 E-maik prodèrtv@cirlfton.hu 
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:Értékeihmühvr.Bp: Vili ker. Karácsony Sámlov utca ¡4. pinceszint üzlet (tlrsz.: 35446MVI) 

G R I F T O N 
P r-ö p é r-t y 

ÉRTÉKELÉS ÖSSZEFOGLALÓ ADATLAP 
AZ INGATLAN FORGALMI ÉRTÉKÉRŐL 

MEGBÍZÓ 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. - Vagyongazdálkodási Igazgatóság 

MF.GBÍZÁSTÁRGYA 
I Á z érté ke It ingat ía ri megnevezésé;. üzlet/raktár: 

Település (város, kerület, városrész) 
Utca, házszám, emelet, ájtpó:'; ; U ; 

Budapest , VIIÍ, kér. Mágdólrta-negyed. 
Kárácsöny Sándor litca 14. pinceszint 
35446/ö/A/ l 

1 LLAJDONVISZONYOK 

'Tel'éiliéigi 
A tuíajdoh i hélyzet / forgalomképességér tékelésé . 

: Vi l i . KER. Önkormányzat 

r" RT F Ó ' R -VVV--"-1:->.V-;-"-"̂  " - : ' • ' V - ' ^ T . - ' " ^ X 
: forgalomképes : ;

 : . Ö X l ^ V = A : • -

ÉRTÉKELT ÉRDEKELTSÉG : t u l a jdon jog ^ óv •>••••'•• 

ÉRVÉNYESSÉG : ' • ' ' • fordulónaptólszámított 180 napX/ 'UUXT' ;ó' 

AZ INGATLAN FŐBB JELLEMZŐI 
Ingattad t ípusa V ; ; ; ^ • • T X?X 
Épületén belüli e lhe lyezkedése^ :; ^ 
Közmű-ellátottság . 
Épí tésr técÉnölógiá; ; j ;; • 
Áláóterü iéTT/ XiXXX . v X v!X-T • XXX 
A bejárati a j tó magassága; XX^XX 
Éeíma&áéságX 
Eszmei hányad •'•; Tó •;,; ; • v : X ' 
Korn^^kozá t 'T XXXXX;XX'V'::'̂ X 
Társásház telkének teriiléte 

ÉRTÉKELÉS; 
Értékélés alkalmazott módszere 
ÉirtékétéT fórdu ÍÓhápía; T/ó XX'T 

MEGÁLLAPÍTOTT ÉRTÉK 

zlet/raktár X 
fóldázint (utcai) 
v iha r r á vízi • 
hagyómányösi tégla 

25 m2 

,6 m 
2,5 m 

.876/10.000 
él komfortos 

052 m2- ;. 

T ^ ^ ^ í ^ a ^ d á i i í ^ M M p b n t ¿ÍV 
•JVWvl V . V . .-• ..- . - > •. •. 

összehasonlító és hozam alapú elemzés 
2018: márciusÖ2XXX/XXxXXX:AXX;;:::-

Faj lagos forgalmi érték k e r e k í t v e / / ; ; >•• 
Az ingatlan forgalmi értéke kerekítve 

Az ingatlanhoz tartozó telekhányad eszmei értéke 

Az ingatlan likvidaciós értéke 

10Ö!8ÖQ,-Ft/mrX X : •: 
12.600.000.- Ft 
azaz Titetikéitö'miMió-hatszázezer forint 
17.900.000,-Ft , 
(úááTizénhétmÜlió-ki'Imcizázézer forint 

: 8.700.000,- Ft 
azaz NvolcmilUó-hJi$7.ázi'Z<tr forint 

Budapesti, 2018. március 02. Készítette: 
Jrlftcrh: ' ',: 

- i t 3 9 B ú & f ^ y M & o f ö ^ s , 
íiügfcHanforg&lmi'értéklrecsló 
névjegSzefc s/artif 03*451/2002 

M-l 139 Budapest' Váci út 95. Tel::+36 (i) 270 90 86 FaxÓ436 (1) 270 á m É ^ ^ ^ lm 



G R I F T O N 
Ériékelt ingatlan; BpJ, VÍIL kér. Karácsony Sátidorutca~Í4. pinceszint üzlet (Hrsz.: 35446 V/A/1) Y r Q R".e Y 

INGA TLA NÉR TÉKEL Ö AD A TLA P 

í. A SZAKÉRTŐI JELENTÉS TÁRGYA, AZ ÉRTÉKELÉS CÉLJA 

A Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. - Vagyongazdálkodási Igazgatóság (1084 
yV Budapest, Őr utca 8.) meghívta a Grifttm Próperty Kft.-í a- 1086 Budapest Karácsony Sándor 
y utca 14. szám alatti;: 35446/0/A/l hrsz*ú pinceszinti üzlet/raktár ingatlan értékelésével.. yy^Y-YY-

évázihgatlanértém 

2. A SZAKÉRTŐI VIZSGÁLAT MÓDSZERE 

2.1. Az értékelési szabályzat, jogszabály, amelynek megfelelően az értékelés készült 

7 Az; ingatíanértékelő adatlap; a forgalmi: érték: egyszerűsített dokumentálási formában történő 
Y ; megállapításai Á vonatkozó -Y á Magyar íngatiaiiförgaimazók; Szövetsége szákmai bizottsága által 
Y; kidólgozotty -y > ajánlásoknakY tnégfélelően,f aZ" abtenY megkatárÖzottY eljárásokat követve,: az 
, : Állóeszköz: Értékelők; Európai; Csoportja- (TEGOVA) szakmai; útmutatásai: szerint; az: ingatlan 
, •; jeilégéröYtekinteitt^^^ Ipiáöi adatok dsszéHasööl^ eiefnzéséh álapülö módszert; éis á Hozam alapú 

módszert alkalmaztuk. Áz értékelésnél figyelembe vettük a 25/1997. (XI.Í.) PM és az 54/1997. 
Y, (XI. lXFM : szv rérídelétek helyi: Öhkonriáhyzai speciáHs: kitételeit- isY Az ingatlanok 
: - értékesítése nem á szábáö piacon töitéhik, az eládó nincsen eladási kényszer aíattYÁz áikáJniazott 
: módszer és a levont következtetések értelmezése ezekben a jogszabályokban és iránymutatásokban 

\\YrögZítétteí£ fígí^íöifefeéy étéíe 'íöít' Y é̂̂ &aíáMiéö̂ t&Ĵ i; si^'ríiií ""¿ift ett̂ őfc/.Tŷ ^̂  -A;- Y; v"; Y A'l" v̂  í • YV: 

2.2. A szakértői jelentésben használt értékformák, módszerek megnevezése 

Figyelemmel: az értékelendő. ingatlan sajátosságaira, továbbá az értékelés: céljára az értékelési 
gyakorlatban használt eljárások közül a vizsgált ingatlan esetében a piaci információk elemzésére 
épülő összehasonlító módszert, illetve a hozam alapú megközelítést alkalmaztuk. .yyy.- :--yyy 

2.3. Helyszíni szemle és időpontja 

Helyszíni szemle időpont YY YY 201& február 27. Y YYY Y C • • Y: Y'Y-'Y-YYY 

2.4. Felhasznált dokumentumok 

Y Y: Y y-Y Y tulajdoni lap (nem hiteles, 2018. február 21.) Y YY"'• "Y : •• y' ;Y.Y y ^ Y Y-'y -Y Y' YY 
;Y;-:YY - YYtársásház alapító okirat (részlet)YY:Y:Y:Y^ 

Y:YY;:YyYYY;íárSáSÍlázisziilífaj Z '^ésiiétj v/ŶÂC yÁ'y ŶíÍy ; Á .V y 

Áz ingat!ariró 1 fény képfe 1 véte 1 ek készültek, melyekéi mellékletként csatoltunk.; 

H-l 139 Budapest, Váci út 95i Teí.; 436 (í) 27Ö 90 86 Fax: +36 <i)270 90 87 EYmeiH; propertvrQqriftdmíiu 
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GRIFTON 
P r o p e r t y 

3. AZ INGATLAN ISMERTETÉSE 

3. /. Ingatlan-nyilván tartási adató k 

Település y 
Bésöröíás v 

Helyrajzi szám 
' Megnevezése 
Terület 
Tulajdonos (ok) 
Széljegyek 
Terliek : YiYii'i 

Budapest, VIII. J M ^ y 
béítérulety Y::;YYY::'ÍYTÍVÍYÍÍYYYÁÍÍ'^ 
Karácsony Sándor utca 14. pinceszint ;YYyvfvYY 

egyéb Helyi ségy T TyY Yy; T; y T T • y Ty-

VIII, KER. Önkormányzat 1/1 tulajdoni hányad 

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, általános leírása 

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VUl. kerületében, . Magdolna-negyed elnevezésű 
városrészben, a Karácsony Sándor utca és a Magdolna utca sarkán lévő társasház pmcéjeben 
található. Környezetében társasházas és üzleti, valamint intézményi célú ingatlanok találhatóak, a 
földszinten és a pincében többnyire üzlethelyiségekkel, műhelyekkel, raktárakkal. A társashaz 
közműves, az értékelt ingatlanban csak villany és víz közmű található. Tömegközlekedéssel a 
környéken közlekedő villamosokkal, autóbuszokkal, illetve trolibuszokkal érhető el. 
Személygépkocsival legkönnyebben a Karácsony Sándor utca felől közelíthető meg. 

3.3 Felépítmény ismertetése 

Építés ideje y y 
Ingatlan típusa , : 
Építési mód Y; Y: y • 
alapozás- Y Y y YY 
szigetelés i ; - y;y:.: 

tartószerkezet Y : 
födémszerkezet;;: 
fWazaf Y Y; V: y ; : 
tetőszerkezet Y yY • 
héjázatYY;Y;y; ;y.'' 
külső felületképzés 

1890-esévek 
''társasházi yYYY yY; ;YYi YÍ>ÍvyÍÍ;yXYi:Y;Í:í 

hágyómányős, tégla-,: v Y;" Y;. y Y Y y v •; 
vasbeton sávalap, állapota nem ismert 
bitumenes szigetelés, állapota nem ismert 
tégla szerkezet: mégfelélő állapotú: 
fagerendas, megfelelő állapotú 
tégla szerkezet, közepes állapotú 
magastető, átlagos állapotú 
cserépfedés, átlagos állapotú 
kőporos vakolat, átlagos állapotú 

Értékeit uigcülcm yY-'YY : yY y Y y :Y i'̂ YY-YYyYiY: YY'TYYYyy:̂ YYYyyY: YY- ;-'• 
külső nyílászárók : fémszerkezetű kétszárnyas ajtó, fémszerkezetű ablakok, rossz 

belső nyílászárók : faszerkezetű ajtó, közepés állapotú YY 
padozat, burkolat : beton, közepes állapotú 
belső felületképzés: vakolt, festett faiak, gyenge állapotúak 
gépészét, hőleadók: - Y ;; Yf > y i U - - Y ; T v ) Y-;:Ŷ ':YŶ YY:Y;íYYY);YY.:Y'YYY;; 



GRIFTON 
Énekelt ingatlan; Bp.. VUl ker. Karácsony Sándor utca 14. pinceszint üzlet (Hrsz.: 35446/0/A/1 > .-,' ^ r 0 P X.-Á. Y, 

Az ingatlant magába foglaló lakóépület ázl89Ö-és evekben épült, hagyományos tégla szerkezettel, 
pince f : földszint kialakítással Áz értékeit ingatlan a Karácsony éáridor utca és á Magdolna utca ^ ; 

sárkán lévő társasház pincéjében található, á Karácsony Sándor utcáról önállóáh megközelíthetóó; 
Áz ingatlanban 4 helyiség találhátőX2>5 m belmagassággal,: Villany és víz közmű vátT Á bejárati XX 
aj tó járdaszinttől: méh magassága : X̂ó̂ ívXXX̂ iX̂ ŷ UX Xv̂ XX̂ X'XXXíív VKÍ 
Az ingatlan utcái bejárati ajtaja és ablakai fémszerke2etüékXrössz áHápótúakXÁ padozat betöri/ 
középes állapotú.ó ,/ : ; XX./X XX XXX#X;X; XX/ XX X XXX/XXXXXXXXXXXXX X XXó;XXX/:XX XX X ;XX :• 
A fáíak vakolták^ festetfökj; gyenge állápötúa 
A yizsgált ihgátlanbah: gépészeti berendezés és hőleádp nem találhátó: U X Xf X 
A szefole:idején azThgátián'üres yöfe XXX/X Ó'X/X^v X'^vXX XXóóviXX;̂ :.:.' XyX-vóóó' 
Az ingátfah ö s s z e s s é ^ ^ X :: \ - -XXóXX/XX 

3.4. Alapterületi adatok 

:A;-vizsgált: ingatlan hasznos alapterületiadatai a mellékelt* részbenellenőrzött alaprajz alapján./ 
kerekítve/ kéráhékXméjjföái^^ kialakítás é s: fuíilcció: következtében.; áz egyes 
fÜhkéiönálisáh/•éáXtérülétilégX iíletXe készültségben, éiháíárólhátö épületrészek: álaptérüíeteit a 
számított haShfösá l^ X / A X :X > 

llel\iség-niegne\c/.és 
helyiségek nettó 

alapterülete, tn2 
redukált/nettó 

terület aránya % 

helyiségek 
redukált 

alapterülete, nv 

EíötélíVí̂  20.88 ' -100% 20,88 
9,00 !00% " 9.00 

FÖb'ÖSÓ : ^•••pP-S^ 8,57 .100% ó:-//;/ 8,57 : 
"•/-• .• •4,48...:- . 100% 4,48-

Rak tá r . . / : : : ' - - ' . • ; . - r / - : - v í / ö - - . ? í ^ j : - - : /V< a:/--:// IO(F/o . 31,26 
R a k t á ^ v ^ ; ^ 32,69 ó/::/100% • 32,69 ; 

R a k t a r ^ m ^ ú V - : : ^ 17,82 100% 17,82 
Ingatlan Összesén v í v v ̂  124,70 124,70 
Alaprajz szerinti, helyszínen ellenőrzött terület (m2) X/ :XXfT25'XXX:X 125 
Tulajdoni láp.szerinti terület (m2) 125.00 125,00 

Az értékmeghatározás során figyelembe vett redukált alapterület Összesen: 125,0 m2. 

H-IT39 Budapest,, Váci Üt 95, Tef,: +36 (1) 270 90'86 Faxr +36 {1} 270 90 87'E-mail;-nrODédv^Oriftoniha 
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GRIFTON 
Értékeit ingatlan: Ép., VUL fai. Karácsony Sándor utca !4l pinCesznú üzlet (Hrsza 3544&0/A/Í) 'Y - ^ X ̂  PY^XX ' V. 

; Á. YÍiky^ác^ ős : értéfcY tnégál lazításánál;Y ; értékes íté st fe ítété I éziinkY A 
megbízó kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlannál a gyors 
szabadpiaci értékesítés miatt --30% korrekciót alkalmaztunk a íikvidációs érték 
meghátáfözásáriál'ÍY'-'YY;; XyYXXXyyY: y y^XyÍíJ'ÍyíXyíyS 

4.2. Forgalmi érték meghatározása hozam alapú elemzéssel 

A bérleti díjból származó éves bevétel nagyságát az ingatlan bérbe adható hasznos 
alapterülete után vehetjük tigyelembe. Á bérleti díjat á környéken kialakult bérleti piacnak 
megfelelően, K200 Ft/m2/hó értéken becsültük meg; A kapacitás: kiHasZnáltságót: 75 %-ra; 

A hazai gyakorlatban általános bérleti konstrukciók alapján a bérbeadót; terhelik a 
fenntartási költségek, az adók, a biztosítás és a fenntartási alap képzése. Az üzemel tetés-
ériergiaeílátás költs májci vmihdéri^: e bértőkfe, terhelik á t Áz' iizémeitetési 
költséget a bérleti bevételek 10 %-ban : számszerűsítettük. A közvetlen tőkésítés 
módszerénél^egyetlen éyre;9ohátköz^^ 

Hasonlító adatok [ Méret (m2) Bérleti díj Ftíhó' 
Fajlagos bérlet! díj 
Y YFt/m^hó X • 

% Üzlet,;pince; Baross utca XXXXYY-.y YYYY-- 120 000i 1 176 
2. Üdét/pince; Öén Miksa utcáY^ X.: XYYYY Yyy 
3. Üziet, félszóterén, NépSzihház UtcáXXxXX:XXX 
4 Üzlet, fsz+pince Nagy Fuvaros utca 
SYÜztóf; féísiutéréH;Bráféf üícáYXYYYYXXYyXYTT 

Y I E Y S I Í Í S 
XÍ:XXYV.XY:87Y;X; 
XXY/XYYYÍÁÁI'XX 

135 000: 
-"Í2ÖÖ0ÖI 
X i o ö oöo; 
Y1500001 

X ; , 1 350 
YYX;yyy;XÍ;2 qö 

1 149 
1 042 

Átlag bérleti díj Ft/m2/hő : - • XYXXXXJ- 1 200 
korrékciéYYy vXYYYY ;XY X Y YyYYvYYYYXX:YYX ÍX Y XX s : o % x i. • -i 
KörHgált bérleti djj' Fi/rtvVhó X V- • • , ••• 1'. 

YYYYYYYY-YYXX;YVY:XYX-YX:XXX;Y 
Megnevezés Adatok, értékék 

Bevételek 

Á .^^StÓSÖj^É^Ö^M^föJ® Í̂ Í̂ YYjX YX X X XX SÁYÍX X 
LehétSéges bérleti bévéteí, Ft'/hóX ' Y ;k X XYXXXY 
Lehetséges bérleti bévéteiy FtMv Y :; X>Y XIXXX; 
Tervezhető kítószrólfóégY'Sk XX X-XY;X XV;y >: 

••• t : • : 1 • 
;" - : : ' •;'..• ••.• • 

l áoóbo 'o 
X?75% 

Figyelembe vehető bevétel, Ft . \ ..... , • 1 350 000 
Kiadások, Ft l- !.•-• .. - . 

Á iüíajdöhös fehntártási költségéi, a bevétel 3 °/6-a 
j^ehédzseiési költségek, á bévétél3 %-a 
Félújiá st költéégaiáp; á -'y;:'-;YyY' 

: 1 • 
YÍ'̂ Y'-̂ YVXYKYY'Y'P:. 
. :l ••• 

;. ;Y 40 5oo 
X-v;" " ' 4 0 5 0 0 

54 ÖÖÖ 
Kalkulálható költségek összesen, Ft 135 000 
Eves üzemi eredmény, Ft 
TőkéértééV î távYX: X-YYY;'YY Yy X Y YYYYYY vy Y;Y:Y..:Y;; 

1 215 000 
X :y 7: 9,Ö% 

S M s i k t t érték, Ft y^ . ..Y;' : ; ; X / ; . , 
Befektetési kiábésöjXXYXXYYyy . - •• ,, •• '.• - -i 

13 50Ö0Ö0 
áooooo 

Az ingatlan hozadéki értéke, Ft 13100 000 
HozadoKi ertek kerekítve Ft 13100 000 

Tőkésítési ráta bécslése: Y Y Y ; Y % N 
Kockázatmentes káitiátiáb : Y . :2Í5 
Ország kockázátYTYYYYYY Y X ' : : fi; 
íngatlaflpiaci kőcká2át:;;Y Y :2,0 
íngatlári típus kockázat Y ;"\ ;'-3,4 

H-1139 Budapest,;Váci út 95. TeJ.i. +36 (1) 270 90 86 Faxr +36 (i) 270 90 87 E-máilY 



GRIFTON 
Értékel/ ingatlan: Bp.. Vili fe^fj&tó&f^ 

4.3 A tárgyi ingatlanra jutó földterület értékének számítása 

Ázeszmeihányádhöziartozótéle téríékéfa piáéi ác atok álapján állapítottuk meg/ Vy/yXy 
feíekhdffi'sás í m2f: ̂ - : "y X. X X B X X X X & Z X 

y.-y1-:'-yn'.-y .V-A/̂ •.';•;• A:,1.' iyyAAy 

Eszmei hányadok á társásházbán (feszcsen yX/yy^X/ íÖ 000:. 

y.-y1-:'-yn'.-y .V-A/̂ •.';•;• A:,1.' iyyAAy 
Aibetétfe' jutó csatiéi hányad; •. ; ^ X./ 1 876 

y.-y1-:'-yn'.-y .V-A/̂ •.';•;• A:,1.' iyyAAy Áíbetétre jutó'telekhányad (nrX.y y x y x x v x x x m x : - y.-y1-:'-yn'.-y .V-A/̂ •.';•;• A:,1.' iyyAAy 
Átlagos ,̂ fajfágös'tefokértck (Ft/ró2) . / ; .. 100 OÖO 

y.-y1-:'-yn'.-y .V-A/̂ •.';•;• A:,1.' iyyAAy 

\ / I .uul uiti >/ i iitu/u ul i M) un 11 
i's/iiu i* m ki Ui ii kilvr .1 ti 
m!I i ti» i |tii •> h |i kh io% mI \ fi|t i<n, 
(i'kki-ttvki 1 - 9 0 ( 1 OOO u.'.rr; 

4.4 A társvi ingatlan forgalmi értékének megállapítása 

'M piáéi; Ííö'gy 
megféléíő; sááinú"á&iItVlire^^e;!feí&^^siSötíűtóT^^^ hogy: az é diódszetfei kapott értéket 
megbízhatónak tekinthessük. A ; hozamalapú , megközelítéssel végzett, számítások során 
prognosztizáltuk: a- bérbe adható területek hasznosításából realizálható árbevételt. A 
hozamszámítás azoknak a tulajdoni előnyöknek a jelenlegi értékét tükrözi, amelyekért egy 
bétektétÖ:; hkitönap:' fíéétirt ;á?|íí)síci néfeéziettXszátóTti^tó ki/ 
előbb éniiített tényezők: fo á két értékelési módszer eredményét 70XSÖ-% 
Vetíük'fíg J e i é m ^ XXXX/:;XXX: /XXX XX X///X / X X X XX XXWM'i 

Vizsgált ingatlan Piaci összehasonlító 
módszerrel számított érték, Ft 

Hozam-alapú becsléssel 
számított érték, Ft 

Súlyozás: ; ó X//TX/Xy /XX. iX:: 

13 100 000 

I I I I I 8 12 600 000 

Az ismertetett módszerrel és feltétellel a 1086 Budapest, Karácsony Sándor utca 14. 
szám alatti, 35446/0/A/1 hrsz-ú pinceszinti üzlet/raktár ingatlan jelenlegi piaci 
értekét: 

12.600.000 Ft-ban, 
azaz 

Ti/cnkcttőmiUió-hatszá/e/er forintban 

ftáíáróiztuk'náég/^^ 

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és ÁFA-tnem tartalmaz! v •; 

y / 7 v / / V y y / y 'óvó/v- ó/VT/ó/-s • v • :':•'.•''•'•'.: '• yy "': / . ' " • • • • -yá : yi QO ÓS ffifoV • - - v"Vv; \:. •:'-: 
Toronyi Ferenc 

Ingatlanforgalmi értékbecslő 
né\jegv/ck szám: 03451/2002 

H-t 139 Budapest, Váci Út 95/ te t . : +36 (1) 270 90 86>áx: +36 (i) 270 90 87 E-mail; proóertv@q riftori, h ü 



GRIFTON 
f j iékeit ingatlan: Bp.: VlÚ. kei.. Karácsony Sándor utca ¡4.'pinceszint "üzlet ff/ncX 

5. Speciális feltételezések, korlátozások 

A megállapított, érték az ingatlan forgalomképes, beköltözhető, teljes per-, igény- és 
tehermentes állapotú tulajdonjogára vonatkozik, a helysz£m-szénilén"mégtsméH'Ílla^föaftX 

Az értékelő kijelenti, hogy az értékelés tárgyát képező ingatlanhoz semminemű személyes 
é s anyagi érdekeltsége nem fűződik, áz általa meghatározott érték semmilyen 
összefüggésben nincs a megbízási díj nagyságával 

Az éllékelést a készítendő szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szóbeli és írásbeli 
információk alapján készítettük el. A Megbízó az általa szolgáltatott és az értékelésnél 

/ felhasznált adatok hitelességét és valódiságát szavatolja. 

így a ^Megbízó által rendelkezésünkre bocsátott iratok, egyéb: dokumentumok 
tanulmányozásán túlmenően jogi természetű vizsgálatot (jogcím, vagyonjogok 
érvényessége, síb) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetű 
korlátozásáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően nincs tudomásunk/de ezért 
felelősséget nem vállalunk. \ , . •. .. 

A rendelkezésünkre bocsátott adatok és információk/ melyeket az értékelés során 
felhasználtunk, tudomásunk szerint. helytállóak és pontosak, azonban teljes körű 
ellenőrzésüket nem volt módunkban elvégezni, ezért felelősségünk e vonatkozásban 
korlátozottnak tekintendő; : A. szakvéleményhez csatolt iratok és-dökümenfomok csak áz 

:; ihgátlán'béfoütatását^: szo Î iálj'áJk. X̂ ^̂ XXx̂ Xííy ̂  v? H V ̂  s > XX-; XX 

Megbízó tudomásul, veszi, hogy az. értékelő az értékelést szemrevételezés és a Megbízó 
adatszolgáltatásai alapján készíti/ Az esetlegesen fennálló, de szemrevételezéssel nem 
észlelhető értékbefolyásoló tényezőkért az értékelő felelősséget nem vállal (pl.: 
épületszerkezeti, talajfelszín alatti, stb. problémák). . ' 

Az ingatlanon értékelt felépítmények értéke magában foglalja az épület rendeltetésszerű 
használatához szükséges felszerelések/gépészeti berendezések értékét/ de héíh táftálmáZzáX 
az adott funkcióhoz kapcsolódó telepített vagy mobil eszközök értékét. 

Az értékelés időpontja 2018. március hó, a közgazdasági, jogi feltételek és piaci viszonyok 
előre kellő pontossággal nem prognosztizálható változásai módosíthatják, illetve 
érvényteleníthetik a szakértői vélemény forgalmi értékre vonatkozó megállapításait, ezért 
az értékelés fordulónapját követő 6. hónapon túl történő felhasználás esetén a megadott 
érték felülvizsgálata indokolt.: XX/ó 

Az általunk meghatározott érték a fentiekben vázolt feltételeken alapul, és a Megbízó által 
megjelölt célra történő felhasználásban érvényes,; 

H-1 139 Budapest, Váci Út 95. Tél.: +36 (1) 270 90 86 Faxi +35 (1) 270 90.87 6-mall: pröoferti&cHffoh.híV 
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GRIFTON 
•'•••-••' Y; - -'Y •'.•••'. .'-.V Y Y Y V'-V 'A : •• Y' • P F" O' D" 8 Í" T V 

Értékelt inxatlah: Bp.: VlÈ kerd Karába,ly Éándóv utca IÉ pinceszint ïizlèt(Hrsz.: 55446/0/Â;i) . , .-..•.• • T-. - Y .- X..' 

M É l x é k L Ë t É K 

Y Y;/; : vfulryctöhi lap; : ; 
Társasház alapító okirat (részlet) 

Társasházi szintrajz (részlet) 
Y \ Y Y X - X Y 'Fényképek- YX X X a X 

X;XX'XyX:. Térkép XX, YXX 



Nein hiteles tuiajdom iap. Nem hiteles tuiajdom lap 

a . 

vX;VYY XY Y;;;: X; Y Y. YX x •;:YY Yv:. Y;; Y YYY YY'YY. x ŶY S XXY YY 

Y'YY.XYYYYŶAAYYANXYYYYŶVYY AY:YYYYYYYYA; Y.YYYV.-Y/-;;Y:YY YYYVYYY Y:Y> AA;YYV:AVXXYYaa'-,XA;; ::̂XXYYYYXY.YYXYXX\',YY'Y'YY, :YYYYAY-Yx\YYY?̂ ÛHyfê iv̂ tfc'ülta|>>Siwtî e"äfî olafYYVY-.;--:?'-YVY: Y : 

p I 

a ( ? a 

Y'VAW-YAAVvaa-:̂  V̂ Â -V-VA- y-Y A\A;A- .aa A.:: ;v ,>_•• \ 
ÖYX'Y'Y'YA: \'A-YYYYYAaaYY: AA YY-AEAAAAA YAY.; 
$ YY Ä ' . y i l i v Ä YYYY:XX:YVXXXXYXY;YYYYX 
§Y:. yqfex XYY X-X^ 46 /Ö/aX X ̂ lyjXdiX; X Ä 

•' PY-Y-.;.̂* Y YŶ.-̂-"̂"';-1: ̂ ^ ¿̂ X̂ YX;; YYXYXv YyY Y • Y. : Y-YYY YY" Y: "YX: Y: :,v; f; Y YX; -Y:VGY>X YX XY 
AY Y .V̂ XXXXX'X:-Y XX XXYX'P*XY » X&äXYeXŷ YYY®̂ ^ 

X̂PXXXiXXX̂YXX-̂cXi-• XX--X:>-̂-Yri*""iXYv\\i\X-X--X-VvXXox"-YXX.-..-V• X'f-Y:>'X-1Y-.s';v-:. 
; -?WY i" ¿'..-YY.-YX: YYiYY.X YJ Y : ' V - X ; YY.YY:̂ -̂̂ XYYYY 
YY Yĵ vaäshÄivY AYYYXYX-YA'YYYXY'ŶY-'XYY Y Y;Y YAYYY- Â XYAYYVY 

'.' *i;. " tiU^'^oni WäciVad:l'/t :- A. ' ' ••'••'•.• ' '• • 
c^aya Y^ 
mmf- .A • Y m-m'^e'e kd 2-' '2 iY ./YhY vV: .''¿-Y-- XA • • • *Y\ YYT'A 'X \ : .*: v' •[î e&xk .... .., sYY¿.V;IYYYY/Y'V'XCY:YY'-iXY;jY;Yv-Y;YY";YY:-;--'YYYY; 

o X • Y--; X'yj'i X ? otiKosikwiÄAtYY Y YY-Y'Y ;: X • XX Y X Y X: y XY XXXY^fe^Y Y 
.rir?YYiö82;6üDApast''/i:£I-, KERA '¿ä fbaXXtXiX aXX • 

°M - ..••- . ^ . j 

'tVlJftiöm LäpX*BC£-

-Mm-
X X Y p Ä f ; 
XYXfcAXXY 

Ä X X x y Y . 

"m 

A ^ X ^ Y . . 

ŶYYYyXYXX'YYY 
:iYYY''Y;YYXYYYXYYYXX»Ä 

Y®YYY;Y:yyay.y;Y:X%^YY 

» 

N e m Mieles titlajdoM lap Nern hiteles iulajdoiii iap 



júN Q5. 

m m m M : é 

TÁRSASHÁZ TULAJDONT ALAPÍTÓ OKIRAT 
ti rt-fae 

i . 

t u X d o n f j d r á b a n l é V Ő ^ d a p e X , V I l T . ' k e r ü l e t i a s / ^ 
t u l a j d o n i l a p o n n y i l v á n t a r t o t t 35445 • h r s z - Ü 95? mi 
a l a p t e r ü l e t ű - t e r m é s z e t b e n « 6 * « ! « / x i á c s o n v s á n J , n f -

b é r T e t t e " ^ ^ / S Ö f t ^ X 

b é r l e t é r e , v a l a m i n t az e l i d e g e n í t é s ü k r e v o n a t k o z ó e g y e s 
s z a b á l y o k r ó l S 2 Ó 1 Ó , é v i X V I I . t ű r v é n n y e l X ó X s í S o S t é r d i é b e n - f l e í í A , / I n y § - a s z e r i n t i e l i d e g e n í t é s e é r d e k é b e n - a m e l l e k e l t t e r v r a j z o k é s műszak i l e í r á s , a l a p j á n 

társasházzá 
a l a k í t j a . 

JÓZSFCRVÁRPSI .(SMKOHMÁHYZAT 
ro ioMHEfr rEf t j HIVATAL 

M«UéW«í7 "lÖiíláiy: J ^fLÁ^— Efosíám: 

L t á i r 9 7 a 7 S é á v i ^ t T 1 * n e m ^ C é l j á r a S 2 0 l ^ á 1 0 
z , , / - e v x I I . s z . t v r . , v a l a m i n t a j e l e n a l a D i t ó o\eir>ni-

h X X l ^ X X ^ ' r r ó k f u l a ^ 9 ^ 1 0 ! 5 ? ' m Í n t ö r X l a k á s X r / X k á X k é n t 
s z o ^ a I a f i « / h e l y i s é g e k / é s nem l a k á s c é l j á t 
s z o l g á l ó h e l y i s é g e k - t e r m é s z e t b e n megosz tva a k ö z ö s 
f é l s z e r e s é " é p ü l e t r é s z e k , b e r e n d e z é s e k é s 
t u l a i d o n á b a k vn k h a s z n á l a t á n a k j o g á v a l - a vevők magán 
X r s a X X X á X X / f X • a Z Z a 1 ' . h 0 g y 3 » i ^ n k o r í t u l a j d o n o s -
i a k egymás k ö z ö t t i j o g v i s z o n y á t az 1977'. é v i 1 1 . t v r . 
s z e r i n t S z a b á l y o z z á k . — n - g l a l t a k az a l á b b i t 

I I . 

'MM£;MSMmKPr* 

KÖZÖS É s KÜLÖN TULAJDON 

A . 
KÖZŐS TULAJDON 

X I Alc-iikkf: : top Egyéb;'; 

X a S X / a ' n r X X ° s z t a " 3 n •*«*«»• t u l a j d o n á b a n m a r a d n a k az 
S u S t X n b S rainda/on r é s z e i ' amelyek n i n c s e n e k k ü l ö n 
t u l a j d o n b a n , n e v e z e t e s e n a m e l l é k e l t t e r v r a j z o n é s m ű s z a k i 
¡ n S S X X X t ü " t S t e t t , é s a l á b b f e l s o r o l t t e S k S é p í t m é n y r é s z e k é s b e r e n d e z é s e k : ^ • ' 

r 
I : FOVAnos! 



•B. 

KÜLÖN TULAJDON 

a l a t t f e l s o r o l t - . , a l k o t ó r é s z e i a z I - XXIV. s z á m 
u • X 2 Ö S t u l a j d o n b a n m a r a d ó v a g y o n r é s z e k 

PINCE 

is/ A Józsefvárosi önkormányzat tulajdonát képezi és az 1 
o k S t b a n " é s h á a t U t l a 3 d 0 n i t a r t o í k f / z / l ^ t ó 
okiratban és a tervrajzon 1. számmal' jelölt Bp. VIXI 

SSTbüí S Z á ° a l 3 t t Í i n g a t i a " P i n c e s ^ i n t í n / 
raktárból X / t a . l e j á r a t Ú 1 2 5 0 2 alapterületű 3 
n ™ ÍSÍt' e X X t 1 ' , i " d á b 6 1 ' folyosóból, beugróból álló 

szolgáló helyiség, melyhez a közösségben 
i S s é g T a f t o z l r ^ 5 1 tész tulaj d ^ i 

FÖLDSZINT 

2 " X L J X E e f V á X ° S Í Ö n k o™á"Ytat tulajdonát képezi és az 2. 

X tervrajzon 2. számmal jelölt BP. VIII. 

okíratbfn éX » - ;,d0ni i U e t ő s é 9 h « tartozik, az alapító okiratban és a tervrajzon 3. számmal jelölt Bp. vxix 
Karácsony s u. 14. f s z. 2. ¿záa> a i a t t találhaTó 22 ^ 
^ i T l t t j ^ k ° n y í a h e i V Í S é g e k b ő l á l l ó ö r ö k l a k á s , ^ 

X 1 " k ö z ö s w c h a s z n á l a t á v a l , m e l y h e z a 
k ö z ö s s é g b e n . m a r a d ó v a g y o n r é s z e k b ő l 3 6 3 / 1 0 . O O O - e d r é s z 

í g + ^ a j d o n ^ i l ^ 
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1086 Budapest, Karácsony Sándor utca 14. pince raktár Ilrsz.: 35446/0/A/l 

Környezet, utca 

Vizsgált ingatlan utcai bejárata 

2018. február 27. 

/ / s 



1086 Budapest, Karácsony Sándor utca 14. pince raktár H m . : 35446/0/A/l 

M 

Iroda Folyosó 

Raktári Raktár2 

R a k t ó Vízcsap + vízóra 

2018 február 27. 
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x / / x x x x : / x V-vxxxxxx 
I 

--te/X.v'X /XXX: //VXXVXXXX/XX/^^ 

TÉRKÉP 
XXXXX -̂XVyXyV / y.y,/.'X X X X X X Y Yi 

Budapest, VIII. ker. Karácsony Sándor utca 14. 

i s s ® ^ 

i 

X.XX'XX.; X/XX /xXx/XX . . y. 
i 

xyxX-.: v-/YX./YXYXX 

•XX; 

vXyXX/X^ / X / / / 

ex x / S xS 





GRIFTON 
Értéixii ingatláh: Bpd VÚI kerd V^dákídÉ>ád iüccij&fpihcefe tASSSS/Ö/Ä/tfs. F t í> Ö f t y 

INGATLANFORGALMI SZAKVÉLEMÉNY 

a Budapest VIII. ker., Vajdahunyad utca 10. alagsor (hrsz.:3S588/0/A/l) szám alatti, 
önkormányzat i tulajdonú pince üzlet/raktár forgalmi értékéről 

Készítette : Toronyi Ferenc 
Ingatlanforgalmi értékbecslő 
névjegyzék szám: 03451/2002 

Készfiit : 1 példányban 

Budapest, 2018. március 6. 

tt-113? Budapest, Váci út 95. Tel.i+36 (1) 270 90 86 F a x : +36 (1) 270 90 87 E-mai l : 



'--J^ihSi w/^fe 1(1 pince ü z k ^ ^ ^ e a j s s m ^ 

G R I F T O N 

ÉRTÉKELÉS ÖSSZEFOGLALÓ ADATLAP 
AZ INGATLAN FORGALMI ÉRTÉKÉRŐL 

MEGBÍZÓ 
[józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. - Vagyonuazdálkodási lgazgatóság 

MEGBÍZÁS TÁRGYA 
: Az értékelt ingatlan megnevezése : üzlet/raktár 

A7. INGATLAN' CÍME ES AZONOS1TASA 
Település (város, kerület, városrész) 
fltca, házszám; emelet, ájtóA;: Y.-YvY a ;; a Y:X Y X Y:.; 

-; Budapest, Vili. kerYCorvin-negyed 
: Vajdahunyad utca 10. alagsor 
: 35588/0/A/l. Y X X'XXXAX- • Y X • /-A • 

TULAJDONVISZONYOK __ 

jelenlegi TÖVVÍ:V>: \V ŶXYCX-VV-XAVF• ;.SX-S• O.VC \ :X 
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelese 

: Józsefvárosi Önkormányzat 
YY nincs íYyyXY XyXXYyXyT T XXXY/XXYyYYXyaXY; 
X'FÖÍ^alomképésYX'YX A;..; ;>,;-;•: Y-Á'A-:. Y.A- a y -

ÉRVÉNYESSÉG 

AZ l i V C A T L A N FÓBB JELLEMZŐI.. 

: fördúlöitaptói szádiitótt 180 nap 

Ingátlan típusá; 
Épületéit belüli élhélyézkedése 
Közmű-ellátottság; ; - ; 
Építésű technológia r a y XYaXyY 
Alapterület (felmérés alapján) -
Belrhagasság)/:; Ya YyX X XXY Y;/ 
Bejárati ajtó magassága 
Eszmei hányad ;XYXT'XY Y"-;y 
Komfortfokozat X : , Y : \ 
Társasház telkének területe ; A 

YüzlétTakiáf; XX.Y 
•pince (utcái )Y; AXX' 
: yniáiryxXXXXx y;X 
: hagyományos, tégla 
: 51 m2 

: 2,9 méter 
XT ,6 météf : Y 
: 1.062/1 Ö.ÖO 
: komfort nélkfilt 

;:T54'níXv 

§¿f/SICSl XSZYá> 'AsKfá5* ¡Cí Í'MZTÍ 

ERTEKELES 
Értékelés alkalmazott módszere 
Értékelés fotdülohápjá YXiXXXa 

: összehasonlító és hozam alapú elemzes: 
:2ÖÍ8. márciüs 6;X:YYayXTYYyXA.Y:-TaY; 

MEGÁLLAPÍTOTT ÉRTÉK. 
Fajíagosfofgaliút érték; 
Az ingatlan forgalmi értéke 

Az ing-hoz tartozó telekhányad eszmei értéke 

Az ingatlan likvidációs értéke 

>:' i oo.oöo,-Ft/m2 XYyXXTXT • X XyxXy-a 
: 5.100.000,- Ft 
azaz Ötmillió-egyszázezer forint 

: 5.600.000,-Ft ; ; 
azaz Ötmillió-hatszázezer forint 

: 3.600.000,- Ft 
azaz Hárommillió-hatszázezer forint 

Budapest, 2018. március 6. Készítette:- Tifíö&Frobőfiy: KfL 

IngatlanSgíMi erSlfecslő 
né\jegy/ék szám: 03451/2002 



GRIFTON 
';•[• /'.:>••/•:• \ \ v 'y;/":/;: \ -X- -v YY'y':; ;'X X;,X- V-; pT Ó Ö S F t V 

/./ Ériékeliíngaiián: Bp., Vili kerí. Vajdáhmyad útcá 10. pince iizk't/rgktár (Hrsz.i;35588/0/A/1) X-;yy,U .:. X : Z.; X •; 

/.VOt TLA NÉR TÉKEL Ő A DA TLA P 

1. A SZAKÉRTŐI JELENTÉS TÁRGYA, AZ ÉRTÉKELÉS CÉLJA 

A Józsefvárosi Gazdálkodási Kii/pont Z r t - Vagyongazdálkodási Igazgatóság (1084 
X Budapest, Őr utca 8.) megbízta a Grifton Property Kft.-t a 1082 Budapest, Vajdáhünyad 

utca 10/ szám alatti, 35588/0/Á/1 hrsz-ú önkormányzati tuíajd^ pince üzlet/raktár 
/ / / ' é r t é k e l é s é v e l / / / / .X /X V/X/X/X / / X X ; X X / XXXXXXX X X ; G : / / / X X X X / Y X / X / / / X / ; X X / ;;X 

''•'E'mégáiiapíta^ iMimm^mM^mm&^m /; / / / / / X x x / x í / / / / • x 

2. A SZAKÉRTŐI VIZSGÁLAT MÓDSZERE 

2.1. Az értékelési szabályzat, jogszabály, amelynek megfelelően az értékelés készült 

X megállapítása A / vortátkózó - a Magyar I n g a t l a n f e j s * a k l r i a i 

bizottsága által kidolgozott - ajánlásoknak megfelelően, áz abban meghatározott eljárásokat 
követve, áz/Állóeszköz Értékelök Európai Ósöportjá (TEGOVA) szakmái útmutatásai 
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok összehasonlító elemzésén alapuló 

X rnódszert és a hozam alapú; módszert alkalmázfok. Az értéke j é í figyelembe vettük a 
25/1997. (XI. L) PM és az 54/1097- (XI. l ) F M ^ s 
Önkormányzat speciális kitételeit is. Az, ingatlanok értékesítése nem a szabad piacon 
történik, az eladó nincsen eladási kényszer a Áz alkalmazott módszer és a ievónt 

/ s í következtetések értelmezése ezekben a jogszabályokban és iránymutatásokban rögzítettek 
figyelembevételével, az ott meghatározottak szerint értendők/ : y : X; . ;; / ; 

2.2. A szakértői jelentésben használt értékformák, módszerek megnevezése 

X Figyelemmel az értékelendő ingatlan sajátosságaira,; továbbá az értékelés céljára az 
y -- értékelési- gyákörlatbari használt eljárások közül: a; vizsgált üzlethelyiség; esetében a piaci; 
•M információk: elemzésére épülő összehasonlító : módszert,: illetve a hozani alapú 

megközelítést alkalmaztuk./ / / 

2.3. Helyszíni szemle és időpontja 

Helyszíni szemle időpontja x / : 2018. február 27. y X : 

2.4. Felhasznált dokumentumok 

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2018. február 2 ^ v / P x / X í / v / / y ^ / í íxíXxítv 
társasház alapító okirat (részlet) / 

Xy;//:/;/+y;/íátsásházi.,szintrá|Z (résziét) /^ 

í v j i n g a t l á j fötjé^jételékfcés 

V::x//:X;x./XX;;X/XXy;xX/- •'yxX/YYXYXXyX///^^^ ^ X; /XX-X x. 

U-I 139 Budapcst/Váci Út 95. Tel.: +36 (1) 270 90 S6 Fax: + 3S {1 / 270' 9087 E-iriáíl: j2iXBe^ 



• NtéMr i^tlan: Bp.. VKLker.. Vajdalnmvad utca 10. pince itletfrak^ 

GRIFTON 
P-r-o é r t y; 

3. AZ INGATLAN ISMERTETÉSE 

J, I. Ingatlan-nyilvántartási adatok 

Budapest, VÍII: ker. X Y Y ; X 
béftejrttöétTX^ 
Vajdahunyad utca 1Ö. alagsor Y 

' rakf árYXXXX'X'XYXX Y XXYYX' 1X XXTXXXXYXXXXXYYXX 
M f f i / X X f ^ 
Józsefvárosi Önkormányzat 1/1 tulajdoni hanyad 

Település ^ 
Besorolás;; r X > 

• Helyrajzi szám 
. Mégrievéréáe,..-':; 
: Térület/ YX-Y TÁ 
Tulajdonos (ok) 
Széljegyek 
Terhek . ; 

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, általános leírása 

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII.; kerületében, M a r o s , 

üzleti célú ingatlanok találhatóak, a földszinten és a pincében többnyire uzlethelyisegekkel, 

közmű van Tömegközlekedéssel a környéken közlekedö trolibuszokkal es autóbuszokkal 
érhető el. Személygépkocsivá! legkönnyebben a Nap utca felől közelíthető meg. 

3.3 Felépítmény ismertetése 

Építés ideje ;. X 
Ingatlantípusa;) 
Építési mód/; Y 
'alapőzás; >:'; 
szigetélés; yY ;;. Y. 
tartószerkezet 
födémszerkezet 
falazat 

YtetőSzérkézéiXiY;.' 
''héjazat,;Y:XX: YV 
külső feMetképzés 

"T 03 éYéiKyí: x Xx-̂X YXYYXX YÍ{-v; yyX 
táMsház|TX;^ 
hagyományos, tégla, Y \ 
sávalap, állapota nem ismert . 
bitumenes lemezszigetelés, állapota nem ismert 
tégla szerkezet, közepes állapotú ; 
acélgerendás födém, k ö ^ Ó S állapotú Y.XY / 
tégla szerkezet, közepes állapotú 

; hyéfégtétő,: középes állapotú) X X XXy); XXXXX 
cserép, közepes állapotú 
kőporos vakolat, rossz állapotú 

Értékelt : YXXyXY)XTX-XY :yX:YXXXYyXyT;Y:XX'V;:'Y 
í ^ m ^ z á r ó k : fémszerkezetű, kétszámyas ^jtó, faszerkezetű ablakok, femhaloval 
XXXXXY;VyXXXYYYYY:" kiegészítve, gyenge állapotúak, 
belső nyílászárók : faszerkezetű ajtó, gyenge-közepes állapotú 
padozat, burkolat : beton, cementlap burkolat, közepes állapotú 

: belső felületképzés: vakolt, festett falak, gyenge állapotú 
YgépészetYbőléádok; TXyTXXX; XYXYxXYXyxTYX;;̂  X'\) 



G R I F T O N 
"XXXYY•,'•>•>.:•, '•• 'I-; YYYYV V- '•.• Í Y Y X Y Y Y V Y •' Y X Y Y Y . ; Y Y Y VY P - f 0 - D- 6 F ' t " V ' 
Ériékeliirigátlún: Bp.l VÍÍL kér,. Vajdáhunyad utca ¡0. pince ikléÜraktár (Hrszi: 3l588/fí/A/i) • y yy w ,.- y. * 

Az értékelt ingatlant magába foglaló épület az 1930-as években épült, hagyományos tégla 

Nap ütca és a Kis Stáció utca között lévő társasház pincéjében található, a Vajdahunyad 
utcáról önái lóán niegköze 1 íihetq. Az ingatlanban csak villany közmű van. ' 

: A vizsgált boltíves pirtceingátlanban egylégterű raktárhelyiség van, melynek belmagassága 2,9;, 
m. A bejárati ajtó járdaszinttől mért magassága; 1,6 méter. y-Y.XX\X; : XX: XX X:;X x;X' X X x 
Á bejárati ajtó fémszerkezetű, ablakok fászerkezetüek, fémhálóval védettek* gyenge : 
' ál íájfot uÖ/Atóej á j j c ^ Q á^ jdÁ; s^éífe^á léit K ja í j j X j l ^ U j j j j ^ tö zái: 
gyenge-közepes állapotú. Á padozat beton, cementíapozott, közepes állapotú. Á falak X 
vakoltak/festettek, vakoláth ¡anyósak, gyenge állapotúak. A vizsgált ingatlanban gépészeti 
béred dézéáes" ^ f̂óiH t̂ö^x^ v̂ yĤ S:̂  ; ' / ¿ Á V̂̂  " 
Á vizsgált in j a i t a á z é r h l e "fijfej^n"""íiy^áXX^Í^Yc^-í^-Si^>.íVÍVáX.XyX^Xá'/xXYyí-XY/XYVx-
Összességében az ingatlan gyenge-közepes műszaki állapotban van. XX/X/XX 

3.4. Alapterületi adatok 

gátiarf'ííá Sfíö j j ¿ r t t é ^ 
kerültek; meghatározásra. ÁZ eltérő kialakítás és funkció következtében áz egyes 
fühkciöfíálisáifés területileg, illetve készültségbenelhatároltmtö épületrészek; alapterületeit 
a számított hasznos alapförületben eltérő súllyal vettük figyelembe. 

Helyiség-megnevezés helyiségek nettó 
alapterülete, m2 

redukált/nettó 
területaránya % 

helyiségek 
redukált 

alapterületein2 

PiíiCéiÉi yY:XXXXX/XXXXXX/XX/X/ 
Rátöáhx/x/x XyyXXYJ/X Y 27,90 ; XXX' 100% : - XX / 27,90 •' 

xx/x. 23:48 : x / x Y 100% 23,48: Y 
Ingatlan összesen SI3H y;'y X'VyyXyv X 5138 
Alaprajz szerinti, helyszínen ellenőrzött terület (ni") mmsÉM-iM 51 
Tulajdoni íaps/.erinti terület (m2) . X51,00 

Az értékmeghatározás során figyelembe vett redukált alapterület összesen: 51 m2. 
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GRIFTON 
Y Y Y X X Y : ' - A Y ; - Y Y Y A ^ - ' - Y Y Y Y X X X Y X Y Y ' Y - AVA-AYY-ÁX P f öYö:(yptY 
Értékelt ingatlan: Bp.. VÍÜ ker.. É^?/^«^ŰréüC /Ö.'»zfe^X^VYTMsr:: /J^V• ..•,-.. . 

A likvidáeiós érték megállapításánál gyors szabadpiaci értékesítést feltételezünk. Á, 
megbízó kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlannál a gyors 
szabadpiaci értékesítés miatt -30% kömekciót alkalmaztunk a hkvidácn^ ertek 

4.2. Forgalmi érték meghatározása hozam alapú elemzéssel 

A bérleti díjból származó evés bevétel nagyságát az ingatlan bérbe adható hasznos 
alapterülete után vehetjük figyelembe. A bérleti díjat a környéken kialakult bérleti piacnak 

/megfelelően 1,160 Ft/m2/hó értéken becsültük meg. A kapacitás kihasználtságot 75 %-ra 

A hazai gyakorlatban általános bérleti konstrukciók alapjan a berbeadot terhelik a 
fenntartási költségek, az adók, a biztosítás és a fenntartási alap képzése. Az üzemeltetes-

-énergiaellátás költségeit majd minden esetben a bérlökre terhelik át. Az üzemeltetési 
költséget a bérleti bevételek 10 %-ban számszerűsítettük. A közvetlen tőkésítés 
módszerénél egyetlen évre vonatkozóan becsült jövedelmet számítunk át értékmutatova. A 
vizsgált ingatlan esetében 9,0 %-os tőkésítési rátát alkalmaztunk. , •<wl^rtettd 

f Üzlet, pince,.Baross utca : : : : : .-A.-YjAA Ja,:--. 
2 Üzlet, pince, Oéri_Miksa utca • .;. ; ; „ ; : . X 4 r X. 
1 ' l Í i S i Í S l S S S ^ 
álüzíetí Ö í e l l S S ^ 
SXÜzletS féfeziMén'Pfátéf MősiyXYÁ AY/A -vY "/YY:-1 - T'AY 

• 102!: 
XiXféKX 
X :A93YA 
3XÖ7.[YY 
X;Xl44/X 

A 120 000Y 
—82ÖÖ0Y 

120 000 

' 15ÖÖÖ04 

Sv: YvY A 1.176 i 
AYYAYXYI'123 ^ 
YYX'^XXX^ÍÖ ; 

XX Y X "t 042 ^ 

Átlaa bérleti díi Ftfm2/hó ; X 1160 ^ 

•kÖÜéköiÓYYYYYYYXYY'YYYXÂ  YAY^AAAAXA;--' X 0%; 

kórúnáif hé^tet¡ÓííFt/rh2/hóY^Y-AY.:; A/YYYÍ;YA.YY;X X' 1160 : 

MeaneveZéSA: YYa'-'Y y-aaa--" Ádátok, értékek : 

Bevételek 
Á b é ü l i l i S 
L e h é t s é g e s ó ^ JYXLl,/;.A,.AfXy 
Léhétóég'es b é M j b e v ^ , X Y / i ^ k Y X Y J l . 
fervézfetö kihásiznéítság j. % Y Y "Y X AY 

.: . 1 . " ;X-AY' t WÍ8Ö 
YXYY; ,Y 7Ö9 Ö2Ö 

75% 

Fiqyelembe vehető bevétel, Ft 
• • . . • . : 532440 

Kiadások, Ft 
Átulajdbips "fenntartási kö l t őé i , , a.bevéteí, 3 %-aY,,. j./ 
M e n e d z s é ^ .:!,..;,. 
Felöiftósi'^öTteééí álö'óv : Y; Y YX-; 1 

ÍYALVYA-Y-ÍAV 

1 YX'XXYxWSfs 
T;AAY~)YX59?3 

21 298 
Kalkulálható költségek összesen, Ft ; Y A-YvY;Y 53 244 

Éves üzemi eredmény, Ft 
T ő l é l í t é s í t é t a / Y Y ^ ^ 
Tőkésitelértél<(.F:t ; Y- • -.A..:.,, A./...., 
ö¥féktétééí ídádáébkA YY;: Y A Y YX A X YA Y Y'. Y-: Y 'Y > Y • A X •; Y:k A' 

...... .. .:•!••. ; 479 196 
X :: •--g-Q^ 
" Y '5 324 400 

Y 400 000 

Az ingatlan hozadéki értéke r t 4 924 400 

Hozadéki ertok kerekítve Ft 4 900 000 

' Kockázatmentes kámátíábA. • :2,5 
Ország kóekázái \ :. ; : , f 
¡ngátlaripiáci kockázat: '•;•/•.. XY/2,0" 
ingatlan típus kockázat ; ::3,4 



G R I F T O N 
•xxx-''xxxx,-xxxxx xxx;//xxyyxxxYx-X/xxx^xxxxyV/V P f b b sT-t y 

F/ZZ ker. Vajdahiiriyadútca 10. pinceüzlet 3558$/0/AJl)\ ••••• .. .. . r 

/t ftirgu ineatlanra intő földteriilet értékének számítása 
Áz eszmei hányadhoz tartozó telekértéket a piaci adatok alapján állapítottuk meg. 

Telckria'íö'sáá ímÚ •• X / l / X / o X X X . Y XXVXXXX354X. 

EsOTei'tönva<foká társásházban tfeszesen 10 000 

Álbetéti'e jufó eszmei hahvád • / , XXX;; : I 062 • x x ;Y:> x ; XXXXX; x x v x y y Y 

Álbetétfe iutó fe'fekhányád í rh2-- XX XV X' XXYYYY/YYYY38X 
Átlagé/, fajlagos'ttí tekérték(Ft/m2} ; .:Y Y\ • : ; iso ooo/ X XXYXX YY Y X V. ;':.•'; XX'; l'XV- W. Y Y \ Y V Y•••-.; 

Áz ingatlanhoz tartozó telekhányad' 
eszmei értéke kerekítve (Ft) 
(albe tétre jutó telekhányada faji 

i ^ f i P M i 

5 600 000 azaz Ötmillió-hatszázezer forint 

4.3 A tárgyi ingatlan forgalmi értékének megállapítása 

S^ip íbssZeháSöni í t ás iő i í^ i j^Ym^Éöz^^ í í 0 ^ ' 
megfelelő számú adat állt rendelkezésünkre ahhoz, hogy az e módszerrel kapott értéket 
megbízhatőnak tekinthessük. A hozamalapú megközelítéssel végzett számítások során 
prognosztizáltuk Y a bérbe ádható területek hasznosításából realizálható; árbevételt.; A 
hozamszámítás azoknak a tulajdoni előnyöknek a jelenlegi értékét tükrözi, amelyekért egy 
befektető hajlandó fizetni, a piaci szereplők érdeklődése viszont nehezen számítható ki. Az 
előbb említett tényezők miatt a két értékelési módszer eredményét 70-30 %-os súlyozással 

;'véttüÉ'íigyeiéjéZYxYYxX^ 

Vizsgáit ingatlan Piaci össze ha sontító 
módszerrel számított érték, Ft 

Hozam-alapú becsléssel 
számított érték, Ft 

S úlyozás XX; Y X X Y x VX XV 
X / x / Y YXX s ' í ö t t ó ö ő YxYYYlYf Y : 4 900 000 . • 

S 10ö 000 

A Budapest, VIII. kerület, Vajdahunyad utca 10. (hrsz.:35588/0/A/l) szám alatti, 
Önkormányzati tulajdonú pince üzlet/raktár jelenlegi piaci értékét: 

5.100.000 Ft-ban, 
azaz 

Öímillió-cgy százezer forintban 
•x határbztukme j 

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és ÁFA-t nem tartalmaz! 

Budapest, 20Í87márcms 
XXyyvyyXUXYXXYX 

' YXXXX 
^oronyicherenc 

Ingatlanforgalmi értékbecslő 
névjegyzék szám: 03451/2002 



G R I F T O N 
YXX XY X Y Y y - x Y / v Y A . V í - y p/f .ö ö é ' f t y 
•frtékeli irídátlan: Budapest. Vili ken VájdbhüÜüdútáÖK i5S8m/.AA): . • • [ y y ,..;... 

5. Speciális feltételezések, korlátozások 

A megállapított érték az ingattam forgalomképes, beköltözhető, teljes per-, igény- és . 
tehermentes állapotú tulajdonjogára vonatkozik, a helyszíni szemlén megismert állapotban. 

Az értékelő kijelenti, hogy az értékelés tárgyát képező ingatlanhoz semminemű személyes, 
és anyagi érdekeltsége nem íiizödik, az. általa meghatározott érték semmilyen 
összefüggésben nincs a megbízási díj nagyságával. , y 

Az értékelést a készítendő szakvéleményben részletesen télsorolt, kapott szóbeli és írásbeli 
ínformációk alapján készítettük e l A Megbízó az általa szolgáltatott és az ertékelesnel 
felhasznált adatok hitelességét és valódiságát szava top . , • Y • / y Y 

így a Megbízó által rendelkezésünkre bocsátott iratok, egyéb dokumentumok 
tanulmányozásán túlmenően jogi természetű vizsgálatot (jogcím, vagyonjogok 
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetű 
korlátozásáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően nincs tudomásunk, de ezert 

: feiélősréget herri ^Sj^^Áií^vX-^XsX;-í í :?5Xv:jY^v/y?;/vXy 

A rendelkezésünkre bocsátott adatok és információk, melyeket áz; értékelés során 
felhasználtunk, tudomásunk szerint helytállóak és pontosak, azonban teljes korú 
ellenőrzésüket nem volt módunkban elvégezni, ezért felelősségünk e vonatkozasban 
korlátozottnak tekintendő. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az 

Megbízó tudomásul veszi, hogy az értékelő az értékelést szemrevételezés és á Megbízó 
adatszolgáltatásai alapján készíti. Az esetlegesen fennálló, de szemrevételezessel nem 
észlelhető értékbefólyásöló • tényezőkért áz értékelő felelősséget nem vállal (pl.: 
épülétszerkezeti, tafaj felszín alattk 

Áz ingatlanon értékelt feíépftmények érteke magában foglalja az épület rendeltetésszerű 
használatához szükséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza 
áz adott funkcióhoz kapcsolódó telepitett vágy mobil eszközök értékét. 

előre kellő pontossággal nem prognosztizálható változásai módosíthatják, illetve 
érvényteleníthetik a szakértői vélemény forgalmi értékre vonatkozó megállapításait, ezért 
az értékelés fordulónapját követő 6. hónapon túl történő felhasználás esetén a megadott 

f é r i e k M ü í v y g á ^ 

Az általunk meghatározott érték a fentiekben vázolt feltételeken alapul, és a Megbízó által 
megjelölt célra történő felhasználásban érvényes. 

AV 
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M I Í É K L E T E K 

Tuíajdöhi lap, 
; / Alaprajz X; 
/Fényképek/ 
XvTérkép/X/ 



Ñern tóeles tulajdoni 1 ap fetótótéiestttíajcfom láp 

Birfr̂ XîÉsWoï XÎ Í^iicáHiyafato VXyY Y/Y YYY vV̂Y v Y YYY:: YAYA' 

YÍYVYYXXYV; 
2ÖÍ8-. Ó2.2í>YY;YYY:Y;yy;;;;/yyY'VY-:YY; 

Belt érala Y ! X Yv'355 S3/-Ü/Á/1: üolyia j¿i'/síi8áyV X YY AXA;/,; vY/Y Yy VYX̂ X AYA/Y; YXl^jjh/YY 
V.::;:ia92.B(;d?̂ SST : gïl i\ KBftY- ; ;V.3ja.¿¡uHtmy¿d -gtca-: tgy ai^güi;.;. "¿ álúlv va ágitiat- al at é . • Y '': 

ï RES?, 

i'" Y: A«gXY®ÁááYYYYYY Y.;Y: bVrüíktY aaebák'/ssásá,'. '«.sriiYi háriy¿ieú Y': XiáYíoniy Zááü&v̂ . 
V YY Y. Y-'VY:- Y YYYYCY''YY: »¿YYYvXrá''^ 

' 'Y. A . ••.•'••' Y •>;'.".'•'•.• Y - Y a.\y :.Y;Y--- Y;y-'Y <.••'••."• '.'•' Y Y XIlXYPYY 
YY:YÍ&+¿YYYYYYYY:Y;YYY ; V .; : 
YYVy K̂ 'ĵ gy ïia t. Y i^1?/-: Y • Y v: V ; Y >Y" ( ('Y - '"•-V. Y* V./Y/vY" Y Y '"-1-
••Y'Y;YYY.YYYYY -XvYYYYVXYYVXYYVÎYY^ Y\V T'tósási/á's Y?Y YYX'YYY: YYYYY; YY Ya YVYY'- YYVYY'YYYYY'Y V ; Y • Y/jf/iYYYv.. //Y: 
• YYÀ'Y onJUlXra 'a'i.VíÚfcá'ofct'X^ 

Il ft KS 7, 
fculÀjïiôni hánŷ cl-A : Y/3Y •'•. Yy;y Y-Y'V: •>:Y AVYYYYY. ;Y>:: ; ; Y Y'.:-

Y/y ¿«jégXX'h'tó 

V A - ¿ « í i Y-;-. Y ¿i Í/'öÍY; oet- ;> v Í '.y-. -X Y-
Y ' ' jótjl'iiüs fcSlájdcáo&v 'Y-'YYY Y YY YYY y a YyY YYY:. Y-

YYYYX/yYYY 
ioáX äüb^äs tvyi . r tVK'^Y/e«^ .^ ' .YyYIIÉ^YYYY.; 
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Y-
YxVfpXYYvYY:. 

m 

mm 
äp 

•M 

YYYY; ''•''Y-'Yfc/rj 
YYYYYYY Y / * ^ 
v. ••/• Y#YY' YY\.Y ; 

'Y'YY.a 
•.xy;; Y'VYvy 

W¿ •'•••}'•• • •• Y.;:,Y Y. 

YYYf 

• v;' - m 

ÍY 
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Nem Mteles ta la j do ni lap , Nem hiteles tulajdoni lap 



TÁRSAS HÁZ; TUIÁÓDONT ALAPÍTÓ OKIRAT 

I . 

; A B p . ; : J ó z s e f v á ^ (Y Bp'.X V Í Í I k é r " . B á r o s s . / u . 6 5 -

6 7 . / t u l a j d o n á b a n l é v ő ; . B u d a p e s t , . V I l ' I . k e r ü l e t i 994 s z . 

Y;YtüÍa jdd 'h iX;X i&gb&X^ 

a l a t t i h á z a s i n g a t l a n t ~ a n n a k ; a : l a k á s o k ^ é s h e l y i s é g e k 

X B é r l e t é ré-VXX:;:yaraniÍn^ 

s2;abáiyokrói-.;Y's.'zöíó;..Y 2-994);;; ;évi'YYXVII'a 
1 9 9 3 . é v i LXXVIII t ö r v é n y 51v § s z e r i n t i : é i i d e g e n i t é s e 

Y érdékébéhXX a rúeílékeit; ter^ ésYmŰszaki: leirás ; álapjári ;; 

társasházzá 
Ya 1 a k i t j a' ,y Y;//Yx Y yv; :•AyY )Y; • Y :Y;Y) y YyX/; A Y ŶvY; Y v ;Y; Y A. X/XY-XYt; X.Y vyXY; /T X ̂  Y; • 'X Y; Y XV yXY; )v; 

YA .'társasház Kásáig 
l/az'-. XÍ97 .7Vévi X 

r e n d e l k e z é s e i n e k m e g f e l e l ő e n , m i n t / ö r ö k l a k á s o k / l a k á s k é n t 
hás2náltYYYöröktüía^ ; hP^Y:; íakáaXXcéijátA 

aXX.közöSY-

' tu iá j ' 'dpnb 'ar i ; 'm 

/ é s / ' ié 1 s ¿ e r e l ' é s é k : / kdzö^;Yhas;2;háIatáhák ;Y ̂ oijjráyi^^^ 

t u l a j d o n á b a k e r ü l n é k Y a z z a l , ; hogy a m i n d e n k ö r i x 

; t ü l á j d jbgy isZÖr iyáBY^^ 

t v r . r e n d e l k e z é s e i é s a z a l a p í t ó o k i r a t b a n f o g l a l t a k a z 

;aiábbiak 'szérint- szabályozzák/Y YXY XY ;X'íXXxYYXYYx;YY:XyYy/X 

^ .X; aMA • ;"X Y ̂ X a A •XA X • X ; X : •• X / YÁ-^^ ; X Y - A / / X X X X Y XX X XXYXYy ; X;xXX X; xX/ ' 
Y ; X ; X KÖZÖS ÉS KÜLÖN TULAJDON X 

A X t ü Í á ; j d d h d s t á r s a k o s z t a t l a n k ö z ó s t u l a j d o n á b a n m a r a d n a k a z 

i n g a t l a n h a k X m i n d a z o n r é s z e i / a m e l y e k n i n c s e n e k külön 

t u l a j d o n b a n , n e v e z e t e s e n a m e l l é k e l t t e r v r a j z o n é s m ű s z a k i 

l e í r á s b a n X f e l t ü n t e t e t t Y é s a l á b b f e l s o r o l t t e l e k , X 

é p í t m é n y r é s z e k ' ' ^ -XX-' 'XŶ AŶ XaX-'̂ P-XYÍ-1 yXXÂ  



B. 

KÜLÖN: TÖIAjÖON 

A tulajdonostársak külön /tulajdonába ke mint 
társá s háztu1aj döni illetőségük alkotórészei az; I ~ szám 

használatának jogával együtt/ természetben megosztva az egyes 
építmények, azok tartozékai és feiszerelései az alábbiak 
s Z á r i n t i ; / / Y X / ; X ;/Y 

PINCESZINT 

'A Józsefvárosi önkormányzat tulajdonát képezi és az 1. 
számú" társasház tulajdoni illetáséghez tartözik,; : az 
alapitó okiratban és a tervrajzón 1. számmal jelölt Bp 
VIII. Vajdahunyad u. 10. szám alatti ingatlan 
pinceszintjén, a kaputól balra utcai lejáratú 51 m2 
alapterületű 2 raktárból , álló nem lakás célját szolgáló 

vagyonrészekből 1062/10.000-ed rész tulajdoni illetőség 
" t á r t ozi Jcí: vYX/X;-/••XyYaXA/y/;/://;/.^ 

FÖLDSZÍNT 

2./R Józsefvárosi önkormányzat tulajdonát képezi és a 2/ 
számú társasháztulajdoni illetőséghez tartozik, az 
alapító okiratban és a tervrajzon; 2. számmal jelölt Bp. 
VIII. Vajdahunyad u. 10. fsz.l.szám alatt található 43 m2 
alapterületű 2 szoba, konyha, fürdőszoba/ előtér 

• helyiségekből álló /öröklakás,: melyhez ;a közösségben 
m a r a d ó vagyonrészekből 896/10.000~ed rész tulajdoni" 

^ X ; : Í Í ' Í e t ő á ' é g / t á r t o z i k / 
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Környezet, utca 

Társasház homlokzata A vizsgált ingatlan utcafrontja 

A raktár bejárata 

2018. február 27, 
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TÉRKÉP 

Budapest, VIII. ker. Vajdahuny ad utca 10. 


