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- Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. S LA sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasn és Pénziigyi Bizottsag 2018. aprilis 16-i iilésére
Targy: Javaslat az Uj Teleki Téri Piac H1 Jelu iizlethelyiség bérleti ]oganak atruhazasara

Elbterjeszté:  Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgato
‘Készitette: dr. Léng Balint Gergd jogi referens

" A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

- A dontés elfogadaséhoz egyszeril szavazattobbseg sziikséges.
Mellekletek 3 db ,

Tisztelt Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
- L - Ténydllas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) és a
Terro Green Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti Tarsasag (Székhely: 1086 Budapest, Teleki Laszl6 tér
3. HI ¢piilet; cégjegyzékszam: 0106780438; Addszam: 22565239-2-42; képviseld: Dobos Robert

Ferenc vezetd tisztségviseld, a tovabbiakban: Bérlé) kozott a Budapest VIII. keriilet, 35123/11 hrsz.
alatt kialakitott, természetben az Uj Teleki Laszl6 téri Piacon talélhaté, H1 jelzésti, 24 m? alapteriile-
tli, Snkormanyzati tulajdonban 1év6, nem lakas céljara szolgald helyiség vonatkozasaban, 2014, 4prilis
30. napjan kelt bérleti szerzdéssel bérleti jogviszony jétt létre. A bérleti szerz6dés alapjan a bérleti
jogviszony hatérozott idére -2029. éprilis 30. napjaig sz6l, a bérleti dij 6sszege 31.200,- Ft/hé + AFA.
A Bérl6 93.600,- Ft Ssszegli 6vadékot fizetett meg az Onkormanyzat részére. A Bérld egészségiigyi
allapotara hivatkozassal kérte, hogy a 2011. november 11-én megkotott Felek kozotti elészerzodésto)
eltéréen a zOldség-gyiimoles kiskereskedés helyett élelmiszer jellegli vegyes kiskereskedés iizletkort
folytathasson. Kérelmére az lizletkor valtozashoz a 388/2014. (IV. 17. ) sZ. hatarozataban a Varosgaz—
‘dalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag hozzajarulasat adta. E :

‘A Bérlének nem all fenn tartozasa az Onkormanyzat felé.

-Bérlé 2018. mércius 19-én kelt kérelmében (2. szamt melléklet) jelezte, hogy az tizlethelyiség bérleti
_jogat at kivanja ruhdzni Kuti Sandor egyéni véllalkozé (nyilvantartdsi szam: 35902704; székhely:
- 1102 Budapest, K6rosi Csoma Sandor 4t 9. 5. emelet 24. ajtd; adészam: 66550860-2-42), (a tovabbi-
akban: Atvevd) részére, és kérte ehhez a tulajdonos Onkorméanyzat hozzajarulasat. Atvevé kiilén nyi-
- latkozatban (3. szami melléklet) vallalta a H1 jelli kereskedelmi egység tekintetében a bérleti dij és a
szerzOdéskotési dij megfizetését, valamint az f)nkonnényzat tulajdonaban 4li6 nem lakés céljara szol-
galo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.) énkormaényzati rendelet (a tovab-
" biakban: Helyiségrendelet) 17. § (4) bekezdésében meghatarozott kdzjegyzsi okirat alairasat. Atvevd
‘nyilatkozatdban vallalta, hogy amennyiben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1. szami mel-
“1éklet szerinti kérelmét pozitivan birdlja el, kizdr6lag z6ldség-gyiimoles iizletkornek megfeleld tevé-
kenységet kivan folytatni. Az Atvevd a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatérozott 4tlathaté szervezetnek mindsiil, tovabba vele szemben sem vég-
rehajtasi, sem cséd, sem felszamolasi eljéras nincsen folyamatban.

YV"A Helyiségrendelet 19. § (1)-(2) bekezdéseinek értelmében a bérleti jog atruhazaséardl a hataskorrel
rendelkez6 bizottsag dont. v

A Helyiségrendelet 21. § (1) bekezdése szerint a bérleti jog atruhdzasa és cseréje esetén, valamint
“bérlotarsi jogviszonynak a jogviszony létrej6ttétd] szamitott 12 honapon belill torténd megsziintetése




esetén a bérbeadd szerzédéskotési dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
. fennallasanak vérhat6 id6tartama alapjan keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatarozatlan idejii szer-
26dés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld Gsszeg, hatarozott idejii szerzodés esetén pedig a bérleti
Jjogviszonybdl még hatralevs, minden megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak megfeleld dsszeg.

‘A szerzOdéskotési dij a bérldnek nem jar vissza, azt a bérleti jogviszony megsziinésekor sem kell visz-
- szafizetni. A szerz6déskotési dij mérsékiésérdl és elengedésérol a hataskorrel rendelkezd bizottsag
_ jogosult donteni.

Jelen bérleti jog 4truhazasa kapcsan az Atvevd altal fizetendd szerzédéskotési dij 343.200,- Ft + AFA

,‘ (brutt6 435.864,- Ft), tekintettel arra, hogy a Bérlé és az Onkorményzat kozotti jogviszony a 2014.
évben jott létre, 15 év hatarozott iddre. (A 15 évbdl 4 év mér eltelt, ezért 11 évvel kell szamolni, a
bérleti dij havi dsszege pedig 31.200,- Ft + AFA/h6, mely alapjan a szerzodeskotem dij 31.200,- Ft +
AFA x 11 év = 343.200,- Ft + AFA, azaz brutté 435.864,- Ft.) -

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag pozitiv dontése esetén Kuti Séndor egyéni vallalkozo
részére a Terro Green Kereskedelmi és Szolgéltaté Betéti Tarsasaggal kotott bérleti szerz6dés — az 1.
szamu mellékletben kérelmezett z6ldség-gylimoles kiskereskedelem iizletkdrben torténé hasznositas-
sal médositva — egyéb tartalmi elemeinek megtartaséval keriil sor a bérleti jogviszony atruhazasra;
2029. aprilis 30. napjaig terjedd hatérozott id8tartamra, 31.200,- Ft/h6 + AFA bérleti dijjal. Az Atve-
v6 3 havi bérleti dijnak megfelel6 dsszegii Gvadék fizetésére koteles. Az Atvevének a bérleti dijon
felil csak a ténylegesen mért fogyasztasok és hasznalat alapjan tovabbszamlazott elektromos aram,
ivéviz, foldgazszolgaltatas dijat, valamint a piac lizemeltetésébd] eredd zoldhulladék-, szerves eredeti
hulladék-, kommunalis hulladék Atvevd altal leadott és lizemeltetd a tal nyllvantartott mennylseg
utani szallitasi dijat kell megfizetni. :

A Bérlo altal megfizetett 93.600,- Ft 6sszegii Ovadek visszajar.
II. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hatéaskére.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A déntés célja az H1 jelzésii lizlethelyiség bérleti joganak atruhézésa Kuti Sandor egyéni vallalkozo6
részére.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, a Bérlonek az altala befizetett 93.600,- Ft 6sszegii dvadék visz-
szajar, melynek fedezete a 11602 cimen biztositott. Az tizlethelyiség bérleti joganak atruhazasaval az -
Onkorményzat 343.200,- Ft + AFA (szerzodeskotesn dlj) plusz bevetelre tesz szen ' '

IV.  Jogszabalyi kornyezet

A lakésok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szold
1993. évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 42. § (1) bekezdése értelmében a bérld a
helyiség bérleti jogat a bérbeado hozzajarulaséval masra atruhazhatja, eleserélheti, vagy a helyiséget
albérletbe adhatja. Az erre vonatkozo szerz6dést irasba kell foglalni.

A Lakastdrvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkormanyzati helyiség esetén a hozzéjérulas feltételeit
onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzajarulas nem tagadhaté meg, ha a cserél6 fél az
Onkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értel-

mében a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint —

onkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.




- ARendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkdtését megeldzden kételes a bérbeado-
- nak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld sszeget dvadékként megfizetni.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és

* a bérleti jog atruhazashoz valé bérbeadodi hozzajarulas szabalyait a rendelet hatélybalépésekor mér

fennalld és a rendelet alapjan kotott szerzodésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzajarulas irnti
kérelmet e rendelet hatalybalépése utan terjesztik eld a hataskérrel rendetkezd bizottsag részére.

- A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadoi hozzajarulésrol vagy annak megtagadasarél a
‘Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kiksthetd, hogy a ber-
16nek vallalnia kell: :

a) a szerz6dés modositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megéllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovoben — éven-
te januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozén kozzétett fogyasztoi arindex mértékével — né-
velve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzo-
dés megkdtésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett dvadék feltoltését az ujonnan megallapitott bérleti dij dsszegének megfeleld
mértékeéig, vagy ha 6vadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint dvadékot
megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeadodi hozzéjarulasrd! vald nyilatkozat — a bérld altal
harmadik személlyel kot6tt megéllapodas alapjan — a bérld kérelmére adhato ki. A bérbeaddi hozzaja-
rulasrél elézetes nyilatkozat is adhatd. A (2) bekezdés alapjan a bérbeadoi nyilatkozat kiadasa elétt a
bérl6tdl €s a bérbeaddi hozzajarulassal érintett harmadik személytdl nyilatkozatot kell kérni, hogy
véllaljak-e a bérbeado altal — a felhivassal egyidejiileg — kozolt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazasa esetén a bérbeadd szerzodéskotési dijat
jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallasanak varhaté idétartama alapjan
keriil meghatdrozasra. A hatarozott idejli szerz6dés esetén a bérleti jogviszonybol még hatralévs,
minden megkezdett év utdn egy havi bérleti dijnak megfeleld 8sszeg.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhazasa esetén a bérleti szerz6dés megkotéséig
az eredeti bérlo felel a helyiségbérlettel felmeriilé kotelezettségek teljesneseert a berbeado nyilatko-
zata nem eredményezi a bérleti jogviszony modositasat.

Fentiek alap_;an kercm a Tlsztelt Blzottsagot hogy az alabbi hatarozan Javaslatot szweskedjen elfo- .
gadm ‘ : '

Hatarozati javaslat
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzéajarul a Budapest VIIL keriilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott, a természetben az Uj Teleki

- Laszl6 téri Piacon talalhato H1 jelzésii, 24 m? alapteriiletii, énkormanyzati tulajdonban 1év8, nem

lakas céljara szolgalo helyiség vonatkozésaban Terro Green Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti

~ ‘Térsasdg (Székhely: 1086 Budapest, Teleki Laszlo tér 3. HI1 épilet; cégjegyzékszém:

 0106780438; Adoszam: 22565239-2-42; képvisel6: Dobos Robert Ferenc vezetd tisztségvisels)

kérelmének helyt adva az iizlethelyiség bérleti joganak Kuti Séndor egyéni véllalkozod

- (nyilvantartasi szam: 35902704; székhely: 1102 Budapest, K6rdsi Csoma Sandor Gt 9. 5. emelet

24 ajto; adoszém: 66550860-2-42) részére torténd atruhazasihoz, zSldség-gyiiméles
o klskercskedelem uzletkoru tevekenyseg celjara hataxozott ldore 2029 apnhs 30. nap_]alg, /

/,—*‘
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3] .200,- Ft/hé + AFA bérleti dij 6sszegen, tovabba 343.200,- Ft + AFA szerzodeskote51 d1_| Kutz
Sandor egyeni vallalkozo altal torténd megfizetésének kotelezettsegevel

- Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Hatéaridé:  2018. 4prilis 16. ' :

2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
- megkdtésére, melynek feltétele az 1.) pontban meghatarozott szerzédéskotési dij megfizetése mel-
lett az, hogy az Onkormanyzat tulajdongban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeada-

‘sanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3
- havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 19. § (3) bekezdés c) pontja
" alapjan kozjegyz6 elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsat véllalja a bérlo.

‘Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt.

Hatéridé: 2018, majus 11. - o
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.; Uj Teleki
téri Piac és Termeldi Piacok Divizid '

A lakossag széles korét érint dontések esetén az eldterjesziés eldkészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: " nem indokolt . hxrdetotablan .- honlapon

Budapest, 2018. aprilis 10. v

" Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. LANG BALINT GERGO JOGI REFERENS
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1. szami melléklet

KERELEM

~ Alutirott Kuti Séndor egyéni vallalkozé (Székhely: 1102 Budapest, Kérdsi Csoma Séndor Gt 9. 5.
" emelet 24.; Nyilvantartdsi szam: 35902704; Addszam:66550860-2-42; EV igazolvanyszam: ET-
033593 } azzal a kérelemmel fordulok a Budapest Fdvaros VL keriilet Jozsefvarosi
' “Onkorményzat Varosgazdalkodasi és Pénzigyi Bizottsagshoz, hogy a H/1 jeld { hrsz.:3512361

. nyilvdntartott) Uzlethelység bérleti jogdnak részemre térténd atruhdzésa esetén az

'v'ﬁzlethelyiségben 26ldség-gytimolcs  kiskereskedés iizletkdrnek megfelelé tevékenységet
 folytathassak, Kéreimem pozitiv elbirilasa esetére vallalom, hogy kizardlag a T. Bizottsag altal
.. engedélyezett zbldség-gyimalcs kiskereskedés Uzletkdrnek megfeleld tevékenységet kivanok
. folytatni. k . -

- Budapest, 2018. dprilis 04,




2. szadmu melléklet

2L i)»«i’} ST FOVARGS Vil KERCLET IOZSEFVAROST ONKORMANYZAT

KERELEM PIACI ARUSITOHELY BERLETI JOGANAK ATRUHAZASAHOZ

(UJ TELEKI TERI PIAC)
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3. szém melléklet
~ Nyilatkozat

Alulirott Kuti Sandor egyéni vallalkozé (Székhely: 1102 Budapest, Korosi Csoma Sandor 4t 9. 5.
- emelet 24.; Nyilvdntartasi szam: 35902704; Adoszam:66550860-2-42; £V igazolvanyszam: ET-
-.033593 } nyilatkozom, hogy az Uj Teleki téri Piac H/1 jel tizlethelység bérleti joganak részemre
- 16rténd dtruhdzasa esetén a vonatkozd bérleti dij és szerzddéskotési dij megfizetését, tovabba
-:a Budapest Févéros VI, kerlilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas

céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeird! s2616 35/2013. (IV.20.) 6nkormanyzati

rendelet 17. § (4) bekezdésében meghatdrozott kdzjegyz6i okirat alairasat vallalom, )

- Budapest, 2018. aprilis 04.

#,

. ’ Tips 4
Kuti Sandoc




