Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. e . sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizotisag 2018. aprilis 16-i iilésére

Targy: A RAUF Miiszaki Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz u. 24.
szam alatti iires, onkormanyzati tulajdonii, nem lakas céljira szolgalé helyiség
bérbeaddsa vonatkozdsdban

ElSterjeszts:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatod

Készitette: Dedak Nikolett referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Népszinhdz u. 24. szam alatti, 34681/0/A/S hrsz.-4, 26
m? alapteriiletii, iires, utcai bejarati, f6ldszinti nem lakas céljara szolgéalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda megnevezéssel szerepel. A helyiséget magaba foglald épiiletben Gsszesen 60
db albetét talalhatd, melybdl 7 darab énkormanyzati tulajdonti, 5 db nem lakds céljéra szolgalé tires
helyiség van, és 2 db lakas (béridk altal lakott) . Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok
listajan.

A fenti helyiség 2017. november 2. napjan keriilt birtokbavételre. A helyiség az utca feld! onalléan
megkozelithetd. A foldszint és az egyteril galéria magassaga egyarant 2,2 m, a teljes belmagassag 4,6
m. A galéria teriilete kb. 14 nm. A gazon kiviil minden k6zmi adott. A bejarati ajtd és ablak miianyag
szerkezetli, az ablak fix fémraccsal védett, j6 allapotu. A belsé ajtok faszerkezetiiek, jo-kézepes
allapotuak. A padozat beton, foldszinten jarélapokkal burkolt, a galéria parkettazott, j6 allapoti. A
falak vakoltak, festettek, tapétazottak, csempézettek. A fiitést elektromos kazan, hdleadd radiator és a
foldszinten a padloba épitett fiitéscsovek adjak. A hasznalati meleg vizet elektromos vizmelegitd
biztositja. A helyiségben felszerelt légkondicional6 taldlhat6. Az ingatlan Gsszességében jo llapotban
van, (4) miiszaki besorolast, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési  kotelezettsége
17.080,- Ft/ho.

A RAUF Miiszaki Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz u. 24.; cégjegyzékszam: 01-09-
183546; adoszam: 24810432-2-42; ligyvezetd: Maknse Beatrix) 2017. december 8. napjan bérbevételi
kérelmet nyijtott be a targyban megjelolt helyiség kereskedelem (adasvétel, miiszaki druk
értékesitése) tevékenység céljara torténd bérbevétele irant, amelyet jelenleg is fenntart a kérelmezd.
A cég fotevékenysége: iparcikk jellegii bolti vegyes kiskereskedelem. A kérelmezé bérleti dij ajanlatot
nem tett. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra kertiltek.

A benyujtott iratok alapjan megallapithato, hogy a RAUF Miiszaki Kft. a nemzeti vagyonrol sz6ld
2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésének 1. b) alpontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil,
ellene csdd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban,




A Grifton Property Kft. Toronyi Ferenc altal 2018. marcius 2. napjan készitett és Godor Laszlo
fliggetien szakértd altal 2018. marcius 07. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 13.700.000,- Ft (415.151,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, kereskedelem (adasvétel, miiszaki aruk értékesitése) tevékenység tartozo 6
%-0s szorzOval szamitott havi netté bérleti dij 68.500,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasdt RAUF Miiszaki Kft. részére hatarozatlan idére, 30
napos felmondasi id6 kikotésével kereskedelem (addsvétel, miiszaki aruk értékesitése) tevékenység
céljara tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat elsdsorban kisiparos és kézmiives tevékenység
végzésére kivanja hasznositani, a Népszinhdz utca mesterségek utcéaja jellegének tervezett kialakitasa
miatt.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitdcié megvaldsitéasarol szolo
32/2001. (X. 26.) énkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéba foglalé épiilet nem érint
HVT tertiletet,

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi domtés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

111. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyé bérleti dij és iizemeltetési kozds koltség fedezné az Onkorméanyzat kdzos
koltség fizetési kotelezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi
bérbeadasdval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitdsardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadésa negativan befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kirnyezet

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szo6lo
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VL. 20.) Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivéalasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatérozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmezé
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megelézden
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzédés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A KépviselO-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szami hatdrozatanak (a tovéabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmeben a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képvisels-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt beksltozhet6 forgalmi érték szolgal. .
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A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dfj meghatarozasa, a kereskedelem (Adés-vétel, miiszaki aruk értékesitése) tevékenységhez
tartozo bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadaséval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

nem jarul hozza a Budapest VIIL. Népszinhaz u. 24 szam alatti, 34681/0/A/5 hrsz.-i, 26 m®
alapteriilet( lres, utcai bejarati foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasshoz a
RAUF Miiszaki Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz u. 24.; cégjegyzékszam: 01-09-
183546; adoszam: 24810432-2-42; iigyvezeté: Maknse Beatrix) részére, kereskedelem
(adasvétel, miiszaki aruk értékesitése) tevékenység céljara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2018. aprilis 16.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zirt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetStablan honlapon
Budapest, 2018. aprilis 10. D)
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Bozsik Istvan Péter

Vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODAS! KOZPONT ZRT.
LEIRTA: DEAK NIKOLETT REFERENS A
PENZUGY1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: fide~ .|
JOGIKONTROLL: /7
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ELLENORIZTE:

DR. MESZAR ERIKA :
ALIEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS
DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO 4
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