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Budapest Fovdros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat K épviselé-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

Elbterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. aprilis 23-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 21. szam alatti iires,
onkormanyzati tulajdonii, nem lakas céljira szolgalé helyiség bérbeadasira
érkezett kérelem elbiralasara

ElSterjeszté: Jozsefvarosi  Gazddlkod4si Kézpont  Zrt., Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattsbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényaillds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févdros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovéabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonét képezi a Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 21. szim alatti,
36758/0/A/1 hrsz.-i, 56 m* alapteriiletti, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas c€ljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben dsszesen 43 albetét talalhatd, melybsl 4 darab van
onkormanyzati tulajdonban. Ebbél 3 db nem lakés céljira szolgalo albetét (2 db tires, 1 db
bérleti joggal terhelt), valamint 1 db bérleti joggal terhelt lakds. Az épiilet nem szerepel a
bontésra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. augusztus 15. napjan keriilt birtokbavételre, a helyiség megfeleld
miiszaki allapoti, (4) besorolasu, rendeltetésszerii hasznslatra alkalmas. A helyiségben 25
nm-en galéria taldlhato, rendelkezik gaz-, viz- és villanyéraval, valamint WC helyiség is
talalhaté benne.

A vizorés helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kételezettsége 8.270,- Ft/ho.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 34/2018. (I. 22.) szdmG hatérozataban ugy
dontdtt, hogy nem jarul hozzd a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 21. szam alatti,
36758/0/A/1 hrsz.-0, 56 m? alapteriilet(i, iires, Onkormanyzati tulajdond, utcai bejarati,
foldszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadasahoz, hatérozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikstésével a Menta Trio Kft. részére, iroda (nemzetkdzi konzultacios iroda és
»~meeting point”) tevékenység céljara.

A KO-PI-JJO Kift. (sz€khely: 3032 Apc, Bethlen Gabor t 19.; cégjegyzékszam: 10-09-
028516; adoszam: 1439392-1-10; képviseli: Kovécs Béla tigyvezetd) 2018. februar 02. napjan
keérelmet nyujtott be, a targyban megjeldlt helyiség bérbevétele kapcsan. A helyiséget
melegkonyhas gyorsétkezde (szeszesital arusitas nélkiil) céljara szeretné hasznalatba venni a
Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 38. szam alatti helyiség helyett. A kérelmezé kéri, hogy a
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jelenlegi hasznalati dijon keriiljon részére bérbeadésra a helyiség, azaz 37.866,-Ft/h6 + AFA
Osszegen, tovabba, hogy a kérelmének pozitiv elbirdlasa esetén az j iizlet uzemképessé
tételeig hasznalhassa a jelenlegi Onkorményzati bérleményt, melynek jogeim nélkiili
hasznéloja. A kérelmezd személyes egyeztetés soran Gigy nyilatkozott, hogy a magasabb
Osszegli bérleti dijat is vallalja, amennyiben nagyobb forgalmat tud lebonyolitani a
bérleményben (mely annak keriileten beliili elhelyezkedésétsl és méretétél fiigg).

A KO-PL-JO Kft. bérelte - jelenleg jogefm nélkiil hasznélja - a Budapest VIII. keriilet, Baross
u. 38. szam alatt elhelyezkedé 36723/0/A/5 helyrajzi szamon nyilvantartott 45 m?
alapteriilet(i, utcai bejaratu, fSldszinti nem lakas célu helyiséget a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag 963/2012. (VII. 25.) szami hatérozata (iires helyiség bérbeadas) alapjan a
2012. augusztus 01-én kelt hatarozatlan idejli kozjegyzdi okiratba foglalt bérleti szerzédés
szerint. A volt bérlé a helyiséget melegkonyhds gyorsétkezde (szeszesital 4rusitas nélkiil)
céljara hasznélja. A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 842/2017. (X.02.) szamn
hatarozataban ugy dontdtt, hogy a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 38. szam (hrsz.:
36723/0/A/5) alatti, 45 m? alaptertiletii utcai, foldszinti nem lakés céla helyiségre vonatkozo,
2012. augusztus 01-én kot6tt hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dést cserehelyiség és pénzbeli
térités nélkil felmondja.

A bérleti szerz6dés 2018. januar 3 1. napjara felmondasra keriilt.

A Jozsefvirosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. munkatarsai 2018. februar 01, napjan
megkisérelték a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 38. szém alatt elhelyezkeds, 36723/0/A/5
helyrajzi szamu 6nkormanyzati tulajdomii nem lakas céljéra szolgild helyiség birtokbavételét,
azonban a birtokbavétel meghitsult, a hasznalé nem adta 6nként vissza a helyiséget.

A KO-PI-JO Kft.-nek 2018. maércius 31. napjaig hasznalati dij hatraléka nincs.

A KO-PI-JO Kft. a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pont b) alpontja szerint 4tlathaté szervezetnek mindsiil, ellene cséd- és felszamolasi eljaras
nincs folyamatban, térsasagi adobevallasi kotelezettségének eleget tett, és végrehaitasi eljaras
sincs folyamatban.

Az AvantImmo Kft. altal 2017. éprilis 20. napjan készitett és Gédor Laszlé fiiggetlen
szakértd altal 2017. oktdber 30. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a Budapest VIII.
keriilet, Baross u. 21. szam alatti helyiség forgalmi értéke 22.450.000,- Ft (401.000,- Ft/m?).
A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a szeszmentes
vendéglatas tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij
112.250,- Ft.

A helyi véros-rehabilitcios teriilet kijel51ésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarél
sz6l6 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magaba foglalo
éplilet nem érint HVT teriiletet.

Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a KO-PI-JO Kift. (székhely: 3032 Apc,
Bethlen Gabor 0t 19.; cégjegyzékszam: 10-09-028516; adészam: 14393929-1-10; képviseli:
Kovacs Béla ligyvezetd) részére, szeszmentes vendéglatas céljara, az ajanlott 37.866,-Ft/hé +
AFA bérleti dij Osszegen, tekintettel az ajanlott és a szamitott bérleti dij kozdtti nagy
eltérésre.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasit a KO-PI-JO Kft. (székhely: 3032 Apc, Bethlen
Gabor ut 19.; cégjegyzékszam: 10-09-028516; adoszam: 14393929-1-10; képviseli: Kovécs
Béla tlgyvezetd) részére, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikotésével,
szeszmentes vendéglatas (melegkonyhds gyorsétkezde, szeszesital 4rusitas nélkiil)
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tevékenység céljara, a szamitott bérleti dij 6sszegén, azaz 112.250,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
kozlizemi és killonszolgaltatdsi dijak Osszegen, a 3 havi bruttdé bérleti dijnak megfelel6
ovadek megfizetésének, valamint az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat kozjegyzoi
okiratba torténé foglalasinak kotelezettségével, azzal a feltétellel, hogy a Budapest VIIL
keriilet, Baross u. 38. szam alatt elhelyezkedd 36723/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvantartott
45 m* alapteriiletli, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas célu helyiséget haladéktalanul
rendeltetésszer( haszndlatra alkalmas allapotban az Onkormanyzat képviseléjének a birtokaba
adja.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgdlo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség bérbeadasa esetén a bérlé fizetné a helyiség iizemeltetési kozos koltségét, a
bérbeadasbdl befolyd bérleti dij pedig plusz bevételt is jelentene az Onkorményzatnak. A
helyiség miel6bbi bérbe adésival a bérld gondoskodna a helyiség allaganak javitdsarol és
szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is k&zos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2018. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
52616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegeben szabadon allapodnak meg,

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testillet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hatiskor megosztas szerint — dnkorményzati bérbeadédi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértekeérdl a bérld kivalasztisa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselé-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hatéskorrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltakto!
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérld a bérleti szerzédés megkotését megel6zben
kételes a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel8 6sszeget 6vadékként megfizetni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviseld-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekltozheté forgalmi érték szolgal. A
Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
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figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozisa, a szeszmentes vendéglatas
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 6%.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIII. Kkeriilet, Baross u. 21. szam alatti, 36758/0/A/1
hrsz.-i, 56 m? alapteriiletii, Snkorményzati tulajdonti, utcai bejarati, foldszinti nem
lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasihoz a KO-PI-JO Kft. (székhely: 3032 Apc,
Bethlen Géabor t 19.; cégjegyzékszam: 10-09-028516; addszam: 14393929-1-10;
képviseli: Kovacs Béla iligyvezetd) részére, szeszmentes vendéglatas céljara, a
bérbevételi kérelemben szereplé 37.866,-Ft/h6 + AFA bérleti dij Osszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatoija
Hatarid6: 2018. 4prilis 23.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 21. szam alatti, 36758/0/A/1 hrsz.-u,
56 m? alapteriiletli, énkormanyzati tulajdont, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés
céljara szolgald helyiség bérbeadasihoz a KO-PI-JO Kft. (székhely: 3032 Apc,
Bethlen Gdbor at 19.; cégjegyzékszam: 10-09-028516; addszam: 14393929-1-10;
képviseli: Kovécs Béla ligyvezeto) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
kikotésével, szeszmentes vendéglatias (melegkonyhds gyorsétkezde, szeszesital
arusitas nélkiil) tevékenység céljara, 112.250,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kézlizemi és
killonszolgaltatdsi dijak Gsszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé Gvadék
megfizetésének, valamint az egyoldalti kotelezettségvallalasi nyilatkozat kozjegyzoi
okiratba torténé foglalasanak kotelezettsegevel A bérleti szerzédés megkdtésének
feltétele, hogy KO-PI-JO Kft., mint jogcim nélkiili hasznalé az altala hasznélt
Budapest VIII. keriilet, Baross u. 38. szdm alatt elhelyezkedé 36723/0/A/5 helyrajzi
szamon nyilvantartott 45 m2 alapteriiletii, utcai bejarata, foldszinti nem lakas céla
helyiséget haladéktalanul rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas éllapotban az
Onkormanyzat képvisel6jének a birtokaba adja.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatarid6: 2018. aprilis 23.

3.) felkéri a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti
beérleti szerzodés megkotésére, amelynek hatélyba Iépésének feltétele, hogy az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. §
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(4) bekezdése alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasét véllalja a leendd bérlo.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2018. jinius 22.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag sz€les korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2018. aprilis 17.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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