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Előterjesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. sz. napirend 
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hasznosítására 
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A döntés elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges. 
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I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése 

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének Városgazdálkodási 
és Pénzügyi Bizottsága 226/2016. (III. 07.) számú határozatában döntött a Cserpes- Sajtműhely 
Élelmiszeripari Korlátolt Felelősségű Társaság (cégjegyzékszám: 08-09-022605; székhely: 9330 
Kapuvár, Ipartelepi út 14.; adószám: 23567038-2-08; képviseli: Cserpes István tulajdonos, ügyvezető) 
- továbbiakban Bérlő - részére történő Budapest VIII. kerület 35123/11 helyrajzi szám alatt 
nyilvántartott, természetben a Budapest VIII. kerület Teleki téri piac-csarnokban a K jelű kereskedelmi 
blokkban 4. szám alatt található bruttó 22 m 2 üzlethelyiség (a továbbiakban: bérlemény) bérbeadásról 
határozatlan időre. 

A Bérbeadó és a Bérlő (továbbiakban együtt Felek) 2016. április hó 15. napján kötött határozatlan időre 
szóló bérleti szerződést a K jelű kereskedelmi blokkban 4. szám alatt található bérlemény 
vonatkozásában. 

Ezen bérleti szerződés 28. b) alpontja alapján: 

„A határozatlan idő alatt a Bérlő jogosult háromhavi felmondási idővel felmondani a bérleti 
jogviszonyt, ha a bérlet fenntartása már nem áll érdekében." 

2018. január hó 10. napján a Bérlő szándéknyilatkozatot terjesztett elő, melyet a Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt. Új Teleki téri Piac és Termelői Piacok Divíziójának képviselője átvett, és 
jelen előterjesztés 1. számú mellékletét képezi. 

Csatolt szándéknyilatkozatban a Bérlő arról tájékoztat, hogy a Felek között 2016. április hó 15. napján 
aláírt, határozatlan időre szóló bérleti szerződést a K jelű kereskedelmi blokkban 4. szám alatt található 
üzlethelyiség tekintetében 2018. január 10. napjától, háromhavi felmondási idővel fel kívánja mondani 
a korábban már hivatkozott szerződési pont alapján. Ezen felmondási idő 2018. április 10. napján járt 
le, és ugyanezen napon megtörtént a Piacvezetőség és a Cserpes- Sajtműhely Élelmiszeripari Korlátolt 
Felelősségű társaság között az átadás-átvételi eljárás a K/4, számú üzlethelyiségre vonatkozóan. (2. 
számú melléklet) 

A Bérlő - óvadék címszó alatt - 3 havi bérleti díjnak megfelelő összeget megfizette a bérleti szerződés 
9. pontjában meghatározott módon és időpontig. Ezen pont rendelkezik arról, hogy a szerződés meg-
szűnése esetén a Bérbeadó az óvadékkal köteles elszámolni, és mivel jelen esetben a visszafizetés fel-
tételei fennállnak, így köteles azt a Bérlő részére visszafizetni. 

A bérleti jogviszony felmondása okán került megüresedésre a K/4, jelzésű üzlethelyiség, és nyílik le-
hetőség annak pályázat útján történő hasznosítására. 

A Képviselő-testület 257/2015. (XII.03.) határozatának 6. pontja értelmében a piacra történő belépési 
díjat a bérlők és helyhasználók az alábbiak szerint fizetik meg: 

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság! 



Az egyszeri belépési díj versenyeztetési eljárás keretében kerül megállapításra, de összege legkevesebb 
50.000 Ft/m2 + AFA. Az új bérlő a belépési díj 30%-át a bérleti szerződés megkötését követően, legké-
sőbb a bérlemény birtokbaadásának napján köteles megfizetni, míg a belépési díjból fennmaradó 70%-
ot a helyiség birtokbavételét követő két éven belül, 24 havi egyelő részletek megfizetésével teljesíti, 
azzal, hogy három hónapot meghaladó hátralék esetén egy összegben esedékessé válik a fennmaradó, 
ki nem fizetett összeg. 

A belépési díj a K jelzésű kereskedelmi blokkban 4. szám alatt található, 22 m2 alapterületű helyiség 
vonatkozásában minimum 1.100.000,- Ft + ÁFA. 

Fentiek alapján javaslom a bérleti szerződés megszűnése okán a K4 jelzésű üzlethelyiség pályázat útján 
történő hasznosítását. A K4 jelű üzlethelyiségre vonatkozó pályázati felhívás jelen előterjesztés 3. 
számú melléklete. 

II. A beterjesztés indoka 

Az előterjesztés tárgyában a döntések meghozatala a Tisztelt Bizottság hatásköre. 

III. A döntés célja, pénzügyi hatása 

A döntés célja a K/4, jelű, megüresedett üzlethelyiség hasznosítása. 

A döntés pénzügyi fedezetet nem igényel, a helyiség bérbeadásából az Önkormányzatnak bevétele szár-
mazik. Az üzlethelyiség hasznosításáig az Önkormányzat bérleti díjtól esik el. 

IV. Jogszabályi környezet 

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság hatásköre a piacokról szóló 6/2014. (111.06.) önkormány-
zati rendelet 8. § (l)-(2) bekezdésein alapul, amelyek szerint a piac területén lévő, megüresedett üzlet-
helyiségek bérleti jogát a fenntartó pályázat útján hasznosítja, illetve a pályázati kiírás tartalmi elemeit, 
a pályázat eredményességének megállapítását, a nyertes pályázót a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bi-
zottság határozza meg az Üzemeltető javaslata alapján. A pályázat lebonyolítása az Üzemeltető 
feladata. 

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen. 
Határozati javaslat 

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

1. pályáztatás útján hasznosítja a Budapest VIII. kerület, 35123/11 hrsz. alatt nyilvántartott, ter-
mészetben a Budapest VIII. kerület, Teleki László tér 1. szám alatti Piac-csarnok épületében 
található, K jelzésű 4. szám alatt található, 22 m2 alapterületű, önkormányzati tulajdonban lévő 
üzlethelyiséget, amelyre tekintettel elfogadja a határozat 3. számú mellékletét képező pályázati 
felhívást. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő: 2018. április 23. 

2. felkéri a pályázatot kiíró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t arra, hogy gondoskodjon a 
pályázati felhívásnak a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat honlapján, 
illetve a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zit. honlapján történő megjelenítéséről, valamint 
a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján és az Új 
Teleki téri Piac erre a célra rendszeresített hirdetőtábláján történő közzétételéről, továbbá a pá-
lyázati eljárás lebonyolításáról. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő: 2018. április 25. 



A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. Új Teleki téri 
Piac és Termelői Piacok Divízió. 

A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a közzététel 
módjára: nem indokolt hirdetőtáblán honlapon 

Budapest, 2018. április 17. 

Bozsik István Péter 
vagyongazdálkodási igazgató 

KÉSZÍTETTE: JÓZSEFVÁROSI G A Z D Á L K O D Á S I K Ö Z P O N T Z R T . 
LEÍRTA: L Á N G B Á L I N T G E R G Ő JOGI REFERENS 
PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL / NEM IGÉNYEL, IGAZOLÁS: <3 J L - Í 
JOGI K O N T R O L L : 
ELLENŐRIZTE: 
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1. számú melléklet 

Cserpes - Sajrmöbely Kf t . 
H-9330 Kapuvár. Iparfílcpi íi; \4. Telefon 0006-V6243-225: fax: UÜ-36-%' 240-594 

liojilap: v.ivsv.cíCipessQjuualiclv.hu 

Budapest. Főváros V i l i . Józsefvárosi ö n k o r m á n y z a t 

1082 Budapest . Baross u. 63-67. 

S z á n d é k n y i l a t k o z a t 

AlulíróU Cserpes István, mini a Cserpes - Sa j lmühciv Kft . ügyvezetője a kőztünk lévő 

2016. április 15-én aláirt, határozatlan időre szóló bérleli szerződésünket 

( ie leki téri Piac Üzlethelyiség ) 2018. január 01-től, háromhavi felmondási idővel 

f e lmondom. 

'I iszíclcttcl cs köszönettel: 

ügyvezető 

Cserpes - Sajt tnühely Kft. 

Kapuvár, 201S-01-09 

/ 



2. számú melléklet 

Á T A D Á S - ÁTVÉTELI JEGYZŐKÖNYV 

ÁLTALÁNOS ADATOK 

Tárgy: Kereskedelmi egység birtokba adása 
Helyszín / ingatlan c íme: H-1086 Budapest, Teleki László tér I. K4 kereskedelmi egység 
Helyrajzi szám: 35123/11 
Időpont: 2018.04.10. 14.00 
Bérbeadó: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ - Új teleki téri Piac és Termelői Piacok 
szervezeti egység, mint Üzemeltető 

Bérlő: Cserpes-Sajtműhely Élelmiszeripari Korlátolt Felelősségű Társaság 

BÉRLEMÉNY ADATAI 

K4je lű kereskedelmi egység 
Alapterület: 22 négyzetméter 
Kirakodási terület: -

BÉRLEMÉNY ÁLLAPOTA 

A bérleti szerződés 33. pontjában foglaltaknak megfelelően a bérleti jogviszony utolsó napján 
(2018. április 10-én) a bérleményt kiürítve, tisztán, az átvételkor! felszereltséggel a Bérbeadó 
képviselőjének átadásra került. Az átadott bérleményről állapotfelvételt és helyiséglellárt 
tartalmazó jegyzőkönyv került felvételre. 

• Falak vakolt, festett, részben csempézett és tapétázott állapotban 
• Padlóburkolat csúszásmentes járólap 
• Vízközmű bérleményen belül hideg vízvétel lehetőségének teljes kiépítésével 

csaptelephez csatlakoztatva 
• Meleg víz a vízmelegítő tervezett csatlakozási pontjától a vízkivételi helyig kiépítve, 

csaptelephez csatlakoztatva 
• Mellékmérő vízóra beszerelve, beépítve 

• Elektromos mérőhely és biztosíték tábla kialakítva 

MÉRŐK ADATAI 

Közmű Mérő típusa Gyári Szám M é r ő ó r a állása Egység 
Villanyóra Finder 906216 7045 kWh 
Vízóra Aquarius S 4854538"? 5.03? m 5 

Gázóra GN - - nr9 

BERENDEZÉSI (ÉS EGYÉB) TÁRGYAK 

• 1 db kézmosó csapteleppel, 2 db redőny, D 3 db motoros redőny kulcs 

Áiidás - átvételi jegyzőkönyv 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrí. - Üenimdivai í'rade Kft 

01. oidai 



ATADAS - ATVETELI JEGYZŐKÖNYV 

MEGJEGYZES 

A Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérlemény átadása esetén a közüzemi díjhátralék a Bérlöt 
terheli és vállalja annak megfizetését. 

Jelen jegyzőkönyv tartalmát értelmeztem, tudomásul vettem, amit elolvasás után h.h. aláírok. 

Budapest. 2018. április 10. 

dr. Unger Roland piacvezető. 
Új Teleki tért Piac 

Berbeado 

v í 

Tarcsí Zoltán 

Bérlő meghatalmazott képviselője 

Előttünk, mint tanúk előtt: 

. f A J -

Bukodiné Szűcs Babetí 
Új Teleki téri Piac 

Barcsi Lászlóné 
Új Teleki téri Piac 

Á t a d á s - á t v é t e l i j e g y z ő k ö n y v 

J ó z s e f v á r o s i G a z d á l k o d á s i K ö z p o n t Z r t . - D e n i m d i v a l l ' rv i ie K f t . 

01 . o l d a l 



3. számú melléklet 

3. számú mel lék le t 

P Á L Y Á Z A T I F E L H Í V Á S 

Piaci árus í tóhely b é r b e a d á s á r ó l 

A Józse fvá ros i G a z d á l k o d á s i Központ Zr t . U j Teleki téri Piac és Termelő i Piacok szervezeti e g y s é g e 
( 1 0 8 6 B u d a p e s t . Te lek i tér 1.), mint a Budapes t VIII. ke rü le t . 35123 /11 helyrajzi szám alatt kialakí tot t , 
a t e rmésze tben Budapes t VJJI. kerület , 1 eleki Lász ló tér 1, szám alatt ta lá lható Ű j Teleki téri Piac 
üzeme l t e tő j e ( tovább iakban : Üzemel te tő ) ny i lvános pá lyázato t h irdet az. Í!j Teleki téri P iac K je lű 4 . 
s z á m alat t ta lá lható , 2 2 m 2 a lapterületű piaci üz le the ly i ség bérleti j o g á n a k megszerzésére . 

1. E g y ö s s z e g ű m i n i m á l i s brut tó belépési díj: m i n i m u m 1.100.000, - Ft - Á F A , amelynek e lső részlete 
( 3 0 % ) a bérleti s ze rződés megkötésé t köve tően , l egkésőbb a bér lemény b i r tokbavéte lekor , a 
f e n n m a r a d ó 7 0 % a bérleti szerződés megkötésé t k ö v e t ő hónaptó l kezdve két éven keresztül , havi 
részletfizetéssel te l jes í tendő, azzal , hogy há rom h ó n a p o t m e g h a l a d ó hátralék esetéri egyösszegben 
e s e d é k e s s é g válik a f e n n m a r a d ó , ki nem fizetet t összeg . 

2. Az ü z l e t h e l y i s é g b e n f o l y t a t a n d ó t evékenység (üz l e tkör ) és a bérleti díj összege: 

nyers é le lmiszer á rus í tás üzletkör: a) te j , t e j t e r m é k (va j , saj t , túró, savanyitot t te rmék, s lb . ) 
b) kenyé r - é s pékáru , sütőipar i termék 
c) cukrásza t i kész í tmény , édesipari t e n n é k . 

t e r m é k k ö r e se tében 1.300,- F t /m2/hó , míg 

e g y é b é le lmiszer üzletkör: a) e g y é b é l e lmisze r 
b) é d e s s é g á a i 
c) közé rze t j av í tó é s é t rendk¡egészí tő t e n n é k 
d ) k isá l la te ledel 
c ) ba rkácsá ru 

0 ruházat i t e r m é k e k 

t e r m é k k ö r e se tében 2 .500, - Fi/m2, 'hó. 

A pályázat nye r t e se megszerz i az adott üz le the ly iség bérlet i j ogá t a szerződéskötés napjá tó l 
h a t á r o z a t l a n időre . A bérleli szerződés? a Budapes t F ő v á r o s VIII . kerület Józsefváros i Önkormányza t 
(a t ovább iakban : Bérbeadó) , mint Bérbeadó köti m e g a nyer tes pá lyázóva l . 

3 . Je l entkezés i ha tár idő , pá lyázat leadási határ ide je : 

2018. m á j u s 14. 14:00 óra 

Je l en tkezés helye: Új Teleki téri Piac (1086 Budapes t , Teleki Lász ló tér l- í 

J e l e n t k e z é s m ó d j a : A pályázat zárt bor í tékban adha tó be . A pá lyáza t nye lve magyar . 

4. A pá lyáza t kö te l ező e lemei : 

a) a folytatni kívánt kereskede lmi t evékenység i k ö r leírása 
b) a be lépés i dí j megf ize té sének vál la lására szó ló nyi la tkoza t (min imum 50 .000 F t /m2 -í Á F A ) 



5. A p á l y á z a t h o z c sa to landó mel lékletek: 

a ) é rvényen vál la lkozói igazolvány, gazdaság i t á r saság c se l én 30 napnál nem régebbi 
cégk ivona t , ame ly igazol ja , hogy a tá r saság a meghi rde te t t t evékenység folyta tására 
j ogosu l t , valamint 3 0 napnál nem régebbi a láírási c í m p é l d á n y , 

b) a folytatni kívánt t evékenységhez s z ü k s é g e s e n g e d é l y e k másola ta , 
c) a pá lyáza ton résztvevőt megha ta lmazo t t is képvise lhe t i , ez esetben a megha ta lmazás t 

közok i r a tba , vagy tel jes b izonyí tó e re jű m a g á n o k i r a t b a ke l ! foglalni , és azt a pá lyáza thoz 
csa to ln i szükséges , 

d ) nyi la tkoza t arra vonatkozóan, hogy a gazdaság i t á r saságnak , egyén i vál la lkozónak n e m áll 
f e n n adó- , v á m - és i l letéktartozása. 

6 . A p á l y á z ó a z a jánlat té te l i ha tár idő lejártáig módos í tha t j a , vagy v i s szavonha t ja pályázati a jánlatát . Az 
a jánla t té te l i ha tá r idő lejártát követően a benyúj to t t a j án la tok n e m módos í tha tók . 

H i á n y p ó t l á s r a a benyúj tot t pályázatok bontását k ö v e t ő e n v a n l ehetőség 2018. május l ó . n a p j á n 
12:00 órá ig . 

A pályázat e lb í rá lásának szempont ja : a l e g m a g a s a b b ö s s z e g ű belépési d í j , ame ly n e m lehet 
kevesebb , m i n t 1 .100.000, - Ft + Á F A . 

A z o n o s e lb í rá lás esetén előnyt j e len t , ha a VIII. ke rü le tben regisztrál t egyéni vál la lkozó, vagy 
székhel lye l r ende lkező gazdaság i társaság ny újt be pá lyáza to t . 

A nyer tes v i ssza lépése esetén a Bé rbeadó a pályázat soron k ö v e t k e z ő helyezet t je ivel köti meg a bérleti 
szerződés t . 

A pá lyáza tok bon tásá ra 2 0 1 8 . m á j u s 14. napján i 6 ó rá ig kerül sor az Ú j Teleki téri Piac I rodá jában ( 1 0 8 6 
Budapes t . Teleki Lász ló tér 1.) A pályázat bontása ny i lvános . 

A nyer tes pá lyázó i a Budapes t Józsefváros i Ö n k o r m á n y z a t Képvise lő- tes tü le tének Városgazdá lkodás i 
é s Pénzügyi Bizot t sága döntésé t követően postai úton é r tes í t jük . 

7. A nyer te s pá lyázóval B é r b e a d ó a bérleti s z e r z ő d é s t a B é r b e a d ó Képvise lő- testületének 
V á r o s g a z d á l k o d á s i és Pénzügy i Bizottsága e lőzetes hozzá járu lása ese tén köti meg . A bérlett 
s z e r z ő d é s f ő b b tarta lmi elemei: 

a) be lépés i d í j e lső részletének ( 3 0 % ) m e g f i z e t é s e a bérleti s ze rződés megkötésé i köve tően , 
l e g k é s ő b b a bér lemény b i r tokbaadásának nap ján , továbbá a f ennmaradó 70% részle tekben 
tö r t énő megf i ze t é se a szerződés megkötésé t k ö v e t ő hónap tó l kezdve két éven belül , 

b) 3 havi bérleti d í jnak m e g f e l e l ő összegű óvadék fizetése hat havi egyen lő részletben. Az óvadék 
e l ső részle té t Bér lőnek a bérleti szerződés m e g k ö t é s é i g kell megf ize tn ie , az óvadék f e n n m a r a d ó 
részét m i n d e n hónap 10. napjáig, 

e) bérlet i d ij fizetési kötelezet t ség kezdete a s ze rződéskö tés nap j átó I, 

cl) ha tá roza t l an idejű bérleti j ogv i szony . 

e ) a B é r l ő a havi bérleti díjat havonta eiöre. t á r g y h ó n a p 15. nap já ig köteles megfizetni Bé rbeadó 
r é szé re , 

í j Üzemeltetési díjat nem kell fizetni, a bérleti d í j on feliil a Bé rbeadó Képviselő- testületének 
4 0 4 / 2 0 1 3 . (XI .06 . ) s zámú határozatában fog la l t aknak m e g f e l e l ő e n csak a ténylegesen mér t 



fogyasz tá sok és használat a lapján továbbszámlázo t t e lek t romos áram, ivóvíz, a 
földgázszolgáltatás dí ját , va lamint a piac üzemel t e t é sébő l e redő zöldhul ladék- , szerves e rede tű 
hul ladék- , k o m m u n á l i s hul ladék Bér lő által leadott és az üzemel te tő tiltal nyi lvántar to t t 
m e n n y i s é g szál l í tás díját kell megf ize tn i . 

g) a Bér lő a bérleti sze rződésben foglal t köte leze t t ségei vál lalására köz jegyző előtt egyo lda lú 
köte leze t t ségvál la lás i nyi la tkozatot ír alá. A Bér lő tudomásu l veszt, h agy a m e n n y i b e n az 
egyo lda lú kötelezet tségvál la lás i nyi la tkozatot a j e l e n bérleti sze rződés aláírását köve tő 6 0 napon 
beliii nem írja alá, a Bé rbeadónak a Bér lő k i je lö léséről s z ó l ó j ogny i l a tkoza t ához való kö tö t t sége 
m e g s z ű n i k . 

A m e n n y i b e n a pá lyáza t nyer tese a bérleti szerződés t n e m í r ja alá az elbírálástól számítot t 3 0 napon belíil 
( j o g v e s z t ő határ idő) , abban az esetben az Üzeme l t e tő a soron k ö v e t k e z ő legelőnyösebb ajánlatot t evőve l 
j o g o s u l t a sze rződés t megkö tn i . A szerződés m e g k ö t é s é r e ebben az esetben is vonatkozik a 3 0 n a p o s 
ha tár idő . 

A pá lyáza t ta ! kapcso la tos további in fo rmác ió az Ú j Teleki téri Piac i rodá jában kérhető (1086 Budapes t , 
Te l ek i í^ ísz ló tér 1.) 

Je len pályázat i fé lh ívás k i függesz té s re kerül a P o l g á r m e s t e r i Hivatal h irdetőtábláján és az Új Te lek i 
téri P iacon erre a célra rendszeres í te t t h i rde tő táb lán , továbbá megje lentetésre kerül a 
w w w . j o z s e f v a r o s . h u és a w w w . j g k . b u hon lapon . 

B u d a p e s t . 2 0 1 8 . ápr i l i s 23. 

Bozs ik István Péter 

vagyongazdá lkodás i igazgató 

http://www.jozsefvaros.hu

