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Eloterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ... sz. napirend

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. aprilis 23-i iilésére

Targy: Ribir Géza egyéni villalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet,
Tavaszmezd u. 19-21. szam alatti iires, onkormanyzati tulajdonii, nem lakds
céljara szolgalé helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszt: Jozsefvarosi  Gazddlkoddsi  Koézpont  Zrt., Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgato6

Készitette:  Szilvasi Timea referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A doéntés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. Kkeriilet, Tavaszmezé u. 19-21. szam alatti, 35277/0/A/9
hrsz.-1, 13 m? alapteriilet, iires, utcai bejarata, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség,
amely az ingatlan-nyilvéntartisban iroda megnevezéssel szerepel. A helyiséget magiba
foglalé épiiletben dsszesen 30 db albetét taldlhato, melybl 6 darab nem lakés céljara szolgald
helyiség és 1 db bérld altal lakott lakds van Snkorméanyzati tulajdonban. A nem lakés céljara
szolgalé helyiségekbél 2 db iires. Az épillet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok
listajan.

A fenti helyiség 2015. julius 24-én Keriilt birtokbavételre. A helyiség a Koszort utca felsl
kozelitheté meg. A bejarati ajté és portalablak fémszerkezetiek. A helyiség iizlettérre és
vizesblokkra osztott. A padozat beton, jarolapokkal burkolt, a falak vakoltak, festettek,
csempézettek, kdzepes allapotiiak. Az ingatlan minden kdzmivel rendelkezik, villany6raval
s vizéraval felszerelt. Az ingatlan Gsszességében kdzepes (3) besoroldsd, rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas.

A vizoras helyiség utan az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési kotelezettsége 2.730,- Ft/hoé.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 817/2017. (IX.25.) szamu hatdrozataban gy
dontott, hogy hozza}arul a Budapest VIII. keriilet, Tavaszmez6 utca 19-21. szam alatti,
35277/0/A/9 hrsz.-4, 13 m? alapteriiletii, iires, énkorményzati tulajdonu utcai bejérata,
foldszinti, nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz ™ wdészammal
rendelkez6 maginszemély részére prébaterem (silent zenei stiidié) tevékenység céljara
torténd bérbevétele irant. = addszammal rendelkezd maganszemély nem kotott
szerzOdést tarsasagunkkal.

Ribar Géza egyéni villalkozé (addszama: 68372862-1-42; nyilvéantartasi széma: 51652801;
székhelye: 1086 Budapest, Szeszgyar utca 2/B. 3A. ajté) 2018. marcius 12. napjan kérelmet
nyujtott be a térgyban megjeldlt helyiség hangstadié iizemeltetése tevékenység céljara
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torténd bérbevétele irant. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz. A kérelmezé 2018.
aprilis 13. napjan nyilatkozott, hogy vallalja a helyiség hangszigetelését, hogy ne zavarja a
lakdk6zosség nyugalmat.

A GRIFTON Property Kft. altal 2017. jdlius 20. napjan készitett és Godor Laszl6 fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakért6 altal 2018. é4prilis 09. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke: 3. 640.000,- Ft (280.000,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-énak figyelembevételével, utcai foldszinti helyiségben végzett nem nevesitett,
szeszarusitist nem tartalmazé tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzéval szamitott havi
netté bérleti dij 18.200,- Ft.

Ures, legalabb 6 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd, az igy csokkentett netté havi
bérleti dij: 14.560,- Ft lenne.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Ribar Géza egyéni vallalkozé (addszama:
68372862-1-42; nyilvéntartdsi szama: 51652801; székhelye: 1086 Budapest, Szeszgyar utca
2/B. 3A. ajtd) részére a 20%-kal csokkentett, azaz 14.560,-/hé + AFA bérleti dij sszegen,
mivel azt a helyiség miiszaki allapota nem indokolja.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Ribar Géza egyéni vallalkozé (addszama:
68372862-1-42; nyilvantartdsi szdma: 51652801; székhelye: 1086 Budapest, Szeszgyar utca
2/B. 3A. ajt0) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikotésével hangstadio
iizemeltetése tevékenység céljdra a szamitott 18.200,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi
¢és kiillonszolgaltatdsi dijak Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék
megfizetésének ¢és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendé bérls altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésér6l és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol
52616 32/2001. (X. 26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a tirgyi helyiséget magiba foglalo
épiilet nem esik HVT teriiletre.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljéra szolgdlo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbeadasaval a
bérl6 gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartdsardl.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiaddsként tovabbra is kozos
koltseg fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2018. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
6sszegében szabadon allapodnak meg.
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Az Onkorményzat tulajdonaban &ll6 nem lakés céljéra szolgald helyiségek bérbeadasianak
feltételeirdl szo6l6 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormaényzat
részEérol torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet
hatarozatadban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskdrrel rendelkezé
bizottsag a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktdl
csak akkor térhet el, ha a kérelmez bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendé bérlé a bérleti szerz8dés megkotését
megeldzden koteles a bérbeadénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelel$ 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviselo-testlilet mas hatdrozata szerint aktualizalt beksitozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a beérleti dij meghatdrozasa, a jelen pontban nem nevesitett, szeszarusitast nem
tartalmazo tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja alapjan iires legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem
hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbol
legfeljebb 20%-kal cstkkenthetd.

A kedvezmény megdllapitdsanal nem lehet figyelembe venni azt az idétartamot, ameddig a
helyiség nem szerepelt a bérbe adhatd helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Tavaszmezé u. 19-21. szam alatti, 35277/0/A/9
hrsz.-, 13 m? alapteriiletdi, iires, onkorményzati tulajdont, utcai bejaratd, foldszinti
nem lakads céljara szolgdld helyiség bérbeaddsahoz, hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével Ribar Géza egyéni vallalkozoé (adészama: 68372862-1-42;
nyilvantartasi szdma: 51652801; székhelye: 1086 Budapest, Szeszgyar utca 2/B. 3A.
ajt0) részére hangstiidio ilizemeltetése tevékenység céljara 18.200,- Ft/ho + AFA
bérleti dij+ koziizemi és kiillonszolgaltatasi dijak sszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja

Hatéarid6: 2018. apnilis 23. {
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2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz0dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allo
nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VL
20.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzé elott
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2018. majus 31. '

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2018. aprilis 17. f""” “?

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: SZILVASI TIMEA REFERENS (l\\ A
PENZUGY1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 3 & jkfﬂ
JOGIKONTROLL: ¢

ELLENORIZTE:

b JUAS.

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

BETERIESZTRSRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA M 77

JEGYZH A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGY! BIZOTTSAG ELNOKE
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