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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eloterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag 2018. prilis 23- {ilésére

Targy: Javasiat a Budapest VIII. Keriilet, Ulli {it 50. szAm alatti énkormanyzati
tulajdon iires, nem lakas céljara szolgilé helyiség bérbeaddsara vonatkozé
nyilvanos egyfordulés palyazat kiirasara

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt., Bozsik  Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette:  Szilvasi Timea referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszert szavazattébbség sziikséges.

Melléklet: palyazati dokumentaciod

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Ulléi at 50. szam alatti,
36371/0/A/16 helyrajzi szami, 75 m? alapteriiletii, utcai bejarati foldszinti (galérids) nem
lakas céljara szolgalo helyiség (a tovabbiakban: Ingatlan). Az ingatlan-nyilvéantartasban az
Ingatlan iizlethelyiség besorolassal szerepel.

A belyiséget magdba foglalé épiiletben Osszesen 36 albetét taldlhatd, melyb6l 1
onkorményzati tulajdond ires nem lakas céljara szolgdlo helyiség van. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijel5lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2018. januar 23. napjan keriilt birtokbavételre, j6 miszaki allapoty, (4)
besorolasu, rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas. Az ingatlan Gzletre, vizesblokkra, taroléra,
galéridra tagolt, amelyek belmagassidga 2,5-2,0 m. Az ingatlanban villany, viz és csatorna
talalhat6. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, jo allapotuak. A hasznalati meleg vizet
elektromos vizmelegité adja. A héleadé radiator.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizora nélkiili Ingatlanra 12.825,-
Ft/ho.

A targyi helyiségre 1 db bérbevételi kérelem érkezett.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. marcius 08. napjan készitett, és Godor
Laszl6 fliggetlen ingatlanforgalmi szakérté altal 2018. marcius 21. napjan jovahagyott
értékbecslés szerint a helyiség netté forgalmi értéke Osszesen 31.000.000,- Ft (413.333.-
Ft/m?).
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A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérél és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol
sz616 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiségeket magéba foglalo
épiilet HVT L. teriiletre esik. A REV8 Zit. részér6l a bérbeadasnak nincs akadalya.

Javasoljuk a helyiség versenyeztetés uUtjan torténd bérbeadasat a minimaélis bérleti dij
Osszegének meghatarozasat pedig a helyiség forgalmi értékének 100%-at alapul véve.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositsara, tulajdonjoganak
atruhazasdra vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl szolo 112/2017. (05.11.) szamu
Képviseld-testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) értelmében, a nem
lakds céljara szolgalé ingatlanok bérbeadédsara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a
KépviselS-testiilet nem lakds céljara szolgald ingatlanok bérleti dijarél szold hatarozata
alapjan kell megallapitani.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijarél szolo 248/2013. (VI 19.) szamu képviseld-
testiileti hatarozat értelmében a minimalis bérleti dijat a helyiség forgalmi értékének 80%-at
alapul véve lehet meghatérozni. A 6 %-os szorzoval szamitott bérleti dij osszege 124.000,-
Ft/hé + AFA.

A targyi Ingatlan esetében, annak keriileten beliili elhelyezkedésére, j6 miiszaki allapotara
tekintettel, a bérleti dij a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembe vételével Keriil
meghatdrozasra. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem
keriil meghatérozasra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének a 6 %-a. Az igy szamitott bérleti dij a kdvetkezképpen
alakul: a forgalmi érték 100 %-a 31.000.000,- Ft, a bérleti dij mértéke a helyiség AFA nélkiili
bekoltozhetd forgaimi értékének 6 %-a, azaz a netté havi bérleti dij 155.000,- Ft.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, UNéi wt 50. szam alatti, 36371/0/A/16 helyrajzi
szamy, 75 m? alapteriiletii, lires 6nkormanyzati tulajdont, utcai bejaratd f6ldszinti (galérids)
nem lakés céljara szolgdlo helyiség bérbeadasara vonatkozo, nyilvanos, egyfordulés palyazati
felhivas kiirdsat az alabbi feltételekkel:

A palyazat célja: A Budapest VIIL Keriilet, Ulléi &t 50. szam alatti, 36371/0/A/16 helyrajzi
szamu, 75 m? alapteriiletli, Ures onkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratd foldszinti (galérias)
nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadisa.

A minimélis bérleti dij 6sszege: 155.000,- Ft/h6 + AFA.
A pélyazat biralati szempontjai:
- a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 hd — max.
10 ho (sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.

Részszempontonként a legkedvezébb megajanlas kapja a maximaélis pontszamot (10 pontot),

a tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli ardnyositds

modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes

megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozo6 sulyszammal, a

szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja. -
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Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettod Ft/ho)

Kiir6 eldirja Palyazé szamara, hogy ajanlatiban az ajanlott bérleti dijat netté6 Ft/h6
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Pélyazé ajanlatdban megjeldlt bérleti dij minimum 155.000,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiird6 az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegilk alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiiré szamadra, ez az ajanlat kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 hé
—max. 10 hoé.

Kiiro a Palyazo altal el6ére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max.
10 pont), ahany honap bérleti dij egy osszegl megfizetését vallalja a Palyaz6. A részszempont
sulyszama: 1.

Az ¢€rvényes pélyazatra vonatkozo kikotés: az Ingatlanra ne legyen beadhaté olyan ajanlat,
amely a Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja
szerinti 25 %-os bérleti dij kategéridba tartozd (italbolt, dohanyérusitds, jatékterem,
szexshop), illetve kolcsonzo, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.)
tevékenység végzésére vonatkozik.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Foévaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolité) ugyfélfogadisra szolgald
helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan,
tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité rendelkezésére 4llo egy¢b internetes hirdetési
portalokon javasoljuk kézzétenni.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozdé palyazat kiirasdhoz bérbead6i dontés
sziikséges, amelynek meghozatalara a targyi helyiségek vonatkozasdban a Tisztelt
Viarosgazdalkodasi ¢€s Pénziigyi Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A pélyazat utjan torténd bérbeadasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos
koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi
bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a helyiség feldjitasarol, karbantartasardl és a helyiség
allaga nem romlana tovabb.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiségek allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2018. évi bérleti dij elSiranyzatot.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

%%



IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6l6 66/2012. (XII. 13.) Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 17. § ab) alpontja szerint a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a
tulajdonosi joggyakorlé a 100 millid Ft-ot meg nem halad6 értékii vagyon hasznositasaval
kapcsolatos dontés meghozatalaban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkorményzat rendelete vagy a Képvisel-
testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) onkormdnyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekéltoztethetd
forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 milli6 forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116
ingatlanvagyon hasznositdsa ¢s tulajdonjoganak atruhdzasa esetén a hasznositd és a
tulajdonjogot szerzd személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartisa
jogszabdly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi joggyakorld eloirta, hogy a vagyonelemet
versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot &truhazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijarol szold 248/2013. (V1. 19.) szama képviselo-
testiileti hatarozat 7. pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatarozat és a Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke
szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat utjan
keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 80
%-at alapul véve lehet meghatérozni. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetd
tevékenység nem keriil meghatarozasra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekoéltézhetd forgalmi értékének legalabb a 6 %-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigot az Ingatlan

bérbeadasaval kapcsolatos palyazat kiirdsara, és a palyazat feltételeire vonatkozé déntés
meghozatalara.

Hatarozati javaslat

......... €v. (...ho....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Ull6i @t 50. szam alatti, 36371/0/A/16 helyrajzi
szamG, 75 m? alapteriileti, lires 6nkorményzati tulajdont, utcai bejaratd foldszinti
(galérias) nem lakas céljara szolgald helyiség, nyilvanos, egyfordulos palyazat vitjan
torténd bérbeadasahoz.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatosag
Hataridd: 2018. aprilis 23.



2.) elfogadja a hatirozat mellékletét képezd a Budapest VIII. keriilet, Ull6i @it 50. szam
alatti, 36371/0/A/16 helyrajzi szami@, 75 m? alapteriilet(i, iires dnkorményzati tulajdony,
utcai bejarata foldszinti (galérias) nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadasara
vonatkozé palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel:
a.) a minimalis bérleti dij dsszege 155.000,- Ft/h6 + AFA,
b.) A palyazat biralati szempontja:
ba) a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9),
bb) a palyazok altal véllalt bérleti dij elére, egy dsszegben t6rténd megfizetése, min. 1
hé — max. 10 hé (stlyszam: 1),
c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhat6 be olyan ajanlat, amely a Képvisels-
testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamt Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25
%-0s bérleti dij kategoriaba tartozé (italbolt, dohanyarusités, jatékterem, szexshop),
illetve kolesonzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.)
tevékenység végzésére vonatkozik.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatdsag
Hatarid6: 2018. aprilis 23.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) és 2.) pontjai szerinti
nyilvanos, egyfordulos palyazat lebonyolitasara és a palyazati dokumentacié Versenyeztetési
Szabéalyzatban foglaltak szerinti kézzétételére.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi [gazgatosag
Hatéaridg: 2018. majus 31.

A dontés végrehajtdsat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd0 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2018. aprilis 17. i@)

Bozsik Istvin Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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Palyazati dokumentacio

Onkormanyzati tulajdont nem lakas céli helyiség bérbeadasara

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a Képviselé-testiilet
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag /2018. (IV.23.) szamu hatdrozata alapjan
nyilvéanos, egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat képez6 Budapest VIIL. keriilet, Ull6i it
50. szam alatt elhelyezkedd 36371/0/A/16 helyrajzi szimi, 75 m? alapteriiletii, iires, utcai
bejarati foldszinten elhelyezkedé onkormanyzati tulajdonu, nem lakas céljara szolgalé
iizlethelyiség bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil
visszavonni, ¢és errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavonasa esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevé ellenérték fejében kapta
meg — a Kiiré koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentéciot
visszaadja. A palyazati dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyéazat kiiréja: Budapest Fovaros VIII. keriilet J6zsefvérosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumentaci6 ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal fizetendd a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. K&H Bank
Zrt.-nél  vezetett  10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara (megjegyzés
rovat: helyiség cime, megvéasarld neve,
cégnév)

A palyazati dokumentacié megvasarliasanak

helye, ideje: palyazati dokumentdcié éranak atutalasa
utdn, atutaldsi bizonylat bemutatasaval
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Kereskedelmi Célu bérbeadasi Iroda

1084 Budapest, Oru. 8. 1. emelet
tigyféifogadasi idoben

Az ajanlati biztositék Osszege: brutté 590.550,- Ft. Az ajanlati biztositék
befizetése csak magyar forintban

A/t
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teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem

helyettesithetd.
Az ajanlati biztositék befizetésének modja, atutalas
szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-
00028864-00000008 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje:

A palyizat leadasanak hatarideje:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié

kérheté: Kereskedelmi célu bérbeadasi Iroda
Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: clozetes egyeztetés szilkséges a Budapest
VIIL keriilet, Tavaszmez6 u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1210 4928, 210 4929
telefonszdmokon

A palyazat bontasanak varhato idépontja:

A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlattevo a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvérosi
Onkorményzat Képviseld-testilletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett ingatlan

Ullsi Gt 50. 36371/0/A/16 75 foldszint lizlet 155.000 590.550

A Kiiré kikati, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselé-
testiilet 248/2013. (V1. 19.) szami hatarozatanak 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij
kategériaba tartozé (italbolt, dohdnyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kilcsonzé,
nyilvanos internet szolgaltatis (internet kavézé, call center, sth.) tevékenység végzésére
vonatkozik.



3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriild nem lakés céljara szolgalé helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
52016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonérdl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz0lo 66/2012. (XII. 13.) szamU Onkormdanyzati
rendelet, a Képviselo-testiilet 112/2017. (05.11.) szdmu hatdrozata (Versenyeztetési
szabalyzat), és az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) Snkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan

idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettd] eltérd bérleti

jogviszony idétartamot (pl.: hatdrozott idS, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az

ajanlati dsszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet.

A bérleti szerzbédésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett

elézé évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2019. janudr honap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pont alatti tablazatban talalhaté. Kiir6é 6vadék megfizetését koti ki,
melynek mértéke a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajénlati biztositék 6sszege az
Ovadék Osszegébe beszamitasra kertil.

Kiird kikéti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele kozjegyz6 elbtt egyoldala
kotelezettségvallalé nyilatkozat aldirasa, melynek koltségét a Bérlo visel.

A helyiség atalakitasa, atépitése, feltjitisa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyaddk, melyhez a bérbead6 nevében a tulajdonosi hozzéjarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése eldtt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban foglald tarsashaz és az engedélyezd
hatésdgok, szakhatosagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell
beszereznie. A bérbeadés soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben
az 4ltala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiir¢ kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benytjtott ajanlattdl eltérd feltételie]l megallapitani.

4. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az err6l sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Osszegét megfizeti és az hatariddn beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hatéaridejéig az ajanlatat benyijtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevinek:
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a.) az ajanlatban k&zolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, addszamat, addéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviselGjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamét, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakas céli helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

c¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevonek ajanlataban meg kell jelolnie a bérbevétel idétartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozoan a 2015. évi CXLIIL torvény 62.
§ (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizaré koriilmények nem allnak fenn.

€.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ad6 és adok mddjara behajthaté kdztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4&ll fenn
kdztartozasa.

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben add és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett ktelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni véllalkozo, fentieken tul

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozoi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajaniattev6 nem egyéni vallalkozo, fentieken tdl

i.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene cs6d-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek minésiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arr6l és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonro! sz616
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a t6rvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa szikséges (pl: t6bb mint
25%-o0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszer alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elonyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
onalloan/egytittesen irja/irjak al4 hiteles cégaléirasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolité az ajanlattevot — az Osszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel — ajanlott,
tértivevényes levélben, 5 munkanapos hataridé kittizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a szilkséges nyilatkozatokat,



igazoldsokat nem megfelelden, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a
felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelolt hataridére a hidnyt nem, vagy nem teljes
korien potolja, Ggy ajénlata a hidnypotlasi hataridé elteltének napjat kévetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypétlési felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrél és a hidnypotlasi
hatéarid6rol egyidejileg, kdzvetlenill, irdsban kételes tédjékoztatni az 8sszes ajanlattevot.

A hianyp6tlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindstil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumenticié 1. pontjaban meghatdrozott
hataridén beliil nem keriil jovairasra a Kiir6 bankszdmlajan.

b.) nem jeld! meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A pélyazd pélyazatat zért, jelzés nélkili boritékban, 1 példdnyban Kkoételes az ajanlatok
benyujtasara nyitva all6 hataridoben és helyen, az adott palyazatra utald jelzéssel, a palyazati
felthivasban meghatarozott moédon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalit folyamatos szamozassal kell ellatni és Gssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 11. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen, kézbesitd vagy futar Gitjan vagy postai tton
lehet benytjtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Ullgi it 50. 36371/0/A/16 hrsz.-ii, nem lakas céljara szolgilo
helyiség bérbevétele”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6é az ajanlattételi hataridd lejarta utdn csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé elott az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méitanyolhatd okbdl a Bonyolité érdekkdrében felmeriilt
okbol nem tudta idoben benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén tul benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
Utjan jar el, a teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt meghatalmazés eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyito erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat keziileg irta és aldirta,

b) két tant igazolja, hogy az okirat aldirdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot
el6ttiik irta ald, vagy aldirasat el6ttiik sajat kezil aldirdsanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tant alairja, tovabba az okiraton a tanmik nevét és lakdhelyét - ennek
hianyéban tartdzkodasi helyét - olvashatéan is fel kell tiintetni,

¢) az okirat alair6janak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kozjegyz hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozo6 szabélyok szerint
megfeleloen aléirja,
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e) ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszeril ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat aldirdja a mas altal irt okiratot elbtte irta ald vagy alairasat eldtte
sajat kezii alairasanak ismerte el,

f) az elektronikus okiraton az aldir6 a mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapuld
fokozott biztonsagu elektronikus alairasat vagy bélyegzojét helyezte el, és - amennyiben
jogszabaly ugy rendelkezik - azon iddbélyegzot helyez el,

g) az elektronikus okiratot az alair6 a Kormény rendeletében meghatérozott azonositasra
visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatassal hitelesiti.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkoz6, a versenyeztetési eljards soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards soran nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevd az ajénlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kovetGen azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdoédik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjed6 ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatéridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok birdlatira vonatkozo hataridot elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatérozéasara a Polgéari Torvénykonyvr6l szolé 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyadoak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik
beldle, hogy az abban foglaltak tigyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo —
elfogadas esetén — azt magéara nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idohataron belill az ajanlatot
elfogadja, a szerzodés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetben —~ a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozlésto]l szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6é az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulaszija.

9. A palyazatok bontasa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott
jogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevdk, valamint az
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altaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsdgot megfelelGen igazolni
kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas idopontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétitk igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontiasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevok nevét, lakdhelyét
(székhelyét), az A4ltaluk felkinalt bérleti dij ajénlatot, az ingatlanban végezni kivant
tevékenységet, az egyéb vallalasokat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzokonyvet a Bonyolitd képviseloje és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és a bontdson
megjelent ajanlattevok kozil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvéanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjel6ittd] eltéré médon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén tal nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir6 4ltal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé forméban
¢és adatokkal nyqjtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacidban szereplé iratokat, igazoldsokat nem, vagy
nem az eléirdsnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl
sz0l6 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és
egyeb, az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennall6 fizetési kotelezettsége), ha
ezek csatolasat a palyazati kiiras el6irta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentécioban meghatarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,
g.) az ajanlattevo valdtlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén
beliil nem vagy nem teljes kortien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintil jogszabaly
kizarja.

j) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfelelden bocsétotta a kiird rendelkezésére,

k) a palydzé az ajanlatit nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mads ajanlatéhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum 4rat
nem éri el,

1) a palyazé nem tett részletes és kotelezO erejli jognyilatkozatot az ajanlatival
kapcsolatban, €s nem vallalt ajanlati kétottséget,

m) a palyazat az el6zé esetekben felsoroltakon tulmenden nem felel meg a pélyazati
kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,



n) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszéban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolito a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjén a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benytjtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiiré éallapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiiré a
bontastdl szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megéllapitasanak hatarideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 0j hatarid6rdl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati k6tottség id6tartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolité kételes
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumentécioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki
a palyazati dokumentéacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74. § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezobb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne késsdn
bérleti szerzodést.

Az elbirilas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij osszege (sulyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy
osszegben torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé
(salyszam: 1)
Az értékelés modszere:

Az értékelés sordn adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositas
modszere szerint. A minimélisan adhatd pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozé silyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként 0sszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiir6 eldirja Palydzé szaméra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/hd
mértékegységben, és az AFA feltliintetésével kell megadni.

A Palyazo ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 155.000,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
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Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettdé Gsszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymaéssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 hd
—max. 10 ho

Kiir6 a Pélyazo 4ltal el6re megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max.
10 pont), ahany hénap bérleti dij egyosszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbiraldsa sordn a Kiiré irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvilagositas kérésérél
¢s annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyéazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljards bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely oknal fogva nem vérhaté el az iigy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajdnlattevé az eljaras tisztasigat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit stilyosan
sért6é cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nydjtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolit6 az 0sszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvéanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyontigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyéazat eredményérél a Kiird legkésoébb 2018. ........... napjaig dont, amelyrdl Bonyolité
5 napon beliil valamennyi ajanlattevét irdsban értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kdvet6en az Onkormanyzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.)
onkormanyzati rendelet 18. § - aban foglalt hatarid6n beliil bérleti szerz6dést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palydzati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével  bérleti  szerzédést kotni, amennyiben a palyazat eredményének
megallapitasakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kerilt.



A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendé Gvadék sszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkstése az ajanlattevonek felréhatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okb6l hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztosit€k a Kiirét illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentacié 1. pontjdban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés iddpontjarédl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajénlattevd az ajanlatok felbontdsig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiiré altal a részletes dokumentaciéban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informdcidt, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis
ajanlat esetén a résztvevokkel vald kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében
all6 mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek
nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a péalyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arr6l allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras sordn készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat kéoteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegii ellen6rzés esetén az ellendrzést végzéd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentaciéban nem szabdlyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 112/2017. (05.11.) hatarozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

........................................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
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1. sz&mu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Ulli it 50. 36371/0/A/16 helyrajzi szaimi nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ............ ...... e

! Meghatalmazott esetén

ajanlattevo alairasa



2. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Ull6i it 50. 36371/0/A/16 helyrajzi szama nem lakas céljara

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

Jogi személy/szervezet
cégforméja:

neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama.

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama;

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... ...l

? Meghatalmazott esetén

cégszeri alairas



3. szamui melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Ullgi it 50. 36371/0/A/16 helyrajzi szamii nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ATUHTOTE. Lo e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szami nem lakas céljara szolgdlé helyiség bérbeadéasara kiirt

palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:

Netté havi bérleti dij ajanlat: ..........ooooiiiiiii Ft
Bérbevétel idétartama*: hatarozatlan / hatdrozott idé: .......... év

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendo tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

.................................................................................................................

ajanlattevo alairasa/cégszert aldiras

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtizandé.
A **.gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palydzé a bérleti dij elére, egy Gsszegben
torténé megfizetését hany hénapra tudja vallalni, min. 1 hé — max. 10 hé



4. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Ulli it 50. 36371/0/A/16 helyrajzi szamit nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrél, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

ATulrott.....ooo e (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ......coocoeiiiiiiii

...................................................

ATULTO. L e e
(Jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

o végelszamolas alatt *4all/nem all
. ellen cs6deljaras folyamatban *van/nincs
o ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......cc..coooiiiiinn

...................................................

cégszeril alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.



5. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Ull6i it 50. 36371/0/A/16 helyrajzi szami nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,

szerzodéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

............... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen
megismertem, az ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezéen
elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Pélyéazathoz mellékelt bérleti szerz6dés szovegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati dokumenticidban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget
vallalom. Amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatat elhalasztotta, igy vallalom az ajanlati
- kotottség ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Budapest, ........cooiiiiii

.....................................................................................

ajanlattevo alairasa / cégszerii aldiras
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6. szamui melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Ulli it 50. 36371/0/A/16 helyrajzi szama nem lakas céljara
szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennallé tartozasrol, tovabba adé és adék médjara behajtandé
koztartozasrol

ajénlattevonek,

- Kiiroval szemben bérleti‘hasznalati-, kapcsolodd kodzlizemi- €s kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiirdval szemben szerzodésben villalt és nem teljesitett kételezettsége  * van/ nincs;
- Kiiroval szemben adotartozasa * yan/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adok modjara behajtandd koztartozdsom nem 4ll fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV 4altal kiallitott nullds igazolassal igazolok.

Budapest, ....................l.

.............................................................

ajanlattevd alairasa/cégszer alairas

A *-gal jeldlt résznél a megteleld szoveg alahtizando.



7. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Ulli ut 50. 36371/0/A/16 helyrajzi szAmu nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségvisel6je,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezdé ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az 4ltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszk$z0k a rendelkezésre allnak.

Budapest, ..............ool

...................................................................

ajanlattevo cégszeri alairdsa

.
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8. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Ulléi ut 50. 36371/0/A/16 helyrajzi szimi nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitasa,
illetdleg — az ajanlatok elbirdlasat kdvetden — mas ajanlattevé nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszamlaszadmra visszautalni:

Bankszédmldaval rendelkezni jogosult: ...
(név, lakcim vagy székhely)

..........................................................................................

ajanlattevo alairasa/cégszerii alairas



9. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Ulléi vit 50. 36371/0/A/16 helyrajzi szami nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulirott ............. et (MEV), MINEA ..ot
...................... (Jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a

tarsasag/szervezet a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI térvény 3. § (1) bekezdés 1.)
pontja szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezetnek mindsit:

b) az olyan belfoldi vagy kilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdilkodd szervezet, amely
megfelel a kdvetkezo feltételeknek:

ba} — a nyilvdnosan miikodo részvénytarsasig Kkivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizinus
finanszirozdsa megeldzésérol és megakaddlyozasarél sz010 t6rvény szerint meghatirozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Eurépai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi
Egylittmikodési ¢és Fejlesztési Szervezet tagéllaméban vagy olyan allamban rendelkezik adéilletéséggel, amellyel
Magyarorszdgnak a kettés adoztatas elkeriilésérdl sz616 egyezménye van,

bec) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadordl sz616 torvény szerint meghatdrozott ellendrzott kiilfsidi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetlenill vagy kdzvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet tekinletében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet €s a vizi tarsulat, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet €s a vizi tarsulat, valamint ezek vezel$ tisztségviseléi nem atlathaté szervezetben nem rendelkeznek
25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unio tagallaméaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél sz6lé megallapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egyuttmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszagnak a
kettds adoztatas elkeriilésérdl sz016 egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathato szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, ...............o

.............................................................

ajanlattevo aldirdsa/cégszert aléirds



10. szam melléklet

A pélyazati dokumentacidhoz nem kell csatolni, kizarélag tdjékoztato jellegii!

Helyiség bérleti szerzddés tervezete
hatdrozotthatarozatlan iddre

/egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol

a Budapest Févaros VIIL Keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.
adészdma: 15735715-2-42 a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérleménye tulajdonosa és
bérbeadoja (a tovabbiakban: Bérbeadd) megbizasabdl és meghatalmazésabol eljaré Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1083 Budapest, Or u. 8., cégszama: 01-09-265463, ad6szama:
25292499-2-42; képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgato)

masrészrol

Cégnév

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszédma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakecim:

Személyig.. szam:

Lakcimkartya szam:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérlg)
(a Bérbeado és Bérlo a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozott jott Iétre alulirott helyen és napon
az alabbi feltételekkel:

1.

A Budapest Féviaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest
VIII. Keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, @ cv.eeevveeiennacees szam alatt talalhato .....
m? alapteriilet(i (tulajdoni lapon: ....... ) nem lakas céljara szolgalo helyiség (a tovabbiakban: ).

2.

A Budapest Févaros VI kerillet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga a .../ ....... | . )} szamul hatdrozataban dontétt a

bérleménynek — lres helyiségként - a Bérlo részére nyilvanos egyfordulds palyazat nyverteseként
torténd bérbeadasardl hatiarozatlan/hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti
szerzO6déssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatdrozott bérleményt. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt
elfogadja.

3.

A szerzddd felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbdl eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmii dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A Bérbeado



a bérbeadés tekintetében az Onkorményzat megbizisa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerzO6désbol eredd igények érvényesitésére birosagok €s hatdsagok elott az Onkormanyzat jogosult.

4.
A szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt .......... ...+, Céljara veszi bérbe.

Bérlé kijelenti, hogy a szerzddés megkotése id6pontjaban a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi
CXCVLI. torvény 3. § szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil. Tudomasul veszi, ha a bérleti idoszak
alatt a tulajdonosi szerkezetében beallott véaltozas folytan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, a
bérbeadd a bérleti szerzédést azonnali hatallyal és kartalanitas nélkiil felmondhatja.

A Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyez6 hatdsagok, szakhatésagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatésagok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzijarulast neki kell megszereznie. Erre
tekintette] a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bériének nem felrohatd okbél,
az elobbi hatosagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzddést kozos
megegyezéssel felbontjak.

Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvéltoztatdsahoz a tarsashaz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a felek a bérleti szerz6dést kozés megegyezéssel
felbontjak.

5.

A Bérbeadé az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatarozatlan/hatdrozott idére adja bérbe a
Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés kelte

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: civesunnnree.

A bérleti jogviszony vége: hatdrozott idejii esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése szerint,
hatarozatlan idejii esetén, 30 napos felmondisi hataridé kikotésével.

6.

A szerzddd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti_dijat ..........- Ft/hé + AFA, azaz
............................. forint/hé + AFA Gsszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a
bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kzzétett el6zd évi inflaciés index mértékével
emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idépontja ....... janudr honap. A januar havi emelés
Osszege februdr honapban kerill szamléazasra.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 31.
pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz0dés megsziinését kovetd
naptol a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utén havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idépontjaban iranyado bérieti dijjal azonos Osszegii hasznalati dijat kell megfizetnie.
A hasznélati dijrd]l a Bérbeadd nem allit ki havonta szdmlét, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése
utdn. A hasznalati dijat havonta el6re, minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij
megfizetésére szolgdld — a bérleti dijrol kiallitott utolsé havi szdmlan levd —~ bankszamlara torténd
atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam valtozik a Bérbeadd errdl tajekoztatast ad. A hasznélati dij
akkor tekinthetd teljesitetinek, ha az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadd bankszdmldjan jovairdsra
keriil. A haszndlati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.



7.
A Bérl6 egyéb fizetési kitelezettségei:

Uzemeltetési kozos koltség dija: A szerzbdés kotésekor ......... ~Ft/hé + AFA, évente a Bérbeadd
altal meghatarozott 6sszegre valtozik.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatdval kstott megallapodas alapjan fizetendd.
Gaz szolgaltatas dija /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Fiitésszolgaltatas /valtozé/ Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlo az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

8.

A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadé
nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szereplé bankszdmlara. A bankszdmla szdma a bérleti
szerzbdés megkotésének idépontjaban 1043387-00028864-00000008 (K&H Bank Zrt). A bankszamla
szdma a bérleti szerzOdés iddszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadé tijékoztatja a Bérlot. A
Bérlot a bérleti dij az 5. pontban szerepld idéponttd] terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is
kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti
dijat az el6zd havi szamlan levo bankszamlara kételes atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeado6 bankszamlajan jovéairasra keriil. Amennyiben
a Bérl6 a fizetési kitelezettséget helytelen szamldra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlének a szamlan szerepld
hatarid6ig kell atutalnia a megjellt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben
a bérleti dijra vonatkozoak az iranyaddak.

9.
A Bérl6 hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérbeado a jelen szerzodésben szerepl$ adatait nyilvantartsa.
10.

A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdzlizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék esetén — ha a
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzGdésben szerepld adatait
kdveteléskezeld cégnek kiadja.

11.

A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapesolatos koltség mertil fel, az 4ltala a Bérbeadénak befizetett Ssszeget a
Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a kdziizemi dijtartozéasra
szamolja el.

12.

A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerz6dés hatalyba Iépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A felek az atadas-atvételi eljaras soran
Jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méroorak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.




13.

A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga,
amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy korlatozza.

14.

A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okoz6, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszeri hasznalatat lényegesen
akadalyozo, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasardl. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval
tortént megéllapodas alapjan atvallalhatja.

15.

A Bérlé kijelenti, hogy a Bérlemény kizarélag a 4. pontban megjeldlt tevékenységének végzése
c€ljabol veszi igénybe.

A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleményekbe torténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazadsdhoz a bérbeadd irdsbeli hozzajarulasa, valamint
a Bérbeadé és Bérlo ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba /albérletbe/ adas kapcsan kizarolag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzédést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele
szerzodott 1€l tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan véltozas all be, amely alapjan mar
nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerzodést azonnali hatallyal
felmondani. E tényt a hasznéalatba /albérietbe/ adasrol sz616 szerzodésben régzitenie kell. Az eldbbiek
elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben a bérleti szerzédést azonnali hatallyal
felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a Bérbeaddé hozzajaruldsa mellett ruhdzhaté at
masra vagy cserélhetd el természetes személlyel vagy a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdésben meghatérozott atlathaté szervezettel.

16.

A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon beliil, amennyiben
a helyiség rendelkezik k6zmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségekben a sajat koltségén a vizora
felszerelését/hitelesitését, lejard vizora/vizorak cseréjét (a cserével kapcsolatos koltségek véllalasaval),
vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadé szerint
sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megksStését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerzédés) a Févarosi
Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel
és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerz6dés megkotését a
Bérbeadé felé 60 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak atadasaval igazolja.

A Bérld tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kézmil
mér6orat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a méréora felszerelését kovet 8 napon
beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzddés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.

A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szereplo, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott
szolgaltatasi €s egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 5. pontjaban szerepld — kezdeti
idopontjatél a szerzOdésben, illetve a szamlaban szereplé hataridéig a szolgaltatok részére
rendszeresen megfizeti.

17.

A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleti szerz6dés megkdtését megel6zben a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara az ajanlati biztositék Osszegével csokkentett 3 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld, 5555595000000~ Ft 8552620 6vadékot megfizetett.



A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kéziizemi dij vagy kérokozas
esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot az eredeti dsszegre a
Bérbeadé irasos felhivdsatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

A befizetett dvadék Osszeg nem kamatozik és a bérleti szerz8dés megsziinése kapcsan a helyiség
Bérbeadénak torténé visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs
semmiféle hatraléka, és a bérleményt wjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a
Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaadésakor a Bérlénmek az Onkorméanyzat, vagy a
Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozdst a Bérbeaddé az
ovadékosszegébol levonhatja.

18.

A Bérlé koteles a bérleményt €s a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznéalni, valamint
gondoskodni a berendezési tirgyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizar6lagosan hasznalt, mind a kdz6sen hasznalt helyiségekben
a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartisa folytan keletkezett
hibak kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérdl.

A Bérlé koteles az allagmegévas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portdlnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetSleg azok pétlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettd] a felek kiilon megallapodasban
eltérhetnek.

A Bérlé az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmét és munkajat zavaro
tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem tanusithatnak olyan
magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkaéjét zavarja.

A Bérld koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozéi, iizleti
partnerei, Ugyfelei altal tanasitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az Snkormanyzat kdzteriilet feliigyeletét ellato szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

A Bérlé a bérleményben kizérolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az energia igényt is)
birtokaban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység
ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az {izemeltetés a sajat kockéazatara,
felelosségére €s terhére t6rténik.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivésa ellenére nem hasznalja a 4.)
pontban meghatarozott célra, a Bérbead6 jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani.

19.

A bérld tulajdonaban 4llo, a bérleményben levd vagyontargyakra, valamint a tevékenységb6 eredd
karokra a Bérlé koteles biztositast kotni, és a biztositdsi kotvényt koteles a bérleti szerzddés
megkotését kdvetd 90 napon beliil a Bérbeadénak bemutatni,

20.

A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérleményrdl, a bérleményhez tartozé eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b az epiilet tovabbd a kozO0s hasznalatra szolgalo helyiség és terilletek tisztantartasardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé,




c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsérol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illet6leg tart lizemben,

e) a helyiséghez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétets, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felajitasrol, potlasrol, illetdleg cserérél,

g) mitkodésével Osszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

h) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

1) a hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasok maradéktalan betartasardl.

J) a bérleti szerzodés megszlinését kovetd 15 napon beliil a cégnyilvantartasbol tordltetni a
székhelyként illetve telephelyként bejelentett bérleményt, és ezt a Bérbeadé felé igazolni

k) mindazt, amit jogszabalyok el6irnak.

21.

A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elbzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végezend6 atalakitasokat is.

Az atalakitasi munkélatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek beszerzése a Bérlé
kotelessége.

A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felgjitasi, karbantartasi munka — beleértve a bérlemény
szerzOdéskdtéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegovo, javité és karbantartasi
munkékat is — ellenértékének bérleti dijba térténd beszamitasara, kiilén igénylésére, illetve emiatt a
bérleti dij csOkkentésére csak a munka megkezdését megeldzoen a Bérbeaddval eldzetesen tortént
megallapodés alapjan van helye.

A Bérlé értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadoéval ezekre torténé megegyezés hidnyaban
pedig koteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény éllaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott é&llagsérelmet a Bérbeadémak megtériteni, az eredeti allapotot
helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlo értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor kételes, illetve
abban az esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérl részére pénzosszeg megfizetésére,
ha a beruhdzashoz vagy értéknovelé munkahoz el6zdleg a Bérbead6é hozzajarult, és abban a felek
irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez el6zoleg hozzajarult.

22.

A Bérld koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
szilkkséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a bérld az
épiilet homlokzatan- a tarsashazban 1évé helyiség esetén a tarsashaz kdzgyiilése, tiszta Snkormanyzati
tulajdond hazban 1év0 helyiség esetén a Bérbeadd eldzetes engedélyével és az éltala jovahagyott
helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, 1égkondicionald berendezést, szell6zé
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtdbla, embléma, reklam, légkondiciondlé berendezés
szell6zd kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban
tortént hozzajarulas birtokaban helyezheté el. A tarsashaz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil,
vagy €pitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkil
kihelyezett dolog esetén a Bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

A tiszta 6Snkorményzati tulajdonti hdzban lévé helyiség estén Bérbeado a reklam engedélyezését bérleti
dijhoz kétheti.

i
i
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23.

A Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
b. alpontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeaddnak atadott cégkivonattal
igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan
modon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathat6 szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol méar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadod a jelen szerzodést azonnali hatéallyal felmondhatja.

Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagl valtozasjelentési kérelem benyujtasat kévetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonloképpen kozoIni kell a szerzodésben szereplé bankszamlidja megsziinését és az (j bankszamla
szamét. Az ennek elmulasztasabdl eredé karokért a Bérlé felel.

Az értesitéseket a Szerz6d6 Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A felek rdgzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében
bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolsé ismert cimre
kiildott leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerzdédd Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem kereste”,
»elkoltozott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak
visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

24.

A Bérlé a tudomasra jutastdl szdmitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeaddénak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

Hatdrozatlan idejii bérleti szerz0dés esetén
25.
A bérleti jogviszony az 5. pontban meghatarozott kezdeti idéponttd] hatarozatlan ideig tart.
26.

A Szerz6dd Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzédést indokolas nélkiil 30 napos felmondasi
idével felmondani. A felmondas a honap utolsé napjara szélhat.

Hatdrozott idejii bérieti szerzodés esetén
25.

A bérleti jogviszony az 5. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatarozott ideig tart, a felek azt
csak egyezO akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatirozott
eseteket.

26.

A hatarozott id6 alatt a Bérbeado jogosult haromhavi felmondasi id6vel felmondani a bérleti
jogviszonyt, ha
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a) az Onkormanyzat a helyiségeket nem Onkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatdrozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan kisajétittatna,
feltéve, hogy a Képviseld-testillet azon cél megvaldsitasarol mar dontést hozott, amelyhez a
helyiségekre sziiksége van.

b) a helyiségek /a helyiségeket érinté épiiletrészt/ atalakitisara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasara az Onkormdanyzat jogerds és végrehajthatd hatosagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatosagi hatarozat alapjan koteles a
helyiségeket harmadik személynek tadni.

A hatarozott id6 alatt a Bérlé jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti jogviszonyt,

ha a bérlet fenntartisa mar nem 4ll érdekében.

27.

A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerz6désben foglalt kotelezettségeit siilyosan megszegi.

28.

A szerz0d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
Bérbeado részérdl torténd rendkiviili felmondaséanak van helye a kvetkez6 esetekben és médon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megéllapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadd
koteles a Bérldt — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszélitani. Ha a
Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbead6 tovabbi nyolc napon beliil
irasban felmondassal ¢lhet. A felmondés az elmulasztott hatdrnapot kovetd honap utolsé napjara
szolhat. A felmondasi id nem Iehet révidebb tizenst napnal.

b) Ha a Bérld magatartisa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo
tartézkodasra a tudomaséra jutdsatdl szamitott nyolc napon beliil irdsban felsz6litani. A felmondast
az alapjaul szolgalé magatartas folytatasarol vagy megismétlésétol szamitott nyolc napon beliil
irasban kell kdz81ni.

29.

A 28. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé rendkiviili
felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérls

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet,

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadd
hozzajarulasa nélkill részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozzajéarulasahoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulds nélkiil.

c) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, kéziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a felmondds kilatasba helyezését is
tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitds kézhezvételét kivetd 8 napon
beliill nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzOdés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kvet6 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem koti meg
a bérlemény hasznalatéhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a szolgaltat6
felhivasaban szereplé hataridén beliil a szolgaltatasi szerz6dések sziikség szerinti médositasat,
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vagy ezek megkotését az elobbi hataridon beliil a Bérbeadd felé a szerzddések egy masolatanak
leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 4j mér66ra beszerelését.

e) A szolgéltatisi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamldzott szolgéltatasi és
egy€b dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban szerepid
hatéariddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

1) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznélisa esetén azt az eredeti Ssszegre a Bérbeado
irésos felhivasat6l szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerliien hasznalja, az ezekben altala okozott
hibdkat a Bérbeado felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvéas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felajitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz,
vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot illetve
cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést.

J) A bérleményt Ugy hasznilja, a Bérlo, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartést
tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérl6t, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartisat a Bérbeado felszolitasat kovetds 8
napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérl6 a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, tizleti partnerei,
lgyfelet altal tanusitott, a kdzOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat
neki felréhatd okbol az Snkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé nem jelenti be.

I) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznélja, ill. nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m) Nem k&t biztositdst a bérleményben levé vagyontargyaira, valamint a tevékenységébdl eredd
karokra, a kétvényt a Bérbeadénak a szerz6désben meghatarozott hataridén beliil nem mutatja be,
¢és mindezt a Bérbead¢ felhivasa ellenére 8 napon beliil nem pétolja.

n) A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasokat a Bérbeadd felhivasa ellenére
nem tartja be.

0) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddnak

p) Nem engedi be a Bérbead6 képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznélat ellendrzése,
illetve a Bérbeadot terheld felujitasi munkéak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

q) A jelen szerzodésben foglalt esetekben.

30.
A bérleti jogviszony egyebekben a 34. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben
szlinik meg.

31,

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utols6 napjan a
bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado képviseldjének atadni. A felek
az atadott bérleményrdl allapotfeivételt és helységleltart, tartalmazd jegyzdkdnyvet vesznek fel. A
Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kéveté 8 napon beliil
ingdsagaitol kiliritve nem hagyja el a bérleményét, a bérbeado illetve képviseldje jogosultta valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ingésagokat a bérlo koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba
vegye. A Bérbeadod az ingésagokon tdrvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérleti és hasznalati dij,
valamint a jarul¢kai erejéig.
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32.

Ha a bérlemény kordbban a Bérlo székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirésigon bejelentésre
keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon belitl a bérlo koteles azt tordltetni.

33.

A B¢érlé a bérleti jogviszony barmely okbol térténd megsziinése esetén csere helyiségekre nem tarthat
igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd —
felmondésara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt keriilt sor.

34.

A jelen bérleti szerzddében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolo
1993. évi LXXVIIIL tdrvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVIL. toérvény, a Polgari
Térvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati rendelet
mindenkori vonatkozé rendelkezései az irdnyaddak.

35.

Szerz6ddé Felek az esetleges jogvitijukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag
kizardlagos illetékességét kotik ki,

36.

A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kitelezettségei vallalasara kozjegyz6 eldtt
egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan bir6sagi végrehajtasnak van helye. A
bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzOdés alairasat kdveté 5 munkanapon beliill nem irja ald, az énkorményzatnak, illetve a
Bérbeadonak a Bérlé kijelolésérdl szolo jognyilatkozatahoz valé kétottsége megsziinik, a jelen
bérleti szerz6dés a hatalyat vesziti.

A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij, kdzmi dij és
egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamldi, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kozjegyzoi
okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerz6dés alairasaval
kotelezettséget vallalnak.

A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tol a teljesités kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

A Szerzédo Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést megadjak,
abbodl a célbdl, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt
elkészitse.

A Szerz0do Felek rogzitik, hogy egyoldalti kételezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanusitvany
koltségei a bérlot terhelik.

37.

A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL. térvény
11/A. § (1) bekezdése €s a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatél a Bérbeadd a nem
lakds céljara szolgdld helyiségek tekintetében a jogszabalyban meghatérozott energiahatékonysagi
tanlsitvany masolati példanyat a bérleti szerzédés megkotését megeldzden koteles az §ij bérldnek
bemutatni, €s azt a szerz0dés megkotésével egyidejiileg a Bérlo részére atadni.



A Bérlé jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy ........................ azonosito szammal ellatott
energiahatékonységi tanusitvany eredeti példanydt megtekintette, tovabba az azzal mindenben
megegyezd masolati példanyt atvette.

38.

A jelen bérleti szerzédés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az Gvadékot a Bérbeadénak megfizette,
valamint a kozjegyzOnél az egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairta,

39.

A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzédé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatélyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

40.

A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget vallalnak.

41.

A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérld cégkivonata, alairsi cimpéldanya, a képviselé személyi
1gazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

42,

Jelen szerzOdés .......... (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzbdést a Szerz6d6 Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag
irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérl6 képviseldje
Bérbead6 meghatalmazasabél és megbizasabol eljaré

Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.



11. sz. melléklet
Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell feltiintetni: ,Budapest VIIL. keriilet, Ul6i at 50. szém alatti,
36371/0/A/16 helyrajzi szamt nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbevétele”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezdt kell beirni: ajanlati biztositék
Az ajanlat tartalmat a kovetkez6 sorrendben kell 8sszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2 Ajanlati Osszesito (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozoi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozés esetén)
4

Eredeti, 30 napnél nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

5. Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. elbirasai szerinti bizonyit erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

7. Palyazati dokumentacié megvasarlasardl sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata

8. Ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrél, csbdeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrdl (4. sz.

melléklet)

10.  Bérbeszdmitasi kérelem esetén a kérelem leirdsa és a bérlemény felbjitasaval kapcsolatos
elképzelések, hozzavetbleges koltségvetés

11.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzddéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

12.  Nyilatkozat adé ¢és addk modjara behajthatd koéztartozasrol; Kiiroval szemben fennéalld
tartozasrol (6. sz. melléklet)

13.  NAV igazolasa arrdl, hogy nem 4ll fenn k6ztartozasa.

14, Helyi ad6 igazolds (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 11. em.)

15.  Bérbeaddval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

16.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

17.  Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

18.  Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarodl (9. sz. melléklet)

19. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolaséra

20. A bérleti szerzédéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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12. sz. melléklet
Altalanos Tajékoztaté

Az Onkorményzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL keriilet, Ulléi 0t 50. szam alatti, 36371/0/A/16
helyrajzi szdmi nem lakds céljara szolgdlé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartiasban ilizlet
besorolassal szerepel.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségekben a
bérbeado helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, az Onkorményzat Képviseld-testiilet
248/2013. (VL. 19.) szamt hatarozatanak 34. pontja szabélyozza. Ez alapjin a bérbevett nem lakas
céljara szolgald helyiség felujitasa soran a bérbeadd helyett, a bérlo altal elvégzett munkalatok
koltségének elszdmolasara az alébbiak szerint van lehet6ség.

* A helyiség bérbevétele elott tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérél és megalapozott
bérbevételre vonatkozo palyazatot nytjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n keresztiil a
tulajdonos-bérbeadd Onkorményzathoz. A megtekintés idépontjanak egyeztetést csak a megtekintében
meghatarozott szervezet meghatalmazassal rendelkezd képviseldje (dolgozdja), vagy a megtekintdn
meghatarozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt.

 Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehetdség. Azaz vagy a még a
palyazathoz csatoltan, vagy a bérleti szerz8dés megkotését kovetden a munkalatok megkezdése elott
kell nytjtani a helyiség felljitdsara vonatkozo tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a
munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd beszamitasardl a tulajdonosi joggyakorld dont. A dontés
alapjan megkététt Bérbeszamitasi megallapodas alapjan torténik meg a munkalatok koltségeinek
elszamolésa.

+ A felujitas koltségvetésének benyujtasa eldtt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval
(1083 Budapest VIIL keriilet, Tavaszmezd u. 2.; telefonszamok: 06 1 334-1745, 314-1098, 333-4146),
amelyek azok a felujitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idtartama alatt a bérlét terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyujthato be a bérbeado felé.

* A Bizottsag dontése utdn a Kereskedelmi céli bérbeadasi Iroda megk6ti a Bérbeszamitési
megéllapodast a bérldvel, ami utan kezdddhet csak el a felujitasi munkalatok elvégzése, és a kdltségek
megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszimolasa.

* A bérls az altala elvégzett bérbeadéra tartozé munkakrél az Onkormanyzat szamlat allit ki. A
bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egy Osszegben, a kovetkezd havi szamlaval
egyidejlileg kiildi meg a bérld részére. A bérld ezt kiovetben a bérbeszamitas iddtartamara, a
bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt 6sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta, melyet
koteles hataridore befizetni.

A bérbeszamitasra vonatkozo igényt célszeri mar a palyazatban szerepeltetni (4rajanlat, koltségvetés
mellékletként torténd becsatolasaval), hogy nyertes palyazat beadasa esetén a palyazatot elbirald, a
bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsag tudomast szerezzen errdl, és ennek ismeretében hozhassa meg
dontését.

Bérbeadoi kotelezettség:

A helyiségben 1évo berendezési targyak és kozmiorak mitkodSképes allapotanak biztositasa bérbeadoi
kotelezettség, amennyiben a mérdorak atirasaval probléma meriil fel, vagy azok hidnya esetén, a

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajahoz kell fordulni (1083 Budapest
VIIL keriilet, Tavaszmezd u. 2. telefonszamok: 06 1 334-1745, 314-1098, 333-4146).
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A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozoé olyan joga, amely
a Bérl6t a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy korlatozza.

A Beérbeado gondoskodik a Bérld tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt okozo, az ingatlan
allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat lényegesen akadalyozé, a Bérbeaddt
terhel hibak kijavitasarél. A Bérld e munkalatok elvégzését a bérbeadoval tortént megallapodas
alapjéan 4tvéllalhatja.

Bérlé kotelezettsége:

A bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd hatosagok,
szakhat6sagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosagok) nyilatkozatat, illetve a
jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast megszerzésérol.

A tevékenység megkezdése el6tt a bérbevett helyiség hasznalati médja megvaltoztatisdhoz a tarsashaz
beleegyez0 nyilatkozata sziikséges lehet.

A helyiséget kizarolag a bérleti szerzodésben foglalt tevékenységre hasznélhatja, tovabba a
bérleménybe t0rténd befogadashoz, albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog
atruhdzasahoz a helyiség tulajdonosanak hozzajarulasa sziikséges.

A helyiségben 1évo kozmiidrak sajat névre térténd atiratisa, amennyiben a helyiség rendelkezik. viz
kozmi ellatottsaggal, véallalja sajat koltségen a vizora felszerelését/hitelesitését (az ezzel kapcsolatos
koltségek vallalasat) vagy a nevére torténod atiratasat.

Koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni, valamint gondoskodni a
berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-felszerelési
targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kdz8sen hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a
bérleményeket hasznalatéra vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak
kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérdl.

Koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi munkakat
sajat koltsegén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartisaval, illetéleg azok poétlasaval,
cseréjével kapesolatos kéltségek viselésére a Bérld koteles.

Az épiilet homlokzatin- a tarsashazban lévd helyiség esetén a tarsashdz kozgylilése, tiszta
onkormanyzati tulajdont hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadd elbzetes engedélyével és az 4ltala
Jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionald
berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo jogszabalyoknak megfelels. Az
épitési engedély koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicional6 berendezést, szell6zd kivezetést
kihelyezése ezen feliil jogerds épitési engedély birtokaban helyezhetd el.

A székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a cégbirdsagi
valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadonak bejelenteni.

Bérl6 a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kdteles bejelenteni a Bérbeaddnak, ha vele szemben
felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatrozta el.

Amennyiben az 6nkorméanyzati tulajdonu bérelt helyiséget a bérld székhelyeként vagy telephelyeként
a cégbirdsagon bejelentette, a bérleti jogviszony megszlinését kovetd 15 napon belill kiteles azt
tordltetni.
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