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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejstt egyrészrél

Név:

Sziiletési csaladi és utoneve:

Sziiletési hely és id§:

Anyja sziiletési neve: '
Személyi igazolvany szama;

Személyi azonositéja:

Adéazonositdja:

Lakcime:

alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban eladd).

masrészrol; InnoeCluster Invest Szolgaltats Korlitelt
Cégnév: Felel6sségit Tarsasag

Cégjegyzékszam: Cg.01-09-895961

Adészam: 14259245-2-41

Statisztikai szamjel: 14259245-7022-113-01

Székhely: 1025 Budapest, Kapy u. 14. sz. C. ¢p.
Ugyvezets: Balint Gabriella

mint vevo (tovibbiakban vev§)

meghatalmazotija:

Név: dr. Erdélyiné Fekete Klora Agnes

sziiletési név:

Sziiletési hely és idg: :

Anyja sziiletési neve:

Személyi igazolvany szama:

Személyi azonositdja:

Adéazonositdja:

Lakcime: i

egylitesen, mint szerzddg felek kézott az alulirt helyen €s id6ben az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerz6ds felek rogzitik, hogy a Budapest VIII. keriilet hrsz. alatt felvett és az
ingatlan-nyilvantartds szerint 1083 Budapest, Témé utca . ajtd alatt taldlhato 58
m2 terliletl, 2 szobdbdl és az alapitd okiratban meghatdrozott helyiségekbél allo, tarsashizban
lév6, magantulajdont lakésingatlan —melyhez a kozos tulajdonbdl 447/10.000-ed eszmei hanyad
tartozik- a tulajdoni lap II./2. sorszami bejegyzése szerint 1/1 tulajdoni ardnyban o
___¢ladd tulajdonét képezi.
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Az ingatlant a tulajdoni lap III/2. sorszdm( bejegyzése szerint a Budapest VIIL ker.
Onkormanyzat jogosult javara elévasarlasi jog terheli, ezt meghaladéan az ingatlan per-, teher &s
igénymentes.

Elad¢ tulajdonjogat a jelen szerzédést készito tigyvéd altal a TAKARNET rendszerbél 2018.
aprilis 04. napjan 389522/6/2018. megrendelésszamon kivaltott nem hiteles -azonban a Magyar
Ugyvédi Kamara elnokségének 2/2016. (X.16.) szamu allasfoglaldsa szerint az Ggyvédi
okiratszerkesztés soran felhasznalhato-tulajdoni lappal igazolta. Felek riezitik. hogy az ingatlan
tulajdoni lapjan elintézetlen sz€ljegy nem szerepel.

Eladé felelossége tudatdban szavatol azért, hogy a tulajdoni lap mésolat fentiek szerinti datummal
torténé kibocsdjtdsa 6ta semmilyen olyan jognyilatkozatot nem tett vagy cselekményt nem
eszkoz81t, amely a tulajdoni lapon feltiintetett, ill. a fentiekben leirt allapothoz képest valtozast
eredményez vagy eredményezhet, €s hogy egyeb ilyen tényr6l vagy koriilményrél nines tudomasa.

2./ Elado kijelenti, hogy az ingatlan allapotérdl teljes korien tajékoztatta vevdt, ill. vevd kijelenti,
hogy az ,.Fpiiletek encrgetikai jellemzdinek tanusitasarol” szold 176/2008. sz. Korm. rendelet
alapjan sziikséges energetikai tanusitvanyt eladdto] atvette, és ennek ismeretében kotik meg jelen
szerzddést. Az ingatlan energetikai mindseég szerinti besorolasa HH (Gyenge), a tanusitvany
azonosilé szama: HET-00701760.

3./ Eladé eladja adasvétel jogeimén —a Budapest VIIL. ker. Onkormanyzat jogosult javara
bejegyzett elévasarlasi joggal terhelten, ezt meghaladéan per-, teher-, és igénymentesen- a jelen
szerzddés 1./ pontjdban pontosan koriilirt €s meghatarozott ingatlandt vevének a vevivel
k&lesonosen kialkudott és megallapitott 25.500.000.- Ft, azaz huszondtmillié-dtszazezer forint
vételarért.

4.] Vevé a jelen szerz6dés 1./ pontjaban meghatdrozott ingatlant adasvétel jogeimén -a Budapest
VIII. ker. Onkormanyzat jogosult javéra bejegyzett eldvasarlasi joggal terhelten, ezt meghaladoan-
per-, teher-, és igénymentesen- a fent irt vételarért 1/1 tulajdoni ardnyban megvasérolja eladotol.

5/ Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy vevo a teljes 25.500.000.- F1, azaz huszonttmillio-
Stszézezer forint vételarat jelen szerzddés keltétél szdmitott 1 munkanapon belill véllalja
megfizetni eladd részére eladd rendelkezése szerint az OTP Bank-nal

néven vezetett _ ~, szam1 bankszamlara trténd atutalas utjan.

6./ Eladé jelen szerzodés alairdsaval megbizza az adasvételi szerzbdést ellenjegyzé tigyvédet, hogy
a7 adasvételi szerzédést annak alafrasat kovetd 3 munkanapon belill nydjtsa be a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat eldvéasérlasi jog jogosultja részére az el¢vasarlasi joggal kapcesolatos
nyilatkozat beszerzése céljabol. A helyi véros-rehabilitacios tertilet kijeldlésérdl €s a tertileten a
rehabilitacid megvalésitasarsl szol6 32/2001. (X. 26.). sz. Ok. rendelet 9. § (2) bekezdése szerint
ha az énkormanyzat az eldvasérlési joga gyakorlaséval kapesolatos megkereséstél szdmitott
hatvan napon beliil nem nyilatkozik, az ingatlan elidegenithetd. A bejegyzett eldvasarlasi jogot az
elidegenités nem érinti.” Amennyiben a fenti hataridon belill a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat az elévisarlasi jogaval élni kivan, Ggy ennek kézlésével egyidejiileg a vevo altal a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat elévasarlasi jogAnak gyakorldsat bejelenté nyilatcozat
kézhezvételéig a jelen szerz6dés alapjan megfizetett vételarat/vételarrészt az eldvisarlasi jog
jogosultja kozvetleniil vevo részére kdteles visszafizetni a vev dltal kiilon okiratban megadando6
bankszamldra torténd atutaldssal.
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A fenti esetben Eladé és Vevd egy mindkér fél altal aldirt kozds okiratban nyilatkozik az
elévasarlasi jog jogosultja részére a Vevd altal kifizetett —és Eladé altal Vevd részére
engedményezett- vételar/vételarrész 5sszegérdl.

7./ Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben vevé a jelen szerzédés 5./ pontjaban
meghatarozott vételdr fizetési kitelezettségével késedelembe esne, tigy a késedelem napjaira napi
10.000.-I't-ot, azaz tizezer forintot koteles késedelmi kotbér cimén eladd részére megfizetn.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben eladd a jelen szerzédés 8./ pontjdban
meghatdrozott birtok atruhdzdsi kotelezettségével késedelembe esne, 0gy a késedelem napjaira
napi 10.000.-Ft-ot, azaz tizezer forintot kiteles késedelmi kotbér cimén vevd részére meglizetni.

8./ Vevd a vétel trgyat képezo ingatlant jelenlegi ismert és megtekintett llapotdban vasarolja meg
eladotol. Eladé az ingatlan birtokat a teljes vételar jelen szerzédés 5./ pontjaban meghatdrozottak
szerinti atutaldsat kdvetden 4 honapon beliil, legkésdhb 2018. augusztus 5. napjaig —kiilon birtok-
atruhazasi jegyzékonyvvel- adja lres és bekoltozhets allapotban vevé birtokdba azzal, hogy vevd
a birtok-atruhazas idSpontjatdl viseli az ingatlan terheit és hizza annak hasznait. Felek
megéllapodnak abban, hogy a vétel targydt képezé ingatlan kozos koltségébdl a 2018, 4prilis és
mdjus havi kozos koltséget eladd, mig a junius és julius havi kozds koltséget vevo vallalja
megtizetni.

Elad¢ kbteles biztositani, hogy a birtokbaaddst megelézéen veve az ingatlant megtekinthesse,
annak megallapitasara, hogy az ingatlan alkalmas-e arra, hogy vevd birtokba vegye és azt
rendeltetésszerlien, minden korlatozastol mentesen, teljes terjedelmében hasznalhassa, ill. eladd a
tervezett birtok-atruhdzassal egyidejiileg koteles dtadni vevd részére a nemleges kozmit- és kozds
koltség igazolasokat.

Amennyiben eladé a fenti kovetelménynek nem tesz eleget, Ggy elado késedelembe esik, €s
mindaddig, amig eladd nem tesz eleget az ingatlan birtokba adasra alkalmas allapotba hozésara
valé kotelezettségének. addig eladonak késedelmi kétbér fizetési kotelezettsége keletkezik vevd
felé, ill. vevo a fentiek teljesitéséig nem esik az atvétellel késedelembe.

9./ Eladd jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg a nemleges igazolds vevd részére torténd
atadasaval igazolja, hogy a vétel tirgyat képezd ingatlant kdzds koltség tartozas nem terheli. Eladd
koteles gondoskodni arrdl, hogy a birtokatruhazas napjan az ingatlan kitiritett és bekolivzhetd
allapotban legyen, tovabba kijelenti és szavatolja, hogy ezen idépontban az ingatlanba igazgatds
rendészetileg senki nincs bejelentve ill. a birtokatruhazas idépontjaig keletkezd rezsikéliséget és
k6zos koltséget megfizette.

10./ Eladd tulajdonjogat a teljes vételar jelen szerzédés 5./ pontjdban meghatarozottak szerinti
atutalésdig fenntartja, azonban eladd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Budapest VIIL. keriilet

hrsz. alatt felvett ingatlanra vevd javara a tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem az
ingatlan-nyilvantartdsban benyujtasra keriiljén azzal, hogy a beadvany elintézését az ingatlan-
nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI tv. 47/A § (1) bek. b./ pontja alapjan kérik fligedben
tartani a tulajdonjog bejegyzési engedélynek a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. kertileti
Hivatalahoz 6 honapon belitl térténé benyhjtasdig.
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11./ Eladé jelen szerzédés alairdsaval egy idében Gigyvédi letétbe helyezi a jelen szerz6dést készito
ligyvédnél a vevd tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozata 6 eredeti példanyat azzal a
rendeltetéssel, hogy letéteményes ifigyvéd a teljes vételar jelen szerzbdés 5./ pontjdban

meghatérozottak szerinti atutalasanak hitelt érdeml médon t6rténd igazolasat kdvetden jogosult
és koteles a nyilatkozatot vevé részére kiadni ill. az illetékes Foldhivatalba benytijtani.

12./ Eladé feltétlen szavatossagot véllal azért, hogy a vétel targyat képezb ingatlan a tulajdonjog
truhazasakor per-, teher-és igénymentes (kivéve a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
el6vasarlasi jogat), azt add vagy adbjellegll tartozas nem terheli, tovabbi az ingatlan nem képezi
végrehajtas targyat, ill. nem 4ll bir6i zarlat alatt. Elado szavatossdgot véllal tovabbé azért is, hog
harmadik személynek nincs az ingatlan-nyilvantartason kiviili kisvetelése vagy barmely mas joga a
vétel tdrgyat képezd ingatlannal kapesolatban, ill. nincs olyan természeles vagy jogi személy, ill.
jogi személyiséggel rendelkez6 cgyeb szervezet, akinek joga a vevé tulajdonszerzését akadalyozna
vagy korlatozna.

Abban az esetben, ha a birtokatruhézast kvetéen az {igyleti ingatlannal kapesolatosan esetlegesen
olyan tartozds vagy tartozasok megfizetése valna esedékessé - amelyek még a birtokbavételt
megeldzéen keletkeztek-, igy ezek megfizetéscre Elads véllal kotelezettséget.

Eladé kijelenti, hogy a vétel targydt képezd ingatlan nem képezi sem hazastdrsi, sem élettarsi
vagyonkdzisség részét. ekként a Ptk. 4:48 § ill. 4:77.8 szerinti hozzajaruld nyilatkozatra nincs
szlikség.

13./ Eljare tigyvéd t4jékoztatta a feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozdsardl sz0lo 2017. évi LII". tv. alapjan azonositasi kotelezettseg
terheli az eladok és vevd adatai vonatkozasaban. Felek adatai a fenti torveny rendelkezései alapjan
jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre a felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara a torvény szabdlyal szerinl alkalmas okirat bemutatdsa alapjan.
Felek tudomasul veszik, hogy a szerzdéses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositds sordn
megpadott adatokban bekgvetkezett valtozdsrél a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) munkanapon
belil kotelesek eljard tigyvédet irasban értesiteni.

Felek jelen szerzdés alairasdval hozzajarulnak ahhoz is, hogy jelen szerzddés kapcsin megadott
személyes adataikat az tigyvédi tevékenység ellatasa céljabdl a jelen szerzddést ellenjegyz6
figyvéd kezelje, az okirati ellenjegyzéshez szilkséges adat-azonositds és okményellendrzés végett
megkeresse a személyiadat- €s lakcimayilvantartis szervét, valamint személyi igazolvanyukrol,
lakcimet igazolé hatdsagl igazolvanyukrol mésolatot készitsen.

14,/ Szerz6dd felek kijelentik, hogy eladd teljes cselekvoképességpel rendelkezd, nagykort
magyar allampolgdr, vevé Magyarorszagon bejegyzett gazdasgi tdrsasag. Felek szerz6déskotési
képességét hatalyos jogszabalyok nem korlatozzak.

15./ Eladé tudomassal bir a jovedelemadd fizetés szabélyairdl illetve a mentesség eseteirdl, mig
veve tudomassal bir az illetékfizetés szabalyairdl.

16./ Szerz6dd felek megbizzak dr. Hammer Hilda tigyvédet (1146. Budapest, Hermina Gt 27. sz. 1.
em. 2.) jelen szerzédés elkészitésével és az azt kdvetd eljarasban (Foldhivatal) a képviseletik
elldtasaval, Vevé megbizza dr. Hammer Hilda tigyvédet a Nemzeti Ado-€s Vémhivatal elétti
illetékkiszabasi eljarasban a képviselete elldtésaval.
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17/ Jelen Szerzédés rendelkezéseinek Felek éltal és kozos akaratuknak megfelelden tériénd
médositasa érvényesen csak {rdsban t&rténhet.

18./ Titoktartdsi zaradék: szerz6d§ felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzédés targyat
képezé ingatlan vételarat bizelmas, olyan adatnak tekintik, amelyrél kiviilallo személy vagy
szervezet részére semmilyen forméban informaciot nem adhatnak, azzal, hogy az ezen titoktartasi
zdradek rendelkezését esetlegesen megsértd fél a masik 8l felé teljes kol kartéritési feleldsséggel
tartozik.

19./ Jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben 2013, évi V. tv. (Polgéri Toérvénykonyv)
rendelkezései az irdnyado.

Fenti 5 oldalbdl allé szcrzddést szerzédd felek elolvasas és megcriés utdn —-a jelen szerzodést
ellenjegyz6 tigyved jelenlétében-mint akaratukkal mindenben megegyezOt sajat kezlileg és
jovahagyolag alairjak.

Kelt: Budapest, 2018. 4prilis 04.
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InnoCluster Invest 3 rataitats Rorlitalt Folelgsségii Tarsasdg
vevo (képv: Balint Gabriella lgyvezetd)
meghatalmazott: dr, Erdélyiné Fekete Kldra Agnes

Készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2018. aprilis 04. napjan
I
dr. Hammer Hilda iigyvéd " 5
Kamarai azonosité szdm: 36061209 dr. H .
. s rammer
zékhely: 1146 Budapest, Hermina it. 27, sz. 1. en. 2. o Hilda
1148 Budanast Harmrirg [t 27 57 170
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