Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepwselo -testliletének "L / [ ,
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga g

ElSterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.  ............. sz. napirend

 ELOTERJESZTES
' A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. aprilis 23-i iilésére

Targy: Javaslat a Vuk és Tas Kft. bérlotarsi jogviszony létesitésére vonatkozé kozds
- kérelmének elbiralasara a Budapest VIII. Kkeriilet, Corvm koz 4 szam alattl nem
lakas céljara szolgalo helyiség vonatkozasaban :

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozs1k Istvan Péter vagyongazdalkoda51
igazgato

Készitette: ~ Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének, Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsaga 514/2013. (V.13.) szamu hatarozataban dontétt a tulajdonat képez6 Budapest
VIIL keriilet, Corvin kéz 4. szam alatti, 36395/0/A/2 hrsz.-u, 119 m? alapteriilet(i, utcai bejarati
(tulajdoni lap szerint: iizlet) foldszinti (88 m?) és pinceszinti (31 m?) nem lakas céljara szolgald
helyiségek nyilvanos palyazat Gtjan torténd bérbeadasardl. A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag 828/2013. (VIL.19.) hatarozatdban megallapitotta, hogy a nyilvanos, egyfordulds
palyazat nyertese a Vuk és Tas Kft. (adészam: 23333435-2-13; székhely: 2120 Dunakeszi,
Kolesey utca 10., képviseld: Kovacs Nelli ligyvezetd). A bizottsagi dontésre figyelemmel 2013.
szeptember 18. napjan hatarozott ideji, 2028. december 31. napjaig sz0lo, egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes helyiség bérleti szerzodés megkotésre keriilt a
Vuk és Tas Kft-vel. A bérld 2013. szeptember 26. napjan vette birtokba a helyiséget, amelyet
vendéglatas (szeszarusitassal) tevékenység céljara hasznal. A bérleti szerzédés 26. pontja alapjan a
bérlé jogosult haromhavi felmondasi 1dovel felmondam a berietl jogviszonyt, ha a berlet v
fenntartdsa mar nem all érdekében. :

A Vuk és Tas Kit. jelenlegi bérleti dij eldirasa 782.213,- Ft/hé6 + AFA + koziizemi dij.
Az Onkormanyzat k6z6s koltség fizetési kotelezettsége: 22.610, Ft/ho.
Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2018. dprilis 30. napjaig 2.038.700,- Ft tartozasa van.

A Vuk és Tas Kft. bérlé 2018. aprilis 10. napjan kozds kérelmet nyljtott be Tarsasagunkhoz az

Asvaganda Kft-vel (székhely: 1031 Budapest, Almasi Balogh Lérand u. 1. B. 2. 1

cégjegyzékszam: 01 09 320650; adoszam: 26259479 2 41; képviseli: Kroo Ivett ligyvezetd) a targyi

cimen 1év6 helyiség vonatkozadsaban bérlotarsi jogviszony létesitésének engedélyezése céljabol,

valtozatlan tevékenység megtartasaval. A kozds kérelemben a Vuk és Tas Kft. képviselje a

bérl6tarsi jogviszony Iétesitésének kérését azzal indokolja, hogy a helyiség elotti terasz

megsziintetése olyan bevétel kiesést okozott, hogy a bérleti dij megfizetési kotelezettséglinknek

nem tudnak eleget tenni. Amennyiben a berlotam Jogwszony Iétrejon, a dijfizetési fegyelem ,
varhatoan helyre fog éllni. :

Az URBS Ingatlan Kft. altal 2017. jalius 03. napjan készitett és Godor Laszld fliggetlen

ingatlanszakértd altal 2018. februar 26. napjan aktualizalt ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a

Corvin koz 4. szam alatti helyiség forgalmi érteke: 60.320.000,- Ft (580,000,~Ft/m2). A,forgalmiM
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érték 100 %-anak figyelembevételével, a vendéglatas szeszesital arusitassal tevékenységhez tartozo
12 %-0s szorzé alapjan a szamitott nett6 havi bérleti dij 6sszege 603.200,- Ft.

Megallapithaté, hogy a Vuk és Tas Kft. a nemzeti vagyonro6l szol6 2011. évi CXCVL tv. 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-, cséd- és felszamolasi
eljaras nincs folyamatban, tarsasagi ado bevallasi kételezettségének eleget tett.

Megallapithaté, hogy az Asvaganda Kft. a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL tv. 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-, cséd- és felszamolasi
eljaras nincs folyamatban, tarsasagi ado bevallasi kotelezettségének 2019. évben kell eleget tennie.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijel51ésérdl és a teriileten a rehabilitdcio megvalositasarol szolo
47/2012. (VIIL 01.) dnkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet nem
érint HVT teriiletet.

Javasoljuk targyi helyiség tekintetében a tulajdonosi hozzdjérulas megaddsit a bérlbtarsi
jogviszony létesitéséhez a Vuk és Tas Kft. bérld és az Asvaganda Kft. kozott, vendéglatas céljara a
jelenlegi, azaz 782.213,- Ft/hé + AFA bérleti + koziizemi- és kiildnszolgaltatasi dij dsszegen, azzal
a feltétellel, hogy a Vuk és Tas Kft. bérlé a tulajdonosi hozzijarulds kézhezvételét kovetden, a
bérleti szerzédés mddositasaig kiegyenliti a fennallo hatralékat,

Javasoljuk a bérlétarsi jogviszony létesitésére vonatkozd bérleti szerz8désmodositas kdzjegyzoi
okiratba t6rténd foglalasat.

Tekintettel arra, hogy a bérleti dij valtozatlan marad, a bérlétarsaknak oOvadék feltoltési
kotelezettsége nem keletkezik.

II. A beterjesztés indoka

A bérlétarsi jogviszony létesitéséhez sziikséges tulajdonosi hozzajirulas €s a bérleti szerzOdés
modositasa bérbeadoi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiségek kapcsan a bérlétarsi jogviszony létesitését, mivel a folyamatos bérleti
dij bevétel az Onkormanyzat szamara elényds, a helyiségeket a bérl6tarsak tovabbra is bérlik és
karbantartjak.

A helyiségek vonatkozasaban a bérlétarsi jogviszony létesitése pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadasa nem befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dij bevételét.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l szold 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 9. § (2)
bekezdése értelmében mar fennalld szerzddés esetén a bérldtarsi jogviszony [étesitésnek feltétele,
hogy errdl a leendd bérlStarsak megallapodjanak és a Varosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsag
engedélyt adjon a szerz6dés modositasara. Mar fennallo szerzddés esetén a bérlbtarsi jogviszony
létesitése a bérleti szerzé6dés modositasra vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése értelmében a bérleti jog atruhazasa, cseréje, bérlotarsi jogviszony
létesitése esetén a bérleti szerzddés megkotéséig az eredeti bérlo felel a helyiségbérlettel felmeriild
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kotelezettségek telJesxteseert a belbeado nyxldtkozata nem ercdmcnyem a bérleti jogviszony
modositasat. :

A Rendelet 24. § (2) bekezdés szerint a bérleti szerzddés modOSitasarol 2010 bérbeadoi
megallapodas feltételekhez kothetd. :
Kiilonosen — de nem kizardlag — a bérlonek vallalnia kell

a) a szerzodés modositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a j6voben, évente januar 1-jét6l a KSH
altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi arindex mértékével ndvelve fizeti meg,

c) a bérlo vallalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt kongyzm okirat alairdsat, amennylben az a
bérleti jogviszony létrejottének feltételeként eloirt.

A 248/2013. (VI.19.) szama Képviselo-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselé-testilet mdas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A hatarozat 8. a.) pontja ertelmében a helyiségben végezni
kivant tevekenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij
megallapitasanal a vendéglatas tevékenyseghez tartozd szorzo 12%.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy a bérlotarsi j jogwszony ietesnesevei kapcsolatos
dontését mcghozm 521vesked3en Lo S

Hatarozati javaslat
......... év (IV.23.) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi €s Pénzligyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VII. keriilet, Corvin koz 4. szam alatti, 36395/0/A/2 helyrajzi
szamon nyilvantartott, 119 m? alapteriileti utcai bejaratti foldszinti nem lakas célu
helyiségre a Vuk és Tas Kft. (addszam: 23333435-2-13; székhely: 2120 Dunakeszi,
Kolesey utca 10., képviseld: Kovacs Nelli iigyvezetd) bérlé és az Asvaganda Kift.
(székhely: 1031 Budapest, Almasi Balogh Lérand u. 1. B. 2. 1.; cégjegyzékszam: 01 09
320650; adészam: 26259479 2 41; képviseli: Krod Ivett ligyvezetd) kozott bérldtarsi
jogviszony létesitéséhez, vendeglatas (szeszesital arusitassal) céljara, a }elenlegz
782.213,-Ft/h6 + AFA bérleti + kiziizemi-és killonszolgaltatasi dij sszegen.

Felel0s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoda51 igazgatoja
Hatarid6: 2018. aprilis 23.

2.) a tulajdonosi hozzajarulds akkor lép hatalyba, amennyiben a Vuk és Tas Kft. (addszam:
23333435-2-13; székhely: 2120 Dunakeszi, K&lesey utca 10. képviseld: Kovacs Nelli
ligyvezet0) a tulajdonosi dontés kézhezvételét kovetden, a berietl Szerzodes modosﬂasalg
kiegyenliti a fennallo hétralékat.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zit. vagyongazdalkoda51 igazgatdja
Hatarid6: 2018. aprilis 23. '

3.) a tulajdonosi hozzajarulas akkor 1ép hatélyba, amennyiben az Asvaganda Kft. (székhely:
1031 Budapest, Alméasi Balogh Lorand u. 1. B. 2. 1.; cégjegyzékszam: 01 09 320650,
adoszam: 26259479 2 41; képviseli: Kroo lIvett ligyvezeto) aldirja a bérleti szerzédés

modositasat.
Felel0s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt vagyongazdalkoda51 1gazgat0Ja , - [ ?\
Hatarid6: 2018 aprilis 23 : o o v - XA



4)) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kodzpont Zrt.-t a bérleti szerzodés modositas 1)
pontja szerinti megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban allé
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI
20.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (2) bekezdés c¢) pontja alapjan kozjegyzo eldtt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallaljak a leendd bérlbtarsak.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hataridd: 2018. majus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon 7
o g

Budapest, 2018. aprilis 18. SO

Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgato
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