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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi X
Emberi Eréforras Bizottsag véleményezi O
Tarsashazi Palyazatokat Elbiralé Ideiglenes Bizottsag
véleményezi O
Smart City Ideiglenes Bizottsag véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsag szamara:
A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsig javasolja a Képviseld-testiiletnek az eldterjesztés
megtirgyalasat.

Tisztelt Képvisel-testiilet!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

L.1. Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26. szam alatti, 36195 hrsz.-i, Budapest
VIIL keriilet, Szigony u. 28. szam alatti, 36196 hrsz.-i, valamint a Szigony u. 30. szim
alatti, 36197 hrsz.-i ingatlanok egyiittes, nyilvanos, kétfordulés palyazat itjan torténd
értékesitésére

A Budapest Fovéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovébbiakban: Onkorményzat)
tulajdonaban all a Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 26. szdm alatti, 36195 hrsz.-, 763 m®
alapteriiletli, Szigony u. 28. sz4dm alatti, 36196 hrsz.-i 713 m? alapteriilet(i, valamint a Budapest
VIIL keriilet, Szigony u. 30. szam alatti, 36197 hrsz.-t, 806 m? alapteriiletii ingatlan.

Az ingatlanokra vételi szandéknyilatkozat keriilt benytjtasra.

Az ingatlanokra a Grifton Property Kft. altal 2017. julius 11-én készitett ingatlanforgaimi /g

szakvélemények 2017. jilius 18-an jévahagyasra keriiltek Goédor Laszlé Angatlanforgahni
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igazsagligyi szakérté altal. Az ingatlan-nyilvantartds szerint az ingatlanok kivett beépitetlen teriilet
besorolasuak, épitési dvezeti besorolasuk L1-VIII-7-jeld.

Az ingatlanokra a Pedrano Construction Hungary Kft-vel hatarozott idejii bérleti szerzédés keriilt
megkotesre, melynek lejarata 2020. december 31-e. A bérlé egyiittesen hasznélja a palyézattal
¢rintett ingatlanokat anyagtérolds és felvonulasi teriilet céljara.

A piaci forgalmi értéket a szakért6 a Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 26. szam alatti ingatlan
tekintetében 179.000.000,- Ft + AFA, a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 28. szam alatti ingatlan
tekintetében 168.000.000,- Ft + AFA értékben, valamint a Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 30.
szam alatti ingatlan tekintetében 189.000.000,- Ft + AFA értékben allapitotta meg, az ingatlanok
értéke Gsszesen 536.000.000,- Ft + AFA.

Az ingatlanok értékesitésérol késziilt Gsszehasonlité elemzés alapjan az ingatlanok egyiitt, jelen
miiszaki allapotban torténd értékesitése esetén a forgalmi értékek Gsszeadédnak, azonban ilyen
nagy meéretil, nagy utcai szélességgel bird, frekventdlt elhelyezkedésii telek esetén fontos lehet a
keriilet varosépitészeti, varosképi szempontja is. Egy nagy méretii telek elénySsebb a t6bb, kisebb
meéretii telekkel szemben, ha a tervezési, épitészeti szempontokat is figyelembe vessziik (egységes
homlokzat, nagyobb bels6 udvar, zold feliilet, benapozas, stb).

Fentiek alapjan — a véarosképi szempontokat is figyelembevéve — vélhetden sokkal értékesebb
epiiletegyiittessel gyarapodhat a keriilet, a telkek kiildn - kiilon tortén beépitésével szemben. Ezt
figyelembe véve, valamint azt a tényt, hogy az ingatlanok egyiitt keriiltek bérbeadasra, az
ingatlanok egyiitt torténd palyaztatasa javasolt.

Javasoljuk, hogy a paly4zatot az Onkormanyzat a megallapitott forgalmi érték 100%-an az alabbi
feltételekkel hirdesse meg:

A palyazat célja: a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26. szam alatti, 36195 hrsz.-4, Szigony
u. 28. szam alatti, 36196 hrsz.-i, valamint a Szigony u. 30. szam alatti,
36197 hrsz.-u, ingatlanok egyiittes, nyilvanos, kétfordulds palyazat utjan
torténd értékesitése

A minimalis egyiittes vételar 8sszege: 536.000.000,- Ft + AFA
A palyazat biralati szempontja: a harom ingatlanra egyiittesen ajanlott legmagasabb vételér.
Az ajanlati biztositék 6sszege: 54.000.000,- Ft.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulés palyazat
L. fordulé: palyazatok benydjtasa és értékelése
II. fordulé: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras masodik forduléjaban azon pélyazok vehetnek részt, akik az elsé
forduloban érvényes ajanlatot nyujtottak be és vallaljdk az ingatlanokra vonatkozé bérleti
Jogviszony fenntartasat 2020. december 31. napjaig olyan feltételek mellett, melyek a bérlére nézve
nem tartalmaznak a jelenleg hatalyos, a palydzati felhivasban ismertetett szerz6déses feltételekhez
képest Iényeges hatrannyal jaré kikotéseket.

Amennyiben nincs olyan pélyazo, aki a bérleti jogviszony fenntartisat az el6z6 bekezdésben
foglaltak szerint véllalna, a versenyeztetési eljaras masodik forduléjaban azon palyazék vehetnek
részt, akik az elsé forduldban érvényes ajanlatot nyujtottak be és vallaltak a vételar 60%-anak
megfizetését a szerz8dés megkotéséig, vagy azzal egyidejiileg (ebb8l 54.000.000,-Ft ajanlati
biztositék foglalonak, a fennmarad¢ része vételar elélegnek mindsiil).

Az érvényes palyazatra vonatkozo kikotés: a palydzonak/vevének vallalnia kell, hogy
- 2021. januar 1-jét6] szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,
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- 2021. januér 1-jété] szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

- a joger8s €pitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznilatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladé késedelme esetén a kétbér sszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerzddés megkotésével vagy kozjegyzéi letétbe helyezés Wtjan (egyiittesen:
garanciaszerz6dés) biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén iddaranyosan érvényesithetdk. Az elézéeken til minden egyéb felmeriilé
késedelem esetén vevd altal fizetendd napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

A hérom ingatlan kizarélag egyiitt vasérolhaté meg, csak az egyik ingatlanra benyujtott palyazat
érvénytelen. Ajanlattev8k az palyazat benyijtisa sorén nyilatkoznak arrél, hogy a véllaljak-e vagy
sem a fennall6 bérleti jogviszony fenntartasat a hatarozott idétartam lejartdig, a jelenleg hatélyos
f8bb szerzddéses feltételek mellett.

Javasoljuk tovabba, hogy a palyazatra vonatkozo hirdetmény a Képviselo-testiilet 112/2017. (V.11.)
szamu az Onkorményzat tulajdondban 4llé ingatlanvagyon hasznositisara, tulajdonjogénak
atruhazasara vonatkozo6 versenyeztetés szabélyairdl sz616 hatérozataban fo glaltak szerint keriiljén
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivds nyomtatott sajtoban, fizetés hirdetésként nem keriil
kdzzétételre, de megjelentetésre keriil a www.ingatlan.com hirdetési portalon.

L2. Javaslat ingatlanok elidegenitésére torténé kijelolésére

Az egyes ingatlanok értékesitésének feltétele, hogy azokat a Képviseld-testiilet elidegenitésre
kijelolje. Az alabbi ingatlanokkal kapcsolatban t&bb vételi kérelem érkezett, azonban eddig nem
keriiltek elidegenitésre kijellésre. Ezért az alabbi ingatlanok elidegenitésre valé kijellését
javasoljuk:

A Budapest VIII. keriilet, Prater utca 20/A. szim alatti, 35665 helyrajzi szami tarsashéz esetében
tobb bérld jelezte vételi szandékat. Az Onkormanyzat a Corvin Sétany Program keretén beliil 2005.
november 17-én véllalkozasi szerzddést kotott, a Prater utca 20/A. szam alatti lakoépiilet
felujitasara. A Févarosi Rehabilitaciés keret timogatasdval me gvalosult felujitds miatti 5 éves
elidegenitési tilalom 2011. julius 20. napjat kovetden megsziint, azonban jelenleg az épiilet a bérldk
részére nincs kijelolve elidegenitésre, ezért a lakdsok nem megvasarolhatéak. Az épiiletben 15 lakés
talalhat6, amelyb6l 11 db az Onkorményzat tulajdona 7.385/10.000 tulajdoni hanyaddal. Az épiilet
elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. térgyi ingatlan elidegenitésre torténd kijelsiésének
akadalyat nem latja, mivel az épiilet felajitasa 2006. évben megvalosult, az 5 éves elidegenitési
tilalom lejart. Az elidegenitési tilalom nem kertilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasban, ezek
torlésére irdnyulé foldhivatali eljaras lefolytataséra nincs sziikség.

A Budapest VIII. keriilet, Békay Janos utca 56. szam alatti, 36203 helyrajzi szamu tarsashazzal
kapcsolatban is tobb bérl6 is jelezte vételi szandékat. A 40 albetétbl 4116 tarsashézban 16 albetét
onkorményzati tulajdon, amihez 3.256/10.000 tulajdoni hanyad tartozik. Az épiilet elhelyezkedése
HVT I tertiletet érint. A Rév8 Zrt. térgyi ingatlan elidegenitésének akadalyat nem latja, mivel a
teriiletre vonatkozdan semmilyen szerz8désben vallalt kotelezettség nincs. Az épiilet nem szerepel
a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan. Az elidegenitési tilalom nem keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba, ezek toriésére iranyul6 foldhivatali eljaras lefolytatdsara nincs sziikség.

Javasoljuk a Tisztelt Képvisel§-testiiletnek, hogy a Budapest VIIL. keriilet, Prater utca 20/A. szam
alatti, 35665 helyrajzi szamu tarsashdzban taldlhaté 11 db, valamint a Budapest VIII. keriilet, Bokay
Janos utca 56. szam alatti, 36203 helyrajzi szdmu tarsashazban talélhaté 16 db Onkormanyzati
tulajdont lakast jelolje ki elidegenitésre.
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II. A beterjesztés indoka

Az ingatlanok értékesitésével kapcsolatos dontés meghozatalra a Képviseld-testiilet jogosult,
tekintettel arra, hogy az ingatlanok értéke meghaladja a 100 MFt-ot.

Az ingatlanok elidegenitésre trténé kijeliése a Képvisels-testiilet hataskore.
III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja egyrészr6l a palyaztatassal kapcsolatos dontések meghozatala, amely pénziigyi
fedezetet nem igényel.

A dontés célja masrészrél az ingatlan elidegenitések elokészitése. Az elidegenitésre torténd
kijel6léssel kapcsolatos dontés meghozatalat az Onkormanyzat vagyongazdalkodasi koncepcidja
indokolja. Az elidegenitésre torténé kijeldlés pénziigyi fedezetet nem igényel.

Az Onkorméanyzat szaméra pozitiv pénziigyi hatds az ingatlanokra vonatkozé adasvételi
szerzodések alairdsa, majd a vételar dsszegek beérkezése esetén lesz.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 16. § a) pontja alapjan a 100 millié
Ft feletti forgalmi értékli ingatlanok hasznositdsaval, elidegenitésével kapcsolatos dontés a
Képviseld-testiilet hataskdrébe tartozik.

A versenyeztetési eljdrds  lebonyolitdsanak  részletes szabdlyaira  Képvisels-testiilet
112/2017. (V.11.) szémt, az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositisara,
tulajdonjoginak 4truhdzdsira vonatkozé versenyeztetés szabalyair6l sz6016 hatérozata (a
tovédbbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az iranyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kézzé kell tenni:
a) aPolgdrmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) a Bonyolito iigyfélfogadasra szolgalé helyiségeiben,

c) aJozsefvaros cimii lapban,

d) az Onkorméanyzat és a Bonyolité internetes honlapjan,

e) az Onkorményzat és a Bonyolit6 rendelkezésére allo egyéb internetes hirdetési portéljain,

f) az a) - e) pontban foglaltakt6l tilmenden a Kiird dontése szerinti mas helyen, illetve médon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrol szol6 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fiiggeszteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy az ingatlan elidegenitésekkel
kapcsolatos déntéseit meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
....2017.(X11.19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat:
A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy
L1. [a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26. szam alatti, 36195 hrsz.-u, Budapest VIIL. keriilet,

Szigony u. 28. szdm alatti, 36196 hrsz.-ti, valamint a Szigony u. 30. szdm alatti, 36197 hrsz.-
0, ingatlanok egyiittes, nyilvanos, kétfordulés palyazat tjan torténd értékesitése]
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L1.1.) hozzéjarul a Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 26. szdm alatti, 36195 hrsz.-0, Szigony u.
28. szém alatti, 36196 hrsz.-1, valamint a Szigony u. 30. szam alatti, 36197 hrsz.-a ingatlanok
egyiittes, nyilvanos, kétfordulds palydzat Gtjan torténd értékesitéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. december 19.

1.1.2.) elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26. szAm alatti,
36195 hrsz.-0, Szigony u. 28. szam alatti, 36196 hrsz.-0, valamint a Szigony u. 30. szam alatti,
36197 hrsz.-u ingatlanok egyiittes értékesitésére vonatkozd, palydzati felhivast az alabbi
feltételekkel:

a.) a harom ingatlan egyiittes minimalis vételara: 536.000.000,- Ft + AFA,

b.) a palyazat els6dleges biralati szempontja: az ingatlanokra egyiittesen ajanlott legmagasabb
vételar,

¢.) az ajanlati biztositék 6sszege: 54.000.000,- Ft.

d.) a harom ingatlan kizér6lag egyiitt vasarolhaté meg, csak az egyik ingatlanra benyujtott
palyazat érvénytelen

e.) A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulés palyazat

I. fordulé: palyazatok benyujtasa és értékelése

II. fordulé: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras mésodik forduldjaban azon palyazok vehetnek részt, akik az elsd
forduldban érvényes ajanlatot nyujtottak be és vallaljak az ingatlanokra vonatkozé bérleti
Jogviszony fenntartasat 2020. december 31. napjaig olyan feltételek mellett, melyek a bérlére
nézve nem tartalmaznak a jelenleg hatélyos, a palyazati felhivasban ismertetett szerzédéses
feltételekhez képest lényeges hatrannyal jaré kikotéseket.

Amennyiben nincs olyan palyaz6, aki a bérleti jogviszony fenntartaséat az elézé bekezdésben
foglaltak szerint vallalna, a versenyeztetési eljards masodik forduldjaban azon palyazok
vehetnek részt, akik az elsé forduldban érvényes ajanlatot nydjtottak be és vallaltak a vételdr
60%-anak megfizetését a szerz6dés megkdtéséig, vagy azzal egyidejiileg (ebbdl 54.000.000,-Ft
ajanlati biztositék foglalonak, a fennmaradé része vételar elélegnek mindsiil).

f.) a palydzénak/vevének vallalnia kell, hogy

fa.) 2021. januér 1-jét6] szamitott 2 éven belill jogerés épitési engedélyt szerez,

fb.) 2021.januar 1-jét6] szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

fc.) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér sszege 7.500.000,- F, amely
kotelezettségek garanciaszerzédés megkdtésével vagy koziegyz6i letétbe helyezés
Utjdn (egylittesen: garanciaszerz8dés) biztositandok. A garanciaszerzddésben
foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idéaranyosan érvényesitheték. Az
elozéeken til minden egyéb felmeriild késedelem esetén vevd 4ltal fizetendd napi
kotbér mértéke 30.000,- Ft.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2017. december 19.

1.1.3.) a palyazati felhivast a Képvisel§-testillet 112/2017. (V.11.) szdmu hatérozatanak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févéros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetétablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi
Kézpont Zrt. (Bonyolité) tigyféifogadasra szolgalé helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros
cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolit6 honlapjan, tovabb4 az Onkorményzat és a
Bonyolitd szaméra elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4llé
internetes hirdetési portalokon kell kézzétenni.

FelelOs: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
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Hatarid6: 2017, december 22.

L.1.4.) felkéri aJ6zsefvarosi Gazdalkodési Kdzpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitisara,
valamint arra, hogy a pélyézat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Képviselo-testiilet
elé. Amennyiben a palydzat eredményteleniil zérul, felhatalmazza a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot a palyazatot lezar6 eredmény megéllapitisara.

Felel8s: Jozsefvarosi Gazdalkodési K&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. marcius 20.

1.2. [Ingatlanok elidegenitésre torténd kijelolése]

elidegenitésre kijeloli a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 20/A. szém alatti, 35665 helyrajzi szami
¢piiletben taldlhaté 11 db dnkormaényzati tulajdont lakast és a Budapest VIIL keriilet, Bokay Jénos
utca 56. szdm alatti, 36203 helyrajzi szamu épiiletben talalhaté 16 db onkormanyzati tulajdond
lakést.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 2017. december 19.

Budapest, 2017. december 14.
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Kotracs Barbara
ig%téség elndke
Torvényességi ellendrzés:

Danada-Riman Edina

jegyzo
nevében és megbizasabol:
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dr. Mészar Erika
aljegyz6

Mellékletek:
- aSzigony u. 26. szam alatti, Szigony u. 28. szdm alatti, valamint a Szigony u. 30. szam
alatti ingatlanok pélyazati felhivasa
- Szigony u. 26. szdm alatti, Szigony u. 28. szam alatti, valamint a Szigony u. 30. szdm
alatti ingatlanok értékbecslése

- Osszehasonlité elemzés a Szigony u. 26., 28. és 30. szdm alatti ingatlanok

értékesitésérol



