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Hatérozati javaslat a bizottsdg szdmara:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg javasolja a Képviseld-testiiletnek az elterjesztés
megtargyalasat

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

L1. Javaslat a Budapest VIII. kerulet, Szigony u. 26. szam alatti, 36195 hrsz.-u, Budapest
. VIIL Keriilet, Szigony u. 28. szim alatti, 36196 hrsz.-4, valamint a Szigony u. 30. szam
--alatti, 36197 hrsz.-u mgatlanok egyiittes, nyilvanos, kétfordulés palyazat itjan torténd

. értékesitésére

A Budapest Foévaros VIIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkorméanyzat (tovébbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban all a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26. szam alatti, 36195 hrsz.-i, 763 m?
alapteriiletii, Szigony u. 28. szam alatti, 36196 hrsz.-i 713 m* alapteriiletii, valamint a Budapest ,
VIIL keriilet, Szigony u. 30. szam alatti, 36197 hrsz.-4, 806 m? alapteruletu mgatlan ' '

Az ingatlanokra vételi szandéknyilatkozat keriilt benytijtasra.

Az ingatlanokra a Grifton Property Kft. altal 2017. jalius 11-én készitett ingatlanforgalmi j’fi\/ ,
v"vszakvelemenyek 2017. juhus 18-an Jovahagyasra kerultek Godor Laszlo mgaé[mfogggmlml ' e
v S, o S : . RREZE
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igazsagiigyi szakérté altal. Az ingatlan-nyilvantartds szerint az ingatlanok kivett beépitetlen teriilet
besorolasuak, épitési dvezeti besorolasuk L1-VIII-7-jeli.

Az ingatlanokra a Pedrano Construction Hungary Kft-vel hatarozott idejl bérleti szerz8dés keriilt
megkotésre, melynek lejarata 2020. december 31-e. A bérlé egylittesen hasznalja a pélyazattal
érintett ingatlanokat anyagtérolas és felvonulasi teriilet céljara.

A piaci forgalmi értéket a szakértd a Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 26. sz4m alatti ingatlan
tekintetében 179.000.000,- Ft + AFA, a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 28. szam alatti ingatlan
tekintetében 168.000.000,- Ft + AFA értékben, valamint a Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 30.
sz4m alatti ingatlan tekintetében 189.000.000,- Ft + AFA értékben allapitotta meg, az ingatlanok
értéke sszesen 536.000.000,- Ft + AFA.

Az ingatlanok értékesitésérdl késziilt dsszehasonlité elemzés alapjan az ingatlanok egyiitt, jelen
miiszaki allapotban t6rténd értékesitése esetén a forgalmi értékek sszeadodnak, azonban ilyen
nagy méretli, nagy utcai szélességgel bir6, frekventalt elhelyezkedésii telek esetén fontos lehet a
kertilet varosépitészeti, varosképi szempontja is. Egy nagy méretii telek elénydsebb a tobb, kisebb
méret(i telekkel szemben, ha a tervezési, épitészeti szempontokat is figyelembe vessziik (egységes
homlokzat, nagyobb belsé udvar, z5ld feliilet, benapozas, stb).

Fentiek alapjan — a véarosképi szempontokat is figyelembevéve — vélhetSen sokkal értékesebb
épiiletegyiittessel gyarapodhat a kerilet, a telkek kiilon - kiilon torténd beépitésével szemben. Ezt
figyelembe véve, valamint azt a tényt, hogy az ingatlanok egyttt keriltek bérbeadasra, az
ingatlanok egylitt torténd palyaztatasa javasolt.

Javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkormanyzat a megéllapitott forgalmi érték 100%-4n az aldbbi
feltételekkel hirdesse meg:

A palyazat célja: a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26. szam alatti, 36195 hrsz.-0, Szigony
u. 28. szam alatti, 36196 hrsz.-i, valamint a Szigony u. 30. szam alatti,
36197 hrsz.-4, ingatlanok egyiittes, nyilvanos, kétfordulos palyazat utjan
torténo értékesitése

A minimalis egyiittes vételar 6sszege: 536.000.000,- Ft + AFA
A palyézat birslati szempontja: a hirom ingatlanra egylittesen ajanlott legmagasabb vételar.
Az ajanlati biztositék osszege: 54.000.000,- Ft.

A pélyézat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat
I. forduld: palyazatok benyijtasa és értékelése
IL forduld: versenytargyalas

A versenyeztetési eljards masodik forduldjaban azon pélyazok vehetnek részt, akik az elsd
forduléban érvényes ajanlatot nyujtottak be és véllaljdk az ingatlanokra vonatkozd bérleti
jogviszony fenntartasat 2020. december 31. napjéig olyan feltételek mellett, melyek a bérlére nézve
nem tartalmaznak a jelenleg hatdlyos, a palyazati felhivasban ismertetett szerzodéses feltételekhez
képest lényeges hatrannyal jard kikotéseket.

Amennyiben nincs olyan palyazo, aki a bérleti jogviszony fenntartisat az el6z6 bekezdésben
foglaltak szerint vallalna, a versenyeztetési eljaras masodik fordul6jéban azon palyazdk vebetnek
részt, akik az elsd forduloban érvényes ajanlatot nyujtottak be és véllaltdk a vételar 60%-anak
megfizetését a szerzédés megkodtéséig, vagy azzal egyidejlileg (ebbdl 54.000.000,-Ft ajanlati
biztositék foglaldnak, a fennmaradd része vételdr elélegnek mindsiil).

Az érvényes pélyazatra vonatkozo kikotés: a palydzénak/vevének villalnia kell, hogy ,
- 2021. januar 1-jét8l szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez, Iy /
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| - -2021. januar 1-jét8] szamitott 5 éven beliil Joger6s hasznélatbavételi engedélyt szerez,

" - a jogerSs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér

~Osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot

. meghaladd késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki

" garanciaszerz8dés megkotésével vagy kozjegyz6i letétbe helyezés Gtjan (egyiittesen:

garanciaszerz6dés) biztositandék. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb

- késedelem esetén idéardnyosan érvényesitheték. Az elézéeken til minden egyéb felmeriils
- késedelem esetén vevd dltal fizetend napi kétbér mértéke 30.000,- Ft.

A harom ingatlan kizérélag egyiitt vasirolhat6é meg, csak az egyik ingatlanra benyujtott palyazat
‘érvénytelen. Ajéanlattevék az palyazat benytjtasa soran nyilatkoznak arrél, hogy a vallaljék-e vagy

sem a fennéll6 bérleti jogviszony fenntartisat a hatérozott id6tartam lejértéig, a jelenleg hatalyos

- fobb szerz6déses feltételek mellett.

Javasoljuk tovabba, hogy a palyézatra vonatkoz hirdetmény a Képvisels-testiilet 112/2017. (V.11)
szamt az Onkorményzat tulajdondban &ll6 ingatlanvagyon hasznositésara, tulajdonjoganak
atruhdzasara vonatkozd versenyeztetés szabélyairdl sz6l6 hatarozataban foglaltak szerint keriiljén
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivids nyomtatott sajtoban, fizetés hirdetésként nem keriil
kozzétételre, de megjelentetésre keriil a www.ingatlan.com hirdetési portdlon. . -

1.2. Javaslat ingatlanok elidegenitésére torténé kijelolésére

Az egyes ingatlanok értékesitésének feltétele, hogy azokat a Képvisels-testiilet elidegenitésre
kijelolje. Az alabbi ingatlanokkal kapcsolatban tbb vételi kérelem érkezett, azonban eddig nem
keriiltek elidegenitésre kijelolésre. Ezért az aldbbi ingatlanok elidegenitésre val6 kijelolését
javasoljuk: ' ' - ‘

A Budapest VIII. kerillet, Danké w. 34., 35474 helyrajzi szama épiilet jelenleg 100 %
onkormaényzati tulajdonban van. A Danké u. 34. szdm alatti ingatlanban 44 db lakas, 1 db helyiség
¢€s 16 db garazs talalhat6. ' o C

A Budapest VIIL keriilet, Prater utca 20/A. szam alatti, 35665 helyrajzi szam tarsashaz esetében
szintén t6bb bérld jelezte vételi szdndékat. Az Onkormanyzat a Corvin Sétany Program keretén
beliil 2005. november 17-én vallalkozéasi szerzédést kotott, a Prater utca 20/A. szam alatti
lakoépiilet felujitasara. A Fovdrosi Rehabilitacios keret timogatésaval megvaldsult felGjitas miatti
5 éves elidegenitési tilalom 2011. julius 20. napjat kovetden megszlint, azonban jelenleg az épiilet
a beérl6k részére nincs kijelslve elidegenitésre, ezért a lakasok nem megvésarolhatéak. Az épiiletben
15 lakas talalhato, amelyb6l 11 db az Onkormanyzat tulajdona 7.385/10.000 tulajdoni hanyaddal.
Az épiilet elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. térgyi ingatlan elidegenitésre torténd
kijel6lésének akadalyat nem latja, mivel az épiilet felujitasa 2006. évben megvaldsult, az 5 éves
clidegenitési tilalom lejart. Az elidegenitési tilalom nem keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasban, ezek torlésére iranyulé foldhivatali eljaras lefolytatésara nincs szitkség,

A Budapest VIIL keriilet, Békay Janos utca 56. szam alatti, 36203 helyrajzi szamu tarsashazzal
kapcsolatban is tobb bérl6 is jelezte vételi szandékat. A 40 albetétb8] 116 tarsashazban 16 albetét
6nkormanyzati tulajdon, amihez 3.256/10.000 tulajdoni hanyad tartozik. Az épiilet elhelyezkedése
~HVT L teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat nem latja, mivel a
teriiletre vonatkozéan semmilyen szerz8désben vallalt kitelezettség nincs. Az épiilet nem szerepel

a bontasra kijel6lt ingatlanok listdjan. Az elidegenitési tilalom nem keriilt bejegyzésre az ingatlan- B |

nyilvantartasba, ezek torlésére iranyul6 foldhivatali eljaras lefolytatasara nincs sziikség,

Javasoljuk a Tisztelt Képvisel6-testiiletnek, hogy a Budapest VIIL. keriilet, Danké u. 34., 35474
helyrajzi szami épiiletet, a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 20/A. szam alatti, 35665 helyrajzi
szamu tarsashazban talalhaté 11 db, valamint a Budapest VIIIL keriilet, Bokay J4nos utca 56. szam
 alatti, 36203 helyrajzi szému tarsashazban taldlhat6 16 db 6nkorméanyzati tulajdonti lakést jeldlj eki
elidegenitésre. . . . . : S A
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http://www.ingatlan.com

I1. A beterjesztés indoka

Az ingatlanok értékesitésével kapesolatos dontés meghozataldra a Képviselo-testiilet jogosult,
tekintettel arra, hogy az ingatlanok értéke meghaladja a 100 MFt-ot.

Az ingatlanok elidegenitésre torténd kijeldlése a Képviseld-testiilet hataskore.
III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja egyrészrol a palyaztatdssal kapcsolatos dontések meghozatala, amely pénziigyi
fedezetet nem igényel.

A dontés célja masrészrdl az ingatlan elidegenitések elbkészitése. Az elidegenitosre torténd
kijeloléssel kapcsolatos dontés meghozatalat az Onkorméanyzat vagyongazdélkodasi koncepcidja
indokolja. Az elidegenitésre torténd kijelolés pénziigyi fedezetet nem igényel.

Az Onkorményzat szaméra pozitiv pénziigyi hatds az ingatlanokra vonatkozé addsvételi
szerzbdések aldirdsa, majd a vételar Ssszegek beérkezése esetén lesz.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasérél szé1é 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelet 16. § a) pontja alapjan a 100 milli6
Ft feletti forgalmi értékii ingatlanok hasznositasaval, elidegenitésével kapcsolatos dontés a
Képviselb-testiilet hataskorébe tartozik.

A versenyeztetési  eljards lebonyolitisdnak részletes szabalyaira Képviseld-testiilet
112/2017. (V.11.) szami, az Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlanvagyon hasznositasara,
tulajdonjoganak A4truhdzésara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szOlo hatarozata (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az irdnyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos pélyazati felhivast kdzzé kell tenni:
a) a Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan,

b) a Bonyolit6 tigyfélfogadasra szolgalo helyiségeiben,

¢) aJozsefvaros cimii lapban,

d) az Onkormanyzat és a Bonyolit6 internetes honlapjan,

) az Onkorményzat és a Bonyolité rendelkezésére 4ll6 egyéb internetes hirdetési portéljain,

f) az a)—e) pontban foglaltaktol tilmenden a Kiird dontése szerinti mas helyen, illetve médon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a pélyazati felhivasrél szolo hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fiiggeszteni.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy az ingatlan elidegenitésekkel
kapcsolatos dontéseit meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
....2017(XI1L.19.) szamu Képvisel§-testiileti ﬁatérozat:
A Képvisel6-testiilet gy dont, hogy
I.1. [a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26. szdm alatti, 36195 hrsz.-0, Budapest VIII. keriilet,

Szigony u. 28. szam alatti, 36196 hrsz.-0, valamint a Szigony u. 30. szam alatti, 36197 hrsz.-
{1, ingatlanok egyiittes, nyilvanos, kétfordulds palydzat itjan torténd értékesitése]



L1 hozzajérul a Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 26. szm alatti, 36195 hrsz.-11, Szigony u.
 28. szam alatti, 36196 hrsz.-0i, valamint a Szigony u. 30. szam alatti, 36197 hrsz.-{i ingatlanok
- egylittes, nyilvanos, kétfordulds palyazat Gtjdn torténd értékesitéséhez. o

. Felelés: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatbja
Hatérid6: 2017. december 19.

‘L1.2.) elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26. sz4m alatti,
- 36195 hrsz.-0, Szigony u. 28. szam alatti, 36196 hrsz.-{i, valamint a Szigony u. 30. szam alatti,
36197 hrsz.-G 806 m” alapteriiletd, ingatlanok értékesitésére vonatkozo, palyazati felhivast az
. alabbi feltételekkel: ’ '
~ - a.) a harom ingatlan egyiittes minimalis vételdra: 536.000.000,- Ft + AFA,
- b.) a palyazat els6dleges birlati szempontja: az ingatlanokra egyuttesen ajanlott legmagasabb
. vételar, o
- ¢.) az ajanlati biztositék dsszege: 54.000.000,- Ft.
~d.) a hérom ingatlan kizérélag egyiitt vasarolhaté meg, csak az egyik ingatlanra benytjtott
palyazat érvénytelen R I
e.) Apdlyazat jellege: nyilvanos kétfordulés palyazat
. 1. forduld: palyazatok benyijtasa és értékelése
1L fordulé: versenytargyalés '

A versenyeztetési eljards masodik forduléjéban azon palyazok vehetnek részt, akik az els6
_forduléban érvényes ajanlatot nyujtottak be és vallaljdk az ingatlanokra vonatkozé bérleti
jogviszony fenntartasat 2020. december 31. napjaig olyan feltételek mellett, melyek a bérlére

nézve nem tartalmaznak a jelenleg hatalyos, a palyazati felthivasban ismertetett szerz6déses
feltételekhez képest lényeges hatrannyal jar6 kikdtéseket.

- Amennyiben nincs olyan palyazé, aki a bérleti jogviszony fenntartasit az el6z6 bekezdésben
foglaltak szerint véllalna, a versenyeztetési eljdrds masodik fordul6jdban azon pélyazok
vehetnek részt, akik az elsé forduléban érvényes ajanlatot nytjtottak be és vallaltdk a vételar
60%-anak megfizetését a szerz8dés megkotéséig, vagy azzal egyidejiileg (ebbbl 54.000.000,-Ft
ajanlati biztositék foglalonak, a fennmaradé része vételar el6legnek mindsiil). AR

1.) a palyazénak/vevbnek véllalnia kell, hogy
fa)  2021. janudr 1-jét6] szdmitott 2 éven beliil jogerds €pitési engedélyt szerez,
- fb.) 2021. januér 1-jét8] szamitott 5 éven beliil Jjoger6s hasznalatbavételi engedélyt szerez,
fc)  ajogerBs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén a
- kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft, amely
‘kotelezettségek garanciaszerzédés megkotesével vagy kozjegyzdi letétbe helyezés
Gtjdn (egylittesen: garanciaszerz8dés) biztositanddk. A garanciaszerz6désben
 foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén idGardnyosan érvényesithetSk. Az
- elézdeken ti] minden egyéb felmeriilé késedelem esetén vevd altal fizetendd napi
kotbér mértéke 30.000,- Ft. ' o B '

 Felelds: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
- Hatarid6: 2017. december 19. ' '

L13.) a pélyazati felhivist a Képvisel-testillet 112/2017. (V.11.) sz4mi hatdrozatinak
- (Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjéban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
. Kozpont Zrt. (Bonyolité) tigyfélfogadasra szolgilé helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros
- cimil helyi lapban, az Onkormaényzat és a Bonyolité honlapjén, tovdbb4 az Onkormanyzat és a

- Bonyolitd szdméara elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 -

. | g/%/

internetes hirdetési portalokon kell kozzétenni. =~



Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hataridé: 2017. december 22.

1.1.4.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi KSzpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara,
valamint arra, hogy a paly4zat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a KépviselS-testiilet
elé. Amennyiben a palyazat eredményteleniil zérul, felhatalmazza a Vérosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot a palyazatot lezard eredmény megallapitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2018. marcius 20.

1.2. [Ingatlanok elidegenitésre torténd kijelolése]

elidegenitésre kijeloli a Budapest VIIL keriilet, Danké u. 34. szdm alatti, 35474 helyrajzi szami
épiiletet, valamint a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 20/A. szam alatti, 35665 helyrajzi szamtt
épiiletben talalhaté 11 db nkormanyzati tulajdoni lakést és a Budapest VIIL keriilet, Bokay Janos
utca 56. szam alatti, 36203 helyrajzi szamu épiiletben talélhaté 16 db énkorményzati tulajdond
lakast.

Felel6s: polgarmester
Hatarid8: 2017. december 19.

Budapest, 2017. december 11.

igazgatosag elndke
Torvényesseégi ellendrzés:
Danada-Riman Edina
jegyzé
nevében és megbizasabol:

dr. Heet >

dr. Mészér Erika
aljegyzd

Mellékletek:
- aSzigony u. 26. szam alatti, Szigony u. 28. szam alatti, valamint a Szigony u. 30. szam
alatti ingatlanok pélyazati felhivasa
- Szigony u. 26. szdm alatti, Szigony u. 28. szam alatti, valamint a Szigony u. 30. szam
alatti ingatlanok értékbecsiése
- Osszehasonlitd elemzés a Szigony u. 26., 28. és 30. szém alatti ingatlanok
értékesitésérol



Palyazati felhivas

A ‘Budapest  Févaros  VIII.  keriilet  Jozsefvarosi  Onkormanyzat a  Képviseld-testiilet
e szami hatdrozata alapjan nyilvanos, ketfordulos palyazatot hirdet a Budapest VIIL
- keriilet, Szigony u. 26. szdm alatti, 36195 hrsz. -u 763 m” alapteriiletii, a Budapest VIIL keriilet,

‘Szigony u. 28. szam alatti, 36196 hrsz.-, 713 m’ alapteriiletdi, valamint a Budapest VIIL keriilet,

Szua_,ony u. 30 szam alatti, 36197 hrsz.-u, 806 m’ alaptel uletu mgatlanok egyuttes ertekesxtcsere

1. A palyazati felhivis kézzététele

A palyazati felhivést a Kiiré a Versenyeztetési Szabdlyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleiden a
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsetvarosi Polgarmesteri Hivatal hildetotablajan a Bonyolité
tigyfélfogadasra szolgalo helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
* Bonyolité honlapjén, tovdbbd az Onkormanyzat és a Bonyolité szamara elérhetd koltségmentes
- hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalokon teszi k§zzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,
- €s errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén —
. amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiiré kételes az
ellenértéket visszafizetni. A palyazatl dokumentacm ellener{eket a Kuro ezen kiviil semmﬂyen mas
h esetben nem fizeti vissza. ' v :

- 2. A palyazati Kiirds adatai

A palyazat kiiréja: . Budapest Fovaros VIIL. Kkeriilet Jozsefvarosi
SR - Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitéja: .
o - " .Budapcst Baross u. 63-67.)

- A palyazat jellege: ‘;nyllvanos, kettordulos palyazat

- A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

- 'Jozsefvar051 Gazdalkodasi Kozpont Zn (1087 :

* A pélyézati dokumentacié dija:

- A palydzati  dokumentdcié
bocsatiasanak feltétele:

rendelkezésre

50.000,- Ft + AFA

- a palydzati dokumentacié dijardl szold banki

- befizetési bizonylat

. - a pélyazati dokumentacit ceég altal alairdsra

. jogosult személy vagy meﬂhatalmazotga vehen
: at elore egyezteteu 1dopontban '

v “Az ingatlanok minimalis vételara

‘a Szigony u. 26. szam alatti ingatlanra
_a Szigony u. 28. szam alatti ingatlanra
Ca Szigony u. 30. szam alattx moatlanra

" QOsszesen:

Az ajanlati biztositék dsszege:

+179.000.000 Ft + AFA

168.000.000 Ft + AFA

~ 189.000.000 Ft + AFA

536.000.000,- Ft+ AFA

v 54.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
. csak magyar forintban teljesithetd, ertékpapirral,

garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal - nem

1
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Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlanok
megtekinthetok:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének
hatarideje:

A palydzatok leadasdnak hatarideje:
A palydzatok bontasianak idépontja:

A palyazatok bontdsanak helye:

A pilyazat eredményét megallapito szervezet:

A palyazat elbirdlisanak hatdrideje ¢és a
varhatoé eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlanok:

Cim:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:

Telek alapteriilete:
Kozmii elldtottsaga:

v,@\\{;\\%

helyettesithetd. .

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szami szamlajara

2017.12.20. és 2018.01.18. kozdtt eldzetes
idépont egyeztetés alapjan. Idépont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.

Onkormanyzati Hazkezeld Irodajan lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmezé u. 2., Tel.: 06-1-
210-4928, 06-1-210-4929)

2018.01.18. 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjelolt hataridig a bankszdmlara meg kell
érkeznie.

2018.01.19. 10% éra.

2018.01.19. 10" 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,, 1084

_ Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az

ajanlattevék a palyazatok bontasan jelen
lehetnek.
Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvéros

Onkormanyzat Képviseld-testiilete vagy
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XIL.13) onkorményzati rendeletben
meghatéarozottak szerint.

2018.03.20.

magyar

Jozsefvarost  Gazdalkodasi Zrt.
Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

Kozpont

Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26.
36195

kivett beépitetlen teriilet

763 m’

kdzmiivek nélkiil

3]
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Terhei:

- Cim:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
‘Telek alapteriilete.

v Koézmii elldtottsaga.

o ‘Terhel

.. valamint

- Cim:

- Helyrajzi szama:
Megnevezése:

. Telek alapteriilete:
- Kozmii ellatottsaga:
Terhei: '

az ingatlan bérleti joggal terhelt 2020. december

' -v31—1g, a Magyar Allamnak és Budapest Fovaros
‘Onkorményzatanak el6vasarlasi joga van; az
- ingatlan egyebekben per-, teher- ¢s igénymentes.

Budapest VIIIL. Keriilet, Sznoonyu 28.
36196

- kivett beépitetlen teriilet
713w’
. kozmiivek nélkiil
~az ingatlan bérleti joggal terhelt 2020. december

31-ig, a Magyar Allamnak és Budapest F6varos

- Onkormanyzatanak elvésarlasi joga van; az
ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

'Budapest VIIL Keriilet, szigony u. 30
36197
- kivett beépitetlen teriilet
806 m’
- kézmiivek nélkiil
az ingatlan bérleti joggal terhelt 2020. december
© 31-ig, a Magyar Allamnak és Budapest Févaros
' _Onkorményzaténak elévasarlasi joga van; az
- ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes. _

Az ingatlanokra vonatkozo részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képezo mg:,aﬂanfongalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlanok ovezet besoroldsa: LI-VHI 7 v :

Kiir¢ felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar

AIlamot minden elvasarlasi jog jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi

. jog gyakorlasdra a Magyar Allam részére fennallo hataridé az eIovasaxlasn Jog gyakorlaséra
felhivé értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- azegyes allami tulajdonban lévd vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonba adasarol szélé 1991.

évi XXXIIL tv. 39. §

. joga van.

(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak elovasarlasi

- az ingatlanok hatarozott idejii bérleti joggal terheltek 2020. december 31-ig.

= A bérleti szerz8dés lényeges tartalmi elemei a kdvetkezok.

© - A bérleti szerz8dés hatarozott iddre keriilt meg,l\otesre 2020. december 31. napjaig a
o Bud'lpest VIIL kerlilet, 35195, 35196, 35197 hrsz.-i ingatlanokra vonatkozoan. A bérlé a
“beérleményeket anyagtdrolas és felvonulasi teriilet céljara veszi bérbe, a bérleti dij 486.000,-
Ft/hé + Afa, a bérleti szerzédés feltételeként haromhavi bérleti dijnak megfelelé dvadék keriilt
kikotésre és megfizetésre. A bérleti dij a KSH inflacios index mértékével emelkedik. A
szerzbdés rendes felmondas Gtjan torténd megsziintetésére a 6:339. § (2) bekezdése alapjan



nincs lehetdség, bérbeadd részérol az dnkormanyzatot érintd és a bérleti jogviszonyra is kihato
jogszabalyvaltozés, hatosagi hatarozat valamint kisajatitas esetén illeti meg a harom hdnapos
felmondasi id6 mellett biztositott felmondas joga, bérlé haromhavi felmondasi iddvel jogosult
felmondani a bérleti jogviszonyt érdekmillas esetén. A rendkiviili felmondasra a felek részérol
a masik fél stlyos szerzddésszegése esetén van lehetdség. Bérl6 sajat koltségén gondoskodik
az ingatlanok hasznalataval Osszefiiggésben keletkezett hulladék elszallitasardl és viseli a
hasznalattal kapcsolatban keletkezett egyéb koltségeket. Egyebekben a bérleti szerzddés
tartalma megfelel a Ptk. bérleti jogviszonyra iranyad¢ altalanos rendelkezéseinek.

Eladé az ingatlanokat a fent megjeldlt elovasarldsi jog jogosultjanak el6vasarlasi jogrol lemondo
nyilatkozatanak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre alld hataridod leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokaba, attol fliggden, hogy melyik
torténik meg késobb. Amennyiben az eldvasarldsra jogosultak barmelyike élni kivan elovasarlasi
jogaval, tgy az adasvételi szerz0dés az elbvasarlasra jogosult és az elad6 kozott jon létre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot eladd a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizeteit 9sszeg utan eladd kamatot és barmely jogcimen igényelt
koltséget nem fizet.

A vételar részletekben torténd megfizetése esetén a birtokatruhazas a vételar eladdhoz torténd
megérkezését kovetd 15 munkanapon beliil - elore egyeztetett idépontban - torténik.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlanok a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonérol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
57616 66/2012. (XIL. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) és a Képviseld-testiilet .../2017. (XIL19.) szdmu
hatarozata vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulos palyazat

I. fordulé: palyazatok benyujtésa és értékelése

IL. fordulo: versenytargyalés

A versenyeztetési eljards masodik forduldjaban azon palyazok vehetnek részt, akik az els¢ forduloban
érvényes ajanlatot nyujtottak be és véllaljak az ingatlanokra vonatkozd bérleti jogviszony fenntartasat
2020. december 31. napjaig olyan feltételek mellett, melyek a bérlore nézve nem tartalmaznak a

jelenleg hatdlyos, a pélyazati felhivasban ismertetett szerzbdéses feltételekhez képest lényeges
hatrannyal jard kikotéseket.

Amennyiben nincs olyan palyézo, aki a bérleti jogviszony fenntartasat az eldz6 bekezdésben foglaltak
szerint vallaln, a versenyeztetési eljaras masodik fordulojaban azon palyazok vehetnek részt, akik az
elsé forduldban érvényes ajanlatot nyujtottak be és véllaltak a vételar 60%-4nak megfizetését a
szerzbdés megkotéséig, vagy azzal egyidejiileg (ebbdl 54.000.000,-Ft ajanlati biztositék foglalénak, a
fennmaradé része vételar elélegnek mindsiil).

A versenytargyalds lebonyolitasara elektronikus tton keriil sor, a lebonyolitasanak modjardl. idejérdl
és egyes tovabbi feltételeirs! Bonyolité a meghivoban tajékoztatja az érintett ajanlattevéket. A
versenytargyalason a licitlépeso 1.000.000 Ft.

Az ajanlati biztositék foglalonak mindsiil.

Kifro lehetdvé teszi, hogy a vevd az ajanlati biztositék (adasvételi szerzddés soran foglald) Osszegén
feliili vételarat

- egy Osszegben, vagy

- részletfizetéssel



- egyenlitse ki.

‘A nyertes palyazo koteles a palydzat elbirdlasarol sz616 értesités kézhezvételét kdvetd 30 munkanapon
beliil adasvételi szerzédést kotni. '

Vevé a vételdr ajanlati biztositékon (adésvételi szerzddés soran foglalo) feliili részének

" a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Gsszegével csdkkentett ~ vételarat
-az adasvételi szerzOdés megkstését kdvetd 60 napon beliil koteles az eladonak megfizetni, kivéve, ha a

- nyertes ajanlattevd nem vallalta a bérleti jogviszony fenntartasat, de vallalta a vételar 60%-anak

‘megfizetését a szerzodés megkotéséig, vagy azzal egyidejlileg. Ebben az esetben a vevd a vételar
60%-anak megfizetésére koteles a szerzodés megkotéséig, vagy azzal egyidejiileg (ebbd! 54.000.000.-
Ft ajanlati biztositék foglalonak, a fennmaradd része vételar eldlegnek, illetve vételar részletnek
mindsiil), a fennmarad6 vételarrészt az adasvételi szerzodés megkotését kovetd 60 napon beliil koteles
- megfizetni az elad6 részére.

b) reszletfizetéssel torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
Gsszegével csokkentett 50%-at a szerz6dés megkdtését kovetd 60 napon beliil kételes megfizetni, a
fennmarado vetelarrészlet megfizetésére a Budapest Fovérosi Onkorméanyzat, valamint a Mag gyar

- Allam eldvasarlasi joganak gyakorldsara rendelkezésre 4lld hatéridd leteltérdl szol6 értesités
- kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevd rendelkezésére.

~ Részletfizetés esetén, amennyiben a nyertes ajénlattevé nem vallalta a bérleti Jjogviszony fenntartasat,
de vallalta a vételar 60%-dnak megfizetését a szerzodés megkotéséig, vagy azzal egyidejiileg, vevé a
- vételar 60%-dnak megfizetésére koteles a szerzodés megkdtéséig, vagy azzal egyidejiileg (ebbdl
54.000.000,-Ft ajanlati biztositék foglalonak, a fennmaradé része vételar eloleﬂnek illetve vételar

részletnek mindsil). : : R

A fennmaradé sszeg kiegyenlitése:

- a fennmaradé vételarrész 50%-at a szerz6dés megkotését kdvetd 60 napon beliil koteles megfizetni

- az utolsé vételarrész megfizetésére Budapest Févarosi Onkorméanyzat, valamint a Magyar Allam
eldvasarlasi joganak gyakorlasdra rendelkezésre allé hataridd leteltérod! szolo ertesates l\ezhezveteletol
szamitott 45 munkanap &ll a nyertes ajanlattevé rendelkezésére. IR

. A vételar megfizetésére vonatkozo hataridok nem hosszabbithatok meg.

Az ingatlanok birtokbaadasanak idSpontja: az elovasarlasi jog lemondéaséra vonatkozé nyilatkozat
kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre 4116 hataridé leteltétd], vagy a teljes vételar beerkezesetv
- kovet6 15 munkanapon beliil, attol figgden, hogy melyik torténik meg késdbb. ' :

v ) Az adasvételi szerzodés megkotésével a vevit terheld kotelezettségek:
~a) 2021. januar 1-jétd] szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez
~b) 2021. janudr 1-jét6l szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kétbér dsszege

-15.000.000,- Ft; a jogerds haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd

- késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki

- garanciaszerzOdés megkotésével, vagy kozjegyz6i letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:

- garanciaszerzddés) biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnil kevesebb

. késedelem esetén |d0a1anyosan érvényesithetdk. Az elézGeken tal felmeriild E\csedeiem esetén
vevo altal fizetendd napi kotbér mértéke 30.000,- Ft, : : -

Az adasvételi szerzodés megkdtésével kapesolatban fevlmeri’nlé koltségek:
~  1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij, L
- 5.500,- Ft+ AFA eljarasi dij,
:v; 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték. N o
YA Kulo felhnaa a palyazok fig yelmet hogy a vételarat AFA terheli. . - o {; /

?’
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A Kiiro kikoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzédést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) szitkség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevod ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir¢

a) az ajanlattételi hataridot indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelélésével — a Kiiras kozlésével megegyezé helyeken, az eredeti benyujtasi hataridd lejarta
el5tt legalabb S nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkil
visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiiras kozlésével megegyezé modon hirdetményt
megjelentetni,

¢) a palyazati biztositékot a kiirds visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitisa
esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasit kovetden — a nem nyertes ajanlattevOk részére 135
munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve. ha a visszafizetési hataridot elmulasztja,

¢) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositekot az ajanlattevod altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes dltal teljesitett biztositékot, ha a szerz8dés megkotése a nyertesnek
felréhatd vagy érdekkdrében felmertilt okbol hiisul meg.

5. Az ajanlat benynjtasanak eléfeltételei
Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hataridéig torténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyéazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton vald részvétel tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevo megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentdciot — €s azt magara nézve kotelezének tekintse.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (10) bekezdése alapjén, a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hatarid® leteltét kdvetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.
6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridoben megfizeti, és az beérkezik a Kiiro altal megjeldlt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.
7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevonek

a) az ajanlatban kézolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyet, adoszamat/adoazonosito jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviselojének nevét és elérhetdseget, bankszamla szamat,
. elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.
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"~ b) az ajanlathoz csatolni kell az ajaniati biztositék befizetésérdl szolé visszavonhatatlan banki
‘ atutalast vagy a bankszamla kivonatot,

-¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
- mellékleteiben leirt szerz8déskotési és egyéb feltételeket,

, d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozoéan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizard koriilmények nem allnak fenn.

~€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ad6 ¢és adok modjéra behajthatd koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsét arrdl, hogy nem 4ll fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozsa nincs, tovabba a

- Kiiroval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

- &) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatét és a tarsasag
. képviseletére jogosultak alairdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles méasolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-, illetve
- felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

v 1) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011, évi CXCVI t01veny 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

. j) az ajanlatban nyilatkoznia kell a bérleti szerz6dés fenntartasaro!

'k) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy az adasvételi szerzddéssel kapcsolatosan van-e
- barmilyen modositasi javaslat,

1) azajanlatnak tartalmaznia kell a 15. szam1 mellékletben felsorolt egyeb dokumentumokat is.

Az ajanlattevonek a palyazati eljards soran benyijtott ajanlatit, tovabbéa az ajanlat mellékleteként
- benydjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli alairassal kell ellatnia. Cégszer(i alairds soran a cég
-képviseletére Jogosult szemely/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
- nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalldan/egyiittesen irja/irjédk ald a hiteles cégaldirasi
' vnyiiatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benyuhjtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
- adasvételi szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
- javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem koteles elfogadni.
Ajanlattevé koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozéan, hogy a pélyézati felhivas mellékletét képezo
adasvételi szerz8dés tervezetekkel kapcsolatos ¢észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
Javaslatok kiiré altali elutasitisa esetén is fenntartja ajanlatat.

- Amennyiben az ajanlattev$ észrevételei, modositasra iranyulé javaslatai a versenykorlatozas tilalméaba
. litkozoek, vagy egyébként jogsértbek, agy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil kdteles elutasitani.

- vHiénypétlési eljaras sordn a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzédés tervezetekkel
~ kapesolatos eszrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok megtételére nem keriilhet
. sor.

‘A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitlizésével felszolithatja az ajanlattevit az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasira, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes kdriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevo a felhivas kézhezvételét kdvetden az abban megjeldlt hataridore a hianyt nem. vagy nem
- tehjes kdrilen potolja, Ugy ajanlata a hianypétlasi hataridd elteltének napjat kovetd naptol
- érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypotlasi felhivasban pontosan megjelslt hidnyokrdl. a hlanypotlasx hataridérol

. egyidejiileg, kozvetlenil, irasban koteles tajékoztatni az dsszes a_|anlattevot

-A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat médositaséra.
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Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék Ssszege a palyazati kiirds 2. pontjdban meghatarozott hataridon beliil nem
keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan,
b) nem jelol meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird gy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzddés megkotéséig egy dsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevinek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltlintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat™ és .Masolati ajanlat” megjeldlést, melyeket kiilon - kiilon
sértetlen. lezart boritékban kell benyujtania. A példanyok kdzdtti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat elsd oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitsitott Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltott . Ajanlati osszesitot”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képez$ értelemszeriien
kitoltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13. szamu
mellékletben szereplé sorrendben. Az ajanlattevének kozdlnie kell a benyijto nevét, lakcimet
(székhelyét), ahova a palydzati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a
bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palydzatnak.

Az ajinlat és az ésszes melléklet minden oldalat — Osszeflizve, az oldalak szamadnak
dokumentalasaval — folyamatos szamozdssal (az iives oldalakat is) kell ellatni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai aton) kell
benyujtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyat kell raimi, az alabbiak szerint:

,,Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szdm alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése -
palyazat”
A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridon til
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a péalyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Utjan jar el. a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartdsrdl szolé 1952. évi IIL torveny 196. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és aldirta;

b) két tant az okiraton alairaséval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot elottiik irta ala,
vagy alairasat eldttiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

¢) akiallitd alairdsa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzd ltal hitelesitve van;
d) a gazdalkodd szervezet altal iizleti korében kidllitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

e) {igyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabalyszerli ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallito a nem 4ltala irt okiratot eldtte irta ald, vagy aldirasat eldtte sajat kezii alairdasanak ismerte
el, illetleg a kidllitd mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az
{igyvéd altal késziteit elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja minésitett elektronikus aldirast helyezett el.

Ha az ajanlattevd gazdalkod6é szervezet, a pdlyazati eljaras sordn nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.



.9, Az ajanlat modositasa
‘Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridé lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat
- az ajanlatteteli hatdridd lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem mddosithatok. :

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarid lejartanak napjaval kezdédik.
10. Ajanlati kotottség

- Az ajanlattev legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarido lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
- ajanlatok eredményének megéllapitisara vonatkozé hataridét elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati
 kotottség  meghosszabbitdsadt a palydzat eredményének megallapitasara vonatkozo hataridd
 elhalasztasénak napjai szdmdaval megegyezben.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beléle, hogy az abban
foglaltak ligyletkdtési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozé — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezdnek ismeri el.

‘Az ajanlati kototiség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott iddhataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
- szerzbdés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

‘Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
- .ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének

 megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevik részére

koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlatl bxztosuek utan kamatot nem fizet,
]\weve ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztyi :

11. A palyazatok bontasa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyézati felhivasban
| megjeldlt idépontban. Az ajanlatok bontasan, a Bonyolité képviselsjén kivil az ajanlattevék, illetve
meghatalmazottjaik Iehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

- Az ajanlattevok a bontds iddpontjardl killon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen
1évok jelenlétilk igazolasara jelenléti ivet irnak al4.

Az ajanlatok bontésakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattev8k nevét, lakohelyét (székhelyét), az
- ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhat6k nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok bontési eljarasrél jegyzokonyvet készit, amelyet az ajanlattevéknek erre

- vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a Bonyolito képviseldje és a
- jegyzdkonyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent ajanlattevOk koziil kijeldltek, pedig alairasukkal
*hitelesitik. '

 12. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapltasara a
- Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor. :
13. A palyazati ajanlatok elbiraldsa, az elbiralas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a leheté legrdvidebb idén beliil el kell biralni. A péiy"lzat eredményének
- megallapitasira vonatkozo hataridé egy alkalommal meghosszabbithaté. Az 1j hataridérdl, illetve
annak fliggvényében az ajanlati kotottség idStartaméanak meﬂhosszabbltasaiol a Bonyohto koteles
: _'vajanlott levelben ta_]ekoztatm az Osszes palyazot -




A Bonyolité a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes pélyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. a harom ingatlanra egyiittesen ajanlott vételar dsszege.

A Kiiro a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon talmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzédés teljesitésere, €s ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiré sziikség esetén az ajanlattevétdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kerdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevé palyazo ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatiban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a paly4zat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositand. A Kiird a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalmaro!l haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban régzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
dsszegére a legmagasabb ajanlatot tette

A versenytargyalasrol jegyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolitd jelen lévo képviseldje, a
jeayzékonyvvezetd, a Bonyolito jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen lévd képviseloi irnak ala.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérdl jegyz6konyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékeléset,
¢) a legjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozasdnak szempontjait (ideértve a vételarat befolydsold
kotelezettségvallalasokat),

¢) a kikotott biztositékok megfeleloségének szempontjait,
f) adontések indokét,

o) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd ket helyre javasolt palyazd
megjeldlését, ha erre mod van,

h) a biralatban kdzremiikoddk 4ltal fontosnak tartott koriilmenyeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyézati eljards soran sszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbirdlasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjilk vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a) annak kézeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),

b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,

¢) annak mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,
d) ha barmely oknal fogva nem varhato el tole az iigy elfogulatlan megitelése.

15. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiiro legkésdbb 2018. marcius 20-aig dont, amelyrol Bonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti. A hatarid6t a Bonyolitd egyoldalu nyilatkozattal, egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja.
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~Kiiro a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjaban meghatdrozottak szerint adasvételi
szerzbdést kot.

vA nyertes palyazd visszalépése esetén az eladd jogosult a palydzati eljaras soron kévetkezd
‘helyezettjével addsvételi szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megéllapitasakor a
- masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajdnlattev esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételar 6sszegébe
. beszamitdsra keriil, azonban ha a szerzodés megkotése az ajanlattevének felrohato, vagy érdekkorében
- felmeriilt mas okbol hidsul meg, ajaniattevo a brztosnekot eresztl Az elvesztett blztosztek a Kmot

illeti meg I o - ‘ : : '

16. Egyéb rendelkezések

. Az ingatlanok megtekinthetdek a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt idopontban, de a megtekintés elott két
: _nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezel6 Irodajanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezé telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930
- 210-4766.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a
Kiird altal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
- informéacidt, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevikkel vald
- kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében 4ll6 mas személy a palyazat titkossagat
- megsertette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél felvilagositast
- sem kiviilalioknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat. ‘

o A Kiird az ajanlatokat kizérélag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas céli felhaszndlas esetén az

ajanlattevovel kiilon meg kell arrél dlapodnia.

A Kiiré a pélyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles § évig
~megbrizni, tovabba ilyen jellegli ellenbrzés esetén az ellenbrzést végzd szerv, személyek
v rendelkezesere bocsatani.

~ A jelen dokumenticidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VI keriilet
_ Jozsefvarosi Onkor manyzat Kepvaselo testiiletének a 112/2017. (V. 11.) szami hatdrozata, Budapest

© Fovaros VIIL. Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testilletének a ...... /2017, (X1L.19.)

- szamu hatarozata, valamint a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak. ' '

Budapest, 2017. december
o R Jozsefvarosi Onkorméanyzat
neveben eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
Bozsik Istvan Péter
- vagyongazdalkodasi igazgato




Mellékletek:
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11.
12.
13.
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szamu melléklet:
szama melléklet:
szami melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu meliéklet:

szamu melléklet

szamu melléklet

szamu melléklet:

szamu melléklet

szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszdmolasrol

Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadasardl, —szerzodéskotésrdl,

ingatlanszerzési képességrdl, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat adé és adok moédjara behajthatd koztartozasrol; Kiiroval
szemben fennalld tartozésrdl, kizard koriilményrdl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrdl

Nyilatkozat atlathato szervezetrol
meghirdetett  ingatlanok

Nyilatkozat a palyazaton megtekintésérdl,

allapotanak megismerésérdl

Nyilatkozat a bérleti szerzodés fenntartasarol

Nyilatkozat vételar-részlet megfizetésrol

Adasvételi szerzddés tervezet fliggbben tartassal (egy Osszegii fizetés eseten)
Adasvételi szerzédés tervezet fiiggdben tartassal (részletfizetés eseten)
Adasvételi szerzddést érintd mddositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglald a benytjtandd ajanlat formai és tartalmi kovetelményendl,
tajékoztatas az atlathato szervezet fogalmarol

Ertékbecslés

1Y



1. szamu melléklet

w»Budapest VII1. keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szam alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése -

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

. Székhelye:

- | Postacime:

| Telefonszama:

Fax szama:

| E-mail cime:

.| Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adodszama;

| Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

| Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

| Fax szdma:

E-mail cime:

Budapest, ............ ERTTITTTTINTIOON .

i .
Meghatalmazott esetén




2. szamu mellélet

»Budapest VIII keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szam alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése -
palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

Y IR [T 2e (ST TP RS (név/tarsasag
neve) a ,,Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szim alatti ingatlanok egyiittes
elidegenitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:
A Budapest VIIL. keriilet, Szigony u. 26. szim alatti ingatlan tekintetében
amegajanlott vételar: .. ... Ft+ AFA
A Budapest VIIL Keriilet, Szigony u. 28. szam alatti ingatlan tekintetében
amegajanlott vételdr: ... ... Ft + AFA
A Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 30. szim alatti ingatlan tekintetében
amegajanlott VEtelar: ...... ... Ft + AFA
OSSZESEN ..o Ft,azaz ..coooeiviiiiiicciinici e forint + AFA
A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) részletfizetéssel

(a megfeleld szoveg alahiizando)

Budapest, .....ooviiiiiiiiiii

palyazé alairasa/cégszeri aldiras

, _)\
AN
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3. szamu melléklet

: . w»Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szdm alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése -
SR S ~ palyzat” SRR A R A

: NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrél

ATUHEOTE .o
- (tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

. végelszamolas alatt © *3ll/nem all

.o ellen csédeljaras folyamatban “*van/nincs
@ ellen felszamolasi eljards folyamatban ~*van/nincs.

- Budapest, .............. Cererens e ,

............................................................

- A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.

EERRE 4 A



4, szamu melléklet

»Budapest VIIL Keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szam alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

F N T e ST PP T PR ERES
... (név/tarsasag neve) kijelentem. hogy a palyazat térgyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitasara
vonatkozé hataridét elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a

palyazat eredményének megallapitasira vonatkozo hataridd elhalasztasanak napjai szamaval
megegyezoen.

Budapest, .....ooviiiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszerii alairas

16



5. szamu melléklet

' ,,Budapest VIII kerulet Szwony u. 26 28., 30. szam alatti mgatlanok egyuttes ehdegemtese-v ‘
o © palydzat” v :

NYILATKOZAT
ado €s. adok modjara behajthato koztartozasrél és a Kiiréval szemben fennallo
' ' . tartozasrol klzaro korulmenyrol '

CATIHEOIE oo (név)

MINT 8 i e (tarsasdg neve) vezetd
- tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevének, ' ‘ '

- Ado és ad6k médjara behajthato koztartozasa * van / nincs;
- - Kiiréval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- vKiir(’)val szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kﬁtelezettségc * van / nincs.

: amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

5 Aluhrott kijelentem, hogy cégiinket érintéen a kozbeszelzeseklol szolo 2015. ev1 CXLIH
- vtorveny 62. § ¢s 63. §-ban fog,lalt klzaxo komlmenyek* : :

N a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhiizands)

 Budapest, ... R N

.............................................................

alyazo alalrasa/ceﬂszelu alauas :
“A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando. R . &/

;‘2\3



6. szami melléklet

,,Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szdm alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

F N T Lt re s ST TP PP PTPRPPPPPPPPPPP PSP SPPS (név)
11311 A SO TSP PR T (tarsasag neve) vezetod

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palydzat targyat keépezo ingatlanok vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkdzSk rendelkezésemre allnak.

A szamlavezeté banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ....oooeiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszeri alairas

18
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7. szami melléklet

,,Budapest Vlll ke: ulct, SZIgony u, 26., 28., 30. szam alatti mgatlanok egyi’xttes elldeaemtese -
. palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérél és bankszimlaszamrél

CATUNEOME o MEV/ MINt @ ..o
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennem
‘nyilatkozatot, felhivést, értesitést, vagy mas informaciét, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitaban mmden értesitést, 1dezest ¢s birosagi hataxozatot stb az alabbl cimre
kérem postazni: . : o :

Cimzett:.......... e e e et eeaer e s e e a e r et a sttt b aeararanns T

- Amennyiben az dltalam a fentiekben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi 4t,

ennck kdvetkezmenyeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a

- cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi &t, az értesités a postara adast kovetd 5.
. 'munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

‘A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiiré a dokumentécio mevvasarlasara fordltott T
. osszeg,et kérem az alabbi bankszamlaszamra v1sszautaln1 : '

: v'Bankszamlavezeto PENZINEEZET: . .uivinieiiiiiii e e I
Bankszém]aszém:... ........................... et
- Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ...... 46444t hbensnennanne, Bemeaesesustatssranrans

(név, lakeim vagy szekhely)

v‘iBudapest e .

. palyazo alairasa/cégszerii alairas



8. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szam alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése -
palyiazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégilink a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathato szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhiizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviselGjekent biintetdjogi feleldsségem
teljes tudataban teszem.

Budapest, .....ooooiiiiiii

palyazé alairasa/cégszerti alairas



‘9. szamu melléklet

: ,,Budapest VIIL kerulet Szwonyu 26., 28., 30. szam alattl mgatlanok egyuttes elldeoemtese-
' v : palyazat” : -

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlanok megtekintésérdl, allapotinak megismerésérdl

vv.','Alulirott a péalyazaton meghirdetett Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26., Szigony u. 28.,
- valamint Szigony u. 30. szdm alatti ingatlanokat elGzetesen egyeztetett 1dop0ntban
: vmeﬂneztem az allapotat ¢s arra vonatkozo muszakl tajekoztatast memsmertem :

Budapest, ............ et

............................................................

palyazo alanasa/ceoszelu alanas



10. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szam alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott,

a.) vallalom a palydzaton meghirdetett Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 26., Szigony u. 28.,
valamint Szigony u. 30. szdm alatti ingatlanokra vonatkozé bérleti jogviszony fenntartasat
2020. december 31. napjaig, olyan feltételek mellett, melyek a bérlére nézve nem
tartalmaznak a jelenleg hatalyos, a palyazati felhivasban ismertetett szerzédéses feltételekhez
képest lényeges hatrannyal jar6 kikotéseket.

b.) nem villalom a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 26., Szigony
u. 28., valamint Szigony u. 30. szadm alatti ingatlanokra vonatkozé bérleti jogviszony
fenntartasat 2020. december 31. napjaig, olyan feltételek mellett, melyek a bérlére nézve nem
tartalmaznak a jelenleg hatalyos, a palyazati felhivasban ismertetett szerzodéses feltételekhez
képest lényeges héatrannyal jaro kikotéseket.

(a megfeleld szoveg aldhtizando)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezeté tisztségvisel6jeként, felelosségem teljes tudataban

teszem.

Budapest, ....cooooiiiiiiiiiii

palyazé alairasa/cégszeri alairds



11. szamu melléklet

,,Budapest VllI kerulet, Szngony u. 26., 28., 30. szam alattl mgatlanok egyuttes elulegemtese -
: palyazat” : '

| NYILATKOZAT VETELAR-RESZLET MEGFIZETESROL*

: Alulirott
: ) vallalom, hogy az adasvételi szerz6dés megkotéséig, de legkésdbb azzal egyidejiileg a

| 'vv,teljes vételar 60 %-anak megfeleld Osszeget megfizetek, akként, hog,y ebbe az osszegbe az -
- ajanlati biztositék 6sszege beszamitasra keriil foglald jogeimén. '

- b) nem vallalom, hogy az adasvételi szerz6dés megkotéséig, de legkésdbb azzal egyidejlleg a
teljes vételar 60 %-anak megfelel6 Osszeget megtizetek, akként, hoay ebbe az osszeg,be az
' ajanlatl bIZtOSltek 0sszege beszamltasra kerul foglaio Jog,czmen - :

, A jelen nyllatkozatomat a szervezet vezeto tlsztse<7v1seIOJeke11t telelosseg,em tel}es ludataban -
- teszem. , CL : : , : C

~ Budapest, ........... frpeseseseesaniigen < b

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii aldiras
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12. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszéma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgdrmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zit. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgato), mint
eladé (tovabbiakban: elado)

masrészrol
........................................................ (székhelye: e e, addszama:

eeeteieaei., Cégjegyzékszama:r Lol ; statisztikai szamjele:r..................... képviseli:
.................... mint vevé (tovabbiakban: vevd)

kézott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elé6zmények

1.1 Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete .../2017. (......)
szamd hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt a Budapest VIIL keriilet, Szigony u.
26.. szam alatti, 36195 hrsz.-0, a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 28. szam alatti, 36196 hrsz.-u,
valamint a Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 30. szam alatti, 36197 hrsz.- ingatlanok egyiittes
értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-

testiilet ..../2017. (......) szami hatdrozata szerint vevo lett. Vevd pélyazataban az ingatlanok
beépitését vallalta.

2.

A szerzbdés targyat képzé ingatlanok adatai

Cim: Budapest VIIL kertilet, Szigony u. 26.

Helyrajzi szama: 36195

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 763 m2

Koézmii ellatottsiga: kozmiivek nélkiil

Terhei: az ingatlan jelenleg bérleti joggal terhelt 2020.

december 31-ig; a Magyar Allamnak és Budapest

) \& Févaros Onkormanyzatanak elévasarlasi joga van;

az ingatlan egyebekben per-, teher- ¢és
igénymentes.

{
1%



- Cim: T Sl V'Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 28.

‘Helyrajzi szama: S 36196

 Megnevezése: RS ~kivett beépitetlen teriilet
Telek alapteriilete: T3 m2

 Kozmii elldtottsaga: .~ . kozmivek nélkiil

-_Terhel oo - az ingatlan _}elenleg bérleti joggal terhelt 2020.
' o T o december 31-ig; a Magyar Allamnak és Budapest

* Févaros Onkormanyzatanak elévésarlasi joga van;

~az ingatlan  egyebekben per-, = teher- és

B igénymentes.
T Cime BRI S Budapest VIIL keriilet, 521g0nyu 30.
'Helyrajzi szama: [ 36197
. Megnevezése: N — - kivett beépitetlen tertilet
. Telek alapteriilete: o 806 m2
- Kozmit ellatottsaga IR - kozmiivek nélkiil
: Terhel L St -~ -az ingatlan jelenleg bérleti joggal terhelt 2020.

“december 31-ig; a Magyar Allamnak és Budapest
Fovaros Onkormanyzatanak elévasarlasi joga van;
~az ingatlan egyebekben = per-, teher- és
" igénymentes. ' EER o

3.
Jognyilatkozat

31 A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
- Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi j joga van.

~Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt

- napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja él jogaval, jelen

©. szerzddés kozte ¢s eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ........... e U 5

CAFA, 8287 covvievrnrnnnenn. .. forint +AFA Osszeget eladd az eldvasarlasi jogra vonatkozod

© - nyilatkozatok kézhezvételéts! szamitott 15 munkanapon beltifavevd ... Bank

Zrt altal vezetett ... HUF  szamt szamlajara Visszautalja A

‘vevé tudomasul veszi, hogy a befizetett §sszeg utan elado l\amatot vagv balmely Jo«rc:imen
-elszamoiando koltséget, kanentest nem fizet. : : '

3.2. Eladd eladja, vevd meg,vasaloija /1 tulagdom hanyadban a Jelen Szelzodes 2. ponUaban
meghatarozott ingatlanokat. . v v :

3.3. Elado kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlanok harmadik személy részére torténd
. értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzéjaruldsa sziikséges. Elado abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen

- adasvételi szerzédésben foglalt Kkotelezettségeket. Amennyiben vevé elmulasztja elado

hozzajarulasat kérni, eladd vevon koveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

- Felek rogzitik, hogy elad6 hozzdjarulasa nem sziikséges az ingatlanok harmadik személy részére
- torténd vevo altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanokra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemld modon igazolta.

- 34 Eladb kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzédés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
';uton ajanfott temvevenyes l\uldemennyel me(VI\uldi a Mas_),ai A]lam es a Budapest Févay

s



,f//

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

Onkormanyzat részére a jelen szerzddést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e el6évasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az eladd kijelenti, hogy az ingatlanok iires telkek, hatarozott ideji bérleti szerzddéssel terheltek
2020 december 31-ig.

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanok kizérolagos tulajdonat képezi, az
ingatlanok, a 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- &s igénymentesek, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartésba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy meghitsitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanokat add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthatd kdztartozas nem terheli. Az elad6 kijelenti €s szavatolja, hogy az ingatlanok
tekintetében kdmyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlanokat jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, ¢s altala felmert
allapotban, az ingatlanokrél késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzbdést.

Az eladd a jelen szerzédés aldirasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlanok minden lényeges
tulajdonsagardl téjékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kér eladét terheli.

5.

Az ingatlanok vételdra, a vételar megfizetése

a Budapest VIII., Szigony u. 26. szam alatti ingatlan esetében......... ~Ft+ - Ft AFA
a Budapest VIIL, Szigony u. 28. szdm alatti ingatlan esetében .........-Ft+......... - Ft AFA,
a Budapest VI, Szigony u. 30. szdm alatti ingatlan esetében ......... ~Ft+ ,- Ft AFA
Osszesen ............ R O O A - Ft AFA, azaz ......... forint+ .......... forint AFA

amely Gsszeg a vevd palydzataban ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlanok vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benydjtasakor megfizetett az eladd szamlajara 54.000.000,- Ft, azaz

ptvennégymillié forint Ssszeget ajnlati biztositék cimén. A szerzéd6 felek gy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét fogialé jogcimre valtoztatjak, igy felek a
befizetett dsszeget, bruttd 54.000.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadjak el (.Foglalo™). ElSbbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen miegfizetett brutté 54.000.000 Ft dsszeget elado részére.
A Foglalo dsszege a vételarba beleszamit. Szerzdd6 felek agy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi

26



©természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzédés meghitsulasaért felelds fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglalé kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzodés olyan okbol hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelés,
-az adott foglald a vevének visszajar. A foglald az ingatlanokhoz az adott ingatlan vételaranak a
teljes, mindhdrom ingatlanra vonatkozé vételar aranyaban kapcsolédik.

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele.
" Szerz6db felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes dsszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palyazatrdl vald déntés napjéval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatérozott eléleggé, eladd a Foglalé 6sszegérol a

: v'palyazatlol valé déntés napjaval, mint teljesitési nappal kételes eloleg,szamlat klalhtam vevo
részére. .

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vev$ a fennmaradd ...................... ~Ft, azaz ...l forint
- Osszeglt vételar hatralék megfizetésére jelen szerzodés alairdsdtol szamitott 60 naptari napon

. beliil koteles az eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajara

~ vald atutalassal. Eladé a birtokatruhazas napjaval, mint teljesitési nappal kételes végszamlat
kiallitani a bankszamlajan tortént Jovairast kdvetden vevd, illetdleg az altala megjelslt harmadik

személy részére.

Amennwben vevs nem vdllalta a bérleti jogviszony fenmiaridsdt, de vdllalta a vételir 60%-dnak
megfizetését a szerzédés megkotéséig vagy azzal egyidejiileg, tigy a szerz6dés 5.2.2. és 3.2.3. ponljai a
kiverkezdk: h

- 3.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a vételdr 60 %-cnak megfeleld osszeget, azaz .......... ... -Ft,
L Jorint vételdr részletet (ebbdl 54.000.000,F1 foglalot) hmnytaianul megfizetel! «
SZeF: "()cles mc’frkolebenek napjaig, illetve a szerzddés megkotéséig elado részére, md} el elado az
adasveételi szerzédeés aldirdsaval kifejezetten megerdésit és elismer.

3.2.3. Felek rogzitik, hogy vevd a fennmarado ... ...............-Ft, azaz ... forint Gsszegii
vételar hatralék megfizetésére jelen szerz6dés al(m mal()[ szamitott 60 naplan napon belul koteles, az
- elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamit bankszamldjara valé dtutaléssal. Eladé
" a birtokdtruhdzas napjaval, mint teljesitési nappal kételes végszamlat kidllitani a b(ml\s:amla]an
',101 Ient JO]’(J’II‘(LSI km elden vem Jlleloleg az altala mcyelolt h(n maa'lk személy r&szere

6.

. Beépitési kotelezettség

6.1 A vevd vallalja, hogy az ingatlanokat a Jozsefviros Keriileti Epitési Szabalyzatardl szo6ld
'66/2007. (XI1. 12.) onkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfeleléen beepltl Vevov
- becpitési kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

- a) 2021 januar 1-jét6l szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

b) - 2021. januar 1-jét6l szamitott S éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

: 62 Az ingatlanok beépitési feltételei:
“Az ingatlanok dvezeti besorolasa: L1-VIiI-7

A kozmiifejlesztessel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
“vevit terheli.

-« A beépités szdzalék, ¢pitménymagassag, szintszdm, szintterilet, stb. tekintetében az Orszagos
- Telepiilésrendezési  és  Epitési  Kovetelményekrd| (OTEK) szolo 253/ 1997 (XII 20)i /'
:27 v
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l§ormz’myrendelet, az 5/2015. (11. 16.) Fov. KGY. rendelet (BFRSZ), €s .!ézgefvéros Keriileti
Epitési Szabalyzatarol szolo 66/2007. (XII. 12.) dnkormanyzati rendelet (JOKESZ) el6irdsai az

iranyadok.
7.
A szerzbédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhato
jogkovetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevé a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohato okbdl
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladdnak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerbs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér dsszege 15.000.000,- Ft; .

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme
esetén a kdtbér dsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatdrozott Ssszegeken felill vevo
késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kotbérigénye keletkezik, gy annak mérteke
30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér 6sszegét nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerz6db felek egybehangzoan rdgzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotber teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzOdés megkotésével/ kozjegyzdi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzédés) biztositandd garanciaszerzodés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kdzjegyz6 altal kibocsatott .... szami garanciaszerzddés jelen szerzodés alairasaval
egyidejiileg dtadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzddés Osszege a jogerGs épitési engedély megszerzesére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allé hataridd elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4ll6
hataridd elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzodés az eladd javara lehivasra/dtutalasra keriil a jelen szerzOdésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéardnyosan érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek
alapjan eladé egyoldali tdjékoztatdé nyilatkozatdval a bank/kozjegyzo atutalja a jelen
szerzGdésben meghatarozott késedelmi kotbér 8sszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
nélkil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerzddés alairdsaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (..Bejegyzési engedély™)
\\3}&\” feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajrulasat adja ahhoz, hogy vevd

N tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében a teljes vételar megtizetését
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~ kovetéen vevs javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
 bejegyzésre keriiljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd iigyvédnél, kiilon iigyvédi

letéti szerz8dés alapjan tigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd iigyvéd minden tovabbi

- feltétel kikotése nélkiil koteles vevo részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
- fSldhivatali osztalynak benyuﬁam amennylbex_l a teljes vételar eladonak maradéktalanul
© . megfizetésre keriilt. ' U a

' ‘8,2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz8dés benynjtasra keriiljon az illetékes fSldhivatalhoz,
- azonban azzal a feltétellel, hogy a Bejegyzési engedély vevének torténd kiadasaig, azonban

legfeljebb a jelen szerz6désnek a foldhivatalba torténd benyujtasatol szamitott 6 honapig, a

foldhivatali eljaras fliggdben tartasat kezdeményezik az 1ngatlamnyllvantartas:oI szolo 1997. ev1v

E CXLI torveny 47/A § (1) bekezdes b) pontja szerint.

9.

Az ingatlanok birtokinak dtruhazasa

91 ‘Az ingatlanok birtokdnak atruhazasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi

Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasarél szolé nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi

" Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban régzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kdvetd 15 munkanapon beliil, felek altal elbzetesen

egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlanokkal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt

- koltségek pedig a vevot terhelik. Vevé a birtok atvételere koteles €sa bmokan uhazas 1d0pont|'ttol
o szed; az ingatlanok hasznalt €s v1sell azok terhclt :

101,

102,
103,

10.4.

10.
E Egyéb rendelkezések
. Az eladd Magyarorszag térvényei szerint mikodo helyi dnkormanyzat.
© Vevd Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkotési és ingatlanszerzési

képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabbé, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
+ CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet. Elado képviseldjének

~eredeti cégkivonata és alairasi cimpéldanya teerrerrreriiesaiien., ... 528m  alatt korabban

. c¢satolasra keriilt a Foldhivatal részére.

- Vevo tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mmd elado, mind vevé

feltiind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré tgyvéd tdjékoztatja feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
- megel6zésérdl és megakadalyozasardl szol 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
- azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
- szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott szemelyl azonositd okmanyok
valapjan

‘Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,

: szelzodessel eg3 utt J\ezelje

~ hogy eljaré tgyvéd okirataikrol ienymasolatot kesznsen es azokban 10(rznett adataxkat a



2, -\“?‘
3

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Felek tudomasul veszik eljaré ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrél és az informaciés szabadsagrol szolo 2011. évi CXIL tdrvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzddéshez kapesolddd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatérozott kotelezettsége teljesitése érdekeben kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkézik a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasardl sz616 2017, évi LIIL torvénybe.

Vevd a szerzbdés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij osszeget, 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Fyfs JUB
eljarasi dijat a szerz8dés alairasat megeldzben megfizetett.

A szerzddd felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzédés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
iranyaddak.

A szerzédés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzbdés elott létrejott
szdbeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz8dés médositasa kizarolag {rasban
torténhet.

A szerzBdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz8dés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzOdéskotéskor fenndllo céljuknak leginkabb
megfelel6 rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzddd felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetekes
foldhivatal elotti képviselettel ....ooiianieen. .otigyvédet ... bizzak meg, ¢€s
meghatalmazzak az illetékes foidhivatal elétti  eljarasra is. Ellenjegyzd ligyved a
meghatalmazast elfogadja.

A szerzddd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2017, ...

Budapest Févaros VIIL kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
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~ képviseli: Bozsik Istvan Péter S Vevs,
- vagyongazdalkodasi igazgato o - '

Eladé

- Jelen okiratot ... (....... ....) budapesti tigyvéd készitettem ¢s ellenjegyzem, Budapest, 2007, o

okiratkészitd ligyved



13. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
{tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. ‘
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgédrmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszama: 25292499.2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szAma: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint
eladé (tovabbiakban: elado)

masrészrol

........................................................ (székhelye: N adoszama:
.................. , cégjegyzékszdma: ................; statisztikai szamjeler.................... keépviseli:

kézott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete .../2017. (......) szamu
hatérozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt a Budapest VIIL. keriilet, Szigony u. 26.
szam alatti, 36195 hrsz.-ti, a Budapest VIIL. keriilet, Szigony u. 28. szam alatti, 36196 hrsz.-0,
valamint a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 30. szam alatti, 36197 hrsz.-t ingatlanok egyiittes
értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIl keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-
testiilet ..../2017. (......) szamU hatdrozata szerint vevo lett. Vevd pélyazataban az ingatlanok
beépitését vallalta.

2.

A szerzodés targyat képzo ingatlanok adatai

Cim: Budapest VIIIL. keriilet, Szigony u. 26.
Helyrajzi szama: 36193
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Telek alapteriilete: 763 m’
~ Kozmi ellatottsaga: kozmivek nélkiil
\\Qe\\{l_x Terhei: az ingatlan jelenleg bérleti joggal terhelt 2020.
:;\J december 31-ig; a Magyar Allamnak és Budapest
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= Cim:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Telek alapteriilete:

- Kozmi ellatottsaga

'Terhel

Cim:

‘Helyrajzi szdma:
" Megnevezése:
. Telek alapteriilete:
- Kézmi ellatottsaoa.

i fFOVﬁlOS Onkorméanyzatanak eldvasarlasi joga van;
. az ingatlan egyebekben per-, tehex-_ €s
“-igénymentes, c v '

' Budapest VIIL kertilet, Szigony u. 28

36196
kivett beépitetlen teriilet

713w’
~kozmivek nélkiil

az ingatlan Jelenleg bérleti joggal terhelt 2020.
december 31-ig; a Magyar Allamnak és Budapest
Févaros Onkorméanyzatanak eldvasarlasi j joga van;

. az ingatlan egyebekben = per-, teher- - és

ioénymentes.

v.v'Budapest VIIIL kertilet, Szigony u. 30
36197

kivett beépitetlen tertilet

= 806 m’

“kozmiivek nélkiil
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‘Terhel._ o ' S - az ingatlan jelenleg berleti joggal terhelt 2020.

- december 31-ig; a Magyar Allamnak és Budapest
Févaros Onkormanyzaténak elévasarlasi joga van;

© . az ingatlan egyebekben - per-, teher- és -
- igénymentes. S '

R
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
‘Onkormanyzat tulajdondban 1évd ingatlanra az allamnak, valamint az 1991, évi XXXIII. tv. 39. §

(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult eldvasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil ¢lhet. Amennyiben az el8vasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzbdés kozte és elado kozott jon létre. Ez esetben a vevd éltal befizetett ............. cees Ft+
AFA, 273z .u.evvvenennns vereen. forint +AFA Osszeget elado az eldvéasarlasi jogra vonatkozd
nyilatkozatok kezhezvételétol szamitott 15 munkanapon beliilavevd ........................ Bank

C Zrt altal vezetett ........iiiiiii e HUF  szami szamlajara visszautalja A
~vevd  tudomasul veszi, hogy a befizetett dsszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogcimen

2
!\)

- 3.3.

‘elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Elado eladja, vevd megvésarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban

“meghatarozott ingatlanokat.

Eladd kikoti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlanok harmadik személy részére torténd

ertékesitésehez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzdjarulasa sziikséges. Eladé abban

" az esetben adja hozzdjarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
. adasvételi  szerzbdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
+ - hozzajarulasat kérni, eladd vevon koveteli a jelen szerz6désben vallalt kdtelezettségek teljesitését.

. Felek rogzitik, hogy elado hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlanok harmadik személy részére

torténd vevo altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanokra vevé a jogerds lnsznalatba

K vetell enaedel)t menszelezte es ezt az elado feie hlteit eldemlo modon wazolta o /
. B . '
v . ' 7/
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4.1.

43.

4.4,

4.5.

5.2.

Eladé kotelezettséget véllal, hogy jelen szerzddés alairasat kévetd 8 naptari napon beliil postai
aton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstol szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elovasarlasi jogaval €lni.

4,

Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlanok iires telkek, hatarozott idejli bérleti szerzddéssel terheltek
2020 december 31-ig.

. Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanok kizarolagos tulajdonat képezi, az

ingatlanok, a 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovébbiakban per-, teher- és igénymentesek, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghiusitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlanokat ado, illeték, vagy mas adok
mddjara behajthaté kéztartozas nem terheli. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanok
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlanokat jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, ¢s altala felmért
allapotban, az ingatlanokrol késziilt ingatlan értékbecsl6 szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzodést.

Az elad6 a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlanok minden lényeges
tulajdonsagarél tajékoztatta, beleértve az éltala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabdl eredd minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlanok vételdra, a vételar megfizetése

. a Budapest VIIL, Szigony u. 26. szam alatti ingatlan esetében.........,- Ft+.........- Ft AFA
a Budapest VIIL, Szigony u. 28. szam alatti ingatlan esetében ......... -Ft+ - Ft AFA,
a Budapest VIIL, Szigony u. 30. szam alatti ingatlan esetében ..........-Ft+ ... .- Ft AFA
0SSZESeN ...vvvvinnnny SFt+ -FtAFA.azaz ......... forint+.......... forint AFA

amely dsszeg a vevl palyazataban ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlanok vételdranak megfizetése az alabbiak szerint tortenik:

5.2.1. A vevé palyazatanak benyijtisakor megfizetett az eladd szamldjara 54.000.000,- Ft, azaz

dtvennégymillié forint dsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6d6 felek ugy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre valtoztatjak, igy felek a
befizetett dsszeget, brutté 54.000.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadjak el (..Foglal6™). E16bbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 54.000.000 Ft 6sszeget elado részére.
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- A Foglal6 &sszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek uigy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
‘természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz8dés meghitsulasaért felelds fél az adott
- foglaldt elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres 6sszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
- ‘adasvételi szerzodés olyan okbdl hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglald a vevonek visszajar. A foglalé az ingatlanokhoz az adott ingatlan vételaranak a

- teljes, mindhédrom ingatlanra vonatkozé vételar aranyéban kapesolodik.

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzOdés megkotésének feltétele.
- Szerzddd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes 6sszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék sszege a palyazatrol valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladd a Foglald 6sszegérdl a
_palyazatrol vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elolegszamlat kiallitani vevd
" részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglalo Gsszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,
R ~Ft,azaz ... ... forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzddés alairasatdl
‘szamitott 60 napon beliil kételes az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570

- szamu bankszamlajara torténd atutalassal.

* Eladé az 1. vételarrészlet Osszegerol a bankszamlman toﬁmt jovauas napjaval mmt tehesxteﬂ
nappal koteles e]oienszamlat kiallitani vev{ részére. SR v :

15.2.3. Felek rogzitik, hogy vevd, az eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok vagy az elovasa:lasljoo
. gyakorlasara vonatkozo hatarido eredménytelen elteltére vonatkozo eladoi értesités vevé részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil koteles a vételar fennmaradéd 50 %-4t,
© brutté ....ccoceieiiiviininnnnn. Ft-0t, 2227 vovvvevinncnnenn... forintot (,,Vételarhatralék™) eladd
-K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajara megfizetni abban az
- ‘esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkor manyzat nem ¢él a jelen
- szerzddés 3.1. pontjaban biztositott elévasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik
a vételarhatralékkal, elado pothataridd kittizése nélkiil jogosult a jelen szerzédéstdl egyoldalu

: nyllatkozattal ¢rdekmilas bizonyitasa nélkiil elalini.

Elado a Vételar hatralék dsszegérd! a bankszamldjan tortént jovéiras napjaval, mint teljesitési
~.nappal koteles el8legszamlat kiallitani vevé részére. Tovabba elad6 a birtokatruhazas napjaval
- mint teljesitési nappal kételes végszamlat kiallitani vevd részére.

- Amennyiben vevi nem vdllalta a bérleti jogviszony fenntartdsdt, de vdllalta a vételar 60%-anak
megfizetését a szerzodés megkotéséig vagy azzal egyidejiileg, 1igy a szerzédés 5.2.2., 5.2.3. és 5.2.4.
ponijai a kovetkezok:

'5.2. Felek rog::lzk hogy vevé a vételar 60 %-dnak megfeleld ésszeget, azaz .. ... -Ft,

' . wJorint vételar részletet (ebbél 54.000.000,Ft  foglalér) lnanvmlanul
me,gﬁ.,eieil a .s“er:odes megkotésének napjaig, illetve a szerzddés megkolesetg elado részére,
‘melyet eladd az addsvételi szerzédés aldirdsaval kifejezetien megerdsit és elismer.

5.2.3.Felek rogzitik, hogy vevé a fennmaradé vételdr-hatralék 50 Y%-anak megfelels, ... ... -,

AZUZ oo oo forint vételdrrésziet megfizetésére jelen szerzédés aldivasdatdl szamitott 60
napon belul Aotc/e az cladé K&H Bank Zrt-nél vezerett 10403387-00028570  szdmii
- bankszamldjdra 16rténd atutalassal.

CEladé a vételdrrészlet osszegérdl a bankszamldjan tirtént jovairds napjy a/ mint Ieljesztcsz
- nuppal koteles eldlegszdamlidat kidllitani vevd részére.

3.2.4. Felek rogzitik, hogy vevd a fennmarado ... .. ...........-Fl, azaz .................... forint §ssz zeglf
©ovételar  hatralél megfizetésére  az el()\'asal Iasz Jogrol lemondo  ny t/atkt) zatok vagy az
Celdvasdarldasi jog gyakorlasdara vonatkozé hataridd eredményielen elteliére vonatkozé eladci

e ries .'le.s vevd részére (oriént 51keras kézbesitését kivetd 45 munkanapon belul /{()Iele.s az cladol/“
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K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamit bankszamldjara valo dtutaldssal. Eladé
a birtokdtruhazas  napjaval, mint  teljesitési nappal - kételes  végszamlat - kidlliani a
bankszdamldjan 1oriént jovdirdst kovetden vevd, illetéleg az dltala megjeldlt har madik személy
részere.

6.
Beépitési kotelezettség

6.1. A vevs vallalja, hogy az ingatlanokat a Jozsefvaros Kertileti Epitési Szabalyzatardl széld
66/2007. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfelelden beépiti. Vevod
beépitési kdtelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a)  2021.januar 1-jétol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez €s

b) 2021.janudr 1-jétél szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedelyt szerez.

6.2. Az ingatlanok beépitési feltételei:
Az ingatlanok dvezeti besorolasa: L1-VIII-7

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevot terheli.

A beépités szazalek, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  €s Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) szélo 253/1997. (XIL 20.)
Kormanwendelet az 5/2015. (Il. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ). €s Jozsefvaros Keriileti
Epltesn Szabalyzatardl szolo 66/2007. (XII. 12.) dnkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasai az
iranyadok.

7.

A szerzédésben vallalt kistelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbdl
késedelembe esik, késedelmi kdtbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerBs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a
kotbér osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme
esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik. hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott Osszegeken fellil vevo
minden egyéb késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigeénye keletkezik, Gg
annak mértéke 30.000,- Ft/nap.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kitbér 8sszegét nem tekinti eltulzottnak.
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7 2. Szerzddé felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
“banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kozjegyzéi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
- garanciaszerzddés) biztositandd garanciaszerzOdés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szami garanciaszerzédés jelen szerzédés alairdsaval
~egyidejiileg dtadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzbdés Osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
-rendelkezésre allé hatarido elteltét kovets, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
‘a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allo

~ hataridé  elteltét  kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
- garanciaszerz6dés az eladé javara lehivasra/atutaldsra keriil a jelen szerzédésben meghatarozott
- késedelem esetén. A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
id6aranyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhat el, amelyek

~ alapjan eladé egyoldalt tdjékoztatd nyilatkozataval a bank/kdzjegyzd atutalja a jelen
* szerz6désben meOhatalozott Resedelml kotber Osszegét az eladonak mmdenfele egyeb feltetel
' nelkul - -

8.

Ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

~ 8.1 Az eladd a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (. .Bejegyzési engedély™)
- feltétlen, teljes, kizarélagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd
~ tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében a teljes vételar megfizetését

- kovetden vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartisba

- bejegyzésre Keriiljon. Elado a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd tigyvédnél, kiilon tigyvédi
- letéti szerzOdés alapjan iigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd tigyvéd minden tovabbi

- feltétel kikotése nélkiil koteles vevo részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
f6ldhivatali osztalynak benytjtani, amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul
©megfizetésre kertilt. ‘ ' -

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzidés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy a Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerz8désnek a foldhivatalba torténd beny(jtasatol szamitott 6 honapig,

" foldhivatali eljaras f‘uogoben tartasat kezdeményezik az |n;,atlan—nyllvamanasrol szolo 1997. évi.

s CXLL towcny 47/A. § (1) bekezdes b) pontja szerint. : : o

9,
Az ingatlanok birtokanak atruhdzasa

9.1 Az ingatlanok birtokanak atruhdzasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
. Onkormanyzat elévasarlasi Jog gyakorlasard! szold nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
. 'Kdzpont Zrt.-hez torténd megerkezeset, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
. leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen
egyeztetett idépontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az

. ingatlanokkal kapcsolatos kéltségek az eladdt, a birtokdtruhdzas napjat kovetben felmeriilt
koltségek pedig a vevot terhelik. Vevo a birtok atvételére koteles €s a butol\at: uhazas ldopontjatol
'vszed: az ingatlanok hasznaxt ¢s wseh azok terheit.



10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé Magyarorszig torvényei szerint mitkddé helyi Snkormanyzat.

Vevé Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabbd, hogy a nemzeti vagyonrél szolé 2011, évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Eladd képviselbjének eredeti
cégkivonata és alairasi cimpéldanya korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhéazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevo
feltiind értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds &s a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérsl és megakadalyozasarél szolo 2017. évi LIIL torvény rendelkezéset szerint
azonositasi kitelezettség terheli felek adatai vonatkozésdban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosito okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard iigyvéd okirataikrél fénymaésolatot készitsen, €s azokban rogzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrol és az informécids szabadsagrél szol6 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzddéshez kapcsolddd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem {itkdzik a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL torvénybe.

Vevd a szerzbdés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimeén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illet¢ket és 1.670,- Ft/t6 JUB eljarasi dijat a
szerzOdés alairasat megeldzden megfizetett.

A szerzddd felek szerzédést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkdtésére és alairasara a sziikséges fethatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzédés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabdlyok rendelkezései megfelelden
iranyadoak.

A szerzbdés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzGdés eldtt 18trejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés modositasa kizarodlag irasban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz6dés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kistelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fenndllo céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzédd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
tldhivatal eldtti képviselettel ...oooeciiiiiin iigyvédet ................... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti  eljarasra is. Ellenjegyzé tigyved a
meghatalmazast elfogadja.
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_ A szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédést elolvasas és egyezo ettelmezes utdn,

mint akalatukkal €s nyllatkozatall\kal mmdenben eg yezot ir Jak ala.

: '-..Budapest, 2017, oo .

. Budapest Févaros V1. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat elad6 megbizasabol eljard
Yozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

. képviseli: Bozsik Istvan Péter
. vagyongazdalkodasi 1(raz;,ato o

Elado .
Vevo
. Jelen okiratot ...  CHPRIR ) budapestt lig vved keszntettem es elle|1Je0)ze111 Budapest, 2017..

* . okiratkészit tigyvéd



14, szami melléklet

»Budapest VIII keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szim alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése -
palydzat”

Adasvételi szerzédést érinté modositdsi javaslatek és nyilatkozat

F N R LT v Tt T O R RERRERE (név)
1 (11 L DT T PRSP PPP PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palydzatban talalhato adasvételi szerzodéshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek médositasi javaslatot™

| ST S PP PP PPRES
TP TPTPRPPT PP PP
N o AT TP PP TP PPP PSPPSR (név)
TR o310 LA DT PSPPI PPPPI P (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyéazati felhivas mell¢kletét képezb adasvételi szerzédés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegeszitésre iranyuld javaslatok
kiir6 altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ....ooooiiiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megtelelé szoveg alahéizandd
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15. szam melléklet

Osszefoglalo a benyu jtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirél, tajekoztatas az
: - atlathaté szervezet fogalmarol :

. Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével kateles eIEatm
- Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
- A boritékon nem szerepelhet a benytjtéra vonatkozé jelzés.
. Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
~ Eredeti példany”, a masikon a ,Masolati példany” szoveget.
A boritékon a kévetkezd szoveget kell s lehet feltiintetni: sBudapest VIIL Keriilet, Szigony u. 26.,
28., 30. szam alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése - palyazat”.
'vaz ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
‘Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.
Az ajaniati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezét kell belrm ajanlatl bthOSltek E
- Szigony u. 26., 28., 30. - :

N Az ajanlat tartalmét a kovetkez6 sorrendben kérjik dsszeflizni:

1. Jelentkezési lap
‘Ajanlati 8sszesité
Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat
Eredeti alairasi cimpéldany
A Pp. elbirdsai szerinti bizonyito erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a ceg

“képviseldje irja ala
Palyazati dokumentacid megvésarlasarél szo16 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl sz6lo igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

S -

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6 és adok mod_paia behajthato koztartozasrol Knroval szemben fennallo
- tartozasrol : : :

. 11. NAVi gazolasa

.12, Helyi adobigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala
- 1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13, Kiiroval, bonyolitoval szemben fennallo tartozas igazoldsa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
‘ - Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Oru. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63 67 1L em) '

14, Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
" 16. Nyilatkozat atléthaté szervezetrsl | :
17.  Nyilatkozat a bérleti jog fenntartdsarol
~18. Nyilatkozat vételar-részlet megfizetésérol

19, Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak megismerésérdl

20. Az adasvételi szerzédéssel kapesolatos észrevételek, médositasi javaslatok



Atlathatd szervezet:

A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathato szervezet:

1. atlathato szervezet:

a)

b)

a)

az 4llam, a koltségvetési szerv, a kztestiilet, a helyi 6nkorményzat, a nemzetiségi Onkormanyzat,
a tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi dnkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a killfoldi allam, a kiilfoldi helyhatdsag, a kiilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv és az
Eurépai Gazdasagi Térségrol szolo megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miikodo részvénytdrsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérél és
megakadalyozasardl szol6 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagillaméaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szolo megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a Kkettés addztatas
elkeriilésérdl szo16 egyezménye van,

be) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolé torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkodd szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-o0s tulajdonnal,
befolyéassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennalinak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az FEurépai Unio tagallamdban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasdgi Egyiittmiikodesi és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettés addztatas
elkeriilésérdl sz01o egyezménye van;

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vag jogi személy e
8 A4 Yy gy Jog Yy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelobizottsaga tagjai tdbbségének

megvalasztasara és visszahivasara, vagy

h) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodéas alapjan egyediil

rendelkezik a szavazatok tobb mint dtven szazalékéaval.

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont h) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valo megfelelésrdl a
szerz6dd félnek cégszeriien aldirt modon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan
kotott szerzodés semmis.

A
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Srigony utca 26. telek (Hrsz.: 36195) Property

.

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

4 Budapest VIIL Ker., Szigony uteca 26. szam (hrsz.:36195) alatti, finkorményzaﬁ
tulajdond épitési telek forgalmi értékérdl

¢
G

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

|

Keésziilt : 1 példanyban

'

Budapest, 2017. jalius 11.

éj/ :{};//

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu /[7




GRIFTON
Ertékelt ingatlan: Bp., VUL ker., Szigony utca 26. telek (Hrsz.: 36195) Pro p'ev'{'t y

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP

AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEROL
MEGB{ZO

[Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, — Vagyongazdalkodasi Igazgatosag |

] ; v,

MEGBIZAS TARGYA

[Az értékelt ingatlan megnevezése

: épitési telek

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepitlés (varos, kertilet, vérosrési)

: Budapest VIIL. ker. Szigony—negyed

Utca, hdzszam, emelet, ajto : Szigony utca 26,

Hrsz. 136195

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat
Jelenlegi bérld : nings

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes
| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

|ERVENYESSEG

: forduldnaptol szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : épitési telek
Kozmii-ellatottsag » telekhatéron
Tulajdoni hanyad $ i1
Alapteriilet £ 763 m?
ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere

Ertékelés fordulénapja

: 8sszehasonlitd alapu és maradvényelvii elemzés
: 2017, jélius 11,

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgaimi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

234.600,-Fum?

: 179.000.000,- Ft

azaz Egyszazhetvenkilencmillio forint

Budapest, 2017. jilius 11.

Készitette:

u}fgﬁ.ﬁh lz ”r é ;m
Inoatlani%rgalm: éﬂéﬁi)ecsio
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@agrifton.hu
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- Ertékelt ingatlan: Bp., VI, ker., Szigony utca 26, telek (Hrsz.: 36195) , Proper ty

INGATLANERTEKELG ADATLAP

1. ASZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

- A Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. - Vagyongazdalkodasi Igazgatésag (1084

© Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1083 Budapes;, Szigony utca

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan Jorgalmi értékének és likvidacids értékének a

26. szam alatti, 36195 hrsz-u beépitetlen telek értékelésével. '

- megdllapitisa,

2

- A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabdlyzat, Jogszabdly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

‘Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentélas; formaban torténé

- megéllapitdsa. A vonatkozd - a Magyar Ingatlanforgalmazék Szbvetsége szakmai

bizottsaga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatirozott eljdrdsokat

- kovetve, az Alldeszkdz Ertékeldk Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai utmutatasai

szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapuld
modszert és a maradvanyelvii médszert alkalmaztuk. Az értekelésnél figyelembe vettiik a

251997, (XL1) PM és az 54/1997. (XL.1) FM sz. rendeleteket, tovibbi a helyi

Onkormanyzat specialis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
torténik, az eladé nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott médszer &s a levont
“kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabalyokban €s irdnymutatdsokban rogzitetiek
figyelembevételével, az ott meghatdrozottak szerint értendGk. ' N

2.2, A szakértdi jelentésben hasznilt értékformdk, modszerck megnevezése

Figyeiemmei az ériékelendd ingatlan sajatossigaira, tovabbad az értékelés céljara az

- ériékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kozill a vizsgalt épitési telek esetben a piaci

- alkalmaztuk.

informaciok elemzésére éplld Osszehasonlité modszert és a maradvanyelvii modszert

2.3. Helyszini szemle és idépontja

| Helyszini szemle idépontja o 2017, jilius 10, :

' 2.4. Felhasznilt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2017, jalius 5.)
-~ teérképszelvény

= Jozsetvaros Keritleti Epitési Szabalyzata (részlet)

. Az ingat}anrél fényképfelvételek késziltek, melyeket mellékletkéntv csatoltunk.

©OH-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel.: +35 (1) 270 90 85 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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GRIFTON
Lreckelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Szigony utca 26, telek (Hrsz.: 36195) , Pro perty
3, AZINGATLAN ISMERTETESE
3.1, Ingatlan-nyilvintartdsi adatok
Telepiilés : Budapest VIII. ker.
Besorolas : beltertilet
Cim : Szigony utca 26.
Helyrajzi szam 36195
Megnevezése : kivett beépitetlen teriilet
Teriilet : 763 m? .
Tulajdonos (0k)  : Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1
tulajdoni hényad
Széljegyek T
Terhek e

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII kerilletében, a Szigony-negyed elnevezésit
varosrészben, a T6émd utca és az Apathy Istvan utca kozott taldlhaté. Kdrmyezetében
régebbi €s Ujabb épitést, tarsashdzas és iizlet, intézményi céli ingatlanok talathatbak, a
foldszinten Uzletekkel, az alagsorban, pincében tSbbnyire raktarhelyiségekkel,
muhelyekkel, raktdrakkal. Az értékelt teriilet kozvetlen kézelében szamos alapfoka ellatési
funkcié megtalalhatd. A kornyék Osszkdzmiives, jelentSs irodai és lakofejlesztések
zajlanak, az utcak burkoltak, a kdzbiztonsdg atlagosnak mondhato.

Tomegkozlekedéssel a kornyéken koziekedd autébuszokkal és metréval érhetd el
Személygépkocsival legkdnnyebben a Szigony utca felél kozelithetd meg.

3.3. A telek leirdsa

A 36195 hrsz-u foldrészlet 763 m? nagysagi.

A telek L1-VIII-7 Gvezeti besorolast, mely f6leg lakéfunkeiGjli ovezetbe illeszkedik.
Felszine sik, a tulajdoni lapon szerepld megnevezése ,kivett beépitetlen teritlet”. A vizsgalt
ingatlant kordbban a Szigony utca és a Balassa utca kdzétt 16vé tobb beépitetien telek
részeként kordbban parkoloként hasznaltak. Formdja téglalap alaki, az utcafronton keritett,
baloldalrél a szomszédos tSbbszintes tarsashdz tiizfala hatérolja. A felszin ztzott kavicsos.
A telekhatdron valamennyi kézml megtaldlhatd. A vizsgalt ingatlan az utcafronton
fémoszlopokra feszitett drothald keritéssel és OSB lappal lezart. Ezen a részen van a
fémszerkezetfl, kétszdrnyas kapu, mely biztositja a telekre t6rténd gépj armtforgalmat.

Az ingatlan Gvezeti besoroldsa szerint L1-VIHI-7 jelli, zértsort bedpitésii nagyvarosias
lakétertilet. A jelzett 6vezeti eldirdsnak az alabbi hatarértékek felelnek meg;

i
4.

Vs

M
VAT

.
H-~1139 Budapest, Véci Gt 95. Teb.: +36 (1) 270 90 85 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mait: property@arifton.hu J 02/
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v v}v_".’rtékelt ingatlan: Bp., VIII ker., Szigony utca 26. telek (Hrsz.: 36195) ' Pr oper ty
s Minimélis telekméret: 500 m?,
‘s Beépités modja: Zartsori (az utca jellegébdl adédéan)
s Maximalis beépités terepszint felett: 65 %,
.+ Maximalis beépités terepszint alatt: 85 %, mélygardzs esetén 100 Yo,
‘e Maximalis szintteriileti mutaté: - 4,5 m¥m?, o
e Maximalis épitmény maga%saga - 1625 méter,
L

Zoldfelilet mértéke: o 15 %, mélygardzs esetén 0 %, 3

A terlileten 1étrehozhaté:

C.La)
b
- ¢)
d)

,e)

lakééptilet,

szallashely-szolgaltatd épiilet,

kozintézmeény, helyi tArsadalmi viszonyok javitasat szolgalé éptilet,
irodahéz,

valamint, ahol azt az épitési dvezet eldirasai lehetove teszik:

- 1. az épitési Gvezetben meghatarozott legnagyobb bruttd szmttemietu onallo

kiskereskedelmi éptilet, illetve rendeltetesx egyseg,
parkolohdz, mélygarazs,

egészségligyi épitmény,

2

3, sportcéla épitmény,
4
5

szocidlis épitmény,

6. egyhdazi épitmény

A 106 rendeltetési épiileteken beliil, a fo rendeltetcst kiszo}galo heiyisegeken klvul onalls
rendeltetési egységként: o

a)

b)

c)

d)
Soe)
D
1)
D))

vendéglatasi,

kiskereskedelmi,

irodai,

szolgéltatasi,

igazgatési,

kulturalis, muvelodem es oktat331 céiu

egészségiigyi, ' : '

egyhazi,

szocialis,

nem zavaré hatasi gazdasagi tevékenységre (kisipari termeio szolgdltato) szolgalo

: funkczok helyezhetok el a szabalyzat keretei kbz6tt.

- Arészletes szabalyozasi eldirasokat a mellékletben csatoljuk.

- H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1} 270 90 87 &-mail: property@arifton.hy o J/g
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Szigony utca 26. telek (Hrsz.: 36195)

GRIFTON
Property

4. Erték meghatdrozas

Az értékelés célja a kijelolt ingatlan piaci értékenek meghatdrozdsa volt. A
25/1997.(VIIL1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA iranyelveiben (jelenleg: EVS 2003)
eldirt modszertani elvek és kivetelmények altal elfogadott definicio szerint:

,Piaci (forgalmi) érték azt a piaci drat jelenti, amely Osszegert egy vagyontargyban vald
érdekeliség méltdnyosan, maganjogi szerz0dés keretében és az értékelés idGpontiaban
varhatéan eladhato, feltételezve a kovetkezOket:

az eladd hajlandé az eladésra,
az adasvételi targyaldsok lebonyolitdsahoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét
és a piaci helyzetet, megfelel6 hossziisdgh idétartam 41l rendelkezésre,

s atargyalas iddszakéban az érték nem valtozik,
a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal,
atlagostol eltérd, specidlis vevai killon ajanlat figyelembevételére nem keril sor.

A vagyontargyak piaci értékének meghatdrozdsdra a szakirodalom hirom nemzetkozileg
elfogadott és alkalmazott értékelési modszert ajank a piaci Osszehasonlitd adatokon
alapuld, a koltség-alapl és a hozam-alapt megkdzelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazanddé modszer megvélasztasat az értékbecslés célja, az értékelendd vagyontargy
jellege és a modszer adatigénye is befolyasolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakértdi jelen esetben a
piaci adatok alapjan torténd Osszehasonlitd €s a maradvanyelvii modszert tartottdk

alkalmasnak.

Az értékbecslés készitése soran azt feltételeztik, hogy a vagyontargyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon étruhazhatdk, és az igy megallapitott piaci
értékben nem titkroz6dik semmilyen terhelés értékestkkentd hatdsa.

H-1139 Budapest, Véici Ut 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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. Ertékelt ingatlan: Bp., VIll ker., Szigony utca 26. telek (Hrss.: 36195) Pro perty

‘4.1 Forgalmi érték meghatirozdsa piaci dsszehasonlité modszerrel
o va piaci Usszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kozelmultban eladott, illetve
- értékesfiésre felkindlt vagyontargyakat Osszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezé
ingatlanokkal. Az &sszehasonlitas tobb, kiilonféle szempont alapjan torténik. Ezek koziil a
- miszaki, az épitészeti, a haszndlati és a hasznosithatosagi szempontok, az infrastruktira, a
 kornyezeti jellemzok, a jogi €s a szabalyozdsi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
 jellemz8k valamelyike tekintetében az értékelends ingatlan lényegesen kiilénbozik a
“ hasonlitdsra kivélasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttdl, azt a fajlagos alapérték
- (Ft/m? 4r) kialakitdsakor értéknovels vagy —~cskkentd tényezéként figyelembe kell venni.

‘A médszer alkalmazésénak az a feltétele, hogy az értékelends vagyontdrgyhoz hasonlithatd
 ingatlanoknak legyen valds piaca, s az értékeld rendelkezzen az Osszehasonlitdst Iehet6vé
tevd adatokkal. Az Osszehasonlité elemzés korébe 5 darab, a vizsgalt ingatlanhoz
leginkdbb hasonlo ingatlanokat vontunk be. Osszehasonlitdsi egységnek ~ a vizsgalt
ingatlanok jellegébl addddan — 1 m? hasznos telekteriiletet valasztottunk. ' .

arat legjobban befolyasoljak. A figyelembe vehetd fontosabb tényezOk az alabbiak;
' atelek nagysaga T T
elhelyezkedése, '
hasznalhatésaga,
- beépithetdsége,
az ingatlan kozmivesitettsége és
~az ajénlat jellege. '

- Az Osszehasonlitds elemeit az ingatlan azon jellemz&i alkottak melyek a vételarat/ajanlati

« ® 6 & 88

Az értékelésben kinalati adatokkal dolgoztunk, mivel az érintett ingatlanpiacra a kindlati
piac jellemzd, ezért -15% arkorrekciot alkalmaztunk, A vizsgalt ingatlan és az
Osszehasonlitdsba bevont ingatlanok kozstti kiilonbsz8ségeket korrekeids tényez6k
alkalmazasaval hidaltuk at. A kerilet lakéteriileti ¢pitési dvezetébe (L1-VII-7) sorolt
. ingatlanra vonatkozd részletes szimitésokat a kovetkezs oldalon talalhaté értékeld tablazat
tartalmazza. B B '

§ k] i ; ; : : '

‘A részletes szémitasok alapjan a piaci Osszehasonlité médszer alkalmazésival
meghatdroztuk a Budapest VIIL Ker., Szigony utea 26. szdm alatti (36195 hrsz-u)
telekingatlan értékét: R L

'

- 168.060.000,- Ft,
azaz
v Egyszézhatvannyolcmi!lié forint
Osszegben szdmszer(sitettiik. ' ' -

K

A fenti énék visszaigényelhets AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci értékére
vonatkoz6 elemzést a kovetkez6 oldalon lathat6 tablazatban kozoljik. - v

23 - ,
L/ ZL/
- H-1139 Budapest, Vici Ut 935, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hy : m :

R R R S T B O R A N R Yy




.
i
FOUREHER

= \a
N UCHITG@ATISAOTE :yew-2 £8 06 047 {1) 96+ 1Xed 98 06 GLZ (I) 9E+ 194 "6 I 10BA “18adepngd 6¢11-H < /.d :
5
mof oo un IR SA3y 000 000 891 M4 1w (edio) 1orid JasIag UBEDUIZY
020 022 (u1/23) 1% 1sypeps Bepy nozoAns 3ipdnicy
YallC 90T %02 YT %07 %001 rowrgzsims na oquiapahdy v
861 92¢ LLS 06T TEE €LY 689 Z0Z (, 0/ 10) yosp 1SEPER SoFelley yrdisoy
Yos™ %$ %s” %04 UISIZESQ YPIIPUT PLoN2150) rovrd
: %G1~ Jefoete %G1~ Tenrele epuele {9) 1¢ 13EpEd Alea .«Euw_u
wh  |omosen | g | ojeoser oosey (5) Spsnonsonnuizey
Togn Y somoze | ey [ soudge souozr S ) Fpsoreqyy
%¢ o agesey ] owosey T} omesery T oot T vig- T Tqqefai 1T T (g) B5spionidaig : ) Y
R e pasve S 1 qqofins o ok | c_oe ] oposvg | () e mpema T e e
vas ] qqezssar posEy 1786 T qquassan 0} omasey 17 wyo | oposey C @sgpayekpge T T
L OYILIOY SOXIRXEZS QNIVOY SOYLZELS | GIONAWOY SONALLELS | CON2LOY SORIE2YZE | OO¥INOY SONITZELY OZIAUFY SOIDHILIOY
195 €¥E L6S 80T sy 281 . 012 STZ £0% 652 (;u/3g) 15 pejpuny sodejfey
S18996cC/Wodr 1 gReoCiee/Wos B T DEZ/GIer A0S | (S1AbE/WooBur | §6¢0¢9%c/ W0t TPBYSGITIS0UGZESq "eSTII0) ITPE QUIUOSTRaTIS0)
I (2 (A (A oe AL . Loz ) © alepriepely
000 000 B0E 000 000 OF 100 000 681 000 89Z Geq-3f 5y pejupty
T sdanumpyzsse " soapuroyzssg 3>:Ew§38 U oshanwzogzssg 355._9_:“0 T sasnwzogzsso Baspsusaanmzoy
. el e T e e T L otz - I
: B3k T ¢z dysnfewdvaunyds | g3 SvsseBewduanidy 32D ¢z Sessz8awminowds
i 41 BpsseBunfugusydy sijewxen SHBUTW ¢z Bessefeuivaunyds SR . R ET
: sypnpew ‘qui/gag'e | qw/gu gy omnw | ‘gw/zw o'y omnw | spwsm w0y | Cgw/aw o's o | SPSsedafuzunyds sppapxem
OIINW BIPIUIZS ‘o5 G9 NAITWLS “0, €Y QafruRtuIzs ‘e, 6 {orerwa napanuezs v, 6z mamaonmizs Sy g o/ (Y oreInex uomIIze
Fosoraypardyeq sypumnns | dasmrzpideng spwiens [Sysoroyndaag spwnnu ! Gasgisyiydeaq symmpcean | Fosotoyidong sippanvem v 69 Frsmomdang
Y9131 BST{OI083G NI NSEI0| (2 VSTIOISAG A DSEBOIUSA Y31 DSEEIOSIg SHPINTIR AN
FR3A0 CTHAT #3247 91 A 1T Pe2AQ ITATT 1332240 [HIAHA WIZISQ LIATT | RER0308Iq 092280 [ITIA-T]
168 Coster T T g0y CoeTr 77 T e9L o SR 3L,
s ruopdeyy ] v oglenddyy ] e ghesdeey ] T Tmwemg winaparanag | "9z tom fuelizg Y " tmezszey ‘e
=y matdg ] segatdg T s s dg Couayqgacey 33 1A g - wpgAtdg - sFudapy,
wEsgdy L ymeeudg T L Yoty | yepisaidy o isandy P | elowduny arpedu g
S ¥ € Z t
tpawaylaf aepeduy $9zaAouda
W@NEQ:UM Holepe O3JUOSEYIALss) OPUHINIIP XY i W
Jo4LIZSpow Quuwﬂeu..ﬂu&wwhmd 10010 DSP2040]0Y 020t Y147 NUIDI IO LS4
SP2OAPIOYEIU YRR p
Ai112do0 4 d (S619F I284)]) Y0137 07 DM KUOBIZS "aay Y11/ ~dg uvpvSUI MELEIE]
1




: aime T o ~ GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Szigony utca 26. telek (Hrsz.: 36195) Property

- A likvidaciés érték megallapitdsindl gyors szabadpiaci értékesitést feltételeziink, A
‘megbizd kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlanndl a gyors

~ szabadpiaci értékesités miatt -30% komrekciot alkalmaztunk a likvidécids érték
 meghatdrozasanal. e : e U

4.2, Az ingatlan értéke jovedelem alapit meghizelitéssel

A jovedelem alapé megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy Osszefiiggés van az
ingatlan bevételtermel6 képessége és az értéke kozott, A szamitdsok soran abbdl indulunk
ki, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szirmazé tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az Ssszes - az lizemeltetés érdekében felmeriilt -

- kiadéssal csokkentett bevételt értjik. A "tiszta” bevételt altalaban két médszer segitségével
alakithatjuk 4t értékké. Ezek a méodszerek a kozvetlen t6késités és a diszkontalt pénzfolyam
elemzése. A kozvetlen tokésités esetében egy év bevételét alakitjuk 4t értékké, a hozam

111111

Okésitési modszer szerint a jSv8beni haszon jelenlegi értékét hatarozzuk meg.
A szémitds eredményét alapvetSen harom fobb tényez6 befolydsolja:

s az ingatlan fejlesztésére vonatkozé eldirdsok szerinti maximdlisan elérhets

. beépités, o o

© * atervezett beruhdzas bruttd bekeriilési koltsége,

& az ingatlanra épithetd és értékesitheté teriiletek (lakdsok, lizletek, gépkocsi
- parkolohelyek stb.) értékesitési arszinie. B

A kialakitand$ ingatlanok 4rszintjét a komyéken kialakult eladasi és kinalati arakbol
llapitottuk meg. ' '

A maradvanyérték szamitas esetében a tervezett beruhazas koltségtényezbinek Ssszességét
“kell a Jakdsok és parkolok varhato eladasi draval sszevetni. A beruhdzasi koltséget, illetve
a projekiszervezdk hasznat, hasonld specifikiciokkal foglalkozo kivitelezdkkel, illetve
fovallalkozokkal tortént egyeztetés alapjan becsiiltitk meg.
‘Mind a beruhdzasi koltség, mind az eladasi ar jelentds mértékben fiigg a beruhdzas
miszaki szinvonalatél. Szamitésainknal atlagos miszaki tartalmat valészintisitettiink,
igazodva a kérnyezeti adottsagokhoz.
- A szdmitésok alapjaul szolgdlé t6bbszor médositott 12/2008.(111.18.) szému Onkormanyzati
rendelet szerinti vezeti besorolés szerinti mutatok szolgaltak.
Az ingatlan Gvezeti besoroldsdnak megfelelé maximalis beepitést valdsziniisitettitk. A
tervezett épiiletegylittes Osszesen 43 db, 30 — 75 m2-es, t&bbségében 50 m? nagysagu
lakdegységet foglal magaba. A szabalyozési tervnek megfeleléen az épitménymagassdg és
a teremgardzs szitkséglet alapjan mélygardzsszint + fszt. + 7 emelet szintszama éptilet
“helyezhet$ el.
A gépkocsik ethelyezésére terepszint alatti gardzst és felszini parkolét terveztink. A
~ terepszint alatt 100 %-os beépités erejéig terveztiink teremgarazst és lakdsonként 3 m2
“taroldt. Az erkélyek, teraszok mérete az atlagosan 50 m?-es lakdsoknal lakésonként 3 m2-
rel kalkuldltunk. Az épiilet és az eplileten belil a lakasok elhelyezését, ill. az épiilet
‘anyaghasznalatat szintén nem részleteztik, A kivitelezési koltségek tervezésekor dtlagos
szerkezetli és igényszintii épiiletet tételeztiink fel, S

iy

H-1139 Budapest, Véci ut 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu o J/,/,l
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Evtékelt ingatlan: Budapest, VIIL ker. Szigony wica 26. telek (Hrsz.: 36195) Pr operty

- Azépitésiprojekt alapadatai |

mggnevez_és ‘ , megengedett mz, db, %
Tekek teriilete 763 m’
Ovezet jele L1-VII-7
Beépitési mod Z
Telek legkisebb teriilete ' 500:n1"
Telek legkisebb szélessége 18 m
Legnagyobb beépitettsége (terepszint alatt) 100 %
Legnagyobb beépftettsége (terepszint felett) 65 %
Legkisebb zoldfelitleti ardny 0%
Szintterilleti hatdrérték 4,0:m’/m’

Epitménymagassag legaldbb 16,0:m
Epitménymagassag legfeljebb 23,0.m
Brutté beépités terepszint alatt 763 m
Bruttd beépités terepszint flett 496 i
Maximalis szintteriilet 3052 m’
Maximélis szintteriilet (épitménymagassag alapjan) 4 050 m’
Netté beépités terepszint alatt 687 m’
Netto beépités terepszint felett 2 594 i’
Foldszinti brutto teriilet 371 mi
Foldszinti izletek brutté teriilete 185.m
Lakaésok nettd Ssszterilete 2 168'm’
Uzletek nett6 dsszteriilete 167 m*
K5z terilletek 259 m’
Erkély/terasz (3 m’/lakés) 130 m’
Tarolok (3 m’/lakds) 130
Lakésszam (50 m’/lakés) 43.db
Telies nettd beépités parkoldval 2 855.m’°
Teremgarazshelyek szdma v 37.db
Felszii parkolohelyek szama 6:db
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIIL. ker. Szigony utca 26. telek (Hrsz. 6195 Property

A részletes szamitdsok alapjin a jovedelem alapi modszer alkalmazisdval a Budapest
VIIL ker., Szigony utca 26. szam alatti (36195 hrsz-i) telekingatlan értékét:

205.000.000,- Ft,
azaz
Kettoszazotmillié forint

Osszegben allapitottuk meg.

A fenti érték visszaigényethets AFA-t nem tartalmaz.
A tervezett épitési projekt nettd épitési koltségeit a kovetkezs oldalon taldlhatd tablazatban

Osszesitettik. A jovedelem alapi megkozelitéssel szamitott ingatlanértékre vonatkoz6
tablazatot utdna kozoljiik.

1083 Budapest, Szigony utca 26. szdm alatti telekingatlan
A fejlesztés netté koltségei

Teriileti adatok
Eladhaté lakasternlet ) 2168 1
Hadhaté tzlet tertlet 167 o
Eadhato terasz, loggia, kert 130,
Kézbs teriletek ' 259. 1
Eladhato tarolé 130; n?
Eladhato teremgardzs 37.db
Eladhat¢ felszini parkolod 6'db
Lakasszam 43:¢b
A fejlesztés kalts égg
Bontasikoliség 0. Ft
Epitési ko hség - lakas 230 000, F/n
Epitési koltség - Gdetek 230 000 Fr/m”
Epitésikoitség - erkély/terasz 130 000! Fr/ps®
{Epicési koltség - tarold : : 130 000° Fe/ns?
Epitési koltség teremgardzs ' : 110 000°Fe/ee
Epitési koltség felszini patkolok 280 00; Fi/db
Epitési koltség kozbs teriletek 136 000: Fe/m?
Bontédsi és épitési koltség tsszesen - 6101377 459 ¥t
Koamnivek és kdzminyilatkozatok Azépitési kbltség 3.0 %-a 18311 324 Ft
Miiszaii ellendrzés, szakéndi diak Azépitésikbliség 2,0 %-s 12207 549 Fr
Tervezés difa - engedélyes tervek Azépitésikiliség 3,0:%-a 18311 32¢'F;
Tervezés dija - kiviteli tervek Azépitésikeltség - 2,6 %-a 12207 549 Tt
Beruhazoi di, tartalekkeret Azépitésikolség’  4.0.%-a 24415098 Ft
(sszes kiltség . 695 830 303 1t

H-1139 Budapest, V4ci 1t 95. Tel.: +36 {1} 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy J j
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII. ker. Szigony utca 26, telek (Frsz.: 36195) Property
I Brutté 2 Badhato tertilet | Brottd eladasi ir | Ertékesités h.-uﬁé rtékesités nettd
i N 1)
pel ferttet my| et terllet(mr 20y | (Fumd; Fran) bevétele bevétele
Laldsok 2409 2 168 2 168 550000 § 11924053500 b 135624286
Uretek 185 167 167 550 000 91 723500 | 73378 800
Erkélv/terasz. 130 130 130 275 000 35772 165 34068 729
Térold 145 130 130 275 000 35772 165 28617732
Carizs 1237 1113 3 2 500 000 92 769 900 74215 920
Parkolé 156 156 6 1500 000 5 378 360 7 502 688

A 1083 Budapest, Szigony ufca 26, szém alatf telekingatlan értéke DCF mo

REEEET AT
dszerrel

Evek

2019

2017 2018 Osszesen

épités kezdete
Ertétiesitett iakdsok /
gardzsok / izletek 0% 40% 30%
arinya o
Osgzes nettd bevétel 406 022 446 541363 262 406 (22 446 1353 408 154 B
Finanszivozds : R
Hitelfelvétel 331 841 878 155239334 9 487081212
Kummulalt hitelfelvétel 331 841878 487081 212 487081 212 o
Hitelorlesziés , 203 011 223 270681 631 13 388 358 4870812124
Kummuléh hiteltorlesztés 203 D11 223 473692 854 487081 212 :
Atlagos hitelaliomany 165 920 939 172615 118 6694 175 o
Kamatkoltség 5% 4097 430) 8630756, 334 709 130289
Fitelfolyamstok 124733225 124073053  -13723067
egyenjege
Kladds ok o
Beruhizis 474 059 826 221770471 0 695 830 303
Kummulalt beruhazas 474 (59 826 695 830 303 0
Marketing kolségek 3.0% 12 180673 16 240 898 12 180673 40 602 245)
Cash flow 445151712 179 278 834 380 11§ 706 '
Diszkontiényezd % 1,03 Ll 9,00
Cash Flow jelendrték 43 034 441 161 977 001] 0
Maradvanyérték
Cash flowk jelenértéke 205000000 o
Telek teritlete, o 763 50 m2 . :
Fojlagos érték Fum’ 268 676 : : :

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +35 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maik: property@grifton.huy
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R (Alkalmazott médszerek Piaci sszehasonlité médszer] Hozam alapi médszer
Stily oz 0% 30%
- {Piaci érték 168 000 000 Ft 205 000 000 Ft
- “|Egyextetett piaci érték 179 000 600 Ft

- Budapest, 2017, jalius 1.

Ertékelt ingatian: Budapest, VIIL ker. Szigony utca 26. telek (Hrsz.: 36195) Pr operty

4.3 A tdrgyi ingatlan értékének megdllapitisa

Az értékelést készitd szakért$ az ingatlant kiviilrgl 2017, Jalius 10-én megtekintette, A

szakértd az ingatlant a koriilmények figyelembe vételével elvart szemrevételezéssel

- felmérte, igy ezt az idépontot tekintjiik az értékbecslés érvényes ddtumanak.

" Az ingatlan tulajdoni statuszat a 2017. julius 5-i, nem hiteles tulajdoni-lap adatai alapjén
_azonositottuk. ' o S B e

‘Az ingatlan egyezetett piaci értékét a piaci dsszehasonlitd elemzéssel és a maradvanyérték

“elvil médszerrel kapott érték 70-30%-0s figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a Budapest VIIL ker., Szigony utca 26. szam_

alatti (36195 hrsz-) telekingatlan piaci értékét;

179.000.000 Ft-ban,
azaz
Egyszézhetvenkiiencmillié forintvhavn o

hataroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, €s AFA-t nem tartalmaz!

Gritton Progerty Kit,
380udzpest, Yaniu 5.
Addsdun: 22879026-2-41
S Cg. OTOS-33BE54 e

Toronyi Ferenc
~ Ingatlanforgalmi értékbecsls
- mévjegyzék szim: 03451/2002

THT139 Budapest, Vaci Gt 95, Tel: 236 (1) 37

00 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@qriftonhy - 6({
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Seigony utca 26, telek (Hrsz.: 36195) Property

5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapott tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz semminemi személyes
és anyagi ©6rdekeltsége nem fliz6dik, az dltala meghatdrozott érték semmilyen
dsszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szobeli és irdsbeli
informéaciok alapjan készitettikk el. A Megbizé az 4ltala szolgéltatoit és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

>fgvy a Megbizé 4ltal rendelkezésiinkre bocsdtott iratok, egy€b dokumentumok

tanulményozésdn talmenden jogi természetl vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetil
korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenben nincs tudomdsunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocséatott adatok €s informécidk, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytdlléak &s pontosak, azonban teljes korii
ellendrzésitket nem volt médunkban elvégezni, ezért felelésségiink e vonatkozésban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékelé az értékelést szemrevételezés és a Megbizé
adatszolgaltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fenndlld, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolydsolé tényezbkért az értékeld felelosséget nem véllal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magédban foglalja az épiilet rendeltetésszer
haszndlatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értekét, de nem tartalmazza
az adott funkcichoz kapesolddo telepitett vagy mobil eszk6zok értékét.

Az értékelés iddpontja 2017. jalius hd, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld pontossdggal nem prognosztizalhaté véaltozdsai mdédosithatjak, illetve
érvénvtelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozé megéllapitasait, ezért
az értékelés fordulonapjat kovetd 6. honapon tdl torténé felhaszndlas esetén a megadott
érték feliilvizsgélata indokolt.

Az altalunk meghatédrozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, ¢s a Megbizé altal
megjeldlt célra torténd felhaszndlasban érvényes.

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@®qrifton.hy




TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer

1. oldal, 8sszesen: 3 oldal

[[rakarNET 3.2 i Eclhasznilo: I 072839 (Kilépésy]
o Nem hiteles tulajdoni lap o Nem hiteles tulaidoni lap - Nem hiteles tulajdoni lap Uj
: ) ) S e R T Keresés
_ g- §' Yissza a
o . o , : ‘B fémeniibe
© @ Budzpeat Féviros Korminyhivataiz X1, Keriilefl Hivatala O
B Bwpost, X1, Budafol 81 59 1519 Budspest, PL 415 Oldat: % N
g Nemhﬁelesﬂlh]dtmtlap Yeljes mAscdat . : megrendelés
& ‘Megrendelés s25m:8000004/317821/2017. = eddigi dfja:
3 2012.07.05 B MR
B sooabzsr vrrr.ue. ‘Szektor : §
A Belterilet 36195 haelyrajei szém Y Sigd
1083 SUDAPEST VIIT.KEK. Szigony vtca 26, YfelGlvizegalat alakt™®
T © LRESZ
. Foldréazlet teriilete viltozdm eldbt: 763 (m2} torlé hatirowati1420/1 '200&’%”
. Féldrémzlet terilete valtozés eldtr: 763 (m2) torld hatdrozat: 2106/2/2014& *12
1. Rz ingatlan adatai: .
alrénzlet adatok teriilet kat.t.;ﬁ&ég;ztaly acta tok
miveléni dg/kivett megnevezés/ nin.e ha m2 k.Eil % Yrar. kat.joév
. gj’%v % ha m2 k.fill
. Kivett beépitetien fexilat T ' 763 @Wg‘”’
; LRESEZ

W"rolagdond hanyad: 171 t8r1d hatarozat: 172951/1/1996/96.09.26
. bejegyzé hatérozat, érkeszéel idd: 4741/1951 U3 -28.
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edmy - - -
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.1?

it
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,;:4»
P™nanyad: U0 t5cld hatdrozat: 172951/3/1996/96. 09’»@1@
bejegyed hatirozat, dérkeséai idd: 1UB306/199942.04. L 4
T térld hatar
jogeim: ~
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névi GUDAPRST POVAROSE VIIT.KRR. TANMACS VEGARR
cim: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Baroms ptea -dra-,ﬁ .

ozat: 172951/1/1996/96.09.26

> BIZOTTSAGA MUSZAKI OSITALYA

Nemkiteles tlajdoniilsp

#rulajdent baayad: 1/1 téx 16 hatirez, %0145/1/2004/04 .12.29
bejegyr8 hatirosat, drkezési idé: 17@@ V96/96 _0%.26
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o
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Nem hiteles tuljdoni hp Nem hitekes tlajdoni lap

Budupert Féviros Kermanyhvataiz X1 Keriiietl Hivetaia
Budspest, X1, Budafekd vt 58 1519 Budapest, Pi 413
Nam Biteles tulajdont lap - Teljes miselat
Megrendelés szdm 3000178212017

Nem hiteles tulagdon ap

2. oldal, dsszesen: 2

Nem hiteles caladont lap

2017.67.0%
BUDAPEST VIII,XER.
Ealtorilet 26195 helywaxiei szdn
Folyiatdy @z pkid Dord
RESZ
™ enlaidani hangad: 171 térid hararowzat: 113ITI/Z/LT/LT G6.19

Bajeqysé hstiranat, drkeréai idd: P63I6/1/2005/65,12,2%
£drid batarozat:

jogoim: adimvétel

fogallia: tolajdonos

FOTURESL 1. INGATLARBEFEKIETESI BLAFP

elm: 1052 GUOASEEY V. XER. Régipoats vewa L7,

2

"S"%
472017717 06,19

$. tulazjdeor bangad: 1/1
bajogysd hatdrevat, érkezési Jdd: 1133730272007 172,86 1%
H~-1-24
5.
jnqailaz: wolajdenos @{« So?
név: BUSMPEST FOVAROS VIII.XERULET »J?OLSQFVAR&‘“I SNECAMERYE TR
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wétell o9

I006 .mAraiag 251y,
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TFO549/172004504 .12 A8

Nem hiteles wlajdoni lap

P onjegysd hatirozat, érkesdni ids: 20970 1522

£oris hatérozat:
Tulajdorijoy fenntartasszal tortiat

dogamid &
adv: CORVIN INGATLANFRILES ara_-gr@m;w” €3 VAROSREHABTLITACIOS RT.
cim ¢ LUSY SUDAPESY V. KER. %&m stca 1Z.

330145/172004784 3227

£

‘]’."’oejegy;b hetirozar, arkesdea 285337/ /206570502 .29

veteli joy  2006.59 7S

torlt hatdruzal;

249UE 5,1/ 2006765 09 .23

jogyozal i '«}'
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%

e ey d ha'a‘wo‘x&k\wn'kﬁiasx idé: 2N8IINR/2005/05 0% .07

wlzd xa.oq;q;;,g %nqheh(ra, tarkali még
136279, zaz:}%‘esgz 231: 362
,ngm;ulw( b

AR HOWGARY  DRT. Eoreasszam: 1UGE1994
1 .5’,{4 SUDAPEST V.KER, Szabaclzdg tér 3-6.

H £orld hatérozal:
Byyetemlagez \»1'3% %{mg‘og 13 U0F UOU EUR, szaz tizenhirommillié BOR 4w jarulékal evajdiz.
S

12944643/ 2916785 .07 .13

19; 36106, 36197 ; 36198, 36191 hraz-u ingarlacokat.
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€2 2 tolajdon: lap hérigzzgatidz: hatdsigi eljavzs 2dljanol kexdlt

hanzedlhaké.

TULAJDONE LAP VEGE

Nem hiteles tilajdoni lap
| Nem hiteles tuladonilap ~

5 @%k ;""
;&"fﬂﬁ e
T

B 4

Nem hiteles tlajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nemhiteles tulajdonihhp ~ Nem hiteles tulajdoni lap - Nemhiteks tultjdoni lap
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Budapest, VIIL ker. Szigony utca 26. telek (Hrsz.: 36195) Pr oper t'y

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Ovezeti térkép .
Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzata (részlet)
Fényképek
Térkép

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@grifien.hu
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Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvdros Onkormanyzata
Képriseld-testiiletének
66/2007.0X11.12.) rendelete o
Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabilyzatardl JOKESLD)*

Budapest Faviros VI keriilet Jozsefwiros Onkorminyzat Képviselo-testilete a helyi
énkormasnyzatokrd] 52616, modositott 1999, &d LXV. torveny 15. §-fban, valammnt az épitett
kémyezet alakitisirol és védelmeérdl sz6l6 1997 évi LXXVIL t5rvény 14. § (3)
bekezdéséhen kapott felhatalmazas alapjén megalkotja Budapest Jozzefvdros Keriileti Epitési
Szabdlyzatat (tovdbbiakban JOKESZ).

L¥EJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Jozsefviros Keriileti Epitési Szabalvzatinak hatalya
1
Fozsefcéros Kerileti Epitési Szabslyzatinak (JOKESZ) hatdlya, a 39.§ (2) bekezdésben
meghatdrozott terillstek livételével Budapest VL. kerilet, Jézsefvaros kizigazgatasi
teritletére (a tovibbiakban: & terfilet) terjed ki,

Jézsefviros Kerilleti Epitési Szabalyzatinak altkalmazisa
18
{1} A JOKESZ részei az alibbiak:
a) aszabilyzat
by amellékletek:
1. melleklet értelmezd rendelkezések
melléklet: magyarazd abrak
melléklet: Jorsefvaros Keriileti Szabdlyozdsi Terve
{a tovabbiakban: a szabdlyozdsi terv}
4.7 melléklet Ovezeti terv
5. :éq-l

e b

* Bgyméges szerkezetben a 1272008, (HL18) sx Gok rendeleticl,
MODOSITOTTA BS EGYSEGES SZEREEZETEE FOGLALTA A 35/2008.(VL18) ONK. RENDELET

Egvieges sperkezatven 3 46:30084T0.12.) Suk. reudelettel, 3 4373000 0XH.31) rendelenel, a 362010{0X.10)
rendslettel. ez 502011 {EX.19) duk. vendelentsl a AIIRLVIELE) rendatettal, 3 632013, (NI23) dnk
rendeletel, & 622012 (XTEOT.) uk. rendelattel, 2 2742015, (V1.13.) ssimis rendelenel, 2 382013, (VIL 25} s
Gy rendeletel, tovbbd az 502013, OOL 05.) szdmi rendelattad, Rathiyos 2013, december 5031, towdbbi a
183014, (VL12) sz Guk. rendelettsl, hasilyos 2014, jimins 12-461, rendelkenbseit & folysmatban 18v§ digyskben
is 2Bcabmazed kall tovabba 2 42372014, (RLI3) sa dnk rendelute], batilyos 2014. november 20-td1. Tovibba 2
4872014, (MILO0S) bak rendeletisl, hatilyos 2014 decermber 5451, 2 152015.0L31) Suk rendeleitel, 2

e

4370150000 Gnk. readeletel az 55/2015.(KI110) Gk, revdelettsl, az S206.(L1L) Gk rendelenal, 2

26:2016. (XLY7.3 dixatel, & 232017, (VLOD) feasl,

! hfessllapitotts 3z 502011, (TX 19.) ok, endalet 37 85, hatilybs lp 2011.10.19-&n

* Magillapitosts 3z 307201 i 18y Snk rendeler 1.5, hatilybz Eép.ﬁﬂﬁ.lﬂ.l?—éa

? Hatilyon kiviil helyezte a 4872014, (X105} &uk. rendelet 26. § (2) bekandése 2014, december 5461
A Hatilyon kv helyeyse 5 382013, (VL. 23) duk: rendelet 1. &4 Ratdhvas 2013, sugusems 25-t8k

asd
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Parkolohizak, teremgardzsok & mélygarizsok ethelyezésének dltalinos szabilyai

20.§
ParkolShdz és onalle mélygardzs minden épitési Gvezetben, mélygarszs minden
kbzterieten létesithetd, ahol az Gvezetek eldinisai nem tiltjk.

{3y Parkolchaz 1étesitése esetén a bedpitds mértdke elérheti a 100 %-of, a 11.§ (7) bekezdés

)
)

(8}

&

betartisa mellett.

Az dnalld parkolohizak, mélygardzsok megengedett lagnagyobb bruthd szintteriileti
mutatdja legfeliebb 10 m¥/m’ lehet,

Parkolohizban, illetbleg annak létesitésével egyiitt, egyéh rendeltetés helyiségek, vagy
mas Gndld pendeltetisi egységek iz létesithetok.

Més fumlocydval, rendeltetési egységgel kombind!t parkoléhdz esetén az epyéb fimkcidk
arinys 3 teljes szinfterillet legfeliebb 30%-a lehet, de ebben az esethen 2 parkoldk
céljara legfeljebb 8 szint vehets fipyslembe. Az léfrds csak a parkolShiz 5
rendeltetési épliletekre vonathozik

A VK épitési vezetek terbletén, a szabdlyozdsi terven jelalt teriileten, parkolohiz
esetén a lakodominancia szabdlya figyelmen kiviil hagyhatd.

Uj épiilet elhelyezése soran 2 mélygarazs 100%-os terepszint alatti beépitéze esetén a
mélygarizs ndvari zérdfodémeének legaldbb 50 %-dn totdkertet kel ldalekitani és
fenntartani, legaldbb 0,5 méteres talajvastagsdg biztositiséval. Ez esetben a leglasebb
zbldfeliileti mérték figyelmen kiviil hagyhatd.

Rampés parkolohdz, garazsépiilet — a kémyezet terheldsének cadkkentése érdekében —
megfeleld szelldztetésértl éx a szennyezett levegs megfeleld tisztitisdrol, elvezetésarsl
és kabocsétdsarsl a vonatkozo eldirdsok szerint kell zondoskodni,

Abban az esetben, ha a gépkocsik figgdleges mozgatios lifitel - a kimyezetterhalés
csGkkentése érdekében &6 motorral ~ térténik, akkor az épitlet utcai homlokzata
megnytthato.

SAJATOS TERULETI ELOIRASOK
(1) Rakoéczi tér: 2 metrédllomss mepdpitését kovetSen 2 teriileten a Visdresamok alagson

helyiségeinel igénybevetelével legalibb 40, de legfeljebb 60 férchelyes mélygarazs
1étesithetd.

{11} Baross tér: a tér mentén 1 bedpitds esatén a sajit igényeket meghalads szémi

B

genkocsitarold vagy parkolohaz létesithets.

IV. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAT

Lakéteriileti épitési Gvezetek altaldnos eldirsai
r3 R
A lakotertilet: épitési dvezetek teriletén:™
2 lakoépidet,
by szllishely-szolgaltatd épiilet,
c) kdzimezmeny, helyi tarsadaimi viszonyok javitdsat szolgald épilet,

i hédositotta 3 152015 (IE31.} Bk rendelet 9. §, hatdlyos 2013, Sprilis 3451
* hitdositots 3 Y2008 (OEL8.) sz, Brk. rendelat
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1. az épitési Sverefben meghativozott legnagyobb bruttéd szimtteriletd Sndlld

kiskereskedelmi épilet, illetve rendeltetés: egysée,
parkolohdz, mélygardzs,

sportcéld épitmeny,

egdursézigyi épftmény,

szocialis epitmény,

. egvhazi épitmény

helyezhetd el.

do L3 b

Los LR W)

{3} A 10 rendeltetésh épiileteken belil, a 5 rendeltetést kiszolgald helyisépeken ldviil
onallo rendeltatési egységkent:

a)
b}
¢
&)
8
D
g
B
1
b,

Y
b
)
d)
8
D
g
)
i}
i)

vendéglatasi,

kiskereskedelai,

rodal,

szolgaltataad,

igazgaist,

kubturdliz, mitvelddes: £z oktatdsi céle,
egészséglgyl,

egyhaz,

szocialis,

nem zavard hatdst gazdasdgi tevékenysépre (kisipari termeld, szolgaltato) szolgald
funkciok helyezhetok el a szabalyzat kerete: kozott

(3} A lakdtsrleti épitdsi Svezetek teridetén Sndlld ipari, raktdrozési, nagykersskedelmi
épulet nem létesithetS.

(4) A lakoterileti epitdsi dveretek teriiletén 2 melléképitmények: kizul:*

kdzmi-vecsatlakozdsi matargy,

kert épitmény,

kerti vizimedence,

kerti lugas,

napkollektor,

tovabba szabadondllg kerti tetd, Ssszesen legfeljebb 20 m’-es vizszintes felilettel,
kerti szabadlépesd,

tereplépesd,

zaszlotartd oszlop,

hulladékrartaly-tarold

helyezbetd el

94 Nfodostatta 3 1242008 TE.15.) ez, Snk. rendelet

i3
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L1.VHI jeldi zartsord beépitésil, nagyvirosias lakéteriilet épitési évezeteinek részletes
eloirasai
2.8

{1) Az L1-VIII jelf épitéxi Gvezetek teriletén

& Az épiiletek foldszinti beépitési mértéke — terempardzs, intéeraényl, kereskedelmi
funkeid létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazdsa esetén - az L1-VIILS
kovetelével — elérheti 3 100%-ot.

b) A felsd szintek beépitési mértéke, a mér meglévd épilletek wtdlagos udvarlefedéze
eseténel: lavételével ~ nem haladhatia meg az elSirt beépitési mérteket.

)" Az épitési Svezet teriiletén létesitendd 4j lakdhizben kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsb emeletén alaloithatd
ki, a bruttd kereshedelmi céld szintteriilet legfeljebb .000 m lehet.

d) Az Ovezetekben I8tesithetd, lakofimbcidt nem tartalmaszd kozmtézményi és
széllagjellegd intézmények épileteinek bedpitési mértéke az 1. szimn tablézatban
meghatdrozott mértéktl eltérd lehet, foldszinti beépités elétheti a 100%-of,
foldszind £516t0 beépités elértheti a 80 %-of, az LI1-VIILS jeld épitési Gvezet
Tivételével.

&)™ Meglévh tetdtér - kizardlag 2 maglévd tetbaikok megtartisdval — beépithetd, de az

- ingatlan bedpitése az 5,0-5s szintteriileti mutatd &rtékét nem haladhatia meg.

) alapfokt dnkormdnyzatl feladatokat elldt intézmények esetén az épitménymagassds
1. szdmn tdblazat szerinti leglisebb értékének legalabb 6,00 méternek kall levmi. A
csatlakozémal az illeszkedés szabalvait kell alkalmarmi.

{2} Az epitési Ovezetek teriiletén a telkek és az épitmények Walakitisdra vonatkozd
paramétereket a 1. szdmni tablazat tartalmazza.

o
N I sz tebldsar
a‘ﬁfﬂﬁ: 2 telek megsnyedatt az épilet mepengedet
' Tezkisenh alkihato Tegnazyott TESIisebE | Temkiseld | leatapvabh
L1 m teciilete | snéleszdpe b"?}l..ke autatige | veipisi | matske epitmnymagasiaza
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! Mddositotta 2 15/2013.(0L31) suk. rendslet 10. §, hatdlyos 2015, dprilis 3-88l.

** Megéllapitotta az 5073013, (TX.19.) Snk. rendalet 12.§ (1) bekezdése, hatdlvhe Ty 2011.10.19-&n

7 Modositotta 2 48/2034. (1.03.) 8nk. rendelet 3. § {1} bekezdése, hatilvos 2014, december 5-451.
" Ziodositotta a 4372014, (XIL05) 8ok, rendalet 9. § {2} bekendésa, hatdlyos: J014. december 545}
"™ 122008, GT1.18) sa. Sek. rendaterte) médosult rész
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L2-VIII jeld zdrtsorn beépitési virosias lakdterilet épitési Gvezeteinek részletes
elgirasai
pAR
(1) Az L3-VII jeld épitési Gvezetek tertletén
a) Az épitési Ovezet teriletén gardzs, kereskedelmi rendeltetdsii egység Onilld
rendeltetéxi épiiletben nem, csak az éplilet pinceszintjén & foldszintjén Jatesithetd.
b) Az elhslyezhetd legnagyobb bruttd kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 200 w®
Iehet.
¢} Az épitési Gvezstben meglévd tetdter 4 rendeltetési egységet eredraényezd
beépitése esetén a szintteriileti mutatd a keretovezetben megengedett éntélag
talléphetd.
(2) Az épitési Gveeetck teriiletén a telkek és az épitmények kislakitisira wouatkozd
paramétereket a 2. szama tibldzat tartalmazza.

2. 5z. tobidaar
Az apitesl . o
6va»§tje!e _ 2 talelr mepameadatt az epitlet megengudet
legkizebl kialaknthato legmazyotb fezkisebb | Reskisabb|lemasyobh |
terapsnt
pitisd | | oo | oedpiist | seisneriteti|  abeti | silfeliled | oo ,
L2 be;xﬁ terdline | szalexseg méﬁéce mupmaja | bedpitesi | mérske EPImAIAEAISIER
o .
Y T A nom Y b T
v |z | we | n | on | o | wh | oaan | 2| mo
3 saroktelek ssatén
Ul mélygardss Itesitise esstén, latdleg ha szabdlyosdst terv lohstdvé teszi

L2/A-VIH jelii zértsorn heépitésh kisvarosias lakéterfilet épitési Gvezeteinek részletes
elfirasal
4.8
(1) Az LUA-VII jeld épitési Svezetek teriiletén
@) Az épitésl Gvezet egy, vagy tobblakasos lakoéptiletek elhelyezésére szolgal. Mis
" rendeltetési épiilet ~ gépkocsitirold, valamint okfatdsi-, epészadgiigyl- €3 szocidlis
épilet kivételével — nemn létesithetd.
v} Az épiletek a kialabult beépitéshes illeszkedve helyezhetok el.
¢) Lakohelyiség padidszint-magassiga, elSkert nélkiili beépités esetén, a kozteriileti
jérdaszinttol mérten legaldbb +H18 méter legyen. ElSkert létesitése esetén a
lakohelyviség padlészint-magassaga & koztertleti jardaszint felett legaldbb +0.3
méter kell, hogy legyen.
gyt heglévd épiilet esetén, a sromazédos telken 1évo meliéképiiletek, épitmények
shhelyezkedésének figyelembevételével melsképitményként csak gépkocsi-tirold
Iétesithetd.

193 dositotta a 482014, (TL.05.) k. rendelet 10. §, hatdlyos 2014, december 5-451,
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TERKEP

Budapest, VIIL ker. Szigony ufca 26.
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Ertdkelt ingatlan: Bp.,

GRIFTON

VIIL ker., Szigony utca 28. telek (Hrsz.: 36196) Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Szigony utca 28. szam (hrsz.:36196) alatti, Onkormanyzati

tulajdoni épitési telek forgalmi értékérdl

Készitette :

Késziilt s

Toronyi Ferenc
Ingatianforgalmi értékbecsid
névjegyzék szam: 03451/2002

1 példanyban

Budapest, 2017, jilius 11.

H-1139 Budapest, Véci Gt 95, Tet.x +36 (1} 270 50 86 Fax: +36 (1} 270 80 87 E-mail: property@arifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Szigony utca 28. telek (Hrsz.:

GRIFTON

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

|J Szsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. — Vagyongazdalkoddsi Igazgatdsag

MEGBIZAS TARGYA

IAz értékelt ingatlan rﬁegnevezése

: épitési telek

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keritlet, varosrész)

: Budapest VIIL ker. Szigony-negyed

Utca, hdzszam, emelet, ajtd : Szigony utca 28.

Hrsz, 136196

TULAJDONVISZONYOK ' .
Tulajdonos : Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat

Jelenlegi bérld
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése

: nincs
: forgalomképes

|ERTEKELT ERDEKELTSEG

: tulajdonjog

[ERVENYESSEG

: fordulénapt6! szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa | épitési telek

Kozmii-ellatottsag : telekhatéron

Tulajdoni hanyad 171

Alapteritlet (713 m?

ERTEKELES _ 7

$rtékeiés alkalmazott mddszere : sszehasonlit6 alaph és maradvanyelvii elemzés
Ertékelés forduldnapja : 2017, jalius 11,

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgaimi értek
Az ingatlan forgalmi értéke

 235.624,-Ft/m?
: 168.000.000,- Ft
azaz Egyszdzhatvannyolemillié forint

Budapest, 2017, jalius 11.

Készitette:

Griftan Broperty KiL
130 SudapdsiWant Lt S5
“dfﬁi’ﬁé*hﬁ’ﬁ‘ei' 241
Ingatlaiforgaltii értakbecsls
névjegyzék szdm: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tet.:
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GRIFTON
Property

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII ker., Szigony utca 28, telek (Hrsz.: 36196)

INGATLANERTEKELO ADATLAP

1 A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

: A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyongazdalkedasi Igazgatésig (1084
‘Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1083 Budapest Szxgony utca
28, szam alatti, 36196 hrsz-i1 beépitetlen telek értékelésével. '

Az ingatlanértékelés celja az ingatlan forgalmz ertekenek és Izkvzdaczos ertekenek a
megdllapitasa. :

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
' 2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelben az értékelés készilt

Az ingatlanériékeld adatlap a forgalmi érték egyszer(isitett dokumentélasi formdaban torténd
megallapitisa. A vonatkozd — a Magyar Ingatlanforgalmazok SzGvetsége szakmai
bizottsaga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatarozott eljarasokat

 kovetve, az Alloeszkoz Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) szakmai ttmutatésai

~ szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok &sszehasonlitdé elemzésén alapuld
modszert és a maradvanyelvli médszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettitk a

25/1997. (X1.1) PM és az 54/1997. (XI.1) FM sz. rendeleteket, tovabbad a helyi
Onkorményzat speciélis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
torténik, az eladd nincsen eladadsi kényszer alatt, Az alkalmazott médszer és a levont
kévetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabélyokban €s 1ranymutatasokban rogzxtet‘cek
ﬁgve}embevetdev el, az ott meghatdrozottak szerint értendok.

2.2. A szakértii jelentésben haszndll értélformaik, médszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovdbbd az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljarasok koziil a vizsgalt épitési telek esetében a piaci
informaciok elemzésére epulo osszehasonhto modqzert € a maradvanyelvu modszert
aikalmazruk : : L :
_2.3. Helyszini szemle és iddpontia

| Helyszini szemle id6pontja . | _:22017.jﬁ1ius10.

24, Felhaszndlt dokumentumok

- - tulajdoni lap (nem hiteles, 2017. jilius 5.)
- térképszelvény )
- Jozsefvaros Kertileti Epitési Szabalyzata (részlet)

Az ingatlanrol fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Szigony uica 28. telek (Hrsz.;: 36196) Pro pe rty

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1. Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Teleptilés : Budapest VIIL ker.

Besorolas : beltertilet

Cim : Szigony utca 28.

Helyrajzi szam  : 36196

Megnevezése : kivett beépitetlen teriilet

Teriilet : 713 m?

Tulajdonos (ok)  : Budapest Févéros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat 1/1
tulajdoni hdnyad

Széljegyek -

Terhek -

3.2, Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, a Szigony-negyed elnevezésh
vérosrészben, a Tomd utca és az Apdthy Istvan utca kozott taldlhatd. Koérnyezetében
régebbi és (jabb épitésli, tarsashazas és iizleti, intézményi céld ingatlanok taldlhatoak, a
foldszinten Gizletekkel, az alagsorban, pincében t6bbnyire raktérhelyiségekkel,
mithelyekkel, raktarakkal. Az értékelt teriilet kdzvetlen kozelében szamos alapfok ellatési
funkcié megtalalhatd. A kornyék Osszkdzmiives, jelentds irodai és lakofejlesztések
zajlanak, az utcak burkoltak, a kozbiztonsag dtlagosnak mondhato.

Tomegkozlekedéssel a komyéken kozlekedd autdbuszokkal €s metrdval érhetd el
Személygépkocsival legktnnyebben a Szigony utca felél kozelithetd meg.

e ey g s 5 Tl T e 2 3 ‘ '. ;
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3.3. A telek leirdsa

'

A 36196 hrsz-u foldrészlet 713 m? nagységu.

A telek L1-VII-7 &vezeti besoroldst, mely foleg lakéfunkciojl dvezetbe illeszkedik.
Felszine sik, a tulajdoni lapon szerepl6é megnevezése ,kivett beépitetlen teritlet”. A vizsgalt
ingatlant korabban a Szigony utca és a Balassa utca kozott 1€v0 t6bb beépitetlen telek
részeként parkoldsra hasznositottdk. Formdja téglalap alakt, az utcafronton keritett. A
felszin zhzott kavicsos. A telekhatdron valamennyi kdzmil megtaldlhatd, A vizsgalt
ingatlan az utcafronton fémoszlopokra feszitett drothalé keritéssel és OSB lappal lezart.

i
¥

Az ingatlan Gvezeti besorolasa szerint L1-VIII-7 jelli, zartsor( beépitésti nagyvarosias
lakoteriilet, A jelzett Gvezeti elGirasnak az alabbi hatarértékek felelnek meg:

‘l.»'/ \3
H-1139 Budapest, Véaci 6t 95, Tel.s +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@grifton.hy ij
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-+ 1. az épitési Gvezetben meghatarozott legnagyobb brutto szmttenlletu onallo

o\‘sn‘.#s»!\*

| Ertékels ingatlan: Bp., VI ker., Szigony utca 28. telek (Hrsz.. 36196) P ropert ¥

& Minimalis telekméret: ' 500 m?,

e Beépités modja: Zartsord (az utea jellegéb6l adédoan)
s Maximalis beépités terepszint felett: 65 %,
- e Maximalis beépités terepszint alatt: 85 %, mélygarazs esetén 100 %,

- ¢ - Maximalis szintteriileti mutato: 4,5 m¥m?, '

e Maximalis épitmény magassaga 16 ~ 25 méter,

PR

Zoldtelulet mériéke: S & %,‘mélygaré_zs esetén 0 %,

A terilleten étrehozhatd:

lakdépiilet,

szallashely-szolgaltato épiilet,

kozintézmeény, helyi tarsadalmi viszonyok javitdsat szolgalo épiilet,
irodahéz,

valamint, ahol azt az épitési dvezet eléirasai lehetové teszik:

kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,
parkoléhdz, mélygarazs,

sportcéld épitmény,

egészségligyi épitmény,

szocidlis épitmény,

egyhézi épitmény

A fo reudeltetesu éplileteken beliil, a 6 1endeltetest kxszolgalo helyisegeken kwui onalio
rendeltetési egységként:

vendéglatdsi,

kiskereskedelmi,

irodat,

szolgéltatasi,

igazgatasi,

kulturalis, mitvel6dési és oktata51 cclu

egészségligyi, :

egyhazi,

szocialis,

nem zavaré hatast gazdasagi tevékenységre (kisipari termel§, szoigaltato) szolgalo

funkcmk helyezhetok el a szabélyzat keretei kozott.

A részletes szabalyozasi elbirasokat a mellékletben csatoljuk.
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- H-1139 Budapest, VAci 4t 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mait: property@arifton,bu




GRIFTON

Lrtékelt ingatlan: Bp., VI ker., Szigony utea 28. telek (Hysz.: 36196) Pro perty

4. Erték meghatirozis

Az értékelés célja a kijelolt ingatlan piaci értékének meghatdrozdsa volt. A
25/1997(VIIL1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelveiben (jelenleg: EVS 2003)
eloirt modszertani elvek és kdvetelmények altal elfogadott definicid szerint:

LPiaci (forgalmi) érték azt a piaci arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban vald
érdekeltség méltanyosan, magénjogi szerz6dés keretében és az értékelés idépontjaban
varhatdan eladhatd, feltételezve a kivetkezdket:

az elad6 hajlandd az eladdsra,

az adasvételi targyaldsok lebonyolitdsahoz, figyelembe véve a vagyontirgy jellegét
¢s a piaci helyzetet, megfelels hossziisig( iddtartam 4ll rendelkezésre,

a targyalds idészakaban az érték nem véltozik,

a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal,
atlagostdl eltérd, specidlis vevoéi kiilon ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontargyak piaci értékének meghatdrozésara a szakirodalom harom nemzetkozileg
elfogadott és alkalmazott értékelési moédszert ajanl: a piaci Osszehasonlité adatokon
alapuld, a koltség-alapi és a hozam-alapl megkdzelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazandé mddszer megvalasztasat az értékbecslés célja, az értékelendé vagyontargy
jellege és a médszer adatigénye is befolyasolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakértdi jelen esetben a
piaci adatok alapjdn torténd Osszehasonlitdé és a maradvanyelvii mddszert tartottak
alkalmasnak,

& B B W EEENENN

Az értékbecslés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy a vagyontérgyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon dtruhdzhatok, és az igy megallapitott piaci
értékben nem tiikrozodik semmilyen terhelés értékesskkentd hatésa.

H-1139 Budapest, Vaci it 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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GRIFTON

 Ertkelt ingatlan: Bp., VI ker., Svigony utca 28. telek (Hrsz.: 36196) Pro perty

4.1.Forgalmi érték meghatdirozdsa piaci dsszehasonlitd modszerrel

‘A piaci dsszehasonlité megkézelités lényege az, hogy a kdzelmultban eladott, illetve
. €rtekesitésre felkindlt vagyontargyakat sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targydt képezd
- ingatlanokkal. Az dsszehasonlitds t6bb, killonféle szempont alapjan torténik. Ezek kozil a
miiszaki, az épitészeti, a hasznalati és a hasznosithatosagi szempontok, az infrastruktira, a
“kornyezeti jellemzdk, a jogi és a szabalyozasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemzok valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen killénbozik a
hasonlitasra kivélasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttol, azt a fajlagos alapérték
(Fm” ar) kialakitésakor értékngveld vagy —csokkent tényezéként figyelembe kell venni,

‘A modszer alkalmazasanak az a feltétele, hogy az értékelendd vagyontargyhoz hasonlithaté
ingatlanoknak legyen valos piaca, s az értékeld rendelkezzen az Ssszehasonlitdst lehetéve
tevé adatokkal. Az Gsszehasonlité elemzés korébe 5 darab, a vizsgalt ingatlanhoz
leginkdbb hasonl¢ ingatlanokat vontunk be. Osszehasonlitasi egységnek — a vizsgalt
ingatlanok jellegéb6l adéd6an ~ 1 m? hasznos telekteriiletet valasztottunk. '

Az Osszebasonlitds elemeit az ingatlan azon jellemz6i alkottak, melyek a vételdrat/ajanlati
4rat legjobban befolyésoljak. A figyelembe vehetd fontosabb tényezok az aldbbiak:
‘o atelek nagysaga D T T

ethelyezkedése,

‘haszndlhatosaga,

beépithetdsége,

az ingatlan kdzmiivesitettsége és
~ az ajanlat jellege. '

s ¢ 8 & @

" Az értékelésben kindlati adatokkal dolgoztunk, mivel az érintett ingatlanpiacra a kindlati -
piac jellemz6, ezért -15% drkorrekciot alkalmaztunk. A vizsgélt ingatlan és5 az
Osszehasonlitdsba bevont ingatlanok kozotti killsnbozéségeket korrekcibs tényezok
- alkalmazdsaval hidaltuk 4t. A keriilet lakoteriileti épitési Ovezetébe (L1-VHI-7) sorolt
ingatlanra vonatkozo részletes szamitasokat a kdvetkez oldalon talalhaté értékeld tablazat
‘tartalmazza. ' ' S .

h
H
E

A részletes szamitdsok alapjan a piaci Osszehasonlitt médszer alkalmazésival
meghatiroztuk a Budapest VIIL. ker., Szigony utca 28. szdm alatti (36196 hrsz-i)
telekingatlan értékét: R
R ' 157.000.000,- Ft,

azaz
Egyszizétvenhétmillié forint

- Osszegben szdmszer(isitettik.

CA fenti érték visszaigényelheté AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci értékére - :
- vonatkoz6 elemzést a kovetkezd oldalon lathato tablazatban kozoljuk. A

H-1139 Budapest, Vaci 0t 83, Tel: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail; propecty@grifton.hu
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GRIFTON

Lrickelt ingatlan: Bp., VIIL. ker.. Szigony utca 28. telek (Hrsz.: 361965 Property

- A likvidacios érték megdllapitdsanal gyors szabadpiaci értékesitést feltételeziink. A
~ meghizé kifejezett kérésének és igényeinek cleget téve, az értékelt ingatlanndl a gyors

- szabadpiaci értékesités miatt -30% korrekciét alkalmaztunk a likvidécids  érték
' meghatarozasanal, o o LT e

4.2. Az ingatlan értéke jovedelem alapii megkozelitéssel

A jovedelem alapi megkizelités azon a feltételezéser alapul, hogy Osszefliggés van az
~ ingatlan bevételtermeld képessége és az értéke kozott. A szamitdsok soran abbdl indulunk
- ki, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szdrmazd tiszta jovedelmek

Jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az osszes - az iizemeltetés érdekében felmerdlt -
- kiadéssal csokkentett bevételt értjiik. A “tiszta” bevételt altaldban két modszer segitségével

-alakithatjuk 4t értékkeé. Ezek a modszerek a kizvetlen t0késités és a diszkontalt pénzfolyam
clemzése. A kozvetlen tokésités esetében egy év bevételét alakitjuk &t €rtekke, a hozam
- tékésitési modszer szerint a jovébeni haszon jelenlegi értékét hatdrozzuk meg. - o

‘

A szamitds eredményét alapvetéen harom fobb tényez befolyasolja:

e az ingatlan fejlesztésére vonatkozd elSirasok szerinti maximalisan elérhetd
- beépités, .
* - atervezett beruhdzas bruttd bekeriilési koltsége,
az ingatlanra €épithet6 és értékesithetd teriiletek (lakdsok, wzletek, gépkocesi
parkolhelyek stb.) értékesitési arszintje. '

A kialakitandd ingatlanok drszintjét a kornyéken kialakult claddsi és kinalati 4rakbol
allapitottuk meg. ' .

A maradvanyérték szamitas esetében a tervezett beruhazas koltségtényezdinek Osszességét
kell a lakésok és parkol6k varhat6 eladési draval Gsszevetni. A beruhazasi koltséget, illetve
a projektszervez6k hasznat, hasonlé specifikaciokkal foglalkoz6 kivitelezokkel, illetve
f8vallalkozokkal tortént egyeztetés alapjan becstiitiik meg.
“Mind a beruhdzasi koltség, mind az eladasi ar jelent6s mértékben fligg a beruhdzds
miszaki szinvonaldtél. Szamitdsainkndl atlagos miiszaki tartalmat valOszintsitettiink,
igazodva a kornyezeti adottsagokhoz.
- A szamitasok alapjaul szolgalé 16bbszor médositott 12/2008.(111.18.) szamu Onkormanyzati
rendelet szerinti §vezeti besorolas szerinti mutatok szolgaltak.
Az ingatlan Gvezeti besoroldsdnak megfelelé maximélis beépitést valdsziniisitettik, A
tervezett €pilletegyiiites sszesen 41 db, 30 ~ 75 m2-es, tSbbségében 50 m? nagysagu
lakoegységet foglal magéba. A szabélyozisi tervnek megfeleléen az épitménymagassag és
a teremgarazs szilkséglet alapjan mélygarazsszint + fszt. + 7 emelet szintszamu éptilet
~ helyezhetd el.

A gépkocsik ethelyezésére terepszint alatti gardzst és felszini parkoldt terveztiink. A
~terepszint alatt 100 %-os beépités erejéig terveztink teremgarazst és lakdsonként 3 m?
tarolot. Az erkélyek, teraszok mérete az atlagosan 50 m?-es lakasoknal lakasonként 3 m2-
rel kalkuldltunk. Az épiilet és az cplileten beliil a lakdsok elhelyezését, ill. az épiilet
~anyaghasznalatat szintén nem részleteztiik. A kivitelezési koltségek tervezésekor atlagos

- szerkezetii és igényszintti éptiletet tételeztimk fel. T T

- H-1139 Budapest, Véci (it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@agrifton.hy
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Ertékels ingatian: Budapest, VIIT ker. Szigony utca 28. telek (Hrsz.: 36196) Pro perty

 Azépitési projektalapadatai

megnevezés megengedett mz, db, %
Telek teriilete 713'm
Ovezet jele [1-VIIL7
Beépités mod Z
Telek legkisebb teriilete 500
Tekk legkisebb szélessége 18m
Legnagyobb beépitettsége (terepszint alatt) 100:%
Legnagyobb beépitettsége (terepszint Rlett) 65:%
Legkisebb zbldfelilleti arany 0:%
Szintteriileti hatdrérték 4,0 m/m’
I?pitme'nymagasség legalabb 16,0.m
Epitménymagasség legfeljebb 23,0.m
Bruttd beépités terepszint alatt 713 mi
Brutto bedpités terepszint felett 463 m’
Maximalis szinttertilet 2 852§m2
Maximalis szintteriilet (¢pitrménymagassag alapjan) 3785 n
Netté beépités terepszint alatt 642'm’
Netid beépités terepszint ®lett 2424 nf"
Foldszinti bruttd teriilet 346'm’
Foldszinti tizletek brutt teriilete 173 m’
Lakasok netto Osszteriilete 2 026 m’
Uzletek nettd Gsszteriilete 156'm’
Kizbs tertiletek 242 m’
Erkély/terasz (3 m*/lakds) 122 m*
Tarolok (3 m’/lakas) 122 ot
Lakésszam (50 m*/lakas) 41 db
Telies nettd beépiés parkoloval 2 668 m’
Teremgarazshelyek szama 35.db
Felszini parkoldhelyek szama 6.db
o \_:"’!
H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu g (7 o
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' A részletes szamitdsok alapjin a jovedelem alapi médszer alkalmazdsival a Budapest
l VIII ker., Szxgony utea 28 szém alattx (36196 hrsz-0) telelungatlan értekét

v téblazatot uténa ko zoljuk

z.‘

Ertékelt ingatian: Budapest, VIIL ker. Szigony utca 28. telgk (Hrsz.: 36196) Pro perty

192 000.000,- Ft,
v azaz
Egyszézkilen,cvenkettémillié forint

6sszegben allapitottuk meg.

'A fenti érték visszaigényetheté AFA-t nem tartalmaz.
A tervezett épitési projekt nettd épitési koltségeit a kivetkezd oldalon talalhato tablazatban
Osszesitettik. A jovedelem alapu megkozehtessel szarmtott mgaﬂanertékre vonatkozo

1083 Budapest Szxgony utca 28 szam alattx telekmgatlan

A fejlesztes netté kbltségex

Terilleti adatok

- |Bladhaté lakasterilet : ! 2026 n
Fladhaté zlot terilet : l 156
Eladhaté terasz, loggia, kent . 1224
Kozos teriletek ' . : 242
Fladhaté tarold : izzsz
Fladhaté teremgardzs B P : 357db

" IFladhaté felszini parkolo ' : 6.db
Lakdsszam : : 41:db

- A fejlesztés kdltsége

‘|Bonidsi koltség : - 0. Ft
Epitési koltség - lakis ' , 230 000: Fi/m’
Epitési koltség - tzletek v 230 000 Fi/m
Epltési kslség - erkély/terasz : : 130 000: F/m®
Epitési koltség - tarolo ' 130 000" Fy/m?
Epitési koltség teremgarazs i 110 000: Fy/y
Epitési koltség felszini parkelok ? . 280 000 Fr/db

" |Epitési koltsdg koabs teriiletek : 130 000 P/

.{Bontasiés épitési ksltség dsszesen ' 570 378 936:Ft

. Kozmivek és koaniiny latkozatok Az épitégi kaltség' 3,0.%-a 17 111 368:F¢t
© [Mészaki ellendrzés, szakéndi dijak Az épitési koltség . 2,0:%:-a 11 407 579:Ft
Tervezss dija — engedslyes tervek Azeépitésikoltség.  30%a 17111 368 Ft

© | Tervezés dija —kiviteli tervek Azépitésikoltség 2.0 %-a 11407 579°Ft

- |Beruhazoi dij, tartaiékkeret Az épltési kltség 40:%-a 22 815 157 Ft

" {Osszes kbliség ; 650 231 987 Ft

i;{-; 139 Budapest, VAci 3t 95, Tel.: +36 (1) 270 20 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIIL, ker. Szigony utca 28. telek (Hrsz.: 36196)

GRIFTON

Property

Brutté o o | Bladhatd terfitet | Brutté eladdsi r | Ertékesités bruttd | Ertékesitds nettd
Funkeidk teriilet (mz) Nettd tertilet (') (mzfdarﬂb) (sz; FYdb) bevéiele bevétele
Lakasok 2251 2026 2026 550000 1114266214 1061205 918
Uzletek 173 156 156 350 000 85712786 68 570229
Erkélylerasz 122 122 122 275000 33427 986 31836178
Tarolé 13§ 122 122 275000 33427986 26742389
Gardzs 1186 1 (40 35 Z 500 000 36 650 614 09352 491
Parkolé 146 146 6 1 500 000 8763 789 701103t

'A 1083 Budapest, Szigony utca 28. s24m alati telekingatian értéke DCF m6

1261718236
dszerrel

Erek 2017 2018 2019 Osszesen
épitds kezdete

Ertékesitett lakdsok /
gardzsok / Grletek 30% 40% 30%
argaya
Oss2es netté bevétel 379 415 471 505 887 294 379415471] 1264 718236
Fioanszirozds : K ' SRR
Hitelfelvétel 310096 015 145 066 376 Q 45562391l
Kummulal: hitelfelvétel 310096015 455 162 391 455 162 391 Ty
Hiteltorlesztés 189707 735 252 943 647 1251008 assieasoll
Kummulalt hiteltorles2tés 189 707 735 442 651 383 455 162 391 o
Atlagos hiteldllormdny 155 048 007 164 303 512| 6253 504 o
Kamatkoltség 3% 31828922 8 065 1 76| 312775 2206873
Hitetfolyamatok 116 559357]  -115 942447 12 823 784
cgyenlege
Kiadisok ; ; e
Beruhazés 442 994 307 207 237 680 0 650231987]
Kummml beruhizis 442 694 307 650 231 987 0 T
Marketing koltségek 3.0% 11 382 464 15 176 619 11 382 464 NETET
Cash flow 41598 057 167 530 549 355209223
Diszkontiény ezd 7% 1,03 L1l 0,00
Cash Flow jelenériék ‘ 40214359 is[ 362518 i
Maradvanyéniék
Cash Gowk jelenéricke 192 600 000 e
Telek teriltete, m' 713 7 ::::: Sg:; ot ;0 mzv o
Failagos érték Fum® 269 285 ‘ :

H-1139 Budapest, Véaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 §7 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIIL. ker. Szigony utca 28. telek (Hrs’ 36196) P-ro-pe-r»t-y
B _4 3 A tdrgyi ingatlan értékének megdllapitisa
Az értékelést készitd szakérté az ingatlant kiviilrdl 2017. jalivs 10-én megtekintette. A
- szakértd az ingatlant a koriilmények figyelembe vételével elvart szemrevételezéssel

- felmerte igy ezt az idOpontot tekintjitk az értékbecslés érvényes datumanak.

Az ingatlan tulajdoni statue,zat a 2017. juhus 5-i, nem hiteles tula]dom -lap adatai alapjén
- ‘azonosxtotmk '

Az ingatlan egyezetett piaci értékét a piaci dsszehasonlitd elemzéssel €s a maradvanyérték
elvi modszerrel kapott érték 70-30%-os figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

|Alkalmazott médszerek Piaci dsszehasonlitd médszer]  Hozam alapi modszer
Sélvods % 30%
. {Piaciérték 157 000 000 Ft 192 000 000 Ft
' v_l’ggyeztetett piaci érték 168 0600 000 Ft

Az ismertetett mdédszerrel és feltétellel a Budapest VIIL ker SZIgony utca 28, szim
' alatti (36196 hrsz~u) telekmgaﬂan piam értékét: ‘ S

‘168.000.00() Ft-ban,
azaz
Egyszazhatvannyolemillié forintban

hataroztuk meg.
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AT A-t nem tartalmaz!
Budapest, 2017. julius 11.

i"rsim s Mroperty Kig,
3:39 Buuarcs! Vac; at 95
: M 2

, “Toronyi Ferenc
. Ingatlanforgalmi értékbecsls
- névjegyzék szam: 0345172002

+ H-1139 Budapest, Véci it 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@qriftan.hy
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Ertékelt ingatian: Bp., VIlL ker., Szigony utca 28. telek (Hrsz.: 36196) 7 Property

5. Speciilis feltételezések, korldtozdsok

A megéllapitoit érték az ingatlan forgalomképes, bekdltdzhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes 4llapotd tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz semminemii személyes
€s anyagi érdekeltsége nem fliz6dik, az 4ltala meghatdrozott érték semmilyen
Bsszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az ériékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli €s irdsbeli
informéciok alapjan készitettitk el. A Megbizé az édltala szolgéltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

fgy a Meghizé altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozésan tilmenden jogi természetli vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl
korldtozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomésunk, de ezért
felelésséget nem vallalunk.

A rendelkezéstinkre bocsdtott adatok és informacidk, melyeket az értékelés soran
felhaszndltunk, tudomasunk szerint helytdlidak és pontosak, azonban teljes kord
ellenérzésiiket nem volt mddunkban elvégezni, ezért felelGsséglink e vonatkozésban
korlatozotinak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasét szolgaljak.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgdltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fenndlls, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolyasold tényezbkért az értékeld feleldsséget nem vallal (pl:
épliletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerti
hasznélatdhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcichoz kapesoldds telepitett vagy mobil eszkézok értékét.

Az értékelés idGpontja 2017, jalius ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kell6 pontossaggal nem prognosztizalbaté valtozdsai modosithatjdk, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megdllapitasait, ezért
az értékelés fordulonapjat koveté 6. honapon til torténd felhasznélds esetén a megadott
ériék felitlvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott érték a fentickben vézolt feltételeken alapul, és a Megbizt') altal
megjeldlt célra torténd felhasznédlasban érvényes.

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII, ker. Szigony utca 28. telek (Hrsz.: 36196) Propert y

! MELLEKLETEK
! Tulajdoni lap
' Ovezeti térkép ‘
Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzata (részlet)

! Fényképek

- Térkép
-
! {fl, ’:'
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Budapest Faviros VIIL keriilet Jozsefriros Onkormanyzata
Képvizels-testiiletének
6672007.(X11.12.) rendelete
Jozsefviros Keriileti Epitési Szabilyzatirol (JOKESZ) *
Budapest Fovdros VIII keriilet Jorsefvirosi Onkormdnyzat Képviselo-testilete z halyvi
onkonmanyzatokro! sz616, médoshtott 1990, évi LXV. tgnem 16. §-dban. valamint az epstett
komyezet alakitisirél &z védelmérdl zz6ld 1997, évi LXNVIL K torvény 14 § (3}

bekezdésében kapott felthatabmazis alapifn megalkotja Budapest Jozsefvdros Karfileti Epﬁm
Szabalyzatét (tovabbiakban JOKESZ).

LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESFK

Jézsefvires Keridileti Epitési Szabilvzatinak hatilya
1§
Jozzefvaros Keriileti Epitési Szabdlyzatinsk (FOKESZ) hatalyz, a 39.§ (2) bekezdéshen
meghatirozott terilstek kivételével Budapest VIII kerilet Jozsefvaros kdzigargatasi
terilletére {a tovabbiakban: a ter@ilet) terjed ki.

Jazsefviros Keriileti Epitési Szabilyzatinak alkalmazisa
b
2.8
{1} A JOKESZ részei az alibbiak:
2 aszabalyzat
by amellékletek:
1. melléidet értelmezd rendelkezdzek
2. mellédet magyarazo dbrak
3. mellékdet: Jozsefiaros Keriileti Szabdbyozdsi Terve
{a tovabbiakban: a szabdlyozasi terv)
4.? melléklet Ovezeti terv
5.34

*Es.wegem szexkepatben a 122068, (L 18) sz Suic rendelettel,
AEQBQSITQW& EB KG‘&’S&GES SZE.KEZETBE FOOLALTA A 352008.0VL18.) ONE_ RENDELET
Ezvsbges mparkeratben a %&mwmz.} Gk reﬂ.delem! & 432000 AT 21 rendelettel, @ 3630100010
rendedetiel, =x 302011, (1%} Gok. rendeleftel, a 4&&912 {(VE20) rendebonted. 2 6372012 {}(12_,} tmt
rendalettal. 2 6&2&12.@([2&7 .3 Bk, rendelotiel 1772013, (V1.15)) simeiy revdelettsd, a 382013 (VI 25
fak rendelette], tovibbs az 52013 (XL 05.) =eamA rendebstie], hatidvos X013, december 5~mL twab%ﬂ a
182014, (V112) sz Sple rendelettel hatdtvos 2014, jinine 12431 rendeliezhseit 2 folvamathan Evd Agyekben
is sficalmazni kell, tovibbd a 427014, (X1.13.) sz fak rendeiesel, hatdlves 2014, november 30491 Tovabhs a
432614, {‘QI.BS ) Gnkc rendeletied, bawtihvos 2014, decembae 348, 5 1¥ ?Jﬁi} (1313 onc rendelertel =
432015 (K22 fuk. vendelettel, 2z 5}&0?&{5&1 10} fok. rendelettsl 2z S2016.0E11% dnk randelettel 2
202016, (XL17) fstel, & B12017. (VL9 e,

¥ Magillaphots ax SH/2011. (IX 10} Snk. rendslet 17 §:3, hatdlyba lp 2011 10.19-8n

* MezElapitotts sz 502011 GX 183 Sk vendulet 1 §:g, hatilyba 13p 2011.10.10-én
* Fradbvon kovill helyerte 3 482014, (XILG5.) 6nk. rendelot 26, § {2) bekerdfos 2014, decomber 5451
¥ Hatilven kil belyeste 2 382083, (VT 28) Sale rendedat 1. 8.3, hatibvos 2013, augussms 25-t0L
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Parkoléhizak, teremgarizsok és mélyearizsok elbelyezésének altalinos szabilyai

20.8
Parkoldhdz és onslle melygardzs minden épitési Ovezetben, mélvgarizs rainden
kiztertleten létesithetd, ahol 8z Svezetek eldirisai nem tiltjdk.

¥ Parkolohdz 1tesitése esetén a beépités mértéke elétheti a 100 %-ot, a 11.§ (7) bekerdss

)
@
&

©®
»

8

&

befartisa melett.

Az ondlid perkelohaza}_, meélygardzsok megengedett legnagyobb bruttd szintteriilet
mutatdja legfeljebb 10 mim® lehet.

Parkoldhdzban, illetoleg annak létesitésével egyiitt, egvéb rendeltetést helyiséeel, vasy
4z Onalld rendelietési egysépek iz letesithetdl.

Maz funkeioval, rendeltetést epységeel kombindlt parkolohdz esetén az egyéb Smkeick
ardnys @ teljes szmdteriilet legfeliebb 30%-z lehet, de ebben az esetben 2 parkolok
céljara legfeljebb 8 szint vehetd fipyelembe. Az elfirds csak a parkolohdz £
rendeltetés épiiletelae vonathozik

A VK épitési Guezetek teriiletén, a szabdlyorisi terven jelolt terileten, parkolohéz
esetén a lakodominancia szabdlya figyelmen kvl hagvhatd.

Uy apnie;t elhelyezése sordn a meélygardrs 100%-os terepszint alatti beépitése esetén a
mélygarizs udvari zaréfodémének legalabb 50 %e-dn tetbkertet kell Idalakitani és
fenntartani legalabb 0,3 meéteres talaprastagsdg biztositdsdval Ez esefben a legkigebb
zoldfeluleti mértek figyelmen kivill hagyhatd,

Rimpas parkolohdz, gardzsépilet — a kimyezet terhelésének csbkkentése érdekében —
pegfeleld szelloztetésertl € a szennyezett levegd megfeleld tisztitdsdrd], elvezetésérdd
&5 Iabocsdtasard] a vonatkozd eléirasok szerint kell gondoskodni.

Abben az esetben, ha a gépkocsik fipgdleges mozgatisa lifttel ~ a kmyezetterhelés
csOkkentéze érdekében al}0 motorral ~ torténik, aldior az épiilet utcai homlokzata
megnyithato.

SATATOS TERGLETI ELOIRASOK
{10) Rakoczi tér: a metrodllomads megépitését kovetden 2 teritleten a Vasdresamok alagsori

hehyviségemek igénvbevételével legaldbb 40, de legfeljebb 60 firbhelyes mélypardes
Iétesithets.

(11) Barosi %ér 2 tér mentén i bespités esetén a sajat izémyeket meghalads szimi

{1

gépkocsitirol§ vazy parkolohéz létesithetd,

IV.FEJEZET
BEEFITESRE SZANT TERULETEX OVEZETI ELOIRASAY
Lakaoteriileti épitési dvezetek altaldnos eldirasai
21.8
A lakoteritleti épitési Gvezetek terietén™
a) lakdépiilet,
b} szillishely-szolpiltato £piilet,
¢} kézintézmény, helyi tarsadaliai viszonyok javitdsit szolgald éplilet,

* Modosttotiz a 1572015 (TL31) dnk vendelet 9. §, hafdlyos 2015, dprilis 351
#* Modoxitotts & 1220081 18} s Suk. rendels:
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irodahdz,
valamint, ahol azt az épitési Syvezet eldirdeat lehetdve teszik:

1. az épitési Svezetben meghatirozott Iegnagyaﬁb bruftd szmfteriileti Sndlls
kiskereskedebmi épiilet, illetve rendeltetési egy BEY

parkolohdz, mélvgardzy,
sporicel épifmeény,
egeszsegligyl epitmeny,
szecialis épitmény,
egyhan épitmény
“slx.mm el

g g

Q\}w’:

{Ej A {0 rendeltetésii épitleteken belal 2 £ rendeltetést kiszolgilé helyiségelen kivid
Gnalld rendeltetési egységhént:

vendéglitasi

kigkereskedelmi,

trodai,

szolgaltatasi,

igazgatasi,

kulturalis, mivelddési & oktatési céld,

egéerséghzyi,

egyhazm,

szociahis,

nem zavard hatdsi gazdasagi tevékenységre (kisipari termeld, szolgdltatd) szolgald

funkciok helvezhetok ¢l a szabdlyzat keretei kozbtt.
{3 A lakdterileti épitési Gveaetek teriiletén onalld ipari, raktérozfsi nagykereskedelmi
épilet nem Iétesithet5.

al
b)

A lakoterileti &pitdsi dvezetek terfiletén a mellékipitmények kozil:™

kézmi-becsatlakozazi mitdrgy,

kerti vizmedence,

kerti lugas,

napkoliekior,

tovabba szabadondlis kerti tetd, Ssszesen legfelisbb 20 m-2s vizszintes feliletiel,
kerti szabadlépesd,

tereplépesd,

zészlotarté oszlop,

tladéktartaly-tarole

* Midosttota 3 122008 {JI1.18) =z, Huk. readelst




L1-VIll jelii zirtsord beépitési, nagyvirosias lakéteriilet épitési Srezeteinek részletes
eldfrasai

2.8

{1} Az L1-VIII jeld épitési Gvezetek terbletén
2 Az épliletel foldszinti bedpitési mértéke —~ teremgarizs, ntézményi, kereskedelmi
funkeid létesftése, illetve ezek vegyes alkaimazdsa esetén - az LI-VHLS
lavételivel — elérheti a 100%-ot.
b} A felsd szintek bedpitési mértéke, a mér meglévd épiiletek wtdlagos udvariefedsse
esetének kivételével ~ nem haladhatja meg az elirt beépitési mérteket.
c)*" Az épitési Gvezet teriiletén létesitends 1j lakdhdzban kiskereskedelmi rendeltetési

egyseg csak az épiilet pmeeszintjén, fSldezintién, valamint elsé emeletén alakithatd
ia, a battd kereskedelm céli szintteriilet legfeliebb 1.000 m° lehet.

d) Az Gvezetekben Ilétesithetd, lakofurdeiot nem teristmazd kozintéoményi &
szalligjellegh intéamével: Spiileteinek beépitési mértéke 2z 1. szimd tsbldzathan
meghatirozott mErtetol eltérd lehet, foldszinti beépités elétheti a 100%-o0f
foldszint fOlot beepités elérheti a 80 %-of az LI-VILS jeli épitési Suezet
kivételével

£)* Meglévd tetitér — kizizdlag a meglévd tetdsikok megtartisdval - beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-0s szintterilleti mutatd értékét nem haladhatia mep.

b1l a%apfoku nkorményzati feladatokat ellétd intézménvek: esetén az épitménymagassés
1. szimi tibldzat szerinti legkisebb értékeének legaldbb 6,00 méternek kell lenni. A&
csatlakozdsnal az tleszhedés szabalyait kell alkalmarni.
{2y*“Az épitési Gvezetek terliletén a telkek éx az épitménvek kialakitdsdra vomatkozd
paramétereket a 1. szamu tablezat tartalmazza.

y—

5z 1ebideas
m 2 tedek megenpedett Az #ptlet mogeszadat
Tackisath Balatrsay TeEnazvoED | Techisent | Tegkieels | Batesvo
| vk i s e | s
1] &% textilete | apalossase Zrtl Gia | bedgiael Srtika BRIV ISR IREY
mod - h_ eepsl
Y ™ A T W T % M
, §3 40 | %5 13 e
e 80 3.5 £3 13 m g
pR Y ¥ise] Z 300 b3 ey £4.00 10 e 160 ma
E 3 3 1% o
11V A 00 i? :?5 s g bé!m: , ig;’ g 148 24
- 50 EXTN 3 R o
m“m"\i ' 2 :.'03 12 :E?C’ s 4'&3 1@}3 ;3,?‘.; 12,4 l&.,-.f
z =
LIS |z | @ O I v % 20 123 123
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 Modositotta a 1572015 (TL31.) Suk rendelet 10. §, hatdlyos 2015, dprilis -4,
*$ Mteeillapitotts 2 503011, (IX 19 3-dnk. rendaler 12.§ (1) bekezdéice, harityba ¥p 2011.10.10-én
“ Madositotta 2 48/2014. (XIL05)) 6ok rendelet 9. § (1) beknoddse, hatilyos 2014, december 541,
e Modositotta 2 48/2014. X105 Guk. rendelet 9. § (2) bekesdéze_hatilyes 2014. december 5451
* 322008, (11.18) sz, fuk. rendislettel mbdosult rész
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s saroktalek enstén
' mélugardss litesitése asatén

L2-V1II jel@ zartsora beépitési virosias lakiteviilet épitési Gvezeteinek részletes
eloirdsai
233
0 Az L2-VIII jelit épitési Ovezetek terilatin
3} Az épitést Gvezet teritletén gardzs, kersskedelmi rendeltetés egysdg Gndlld
rendeltetésii épiilatben nem, csak az éptlet pincesrintién £x feldszintién Jéteaitherd,
b) fﬁz shhelyzzhetd legnagyobb bruttd kereskedelmi szintterilst legfelfebb 200 p?
¢} Az épitdsi Gvezetben meglévd tetbtér \ij rendeltetdsi egyvéget eredményeszd
beépitése esatén a szintterliletl muatd 2 keretSvezstben megengedstt értélig
talléphetd,
() 2Az dpitdsi Svevetek terilletén a telkek éx az dpitmények halakrtasara vonatkozd
paramétersket a 2. sedma tdbldzat tartalmazea,

- 2. gz rabldat
;zégi:?aﬁ £} %eiek mgzngedgﬁ 2 Spnilet megenoadatt
[ Tozkaett Kaatnats Teznazyonh Segkizath | tazkinatb legrasyath
1erepszint
becpiesd | lasanee | DECPIVSL | szimtteriiieti |  aled | oldfebled o o
12 mig | ferdlete | sztlemsege | o mutfa | bedpiisi | tabrtéke BTSN MZENEALL
méattke
me [ R o g a B m
= 33 X0 T K T
Lz-lm-i .'Z agg IE x 65 3 3'55 30};; .}{? 1t 11.5 21‘0
5 savokislsk scetén '

B mélygerdzs tasitéss acetén, iletdleg ha sabdlyosdrt tovv lohatévé teszi

LUA-VII jeld zdrtsord beépitésh kisvirosias lakdterilet épitési Svezeteinek részletes
elofrasai
b2 R
(1) Az LIA-VIII jelil épitdsi Svezetek teriiletén _

g Az épitési Gvezet egy, vagy tSbblakdsos lakdépiletek elhelyezénére szolgdl Mis
rendeltetésii epuiet gépkocsitirald, valamint oktatdsi-, egdezsdpliovi- &5 szocidlis
dpiilet kivételéval - nem létesitheto.

b Az épiidetek s knalakult beépitéshez illeszkedve helyezhetoh el

¢) Lakdhalyizég padidszint-magasedga, eldkert nélkiili beépités esetén, 2 korteriileti
jardaszinttdl mérten legaldbb +0.8 méter legyen. ElSkert létesitéze esetén a
takdhelyisés padidszint-magassdga 3 kozterfleti jardaszint felett legalibb +0.3
méter kell, hogy legyen.

dy”t Megléwd épiilet esetén, a szomszédos telken léve melisképitletel, épitmények
elbelyezkedésénel fgyelembevételével melléképitmeényként csak gépkocsi-tirold
létesithetd.

2 S fsdositotta 2 48:2014. (IL03.) 6k, rendelat 10. §, hatdlyos 2014, december 5431
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1083 Budapest, Szigony utca 28. telek Hrsz.:36196
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A vizsgdlt ingatlan utcafrontja
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Budapest, VIII. ker. Szigony utca 28.
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. GRIFTON.

Ertékelt i}zgallqn: Bp., VIIL ker., Szigouny wica 30. telek (Hysz.: 36197) Pro per , ty

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Szigony utca 30. szim (hrsz.:36197) alatti, Onkormanyzati
tulajdon épitési telek forgalmi értékeérdl

Készitette : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

Keésziilt : 1 példanyban

Budapest, 2017. julius 11.

- H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +35 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hyu /{ OO
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GRIFTON

Ertékelt ingatlon: Bp., VIl ker., Szigony utca 30. telek (Hrsz.: 36197) Pro. perty

MEGBIZO

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLANFORGALMI ERTEKERGL

Jozsefviarosi Gazdalkodasi Kéozpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgatosig

MEGBIZAS TARGYA

k\z ertékelt ingatlan megnevezése

. €pitési telek

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet, varosrész)

¢ Budapest VIII, ker. Szigony-negyed

-

Utca, hézszam, emelet, ajtd : Szigony utca 30,

Hrsz, 136197

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Jelenlegi béris : nincs

A tulajdoni helyzet/forgaiomképesség ériékelése forgalomképes
|ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

| ERVENYESSEG

: fordulénaptol szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa

: épitési telek

Kozmii-elldtottsag : telekhataron
Tulajdoni hanyad 1 1/1
Alapteriilet : 806 m?

ERTEKELES

E:lrtékelés alkalmazott mddszere
Ertékelés fordulénapja

: Gsszehasonlitd alapt és maradvanyelvii elemzés
:2017. jalius 11.

MEGALLAPITOTT ERTEK

[Fajlagos forgalmi ériék

1 234.491,-Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke :

189.000.000,- Ft
azaz Egyszdznyolcvankilencmillié Jorint

Budapest, 2017, jalius 11, Készitette:

Bton Property Kt _
1139 Brodarast, vVani Gt 85!
IR Yo o) P oS '2{537@1?28121&'{ o
gronylkerenc.,
Ingatlanforgalmi értékbecsls

névjegyzék szam: 03451/2002

—.

§ .
S !.-’ b
il
o k/

ail: prope 'ty @gri .
mail: proper rifton.hu /{O It

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.s +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 £~




GRIFTON
 Errékelt ingatlar;: Bp., VI ker,, Szigony utca 30. telck (Hrsz.: 36197) P roperty

INGATLANERTEKELG ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA
A Jézsefvéyosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt. ~ Vagyongazdilkodasi Igazgatésag (1084
- Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1083 Budapest, Szigony utca

30, sz&m alatti, 36197 hrsz-u beépitetlen telek értékelésével.

Az ingatlanéreékelés célja az ingatlan forgalmi értékének és likviddcios értékének a
megadllapitdsa, ' ' T ' '

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

- 2.1 Az értékelési szabilyzat, Jogszabily, amelynek megfeleléen az értékelés keésziilt

- Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszertisitett dokumentalasi forméban t6rténé
- megéllapitdsa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazék Szovetsége szakmai
bizottséga altal kidolgozott - ajanldsoknak megfeleléen, az abban meghatérozott eljarasokat
- kévetve, az Alldeszkdz Ertékeltk Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai atmutatisaj
- szerint, az ingatlan Jellegére tekintettel a piaci adatok Ssszehasonlits elemzésén alapuld
‘mobdszert és a maradvanyelvii médszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettik a
25/1997. (X1.1.) PM és az 54/1997, (X1.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
- Onkorményzat specidlis kitételeit is. Az ingatlanok ériékesitése nem a szabad piacon
torténik, az eladé nincsen eladési kényszer alatt. Az alkalmazott modszer és a levont
kOvetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabalyokban és irAnymutatasokban régzitettek
figyelembevételével, az ott meghatérozottak szerint értendsk. ' B

2.2, A szakértdi jelentésben hasznilt értékformdk, modszerek megnevezése

'Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabbd az értékelds céljdra az
¢értékelési gyakorlatban hasznalt eljdrasok kozill a vizsgalt épitési telek esetében a piaci
informéciok elemzésére épiils Osszehasonlité médszert és a maradvanyelvii médszert
‘alkalmaztuk, A T
2.3. Helyszini szemle és idépontja

Helyszini szemle idépontja C 12017, jtlius 10.

2.4. Felhasznalt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2017. julius 5.)

.~ térképszelvény

- Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzata (vészlet)

Az ingatlanréivfényképfclvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

1139 Budapest, Vici ut 95. Tel.: 436 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1) 270 90 87 E-mail: broperty@griftonhy = ({ O :) )
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Ertékels ingatlan: Bp., VIIL ker, Stigony utca 30. telek (Hrss.: 36197) Property

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Teleptilés : Budapest VIIL ker,

Besorolas : belteriilet

Cim : Szigony utca 30,

Helyrajzi szdm 36197

Megnevezése : kivett beépitetlen teriilet

Teriilet : 806 m? )

Tulajdonos (ok)  : Budapest Févaros VI Kertilet Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1
~ tulajdoni hanyad

Széljegyek =

Terhek -

3.2, Az ingatlan elhelyezhedése, dltaldnos leirdsa

Az ¢rickelésbe vont ingatlan Budapest VIII keriiletében, a Szigony-negyed elnevezésii
varosrészben, a Tomd utca és az Apathy Istvan utca kozott taldlhaté. Kornyezetében
régebbi és (jabb épitésii, tarsashézas és tizleti, intézményi cély ingatlanok talalhatoak, a
foldszinten Uzletekkel, az alagsorban, pincében tSbbnyire raktérhelyiségekkel,
mdhelyekkel, raktarakkal. Az értékelt teriilet kdzvetlen kdzelében szémos alapfoka ellatasi
funkcié megtaldthatd. A kornyék Ssszkozmiives, jelentbs irodai és lakéfejlesztések
zajlanak, az utcak burkoltak, a kidzbiztonsag 4tlagosnak mondhaté,

Tomegkozlekedéssel a kornyéken kozlekeds autdbuszokkal és metréval érhetd el
Személygépkocsival legkdnnyebben a Szigony utca feld! kdzelithets meg.

3.3, A telek letrdsa

A 36197 hrsz-1 foldrészlet 806 m?® nagysagi.

A telek L1-VIII-7 Ovezeti besorolas, mely fdleg lakofunkcidjt dvezetbe illeszkedik.
Felszine sik, a tulajdoni lapon szereplé megnevezése , kivett beépitetlen teriilet”. A vizsgélt
ingatlant kordbban a Szigony utca és a Balassa utca kozott 1€vé tobb beépitetlen telek
részeként parkoldsta hasznositottdk. Forméja téglalap alakd, az utcafronton keritett. A
felszin zuzott kavicsos. A telekhatdron valamennyi kozmil megtalalhats. A vizsgalt
ingatlan az utcafronton fémoszlopokra feszitett drothald keritéssel és OSB lappal lezart,

Az ingatlan vezeti besoroldsa szerint L1-VIII-7 jeldi, zartsort beépitésti nagyvarosias
lakéterdilet. A jelzett Svezeti elirdsnak az alabbi hatérértékek felelnek meg:

H-1139 Budapest, Vici Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu (Og
/
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Ertdkelt ingatlan: Bp., VIII ker., Szigony utca 30, telek (Hrsz.: 36197) P vl" operty
~®  Minimalis telekméret: ' 500 m?,
. Beépités maddja: Zartsord (az utca jellegébél adoddan)
~®  Maximalis beépités terepszint felett: 65 %,
«  Maximdlis beépités terepszint alatt: 85 %, mélygarizs esetén 100 %,
*  Maximalis szintteriileti mutaté: - 4,5 m¥m?,
*  Maximalis épitmény magassdga: 16 — 25 méter,
‘& Zoldfeliilet mértéke: - 15%, mélygarazs esetén 0 %,

A terilleten 1étrehozhat6:

a)
b)
C)
Cd)

- €)

awswR

lakoépiilet,
széllashely-szolgaltato épilet,

kozintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitasat szolgalo épiilet,
irodahaz,

valamint, ahol azt az épitési Gvezet eléirdsai lehetévé teszik:

1. az épitési Svezetben meghatérozott legnagyobb brutté szmtteruletu onallo

kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetesx egyseg,
parkoldhéz, mélygarazs, '
sportcéll épitmény,

egészségiigyi épitmény,

szocidlis épitmény,

egyhdzi épitmény

A f6 rendeitetesu éplileteken beliil, a fo rendeltetést klszolgalo helyiségeken kiviil onallo
rendeltetési egységként: ' : : v

)
b)
c)
d)
e)

B

8

B
1)
).

vendéglatdsi,

kiskereskedelmi,

irodai,

szolgaltatési,

igazgatasi,

kulturdlis, mitvelddési és oktatasx cciu

egészségligyi, '

egyhazi,

szocialis,

nem zavard hatast gazdasagi tevékenységre (kisipari termeld, szolgaltatd) szolgald

funkciok helyezheték el aszabalyzat kerete: kozott.

A részletes szabdlyozasi el6irdsokat a mellékletben csatoljuk.

" H-1139 Budapest, V4ci Gt 95. Tel.: +3¢ (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail:

ope rifton.hu
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Szigony utca 30. telek (Hrsz.: 36197) - Pr operty

4. Erték meghatdrozis

Az értékelés célja a  kijelslt ingatlan piaci értékének meghatdrozdsa volt. A
25/1997(VIIL1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA iranyelveiben (jelenleg: EVS 2003)
el6irt médszertani elvek és kovetelmények dltal elfogadott definfeié szerint:

»Piaci (forgalmi) érték azt a piaci 4rat jelenti, amely sszegért egy vagyontargyban valé
érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzGdés keretében és az értckelés idépontjdban
varhatoan eladhatd, feltételezve a kovetkezoket:

* azelado hajland6 az eladédsra,

* az adasvételi targyalasok lebonyolitésahoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét
¢s a piaci helyzetet, megfelels hosszlisagt id6tartam 4l rendelkezésre,

a targyalas id4szakaban az érték nem véltozik,

a vagyontargy szabadon kertil piacra, meghirdetése megfelels nyilvanossaggal,

o atlagostol eltérd, specidlis vevéi kiilsn ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontargyak piaci értékének meghatdrozésira a szakirodalom hédrom nemzetkozileg
elfogadott és alkalmazott értékelési modszert ajanl: a piaci Osszehasonlité adatokon
alapuld, a koltség-alapt és a hozam-alapt megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazandé mddszer megvalasztasat az értékbecslés célja, az értékelends vagyontargy
jellege €s a modszer adatigénye is befolyasolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakértdi jelen esetben a

piaci adatok alapjan torténd Osszehasonlits €s a maradvanyelvii modszert tartottak
alkalmasnak.

Az értékbecslés készitése soran azt feltételeztiik, hogy a vagyontargyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon atruhdzhatok, €s az igy megallapitott piaci
értékben nem tikr6z6dik semmilyen terhelés értékcsokkentd hatésa.

i R
dio f
A

Y
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Wy
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' - Evtékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Szigony utca 30. telek (Hrsz.: 36197) Pr operty

- 4.1.Forgalmi érték meghatirozdsa piaci dsszehasonlité médszerrel

A piaci 8sszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kozelmdltban eladott, illetve
. értékesitésre felkinalt vagyontargyakat 0sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezo
- Ingatlanokkal. Az 8sszehasonlitas t0bb, killonféle szempont alapjan tériénik. Ezek kiziil a
- miiszaki, az épitészeti, a haszndlati és a hasznosithatdsagi szempontok, az infrastruktira, a
. kémyezeti jellemz8k, a jogi és a szabélyozési szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
- jellemzk valamelyike tekintetében az ériékelends ingatlan Iényegesen kiilonbdzik a
* hasonlitasra kivalasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttél, azt a fajlagos alapérték
- (Ft/m® 4r) kialakitasakor értékngvels vagy —cstkkentd tényezdként figyelembe kell venni.

v )
H

A modszer alkalmazasdnak az a feltétele, hogy az értékelendd vagyontargyhoz hasonlithaté

~ ingatlanoknak legyen valds piaca, s az értékelé rendelkezzen az Osszehasonlitdst lehetdvé

tevé adatokkal. Az Osszehasonlité elemzés kérébe 5 darab, a vizsgalt ingatlanhoz

leginkébb hasonl6 ingatlanokat vontunk be, Osszehasonlitdsi egységnek — a vizspalt
ingatlanok jellegébsl adéddéan — 1 m? hasznos telekteriiletet véalasztottunk, o

Az Osszehasonlitds elemeit az ingatlan azon Jellemz6i alkottdk, melyek a vételdrat/ajanlati
arat legjobban befolyasoljak. A figyelembe vehetd fontosabb téllyciﬁk az alabbiak:
a telek nagysiga RN I B T
elhelyezkedése,
hasznalhatéséga,
beépithetdsége,
az ingatlan kézmivesitettsége és
- az ajanlat jellege.

& ® " o @& @

Az értékelésben kinalati adatokkal dolgoztunk, mivel az érintett ingatlanpiacra a kinalati
piac jellemzd, ezért -15% arkorrekcidt alkalmaztunk, A vizsgalt ingatlan és az
~Osszehasonlitasba bevont ingatlanok kozstti killonbozéségeket korrekcids tényezok
_alkalmazasdval hidaltuk 4t. A keriilet lakéteriileti epitési dvezetdbe (L1-VIIL-7) sorolt
ingatlanra vonatkoz¢ részletes szami tasokat a kovetkez6 oldalon talalhaté értékeld tablazat
. tartalmazza. o A

A részletes szamitasok alapjdn a piaci Osszehasonlité moédszer alkalmazasaval
- meghatdroztuk a Budapest VIII.:ker., Szigony utca 30. szdm alatti (36197 hrsz-0)
 telekingatlan értékeét: : : oL o o

177.000.000,- Ft,
azaz
Egyszzizhetvenhétmil_lié_forint ,

Osszegben szdmszerlsitettitk.

A fenti érték visszaigényelhets AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci értékére
- vonatkozd elemzést a kovetkez oldalon lathat6 tablazatban kozoljik R

»

U H- 139 Budapest, V4ci ut 95, Tel.: +36v(1)' 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@ arifton.hy : ;.{ OG
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Szigony utca 30. tefek (Hrsz.: 361 97j Pro perty

- A likviddciés érték megallapitisanal gyors szabadpiaci értékesitést feltételeziink. A

megbizé kifejezett kérésének ¢s igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlannél a gyors

. szabadpiaci értékesités miatt -30% korrekciot alkalmaztunk a likviddcids érték
- meghatarozasanal. o o T

4.2. 4z ingatlan értéke jovedelem alapu megkozelitéssel

A jbvedelem alapt megkézelités azon a feltételezésen alapul, hogy Ssszefiiggés van az

ingatlan bevételtermel$ képessége és az értéke kozott, A szamitasok sordn abbol indulunk

- ki, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szarmazé tiszta jovedelmek

‘jelenéricke. Tiszta jovedelem alatt az Osszes - az {zemeltetés érdekében felmeriilt -
 kiadéssal csokkentett bevételt értjitk. A "tiszta” bevételt altalaban két médszer segitségével 3
alakithatjuk 4t értékke. Ezek a modszerek a kozvetlen tokésités és a diszkontalt pénzfolyam S
elemzése. A kdzvetlen t6késités esetében egy €v bevételét alakitjuk at értékké, a hozam e

,,,,,,

- toxesitest modszer szerint a jov8beni haszon Jelenlegi értékét hatdrozzuk meg,

- A szamitas eredményét alapvetéen hirom f8bb tényezd befolyasolja:

* az ingatlan fejlesztésére vonatkozo elirdsok szerinti maximalisan elérhets
- beépités,
a tervezett beruhdzas bruttd bekertilési koltsége,
az ingatlanra épithetd és értékesithetd teriiletek (lakédsok, tzletek, gépkocsi
‘parkol6helyek stb.) értékesitési arszintje. ' .

A kialakitando ingatlanok drszintjét a kdmyéken kialakult eladasi és kindlati arakbol
dllapitottuk meg. ' o

A maradvanyérték szdmités esetében a tervezett beruhdzas koltségtényezinek Osszességét

kell a lakdsok és parkolok varhato eladsi draval Osszevetni. A beruhdzési kltséget, illetve

a projektszervezdk hasznat, hasonlo specifikdciokkal foglalkozo kivitelezdkkel, illetve

fovallalkozokkal tértént egyeztetés alapjan becsiiltiik meg, '

Mind a beruhdzasi koltség, mind az eladasi ar jelentds mértékben fiigg a beruhazas

miiszaki szinvonalatdl. Szamitdsainknal dtlagos miiszaki tartalmat valészinlisitettiink,

igazodva a kornyezeti adottsagokhoz.

A szémitésok alapjaul szolgdlo tobbszor maodositott 12/2008.(111.18.) szama Gnkormanyzati

rendelet szerinti dvezeti besorolds szerinti mutatk szolgaltak.

Az ingatlan &vezeti besorolasdnak megteleld maximalis beépitést valdsziniisitettitk. A
tervezett épliletegyiittes Gsszesen 46 db, 30 — 75 m2-es, tobbségében 50 m? nagysagua

- lakéegységet foglal magaba. A szabélyozasi tervnek megfeleléen az épitménymagassag és

~-a teremgarazs sziikséglet alapjdn mélygardzsszint + fszt. + 7 emelet szintszami éptilet

helyezhetd el.

A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti gardzst és felszini parkol6t terveztiink, A

~terepszint alatt 100 %-os beépités erejéig terveztiink teremgarazst és lakasonként 3 m?2

tarolét. Az erkélyek, teraszok mérete az dtlagosan 50 mZ-es lakasoknél lakdsonként 3 m2-
“rel kalkulaltunk., Az ¢piilet és az épiileten beltil a lakdsok elhelyezését, ill. az épiilet
anyaghasznalatat szintén nem részleteztik. A kivitelezési koltségek tervezésekor édtlagos

szerkezetii és igényszintli épiiletet tételeztink fel. o

H-1139 Budapest, Véci 1t 95. Tel.; *+36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 &7 E-mail: property@arifton.hy T
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII, ker. Szigony utca 30. telek {Hrsz.: 36197) Pro perty

i - Az épitési projekt alapadatai
i megnevezés ' megengedett mz, db, %
Telek teriﬁete 806'm*
I Ovezet jele Li-V;’[;-?%
' Beépitési mod Z
Telek legkisebb teriilete 500§m2 L
Telek legkisebb szélessége 18'm &
! Legnagyobb beéptettsége (terepszint alatt) 100'% B
Legnagyobb beépftettsége (terepszint felett) 65 %
Legkisebb zoldflilleti arany 0%
! Szintterillet] hatdrériék 4,0 '/’
Epitménymagasség legalabb 16,0'm
l Epitménymagassag legfeljebb 23,0m
Bruttd beépités terepszint alatt 806§ n
! Bruttd beépités terepszint felett 524 nt’
Maximalis szinttertilet 3224 ot
! Maximélis sﬁntterﬁ!et (€pitménymagassag alapjan) 4279 ml
l Nett6 beépités terepszint alatt 725;:m2
Nett6 beépiés terepszint felett 2740 m’
l Foldszinti bruttd tertilet 391 o
Foldszinti iizletek bruttd teriilete 196 i’
! Lakasok nettd dsszteriilete 2290 m’
* Uzietek netté Ssszteriilete 176 mi
l Kézbs tertiletek 274
Erkély/terasz (3 m/lakds) 137 1
l Térolok (3 m/lakis) 137
Lakasszam (50 m*/lakas) 46 db
Teljes nottd beépités parkokval 3016 m
‘Teremgarazshelyek szama 39 db
Felszini parkoldhelyek szama 7 do

H-1139 Budapest, Viéci it 95, Tel.: +36 (1) 270 S0 86 Fax: +36 {1} 270 90 87 E-mail; propecty@darifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIIE. ker, Szigony utca 30. telek (Hrsz.: 36197) Pro perty

A részletes szémitdsok alapjan a jovedelem alapyi médszer alkalmazdsdval a Budapest
. VL ker., Szxgony ntca 30 szam alattl (36197 hrsz-0) telekmgaﬂan erteket

21 7.000.000,- Ft,
azaz

Ixettoszéztizenhétmillié forint

osszegben allapitottuk meg,

A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz.
A tervezett €pitési projekt nettd épitési koltségeit a kovetkezd oldalon talalhato tablazatban

Osszesitettik. A jOovedelem aldpu megkozehtessel :,zémztott mgatkanertekre vonatkozo o
_tablazatot utana kozoljuk .

1083 Budapest, Szigony utca 30. szam alatti telekingatlan

A fejlesztés nett6 koltségei |

;

Teriileti adatok '

Eladhaté lakssterilet ; 2290 2
' {Eladhato dizlet teritlet ' 176 n
l Eladhaté terasz, loggia, kert : i 137 o
{Ko20s teritletek : ; 274
Eladhaté throié '} 137 pft
l .{Eladhaté teremgardzs ; 39:db
Eladhaté felszini parkolt 7.db
Lakdsszidm { i 46:db
! A fejlesztés kiltsége
Bontdsi ki itség : : O:Ft
Epitési kéltség - lakas ' : 230 000, py/m>
l iipitési k6liség - taletek 230 000 pr/pd?
Epitésikbitség - erkély/terasz 130 000 P/
Epitési kisltség - tarold 130 000 Fr/m?

| Bpitési kdltség teremgarazs
|Epitési kdltség felszini parkolok
" |Epitésikoltség kézds teriiletek

110000 P/’
280 000:Fi/db
130 000 Ft/;[nz

" |Boutési és épitési kéltség Ssszesen

644 776 188 . Ft

{Kozmivek €s kdzmiinvilatkozatok

Azépitdsi kiltsdg! 3.0:%-a

19 343 286 Ft

© . {Miszaki ellendrus, szakéntdi dijak

AzépitésikSitség:  2,0'%-a

12 895 524! Fy

Tervezés dija ~ engedélyes tervek

Azépitésikbltség:  3.0:%-a |

19343 286'Ft

Tervezés dija ~ kiviteli tervek

Azépitésikdltség:  2,0.%-a

12 895 524 ¥t

Beruhdzoi dij, tartalékkeret

Azépitési kbltség! 4,0 %-a

25791 048 Fr

- 10sszes koltség

735044 855t

H-1139 Budapcst,‘VéCi Gt 85. Tels +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: grggem@gnftgn hu /{ ( @
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII. ker. Szigony utca 30. telek (Hrsz.; 36197) Pro perty

P Brutté Netté teriilet Eladhato teriifet | Bratté eladdsi Ar | freélesités bruttd| Ereekesités nettd
tevtilet (| ErO Ut MY ety | (Fum; Fva) bevétele bevétele
Lakisok 2545 2240 2290 50 000 1 259 605 286 1 199 624 082
Udetek 196 175 176 550000 96892 714 77514171
Eriély/terasz 137 137 137 275000 37788 159 35988 T2
Térold 153 137 137 275 000 37788 159 30230527
Gardzs 1307 i 176 39 2500 060 97998 086 78 398 469
Parkold 165 165 7 1 500000 9906 891 7905513

A 1083 Budapest, Szigony utea 30. szim alatt telekingatian értéke DCF mod

A28 GRIASS
szerrel

1429681484

EETE

YT ; .

Evek 2017 2018 2019 Osszesen
Epités kexdete

Ertékesitett takds ok /
garizsak / lizletel Y% 40% 30%
ardnya
QOsszes netto bevétel 428 904 445 §71872 594 428 964 445
Finanszirozds 5 : )
Hitelfelvétel 350 543 321 163 088 77| 0 EETES:
Kumnulah hitelfelvétel 350 543 321 514 531 3198 514 §31 398 L
Hiteliorlesztés 314452223 285936 297 14142879 sus3e
Kummuldlt hiteltdrlesztés 214452223 500 388 519 514 531 398 i
Atlagos hitelaliomany 175 271 661 182 343 100 7071439
Kamatkdlisdg 5% 4328 347 9117 155 IS ST
Hitelfolyamatok 131762751 131065375  -14496 451
egyenlege
Kiadfis ok : o
Beruhazis 500 776 173 234 268 682 ¢ 7350448588
Kummulail benshazis 500776 173 735 044 355 0
Marketing koltségek 3.0% 12 867 133 17 {56 178 12 867 133
Cash flow 47023 890 189 382 359 401 540 861
Diszkontiényezs 7% 1,03 ] 3,1 0,00
Cash Flow jelenérték 45459 711 171 105 455 0
Maradvényértek
Cash flowck jelenértéke 217000 6001
Tetek tertilete, m* 866
Fajlagos érték FY/m’ 269 231

H-1139 Budapest, Vaci (i 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +356

(1) 270 90 87 E~mail: property@grifton.hu
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Alkalmazott médszerek Piaci 8sszehasonlité médszer]| Hozam alapt médszer
- iSdlyoezas T 30%
- |Piaci érték 177 000 000 Ft 217 000 000 Ft
~  {Egyeztetett piaci érték 189 000 000 Ft

GRIFTON

Entékelt ingatlan: Budapesy, VIIL, ker. Szigony utca 30. telek (Hysz.. 36197) P roperty

434 tdrgyi ingatlan értékének megdllapitisa

- Az értékelést készitd szakérts az ingatlant kiviilr6l 2017. jdlius 10-én megtekintette, A
- szakérté az ingatlant a koriilmények figyelembe vételével elvart szemrevételezéssel

. felmérte, igy ezt az idépontot tekintjiik az értékbecslés érvényes ditumanak.

Az ingatlan tulajdoni statuszit a 2017. jilius 5-1, nem hiteles tulajdoni-lap adatai alapjan
- azonositottuk, T T -

Az ingatlan egyezetett piaci értékét a piaci Ssszehasonlitd elemzéssel &s a maradvanyérték
elvil médszerrel kapott érték 70-30%-os figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

. Az ismertetett médszerrel és feltétellel a Budapest VIIL Kker., Szigony utca 30. szam
- alatti (36197 hrsz-ii) telekingatlan piaci értékét: Lo e

189.000.000 Ft-ban,
azaz,
Egyszaznyolcvankilencmillié forintban

. hatdroztuk meg.
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-tvnf‘:m tartalmaz!
* Budapest, 2017. julius 11. .

R {3eifton Property KIL

o ' 1138 Budapest, Vaci Ut 95,

szarm 22879026-2-41
L 01009-088664

- Toronyi Ferenc
. Ingatlanforgalmi értékbecsis
névjegyzék szam: 03451/2002

 H-1139 Budapest, Vaci Gt 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy

{
i
i
i




-

GRIFTON

Ertékels ingatlan: Bp., VIIL. ker., Szigony utca 30. telek (Hrsz.: 36197) Pro perty

5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megillapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhetd, telies per-, igény- és
tehermentes allapotd tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemi személyes
¢s anyagi érdekeltsége nem flizGdik, az 4ltala meghatdrozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dfj nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és frasbeli
informéciok alapjan készitettiik el. A Megbfz6 az altala szolgaltatott és az ériékelésnél
felhasznélt adatok hitelességét és valddisagit szavatolja,

fgy a Megbizé 4ltal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanuimanyozasdn tilmenden jogi természetli vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korldtozésérdl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenéen nincs tudomésunk, de ezért
felelosséget nem vallalunk,

A rendelkezéslinkre bocsdtott adatok és informéciok, melyeket az értékelés sorin
felhaszndltunk, tudomdsunk szerint helytdlléak és pontosak, azonban teljes kord
ellendrzésitket nem volt médunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozisban
korldtozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
tngatlan bemutatdsat szolgaljak,

Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbiz6
adatszolgaltatdsai alapjdn késziti. Az esetlegesen fenndlls, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd  értékbefolydsolé tényezOkért az értékeld feleldsséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak),

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszer(i
hasznélatihoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkciéhoz kapcsol6do telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az értékelés iddpontja 2017. julius hé, a kozgazdaséagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kell6 pontossiggal nem prognosztizalhaté véltozdsai moédosithatjak, illetve
Crvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megéllapitasait, ezért
az €rtékelés fordulSnapjat kovetd 6. hénapon tidl tirténd felhasznlds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatdrozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizé dltal
megjelolt célra torténd felhasznalasban érvényes.

H-1139 Budapest, Véci (it 95. Tel.: 436 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton,hu
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GRIFTON

Lrtékelt ingatlan: Budapest, VIH. ker. Szigony utca 30. telek (FHrsz.: 36197) Pro perty

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Ovezeti térkép -
Jozsefvaros Kerileti Epitési Szabélyzata (részlet)
' Fényképek
Térkép

H~1139 Budapest, Vaci at 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail:

property@grifton.hy /{ {{ 47
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Buduapest Fiviros VIIL. keriilet Jozsefviros Onkormanyzata
Képriseld-testiiletének
G62007.XIL1Z) rendelete
Jazsefriros Keriileti Epitési Szabdlyzatirel JOKEST)*
Budapest Foviros VI keriilet Jorsefidrosi Onkorminyzat Képviselo-testilete a heivi
Sukorményzatolzsl s2615, médositott 1990. évi LXV. torvémy 16. §.hgn, valamint az épftot
kormyezet alakitdsirdl és védelmé&dl széls 1997, &d LXXVIIL treény 14 § ()

bekezdésében kapott folhatalmazds alapjdn megalkotjia Budapest Joesefirdros Keriileti Epitésd
Szabalyzatit (tovabbiakban JOKESZ).

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Jézsefviros Keriileti Epitési Szabilyzatinak hatilya
L§

Fozsefidros Kerileti Epitési Szabdlyzatinak (JOEESZ} hatilya, 2 30.§ (2} bei:&xiéshe;g :

meghatirozott terfletek kivételével Budapest VIL kerillet Jozsefearos kozigazgatisi
tertiletére (a fovibbiakban: a terdlet) teged k.

Jéasefviros Keriilet Epitési Szablvzatinak alkalmazisa
' 2.3
{1} A JOKESZ részei az alibbisk-
&) aszabalyzat
BY amellékletak:
1. melléklet értelmezd rendelkezézak
2. melléklet magyarisd dbrik
3 mellékdet: Joasefviros Keriileti Szabdlyozasi Terve
{z fovabbiakban: & szabalyozasi terv)
4.7 meliékler Ovezeti terv
5.44

" Egvséges szeckezetben g 122008, {1 15) =z 4nk rendeletiel,

MODOSITOTTA £S EGYSEGES SZERKEZETEE FOGLALTA A 352008 (V118 ONE. RENDELET
Egysiges ssarkezetben 4 46:2008.(0C12) Grk rendelettel, 2 432009.{%0.21 ) rendelettel, & I6IDIGTCI0)
rendelettel, 2z SO2011. @X19) Gek. rendelettsl, 5 402012 (VIL26.) rendelenel, a 633012, (23 Bk
rendelottel, a 6R/2012.(X0 07.) Sk rendelettel a 272013, (V1.15} sz vendeletta], 5 382013, (VIL 3=
el rendederrel, tovibha ap 5042013, (XL 03} azdni rendetetiel. Motilyos 2073, december 3-483, tovdhhs a
182014, (VL12) sz, k. rendelottel, hatityos 2014, jimins 12461, rendelieniseit a folyamathan 1 digyekben
& aBoalmannd kell, tovibba 2 432014, (X112 sz Guke rendelettel, harilvos 2014, november 20461 Tovibbs a
22014, (RIL0S) Suk. tendelettel, kandlyos 2014 december S46h 2 15261S(HL3L) Gmc readelared a
4320150322 dnk revdelettel, sz 53.3015.001.10) érk rendelestsl ax 5201611} Guk. rendslettel 2
292016, {XL17.) firatel & 232017, (V10D Gy qpel,

* Mfeziligpitotta sz 302011, 19 Snk_ rendslet 27.5:3, baxdlyha 16p 201110, 1960

* Meziflapitone sz 502011, (DL 19 ik rendeler 1.§:8, barilyba lip 2011.10.10 8

! Baftyonofvil helyenta % 482004, CO1.05 ) dnke. rendelet 26. § (2) bekezdiss 2014, december 5-431.

¥ Fstftyon kil Helyezte & 3872013, (VI 35) Guk rendelet 1. $:a, batilves 2013, suzuszton 25-161,




Parkolohizak, teremparizsok és mélygarazsok elhelvezésének iltalinns szabilyai
20.8

(1) Parkoléhiz és ondllé mélygarize minden épitési Gvezetben, mélygarizs minden
kbzterileten 1etesithetd, ahol az Svezstek cldirdsai nem iltdke

(2 Parkolohdz létesitése esetén a bedptds mértéke slérheti a 100 vo-of, & 11§ (7} bekezdss
betartisa mellett.

) Az onillé parkoléhdzal, mélygarizck megengedett legnagyobb bruttd szintterideti
mutatdja legfeljebb 10 m'/m? lehet.

{4) Parkolohdzban, illetdleg annak 18tesitaséval egyltt, egyel rendeltetésd helviségek, vagy
maz 6036 rendsltetésl egyaéoek is Iétesithetd)

{3  Mdss funkeidval, rendeltetési egységgel kombindlt parkoléhéz esetén az egyéb fmkcick
aranyz a teljes szintteriilet legfeliebb 30%-a lehet de ebben az esetben a parkolok
céliara legfeliebb 8 szint vehetd fipyelembe Az eldids csak a parkolohdz 5
rendeltetésh épiiletekre vomatkozik

{6) A VK &pitési gvezstek teriiletén, 2 szabdlyozisi terven jeldlt terfileten, parkoléhiz
eseféna lakédominancia szabdlya figvelmen kiviil hagvhaté.

) '{?j épiilet ethelyezése sorin a mélysarizs 100%-0s terepszint alatth beépitése esetén z
wmélygarizs udvari zérsfodémének legaldbb 50 %-dn tetdkertet kell kialskitan: gs
fenntartani, legaldbb 0,5 méteres talajvastagsdg biztositisdval Ez gsetben a legkisebb
zaldfelileti mérték figyehmen kiviil hagyhaté.

{8) Rirapés parkoldhdz, gardzsépilet — a kdrnyezet terhelésének csélentése érdekében —
megfelels szellbztetésirll és a szennyezett levegt mesfeleld tisrtitisard], elvezetésérsl
és kibocsatasdrol 2 vonatkozd eléfrisok szerint kell gondoskodni.

{9} Abban az esetben, ha a gépkocsik fuggdleges mozgatisa lifttel ~ 2 komyezstterhelés
caGkkentése érdekodben 4lld motorrsl ~ torténik, akkor az épitet utcai homlokzata
megnyithatd, _

SAJATOS TERULETI ELORASOK

{10y Rakoczi tér: 2 metrédliomds megépitisst kovetden a teriileten 2 Vasdresamnok alagsori
helyiségeinek igénybevételével legalibb 40, de legfeliebb 60 férbhelves mélypardzs
Itecithotd

(11) Baross fér: a té& mentén 1 bedpitée esetén a sajét igényeket meghaladd széma

gepkocsitirold vagy parkolohiz létesithetd.

IV.FEJEZET
BEEFPITESRE SZANT TERULEYEK OVEZETI ELOIRASAL

Lakéteriileti épitési fvezetek altalinos eldirisai
218
(1) A lakoterileti épitési Svezetek teriiletén:®
8) lakodpilet,
b) szallishely.szolgaltatd épilet,
£) kozintézmény, belyi tirsadatmi viszonyok javitasdt szolzald épiilet,

* Middosiotta 2 15/2015.(F31.) 6mk rendelet 9. §, batalyos 2015, dpoilis 346l
* Modosionta 8 TX2008 (TH.18) sz Gek rendelet



d)y irodahdz,
g} valamint, ahol azt az épitési Gvezet eldirdsai lehetdvé feszk:
1. az épitési fvezetben meghatirozott legnagyobb bnmtd szmtterfleth Ondlle
kiskerezkedehmi épiilet, illatve rendelieiés epystyg,
parkolohaz, mélvgardzs,
sportcéld épitmény,
egészséoiigyl épitmeny,
szocializ épitmény,
. egyhiz épitmeny
belyezheto el
{2} A £ rendelietésii épiileteken belil, & 6 rendeltetést Liszolgdld helyiségeken kivil
onallé rendelfetést egyséeként:
9 vendéglétis,
b} kiskereskedelmi,
¢} irodai,
dy szolgdltatasm,
g igazgatisi,
D kulturdlis, mfivelddés: és oktatasi céli,
g egészeéghgyl,
k) epyhizi,
i} szomibs,
i} nem zavard hatdsi gazdasigi tevékenységre (kisipari termeld, szolgaltato) szolgale
furkiok helyezhetth el a szabalyzat kerete: kGzott

o K3
m om oW

| 2

3

Lid

3

b
oban

o b #

(3) A lakdtertlet: épitési Gvesstek teriiletén Onallé ipan, raktdrozasi, nagykereskedelm:
épilet nem Iétesithetd.
(#) Alakoteriileti épitési dvezetek teridetén a melléképitmények kozitl:™

a) kozmi-becsatlakozasi mitirgy,
b) kerti épitmény,

¢} kertl vizmedence,

@) lerti lugas,

g} napkollektor, -
£ tovibba szabadonalic kerti tetd, Ssszesen legfeljebb 20 m-es vizszintes felulettel,
g} kerti szabadlépesd,

k) tereplépesd,

1) zaszlptarto oszlop,

i} hulladékiartaly-tarole
hilyszhstd el

* KEddositotta 3 122008 (IL.18.) sz Gnk. rendelst
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L1-VHI jeld zdrtsordg beépitésd, nagyvarosias lakteriilet €pitési frezeteinek részletes
eloirasai

22.8

(1} Az L1-VIII jelii épitési rezetel teriletin
8 Az éptletek fldszint beépitéal mértéke — teremgardrs, intézményi, kereskedelms
fimbcid  1étesftése. illetve ezek vegyes slkalmaziza esetén — az L1-VIILS
kivételével - elérheti a 100%ot.
b} A felst szintek bedpitési mértéke, a mér meglévh épiiletek wolagos udvarlefedése
esetének kivételével ~ new haladhatia meg az elbirt bedpitéd mértékat.
)* Az épitési Gvezet teriiletén Iétesitends 1jj lakdhdzban kiskereskedelmi rendeletisi
- Bgyseg csak az éphlet pinceszintién, foldszintjén, valamint elsh emeletén alakithats
i, a bruttd kereskedelmi céla szintteriilet legfeljebh 1.000 m? lehet. ‘
d) Az dvezetekbem MtesithetS, lakofimkeidt nem tartalmazd kzintézményi & 2
szallagjelleght intérmények: &piileteinek beépitési mértéke az 1. szdma tablszathan ;
meghatdrozott mértékeol altérd lehet foldszinti bedpités elétheti a 100%-ot,
foldszint H15t0 bedpités elérheti a 80 Yoo, az LI-VIILS jelg Epitési Grezat
kivételével.
£ Meglévh tetdtér - kizardlag » meglévd tetbsikok megtartisdval — beépithetd, de ax
 ingatlan beépitése az 5055 szintteriileti mutatd értekot nem haladhatja meg.
¥ alapfokii Sekormanyzati faladatokat ellits intézményel esetén az epitménymagassdg
- 1. szdm t4bldzat szerinti legkizebb értélének legaldbb 5,00 métemek kell lenm; A
csatlakozamal az Hesskedés szabalyait kell atkalmazn:.
() “Az épitési Gvezetek teriiletén 2 telkek és az epitmények: kialakitisdra vonatkozs
paramétereket a 1. szdmii tibldzat tartalmazza.

L oz 1adidea
g;g’?i | 2 tedek neepengedstr 2z bpilet magenzedent
. Tekinctt Eabnbat _leguazyobh | kb | Teekieske | Temmarrabs
; WX . Aenas | CEERIRE | sminsteriiles | ahaai ghidiasilen e "
L1 | B8 | terilte | szdieige) ZHOE | STOCSTIE beipitay | ménske | SPmemmazEsiac
mind )
g m % m‘,"m; J{ 'J’; 0
3 J 13 o
v oz e | o | 5| MO SOTTETTTT e
5 5 15
nvm: | oz | oswm i :g. 5_’;"& Igyg,; e 16,0 %3
' 50 3 5 13 o
LI-Yi-3 Z 50 ik 55% 3 3; _‘;1?““ : lgé ¥ a4 14,0 ies
- , 56 EX T © 30 e
LLVIES Z 300 1% 0 5400 e il 133 E
- , D 350 o . -
LIVIHS | Z 500 1% 75 54,00 0 20 125 183

** Modositotta 2 15/2015.(TL31.) duk. rendelet 10. §, hatityos 2015. dpaikis 3-t61

* Megillapitotta sz 502011 (EX.19) Gok. rendelt 12.§ (1) bekmzdiae, hatidvha dop 2011.10.10-6n

™ Modasitoita 2 43/2014. (XIL05) Gek zendelet . § (1) bekezdise, hatdlyos 2014, december 5.551

** Modositoita 2 4872014, (XILOS) Guk: rendelet 5. § (2) bekezdése, hatilyos 2014, dscembec 5451 ’

' 1272008, (1.18) sz, frk. rendelemel médosult risz fe s
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U mélyeardzs ltestiése scatén

L2-VIII jeldl zdrtsorn heépitésii virosias lakéteriilet pitési Gvezeteinek részletes
eléirasai
238
(1) Az L2-VIII jelf épitési Svezatek teriiletin
8 Az fpitési Svezet teriiletén gardzs, kereskedelmi rendeltetésii egység dndlio
tendelteténi éptiletben nem, esak ax épiiler pinceszintién és foldszintjén 1étesithats,
B) Az elbslyezhetd lagnagyobb bruttd hereskedehni szintterblet lagfeljabb 200 m*
lehet,
¢} Az épitési Svezetben meglévd tetdtér U rendeltetdsi egysiget eredrményesd
bedpitése esetin a szintterbleti mutstd a keretdvezetben megengedett éndkip
tiiléphets,
(2)°“Az dpithsi Svezetek teriletdn a3 telkek és az épitmények klalakitisira vonatikozd
paramétereket a 2. szims tdblizat tartalmarza. ‘

, 2. & wbldem
é:gg?; ‘ 2 telek megengadety i epillet megengedan
igkisebl kizlakthate _legmagvotb ingkisebh | laskisethllesnzovoln
, tsedpiticl - Jemsbze | DREPANSS] | szimmerieti|  alati wClifelfled | .
1.2 moq | terilete | szélemége mantée | mumoja | bedpitisi | merike | SPIIATyEmRgMsiza
0 ’ ri
_ o m i LT a % m
vml | oz | s | oae | 5 F 30T BT T T g
X sarektelek gserén N ' '
L]

mélygavdzs létesitéss ssstin, illetdlag ha ssabdlvosdsi terv lehetivs taszi

L2/A-VIIE jelé zdrtsord beépitésd kisvirosias lakéteriilet épitési vezeteinek részietes
eldirdsai
4.8
(1) . Az LI/A-VII1 jels épitési Svezatel teritletén

B Az épitési dvezet egy, vagy tSbblakdsos lakodpiiletel elhelyezésdre nzoligdl Mis
rendeltetéedl éptilet ~ gépkocsitirals, valamint oktatdsi-, egéozségtisvi- ¢ szocidliy
eptilet kivételével - nem ltesithets,

b) Az éptletek a kialakuht bedpitéshez illeszhedve helyezhetdk e,

¢) Lakodhelyizég padidszint-magassdga, eldhert nélkith beépités esetén, a kozteriileti
jardaszinttol meérten legaldbb +0.8 méter legyen. ElSkert létesitése esetén a
lakéhelyiség padidszint-magavsiza a kdzterileti Jardaszint felett legalabb 0.3
méter kell, hogy legyen.

&y Meglévd épiilet esetén, a szomszédos telken 16va melléképiiletek, épftmények
elhelyezkedésének figvelembevételével mellékeépitményként cxak gépkocsi-tirold
létesithetd,

"™ Modositotta a 48/2014, (X105 ) duk. rendslet 10. §, hatilyos 2014. december 5451
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~ Osszehasonlité elemzés

E Késziilt: A JGK Zrt. altal értékesitendd Onkormanyzau tulajdonu szomszedos elheiyezkedesu
' mgatlanok értékesitésérol _ : - o T

) 1 ingatlan: Szigony u. 26.
2. ingatlan: Szigony u. 28.

- '_ S3. ingatlan:_ Szigony u. 30.

. Az clemzést készitette:

‘Melléklet: 1 db ingatlanforgalmi szakvélemény

o Epitészmérnok
- __Igazsagugyx Ingatlanforgalmi
: - Szakérté

~ Budapest, 2017. november 27.
&
4
|
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‘Az elozmény ismertetése

Kozvetlen egymas mellett 1évd szomszédos ingatlanok értékesitése soran a Budapest Févéros

- VIIL

Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat -mint az ingatlanok tulajdonosa-  annak

- megvizsgaldsit kérte, hogy kulon—kuion toxteno ertekes:tés vagy ped1g a telkek eg yuttes
. ertekesitese a kedvez@bb. : :

, ‘Az értékesités lehetdségei:
- - ingatlanok kiilén-kiilon torténd ertékesnese,
- - ingatlanok egyiitt torténé értékesitése,

- ingatlanok &sszevondsa, értékesitése

. Szomszedos elhelyezkedésti ingatlanok - eplteen telkek, lakoepuletek— ¢érickesitése e}ott
- elvegZendo gazdasagossagi szamitésok. .

1

‘Az elemzés targya, métodikéia

Ingatlanok kiilon-kilon értékesitése: (jelen miszaki dllapotban)

~a szomszédos épitési telkek eladdsat egymastd] fiiggetleniil pélyaztatja, hirdeti meg,

egyenként a ravonatkozé JOKESZ eldirasok figyelembevéielével késziti elé az

: értékesitést a JGK Zrt.

a forgalmi érték megallapitasa egyenkentl felmeressci keszul a telkek 3elenleg1 miiszaki

. parameteremek rogzxtesevel

Ingatlanok egylitt torténd értékesitése (jelen miiszaki allapotban)

- a szomszédos épitési telkek eladdsat egyiitt palyaztatja, hirdeti meg, egyenként a

révonatkozé JOKESZ eldirasok figyelembevételével késziti el az értékesitést a JGK

Zrt.
~a forgalmi érték megéllapitdsa egyenkénti felmeressel keszul az mgatlanok Jeienlegl
- miiszaki paramétereinek rogzitésével : , :

Ingatlanok dsszevondsa, értékesitése

‘atelkek egyike sem sarok telek, ezaltal 5sszevonasuk utdn nem véltozik a beépithetdség.

. A mellékelt szakvélemény szerint a telkek egyesitésével 1étrejovd nagyméretit telek

értéke nem ndvekszik keresleti viszonyok véarhaté megvéltozasa miatt. A telkek
- egyesitésének idd- és erdforras sziikséglete az ertekesntest neuatlvan befolyasolj a,
' vezt a lehetoseget emiatt nem javasoljuk ' : . S




[Il. Az egyes értékesitési lchetéségek vizsgilata

III.1  Ingatlanok kiilon-kiilén értékesitésé: (jelen miiszaki allapotban)

Ingatlanok kiilon-kiilon, jelenlegi miszaki éliapot szerinti becsiilt forgalmi értéke:

Szigonyu. | épitési B .
26. tlek | 0195 1 763 -- 65 179.000
Szigony u. épitesi _
28. telck 36196 713 65 168.000
Szigony u. épitési B
30, D ek 36197 806 ; 65 189_900
O : 536.000
SSZESeI ! A
+ 4fa

Az ingatlanok kiilon-kiilon torténd értékesitése esetén a fenti tabldzat szerinti forgalmi
értékekkel kell szamolni, az ingatlanokkal miiszaki feladat nincs. A palyézati kiiras telkenként,

egyenkénti aron torténik.

TI1.2 Ingatlanok egyiitt torténd értékesitése (jelen miiszaki éllapoﬂian)

Szigony u épités 36195
‘ 36196 2282 man 65 536.000
26.-28.-30. telek 16197
Osszesen: 536.000
) + 4fa

P&y

Az ingatlanok egyiitt torténd értékesitése esetén az 1. valtozat, €16z6 tablazat szerinti forgalmi
értékekkel kell szamolni, az ingatlanokkal muszaki, hatésagi feladat nincs. Az egyiitt torténd
értékesités esetén az egyedi forgalmi értékek Osszeadodnak, a palydzati kiiras az egyiittes

értéken torténhet.



- Szigoeny u. 26.-28.-30. épitési feiek

Szigony u 36195
' 36196 | 2282
26.-28.-30. 6197
Forgalmi érték kiilon - kiilon értékesttve:(ssszesen) 236,000
| Forgalmi érték egyiittesen értékesitve: 516;%20
| Ertékesitési m6dbol ad6ds kiilonbozet: :

‘Az ingatlanok egyiittes értékesitéssel torténd eladds esetén a forgalmi értékének varhaté becsiilt

_6sszegérc'il elemzést, forgalmi érték tervezetet készitett Toronyi Ferencfinga_tlanforgalmiv _

szakértd, mely szakvélemény jelen dokumentum mellékletét képezik.

IV, A forgalmi értékek osszevetése, fsszegzés

A forgalmi értékek dsszehasonlitdsa kiilén-killon torténd- és egyiittes értékesités esetén:

Ingatlanok kiilén Ineatlanok ceviitt
torténd értékesitése L gatanok egylt Ertekesitési veszteség,
Szigony u esetén a varhatd tortend ertekesités * vagy tobblet haszon
B C L, esetén varhat6 6sszes Y g '
26.-28.-30. 1 egyedi értékek s értéke
T i érick Ft
Osszege Ft

536.000.000 + afa 536.000.000 + afa ——

Az ingatlanok kiilon-kiilén, jelen miiszaki allapotban torténé értékesitése esetén,
‘amennyiben mindhédrom ingatlanra érkezik érvényes ajanlat, a minimalis lehetséges bevétel a
- harom ingatlan értékének Osszege. Az ¢pitési telkekre mutatkozd kereslet miatt a piaci
kormyezet kedvezobb lehet ezen értékesitési forma alkalmazasara.
Az ingatlanok egyiitt, jelen miiszaki dllapotban torténé értékesitése esetén a forgalmi értékek
‘Osszeadédnak, azonban ilyen nagy méreti, nagy utcai szélességgel bird, frekventslt
- elhelyezkedési telek esetén fontos szempont lehet az épitészeti, a keriilet varosépitészeti,
vérosképi szempontja is. ' R o

A nagy méretil telek tervezési, épitészeti szempontokat figyelembe véve elénydsebb lehet.
_(egységes homlokzat, nagyobb belsé udvar, zdld feliilet, benapozas, viligosabb értékesebb
lakdsok) Ezek novelik a majdani ingatlanok értékesithet6ségi lehet6ségeit, de ezzel egyben az
€pitési koltségek is jelentdsen emelkednek, Az egyiittes értékesités e miatt nem noveli a telkek
. forgalmi értékét. '
A kerlilet az épitészeti szempontok figyelembevételével vélhetden sokkal értékesebb
. épliletegylittesse] gyarapodhat a telkek kiilén - kiilén torténd beépitésével szemben.

~ Eztfigyelembe véve az ingatlanok egyiitt torténé meghirdetése, hasznositisa, palyaatatisa
. - javasolt, o S o S B Lo

m
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GRIFTON

Ertékelt ingatian: Bp., VIIL ker., Szigony utca 26-28-30. épitési telek (Hrsz.: 36195;36196;36197) Pro perty

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

AKTUALIZALAS

a Budapest VIII. ker., Szigony utca 26 — 28 - 30. szam
(hrsz.: 36195; 36196 és 36197) alatti,

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbeceslo
névjegyzék szam: 52343902

Késziilt : 1 példianyban

Budapest, 2017. november 23.
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- fﬁz értékelt ingatlan megnevezése

EMpRLe

Ertékelt ingatlan: Budapest, VI[} fer Szigony utca 26-28-30, ép

GRIFTON

 ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP

MEGBIZO

AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

itési telek (Hrsz.: 36195:36196:36107) Proper ty

v Bézsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt,

— Vagyongazdalkodasi Igazgatésag

' MEGBIZAS TARGYA

: telek

AZ INGATLAN CIME £S AZONOSiTA_SA

Telepiilés (véros, keritlet, varosrész)
| Utca, hazszam, emelet, ajtod
Hrsz.,

: Budapest, VIII. ker. Szigony—negyed
: Szigony utca 26-28-30.
:136195;36196; 36197

TULAJDONVISZONYOK

| 1 Tulajdonos

‘elenlegi bérlg
A tulajdoni he!yzet/forgaiomképesség értékelése

¢ Budapest J6zsefvaros; Onkormanyzat

nincs

: forgalomképes

{ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
|ERVENYESSEG : fordulénapté] szamitott 180 nap

" AZ INGATLAN FOBB JELLEMZ6I

Ingatlan nyilvantartas szerinti megnevezése o
Kozmi-ellatottsag RS L
‘| Tulajdoni hanyad

- kivett, beépitetlen teriilet .
* telekhataron s

:
|

VA
Alapteriilet :2.282 m?
ERTEKELES
ifirtékelés alkalmazott médszere

Ertékelés fordulénapja

: 2017. november 23

: Bsszehasonlitd alapii és maradvényelvij elemzésJ

' MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték

- |Az ingatlan forgalmi értéke

1 234.882,-Ft/m?
: 536.000.000,- Ft

azaz Otszdzharminchatmillis forint

- Budapest, 2017, november23. . Készitette:

H-1139 Budgpest, _vVécvi ut 95, rel.: +36 {17 270 90 85 Fax: +36 (13

Grifton Froperty K.

o\ li13s B, VACH Ut 98 e

©eres o AOOSZEM 22679026.2-41

TorBhyPRLraR

- Ingatlanforgalmi értékbecsis
‘névjegyzék szam: 52343962

270 90 87 E-maii: Rroperty@grifton.hu

SN
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GRIFTON

Ertékelt ingatian: Budapest Vill ker Szigony utca 26-28-30. épitési telek (Hrsz.: 36195:36196:36197) Proper ty

INGATLANERTEKELG ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jézsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt. - Vagyongazdalkodasi Igazgatésig (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1083 Budapest, Szigony utca

26-28-30. szam alatti, 36195; 36196; 36197 hrsz-u beépitetlen telkek &sszevont
érickelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan aktualizsit Jorgalmi értékének a megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, Jogszabdly, amelynek megfelelden az ériékelés késziilt

Az ingatlanértékel® adatlap a forgalmi érték egyszer(isitett dokumentalasi formaban térténd
megdllapitdsa, A vonatkozé - a Magyar Ingatlanforgalmazék Szévetsége szakmai
bizottsdga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatarozott eljarasokat
kévetve, az Alldeszkéz Ertékeldk Eurbpai Csoportja (TEGOVA) szakmai Gtmutatisa;
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok sszehasonlitd elemzésén alapul6
modszert €s a jovedelem alapi médszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a
25/1997. (XL1.) PM és az 54/1997. (XL1) FM sz. rendeleteket, tovdbbs a helyi
Onkorményzat specidlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
torténik, az eladd nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott mddszer és a levont
kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabalyokban és irdnymutatisokban rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatérozottak szerint értenddk.

rrs

2.2. A szakértdi jelentésben haszndit értekformdk, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelends ingatlan sajétossagaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kozill a vizsgalt eépitési telek esetében a piaci

informéciok elemzésére ¢plild Gsszehasonlité médszert és a maradvéanyelvi modszert
alkalmaztuk.

3. A tirgyi ingatlan forgalmi értékének megallapitisa

Az ingatlanokrdl készitett 2017, joliusi  értékelésekben meghatérozott  értékek
kialakitasdban szerepet jatszo ingatlanpiaci kinalatban, valamint, ezen, kinalat keresleti
oldaldn alapvet§ véltozasok nem toérténtek az elmult id6szakban.

A vizsgalt telkek egyiittes értékesitése lehetdvé teszi az onkormanyzat szémara, hogy a
nagyobb fejlesztési terileten kozosségi  szempontbél s preferdlhaté  szempontokat
érvényesitsen a leend§ fejlesztésre vonatkozoéan (pl. kdzeéld passzazs, nagyobb zéldfelilet,
stb). Az igy megval6sul6 fejlesztés kevesebb, de értékesebb lakasokkal valésulhat meg,

A fejlesztési tertilet nagysga a potenciélis fejleszték korét sziikiti, Jelenleg a valsag uténi
egyre er6sode, lakocélu fejlesziésre alkalmas telkek utani kereslet lanyhulni latszik.
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' '@sszességében a vizsgélt ingatlanok esetében a juliusban megallapitott

GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Budapest, VIIi. ker Szigony utca 26-28-30). épitési telek (Hrsz. 36195,36196,36197) Proper ty

© Ennek okai: - afejlesztok tobb telket vasaroltak meg, mint amit egyszerre meg
o " -tudnak/akarnak fejleszteni;
- avéges épitdipari kapacitdsok és szakemberek hidnya miatt épités;
- engedéllyel rendelkezd beruhazasok sem tudnak elindulni;
- az uj lakasok afdja csak 2019, végeig kedvezményes 5 %, ezért
R Ujabb vaséarlasokat Ovatosabban terveznek a fejlesztsk:

= az U lakdsok emelkedd Ardban jelentds szerepet Jatszanak az
emelkedd koltségek,

értékek véltozatlanul
‘érvényesek. L L
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