
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága 
Előterjesztő: Gazdálkodási Ügyosztály sz. napirend 

ELŐTERJESZTÉS 
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2018. május 02-ai ülésére 

Tárgy: Javaslat a Bauer Projekt Kft.-vel kötött gépjármű-elhelyezési kötelezettség pénzbeli 
megváltására vonatkozó megállapodás módosítására 

Előterjesztő: dr. Hencz Adrienn ügyosztályvezető 
Készítette: Gaál Krisztián 
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni. 
A döntés elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges 
Melléklet: 4 db 

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság! 

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése 
A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (továbbiakban: Önkormányzat) és a 
Bauer Projekt Kft. (cégjegyzékszám: 01 09 270548, 1086 Budapest, Lujza utca 26. 2/1.) között 2016. 
április 07-én került megkötésre a Budapest VIII. kerület, Bauer Sándor u. 3-5. szám (hrsz.: 35131) 
alatti ingatlanon tervezett lakóépület megépítéséhez kapcsolódóan, gépjármű-elhelyezési kötelezettség 
megváltására vonatkozó megállapodás (továbbiakban: Megállapodás) (1. melléklet) 10 db parkoló 
tekintetében. A Megállapodást 2017. október 16-án a két fél közös megegyezéssel módosította (2. 
melléklet) úgy, hogy további 3 db parkolóval bővítették a megváltásra kerülő parkolóhelyek számát, 
tehát már összesen 13 db parkoló pénzbeli megváltásához járult hozzá a Tisztelt Bizottság. 

A Bauer Projekt Kft. azzal a kérelemmel (3. melléklet) fordult az Önkormányzathoz, hogy járuljon 
hozzá a Megállapodás ismételt módosításához, tekintettel arra, hogy korábbi terveiktől eltérően - két 
lakás összevonása miatt - 60 helyett 59 db lakás megépítését tervezik, így kérelmezik mínusz 1 db, 
azaz összesen 12 db gépjármű-elhelyezési kötelezettség pénzbeli megváltását. 

A kérelmező megkérte a főépítész állásfoglalását (4. melléklet), amely szerint a mínusz 1 db parkoló 
telken kívüli teljesítése ellen kifogás nincs. 

II. A beterjesztés indoka 
A gépjármű-elhelyezési kötelezettség megváltására vonatkozó megállapodás módosítása a Tisztelt 
Bizottság hatásköre. 

III. A döntés célja, pénzügyi hatása 
A döntés célja, hogy a kérelmező részben pénzbeli megváltással teljesíthesse gépjármű-elhelyezési 
kötelezettségét. 
A döntésnek pénzügyi hatása van, az Önkormányzat a Megállapodás és annak korábbi módosítása 
szerinti 32.500.000,-Ft bevételhez képest 2.500.000,-Ft-al kevesebb bevételhez jut, amennyiben az 
építkezés megvalósul. 

IV. Jogszabályi környezet 
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság hatásköre a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 36/2014. 
(XI.06.) önkormányzati rendelet 7. mellékletének 1.1.3 pontján alapul. 

Fentiek alapján kérem az alábbi határozati javaslat elfogadását. 



Határozati javaslat 

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

1. a Bauer Projekt Kft. (cégjegyzékszám: 01 09 270548,1086 Budapest, Lujza utca 26. 2/1.) kérelmé-
re a Budapest VIII. kerület, Bauer Sándor u. 3-5. szám (hrsz.: 35131) alatti ingatlanon tervezett lakó-
épület tekintetében hozzájárul, hogy 13 db helyett 12 db gépjármű-elhelyezési kötelezettségét teljesít-
hesse pénzbeli megváltással. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2018. május 02. 

2. felkéri a polgármestert a Bauer Projekt Kft.-vei 2016. április 7-én megkötött gépjármű-elhelyezési 
kötelezettség megváltására vonatkozó megállapodás, valamint annak 2017. október 16-án megkötött 
módosítása tekintetében az újabb módosítás aláírására. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2018. június 15. 

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Gazdálkodási Ügyosztály 

A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a közzététel 
módjára: honlapon 

Budapest, 2018. április 24. , 

KÉSZÍTETTE: GAZDÁLKODÁSI ÜGYOSZTÁLY 
LEÍRTA: GAÁL KRISZTIÁN 
PÉNZÜGYI FEDEZETET NEM IGÉNYEL, IGAZOLÁS: 
JOGI KONTROLL: ^ ^ J J T ^ A . 

ELLENŐRIZTE: 

dr. Hencz Adrienn 
ügyosztályvezető 

J r . M 

DR. MÉSZÁR ERIKA 

ALJEGYZŐ 

BETERJESZTÉSRE ALKALMAS 

D A N ; EDINA 

JEGYZŐ A VÁROSGAZDÁLKODÁSI 



1. melléklet 

MEGALLAKMIÁS 

G é p j á r m ű - e l l l í í í i e l m - M s t ' É í pénzbeli megváltásáról 

mely létrejött egyrészről 

BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROSI ÖNKORMÁNYZAT 
srikk-ly: !032 Budapest Baross u, fi3-67, 
adósrfm: 15735715-2-42. 
törzsszám: 735715. 
stóúsaikftí szárm i 5 73 5715-8411 -321 -ü l. 
számlaszám; í 04333S7Á10Ú2S57Ü-CIÜÜOOÖDQ 
képviseli; tlr. Kocsis Máté polgármester, 

míul Ötikorinány/aí (u.h Abbiakban: Önkormányzat). 

másrészről 

név: 
székhely: 
cégjegyzékszám 
adószám»: 
képviselő: 

mim Építtető (továbbiakban: Épitteíé j 

• a továbbiakban egyíiúösen; Felek köbölt - ez aluiíroit napon és helyen az alábbiak spr in t : 

1. Felek rögzítik, bog) ÜjiítietÖ a Budapest Vili. kerület Bauer Sándor u. 3-5. (forsz; 
35131} szfet ¡daui sugötJan kiititeíéhen új lakóépület építése céljából 08-í 80'2í.'á6 
tigyszámcm építésügyi közigazgatási djórösl indított. 

2. Felek rögzítik, lmp> Üpilít i t imk az 3. ponihan megjeifthek alapján a:» .országi« 
településrendezési és épitési kövc-ídményckrót szóló 2 5 5 / 1 ( X I 1 . 2 0 . ) Künn, 
renddel í.OTI-Kj 42. jpábim és a 4.. mellékletében, valamint Budapest Főváros VH1. 
kerület Józsefvárosi Önkoraiámzat KépvíselÖ-test ftieienek e Józsefváros terület én ez 
építtetők gepjáratü-dhelyezés t kütdtzettségéiüS szóló 15/2011. (III. IS.) 
Önkormányzati rendcíeiben meghatói iramt réiKlélkszések szerint pépjármü-elhelyezcsi 
kötelezettsége áll lenn a jelen megállapodásban íoglaiuá; szerint. 

3. 1 elek rögzítik. hogy a 2. pontban meghatározol! gépjármű-elhelyezési kötelezettség ez 
1. pontban megjelöli ingaúnnnn illetve a tmezéU épi'.kc/cs heryszméíöl - a 
közterületi telekhatártól - légvonalban mén [cgfoíiíbb 500 méteren beiül az dóir l 59 
db parkolóból Ki db az épiíméLmvci egyidejűleg végleges jelleggel nem teljesíthető, 
e/éri ÜpiJtetÖ 10 db számú parktilóltelyc: pénzben tstégvállv» köleiezeltscüét 
átruházz;! ciz Ön kormányzatra A gépáimíi-elhelyezés; kötdezcttséu: pénzbeli 
megváltásának összege; 2..mül)ö,-FKpa_rk«láhrfy, összes«; Í5.WIÖ.00»,- Ft (a/az 
bus^unötmillió íónnú, smdy összeget Építtetű a ha«?iál;iíbavék'ii engetié-vezéd 
eljárás megkezdését követő 15 napon belül köteles az Öjiki»7ná»yz«lmtÉ egy 
Oss/t-gboi; mrgrV.eini. 

Bauer J 'rojckt Kf t . 
IÖ8-6 Budapest, Lujza u. 2fc. 2. cm. 1. 
0 1 0 9 270546 
25358054.2-42. 

Szegedi Ferenc 
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4. A kúielezettsc-ű péíizbeíi megváltásé: 2 Városgazdálkodás! és Péaizügyl Bb.0tls.1ig 
209/291 É< (IIIATJ ss. hsáioatfáva! hagyta jóvá! 

5. Jelen megállapodásban nem szabályozott ké rd je ) , ben a PtL vorinközó lavddkezá-ej 
ez irányadónk. 

Felek a jelen megállapoái« eíohasásn. kölcsönös értelmezése u taa nitirt szerződéses 
akaratukkal m máén ben megegyezői jóváhagyólag írták alá. 

Budapest 2Uló. cVcí 
£m E f F j|_k j - 1 

'i 

BiiutiPruieUk.l t , l ' -1 ü i> >nn ¡m/m 
kt-p viseli Képviseli 

Szépiái Fejtiiré tlr. kocsis Mntc 
polg-rtrc-l*-

PénHíiiyl fedezetet nem igényei. Budapest. 2016. ma.. 
Pénzuy s ileg élleiíjc'gvzi-jt!, 

Paris Ojuláné 
pénzügyi ügycsztslyvcz-ctö 

; . i i 

,-ogi szempontból cllenjegyzenr 
Diusiáa-Rimárj Edina 

iegvzo 
ncvébtrv n u L F _ t ¡hol 

dr. 1 -nU 

C/% 



1. melléklet 

MEGÁLLAPODÁS-MÓDOSÍTÁS 

Gépjármti-dhelvczésJ kötelezéitség |>é»zbeli megváltásáról 

mely létrejön egyrészről 

BUDAPEST FŐVÁROS VIEL KERÜLET JÓZSEFVÁROSI ÖNKORMÁNYZAT 
székhely: 1082 Budapest Baross u. 63-07. 
adószám: 15735715-2-42, 
törzsszám: 735715, 
statisztikai szám: 1573573.5-84] 1-321-03, 
számlaszám: 10403387-00028570-00000000 
képviseli: dr. Kocsis Máté polgármester, 

mini Öiikonriányzat (továbbiakban: Önkormányzat), 

másrészről 

név: 
székhely: 
eégj egyzékrszám 
adószáma: 
képviselő: 

mint Építtető (továbbiakban: Épí t te tő) 

- a továbbiakban együttesen: Félek között - az alulírott napon és helyen m alábbiak szerint: 

1. Felek rögzítik, hogy az Önkormányzat és az Építtető 2016. április 7-én gépjármű-
elhelyezés: kötelezettség pénzbeli megváltásáról szóló megállapodást (a továbbiakban: 
eredeti megállapodás) kötöttek a Budapest Vili. kerület. Bauer Sándor u. 3-5. (hrsz: 
35131) szám alatti ingatlanon történő új lakóépület építéséhez kapcsolódóan, 30 db 
parkolóhely tekintetében, 2,500.000rFt/parkolóhely, összesen 25.<>00.000,-Ft (azaz. 
huszonötmillió forint) ellenében. 

2. A7 Építtető beadványára a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 839/2017. 
(X.Ö2.) sz. határozatával hozzájárj): az I. pontban rögzítetteken kívül további 3 db 
gépjármű-elhelyezési kötelezettség pénzbeli megváltással történő teljesítéséhez, 
2.500.000,- Ft/parkoló megváltási díj megfizetése ellenében. 

3. A megállapodás jelen módosítással nem érintett pontjai változatlan tartalommal 
érvényben és hatályban maradnak. 

4. Jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Ptk. vonatkozó rendelkezései 
az irányadóak. 

1086 Budapest, Lujza u. 26. 2. cm. i. 
01 09 270548 
25358654-2-42. 

Szegedi Ferenc és Harci Tamás Márton 
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Jelen megállapodás módosítás az eredeti megállapodással együtt érvényes, annak 
elválaszthatatlan részét képezi. 

Jelen megállapodás módosítás készült 2 oldalon, 5 példányban, melyet a Felek elolvastak, 
értelmeztek és, mint szerződéses akaratukkal mindenben megegyezőt helyben hagyölag írtak 

,201?. (o 

Építtető 
Bauer Projekt Kft. 

képviselt 
Szegedi Ferenc és Harci Tamás Márton 

ügyvezető 

Pénzügyi fedezetet nem igényel. Budapest, 2017. 
Pénzügyileg elienjegyzem: 

Budapest Fovaros Vjíl. kerület 

Dr. Kocsis Máté 
polgármester 

Pi i / i l fGyul^e 
" " á \ 

Jogi szempontból ellenjegyzőn; 
Danada-Rimán Edina 

jegyző 
nevében és megbízásából 

J< 
a f r : . . 

dr. Mészár Enka 
aljegyző 



Kérelem - Budapest VIIL Bauer utca 3-5. szám alatti épülő társasház" 

parkolóhely megváltási szerződésének módosítására 

Fenti címen jelenleg érvényes építési engedéllyel a szerkezetépítési fázisban 

lévő épület értékesítése során, lakásösszevonásra került sor, vagyis eggyel 

csökken a lakások száma, ami parkolóhelyek számának csökkenéséi vonja 

maga után. 

Korábban 13 db parkolóhely megváltására kötöttünk szerződést, melynek a 

lakásszám csökkenés miatt a módosítását kérelmezzük, 

A lakásösszevonás a jogszabályok szerint nem szükséges az építési engedély 

módosítása, és településkép! bejelentés sem. a használatbavétel mellé 

megvalósulási terven dokumentáljuk a változást. 

A tervezett megosztással a parkoló mérleg az alábbiak szerint alakul: 

az OTÉK 4. melléklete, a BVKSZ I ó. sz. melléklete illetve a Budapest Főváros VIII. 

kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviseió-testüleíének15/2011. (111.18.) 

önkormányzati rendelete 1., 2. melléklete alapján : 

• 5? lakás láb/lakás 5? db parkolóhely 

• 2 db iroda, egységenként: 32,7 m2-es árusítótér. 

1 db/20 m2 2-2 db parkoióhety/lrodc, 

mely a kiemelt rendelet 1. sz. melléklete alapján 50%-kat mérsékelhető, 

azaz I - I db /Iroda, összesen 2 db parkolóhely, 

tehát elhelyezendő Gépkocsik száma ¿1 db 

! I 

U! 
Tisztelt 



A beruházás befejező szakaszászában kialakult a végleges lakásszám, így az 

eddigi 13 db hely helyett 12 db parkolóhely megváltása szükséges, melyhez a 

korábban kötött szerződés módosítását kérjük. 

A íennmaradó 49 db parkolóhely a teremgarázsban biztosított: 

24 dupla (parkoló gépes) hely, illetve egy parkoló gép nélküli pozíció 

kialakításóval, 

Együttműködésüket előre is köszönjük. 

Szegedi herenc 
ügyvezető 
Sauer Projekt Kft, 

Budapest 2018.03.27. 

/ ' '' ' ? / 
u ' hf 



1. melléklet 

Buovfüst Főváros 
VJII. KERÜLET JÓZSEFVÁROSI 

FOLUÁRMCSTtRI HrVATAI. 
FóÉri'iisz 

lnveuio Stúdió Kft . 

Eszék utca 2, 
1114 

Tárgy: Budapest Vili . kerület 
engedélyezési eljárása - főépítészi 

vonatkozóan 

iktatószám; 26-20/5/2018 
Ügyintéző: Szomolánymé Kocsis Beatrix 
Telefon: 459-2157 
e-mail: szomol«nyineb@jozsefyaros.hu 

u. 3-5. szám alatti (35131 hraz.) társasház építési 
¿lalás a telepíteni szükséges parkolók telken kívüli 

f-L-;i;f.-i,Y.f sruti = 

? m ÁPR 1 3, F Ő É P Í T É S Z I V É L E M É N Y 

A 2018. április 8-án benyújtott tárgyi kérelmére vonatkozóan a Józsefváros területén az 
építtetők gepjármú-eIhelyezési kötelezettségéről szóló 15/2011, (111.18.) önkoratánv/ati 
rendelet 7. § a) pontja szerint az alábbi állásfoglalást adom: 

A tervek szerint az ingatlanon gazdaságosan 49 db parkoló helyezhető el leiemgarázsban 
gépesített parkolóhelyeken, A parkoló mérleg, valamint a gazdaságossági számítás alapján a 
fennmaradó 12 db parkoló megépítése a telek méretéből adódóan ca/dasáeosan nem 
megoldható. 

A. 26-703/5/2017 sz. Főépítészi véleményben a 13 db parkolóhely telken kívüli teljesítése 
ellen kifogást nem emeltem. 

fentiek alapján, a lakásszám csökkenéséből adódóan 12 db parkolóhely telken kívüli 
teljesítése ellen kifogásom nincs. 

20 JS, április 18. 

Ü d v ö z l e t t e l : 

' Í M 
QMVVe! 

h wnyt G> o&h.y 
iucpitésif 

o Budapest, Baross a 63-6?. ©45&-21ÍKÍ 
ívU 'ZscfvűFOK.hü 
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