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Budapest Févaros VIIL kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodési és Pénzligyi Bizottsaga

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES

A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2018. majus 02-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 80. szam alatti iires,
onkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasira
érkezett kérelem elbiralasara

Eléterjeszté: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.,, Bozsik  Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 80. szam alatti,
35252/0/A/7 hrsz.-G, 47 m? alapteriiletii, lires, utcai bejaratl, foldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban {izlet megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben Osszesen 24 albetét taldlhaté, melybdl 4 darab van
onkormanyzati tulajdonban. Ebb6l 3 db nem lakés céljara szolgalé albetét (2 db iires, 1 db
bérleti joggal terhelt), valamint 1 db bérleti joggal terhelt lakas. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2018. januar 25. napjan kerilt birtokbavételre, megfeleld miiszaki allapotu,
(4) besorolasu, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utén az Onkormaényzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 17.000,- Ft/hé.

Az Electro Pass-V Kft. (székhely: 1072 Budapest, Rakoczi Gt 40. 4. em. 20.;
cégjegyzékszam: 01 09 297463; addészam: 25939460-2-42; képviseli: Kutka Monika
tigyvezet6) 2018. februar 26. napjan kérelmet nyujtott be, a targyban megjeldlt helyiség
bérbevétele kapcsan. A helyiséget miiszaki- és telekommunikécios lizlet céljara szeretnék
hasznalni.

Az Electro Pass-V Kft. a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. tdrvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont b) alpontja szerint &tlathatd szervezetnek mindsiil, ellene cséd- és
telszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adébevallasi kotelezettségének 2018. évben
kell elészor eleget tenni, tekintettel arra, hogy 2017. 04. 26. napjan Keriilt bejegyzésre.




Az Avant.Immo Kft. altal 2018. marcius 12. napjan készitett és Godor Laszlé fuggetlen
szakértd altal 2018. aprilis 04. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 17.400.000,- Ft (370.216,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a kereskedelem (iizlet) tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzdval
szamitott havi nett6 bérleti dij 87.000,- Ft.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitacio megval6sitasarol
sz016 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magdba foglal
épiilet nem esik HVT tertiletre.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat az Electro Pass-V Kft. (székhely: 1072 Budapest,
Rékoczi ut 40. 4. em. 20.; cégjegyz€kszam: 01 09 297463; addészam: 25939460-2-42;
képviseli: Kutka Moénika tigyvezetd) részére, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
kikotésével, miiszaki-, és telekommunikacids lizlet tevékenység céljara, a szamitott bérleti dij
Osszegén, azaz 87.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vad€k megfizetésének, valamint az
egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat kozjegyz6i okiratba torténd foglalasanak
kotelezettségével.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakéds céljara szolgdld helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A helyiség bérbeadésa esetén a bérld fizetné a helyiség tizemeltetési kozos koltségét, a
bérbeadasbo] befolyd bérleti dij pedig plusz bevételt is jelentene az Onkormanyzatnak. A
helyiség mielébbi bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és
szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli és a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz010 1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegeben szabadon allapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testillet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztis szerint — dnkorményzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.




A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Gj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivélasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részer6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatérozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé
bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatirozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzéen
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels dsszeget 6vadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kdvetden kozjegyzé eldtt
egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviselé-testitlet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A
Kt hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozdsa, a kereskedelem (iizlet)
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 6%.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadédsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat
A Viarosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajirul a Budapest VIIL Keriilet, Baross u. 80. szam alatti, 35252/0/A/7 hrsz.-1,
47 m? alapteriileti, 6nkorményzati tulajdonu, utcai bejarat, foldszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség bérbeadasdhoz, az Electro Pass-V Kft. (székhely: 1072
Budapest, Rakoczi ut 40. 4. em. 20.; cégjegyzékszam: 01 09 297463; addoszam:
25939460-2-42; képviseli: Kutka Moénika tigyvezetd) részére hatarozatlan idére, 30
napos felmonda51 1d6 kikotésével, miszaki-, és telekommunikacids tizlet tevékenység
céljara, 87.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. majus 02.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti
bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek hatalyba 1épésének feltétele, hogy az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI 20.) dnkormdanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a leend6 bérld.




Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridg: 2018. janius 29.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2018. aprilis 24. %
Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgatod
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