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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének - .

Viarosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsaga

Eldterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KézpontZrt. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. majus 2-1 lilésére

Targy: A BABIMARKET Shop Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Népszinhaz
u. 33. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdonii, nem lakas céljira szolgalé helyiség
bérbeadasa vonatkozasiaban

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Deak Nikolett referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VI keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VII. Keriilet, Népszinhaz wu. 33. szam alatti, 35056/0/A/11 hrsz.-q,
tulajdoni lapon 23 m? + 9 m? galéria (32 m?) alapteriiletii, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas
céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iroda - lizlet megnevezéssel szerepel. A
helyiséget magaba foglald épiiletben Gsszesen 53 db albetét talalhatd, melyb6l 6 Onkormanyzati
tulajdonil, 5 nem lakés céljara szolgald helyiség (4 iires, 1 bérlo altal hasznalt), és 1 lires lakas. Az
épiilet nem szerepel a bontésra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. augusztus 18. napjan keriilt birtokbavételre. Az utca felél Onéalloan
megkozelithetd. Az ingatlanban minden kzmi adott, villany és vizoraval felszerelt, utcafronti iroda —
tizlettérbdl és galérian kialakitott irodabol all. A bejérati ajté és ablak faszerkezetii, a belsd ajtok fa és
miianyag szerkezetlek, k6zepes allapotiak. A padozat beton, jardlappal és parkettaval burkolt. A falak
vakoltak, festettek, csempézettek. Az ingatlan 8sszességében kozepes (3) besorolasu. Rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas.

A vizords helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési  kotelezettsége
2.520,- Ft/hé.

A Sano Trade Kft. 2017. szeptember 20. napjan bérbevételi kérelmet nyijtott be a targyban megjeloit
helyiség vegyes kiskereskedelem szeszarusitassal tevékenység céljara torténd bérbevétele irant. A
Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 1036/2017. (X11.04.) szami hatarozatdaban nem jarult
hozz4 a fenti helyiség bérbeadasahoz a Sano Trade Kft. részére.

A BABIMARKET Shop Kft. (székhely: 1013 Budapest, Pauler u. 20. fszt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-321417; adoszam: 26274063-2-41, képviseli: Gaspar Gizella ligyvezetd) 2018, februar 23. napjan
bérbevételi kérelmet nyujtott be a targyban megjeldlt helyiség miiszaki és ruhazati vegyes
kiskereskedelem (szeszarusitas nélkiil) tevékenység céljara torténd bérbevétele irant. A cég
fotevékenysége: hasznaltcikk bolti kiskereskedelem. A kérelmezd bérleti dij ajanlatot nem tett. A
kérelemhez szitkséges iratok becsatolasra kertiltek.

A benyujtott iratok alapjan megallapithato, hogy a BABIMARKET Shop Kft. a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI térvény 3. § (1) bekezdésének 1. b) alpontja szerint atlathatd szervezetnek
mindsiil, ellene cséd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.




A GRIFTON Property Kft. altal 2017. szeptember 26. napjan készitett és Godor Laszlo fliggetlen
szakérto altal 2018. é4prilis 16. napjén aktualizdlt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
9.100.000,- Ft (284.375,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, utcai foldszinti helyiségben végzett miiszaki és ruhazati vegyes
kiskereskedelem (szeszirusitas nélkiil) tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzdval szamitott havi
netto bérleti dij 45.500,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a BABIMARKET Shop Kift. részére hatarozatlan idore,
30 napos felmondési id6 kikotésével miiszaki és ruhazati vegyes kiskereskedelem (szeszarusitas
nélkiil) tevékenység céljara tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat elsdsorban kisiparos és kézmiives
tevékenység végzésére kivanja hasznositani, a Népszinhdz utca mesterségek utcaja jellegének tervezett
kialakitdsa miatt.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol sz6lo
32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglalé épiilet HVT II —
HVT V teriiletre esik, azonban a Rév8 Zrt. tdjékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IH. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és iizemeltetési kozos koltség fedezné az Onkorméanyzat kdzos
koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe
adasaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa negativan befolyasolja az Onkorméanyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabdlyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6
1993, évi LXXVII. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 41l6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VL. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovéabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hataskGr megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Gij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselod-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdarozni. A hataskorrel rendelkezé Dbizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviselO-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend6 bérlo a bérleti szerzodés megkotését megelézden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel6 dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetden kozjegyzod eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aléimi.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamt hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisels-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozheto forgalmi érték szolgal.




A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozisa, miszaki és ruhazati vegyes kiskereskedelem (szeszarusitas nélkiil)
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorz6 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megaéllapitasanal nem lehet figyelembe venni azt
az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy nem jarul hozza a Budapest VIIL
Népszinhdz u. 33. szam alatti, 35056/0/A/11 hrsz.-1i, tulajdoni lapon 23 m? + 9 m? galéria (32 m?)
alapteriiletli fires, utcai bejarati foldszinti nem lakas céljara szolgilo helyiség bérbeadasihoz a
BABIMARKET Shop Kft. (székhely: 1013 Budapest, Pauler u. 20. fszt. 1.; cégjegyzékszdm: 01-09-
321417, adészam: 26274063-2-41, képviseli: Gaspar Gizella ligyvezetd) részére, miiszaki és ruhdzati
vegyes kiskereskedelem (szeszarusitas nélkiil) tevékenység céljara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2018. majus 2.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon
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Budapest, 2018. 4prilis 24. =)
Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgatd
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