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Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
1. A helyiség bérbeadassal kapcsolatos szabalyok médositasa

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonaban &ll6 lires, nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbevétele iranti érdeklédés, és ezaltal
az Onkormanyzat bevételeinek novelése érdekében indokolttsd valt az iiresen 4ll6 helyiségeikhez
kapcsolddo bérleti dijak csokkentése, mellyel az érintett helyiségek vonzobbé vélhatnak a keriiletben
vallalkozni szandékozOok szédmara. A helyiségek bérleti dija a jelenlegi szabalyozas szerint annak
bekoltozhetd forgalmi értéke, valamint a helyiségben végezni kivant tevékenység alapjan keriil
meghatarozasra. Az elmilt években az ingatlanok forgalmi értéke jelentds mértékben megnétt, ez
pedig a bérleti dijakat is megemelte. Az Onkormanyzati tulajdond nem lakas céljara szolgild
helyiségek bérleti dija t6bb alkalommal a magéantulajdonban 1évé iizletek bérleti dijat is meghaladja
(melyek rendszermt Jobb allapotban vannak), ez pedig csOkkenti az onkormanyzatl tulajdont
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helyiségek iranti érdekl6dést. A fenti problémat kivanjuk orvosolni a vonatkozd képviseld-testiileti
hatérozatban, a palyazat kiirasa soran alkalmazott &ltalénos szorzo 8 %-rél 6 %-ra, a bérleményben
végzett tevékenységek kozil pedig a 8 %-os szorzoval szamitott tevékenységek (kereskedelem,
egészségligyl maganpraxis, egyéb egészségiigyi tevékenység, masszazs és fogyasztdszalon, kdlcsonzo,
iroda, bemutat6terem, raktarozas utcai f6ldszinti helyiségben, valamint a nem nevesitett, szeszarusitast
nem tartalmazé tevékenységi korok) szintén 6 %-ra torténd csokkentésével. Javasolt tovabbd a
kézmiivelodési, oktatasi, szocialis és sport tevékenység, miiterem, kiallité terem, mizeum, szinhaz,
préba-, torna- és tancterem, klubhelyiség vonatkozasaban a szorzd 6%-rél 4 Y%-ra torténd csokkentése.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 iires, nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
fellenditését szolgalna tovabba az is, ha a kdzepes vagy annal rosszabb miiszaki allapoti helyiségek
bérbeadasakor a bérl6 kérelmére a bérleti dij a helyiség méretétdl fiiggden hatarozott idére (100 nm
illetve az alatt 24 hénap, 100 nm felett 36 hénap) 30 %-kal csokkenthetdé lenne. Ennek a
kedvezménynek az igénybevétele esetén a bérleti szerz6dés megkotésétdl szamitott 7 éven beliil a
kedvezményt igénybevevd bérld bérbeszamitassal nem élhet, valamint a helyiség megvasarlasakor a
bérl6 altal esetlegesen elvégzett munkalatok ellenértéke a vételarba nem keriithet beszdmitasra.

A nyilvénos palyazattal tértén6 bérbeadas esetén is indokolt iehet a bérleti dijat a miiszaki allapotra
figyelemmel meghatarozni, ezért a 7. pontban irt dnkormanyzati érdek fogalméanak pontositisa is
szitkséges. Igy onkormanyzati érdeknek minésiil a kozepes vagy annal rosszabb miiszaki 4llapotd
helyiség bérbeaddsanak 0sztdonzése is.

A leirtakra figyelemmel javasoljuk, hogy az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakds céljara
szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijarol széldé 248/2013.
(VL19.) szédmu képviselG-testiileti hatdrozat (a tovébbiakban: Kt. hatarozat) 7. és 8. a) pontja
modositésra keriiljén az alabbiak szerint:

1. A helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatarozata szerint
aktualizalt bekoltézheté forgalmi értéke szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos pélyaztatas esetén
dnkorményzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatirozhat6, mely
nem lehet kevesebb 50 %-nal. Onkorményzati érdeknek mindsiil az e hatérozat melléklete szerinti
osztalyozas alapjan kozepes, vagy annal rosszabb miiszaki allapotd helyiség bérbeadésanak sztonzése
is. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezheto tevékenység nem keriil meghatarozasra,
Ggy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének legalabb a
6 %-a.

8. a) A helyiségben végzett alabbi tevékenységeket figyelembe véve az alap bérleti dij a kdvetkez6k
szerint valtoztathat6:

Bérleti dij a
Bérleményben végzett tevékenység ﬁ;ﬁ?;gim:
Italbolt, dohdnyarusitas, jatékterem, szexshop, nyilvanos internet-szolgaltatas 25%
Vendéglatas, ipari tevékenység 12%
Elelmiszer kiskereskedelem szeszarusitassal 10%
Kereskedelem (iizlet, internetes kereskedelem), kdlesonzd 6%

Epészségiigyi magénpraxis, egyéb egészségiigyi tevékenység, masszazs ¢&s
fogyasztészalon

6%
Iroda, bemutatéterem, raktarozas utcai f6ldszinti helyiségben 6%
Szeszmentes vendéglatas 6%

Kereskedelmi alapellatas (élelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes lizlet) szeszérusitas
nélkiil

nettd
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Népi iparmiivészeti-, képzémiivészeti-, kultircikk kiskereskedelem, kényvarusitas 6%

Raktarozas utcai és udvari pinceszinti, udvari foldszinti, emeleti helyiségben, gardzs, 6 %
mithely

A parkolasi zénaban elhelyezkedd garazs céljara hasznositott helyiség esetében a havi

bérleti dij mértéke a helyiségben elhelyezhetd gépkocsinként minimum az adott
parkolési zona 50 6ra parkolasi dijanak megfeleld Osszeg.
Kozmilvelddési, oktatasi, szocialis és sport tevékenység, miterem, kiallité terem,
muzeum, szinhdz, préba-, torna- és tancterem, klubhelyiség 4%
(/]
Lakossagi kisipari szolgaltatas (pl.: fodraszat, kozmetika, mlikoromépités, varroda) 6 %
Ruhézati és egyéb konfekcionalt termékek; bdr, konfekcionalt termékek és labbeli,
villamos és hiradastechnikai, szamitastechnikai, kozszikségleti cikkek javitdsa, 6%
latszerészeti és optikai eszkGzOk javitdsa; fogtechnika; Ora- és ékszerjavitds; mosés, ¢
vegytisztitas, textilfestés;
Traféhaz, vizora-és gazfogado, valamint WC helyiség 2%

Jelen pontban nem nevesitett, szeszarusitast nem tartalmazé tevékenységi korok esetén 6 %

Ures, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb
20 %-kal csokkentheto.

Ures, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb
30 %-kal csokkenthetd.

Ures, legalabb 24 hoénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd.

A kedvezmény megallapitédsadnal nem lehet figyelembe venni azt az idotartamot, ameddig a helyiség
nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek listajan.

A jelen hatérozat melléklete szerinti kdzepes vagy anndl rosszabb miiszaki allapotu helyiség (j
bérbeadasa esetén a bérld kérelmére a fenti szorzok érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij hatarozott
id6re legfeljebb 30%-kal cstkkenthetd. A csokkentés idGtartama 100 nm vagy az alatti alapteriilet(i
helyiség esetén 24 hénapig, 100 nm feletti alapteriiletii helyiség esetén 36 honapig érvényesithetd. A
helyiség miszaki allapotéanak meghatarozasara a bérbeadashoz kotelezden elkészitendd érvényes
ingatlanforgalmi szakvéleményben rogzitett adatok szolgdlnak. Amennyiben a bérlé6 a helyiség
miiszaki allapotara figyelemmel adhato kedvezménnyel €1, a bérleti szerz0dés megkotésétdl szamitott
7 éven belil nem élhet bérbeszamitassal, valamint a helyiség megvasarlasa esetén az esetlegesen a
bérld altal elvégzett munkalatok ellenértéke a vételarba nem keriilhet beszamitasra.

Az e pontban felsorolt bérleti dij csokkentd tényezOk egymassal nem dsszevonhatdak.

A jelenleg bérleti szerz6déssel rendelkezd bérlok hatralékanak rendezése érdekében célszeri a fizetést
megkonnyiteni szamukra azzal, hogy a 2017. december 31. napjaig fennall6 hétralékuk 2018. marcius
31. napjaig torténd egy Osszegii rendezése esetén a bérbeado a bérleti dijat érintd téke hatralékra
szamitott kamatokat elengedi, valamint a bérleti dij hatralék 6sszegébdl tovabbi 10 % kedvezményt
biztosit. Ennek feltétele, hogy a bérld fizetési szandékat 2018. januar 31. napjaig jelezze a bérbeadd
szervezet felé, tovabba 2018. februar 28. napjdig megallapodast kdsson a tOketartozas rendezésére.
Amennyiben a bérl6 a megallapodasban vallalt fizetési kotelezettségét hataridoben nem teljesiti, ugy
minden a megéllapodéasban régzitett kedvezményt elveszit.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontsén a Képviselo-testiileti hatadrozat médositasarodl a
fentebb irtak szerinti javaslat szerinti tartalommal, valamint jaruljon hozza a 2017. december 31.
napjaig fennall6 téketartozasuk egy Osszegl befizetését vallalo bérlok részére az egyszeri kedvezmény
biztositasara. o ' SR T P v ' '



2. Helyiség bérbeaddssal kapcsolatos szabaly moédositasa

Az Onkorményzat kiadasainak csokkentése érdekében a kozos koltség tizemeltetési koltség részét az
ij bérleti szerz6dések esetén célszerli atharitani a bérlére, hiszen a Tarsashézban ilyen jogcim alatt
felmeriild kiadasokkal kapcsolatos szolgaltatasokat a bérld veszi igénybe. Erre figyelemmel az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeird
sz0l6 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet kiilonszolgaltatasok dijanak viselésére vonatkozé 16.
§ (1) bekezdését ki kell egésziteni az tizemeltetési kdzos koltséggel.

3. Lakas elidegenitéssel kapcsolatos szabdlyok médositasa

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat rendelkezik a févaros egyik legnagyobb
lakasalloméanyaval, tulajdondban tébb mint 4500 lakés talalhatd, melyeknek tilnyomé része bérleti
jogviszonnyal érintett.

Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2016 decemberében dontStt arrdl, hogy sziikséges egy
1gazsagos, méltanyos, a keriileti igényekre vonatkozd bérlakasstratégia kialakitisa, amely figyelembe
veszi a keriiletben €16, szerényebb anyagi koriilményekkel rendelkezd lakosokat is.

Megalkotasra keriilt a bérlévédelmi program, melynek keretében 2017 marciusaban 4j, a lakdsokra
vonatkozé elidegenitési rendelet 1épett életbe. Az onkormanyzati lakasbérlok lehetoséget kaptak, hogy
rendkiviil kedvezd feltételek mellett vasarolhassak meg azt a lakast, amelyben élnek, igy sajat otthont
teremthessenek Jozsefvarosban.

Az Onkorményzati lakdsgazdalkodéasi stratégia tovabbi célja a lakasallomany optimalizalasa, az
ingatlanallomanyra forditott terhek csokkentése, ezaltal a koltségvetés egyensulyanak hosszi tava
fenntartasa. Ezt figyelembe véve az Onkorményzat a kidolgozott koncepcio feliilvizsgalatat végeztette
el abbol a célbél, hogy az Onkormanyzat szimara hosszii tavon biztositott legyen a vagyon megdrzése,
valamint pénziigyileg kezelhet6 és kalkulalhaté legyen a konstrukcid.

A javasolt elidegenitési rendelet mddositasakor azonban fontos szempont volt az is, hogy a korabbi
kedvezmeényes, részletekben torténd, akar a lakbér mértékével megegyez6 fizetési lehetGség tovabbra
is biztositott legyen.

Az 0j konstrukcio kidolgozasa soran az alabbi célkitiizések keriiltek megfogalmazasra:

. ne novekedjen jelentdsen a havi torlesztd részlet a jelenleg fizetett bérleti dijhoz képest

. kamatfizetést eléirva megvédeni a jelenlegi Onkorméanyzati vagyont

. belathato mértékben kezelni a pénziigyi kockazatokat a futamidé maximalizalasaval

. az értékesitések szamanak jelentGs novelésével mérsékeini a jovobeli varhatd raforditasi
koltségeit.

A javaslat szerint a vételar egy Osszegben vagy részletekben keriithet megfizetésre. A részletfizetési
konstrukcié atalakitdsa soran a futamidé hosszat javasoljuk 15 éves idStdvban meghatarozni, amely
hataridd a bérld kérelmére, tulajdonosi dontés alapjan meghosszabbithato.

Az elvégzett vizsgalatok alapjan részletfizetési futamidé hosszat 15 évben tartjuk célszeriinek
meghatarozni, mivel 15 év az az idOszak, ami a jelenleg kialakult pénziigyi keretrendszerben
maximadlisan attekintheté és a kockazata kezelheté mértékii. A leghosszabb futamidejlii magyar
allampapir, amely egyfajta referencia hozamként is értelmezhetd, 15 éves.

A rendelet médosités tervezetében a korabbiaktdl eltéréen javasoljuk, hogy 2% kamat keriiljon
rogzitésre a részletre torténé elidegenités tekintetében, ekkora kamatmérték még nem jelent
kezelhetetlen teher-névekedést a bérleti dijban, ugyanakkor biztositja, hogy a kiils6 feltételek enyhe-
kozepes romlasa esetén is az értékesités jelenértéke tervezhetd maradjon.

A kamat meghatarozasakor a Magyar Nemzeti Bank elérheté inflacids prognézisa, valamint az
Allamadoéssag Kezeld Kozpont 15 éves allamkotvényének referenciahozama keriilt figyelembe vételre.

Tekintetbe véve azt, hogy az Onkormanyzati bérlakasok hosszil tavl fenntartdsa és mitkodtetése
Jelentds forrast igényel, valamint a bevezetésre keriild kamatok miatt, hogy a torlesztérészletek ne
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emelkedjenek jelentds mértékben, a félkomfortos, komfortnélkiili és sziikséglakasok esetében a
vételarra vonatkozé diszkontarak tovabbi emelése javasolt.

4. Lakas bérbeaddssal kapcsolatos szabdlyok modositdsa

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban &llo lakasok bérbeadasanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl sz6lé6 16/2010. (I11.08.) onkormanyzati rendelet szabalyozza a
kozszolgalati célra bérbeadott lakasok tekintetében fizetendd bérleti dijat. A 2017. marcius 15. napjan
hatalybalépett lakédsrendelet mddositas alapjan a kozszolgalati célra bérbeadott lakasok bérldi
koltségelvii bérleti dijat kotelesek fizetni. A rendeletmodositas hatalybalépése elétt, vagyis az emlitett
datumot megel6zoen kotott szerzédések alapjan viszont a bérldk a joval kedvezétlenebb piaci alapu
bérleti dijat kotelesek fizetni. A bérlok kozotti ityen jellegi kiilonbségtételt jogi, vagy pénziigyi ok
nem tamasztja ala, és alkalmas arra, hogy felesleges fesziiltségeket generaljon a szerzddéseket
megkotd kozszolgélati jogviszonnyal rendelkezd bérldk kozott,

Fentieck miatt javasolt a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 lakasok
bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szélo 16/2010. (111.08.) dnkormanyzati
rendelet modositdsa a tekintetben, hogy a fenti datum eldtt megkotott bérleti szerz6dések alapjan
fizetendd bérleti dij is koltségelvi legyen.

5. Vivoterem

A Képviseld-testiilet 65/2017. (111.09.) szamu hatarozatanak 2. pontjaban foglaltak szerint ugy dontétt,
hogy a Budapest, VIII. keriilet, 36713/0/A/3 és 36713/0/A/4 helyrajzi szamu, a természetben a
Budapest VIIL. keriilet, Kriidy u. 3. szam alatt taldlhaté 530 m’ alapteriilet(i helyiséget palyazat tjan,
kizarélag sporttevékenység végzése céljabol kivanja hasznositani.

A Képviselo-testiilet 149/2017. (111.09.) szdmt hatdrozatanak 3. pontjaban foglaltak szerint a
palyazatot a HOBBI VIVO SPORTEGYESULET nyerte meg, ezért az dnkorményzat vele bérleti
szerzOdest kotott. A szerzédésben a tulajdonos dnkormanyzat rogzitette, hogy a helyiséget kizardlag
sportcélra adja bérbe, ezéltal biztositva a helyiséggel kapcsolatos hosszi tava tulajdonosi terveit.

A HOBBI VIVO SPORTEGYESULET palyazata alapjan a nemzeti Fejlesztési Minisztérium a 2014-
2020. évre vonatkoz6 sportagfejlesztési igények bemutatasardl szold 1526/2013 (VIIL 12.) Korm.
hatérozatban foglaltaknak megfeleléen vissza nem téritendé tamogatast nyujt a 2016/2015. (XI1. 29.)
Korm. hatérozat alapjan Kvtv. 1. melléklet XVII. Nemzeti Fejlesztési Minisztérium fejezet
cimrendjének 20. Fejezeti kezelésti eldiranyzatok cim, 48. ,,Sportlétesitmények fejlesztése és kezelése”
alcim és az ahhoz tartozé 1. ,A 16 kiemelt sportdg sportlétesitmény-fejlesztésének tamogatasa”
jogeimesoport fejezeti kezelésii eliranyzat (AHT azonositd: 356128) terhére.

A HOBBI VIVO SPORTEGYESULET az NFM rendelet 37. § (1) bekezdése szerint a tamogatas
Osszegét kizardlag épitmények értékét ndveld milszaki munkalataira hasznalhatja fel.

A tdmogatési szerzddés 3.6. alapjan a Sportegyesiilet abban az esetben kaphatja meg a tamogatas
Osszegét, ha a bérbeadd a helyiség hasznélatat a miszaki atadastdl szamitott 15 évig folyamatosan
biztositja.

A tamogatas folydsitasanak tehat feltétele a tulajdonos 6nkorményzat olyan iranyu nyilatkozata, mely
alapjén vallalja, hogy a helyiséget 15 évig semmilyen mas célra nem hasznalja.

6. A Veszprém Handball Zrt. részére TAO Onrész palyizatihoz kapcsolodé tulajdonosi
hozzajirulds megadasa

Az Onkorményzat kizérélagos tulajdondt képezi a Balatonalmddi kiilteriilet, 0114/5 helyrajzi szam
alatt felvett, természetben a 8220 Balatonalmadi, Somfa utca 1. szém alatt taldlhato, 32.336 m’
teriiletii, erdd és gazdasdagi épiilet besoroldsu ingatlan, ahol az Onkormdnyzat gyermekiidiil6t
iizemeltetett.

A Veszprém Handball Zrt. és az Onkormdnyzat 2015. junius 30. napjan egyiittmiikodési megallapoddst
kotottek a sportfejlesztési  program fenti ingatlanon torténé megvaldsitdsdaval, tovdbbd az
Onkormdnyzat dltal a Beruhdzds megvaldsitisa vonatkozasaban Beruhdazonak adott tamogatdssal
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osszefiiggésben, amely megdllapodast Felek 2016. aprilis 22. napjan tovabbi egyiittmitkédési
megdllapodassal  egészitettek ki a Beruhdzds kivitelezési munkdlatainak  megvaldsitdsaval
Osszefiiggésben. A Felek ezt kivetden 2017. junius 09. napjan tijabb egyiittmiikidési megdllapoddst
kotottek a sportfejlesztési program fenti ingatlanon torténd megvaldsitasaval dsszefiiggésben.

A Kormany a Kézilabda Munkacsarnok-fejlesztési Programmal kapcsolatos intézkedésekrdl sz616
1278/2017. (V1.02.) Korm. hatarozat (a tovabbiakban: Korm. hatdrozat) 2. pontjaban a Kézilabda
Munkacsarnok-fejlesztési Program egyes fejlesztéseinek megvaldsitasa és a latviny-csapatsportok
tdmogatdsdra vonatkozo tdarsasagi adokedvezmény minél nagyobb mértékii kihaszndldsa érdekében
ugy dontott, hogy egyes — a Magyar Kézilabda Szivetséggel egyeztetett — kézilabda aréndk
Sejlesztéséhez, illetve létrehozdsdhoz a szitkséges pdlydzati onerd biztositasdra Gsszesen legfeljebb
1.000,0 millié forint forrds erejéig, legfeljebb 7 kedvezményezett (Balatonfiireden, Fonyddon és
Képtalanfiireden, valamint tovabbi legfeljebb 4 helyszinen) részére, kedvezményezettenként leg-feljebb
300,0 millic forint forras erejéig kozponti kéltségvetési tamogatas keriiljon biztositdsra.

A nemzeti fejlesztési miniszter 2017. november 15-én kelt, SBF/61097-5/2017-NFM _SZERZ
iktatészamii dontésével hozzdjaruldsat adta a rendelkezésre dllo 1.000,000.000 Ft keretisszeghdl
300.000.000 Ft onerd biztositasdra a Veszprém Handball Zrt. részére.

A Nemzeti Fejlesztési Minisztérium, mint Tamogato elbzetesen hozzdjdrul ahhoz, hogy
Kedvezményezett (Veszprém Handball Zrt) a Tamogatas terhére létrehozott vagyont a fejlesztéssel
érintett ingatlan tulajdonosa, azaz az Onkormdnyzat vészére a Beruhdzds befejezését kivetden
téritésmentesen dtadja. Ennek érdekében az Onkormdnyzatnak nyilatkoznia kell arrdl, hogy a
Tamogatas terhére létrejott targyi eszkéz(ok) az ingatlan tulajdonosanak a Kedvezményezetten
keresztiil megkert, a Tdmogato eldzetes jovahagyasdval és a tdmogatdsi szerzédésben vdllalt
kotelezettségek atvallalasaval, atruhdzdasaval idegenithetGk el, adhatok bérbe vagy mds haszndlatdba,
illetve terhelhetok meg. Ennek tudomdsul vételérdl sz016 nyilatkozat a jelen eléterjesziés melléklete.

I1. A beterjesztés indoka

A képvisel-testiileti hatdrozat moédositasa esetén a csOkkentett bérleti dijak Oszténozhetik az
Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakéas céljara szolgald helyiségek iranti érdeklédést. A bérldk
szdmara a hatralék rendezése tekintetében nylijtandé egyszeri kedvezmény biztositasaval ezen
Osszegek befizetése belathatd idén beliil megtdrténik.

A rendelet elfogadasa a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a képviselo-testiileti hatarozat modositasaval az Onkormanyzati tulajdonii nem lakés
céljard szolgéalo helyiségekbd! befolyd bérleti dij novelése, az ingatlandllomany allaganak javitasa,
tovabbé a 2017. december 31. napjaig fennallo hatralék 2018. marcius 3 1. napjaig torténé megtériilése.

A Képviselb-testiileti hatdrozat modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyésolja a 2018. évi bérleti dij bevételt.

A lakésok elidegenitésére vonatkozé j szabalyozas célja a lakasalloméany optimalizalasa, az
ingatlanallomanyra forditott terhek csokkentése, ezaltal a koltségvetés egyensilyinak hosszd tavi
fenntartasa, figyelembe véve azt, hogy bérlévédelmi programmal Osszhangban a korabbi

kedvezményes, részletekben torténd, akar a lakbér mértékével megegyezd fizetési lehetdség tovabbra
is biztositott legyen. A rendelet elfogadasanak pénziigyi hatdsa nincs.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet déntése a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szoldo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjan, a 41. § (3) bekezdésén, 42. § 1. pontjan és a 107. §-an alapul.



Fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, a hatarozati javaslat és a rendeletek

elfogadasara.

Hatarozati javaslat

A Képviselo-testiilet vigy dont, hogy

1. a Képviselo-testiilet a 248/2013. (VL 19.) szamu KépviselO-testiileti hatédrozat 7. és 8. a)

pontjait modositja 2017. december 19. napi hatéllyal az alabbiak szerint:

»7. A helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas hatarozata szerint
aktualizalt bekoltozhetdé forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség AFA nélkili
bekdltézhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatérozni. Nyilvanos palyaztatas esetén
onkormdnyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhatd, mely
nem lehet kevesebb 50 %-nal. Onkormanyzati érdeknek mindsiil az e hatarozat melléklete szerinti
osztalyozas alapjan kdzepes, vagy annal rosszabb milszaki allapotd helyiség bérbeadasanak 6sztonzése
is. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhet6 tevékenység nem keriil meghatarozasra,
0gy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének legalabb a

6 %-a.

8. a) A helyiségben végzett alabbi tevékenységeket figyelembe véve az alap bérleti dij a kdvetkezok

szerint valtoztathato:

Bérleti  dij

Bérlemeényben végzett tevékenység zﬁgﬁil;l;;n:
Italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop, nyilvanos internet-szolgéltatas 25%
Kolesonzd, nyilvanos internet-szolgéltatas 25 %
Vendéglatas, ipari tevékenység 12 %
Elelmiszer kiskereskedelem szeszérusitassal 10 %
Kereskedelem (lizlet, intemetes kereskedelem), klesonzé 6%
Egészségligyi maganpraxis, egyéb egészségligyi tevékenység, masszadzs és
fogyasztoszalon 6%
Iroda, bemutatdterem, raktarozés utcai f6ldszinti helyiségben 6%
Szeszmentes vendéglatas 6%
Kereskedelmi alapellatas (élelmiszer, élelmiszer jellegii vegyes iizlet) szeszarusitis
nélkiil 6%
Népi iparmiivészeti-, képzOmiivészeti-, kultircikk kiskereskedelem, kényvarusitas 6%

Raktérozas utcai és udvari pinceszinti, udvari foldszinti, emeleti helyiségben, garazs,
miihely

A parkolasi zonaban elhelyezked$ gardzs céljara hasznositott helyiség esetében a havi
bérleti dij mértéke a helyiségben elhelyezheté gépkocsinként minimum az adott
parkolasi zéna 50 6ra parkolasi dijanak megfelel6 6sszeg.

Kozmivelddési, oktatasi, szocialis és sport tevékenység, miiterem, kiallitd terem,
muzeum, szinhaz, proba-, torna- és tancterem, klubhelyiség.
Lakossagi kisipari szolgaltatas (pl.: fodraszat, kozmetika, miikdrémépités, varroda)

Ruhazati és egyéb konfekcionalt termékek; boér, konfekcionalt termékek és labbeli,
villamos és hiradastechnikai, szamitastechnikai, kozszikségleti cikkek javitasa;

6%

4%
6 %

a
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latszerészeti €s optikai eszkdzOk javitasa; fogtechnika; 6ra- és ékszerjavitas; mosas,
vegytisztités, textilfestés;

Traf6hdz, vizéra-¢és gazfogado, valamint WC helyiség 2%
Jelen pontban nem nevesitett, szeszarusitast nem tartalmazé tevékenységi korok esetén 6 %

Ures, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitendék azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati
érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csdkkenthetd.

Ures, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft
alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti
szorzok érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb
50 %-kal csokkenthets.

A kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe venni azt az iddtartamot,
ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

A jelen hatérozat melléklete szerinti kozepes vagy annél rosszabb miiszaki allapotu
helyiség 0j bérbeadasa esetén a bérié kérelmére a fenti szorzdk érvényesitenddk azzal,
hogy a bérleti dij hatarozott idére legfeljebb 30%-kal csokkenthetd. A csdkkentés
id6tartama 100 nm vagy az alatti alapteriiletii helyiség esetén 24 honapig, 100 nm feletti
alapteriilet(i helyiség esetén 36 honapig érvényesithetd. A helyiség miiszaki allapotanak
meghatarozasara a bérbeadashoz kotelezben elkészitendd érvényes ingatlanforgalmi
szakvéleményben rogzitett adatok szolgalnak. Amennyiben a bérld a helyiség miiszaki
allapotara figyelemmel adhatd kedvezménnyel €I, a bérleti szerzddés megkotésétdl
szamitott 7 éven beliil nem élhet bérbeszamitéssal, valamint a helyiség megvasarlasa
esetén az esetlegesen a bérld altal elvégzett munkélatok ellenértéke a vételarba nem
keriilhet beszamitasra.

Az e pontban felsorolt bérleti dij csokkentd tényez6k egymdssal nem Gsszevonhatoak.”

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Hatarid6: 2018. december 19.

2. hozzajarul az érvényes bérleti szerzodéssel rendelkezd bérlok részére a 2017. december 31.
napjaig fennéllo téke hatralék Osszegére szamitott kamat elengedéséhez, valamint a bérleti dij
hatralekbol tovabbi 10 % kedvezmény biztositasdhoz, a kdvetkezd feltételek egyiittes teljesiilése
esetén:

- a bérld vallalja, hogy a kedvezmények figyelembevételével fenndllo toketartozast egy

Osszegben, 2018. marcius 31. napjaig megfizeti,
- fizetési szandékat 2018. janudar 31. napjaig irdsban jelzi a bérbeadd szervezet felé,
- az erre vonatkozé megallapodast 2018. februar 28. napjaig alairja,

- aki a hatalyos 35/2013 (V1.20). onkorményzati rendelet hatdlyba Iépése elott kotott bérleti
szerzOdést, vallalja a hatdlyos 35/2013. (VI1.20.) onkormanyzati rendeletben foglaltaknak
megfelel tartalmy, bérleti szerzédést modositd megallapodas megkotését.

Amennyiben a bérld a fizetési konnyités sordn vallalt kotelezettségeit hatdriddben nem teljesiti, a
kedvezményt elvesziti, a teljes fennallo tartozdsa pedig a fizetési hatarid6 lejartat kovetd napon
esedékessé valik. '

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.
Hatarid6: 2018. marcius 31.



3. elfogadja a hatarozat 1. szamu mellékletét képezé, 2017. november 28-4n kelt nyilatkozat
kiegészitését a 36713/0/A/3 és 36713/0/A/4 helyrajzi szamd, a természetben a Budapest VIIL keriilet,
Krudy u. 3. sz&m alatti ingatlan hasznositasa targyaban, és felkéri a polgarmestert az alairasra.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2017. december 19,

4. elfogadja a hatarozat 2. szamu mellékletét képezd, SBF/1253/2017-NFM SZERZ iktatészdmu
tamogatdsi szerzodéshez tartozé ,a beruhdzdssal érintett ingatlan tulajdonosdnak nyilatkozata”
elnevezésit dokumentumot és felkéri a polgarmestert az alairasra.

Felelos: polgarmester

Hatarid6: 2017. december 19.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,
Gazdalkodasi Ugyosztaly S

Budapest, 2017. december 19.

Nglsis Maté
polgérmester

Torvényességi ellendrzés:
Danada-Rimdn Edina

Jegyzd
nevében és megbizasabol:
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dr. Mészar Erika
aljegyzd



hatarozat 1. szamud melléklete

NYILATKOZAT

Budapest Févaros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01) tulajdonos
képviseletében dr. Kocsis Maté polgarmester, a Képvisels-testiilet 65/2017. (111.09.),
149/2017. (V1.08.) és a ..../2017. (X11.19.) szdmu hatarozatai alapjan — a 2017. november 28-
an kelt nyilatkozatot kiegészitve - az alabbi

nyilatkozatot teszem:

A Képviseld-testiilet 65/2017. (I11.09.) szamu hatérozatanak 2. pontjaban foglaltak szerint a
tulajdonos &nkormanyzat ugy dont6tt, hogy a Budapest, VIII. Keriilet, 36713/0/A/3 és
36713/0/A/4 helyra321 szamu, a valdésagban Budapest VIII. keriilet, Krudy u. 3. szam alatt
talalhatoé 530 m” alapteriiletii helyiséget palyazat utjan, kizarélag sporttevékenység végzése
céljabol kivanja hasznositani.

A Képviselo-testiilet 149/2017. (111.09.) szamu hatarozatdnak 3. pontjaban foglaltak szerint a
palyazatot a HOBBI VIVO SPORTEGYESULET megnyerte, ezért az dnkorméanyzat vele
bérleti szerz6dést kotott. A szerzodésben a tulajdonos nkormanyzat rdgzitette, hogy a helyi-
séget kizarolag sportcélra adja bérbe, ezaltal biztositva a helyiséggel kapcsolatos hossza tava
tulajdonosi terveit.

A - 2017. november 28-an kelt nyilatkozatot kiegészitve —, figyelemmel a Keépviseld-testiilet

.../2017. (XI1.19.) szamu hatdrozatdban foglaltakra nyllatkozom hogy az Onkorményzat az
1ngat1ant annak vivéteremmé alakitasat eredményezé fejlesztést kvetden — 15 évig kizar6-
lag sporttevékenység végzése érdekében (sportcéllal) fogja milkddtetni.

Budapest, 2017. december 19.

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonos '
képviseletében:
dr. Kocsis Mité
polgirmester
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hatarozat 2. szamu melléklete
Iktatészam: SBF/1253/2017-NFM_SZERZ

8. szamu melléklet

A beruhazassal érintett ingatlan tulajdonosanak nyilatkozata

Alulirott Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (képviseli: dr. Kocsis
Maté polgarmester) az SBF/1253/2017-NFM_SZERZ. iktatészdmi tdmogatdsi szerzOdés
alapjan a ,tarsasagi adokedvezmény fethasznlasaval megvalésuld Kaptalanfiiredi Kézilabda
Utanpotlas Kozpont Iétesitéséhez biztositott tirsasagi addkedvezmény Onrészének
kiegeszitése” targyll beruhdzassal érintett, Balatonalmadi kiilterilet 0114/5 helyrajzi szamu,
természetben a 8220 Balatonalmadi, Somfa utca 1. szam alatti ingatlan tulajdonosaként
tudomasul vessziik, hogy a fenntartasi idészak alatt a Tamogatéas terhére létrejdtt beruhazast
csak a Veszprém Handball Team, mint Kedvezményezetten keresztiil megkért, a Nemzeti
Fejlesztési Minisztérium, mint Tamogato altal megadott el6zetes irasbeli jovahagyassal és a
Kedvezményezettet terhelo kotelezettségek atvallalasaval, atruhazasaval idegenitheti el,

adhatja bérbe, vagy mas hasznélataba, illetve terhelheti meg.

Budapest, 2017. ., ?

dr. Kocsis Maté
polgarmester
Budapest Fovaros Jozsefvarosi
'Onkorményzata



Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
veennn/2017., (.....) Onkormanyzati rendelete

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. 34. § (1) bekezdésében, 34. § (4) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatdrozott feladatkorében eljarva a
kdvetkezdket rendeli el:

1.§ Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL20.) Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdése a kvetkezd h) ponttal egésziil ki:

h) a nem lakdscélii helyiség utdn fizetends iizemeltetési kozos koltség alapjdul
szolgalo szolgdltatdsok biztositdsa, amennyiben azokat az a)-g) pontok szerinti felsorolds
nem tartalmazza.

2. § Ez a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

Budapest, 2017. december ,,..”

Danada-Riman Edina dr. Kocsis Maté
jegyzé polgarmester



INDOKOLAS

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirél szol6 35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendelet
modositasarol sz616 ... onkormanyzati rendelethez

1. Altalianos indokolas

A modositd rendelet a kovetkezok szerint valtoztatja meg a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat tulajdonaban &ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szolo 35/2013. (VI.20.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
hatalyos szabalyait.

2. Részletes indokolas

az 1. §-hoz

Az Onkormanyzat kiadasainak csokkentése érdekében a kozos koltség lizemeltetési koltség
részét az 0 bérleti szerz6dések esetén célszerll athéritani a bérldre, hiszen a Tarsashazban
ilyen jogcim alatt felmertilé kiadasokkal kapcsolatos szolgaltatasokat a bérls élvezi. Ezzel az
Onkormaényzat kiadéasai csékkennek.

a 2. §-hoz
Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.



A rendelettervezet esetében figyelembe kell venni, hogy a jogalkotasrdl sz6lo 2010. évi
CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. § (1) bekezdése eldirja az elézetes hatasvizsgalatot:
»A jogszabaly el6készitdje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli —
elézetes hatdsvizsgélat elvégzésével felméri a szabalyozas varhaté kovetkezményeit. Az
eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kormany altal eldterjesztendd tdrvényjavaslat, illetve
kormanyrendelet esetén a Korményt, dnkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkorményzat
képvisels-testiiletét tajékoztatni kell. Miniszteri rendelet rendelkezhet ugy, hogy az altala
meghatarozott esetben a kozjogi szervezetszabalyozé eszkdz elkészitéje elbzetes
hatasvizsgalatot végez.”

A hatasvizsgalat soran a Jat. (2) bekezdésben meghatarozottakat kell kiiléndsen vizsgalni.

1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa: A rendelet célja az olyan iranyt modositas,
hogy a kozos koltség lizemeltetési koltség részét az (i bérleti szerz6dések esetén bérlo viselje,
hiszen a Tarsashazban ilyen jogeim alatt felmeriil6 kiadasokkal kapcsolatos szolgaltatasokat a
bérld élvezi.

2. Koltségvetési hatasa: A rendelet elfogaddsanak a koltségvetésre ban hatasa, az
Onkormanyzat terhei csdkkennek.

3. Kornyezeti és egészségi kovetkezményei: A rendelet modositasanak nincs kémyezeti és
egeszségi kovetkezmeénye.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: Nincs hatasa.

5. A jogszabily megalkotidsanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasianak varhaté
kovetkezményei: A jogszabaly megalkotasénak sziikségességét a koltségek csokkentése
indokolja

6. A jogszabaly alkalmaziasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: A feladat ellatashoz sziikséges személyi, pénziigyi és targyi feltételek biztositottak
a Polgarmesteri Hivatal szervezetén és a vagyonkezel$ szervezeten beliil.

£
RSN
N
.



Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat Képviseli-testiiletének
.../2017. (X1L....) 6nkorminyzati rendelete

a Budapest Jézsefvirosi Onkorminyzat tulajdoniban 4116 lakisok elidegenitésérdl szo16
35/2016. (X11.08.) 6nkormanyzati rendeletének médositasarol

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok
és helyiségek bérletére, és az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi
LXXVIIL torvény 27. § (1) bekezdésében, az 54. §-dban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi onkormdnyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Budapest Fovaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésrdl sz61o
35/2016. (XI1.08.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 3. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»3. § (2) A kiilén 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott helyi varosrehabilitacids teriileten
(a tovabbiakban: HVT) 1évd épiilet, vagy a benne 1évé lakasok elidegenitésre t6rténd
kijeloléséhez az illetékes szervezet nyilatkozata sziikséges.”

2.§

A Rendelet 4. alcime helyébe a kovetkez6 alcim 1€p: ,,4. A lakéasok elidegenitésére vonatkozé
szabalyok”

3.8
A Rendelet 5. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

»J. § A lakas elidegenithetd, ha a bérl6 bérleti jogviszonya legalabb egy éve fennall™.

4. §
A Rendelet 7. §-anak helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»7. § Ha a lakas elidegenitése harmadik személy vagy hatésag jovahagyasihoz kotott, az
elidegenitésre valo kijeldlés és az adasvételi szerzodés csak az arra jogosult jovahagyasaval
hatalyosul.”

5.§

A Rendelet 5. alcime helyébe a kévetkez6 alcim 1€p: ,,5. Az elévasarlési jog”



6.§
A Rendelet 8. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»8. § (2) Ha a lakds az 4llam tulajdondbdl téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat
tulajdonaba, a bérlék eldvasarlasi joguk alapjan vasarolhatjdk meg a lakast. Ha a lakas nem
téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdonéba, a bérloknek nincs elévasarlasi joguk.”

7.8
(1) A Rendelet 16. § (1) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

»16. § (1) Ha a térités nélkiil az Onkorményzat tulajdonaba keriilt lakéast a bérlé vésarolja
meg, a vetelar

a) a Palotanegyedben elhelyezkedo lakasok esetén:

aa) sziikséglakas és komfort nélkiili lakas esetén a forgalmi érték 35 %-a,

ab) félkomfortos lakés esetén a forgalmi érték 50 %-a,

ac) komfortos, 0sszkomfortos lakas esetén a forgalmi érték 85 %-a.

b) a Palotanegyeden kiviil elhelyezkedo lakasok esetén a vételar:

ba) sziikséglakas és komfort nélkiili lakas esetén a forgalmi érték 20 %-a,
bb) félkomfortos lakés esetén a forgalmi érték 30 %-a,

bc) komfortos, 0sszkomfortos lakas esetén a forgalmi érték 55 %-a.”

(2) A Rendelet 16. §-a a kovetkezo (8)-(10) bekezdéssel egésziil ki:

“(8) Ha a bérl6 a lakas vételarat részletekben kivénja megfizetni, az Onkorményzat a
részletfizetésre 15 év iddtartamot biztosit.

(9) A Dbérl6 kérelmére a tulajdonosi jogokat gyakorldo bizottsig a (8) bekezdésben
meghatarozottnal hosszabb idotartamu részletfizetési hatarid6t is megallapithat.

(10) Az Onkorményzat a vételar részletekben torténé megfizetése esetére évi 2 % szerzddéses
kamatot kot ki.”

8. 8§
(1) A Rendelet a kovetkezd 16/A. §-sal egésziil ki:

“16/A. § (1) Ha a bérlé a vételarat 16. § (8)-(9) bekezdése alapjan részletekben fizeti meg az
Onkorményzat részére, a torlesztd részletei egyenld mértékiiek, amelyek a 16. § (10) bekezdés
szerinti kamatot is tartalmazzak.

(2) Ha a bérl6 a vételdrat a 16. § (9) bekezdése szerint részletekben fizeti meg az
énkorményzatnak, az elso vételarrészlet mértéke a lakds vételaranak 15 %-a, ezt kdvetden a
vételarrészletek mértéke egyenlo.

(3) Az 16/A. § (1) bekezdés alapjan kotott adasvételi szerz6dés esetén a vételarrészletek
osszege nem lehet kevesebb az adasvételi szerz6dés megkStésének napjan a bérld altal fizetett
lakbér 6sszegénél.

(4) A bérld jogosult eldtorlesztésre. Ha a bérlo a lakds vételarhatralékanak teljes Gsszegét a
részletfizetési kedvezmény lejarta el6tt, a szerzodés megkotésétdl szamitott 10 éven beliil
megfizeti, akkor az alabbiak szerint illeti meg kedvezmény:
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a) a szerzodéskotés évében, valamint az azt kovetd naptari évben 10%;
b) a szerzédéskotés éveétdl szamitott méasodik naptéri évtdl kezd6dden a kedvezmény mértéke
az a) pontban meghatarozott mértékhez viszonyitva évi 1 szazalékponttal csSkken.”

9. 8§
(1) A Rendelet 17. §-a a kovetkezd (3)-(4) bekezdéssel egésziil ki:

“17. § (3) Ha a bérld a lakds vételarat részletekben kivanja megfizetni, az Onkormanyzat a
részletfizetésre 15 év idGtartamot biztosit.

“17. § (4) Az Onkormanyzat a vételar részletekben torténé megfizetése esetére évi 2 %
szerz6déses kamatot kot ki.”

10.§

A Rendelet 18. § (1)-(2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

“18. § (1) A lakads bérldje a 17. § (3) bekezdésében meghatarozott esetben elsd
vételarrészletként a vételar 15 %-4dnak megfeleld Osszeget koteles az Onkorményzatnak
megfizetni.

(2) Ha a bérld a vételarat egy Osszegben fizeti meg az Onkormanyzatnak, a 16. § (1)
bekezdése alapjan szémitott vagy a 17. §  szerint meghatarozott vételarbél 10 %
vételarengedmény illeti meg.”

11. §
A Rendelet 18. § (6) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»18. § (6) A bérl6 a 16. § (8)-(9) bekezdésében €s a 17. § (3) bekezdésében meghatarozott
esetben az adésvételi szerzodésben hozzajarul ahhoz, hogy a vételarhatralék és jarulékai
Osszegének erejéig a megvasarolt lakasra els6 ranghelyen jelzalogjogot és ennek biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalmat jegyezzenek be az ingatlan-nyilvantartisba az
Onkorményzat javéra. Nem elsé ranghelyi jelzalog biztositékként valo elfogadasarél a
tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag dont.”

12. §

A Rendelet 18. §-a a kovetkezo (7) bekezdéssel egésziil ki:

“18. § (7) Egydsszegiinek mindsiil a vételar megfizetése akkor is, ha a bérl§ azt bankhitel
vagy csalédok otthonteremtési tamogatasa igénybevételével kivanja megfizetni.”

13. §

A Rendelet 20. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

20. § Részletfizetés esetén, ha a bérlo a vételarrészletet hatdridében nem fizeti meg az
Onkorményzatnak, a késedelembe esés idépontjatol koteles a szerzédéses kamaton feliil a
késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamat egyharmadénak
megfeleld mértékl késedelmi kamatot fizetni.

14. §
A Rendelet V1. Fejezetet egy j 18/A. alcimmel egésziil ki:,,18/A. Adatvédelmi Szabalyok.”



15. §

A Rendelet a kovetkez6 23/A. §-sal egésziil ki:

»23/A. § (1) Az Onkormanyzat, a Polgirmesteri Hivatal és a vagyonkezel$ szervezet a
lakasok és helyiségek bérletére, és az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lé
torvény keretei kozott jogosultak nyilvantartani €s kezelni mindazokat a személyes adatokat,
amelyek a bérl6, vagy a vele egy tekintet ald es6 személy és az el6vasérlasra jogosult vagyoni
¢és jovedelmi helyzetének megallapitdsahoz sziikségesek.

(2) Az érintett a részletfizetésre, vételar engedményre vagy vételar hatralék megfizetésére
vonatkozé kérelem beaddsakor kiilon irasbeli nyilatkozatban (adatkezelési nyilatkozat)
hozzajarulasat adja, hogy az informéacios és 6nrendelkezési jogrol és informacios szabadsagrol
sz616 torvényben meghatérozott személyes adatait az Onkormanyzat, a Polgarmesteri Hivatal
¢s a vagyonkezel6 szervezet kezelhesse.

(3) Az Onkormanyzat, a Polgarmesteri Hivatal és a vagyonkezeld szervezet adattovabbitast
csak az érintett kifejezett irasbeli hozz4ajarulasa alapjén végeznek.

(4) Az Onkormanyzat, a Polgarmesteri Hivatal és a vagyonkezeld szervezet az éltaluk kezelt

adatokbol csak személyazonositésra alkalmatlan médon, statisztikai és monitoring, elemzési
célokra adnak ki informéciét.”

Zaroé rendelkezések

16. § (1) E rendelet 2018. januar 1-jén lép hatélyba.

17. § E rendelet rendelkezéseit a 2018. januar 1. napjdat kovetGen bejelentett vételi szandék
alapjan indult elidegenitési eljardasok soran kell alkalmazni.

18. § Hatalyat veszti a Rendelet 1. § (2) bekezdés e) pontja, a 16. § (3) bekezdése, a 16. § (5)
bekezdése.

Budapest, 2017. december ,,....”

Danada-Riman Edina dr. Kocsis Maté
jegyzo polgarmester



INDOKOLAS
ALTALANOS INDOKOLAS

Az Onkormanyzati lakésgazdalkodasi stratégia tovabbi célja a lakéasallomany optimalizélasa,
az ingatlanallomanyra forditott terhek csOkkentése, ezéltal a koltségvetés egyensiulyanak
hosszi tava fenntartdsa. Ezt figyelembe véve az Onkorményzat a kidolgozott koncepcid
feliilvizsgalatat végeztette el abbél a célbol, hogy az Onkorményzat szamaéra hossz(i tdvon
biztositott legyen a vagyon megdrzése, valamint pénziigyileg kezelhet6 €s kalkulalhaté legyen
a konstrukcio. A javasolt elidegenitési rendelet mddositasakor azonban fontos szempont volt
az is, hogy bérlévédelmi programmal Gsszhangban a korabbi kedvezményes, részletekben
torténd, akér a lakbér mértékével megegyezo6 fizetési lehetGség tovéabbra is biztositott legyen.

RESZLETES INDOKOLAS
az 1.§-hoz
A rendelkezés az elidegenités folyamataban résztvevo szervezet elnevezését modositja.
a2. §-hoz
A rendelet 4. alcimét modositja.
a 3. §-hoz

A lakasok elidegenitésének feltételéiil szabja, hogy a bérlének legalabb egy éves bérleti
jogviszonya 4lljon fenn az Onkorményzattal.

a4. §-hoz

A rendelkezés a magasabb szintli jogszabalyi valtozasok miatt altaldnossagban hatarozza meg
a harmadik személy vagy hatosag jovahagyasahoz kotott adasvételi szerzédésekre vonatkozo
eldirasokat.

az 5. §-hoz
A rendelet 5. alcimét modositja.
a 6. §-hoz

A rendelkezés modositja az Onkorményzat tulajdondba ellenérteék fejében keriilt lakasokra
vonatkozo szabalyokat. ' :

-a7. §-hoz



A rendelkezés a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakdsok vételarat allapitja
meg ¢és az ahhoz kapcsolodo részletfizetésre i szabalyokat allapit meg.

a 8. §-hoz

A rendelkezés meghatarozza az elsé vételarrészletet, valamint a torlesztd részletekre
vonatkozd szabalyozast.

a9. §-hoz

A részletfizetés és a szerz6déses kamat mértékét hatarozza meg.

a 10. §-hoz

A rendelkezés az ellenérték fejében az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakéasok esetén az
elsd vételarrészlet mértékét a vételar 15 szazalékdban hatarozza meg.

a 11.§-hoz

A rendelkezés a vételarhatralék megfizetésére vonatkozo jogi biztositékokat tartalmazza.
a 12. §-hoz

A rendelkezés meghatarozza az egySsszegii fizetéssel egy tekintet ald eso fizetési modokat.
a 13. §-hoz

A rendelkezés a Polgari Torvénykonyv szabalyozasaval Gsszhangban a késedelmi kamat
mértékét allapitja meg.

a 14. §-hoz
A rendelkezés kiegésziti egy 0j alcimmel az alaprendeletet.
a 15. §-hoz

A rendelkezések adatveédelmi szabalyokat éllapitanak meg a rendelet személyi hatalya ala
tartoz6 természetes személyek, a bérld €s az elovasarlasra jogosult €s a velilk egy tekintet ala
esO személyek személyes adatainak védelme érdekében.

a 16-18. §-hoz

Hatélyba léptetd, az A4tmeneti szabalyozasra vonatkozo ¢€s a hatalyon kiviil helyez6
rendelkezéseket tartalmaz.



Budapest Jozsefvarosi Onkormdnyzat
tulajdondban allo lakdsok elidegenitésérdl
sz0lo6 35/2016. (XI1.08.) onkormdnyzati
rendelet madositasarol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvdrosi
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
./2017. (X11....) 6nkormanyzati rendelete

Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat
tulajdondban allo lakdsok elidegenitésérdl
szolo 35/2016. (XI1.08.) énkormanyzati
rendelet modositdsarol

1. § (2) E rendelet alkalmazasa aldl
kivétel:
e) ha a lakas elidegenitésére
versenyeztetési eljaras keretében keriil
sor és a lakas bérldje, vagy a vele egy
tekintet ald es6 személy eldvasarlasi
jogéval nem él.

3. § (2) A kiilon Onkormanyzati rendeletben
meghatarozott  helyi  varosrehabilitacios
tertileten (a tovabbiakban: HVT) 1év§ épiilet,
vagy a benne 1évé lakasok elidegenitésre
torténd kijeloléséhez a Rév8 Zrt. nyilatkozata
sziikséges.

4. A tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag
eseti dontése alapjan elidegenithetd lakasok

5. § A tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag
esetl dontése alapjan a lakas elidegenithetd:

a) a bérl6 nevére kidllitott bérleti-, vagy
hasznélati dijrél sz0lo szédmla keltezésétol
szamitott 5 éven beliil, ha a bérleti jogviszony
mar legaldbb 1 éve fennéll,

b) a méltanyossagbol palyazaton kiviil,
rendkiviili €lethelyzetben 1évok részére vagy
szocialis helyzet alapjan bérbe adott bérlakas,
¢) atalakitasra, korszerisitésre, felijitasra
kijelolt épiiletben talalhaté lakas, a
munkalatok elvégzéséig,

d) ha a lakast magéba foglal6 épiilet HVT

hk.

3. § (2) A kiilon dnkormanyzati rendeletben
meghatarozott  helyi  varosrehabilitacios
teriileten (a tovabbiakban: HVT) 1év6 épiilet,
vagy a benne 1évé lakasok elidegenitésre
torténd  kijeloléséhez az illetékes szervezet
nyilatkozata sziikséges.

4. A lakasok
szabalyok

elidegenitésére vonatkozé

5. § A lakés elidegenithet6, ha a bérl6 bérleti
jogviszonya legalabb egy éve fennall.




teriileten van,

e) az allampolgari lakascsere itjan szerzett
Onkormanyzati bérlakas,

f) mindségi csere jogcimén szerzett lakas,
g) a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag
dontése alapjan a jogcim nélkiili
lakashasznalok részére bérbe adott lakas.

7. § Harmadik személy hozzdjarulasat
(joévahagyasat) igénylo esetek:

a) a bérlokijelslésre jogosult
hozzajarulasa sziikséges az
elidegenités¢éhez, ha a  lakas
tobbszorés  bérldkijeldlési  joggal
érintett,

b) a szolgalati, kozszolgalati jogviszony
fennallasdig bérbe adott lakas

elidegenitése esetében a munkaltato
nyilatkozata sziikséges arr6l, hogy a
bérlé szolgalati-, vagy kozszolgalati
jogviszonya fennall, és hozzajarul a
lakas elidegenitéséhez,

c) a Magyar Alkotémiivészeti
Kozalapitvany jovahagyasa sziikséges
az elidegenitéshez, ha a lakas
miiteremlakas,

d) a Forster Gyula Nemzeti
Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi
Kozpont jovahagyasa sziikséges az
elidegenitéshez, ha a lakas muiemlék
vagy ilyen épiiletben van.

5. Az elovasarlasi jog biztositasa

8. § (2) Ha a lakas az 4allam tulajdonabdl
téritésmentesen keriilt az Onkorményzat
tulajdonaba, a bérlok elévasarlasi joguk
alapjan vasarolhatjak meg a lakast. Ha a lakas
nem téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat
tulajdondba, a bérléknek nincs elévésarlasi
joguk, de az Onkorméanyzat a bérléknek
biztositia a lakds megvasarlasanak a

7. § Ha a lakas elidegenitése harmadik
személy vagy hatosag jovahagyasahoz kotott,
az elidegenitésre valo kijelolés ¢és az
adasvételi szerz6dés csak az arra jogosult
jovéahagyasaval hatalyosul.

5. Az el6vasarlasi jog

8. § (2) Ha a lakas az allam tulajdonabdl
téritésmentesen  keriilt az Onkorményzat
tulajdondba, a bérl6k elévasarlasi joguk
alapjan vasarolhatjak meg a lakast. Ha a lakas
nem téritésmentesen keriilt az Onkorméanyzat
tulajdonaba, a bérloknek nincs elévasarlasi joguk.




lehetdségét.

16. § (1) Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat
tulajdondba kertiilt lakést az elévasarlasi jog
jogosultja vasarolja meg, a vételar

a) a Palotanegyedben elhelyezkedd lakasok
esetén:

aa) sziikséglakas ¢és komfort nélkiili lakas
esetén a forgalmi €rték 45 %-a,

ab) félkomfortos lakas esetén a forgalmi érték
65 %-a,

ac) komfortos, 6sszkomfortos lakas esetén a
forgalmi érték 85 %-a.

b) a Palotanegyeden kiviil
lakasok esetén a vételar:

ba) szikséglakas ¢és komfort nélkiili lakas
esetén a forgalmi érték 30 %-a,

bb) félkomfortos lakas esetén a forgalmi érték
45 %-a,

bc) komfortos, 6sszkomfortos lakés esetén a
forgalmi érté€k 55 %-a.

elhelyezkedd

(2) Ha a bérl6 a vételarat egy Osszegben fizeti
meg, az (1) bekezdésben meghatarozott
vételar 0sszegébdl tovabbi 10 % kedvezmény
illeti meg.

(3) Ha a bérl6 a vételarat részletekben fizeti,
de a vételarhatralékot 5 éven belill egy
Osszegben  megfizeti, a  fennmarad6
vételarrészre bérlét 10 % kedvezmény illeti
meg.

(5) Az (1)-(3) bekezdesben biztositott
kedvezmények esetén a lakast az adasvételi
szerz6dés megkdtésének napjatdl szamitott S
évig nem lehet elidegeniteni. Ennek
biztositasara eladé a kedvezmény Gsszegének
és jarulékai erejéig jelzalogjogot,
elidegenitési €s terhelési tilalmat jegyeztet be
az ingatlan-nyilvantartasba.

16. § (1) Ha a térités nélkiil az Onkorményzat
tulajdonéba kertlt lakast a bérlé vasarolja
meg, a vételar

a) a Palotanegyedben elhelyezkedd lakasok
esetén:

aa) szikséglakds €s komfort nélkiili lakas
esetén a forgalmi érték 35 %-a,

ab) félkomfortos lakds esetén a forgalmi érték
50 %-a,

ac) komfortos, Osszkomfortos lakas esetén a
forgalmi érték 85 %-a.

b) a Palotanegyeden kiviil
lakasok esetén a vételar:

ba) sziikséglakas és komfort nélkiili lakas
esetén a forgalmi érték 20 %-a,

bb) félkomfortos lakas esetén a forgalmi érték
30 %-a,

bc) komfortos, dsszkomfortos lakas esetén a
forgalmi érték 55 %-a.

elhelyezkedd

(2) Ha a bérld a vételarat egy Osszegben,
készpénzben fizeti meg az Onkormanyzatnak,
a 16. § (1) bekezdése alapjan szamitott
vételarbol 10 % vételarengedmény illeti meg.

(8) Ha a bérld a lakds vételarat részletekben
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kivinja megfizetni, az Onkorményzat a
részletfizetésre 15 év idGtartamot biztosit.

(9) A bérl6 kérelmére a tulajdonosi jogokat
gyakorlé  bizottsag a (8) bekezdésben
meghatérozottnal hosszabb id6tartama
részletfizetési hataridot is megallapithat.

16. § (10) Az Onkormanyzat a vételar
részletekben torténd megfizetése esetére évi 2
% szerzddéses kamatot kot ki.”

16/A. § (1) Ha a bérld a vételarat 16. § (8)~(9)
bekezdése alapjan részletekben fizeti meg az
Onkorményzat részére, a torleszté részletei
egyenld mértékiiek, amelyek a 16. § (10)
bekezdés szerinti kamatot is tartalmazzak.

(2) Ha a bérl6 a vételarat a 16. § (9) bekezdése
szerint  részletekben  fizeti meg az
Onkorméanyzatnak, az elsd vételarrészlet
meértéke a lakas vételaranak 15 %-a, ezt
kovetden a vételarrészletek mértéke egyenld.
(3) Az 16/A. § (1) bekezdés alapjan kotott
adasvételi szerzodés esetén a vételarrészletek
Osszege nem lehet kevesebb az adasvételi
szerz0dés megkotésének napjan a bérlé altal
fizetett lakbér Ssszegénél.

(4) A fennmaradé vételarrész megfizetésének
biztositékaként a vevd hozzéjarul ahhoz, hogy
az  Aaltala  megvasarolt  lakdsra  az
Onkorményzat a fennmaradé vételarrész és
jérulékai  erejéig  jelzdlogjogot, annak
biztositasara az elidegenitési és terhelési
tilalmat jegyeztessen be els6 ranghelyre az
ingatlan-nyilvantartasba.

(5) A bérl6 jogosult elbtorlesztésre. Ha a bérlg
a lakas vételarhatralékanak teljes Gsszegét a
részletfizetési kedvezmény lejarta elbtt, a
szerz6dés megkotésétél szamitott 10 éven
beliil megfizeti, akkor az alabbiak szerint illeti
meg kedvezmény:

a) a szerzddéskotes évében, valamint az azt
kovetd naptari évben 10%;

b) a szerz6déskotés évétdl szamitott masodik

10

g |
|
&




18. § (1) A lakas bérl6je, vagy a vele egy
tekintet ala es6 személy a vételar 15 %-anak
megfizetését kovetéen a fennmarado részt
a) a szerz6dés megkotésekor egy Osszegben
vagy
b) részletekben
teljesiti.

(6) Amennyiben a vevd az (1) bekezdés a)
pontja szerinti vételarat banki hitelb6l, vagy a
csaladok otthonteremtési kedvezményének
felhasznalasaval fizeti meg, ugy az adasvételi
szerzddést 60 napos fizetési hatarid6 kikotése
mellett  tulajdonjog  fenntartdssal vagy
fiiggében tartassal kell megkotni. Ez esetben
a vevé a vételar 15 %-at foglalé cimén fizeti
meg az elado részére. Abban az esetben, ha a
teljes vételar az adasvételi szerzodés alairasét
kovet6 60 napon Dbelil nem keriil
kiegyenlitésre, a hataridé a vevd kérésére a
tulajdonosi  jogokat gyakorlé bizottsag
dontése  alapjan  tovabbi 30  nappal
meghosszabbithaté. A 61. naptél a vételar
teljes kiegyenlitéséig igénybe vett id6szakra
vevé koteles kamatot fizetni, amelynek
mértéke megegyezik a

naptari évtél kezdédéen a kedvezmény
mértéke az a) pontban meghatarozott
mértékhez viszonyitva évi 1 szazalékponttal
csokken.”

17. § (3) Ha a bérld a lakds vételarat
részletekben  kivanja  megfizetni, az
Onkorményzat a részletfizetésre 15 év
id6tartamot biztosit.”

(4) Az Onkormanyzat a vételar részletekben
torténé megfizetése esetére évi 2 %
szerz6déses kamatot kot ki.

18. § (1) A lakas bérloje a 17. § (3)
bekezdésében meghatarozott esetben elsé
vételarrészletként a vételar 15 %-anak
megfeleld Osszeget koteles az
Onkormanyzatnak megfizetni.

18. § (2) Ha a bérld a vételarat egy 6sszegben
fizeti meg az Onkorményzatnak, a 16. § (1)
bekezdése alapjan szamitott vagy a 17. §
szerint meghatarozott vételarbol 10 %
vételarengedmény illeti meg.”

18. § (6) A bérlo a 16. § (8)-(9) bekezdésében
és a 17. § (3) bekezdésében meghatirozott
esetben az adasvételi szerz6désben hozzajarul
ahhoz, hogy a vételdrhatralék és jarulékai
Osszegének erejéig a megvasarolt lakasra elso
ranghelyen jelzalogjogot €s ennek
biztositaséra elidegenitési és terhelési tilalmat
jegyezzenek be az ingatlan-nyilvantartasba az
Onkormanyzat javara. Nem elsé ranghelyi
jelzalog biztositékként vald elfogadasarol a
tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag dont.
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alapkamattal. A vevé a teljes vételar
kiegyenlitéséig koteles a  bérleti dijat
megfizetni. Eladé a teljes vételdr, és a bérleti
dij megfizetésére vonatkozo igazolas atvételét
kovet6 8 munkanapon belill kételes a
tulajdonjog bejegyzésehez szlikséges
hozzajaruld nyilatkozatot és a jelzalogjog, az
elidegenitési és terhelési tilalom torlésérdl
sz0l6  torlési  engedélyt az  ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés végett az illetékes
hivatalhoz benyijtani. Amennyiben vevd a
teljes vételarat hataridoben nem fizeti meg
tovabbra is a lakas bérl6je marad.

18. § (7) Egy 6sszegt fizet€snek tekintendd
az is, ha a bérld a vételarat banki hitelbdl
fizeti meg.

20. § A vételarrészlet késedelmes megfizetése
esetén a késedelmes 1dOszakra, a késedelmes
Osszeg utdn vevd koteles a Ptk.-ban a
kotelezett késedelme — pénztartozas — esetére
megallapitott mértékii késedelmi kamatot
megfizetni.

18. § (7) Egyodsszeglinek mindsiil a vételar
megfizetése akkor is, ha a bérlo azt bankhitel
vagy csaladok otthonteremtési tamogatasa
igénybevételével kivanja megfizetni.

19. § (4) A rendeletnek az elsé vételar
részletére, a vételar hatralékra és a
részletfizetéses vételre vonatkozé szabalyait
az (1) bekezdés szerinti engedmény alapjan
meghatérozott  vételar tekintetében kell
értelemszerlen alkalmazni.

20. § Részletfizetés esetén, ha a bérlo a
vételarrészletet hataridoben nem fizeti meg az
Onkorményzatnak, a késedelembe esés
id6pontjatdl koteles a szerzédéses kamaton
felill a késedelemmel érintett naptari félév els6d
napjan  érvényes jegybanki  alapkamat
egyharmadanak megfeleld mértékii késedelmi
kamatot fizetni.

18/A. Adatvédelmi szabalyok

23/A. § (1) Az Onkorméanyzat, a Polgérmesteri
Hivatal €s a vagyonkezel0 szervezet a lakasok
¢s helyiségek bérletére, és az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabélyokrdl szolod toérvény
keretei kozott jogosultak nyilvantartani és
kezelni mindazokat a személyes adatokat,
amelyek a bérld, vagy a vele egy tekintet ala
esd személy és az elévasarlasra jogosult
vagyoni és Jjovedelmi helyzetének
megallapitasahoz sziikségesek.
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(2) Az érintett a részletfizetésre, vételar
engedményre  vagy  vételar  hatralék
megfizetésére vonatkozd kérelem beadédsakor
kiilon irasbeli nyilatkozatban (adatkezelési
nyilatkozat) hozzajarulasat adja, hogy az
informéciés ¢és Onrendelkezési jogrol és
informacids szabadsagrol szdld térvényben
meghatdrozott  személyes  adatait az
Onkormaényzat, a Polgarmesteri Hivatal és a
vagyonkezeld szervezet kezelhesse.

(3) Az Onkormanyzat, a Polgarmesteri Hivatal
és a vagyonkezeld szervezet adattovabbitast
csak az  ¢érintett  kifejezett  irdsbeli
hozzéjarulasa alapjan végeznek.

(4) Az Onkormaényzat, a Polgarmesteri Hivatal
¢s a vagyonkezelé szervezet az altaluk kezelt
adatokbol csak személyazonositasra
alkalmatlan modon, statisztikai €s monitoring,
elemzési célokra adnak ki informaciot.
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Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
ceennn/ 2017, (.....) Onkormanyzati rendelete

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 3116 lakasok bérbeadasdnak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérol szol6 16/2010. (I11.08.) onkormanyzati
rendelet médositasa

Budapest Fovaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakdsok és
nem lakas céljira szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL 34. § (1) bekezdésében, 34. § (4) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi Onkormaényzatair6l szolé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.§ A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz616 16/2010. (111.08.) dnkorméanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Lakasrendelet) 14. § (3) bekezdése a kovetkez6 d) ponttal egésziil ki:

d) Az e rendelet hatalybalépése utan kotott bérleti szerzodésekben rogzitett piaci alapu bérleti
dij fizetési kotelezettség helyébe 2018. janudr 1. napjatol kezdddden koltségelvii bérleti dij
fizetési kitelezettség lép.
2.§ A Lakasrendelet 18. §-ét megeldz6 alcime helyébe a kovetkez6 alcim 1ép:

“Ismételt bérbeadads”
3. § Ez arendelet 2018. januar 1. napjan lép hatdlyba.

Budapest, 2017. december ,,..”

Danada-Riman Edina dr. Kocsis Maté
jegyz6 polgdrmester



INDOKOLAS

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok bérbeadasinak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérol szélé 16/2010. (111.08.) onkormanyzati
rendelet médositasarol sz6l6 ... 6nkormanyzati rendelethez

1. Altalanos indokolds

A modosité rendelet a kovetkezOk szerint valtoztatja meg a Budapest Jdozsefvarosi
(")nkormé.nyzat tulajdondban allé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérol szolo 16/2010. (111.08.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakésrendelet)
hatéalyos szabadlyait.

2. Részletes indokolas

az 1. §-hoz

A 2017. mércius 15. napjan hatalybalépett lakasrendelet-modositas alapjan a kozszolgalati
célra bérbeadott lakasok bérloi koltségelvii bérleti dijat kotelesek fizetni. A rendeletmodositas
hatdlybalépése elétt, vagyis az emlitett datumot megel6zben kotdtt szerzédések alapjan
viszont a bérlok a joval kedvez6tlenebb piaci alapu bérleti dijat kotelesek fizetni. A bérlék
kozotti ilyen jellegii kiilonbségtételt semminem jogi, vagy pénziigyi ok nem tdmasztja ald, és
alkalmas arra, hogy felesleges fesziiltségeket generdljon a szerzédéseket megkétd
kozszolgalati jogviszonnyal rendelkezd bérl6k kozott. Az ugyanis a hatalybalépést kévetden
bérleti szerz6dést kotd bérlok szempontjabol egyértelmiien negativ diszkriminéci6, amelyet a
rendeletmodositds — a tdrsadalmi igazsagossdgot célozva — kikiiszobdlni  kivén,
harmonizaltatva egyuttal a keriileti bérl6k kotelezettségeit.

al. §-hoz
Az el6z0 rendeletmodositas alapjan a bérlok elébérleti joga megszint, a 18. § tartalma ennek
megfeleléoen modosult, az alcim moédositdsa azonban elmaradt. Ezt potolja a
rendeletmodositas.

a 3. §-hoz
Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.



