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Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Ténydllas és dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapes’t Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovébbiakban: Onkormanyzat) 2015.

Jlnius 15. napjan 10 éves idotartamra Kozszolgaltatasi keretszerz6dést kotott a Jozsefvarosi Gaz-
dalkodasi Kozpont Zrt.-vel (a tovébbiakban: Zrt.), mely a Zrt. csaknem teljes tevékenységi korét
lefedi. A feladatonként meghatarozott éves kozszolgaltatasi szerzé6dések a 2017. év vonatkozasdban
2017. januar 20-an kertiltek alairasra, és 2017. év folyaman tbb alkalommal is médositasra keriil-

tek.

A tevékenységekre meghatarozott kompenzacié mértékét és tételes bontasét a szerzédések mellék-
letét képezb tervezet tartalmazza. A kompenzacié havi egyenld 6sszegekben keriilt atutalasra a Zit.
szamara, utolagos elszamolasi kételezettséggel.

A Zrt. elkészitette a 2017. évre vonatkoz6 beszamolot, amely a szamszaki adatok mellett a felada-
tok részletes elemzését is tartalmazza, feladatcsoportonként kiilén, a mellékletek szerint: '

1. szamu melléklet: szveges beszamolo

2. szamu melléklet: terv €s tény adatok tablazata

3. szamu melléklet: létszam terv/tény Gsszehasonlitidsa
4. szamu melléklet: kompenzacio elszamolasa

5. szamu melléklet: naturahak

I1. beterjesztés indoka
A Zrt. kdzszolgaltatasi feladatok teljesitésére vonatkozo beszamolojanak elfogadasa tekmteteben a
dontés meghozatalara Tisztelt Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a Zrt, 2017. évre vonatkozd kozszolgaltatasi beszdmoldjanak elfogadasa.
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A dontésnek pénziigyi hatdsa van, mely a kdvetkezok szerint alakul:

kozszolgaltatasi szerzddés onk. ktv. | kompenzdci6 tervszdma | kompenzdcio elszamolt | visszafizetend/4tutalands
megnevezése cimrend | (e Ft} Osszege (e Ft} kompenzicio (e Ft)
Vagyongazdalkodas, lakéhdz-
lzemeltetés 11602 938 180 898 112 40 068
Elidegenités bonyolitasa o
11602 111 765 104 883 6 882
Véroslizemeltetés *
11601-03 734 289 733.625 -8 326
Uj Teleki téri Piac G
11407 62 398 62521 -123
intézménymiikodtetés
11601-01 146 545 135632 10 913
Parkolas
11401 612 024 552 829 59 195

Varoslizemeltetés * a targyévi elszamolds alapjan visszautalandd
eléleg nem kerlilt utaldsra, ezért 10.000e

Ft-tal kevesebb a visszaut

alando Gsszeg.

lenne 674,3 e Ft, azonban a teljes kompenzacid-

osszesen

2 605 211

2487 602

107 509

A visszafizetés egy része a 2018. évi koltségvetésben tervezett volt, az alabbiak szerint:

11401 parkolés

bruttd

40.000e Ft,

11601-03 vérostizemeltetés brutté 10.000e Ft,

0sszesen:

bruttd

50.000e Ft.

A tobblet visszafizetés utani AFA befizetési kotelezettség a kovetkezdk szerint alakul:

vagyongazdalkodas:
elidegenités:
parkolas:

Osszesen:

8.518,4e Ft,

1.463,1¢e Ft,

4.080,8¢ Ft,

14.062,3¢ Ft.

A bevételi tobblet a fentieket figyelembe véve 53.547 e Ft.

A varostizemeltetési kozszolgaltatasi szerz6dés esetében az Onkorményzat fizetési kotelezettségé- .

nek a fedezete a 11601-03 cimen, az Uj Teleki téri Piac estében a 11407 cimen biztositott.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A Bizottsag hataskore a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonaré! és a vagyon feletti tulaj-

donosi jogok gyakorlasarél sz6lo 66/2012. (XI1. 13.) snkorméanyzati rendelet 49,

alapul.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kévetkez6 hatérozati Javaslatot fogadja el.

§ (3) bekezdésén







Hatarozati javaslat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy
1. elfogadja a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 2017. évre vonatkozé éves jelentését a
kozszolgaltatasi szerz6dés keretében ellatott feladatokrél, a kompenzacio felhasznalasrol

valamint annak elszdmolasarol.

Felelds: polgarmester
Hatérid6: 2018. majus 14.

2. felkeéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t az elszamolt és jovahagyott kompenzacm
pénziigyi rendezésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. igazgatosag elnoke
Hataridé: 2018. majus 31.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érint§ dontések esetén javaslata a kozzététel modjara: honlapon.
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1. szdmi melléklet

EVES JELENTES
A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2017. évi kozszolgaltatasi feladatellatasarol

L Altalanos bevezetés:

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2015.07.01-én kezdte meg miiksdését, a Kisfalu
Jézsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft dltalanos és teljes jogutddjaként. A komplex
feladatellatasat atolelé Kozszolgaltatasi Keretszerzodés megkotésére 201 5 Jinius 15-én keriilt
sor (még a Kisfalu Kft-vel).

2015. év folyaméan — a vagyongazdalkodasi feladatok ellatasanak kivételével - minden maés
fontosabb tevékenysége kozszolgaltatasként keriilt ellatasra az alabblak szermt

- intézménymiikddtetési feladatok, : : :

- varoslizemeltetési feladatok,

- parkolas-gazdalkodasi feladatok,

- piac-lizemeltetési feladatok.

2016. januar 1-jét6] a vagyongazdalkodasi feladatkor is bekeriilt a kbzszolgaltatasi feladatok
koz¢, ezen tilmenden még néhdany olyan feladat marad, amelyet nem kozszolgaltatasként végez
a Zrt. Ezek kozé tartozik a tarsashazi kozos képviseleti feladat, melyet piaci szolgaltatasként
veégez a ccg, a Polgdrmesteri Hivatal épiileteinek takaritdsa, illetve a Févarosi
Onkorményzatnak, valamint egyéb, kiilsé keriileteknek végzett parkolas-iizemeltetési feladatok
ellatasa.

Feladatvaltozas 2017-ben gyakorlatilag nem volt az eléz6 évhez képest, minden szervezeti
egység a 2016. évihez hasonloan végezte tevékenységét.

A kozszolgaltatasi szerzodések alap_]an eloxranyzott tervet és a kompenzacié felhasznalast a
mellékelt tablazatok mutatjak.

A kozvetett koltségek minden szakmai egységre 1étszam-aranyosan keriiltek felosztasra, csak
azokat a koltségeket tartalmazzak, melyek nem rendelhetdk egyik szakmai teriilethez sem. Ide
tartoznak a kozponti irdnyitasi koltségek, a kdzponti vezetdség személyi és dologi koltségei.
Az egyes szakmai egysegeken beliili 1rany1ta51 koltsegek adott teruletek koltsegel kozott
jelennek meg. : :

11. ‘Naturaliak bemutatisa

A koézszolgaltatasi feladatellatashoz kapcsolédd naturalidkat, a feladatok értékelését
(vagyongazdalkodas, intézménymikddtetés, varosiizemeltetés, parkolas-gazdalkodas, piac-
lizemeltetés) az alabbi sz6veges elemzés és annak mellékletei mutatjédk be. A szakmai egységek
dolgozoéinak szamat, kiilon tablazat és grafikon tartalmazza.

Az iranyitasi koltségek felosztasa a kovetkezOk szerint torténik (tény és terv egyarant):

a bérkoltségekben a kozponthoz rendelt szervezeti egységek munkavallaléinak bérkoditsége
jelenik meg (igazgatésag és a kozponthoz rendelt koordinacios teriilet, operativ igazgatosag,
adminisztrdcio, informatika, kozbeszerzés, munka- és tizvédelem, gazdasagi teriilet), ezek a
koltségek kertilnek felosztasra az egyes szervezeti egységekre. Ugyanigy felosztasra keriilnek
a dologi koltségek is, melyek a kozponthoz rendelt munkavéllalokhoz kapcsolédé egyéb
koltségeket (anyagkoltségek, koziizemi dijak, szolgéltatasok), tovabba a szervezeti
egységekhez kozvetlentil nem kapcsolhaté koltségeket (vezetdi feleldsségbiztositas,
konyvvizsgalat, altalanos jogi tandcsadas koltségei, kozbeszerzési feladatok koltségei,
foglalkozés egészségiigy, belsd ellendrzés, stb.) jelentik. S
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1. szamu melléklet

A kozponti kdltségek 1étszam aranyosan keriilnek felosztasra az egyes szervezeti egységekre,
ez azt jelenti, hogy a kdzponti koltségeket elosztjuk az §sszes nem kdzponti dolgozo aranyaban,
majd adott szervezeti egységhez rendeljiik az ahhoz kapcsolédo 1étszam ardnyaban.

Mivel a Zrt.-nél meglehetésen magas azon koltségek ardnya, melyek kozvetleniil nem
kapcsolhatok a szervezeti egységekhez, igy a kozponti koltségek ardnya is meglehetdsen
magas.

A munkabérek 2016. oktébertdl rendezésre és egységesitésre kertiltek, az azonos munkakdrben
dolgozok bére nagyjabdl azonos szinten keriilt megéllapitasra, 2017. janius 1-jétdl pedig (a
vezetSk kivételével) altalanos, 8%-os béremelésben részesiilt minden dolgozo.

Az igazgatok bére 2 részbll all, munkabér és igazgatdi megbizasi dij, ezen felil 15%-os
koltségtéritést és vezetdi cafeteriat kapnak, egyéb juttatisuk nincs.

A tobbi vezetd (gazdasagi vezetd és divizidvezetdk) csak munkabérben részesiilnek.

Az 4tlagbér a Zrt.-nél 2017. decemberben brutté 220.173-Ft volt (amely tartalmazza a vezetOk
és dolgozdk, teljes és részmunkaidGsek bérét is), 2017. egész évre vonatkozoan pedig az atlag
208.081-Ft.

A cafeteria 6sszege vezetok esetében éves bruttd 330.000-Ft-ban van megallapitva, dolgozdi
szinten pedig éves brutté 175.000-Ft (részmunkaiddsok esetében a munkaidé aranyaban).
Egyéb juttatasként a dolgozok részére megtéritjitk a jogszabalyban kotelezden el6irt munkéba
jarasi koltségeket, illetve — ha azt az adott munkakér indokolja — a helyi berlet koltséget.

Ezen felill a kisgyermekes dolgozok részére beiskolazasi utalvanyt vasarolunk, ez azonban csak
az altalanos iskolai tanulmdanyokat folytaté gyermekek utin vehetd igénybe, és csak azon
dolgozodknak jar, akiknek bére nem éri el a bruttd 200.000-Ft-ot.

1I1I. Eredmények bemutatasa

A 2017. évi elszémolds minden teriileten — az Uj Teleki téri Piac kivételével — azt mutatja, hogy
az eredményes gazdalkodas kovetkeztében jelentds megtakaritisokat €rtlink el, és a piac
esetében is csak bruttd 123,2¢ Ft-tal magasabb koltségnévekedés volt, a tervezetthez képest. A
kompenzacié tervezett Osszegéhez viszonyitva minddsszesen bruttd 117.608,2e Ft dsszegi
megtakaritast realizaltunk (amely mar tartalmazza a piac koltségnovekedését is), az atutalt
elslegbdl — az elszamolasokat kdvetden — Gsszesen bruttd 97.036,7e Ft kertil visszautalasra.

A megtakaritast — kozszolgaltatasi szerz6désiink elbirasai alapjan - kompenzacids kiilonbozet
cimen visszafizet(t)iink az Onkorményzat részére.

A jelentds dsszegii megtakaritas oka, hogy gazdalkodasunkat minden szinten a takarékos,
koltséghatékony miikodésre allitottuk be, mind a személyi dllomdny, mind pedig az egyeb,
dologi koltségek (szolgaltatasok, beszerzések) tekintetében azokat a forrasokat vettiik igénybe,
amelyek feladatellatasunkat megfeleld szinten kiszolgaljak, ugyanakkor a piaci kindlat olcsébb
szegmenséhez tartoznak. Szabalyzataink alapjan minden szinten érvényesitjlik a tendereztetést,
azt a szolgaltatast, vagy arut szerezzilk be, amely a piaci kindlat adott szegmensében
versenyképes €s olcso.

Tovabbi okai a megtakaritisnak, hogy a személyi allomanyt nem tudtuk feltdlteni a megfeleld
szintre, év kozben szinte minden teriileten munkaerd-hiannyal dolgoztak a kollégak (ezt mutatja
a létszam dsszehasonlitd tablazat). A bérmegtakaritast nem hasznaltuk fel egyéb célokra, hanem
visszaadjuk a koltségvetésbe, a targyévi fejlesztések, egyéb prioritasok elvégzése céljabol.

IV.  Ertékelés és varhaté adatok prognosztizalasa

A JGK Zrt. feladatellatasanak atstrukturdlasa mindenképpen sikeresnek mondhat6, az el6z6 évi,
megbizasi/vallalkozasi alapu feladatellatashoz képest, sokkal koltséghatékonyabban, olcsébban
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1. szamu melléklet

miikodik, feladatait ugyanakkor teljes korben, maradéktalanul, jelentésebb problémak nélkiil
ellatja.

A fenti tendenciat természetesen igyeksziink a targyév folyaman is megoérizni, folytatni. Latni
kell azonban, hogy a minimalbérek jelentés valtozasa, a konjunktira hatdséra a miiszaki
terilleteken fellépd kapacitashidny, a pozitiv piaci valtozasok alapjan erés6dé gazdasag nem
teszik lehetdvé a tovabbi, hasonldan jelentds megtakarx’tésok realizalasat, de lehetéségeinkhez
képest természetesen igyeksziink tovabbra is koltséghatékonyan, gazdasagosan mukodn;
ugyanakkor feladatainkat magas szinten, teljes korben ellatni.

V. Kovetkezo évre vonatkozé iizleti terv eldiranyzat

A tarsasag targyévi lizleti tervét a hataskorrel rendelkezé Varosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsag a 127/2018. (IL21.) szdmu hatérozataban fogadta el, a targyévi kozszolgaltatasi
szerzOdéseinket, illetve azok alapjat képezd koltségtervet pedig a Képviselo-testillet a
235/2017. (XIL.19.) szamu hatarozatdban. A terv és a kozszolgaltatasi szerzodesek az &v
folyaman felmeriilt koltségvetési modositasoknak megfeleléen valtozott.

VI. Részletes beszamolo az éves kiizszolgéltatési feladatokrol




1. szamu melléklet

VAGYONGAZDALKODASI IGAZGATOSAG
I.  LAKASGAZDALKODASIDIVIZIO

LAKASGAZDALKODASI CSOPORT

A Lakasgazdalkodasi Csoport f6bb feladatai:

- hatérozott idejli bérleti jogviszony hosszabbitasa, ismételt bérbeaddsa
~ bérbeadds palyazat Gtjan
- bérl6 halala utan a lakdsban visszamaradt jogeim nélkiili hasznalok elhelyezése
~ bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében
~ bérbeadas bérldkijeldlési és bérld kivalasztasi jog alapjan
- bérbeadas hazfeliigyeldi szolgalati jelleggel
- bérbeadas kozszolgalati alkalmazottak részére szolgalati jelleggel, felndtt- €s gyermek hazi-
és gyermekorvosi feladatok ellatdsara szolgalati jelleggel
— tdrvényben, birdsdgi- vagy hatésagi hatdrozatban el6irt bérbeadasi vagy elhelyezési
kotelezettség alapjan
- bérbeadas kdzérdekl célok megvalodsitasa érdekében
- bérbeadas HVT teriiletén feltétel bekovetkeztéig
~ bérbeadoi felmondassal érintett lakas ismételt bérbeaddsa
- bérbeadoi felmondassal érintett lakds hasznalatba adasa
~ bérleti jogviszony folytatasanak elismerése, megtagadasa
- bérlétarsi jogviszony keletkezése, megsziintetése:
a.) bérlbtarsi jogviszony megsziinése a bérldtarsak nyilatkozata alapjan
b.) bérlétarsi jogviszony megsziinése birosag itélete alapjan
c.) béribtarsi jogviszony megsziinése ethalalozassal
- befogadaés
— albérletbe adas
- allampolgari cserék — bizottsagi dontés alapjan — teljes koril ligyintézese
- lakbér megallapitésa
a) a szocidlis helyzet alapjan fizetend6 szocidlis lakbér megallapitasa
b) kéltségelvii lakbér megallapitasa
¢) piaci alapu lakbér megallapitasa
- jogeim nélkiili lakashasznalok felé a hasznalati dij megallapitasa
~ mindségi cserék — bizottsagi dontés alapjan — teljes korli igyintézése
- alakasok paramétervaltozasa miatt a bérleti szerzédések modositasa
- névvaltozasok miatt a bérleti szerz6dések modositasa
- a benyujtott lakasbbvitési (csatolasi) kérelmek teljes korl iigyintézése (elSterjesztés
készitése, bizottsagi déntés alapjan a Lakasbérleti El6szerz0dés megkotése, a miiszaki
csatolast kovetben végleges Lakasbérleti Szerz6dés megkotése)
~ a rehabilitacids teriileteken bérloi kihelyezések iigyintézése
- abontando épiiletekbdl bérldi kihelyezések ligyintézése
— aJozsefvéarosi Szocidlis Szolgaltato és Gyermekjoléti Kozpont — Csaladtamogatdsi Iroda felé
— heti rendszerességgel — informdacidszolgaltatas, a hozzajuk forduld hatralékos tigyfelekkel
kapcsolatban
— bérbeadoi hozzajarulasok meghozasa, bérleti szerz6dések megkotése
-~ megiiresedett lakasok nyilvantartasa
- KVR, illetve UVEG programban az adatvéltozasok rdgzitése, nyilvantartasok vezetése
- Tgyfélfogadas




1. szémi melléklet

A Lakasgazdalkodasi Csoport 2017. évi dsszesitdje:

A targyévben minddsszesen 631 db. kiilonbdzo szerz6dések, egyéb bérbeaddi nyilatkozatok és
megallapodasok keriiltek elkeszuesre melyek lebontva tlpusok szerint az alabbiak szermt
oszlanak meg:

L negyedéy | IL. negyedév | T11. negyedév | IV. negyedév | Osszesen
99 53 122 101 375

1 2 3 0 6

3 1 8 7 19

0 7 6 13 26

89 39 33 44 205

192 102 172 165| 631

Kepw selo-testiilet felé
Vi

rosgazdalkodas1 és Penzugyl Blzottsag felé.
o f 'rras Blzottsag fele

Mmdosszesen. BRI R

I"ngfélforgalom:

A Lakasgazdalkodasi Csoport a targyévben minddsszesen 11.589 ugyfelet fogadott mely hav1
lebontasban az alabbl dlagramon van részletezve:

- Ugyfélforgalom
- f6 / hénap

- februdr - mmércius - (Gaprilis I méjus - Bjdnius

‘Bdecember .

Hnovember



1. szam meliéklet

Palyazatok:

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 2017. évben tobb bérlakas palyazat kiirasardl is
dontott, melyek sorrendben a kévetkezok voltak:

- 2017. januar 9-t61 2017. februar 9-ig, ,,LNR-E/2017.” tipusii nyilt palyazat
A palyazat olyan Joézsefvarosban €16 személyek részére szolt, akik: a palyazat
benyujtasakor lakassal nem rendelkeztek, 40. életéviiket nem tolttték be, egyedilallok,
vagy 1 illetve 2 gyermeket egyediil neveldk voltak, és legaldbb kozépfoku iskolai
végzettséggel rendelkeztek.

- 2017. julius 3-t61 2017. jhlius 28-ig, ,,LNR 40-60/2017.” tipusu nyilt palyazat
A palydzat olyan Joézsefvarosban €16 személyek részére szolt, akik: a palyazat
benytjtasakor lakdssal nem rendelkeztek, és a palyazat benyujtiasdnak napjan 40.
életéviiket betoltotték, de nem multak el 60 évesek.

- 2017. julius 3-t61 2017. julius 28-ig, ,,LNR-JEL/2017.” tipust nyilt palyazat
A palyéazat olyan személyek részére szolt, akik: a palyazat benytjtasakor lakassal nem
rendelkeztek, 40. életéviiket nem toltotték be, és a palyazat benyijtasat megeldzoen,
korabban rendelkeztek Jozsefvarosi bejelentettséggel.

- 2017. november 23-t61 2018. januar 10-ig, ,,LNR-E/2/2017.” tipust nyilt palyazat
A pélyazat olyan Jozsefvarosban €16 személyek részére szolt, akik: a palyazat
benytjtasakor lakassal nem rendelkeztek, 40. életéviket nem t61t6tték be, egyediilallok,
vagy 1 illetve 2 gyermeket egyediil neveldk voltak, és legaldbb kdzépfoku iskolai
végzettséggel rendelkeztek.

- 2017. november 23-t6] 2018. januar 10-ig, ,,DH/2017.” tipust nyilt palyazat
A palyazat olyan Jozsefvarosban €16 személyek részére szolt, akik: devizaalapi
jelzaloghiteliiket nem voltak képesek torleszteni, vagy visszafizetni, és ezért az allando6
lakohelyiiket és tulajdonukat képezd, Bp. VIIL keriiletben talalhaté lakasukra
vonatkoz6 devizaalapu kélcsdnszerzodést a finanszirozo pénziigyi intézmény felmondta
és az ingatlan tulajdoni lapjara a végrehajtasi jogot akdr a finanszirozd pénziigyi
intézmény javara, akar koziizemi dij, vagy kozos koltség, illetve mas kovetelést
érvényesitd végrehajtast kérd javara feljegyezték, vagy Budapest VIII. keriiletben
talalhatd lakasra vonatkozé devizaalapi kolcsonszerzodést a finanszirozd pénziigyi
intézmény felmondta, és a finanszirozé pénziigyi intézménnyel, a lakas kozos
értékesitésére megallapodast kotottek, vagy a Budapest VIII. keriileti ingatlanra
vonatkoz6 tulajdonjoguk a devizaalapa kolcsonszerzoédés felmondasat kovetd
végrehajtasi eljaras folytan megsziint, vagy a megsziintetés széljegyen volt.

A bérlakas palyazatok mindegyike érvényes volt, melyekre a Varosgazddlkodasi és Pénziigyi
Bizottsag hatarozatai alapjan az eredményhirdetés megtortént.

Kdzszolgalati lakasok:

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testilet a 205/2015. (IX.17.) szamu
hatarozataban gy dontott, hogy az dnkormanyzat tulajdondban 4ll6 hasznosithatd {ires lakas
allomanybol 150 db. lakést kdzszolgalati célt bérbeadasra jeldli ki.
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1. szamu melléklet

Ezzel segitséget nyujtott a lakassal nem rendelkezo, Jozsefvarosban dolgozo koztisztviselok és
kozalkalmazottak, a Polgarmesteri Hivatalban munkajogi jogviszonyban allok, az
Onkormanyzat altal fenntartott vagy miikodtetett intézményekkel munkajogi vagy egyéb
munkavégzésre iranyulé jogviszonyban 4llok, az Onkorményzat kizarélagos vagy tobbségi
tulajdondban 1évd gazdasigi térsasaginak dolgozéi, valamint az Onkorményzat teriiletén
ellatasi kotelezettséggel tevékenykedé gyermek-, feln6tt haziorvosok és védéndk lakhatasi
helyzetének megoldasaban.

A lakéasok bérbeaddasarol a Varosgazdalkodasi €s Pénziligyi Bizottsag volt jogosult donteni.

Az elmult évben tobb korben is dontdtt a Bizottsag kozszolgalati lakasok bérbeadasardl,
melyekre vonatkozoan a legtobb bérleti szerzédéseket megkotottiik a kijelslt bérldkkel. Néhany
esetben viszont a kijelolt bérl6k a bérleti szerzodést egyaltalan nem kototték meg, vagy a
tulajdonosi dontést kbvetben a kozszolgalati lakasra mar megkotott bérleti szerzodés kozds
megegyezéssel torténd megszintetését kérték. Mivel 70 db. lakas vonatkozdsaban a
kozszolgélati céli palyazat keretében torténd hasznositasara nem keriilt sor, a lakasok egyéb
lakasgazdalkodasi célra torténé felhasznalasa érdekében a Képvisel-testilet 236/2016.
(XI1.01.) szam® hatarozatdban a 70 db. lakas kozszolgalatl celra torteno kl_]eioleset
megsziintette. : :

Hazfeliigyeldi szolgalati lakdsok:

Targyévben Osszesen 2 db. hazfeliigyelSi szolgalati jellegli lakasra kotottiink szerzodést,
minden esetben a tulajdonosi jogokat gyakorl6 Bizottsag dontése alapjan. ‘

Mindségi lakascsere:

A pélyazaton kiviili mindségi lakascserét a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban
all6 lakasok bérbeaddsanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérol szol6 tobbszor modositott
16/2010. (111.08.) dnkorméanyzati rendelet 11/A. § szabalyozza.

A 2017. évben 6sszesen 34 db. ilyen jellegli kérelem érkezett, ezek koziil 18-an a kérelem
benyujtasat kovetden irdsos nyilatkozatot tettek a rendelet szabta feltételek vallalasarél. A
mindségi csere teljesitése a mindenkori ellatandé feladatok fliggvényében torténik, ezért ezen
igények lakdspalyazaton kiviili teljesitésére nem tud hataridét véllalni az Onkormanyzat.

Epiilet kiiiritések:

A 2017. év elsé félévben Budapest Févaros VIII. Kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat
Képvisel6-testiilete a 113/2017. (V.11.) szaml hatarozatdban dontdtt az Onkorményzat
tulajdonaban 4ll6 Budapest VIIL keriilet, Brody Séndor utca 15. szam alatti, 36623 hrsz-0
ingatlan értékesitésérol €s az arra kiirt palydzatot érvényesnek és eredményesnek nyilvanitotta,
ezaltal a lakéépiilet értékesitésre keriilt. Az épiilet kiiiritésre vallalt hataridé 2018. december
31.

Az épiiletben Osszesen 23 db. lakas talalhatd, ebbol 22 db. bérlo altal lakott, 1 db. lakdsban
pedig jogcim nélkili lakashaszndlé lakik. A 22 db. bérelt lakasbol, 21 db. bérlé hatarozatlan

idejli, mig 1 db. bérlod hatarozott 1d0re - 2021. augusztus 31. napjalg szolo — lakasbérleti

szerzodessel rendelke21k
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1. szamG melléklet

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hatdrozatai alapjan, eddig 12 bérlé bérleti
jogviszonyat kdz0s megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében szlintettiik meg, 1 bérlé esetben
pedig a bérleti jogviszonyt k§z0s megegyezéssel térténd megsziintetéssel, masik — bekoltézhetd
allapota — cserelakas bérbeadasaval sziintettilk meg.

Tovabbi 7 db. olyan eléterjesztés van elokészitve, ahol a bérlok lakasbérleti jogviszonyat masik,
bekoltozhetd allapota cserelakés bérbe adasaval sziintetnénk meg, €s 1 db. olyan eldterjesztés,
ahol a jogcimnélkiili lakashasznal6t masik lakdsba helyeznénk at, de az eldterjesztéseket —
fedezet hianyaban — egyelore nem tudjuk bevinni dontésre.

Jelenleg még 2 bérld tigyében nem sikeriilt egyezségre jutni, velliik folyamatban van az
egyeztetés.

LAKASGAZDALKODASI DiJBESZEDESI IRODA

Az Onkormanyzati tulajdont lakésok bérleti/hasznalati dijat, és az azokhoz kapcsolodo killon
szolgaltatasi dijakat (viz-csatornahasznalati dijel6leg, szemétszallitasi dij, lift dij,), valamint a
bérbeadé Onkormdnyzat részére a bérlé altal fizetendd egyéb dsszegeket (kdzponti fiités dij) a
sERPa szerz6dés-analitikajaban rogziti, €s szedi be azokat a bérloktél/hasznaldktol.

A felsorolt dijakat, letiltassal megtérilt koltségeket, kamatokat a beszedés érdekében
— elkiilonitett, sajat nevére — nyitott bankszamlara, illetve az Onkormanyzat lakbérbevételek
bankszamlajara és az Onkormanyzat kihelyezett hézipénztiraba szedte be. Mivel az
Oonkormanyzati pénztarban a dijak csak Osszegszeriien kerliltek bevételezésre, ezért azok
szamlakra, hatralékokra, koltségekre torténd tételes konyvelését az Iroda végezte 2017. januar
18-t51 2017. szeptember 11-ig. Ezen idépontté]l megsziint az Onkormanyzat bankszaml4jara és
kihelyezett pénztaraba tértént beszedés, s ismételten a Téarsasag sajat hazipénztaraba torténik a
dijak beszedése.

A Lakésgazdalkodasi Csoporttol kapott bérleti/hasznalati szerzodés, illetve lakbér/hasznalati
dijkoz16/dijszamitas alapjan a bérlék/hasznalok részére, az Onkormanyzat nevében szamlat allit
ki havi rendszerességgel, valamint szilkség szerint helyben késziilt szamlat allit ki.
2017. évben 6sszesen 44 128 db szamla késziilt. '

Kibocsajtott szamlak db/hé

3679 3684 3700 3683 13g75

" Bjanudr Bl februdr Ex maércius L1 aprilis majus #junius -

Bjulius Baugusztus @ szeptember Boktober Bnovember Edecember

A Lakaskezel6 csoporttol kapott birtokbavételi/lezarasi jegyzokonyvek, vagy az Ertékesitési
irodatol kapott adas-vételi szerzodések alapjan a szémléazast lezarja, illetve elhalélozés esetén ~
amennyiben a lakast nem lakjak — a szamlazast felfiiggeszti a tényleges birtokba vételig.



1. szami melléklet

A kozponti fiités tekintetében — a hatalyos Onkormanyzati- és kormanyrendeleteknek,
megallapodasoknak megfeleléen — a havi szamlazasban, a Szamviteli és Hazelszamolasi iroda,
illetve az ISTA Kft. altal készitett éves elszamolas alapjan szamitott dijeléleg (atalany) keriil
alkalmazasra. Ezen feliil ~ éves rendszerességgel - a kozponti fiités éves elszamolasabol ad6do
kiilonbozetrdl is szamlakészitési kotelezettség van, melyeket az Iroda helyben készitett
szamlakban érvényesit (szeptember és oktober honapokban ezért emelkedett meg a szamlak
darabszéma). o '

A viz-csatornahasznalati dijeloleg tekintetében — a hatdlyos Onkormanyzati rendeletnek
megfelelden — a havi szamlazasban, az éves elszamolést kovetden, az annak alapjan szamitott
dijelSleg (atalany) keriil alkalmazasra.

A Tarsashdzban 1év6, onkormanyzati tulajdont albetétek utan fizetendd tarsashazi viz-
csatornahasznalati dijat a Tarsashazi Tulajdonosi Képviseleti Iroda adatszolgaltatasa alapjan (a
kozgytlési hatarozatok szerint) szamlazza, egyeztetést és nyilvantartas-helyesbitést kovetoen.

A févarosi-, és a helyi Onkormanyzati rendeleteket folyamatosan figyelemmel kiséri, a
dijvaltozasokat az analitikaban régziti, s igy alkalmazza a szdmlézasban. '

Téves elbirasokat folyamatosan vizsgalja, jovairasokat kiszamlazza, az évente elfogadott
behajthatatlan kdveteléseket az analitikaboél leirassal kivezeti. '

Ugyfélfogadasi iddben egyeztet a bérldkkel/hasznalokkal, kezeli esetleges panaszaikat,
igyekszik segitséget nyujtani fizetési nehézségeik megoldasahoz. A bérlok/hasznaldk részére
0-s és hatralékos igazolasokat allit ki, melyek tartalmazzak a folyamatban 1év6 jogi eljarasokat,
koltségkoveteléseket is. Tartja a kapcsolatot a Polgarmesteri Hivatal szervezeti egységeivel, a
Szocialis Szolgaltatd és Gyermekjoietl Kozponttal a Halozat Alapltvannyal ésa D13beszed0
Holding Zrt-vel. : ' ' ‘ : ' '
Ugyfélforgalom:

A Lakasgazdalkodasi Dijbeszedési iroda a targyévben mmdosszesen 4 076 ugyfelet fogadott
mely havi lebontasban az alabbi dxagramon van reszletezve

o ‘ngyfélforgalom
~ f6 / hdénap

389 350 355 353 330 1305 305 363

.1

Hjanuar . "februér - [Emarcius faprilis ﬁmajus - @;umus _

LR augusztus B szeptember B oktober l november u december

Hatralékkezelési tAmogatas esetén az Onrészre részletfizetési megallapodasokat kot, a sSERPa
részletfizetés moduljaban azokat rogziti. A tdmogatas folyositasanak felfiggesztése, illetve
megsziintetése utdn atadja a Hatralékkezelési csoport részére a nem teljesités okan felmondandé
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1. szamt melléklet

részletfizetési megallapodéasokat. A Rendkiviili telepiilési tdimogatast (a Csaladtamogatasi Iroda
hatdrozatai alapjan) a bérlék szamldjan jovairja, csokkentve azzal havi befizetési
kotelezettseégeiket, illetve a folydsitott Hatralékkezelési tamogatasokat a beérkez6 hatdrozatok
és pénziigyi utalvany rendeletek alapjan lekonyveli, sziikség szerinti egyeztetéseket kovetden.
Bérléi valtozas, megsziinés, havi fizetési kotelezettség valtozasa esetén a Csalddtamogatasi
Iroda felé intézkedik a tAmogatas megszintetése, modositasa céljabol.

Jogerds itélet vagy birdsagi meghagyas alapjan atallitja a fizetend6 dijakat, a birosag altal a
kitiritésig megitélt dijak Gsszegére.
A Képviseld-testiilet a 2017. évi zarszdmadasaban 36 db, brutté 22.920.237,- Ft Osszegl

behajthatatlan kovetelés leirdsardl dontott, amely 2018. majus hénapban hitelezési
veszteségként keriil leirdsra az Iroda dltal.

A lakasbérleti/hasznalati dijak bevételel 2017, évben:

A lakésbérleti- és haszndlati dijbevétel 2017. évi eredeti tervezett eléiranyzata 520 000 e Ft, a
modositott eldiranyzat 535 000 e Ft, a ténylegesen kiszamlazott eléiras 498 780 e Ft, a bevétel
teljesiilése 515 561 e Ft volt. A beszedettsége (a hatralékkal egyiitt) a ténylegesen kiszdmlazott
eldirashoz képest 103,36 %-ra, a tervezett eredeti eléiranyzathoz képest 99,15 %-ra, a
mddositott eldirdnyzathoz képest 96,37 %-ra teljesiilt.

A beszedettség %-os mutatoit lefelé torzitja, hogy a kozszolgalati célra bérbeadott lakasok
béridinek -~ beruhdzasi megallapodas alapjan — az altaluk elvégzett, Tarsasagunk altal
miiszakilag atvett, teljesitésigazolassal rendelkez6 beruhdzasok dsszegéig nem kell teljesiteniiik
a lakbér befizetését, mivel azt a lakbér 100 %-aig lelakhatjak. 2017. évben azonban még
egyetlen beruhazas bérbeszamitasanak pénziigyi elszamolasa, illetve az Onkormanyzat altal a
Lakbérbevétel szamlara torténd atutaldsa sem tortént meg.

Lakasbérleti/hasznalati dijhoz kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijak bevételei 2017. évben:

A viz-csatornahaszndlati dijak 2017. évi tervezett elbiranyzata 130 000 e Ft, a ténylegesen
kiszamlazott eléirds 105 119 e Ft, a bevétel teljesiilése 122 763 e Ft volt. A beszedettsége (a
hatralékkal egytitt) a ténylegesen kiszdmlazott eldirdshoz képest 116,78 %-ra, a tervezett
eldirdnyzathoz képest 94,43 %-ra teljesilt.

A szemétszallitasi dijak 2017. évi tervezett eldiranyzata 110000 e Ft, a ténylegesen
kiszamlazott eloirds 107 338 e Ft, a bevétel teljesiilése 115 248 e Ft volt. A beszedettsége (a
hatral¢kkal egyiitt) a ténylegesen kiszdmlazott eldirashoz képest 107,37 %-ra, a tervezett
eléiranyzathoz képest 104,77 %-ra teljesiilt.

A fitésszolgdltatasi dijak 2017. évi tervezett eldiranyzata 15000 e Ft, a ténylegesen
kiszamlazott elbirds 25 145 e Ft, a bevétel teljesiilése 24 529 e Ft volt. A beszedettsége (a
hatralékkal egytitt) a ténylegesen kiszamldzott eldirashoz képest 97,55 %-ra, a tervezett
eldiranyzathoz képest 163,53 %-ra teljestilt.

A 2017. évi elbiranyzat tervezését nehezitette, €s a beszedettség %-os mutatoit lefelé torzitja,
hogy 2016. aprilisban és juniusban jovairasra keriilt 6sszesen -22 421 e Ft gaztarifa kiilonbozet,
amely nem keriilt az ligyfelek részére visszafizetésre, hanem vagy az lgyfelek hatralékat
csOkkentette, vagy a thlfizetésiik erejéig nem volt fizetési kotelezettségiik, s még 2017. évre is
maradt ,,lelakhat6™ Gsszeg.

Egyéb bevételek 2017, évben:
2017. évi tervezett eldiranyzata 0 Ft, az el6irds 2 496 e Ft, a bevétel teljesiilése 14 641 e Ft volt.
A beszedettség az eldirdshoz képest 586,58 %-ra teljesiilt.
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1. szamt melléklet

Itt tobbek kozott a Lakasgazdalkodasi Dijbeszedési iroda és a Lakéasgazdalkodasi Iroda
Hétralékkezelési csoportja 4ltal beszedett késedelmi kamat, végrehajtisi- és perkoltség
bevételek is szerepelnek, egy résziik szamlazott (eldirt), egy résziik szamla nélkiili (nem eléirt)
amelyek el6re nem tervezhetéek. A kamatbeszedettség a dijbeszedés és a hatralékkezelés
hatékonysagat tiikrozi. Csak azoknak a bérl6knek/hasznaléknak keril megallapitisra a
késedelmi kamat Osszege, akiknek a héatralék megéllapitisa és befizetése megtortént
(részletfizetési megallapodas megkotése, bérleti jogviszony rendezése, lakcimbejelentés és
elidegenités céljabol kikért nullas igazolas), illetve végrehajtoi letiltas Gtjan is tériil meg kamat.

Lakasberletn/hasznalah— és kapcsolodo kulonszolgaltat__
dubevetelek aranya

Lakdsbérleti/hasznalati- és kapcsolodd kiilénszolgaltatasi
jb vetelek wszonyltasa a tényleges eloxrashoz es a tervezet

eIouranyzathoz
eFt g
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1. szama melléklet

HATRALEKKEZELESI CSOPORT

2004. december 31-ig a hatralékokat a Dijbeszedé Holding Zrt. kezelte, majd
2005. janudr 1-jét61 mar az Onkormanyzat Lakastigyi Irodéja. A hatralékkezelés minimalis volt,
és az informacidaramlas a két szerv koz6tt nem volt megfeleld, ezért az igen jelentds dsszegii
és nagyszamu hatralék beszedettségének névelése érdekében, az Onkormanyzat ezt a feladatot
a vagyongazdalkodd szervezetéhez delegalta, melyet a JGK Zrt. Vagyongazdalkodasi
Igazgatosaganak Lakasgazdalkodasi divizidjén beliil miikod6 Hatralékkezelési csoport végez,
kozel 10 éve. A csoporton beliil dolgozd 4 f6 referens munkajat a csoportvezetd kozvetlen
iranyitasaval végzi, és az lgyfélfogadast, valamint a csoporton beliili feladatok ellatasat
utcaszint(i teriileti felosztas szerint latja el.

A Hatralékkezelési csoport 2017. évben mindbsszesen 6.373 tigyfelet fogadott.

2017. évben fogadott igyfelek havi
bontéasban

A Hatralékkezelési csoport folyamatosan figyeli az aktuélis havidijak, a harom havon tdli
tartozasok, valamint a részletfizetések teljesitését. Ha a befizetések teljesitésénél elmaradast
észlel, felszolitd levelet kiild. Folyamatosan figyeli a Halozat Alapitvany altal megitélt
tamogatasokat is, és azoknak az tigyfeleknek, akik rovid hatarid6n beliil nem fizetik meg az
Alapitvany altal megallapitott Onrészt, vagy arra vonatkozdan részletfizetési kérelmet sem
nyljtanak be, fizetési felszolitast kiild és felhivja az addsok figyelmét arra, hogy a megitélt
tamogatast elveszithetik.

A 2017.évben postazott 385 db fizetési felszolitd levélben, tajékoztatta a bérldket/jogeim
nélkiili lakashasznalokat elmulasztott befizetéseikrél annak érdekében, hogy a hatralék ne
halmozddjon tovabb, illetve azért, hogy bérlok esetében megprébalja elkeriilni a bérleti
jogviszony felmondasat, peres eljaras elinditasat. Fizetési felszolitdsok masolatat tajékoztatd
Jjelleggel megkiildte a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kézpont felé, akik a
tajekoztatast kovetden felveszik a kapcsolatot az érintettekkel, és a tartozas rendezésének
érdekében feltérképezik az igénybe vehetd tamogatasi lehetdségeket.

Azok a hétralékos csaladok, akik fennalld hatralékukra vonatkozéan sem a Jozsefvarosi
Onkorményzat altal biztositott timogatasi formékat, sem a Halézat Alapitvéany altal nyajthatd
tamogatasokat nem tudjdk igénybe venni, lehetdségitk van a hatralék Oner6b6l torténd
megfizetésére részletekben.

12 é;fﬁf Vi



1. szamu melléklet

A Budapest Jézsefvéarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirél,
valamint a lakbér mértékérdl szolé tobbszér moédositott 16/2010. (111.08.) dnkormanyzati
rendeletben (a tovabbiakban: Rendelef) foglalt felhatalmazas alapjan, a bérlékkel és a jogeim
nélkiili lakdshasznalokkal — a fennalld tartozas 10 %-anak egy osszegben vald, vagy 60 napon
beliili megfizetését kovetden — maximum 36 havi részletfizetési megallapodast kéthet.

A bérlévédelmi program részeként 2017. maércius 13. napjatol j tamogatasi tipus keriilt
bevezetésre annak érdekében, hogy az Onkorményzat miné] jobban segitse a nehéz anyagi
koériilmények kdzott éloket.

A hétralékkiegyenlité tdmogatds az Onkormanyzati bérlakdsokban €16, a lakbér-,
lakashasznalati és kapcsolodé kiilon szolgaltatasi  dijat  felhalmozo, részletfizetési
megallapodasban foglaltakat maradéktalanul teljesitd, az egyiittmiikddést €s fizetési készséget
bizonyité bérlék vagy jogcimnélkiili lakashasznalok tamogatasat szolgalja. A tdmogatéssal a
részletfizetési megallapodas alapjan az elmaradas 25%-anak megfizetése alol mentesiilnek a
kerilleti csaladok azaltal, hogy ezt az 8sszeget az Onkorményzat tAmogatasként biztositja. Ez a
fizetési konnyités nagy segitség lehet az elmaradasukat jorészt mér visszafizet6 személyek és
csaladok részére, a megéllapitott tamogatas lakbérbevétellé alakul at, lakbérjovairas
formajaban. A tdmogatas igénybevételére vonatkozo6 kerelmet a Jozsefvarosi Szomalls és
Gyermekjoléti Kozpontnal lehet benyijtani. :

A Hatralékkezelési csoport 2017. évben 5 db igazolast adott ki a tdmogatds igényléséhez.
Jogosultsagi feltételeknek 4 fo felelt meg, €s részesiilt mlndosszesen 373.710,- Ft Gsszegii
tamogatasban. ' :

A Hatralékkezelési csoport 2017. évben 143 db részletfizetési megallapodast kotott, dsszesen
74.844.488,- Ft dsszegl lejart fizetési hatarideji tartozasra.

A megkotott részletfizetési megallapodasok esetén figyelemmel kisérik a befizetéseket, ha
elmaradast észlelnek — akar a targyhavi bérleti/hasznalati dijak, akéar a részletek tekintetében —
felszolito levelet kiildenek pontos Osszeg, illetve az elmaradt hénapok darabszdménak
megjelolésével. Tekintettel a kikiildstt felszolitokban megjellt fizetési hataridén beliil
teljesités 63 db korabban megkdtott részletfizetési megallapodas tekintetében nem tortént, ezek
— egy Osszegben torténd fizetésre valo felszolitassal — felmondasra kertiltek. '

Azokkal szemben, akik a segitségnyujtds, a tamogatéasi-, illetve az egyéb lehetdségek
igénybevételével nem élnek, vagy a dijhatralékon feliil mas egyéb (példaul: magatartasi
problémak, engedély nélkiili befogadas, stb.) is bizonyitottan beigazolédik — bérlok esetében a
bérleti jogviszony felmondésat kvetben — peres eljaras kezdeményezésre keriil sor.

A Hatralékkezelési csoport 2017. évben Osszesen 67 esetben kezdeményezett lakasbérleti
jogviszony felmondasara iranyulé 1j eljarast. Figyelembe véve a korabbi iddszakban
kezdeményezett felmondasra atadott iigyeket, valamint a felmondds szabélyszeriiségére
vonatkozé térvényi szabalyozasokat is, a targyi évben Osszesen 54 bérlé esetében keriilt sor a
lakéasbérleti jogviszony felmondaséra, majd Kkiiiritési és hatralékérvényesitési eljaras
kezdeményezésére.

24 1j esetben — korabban felmondott, vagy lejart bérleti szerzédéssel rendelkezé ~ jogeim
nélkiili lakashasznaléval szembeni kiliritési €s hatralékérvényesitési eljaras kezdeményezésére
keriilt sor, mig 40 esetben — Osszegszertien 16.555.968,- Ft toke Osszegli pénzkdvetelésre —
fizetési meghagyasos, azaz nem peres eljaras kezdeményezése tortént. Jogerds birdsagi végzés
alapjan a lakas kitiritésére kezdeményezett végrehajtasi eljarasok szama 2017. évben 56 db, m1g
a hatralék ervenyesztesere 1ranyu10 Vegrehajtam eljarasok szama 76 db volt. '



1. szamu melléklet

A targyévet megeldz6 iddszakban kibocsatott és jogerére emelkedett fizetési meghagyéasokat is
figyvelembe véve — a pusztin pénzkovetelésre indult — végrehajtasi eljarasok szama
2017. évben 37 db volt.

A keriiletben foganatositott kilakoltatasokkal kapcsolatban Jozsefvarosi Onkormanyzata, mint
végrehajtast kérd Ggy dontott, hogy — az dnkényesen elfoglalt lakdsok kiliritését kivéve — a
torvény erejénél fogva rendelkezésre allé6 9 honap helyett Jozsefvarosban 2017. majus 1. és
oktéber 31. napja kozott keriilhet sor kilakoltatasra.

Jézsefvarosban 2017. évben Gsszesen 0nallo birdsagi végrehajtok éltal 66 esetben keriilt sor
karhatalmas lakaskiiiritéssel jaré végrehajtas idopontjanak kitlizésére, melybdl a ténylegesen
végrehajtott kilakoltatdsok szam 60. A végrehajtok altal foganatositott 60 kilakoltatasokbdl, 6
esetben jogerds birdsagi végzésben elrendelt nkényes elleni kiliritésre kertilt sor.

2017. évben Kittizott és ténylegesen
- végrehajtott lakaskilritések

S0 N 0 1
e BEPEDE LTS s svirisovnssserasessimmaineassoooasss SRRREE 2,

01.hé" 02.h6 03.hé 04h6 05.hé 06.hé 07.h6 08 hé 09.hé 10.hé" 11.hé 12.ho

m Kitlizott kilakoltatasok = Ténylegesen végrehajtott kilakoltatasok (kidritett lakdsok szama)

Preventiv jelleggel, még a birosagi kereset benyjtasat megelézoen, vagy azzal parhuzamosan
a Hatralékkezelési csoport jelzést kiild a Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltato és Gyermekjoleti
Ko6zpont felé, akik a tajékoztatast kovetden felveszik a kapcsolatot az €rintettekkel a tartozas
esetleges rendezési lehetdségének feltérképezése érdekében.

Abban az esetben, ha birdsagi végzés sziiletett a kikoltoztetésrdl, a kezdeményezett
végrehajtasokrol (a koltségek megelblegezésérol) — szintén — azonnal téjékoztatast kildiink a
Kdzpont, és — a kiskoru gyermekekre, vagy gondnokolt személyekre tekintettel — kézvetleniil a
Gyambhivatal felé is.

A Hatralékkezelési csoport feladatkorébe tartozik a hagyatéki igények érvényesitése is.
2017. évben 5 esetben, Osszesen 4.413.201,- Ft téke Osszegli tartozas utan tortént hagyatéki
hitelez6i igénybejelentés kizjegyz6 felé. Hagyaték hianyaban, a visszacsatolédé informacionak
megfeleléen a hatralék — a tobbi megvizsgalt, és ténylegesen behajthatatlannak mindsitett
koveteléssel egylitt — feladasra kertl.
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A hétralékkezelési tevékenység kovetkeztében az elmult években megndvekedett a timogatast
igényl6ék szdma és a folyositott timogatasok sszege, valamint a részletfizetést igénylék szama.
Ennek alapjan magas a hatralék beszedettség mértéke, azonban mind a hétralékokat, mind a
targyévi bevételeket is atiitemezi, igy azok megtériilése késdbbi idészakban, esetleg tobb év
alatt varhato. A részletfizetési megallapodas megkstésével, a hatralékos iigyfél lehetéséget kap
arra, hogy hatralékat t6bb éven keresztiil, részletekben egyenlitse ki. Ezzel a kedvezménnyel a
fizetési hataridok kitolodnak, igy a hatralék behajtésénak ideje, akar évekkel is elhtzodik. A

nem fizetd bérldk peres eljardsanak eredménye is tobb ev mulva hozhat csak eredmenyt a

hosszadalmas jogi procedurakra tekmtettei

LAKASKEZELO CSOPORT

A csoport kizarolagosan dnkorményzati tulajdonban 4ll6 lakéépiiletek, 1lletve a tarsashazakban
lévd dnkormdnyzati lakdsok kezelését latja el.

- palyazatra, eladdsra, mindségi cserére és kozszolgalati célra kijelolt lakasok helyszinen
torténd megtekintésének biztositasa /144 db./

- lakdsok bérleti jogviszony keletkezésével, megsziintetésével kapcsolatos birtokba
vétele, birtokba addsa ennek sordn mérGorak leolvasisa, kulcsok atadasa-atvétele,
jegyzokonyv /fotd/ készitése, kozmiivek felé valtozasok lejelentése /243 db./

- bérlemény ellen6rzés keretén beliil bérlével rendelkezd vagy iires lakdsokban végzett
ellenérzések soran eltéré hasznélat vagy a lakéas allagat rongald tevékenység esetén
sziikséges intézkedés megtétele tarsirodak felé, megrongalt koziizemi 6rdk jelzése a
szolgaltatok. felé

- karhatalmi végrehajtas soran az onkormanyzat képviseletében részt vesziink a lakas
birtokba vételénél, intézkediink a kitirités irant

- Onkormanyzati lakéépiiletek k6zos teriileteinek folyamatos lomtalanitasa

- bérleményellendrzéseken észlelet énmaga ellatasdra nem, vagy csak részben képes
személyek élethelyzetének javitdsa, illetve, ha kozegészségiigyileg is kifogasolhatd
allapota lakaskdriilményeket tartanak fenn vagy a lakokozosség nyugalmat zavard
magatartast tantsitanak az illetékes irodak haladéktalan tajékoztatasa / 670 db./

- rovarirtas lebonyolitdsa (2x) 72 db. énkorményzati lakoépiiletben és sziikség szerint
tarsashazakban 1év6 6nkormanyzati bérleményekben (1090 db.)

- Irodéban Ugyfélszolgalat biztositasa: bérlok szobeli, irasbeli panaszbejelentések
fogadasa, sziikség szerinti azonnali kivizsgélasa / 1035 db./

- Onkényes bekoltozok felszolitasa, velitk szemben peres eljaras kezdeményezése

- kozmii 6rak leolvasésa, cseréje szolgaltatokkal el6re leegyeztetett iddpontban /95 db/

~  valtozasok felvezetése livegprogramba

- ¢piilet kitirités Brody Sandor u. 15, Szerdahelyi u. 3, Koranyi u. 16.

lakoépiiletbe folyamatos vissza koltdztetés: Nagyfuvaros utca 26.
munkaidén kivilli tigyeleti feladatellatas / 64 db./ '
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HAZKEZELO CSOPORT

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Hazkezelési Csoportja 2017. januar honapban
mindosszesen 154 épiilet takaritasat latta el, minddsszesen 40 f6 munkavallaléval.
2017.februir hénapban minddsszesen 154 épiilet takaritdsat latta el, minddsszesen 40 f6
munkavallaléval. 2017. marcius honapban 153 épiilet takaritasat latta el, mindosszesen 39 {6
munkavallaldval. 2017. aprilis hénapban 153 épiilet takaritasat latta el, minddsszesen 39 6
munkavallaléval. 2017. majus hénapban 152 épiilet takaritasat latta el, mindésszesen 40 £6
munkavallaloval. 2017. junius honapban 152 épiilet takaritasat latta el, minddsszesen 40 fé
munkavallaléval. 2017.julius honapban 152 épiilet takaritasat latta el, minddsszesen 40 f6
munkavallaléval. 2017.augusztus honapban 147 épiilet takaritasat latta el, mindosszesen 37 fé
munkavallaléval. 2017.szeptember honapban 147 épiilet takaritasat latta el, mindosszesen 36
6 munkavallaléval. 2017. oktéber hénapban 147 épiilet takaritast latta el, mindosszesen 36 f6
munkavallaldoval. 2017. november honapban 147 épiilet takaritdsat latta el, mindosszesen 35
f6 munkavallaléval. 2017. december honapban 145 épiilet takaritasat latta el mindsszesen 34
f6 munkavallaloval. Diagrameszk$zon a kovetkez6 a kimutatas.

Onkormanyzati épuletek haztakaritasa
2017.évben DB SZAM
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II. KERESKEDELMIDIVIZIO

A divizi6 az aldbbi fébb feladatokat latja el:

(részletes leiras az egyes irodak bemutatésanal talalhatd)

- A vagyongazdalkodési igazgatonak aldrendelten a szakteriilethez kapcsolodo
lizleti tevékenység konkrét feladatinak elokészitését, lebonyolitasat és iranyitasat
latja el, a tarsasag és az Onkormanyzat kozott 1étrejott részletes szerzédéseknek
megfeleléen.

- Az onkormanyzati nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsa, az ezzel
kapcsolatos dijbeszedési, hatralékkezelési feladatok ellatdsa.

- Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok, nem lakds céld helyiségek,
tetékertek, telkek, egészhazas ingatlanok értékesitését, szerzodéskdvetést,
adasvételi szerzédések nyilvantartdsat és  részletfizetések  kezelését,
hatralékkezelési feladatokat, és kotbérkovetelés érvényesitését latja el.

- Beszamoldk, jelentések elkészitése.

- Tulajdonosi dontések eldkészitése, elbterjesztések elkészitése.

A tertilethez tartozo kdzbeszerzési és beszerzési eljarasok eldkészitése.

Minden, a terliletet €rint6 palydzaton térténd részvétel, elokészités.

KERESKEDELMI CELU BERBEADASI IRODA

Az Iroda a szakteriilethez kapcsolodo tizleti tevékenység konkrét feladatainak elokészitését,
lebonyolitasat €s iranyitasat latja el az Onkorményzat és a tarsasag kozott kotott szerzodés
alapjén. Az Iroda az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céln helyiségek, iires telkek,
gépkocsi bedllok bérbeaddsat, a bérleti dij beszedését, valamint a hatralék behajtasat intézi. Az
Irodan beliil Dijbeszedési és hatralékkezelési csoport mikodik.

Az Iroda bérbeadasi, dijbeszedési és hatralekkezelem Valammt onkormanyzatl hazkezelm
teriiletre oszlik. S : : o

Az Iroda feladatai felsorolassal:

Nem lakas célu helyiségek, illetve iires telkek, gépkocsi beallok, és egyéb dologbérlet
bérbevételi kérelmeinek, a bérldi kérelmek, panaszok fogadasa, nyilvantartasba vétele,
valaszadas, intézkedés.

Vonatkozé bizottsagi, testiileti elSterjesztések elkészitése, képviselete, hatarozatok
végrehajtasa.

Ures telek és iires helyiség nyilvéantartas készitése, vezetése, aktualizalésa.

Nyilvéanos és zartkorii palyazatok elokészitése, lebonyolitasa.

Bérleti szerz6dések megkotése, nyilvantartas részére megkiildése.

A bérbeadassal §sszefiigg6 nyilvantartasok elkészitése, vezetése, aktualizalasa.

Nem lakas céli helyiségek, gépkocsi bedllok és egyéb bérlemények bérleti dijak
beszedése, kényvelése.

Szamlazas el6készitése, kamat és koltségek eldirdsa és kezelése, valtozasok nyomon
kovetése, a szadmladllomany Osszedllitdsa, kapcsolattartds a szamldkat elkészitd
nyomdaval, a Szenzor Kft-vel.

A Civil szervezetek kedvezmenyes dljanak nyomon kovetese felulv1zsgalata a kozos

koltseg mertekbe alapjan
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- Pénziigyi elbterjesztések, bérleti dij csokkentési kérelmek, bérbeszamitassal
kapcsolatos ligyintézés, megéllapodas megkotése, szamlaellendrzés.

- Részletfizetési, bérléti dij fizetési megallapodésok megkdtése.

- Pénziigyi adatszolgaltatds az Onkorményzat felé: pénziigyi zérés, AFA feladas,
allomanyjelentés — mindharom megadott hataridével.

- Hatralékok kezelése, ligyfélfogadas, egyeztetések tarsszervezetekkel, jogi ligyek vitele,
jogi beszdmolo atnézése.

- Kérelmek megvalaszolasa, egyenlegkzl) kikiildése, szamitésok elokészitései birosagi
targyalasokra.

- A tulfizetések visszautalasdnak intézése, az dvadékok hatralékba valé lekérése az
Onkorményzat Pénziigyi Ugyosztalyatol.,

- Pénziigyi jelentések, tablazatok és tajékoztatas Osszedllitdsa a tulajdonos €s az egyéb
résztvevo tarsszervezetek felé.

- Az Opten cégfigyel6 rendszer adatfrissitése, a jelentéseik feliilvizsgalata.

- A felszamolds, végelszamolas és kényszertorlés ala keriild hatralékos cégek esetében az
Onkorméanyzat kdvetelésének bejelentése.

- Az Onkormanyzat tulajdonsban 1évé helyiségek és telkek ellendrzése, eljaras az
onkényes ingatlanfoglalokkal szemben.

- A megtekintések biztositasa a leendd bérléknek.

- Az ingatlanok birtokba adasa ¢s birtokba vétele.

- Ugyfélfogadas, problémamegoldas.

- Egyiittm{ikddés a tarsszervezetekkel - beszemetelt telkek ellendrzése, majd a takaritas
megrendelése, stb.

A feladatok részletes bemutatésa:

A nem lakas célu helyiségek bérbeadasa kapcsan a referensek hetente harom alkalommal
fogadnak tigyfeleket. Az ligyfélfogadas sorn listakat adnak ki az tires, kiadhato6 helyiségekrol,
a helyiségek kivalasztdsa utan pedig megtekinté formanyomtatvanyt toltenek ki. A referensek
atveszik a bérbeadassal kapcsolatos kérelmeket (ezeket 30 napon beliil feldolgozzak). Az Iroda
a civil szervezetek kedvezményes bérbevételi dijon torténd bérbevételi kérelmeit tovabbitja a
Humanszolgaltatasi Ugyosztaly felé. A bérbevételi kérelmek kapesan értékbecsléseket kérnek,
és eléterjesztéseket irnak a Képviseld-testiilet vagy a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
felé, sziikség esetén hidnypotlé levelet irnak az tigyfeleknek. A folyamat lezarasaként kerdil sor
a szerzddéskotésekre.

A bérbeadas feladatkorébe tartozik még a bérleti jogviszony meghosszabbitas, a bérl6tarsi
jogviszony, tovabba a bérleti jog dtadasa kapcsan eléterjesztések készitése, a bérlk altali bérleti
jogviszony felmondasok elfogadasa, a helyiségek nem rendeltetésszerii hasznalata miatti
felszolitas, illetve felmondds, valamint a kedvezményes bérleti dijon bérlé civil és nonprofit
szervezetek éves beszdmoloinak tovabbitasa a Humanszolgaltatasi Ugyosztaly felé.

Ezen kiviil nyilvantartasokat vezetnek a kiadhaté tires és bérelt helyiségekrdl, a kedvezményes
bérleti dijon bérldkrél, melyeket folyamatosan feliilvizsgalnak és aktualizalnak.

A munkavégzés jelentds részét teszi ki a palyaztatasokkal kapcsolatos ligyintézés, az
eldterjesztések készitése, a palyazati anyagok kezelése, bontdsa, értékelése, egyeztetések a
palyazokkal, valamint a szerz6déskotés.

2016. januar 1-t8l torvényi kotelezettség a bérleti szerzodések mellé energetikai tanusitvany
elkészittetése. A bérleti dij megéllapitasa a 35/2013. dnkormanyzati rendelet €s a 248/2013.
Képvisel6-testiileti hatarozat alapjan torténik.
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A Kereskedelmi Célu Bérbeaddsi Iroda 2016-ban 1840 helyiséget kezelt, mig 2017-ben 1806
mennyiséget. A lecsokkent helyiségszam a cég értékesitési tevékenységével magyarazhat6. Az

tires helyiségek szdma 2016-ban 1101 volt, mig 2017-ben 1031. Ennek megfeleléen az ures_

helylsegeket 2017-ben le mertekben _]Obb aranyban tudta berbe adm Irodank

Az Iroda a bérleti és egyéb dijbeszedés faladatai keretein beliil végzi a bérleti szerzédések
kézhezvételét kivetben a szamlazas elokészitését, a havi valtozasok rogzitését és atvezetését.
A szamlaédllomény elkészitését kovetden a szamlak nyomtatdsat €s postazasat a Szenzor Kft.
végzi, igy a feladatkdrbol adodoan fontos a kapcsolattartas és az egyiittmiltkddés. A bérlok
helyett megfizetett dijak tovabb szamldzasit a bérldk/volt bérldk részére helyben végzi az Iroda,
valamint a hasznalati dijra beérkezett befizetések szamlazasa és nyomtatasa is kézzel, helyben
torténik. A referensek a Helyiség bérbeadasi szamlara beérkezett befizetések konyvelését napi
szinten végzi, lekérve az adatokat a banki nyilvantartasbol, kezelve a PEK adatokat, és
figyelembe véve a konyvelési sorrendet. A szdmldzasi, konyvelési és pénziigyi nyilvantartasi
feladatokbol késziti el az Iroda az Onkorményzat Pénziigyi Ugyosztalya részére a havi
jelentéseket, az AFA feladast - 4fa elszdmolas a szamldk értékével, fokonyvi feladast a
befizetések 6sszegébol ¢s az allomany_;eientest amiben mind a kovetesek, mind a befizetések
elszdmolésa szerepel : DA -

~ Szamlak ho/db

- BMarcius

B Aprilis

o

22



1. szamu melléklet

10.237 db rendszeres havi szamla kertilt kibocséatasra, tovabba 263 db H-s szamla, amik a
hasznalati dijas ligyfelek részére a befizetést kovetden helyben kiallitasra kertild szamlakat, és
a tovabbszamlazott szolgéltatasokat fedi. A kibocsatott rendszeres havi szamlak 2017-es évi
értéke Osszesen 752.090.623,- Ft volt, valamint a hasznaélati dijas szamlak 33.454.249,- Ft
Osszegben, Osszesen 785.544.872,- Ft.

A szamlazassal 6sszefiiggd feladat még az ligyfélkoriinkbe tartozé cégek cégnyilvantartasi
adatainak folyamatos frissitése az Opten cégnyilvantartasi rendszerben, valamint a jelentéseik
feliilvizsgalata és figyelése. Amennyiben székhelye, adészdma, barmilyen szamldzassal
osszefiiggd adata modosul a bérloknek, ennek alapjan keriil felvezetésre a hasznalt nyilvantart6
és szamlazasi programunkban. Az Opten jelentésével Osszefiiggésben vegzik el a
hatralékkezelési referensek a felszamolas, végelszamolas és kényszertdrlés ala keriilo
hétralékos cégek esetében az Onkorményzat kovetelésének bejelentését a megbizott
felszamold, végelszamold, avagy a birdsag felé.

A hatralékkezelés és jogi feladas feladatkdrdn beliil az iroda végzi a bérleti és egyéb dijakbol
felhalmozott héatralékok nyilvantartasat, az ebbdl eredd levelezést és telefonos behajtast az
tigyfelekkel szemben. A hatralékos bérlok felszolitasa és tajékoztatasa levélben, telefonon, e-
mailben, vagy ligyfélfogadasi id6ben személyesen is torténik. A legaldbb két honapja tartozo
bérlék szamara keriil kikiildésre a felmondas el6tti felszolitd levél, amelyet nem teljesités esetén
kovet a felmondasi folyamat.

Amennyiben a bérleti szerz6dés egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes,
akkor a felmondast kozjegyz6nél kell kezdeményezni, valamint az okirat aldirdsahoz is meg
kell jelennie a kozjegyz6 irodajaban két referensnek egyidejiileg, hogy képviselje az
Onkormaényzat érdekeit €s biztositsa, hogy a rendelkezéseknek megfelelden és idében keriiljon
megkiildésre az ligyfél szamara a felmondast tartalmazé okirat. Az egész folyamatot szoros
hataridé koti. A felmondasi hataridé lejartaig az ligyfél élhet részletfizetési kérelemmel,
valamint rendezheti a fennallé hatralékat, igy a felmondas visszavonasra keriilhet. Ehhez
ismételten meg kell jelenni a kdzjegyzdnél.

Amennyiben az iigyfél nem reagal a kozjegyz6i felmondasra, a felmondasi okirat atadasra keriil
a megbizott ligyvédiinknek, aki kezdeményezi a végrehajtasi eljaras mihamarabb t6rténd
meginditdsat a tartozds behajtasanak érdekében, valamint adott esetben a helyiség kiliritése
céljabol.

A felmondasi hataridé lejartat kovetden nem teljesités esetén ugyan felszdlitasra kerlilnek az
tigyfelek a helyiség leadasara, valamint megkapjak a tajékoztatast arr6l, hogy mindaddig, mig
a bérleményt a birtokaban tartja hasznalati dijat kételes fizetni, sok esetben a helyiség leadasa
mégis elmarad.

Hogyha a bérleti szerz6dés régebbi tipust, tehat még nem volt sziikséges kozjegyz6i okiratba
foglalni, akkor a tovébbi fizetési felszolitasok sikertelensége esetén megtdrténik az iratanyagok
osszeallitasa az ligyvédi iroda részére peresités, majd végrehajtasi eljards meginditisanak
céljabol.

Trodank végzi a részletfizetési megallapodasok megkdtését és nyomon kvetését, ha az ligyfél
élni kivan a lehet6séggel. Sajat hataskorben 24 havi részletfizetést biztosithatunk, hogyha a
bérlé hosszabb futamid6t kérelmez, a kérése dontéshozatal céljabol elbterjesztésre keriil a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag elé. A bérlok fizetéskonnyitéssel is élhetnek, példaul
bérleti dij csokkentési kérelemmel, amely feladat végrehajtasa az értékbecsiés megkérésével
kezdddik, s amennyiben a kapott szamitdsok szerint indokolt, a kérelem eléterjesztésre kertil,
majd a dontés fliggvényében megtorténnek a sziikséges 1épések. Pozitiv elbiralas alkalmaval
bérleti szerzddés modositas torténik, valamint a szamlazasban felvezetésre keriil a valtozas.
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| 1. szamu melléklet

A fentieken tul a Kereskedelmi célu bérbeadasi Iroda végzi az uj bérleti szerzodésekhez vagy a
bérleti szerz6dés modositasokhoz kapesolédd dvadékok nyilvantartasat, a visszaigénylések
ligyintézés€t — amennyiben az tigyfélnek talfizetése alakult ki, és azt vissza kivanja kapni, vagy
ha megsziint a jogviszonya, nem hagyott hatra hatralékot, a bérleményt is visszaadta, és a
szerzOdéskotéskor befizetett Gvadékat szeretné visszaigényelni. Tovabbd a bérleti jog atadasok
dijazasaként felszamitott szerzOdéskoétési dijak szamlazésat és konyvelését, valamint a
hatralékkezelés, jogi feladds feladatain belil a késedelmi kamatok, kozjegyz6i dijak,
perkoltségek, végrehajtasi koltségek nyilvantartasat és kiterhelését.

Feladatkoriikbe tartozik még a bérbeszamitasi megallapodasok elokészitése, bizottsag elé
terjesztése €s megkdtése is, tovabba a bérleti jogviszony sziineteltetési megallapodasok és
bérleti dij fizetés felfiiggesztési megallapodasok el6készitése és megkotése. A bérbeszamitasi
eljarasban szoros egyiittmiikddés sziikséges az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval, a miiszakis
kollégak biraljak el a bérlok altal benyujtott arajanlatokat, allapitjdk meg, hogy mely
munkalatok bérbeadora tartozo feladatok, és mekkora §sszegben. A bizottsag altal jovahagyott
Osszeg fliggvényében keriil megkotésre a bérbeszamitasi megallapodas, amiben belefoglalasra
kertil, hogy mennyi id$ alatt valdésulnak meg a munkalatok, és attol az idéponttdl vehetd
figyelembe szdmlazasi szempontbol is a kedvezmény. Ehhez figyelemmel kell kisérni, hogy a
bérld tudja-e tartani a hataridot, idében leegyeztetni a munkalatok leigazolasat, valamint a bérld
altal sziikséges szamla benyujtasat. Ha mindez megtortént, akkor éllithaté dssze az iratanyag
az Onkormanyzat szamaéra, hogy elszamolhaté legyen a kedvezmény, és modosithatéak a
szamlazasi adatok a bérleti dij Osszegének tekintetében. Ezt kévetdéen nyomon kell kévetni,
hogy mikor jar le a bérbeszamitasi kedvezmény, hogy a szamlazasban a megfelelé idében
keriiljon visszadllitisra az eredeti bérleti dijfizetési kotelezettség. 2017. évben 7 db
bérbeszamitasi kérelem kapcsan sziiletett bizottsagi dontés, 6sszesen brutté 38.553.983,- Ft
értékben. Jelenleg 16 db érvényben 1évé bérbeszamitdsi megéllapodds alapjan kerui
kedvezményes bérleti dij szamlazasra valtozatos lejarati datummal.

Az iroddnak eseti jellegii, hataridds, koltségigénnyel jar6 feladatai a kdzponti iranyitas felsl
érkezd eseti feladatok végrehajtiasa. Pénziigyi tablazatok, beszdmolok készitése
feliilvizsgalatok, bels6 ellenérzések alkalmaval, stb.

A 2017. évben 154 elbterjesztés késziilt a tulajdonosi jogkor gyakorldja felé (ez a helyiség
forgalmi értékére figyelemmel a Képvisel6-testillet vagy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag). Az eldterjesztések 88 alkalommal iires helyiség bérbeadasara, 4 alkalommal bérleti
jog atruhédzésara, 19 alkalommal pélyazattal kapcsolatos déntés meghozataldra, 28 alkalommal
egyeb, tulajdonosi dontést igényld kérdés eldontésére (bérldtarsi jogviszony létesitése,
tevékenységi kdr modositasa, bérbeszamitasi kérelem, stb...), 15 alkalommal pedig garazs,
gépkocsi-bealld bérbeadasara irdnyuld dontés targydban késziiltek. Gépkocsi-bealldval
kapcsolatban ezen feliil 30 alkalommal tértént tulajdonosi dontést nem igényld ugylntezes
valamint 6 db filmforgatas céljara sz6l6 hasznalati megallapodas keriilt megkotésre.

A helyiségek bérbeaddsa a kordbbi évekhez képest csokkend tendencidt mutat, mely
allaspontunk szerint azzal indokolhat6, hogy a helyiségek igen rossz allapotiiak, korszeriitlen
kiképzésiiek, €s a bérleti dij ehhez képest magas.

A 2017. évre 780.307.391,- Ft volt a foly6 évi elbiras, ehhez képest a gongydlitett 2017. évi
bevetel 781.646.860,- Ft (tehat pozitiv irdinyban haladta meg az el8irast).

A 2017. év végén 658.495.377,- Ft hatralékot tartottunk nyilvén, ami az el§z6 évihez képest
nagymértékben cskkent, hiszen a 2016. év végi hatralék 743.871.822,- Ft dsszegli volt.
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1. szadmu melléklet

@ Hatralék osszege . # Hatralék Gsszege2

A helyiség bérbeadasbol és ehhez kapcsolédé dijakbol szarmazo kovetelések Osszege a
rendszeres, szerzédéses tételekbdl eredden a Kovetelés allomany adatszolgaltatas tablazatbol is
lathatéan tehat 658.495.377,- Ft. Az Osszeg nagy részét a bérleti szerzédéssel nem rendelkezd
hatralékos volt bérlék teszik ki, az igynevezett 4116 hatralék (ami mar maximum kamattal €s
eldirandd végrehajtasi koltségekkel néhet), valamint a még mindig jogeim nélkiil a helyiségben
tartozkodé hasznalati dij elOirassal rendelkez6 volt bérlok egyenlege adja Ossze. Az
eredményesség, a megtériilés és a hatralék behajtisdnak érdekében Iroddnk megteszi a
sziikséges lépéseket a jogi feladassal, és a végrehajtas fazisainak nyomon kovetésével. A peres
eljarasok, végrehajtasi eljarasok, felszamolasok, végelszamoldsok és kényszertorlések a
hatralék bejelentését kovetden a megbizott tigyvédiink, valamint az illetékes szerv kezében van.

2017-ben 1 alkalommal volt sziikség arra, hogy kovetelést jelentsiink be felszamolonal, és 11
alkalommal keriilt volt bérlé kényszertorlési eljaras ala. A felszamolasi, végelszamolasi és
kényszertdrlési eljarasok ritkan hoznak megtériilési eredményt, rendszerint torlésre kerlil a cég,
de ez esetben bekeriilhet a hatralék 6sszege a kivetkez6 évi behajthatatlan kovetelések kozé.
Amennyiben toérlésre keriil egy cég (kivéve bt.), és a cégnyilvantartasban felvezetik az errdl
sz0l6 birdsagi végzést, a bennmaradt tartozas leirhatd, amit minden évben egyszer be tudunk
nytjtani az dnkorményzat felé behajthatatlan kovetelés cimen. A Bt. kiilonallo eset, mivel a
beltag felel a vagyonaval, igy, ha jogi eljaréas indithaté vele szemben, a cég tartozdsa maximum
értékvesztésre javasolhatd, de a beltaggal szemben még esetleg behajthatdo végrehajtasi
eljarassal. 2018. januar honapban a 2017-es évi behajthatatlan kovetelés kapesan 80 tételt, volt
ligyfél adatait adtuk le és javasoltuk leirasra, lényegében mind tOr6lt cég, amely
folyomanyaként 211.534.004,- Ft keriilhet a vonatkozé Képviselo-testiileti hatarozat alapjan
torlésre a bérbeadasi feladatkorokbdl felmeriild kintlévéségekbol. Ehhez valamennyi volt bérld
esetében lelekérésre keriiltek a cégkivonatbdl az adatok, felvezettiik tablazatba a kovetelés
leirasanak indoklasat, jogcimenként a tartozds mértékét ¢és harom példanyban lefliztiink
valamennyi iratanyagot é4tadésra a Gazdasagi Divizio és az Onkorményzat Pénziigyi
Ugyosztalya részére.

A folyamatban 1év6 jogi és végrehajtason 1évo tigyek kapcsan lefolytattuk a levelezést a
végrehajtasi vagy eljarasi dijak teljesitése érdekében, majd felterheltiik azokat a volt bérldk
folydszamlajara. Minden hoénapban 4tnézésre keriilt a hatralékbehajté  kollégak
kozremitkodésével a Tarsasagunk ligyvédje altal megkiildott 206 oldalas jogi beszamolo, hogy
reagaljunk a felmeriilé kérdésekre, vagy megtegytik a sziikséges Iépéseket a jogi képviseld keze
ald dolgozva. Ennek érdekében folyamatos elektronikus levelezést is folytatunk a jogi
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1. szamu melléklet

képviselbnkkel, és igyeksziink mindig friss kimutatasokat kiildeni a szdmdra, és megvélaszolni
a hatralékos tigyekben felmeriil6 kérdéseket és dtadni minden szitkséges informaciot.

Sok esetben a végrehajtasi eljaras sem hoz eredményt, és a végrehajto visszajelzése alapjan az
eljards vagy sziinetel, vagy végrehajtas utjan behajthatatlannak mindsiti a végrehajto a
kovetelést. Ezek a hatralékok kivétel nélkill megrekedt, bennmaradt &sszegek, hiszen
vegrehajtas utjan valdszinileg mar nem fog vele torténni semmi, azonban dnmagéban az
érvényben lévo pénziigyi szabalyzat szerint sajnos a behajthatatlan kévetelések kozé sem
sorolhaté. Osszeallitottunk a 2017-es év elején egy listat, amit aktualizaltunk olyan szisztéma
szerint, hogy megnéztiik melyek azok a tartozok, akiknél a végrehajtas megrekedt, ugyanakkor
a cég/szervezet a cégnyilvantartds szerint azota is miikddik. Ilyen esetben az figyvéd tr
kezdeményezheti a felszamolasi eljarast a tartozokkal szemben, ami hozhat hétralék tériilést,
vagy ha lezérul, és vegul torlesre kerul a ceg, betehetove vahk a hatralek a behajthatatlan
kovetelésbe.

Mindezen eljaras alatt 1évé hatralékallomannyal szemben az érvényes bérleti szerzddéssel
rendelkezd tigyfelek hatraléka csupan 16.685.587,- Ft, az eliras 6sszegétsl figgden valtozatos
Osszegekben az érintett tartozok kapcsdn. A hatralékkezelési folyamat részeként miutan
havonta lehozzuk a 61 napon tul tartozok listdjat, minden hénapban kikiildésre keriilnek a
fizetési felszolitasok és felmondas el6tti felszolito levelek. A 2017-es évben 227 db felmondas
elétti felszolito levelet irtunk meg. A felmondas elétti felszolitasok folytatasaként azoknal az
ligyeknél, ahol a bérlok nem teljesitették idében a fizetési kételezettségiiket, 6sszesen 33 db
helyiségbérleti szerzédést mondtuk fel, ebbsl 16 db tértént meg kozjegyzénél, amihez két
kolléga személyesen megjelent a kdzjegyz6 iroddjaban, hogy elkésziiljon az okirat és alirjak
azt. 17 db helyiségbérld szerz6dését mondtuk fel olyan régebbi szerzédés esetében, ami még
nem egyoldalt tartozaselismerd nyilatkozattal egyiitt volt érvényes, avagy gépkocsi bealld
bérlésérdl sz61o szerz6dés volt, tehat nem volt sziikség k6zjegyz6nél is megjelenni.

12 db gy kapcséan volt sziikség a felmondas visszavonasara, amikor a bérlé hataridén beliil
rendezte a hatralékat. Ebbol 7 alkalommal kézjegyz6hoz mentek ki a kollégak, 5 alkalommal
pedig elegendd volt okiratba foglalds nélkiil kikiildeniink a bérld részére a felmondas
visszavonasat.

Megsziin$ szerzédések kapcsan folyamatosan kértiink le 6vadékot az Onkormanyzat Pénziigyi
Ugyosztalyatol, amikor a volt bérls tartozast hagyott hatra maga utan, és annak cskkentésének
érdekében kezdeményeztikk az 6vadék hatralékba valé beszamitasat és lekdnyvelését, amit
elvégeztiink.

Februar hénapban kertil kikiildésre az Egyenlegk$z16 allomany — csaknem 4400 oldal —, aminek
kereteiben valamennyi még egyenleggel rendelkezé ligyfél szémara kik6zoljiikk a hatraléka,

avagy tulfizetése mértékét. Ezzel ujra felhivjuk a figyelmét a hatralekos ugyfeleknek atartozasa

Osszegére, €s hogy a kovetelésiink tovabbra is fennall.

ELIDEGENITESI IRODA

Az iroda 6nall6 szervezeti egységként az Onkormanyzat és a JGK Zrt. kozott kotott szerzédés
alapjan az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok, nem lakés célli helyiségek, telkek,
egészhdzas és egyéb ingatlanok értékesitését, szerzodéskovetést, adasvételi szerzédések
nyilvantartasat, részletfizetések kezelését, hatralékkezelési feladatokat, és kotbérkovetelés
érvényesitését latja el.

Az Elidegenitési Iroda a 2017. évben a vonatkozd jogszabdlyoknak megfeleléen
versenyeztetési eljards sordn, kozvetlen értékesitéssel, valamint elGvasérlasra jogosultak
részére torténd ertekesnessel tett eleget a kozszolgaltata31 szerzbdésben foglaltak
vegreha;tasanak - :
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Az értékesitésre vonatkozo dontést értékhatartdl fiiggben a Budapest Févaros VIIL Kertileti
Onkorményzat Képviseld-testiilete vagy Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga hozta meg.
A 2017. évben tartott Képviselo-testilet iiléseire Osszesen 23 db elbterjesztés késziilt az
Elidegenitési Iroda részérol, ebbol telkek palydzati tton torténd értékesitésérol szolo
eloterjesztések szama 8 db, telkek palyazati uton torténd értékesitésének eredmény
megallapitasira vonatkozo elbterjesztések szama 6 db, Snkormdanyzati €piilet €s telek cseréjérdl
sz616 eléterjesztések szama 2 db, dSnkormanyzati helyiség értékesitésérol szolo elbterjesztések
szama 1 db, egészhaz értékesitésére kiirt palyazat és eredményének megéllapitasarol szolo
elbterjesztések szama 5 db, a vagyongazdalkodast érint6 szabalyozéasokrél sz016 eldterjesztések
szama 1 db.

A 2017. évben tartott Varosgazdalkodéasi és Pénziigyi Bizottsag iiléseire Osszesen 103 db
eldterjesztés késziilt az Elidegenitési Iroda részérdl, ebbol a helyiségek értékesitésrol szolo
eloterjesztések szama 21 db, a lakasok értékesitésrol szolo eloterjesztések szama 54 db, telkek
palyézati uton torténd értékesitésérdl és eredménymegallapitasarol szolo elbterjesztések szama
14 db, lakasok és helyiségek arverés utjan torténd értékesitésérdl szolo eloterjesztések szama 7
db, kitbérkoveteléssel kapesolatos elbterjesztések szama 3 db, egészhazas értékesitésrél szolo
eloterjesztések szama 4 db.

Az elidegenitett ingatlanok szdmat, az elidegenitésbol befolyt bevételt az aldbbi tdblazat
tartalmazza.

N P .. | Mennyiség! Befolyt bevétel
v o Tlpus S F‘",‘kc“’ (db) o (Ft)
arveres helyiség 29 200 392 500
arveres lakas 13 138 536 250
arverés Osszesen: 42 338 928 750
bérlds helyiség 6 122 050 000
bérlos lakas 25 59 721 250
bérlos dsszesen: 31 181 771 250
iires ingatlan (tarsbérlet) lakas 1 17 775 000
iires ingatlan Gsszesen: 1 17 775 000
palyazat telek 5 645 762 500
palyézat épiilet 3 514 480 000

palyazat osszesen: 8 1160 242 500

Mindosszesen: 82 1698 717 500

A 2017. évben arverésen 42 db ingatlan, 8nkormanyzati bérlés helyiség és lakas 31 db ingatlan,
palyazaton 7 db ingatlan, versenyeztetés mellozésével 1 db ingatlan (tarsbérleti lakrész) kertilt
értékesitésre, melybdl 6sszesen 490 226 190 Ft bevétel keletkezett az Onkorményzat szdmara.
A telekingatlanok és az épiiletek értékesitésébdl az Onkorméanyzatnak nettd 589 687 500 Ft
arbevétele keletkezett.
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2017-ben 6 db arverés keriilt kiirdsra. Az arvereseken meghlrdetett €s ertekesnett mgatlanok
megoszlasat a kovetkezo tablazat tartalmazza. : :

| Ertékesitett

szAma (db)

lakas 22 17
helyiség 47 33
telek 4 0
Osszesen: 73 50

Eltérés tapasztalhaté a megkotott szerzGdések és az eredményes drverések szama kozott, ami
azzal indokolhat6, hogy voltak olyan drverések 2017. decemberében, amelynek a szerzédései
2018-ben keriiltek megkotésre, valamint tobb esetben nem volt érdeklddé az ingatlanokra.

A 2017-es tényadatok Osszehasonlitisat a 2018-as tervadatokkal az alabbi tablazat szemlélteti.

2018 (tery) | 2017 (tény) | Valtozss |
10 23 43,47%
107 103 103,88%
55 54 101,85%
22 21 104,76%
14 14 100%
6 6 100%
60 50 120%
bl 15 17 88,23%
ebbol helyiség i i 45 33 136,36%

Lakas ¢és nem lakas céljira szolgdlé helyiségek esetében elidegenités Utjan tovébbra is
térekedtiink arra, hogy az Onkorményzat tulajdoni aranya csdkkenjen azokban az épiiletekben,
ahol alacsony az Onkormanyzati tulajdon ardnya. Az ingatlanértékesitési tevékenységhez
kapcsoléddan az ingatlanallomény a tarsashazakban a kovetkezoképpen alakult.

Kezelt hazak'

2017.01.01 g3

2017.12.31 808
Valtozas: -5

A 106 db értékesitett albetét altal a kezelt hazak szdma 5 db-bal csdkkent, amely mind az
lizemeltetési, mind a fenntartasi koltségek csokkenésében megmutatkozott.
Az elidegenitési eljardsok megkezdéséhez elengedhetetlen a forgalmi értékelési
szakvélemények elkészittetése, a 2017. évben keretszerz6dések és egyedi megblzas1
szerzédések alapj an 148 db értékbecslést készittetett az Ehdegemtem Iroda.

25



1. szama melléklet

A vonatkozo6 jogszabalyok alapjan az ingatlanok adasvételi szerzddésének megkotéséhez az
elsirt esetekben sziikséges energetikai tanusitvany készitése, ezért 2017. évben 73 db
energetikai tanusitvany keriilt megrendelésre.

A 2018. évben a gazdasagi mutatok tovabbi javulasanak, a CSOK-nak, valamint egyeb szocialis
intézkedések hatdsdra az ingatlanpiac stagnalasa, enyhe emelkedése varhato. Megné a kereslet
az Ujépitésti lakasok irant is. A keresletnvekedés hatdsa miatt az értékesitések volumenének
enyhe nvekedése, stagnélasa prognosztizalhato.

Elidegenitésbél szirmazoé bevételek és hatralékok kezelése

A megkotott adasvételi szerzodések rendszeriinkben rogzitésre, szdmszakilag és formailag
ellenérzésre keriiltek. A torlesztd részletek a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. nevére
megnyitott, elkiilonitett bankszamléra kertlilnek bevételezésre.

2017. december 3 1-i adatok szerint a teljes, Onkormanyzat részére fennall6 toketartozas nettd
559 264 128 Ft, amely tartalmazza a lakasok és a nem lakés céld helyiségek, valamint a
Févarosi Ingatlankezelé Vallalattol atvett lakasok adatait is. A téketartozas jelentds részét a
részletfizetési szerzodésekbdl fennalld, nem esedékes tartozasok teszik ki.

A részletfizetéssel megvasarolt lakas és nem lakds céljara szolgalé helyiségek vételarabol
szarmazo lejart kdvetelések dsszege 2017. december 31-én 9 203 104 Ft, melybd! a toketartozas
5300 682 Ft.

Nem fizetéshez kapcesolodo jogi eljarasok

A tevékenység ellatisa soran kiemelt hangsulyt fektetett az Iroda a hatralékos dllomany
kezelésére. A cégek altal megvasarolt helyiségek esetében rendszeresen kovettik a
céginforméciés rendszert annak érdekében, hogy a felszdmoldsi, végelszdmolasi eljarasok
soran a fedezetvesztést el tudjuk keriilni. A hatralékos vevik az Osszeg nagysagatdl fliggd, de
minimum 3 havi tartozast kovetden felszolitasra keriilnek.

A tartozasok beszedése érdekében minden rendelkezésiinkre allo jogi eszkozt igénybe vettiink,
a folyoszamlak forgalmat havi rendszerességgel ellendriztiik. A mér egyszer hatralékba keriilt
szamldkat kiilén nyilvantartasban rdgzitettiik, amelyet rendszeres monitoring tevékenységgel
folyamatosan figyeliink annak érdekében, hogy a tartozasokat megfelelé szint alatt tudjuk
tartani. Azokkal a vevékkel szemben, akik tartésan nem tesznek eleget fizetési
kotelezettségiiknek, illetve részletfizetési kérelem lehetdségét sem veszik igénybe, jogi eljarast
inditottunk.

A 2017. évben a JGK Zrt. 173 db fizetési felszolitast, a jogi képviseld 119 db ligyvédi fizetési
felszolitast kildott meg, 4 db végrehajtasi eljarast inditott és 2 db fizetési meghagyas keriilt
kibocsatasra, valamint 1 esetben tortént letiltas.

Kotbérfizetések nyomon kivetése

A korébban értékesitett telkek kotbérkdveteléseinek kezelését a JGK Zrt. Elidegenitési Irodaja
végzi. A 2017. évben a korabbi évekbdl szarmazé ingatlanértékesitésbél 20 db tigy volt
folyamatban, 2 db {igyben a tartozas egy része kifizetésre keriilt, és megallapodas jott létre, 6
db iigyben a kdvetelés behajthatatlan, 12 esetben az eljaras 2017. december 31-én még nem
zérult le.
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2 db ingatlan esetében a 2017. évben a kotbérkdvetelés egy része megfizetésre keriilt az
alabbiak alapjan.

A Budapest VIIL keriilet, Prater u. 24. szdm alatti ingatlant az Onkorményzat beépitési
kételezettséggel eladta a HAL-EP Kft részére. Az addsvételi szerzbdésben a vevd a beépitési
kotelezettség biztositékaul kotbérfizetési kotelezettséget vallalt. A vevd az ingatlant tovabb
értékesitette a Kop-Prater Kft részére, melyhez az Onkorményzat nem jérult hozza. Mindkét
cég felszolitasra kerlilt a 44 679900 Ft 5sszegli kotbér megfizetésére. Keresetet nyujtottunk be
a HAL-EP kft cllen. A Févarosi [télétabla masodfoku dontésével az elséfokt itéletben
meghatérozott 13 379 080 Ft tékedsszeget megemelte a fellebbezésilinkben foglaltaknak
megfelelen 40 137 240 Ft tokedsszegre. A HAL-EP Kft 20.000.000 Ft-ot atutalt tartozasabél,
mig, a fennmarad6é Osszegre részletfizetési megallapodast kotott az Onkormanyzattal. A
részleteket a megallapodas szerint fizeti a HAL-EP Kft.

A Budapest VIII kerillet, Szdzados u. 26. szadm alatti ingatlant az Onkormanyzat beépitési
kotelezettséggel eladta az INFO Befektetésszervez6 és Ingatlanforgalmazo Kft részére. Az
adasvételi szerzOdésben a vevl a beépitési kotelezettség biztositékaul kotbérfizetési
kotelezettséget véllalt. Vallalta ezen tdl, hogy a foldszinten elhelyezkedd orvosi rendelét
ingyenes adomanyként az Onkormanyzat tulajdondba adja. A céggel megallapodasok aldirdsara
keriilt sor. Az egyik megallapodés szerint a cég vallalja a 950 000 Ft kotbér megfizetését. A
masik megallapodés szerint a cég vallalja, hogy az orvosi rendeld pénzbeli ellenértékét, 24 425
000 Ft-ot két részletben atutalja az Onkormanyzat szamléjara. A térsasag a 950 000 Ft Osszeget
mdr 4tutalta, a pénzbeli ellenérték felének atutalasa megtortént.

Az alabbi ingatlanok esetében az eljarés, a targyalasok nem zérultak le 2017. évben:

Budapest VIIL., Horvath Mihaly tér 1.
Budapest VIII., Lujza u. 28.

Budapest VIIL, Tolnai Lajos u. 1-3.
Budapest VIIL., Festetics u. 9.

Budapest VIIL., Dugonics u. 12/B.
Budapest VIIL, Kisfaludy u. 18-20.
Budapest VIIL, Kisfaludy u. 23-25.
Budapest VIII., Szentkiralyi u. 4.
Budapest VIIL, Karacsony Sandor u. 29.
Budapest VIIIL., Tomé u. 2.,4.,6.,8.
Budapest VIIL., Kisfaludy u. 14., Vajdahunyad u. 5.
Budapest VIIL, Tolnai Lajos u. 38.

2 db ingatlan esetén a kétbértartozast felhalmozo cég ellen a felszamolasi eljaras lezérult,
vagyon nem lelhet6 fel, ezért behajthatatlansagi nyilatkozatot kertunk R

e Budapest VIII., Krudy u. 11. és Lérincz pap tér 3. '

e Budapest VIIL, Fecske u. 41-43,

4 db ingatlan esetében a kotbértartozast felhalmozé cég ellen felszdmolasi eljaras volt
folyamatban, a felszdmolé szerint ezek a kovetelések behajthatatlanok, melyrél
behajthatatlansagi nyilatkozat keriilt kiallitisra, az erlntett 1ngatlanok a kovetkezok

e Budapest VIIL, Bérkocsis u. 20.

e Budapest VIIL., Kélvaria u. 3

* Budapest VIIL, Lovassy L. u. 3. és a Jozsefu. 43.

e Budapest VIIIL, Prater u. 6-8. (Nap u. 7.) '
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MUSZAKI DIVIZIO

A divizié feladatai részletesen

Az ingatlanvagyon fenntartisaval kapcsolatos feladatok

Kozszolgaltatd onkormanyzati vagyon fenntartdsaval kapcsolatban a Kozszolgaltatasi
Keretszerzédés alapjan kiilonosen, de nem kizarolag a kovetkezOket végezze:

a)

b)

<)
d)

)

f)

épitmény-fel(jitasi, valamint ehhez kapcsolddd beruhazasi és egyéb egyedi bontasi,
épitmény felyjitasi feladatok, hatoségi kotelezés végrehajtasa,

intézmény- és utfeldjitasi, beruhazasi és karbantartasi,

egyes, kiillon felsorolt intézmények gyorsszolgalati és feltjitasi feladatai,

az Onkormanyzati tulajdonu lakdépiiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgald
helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott vagyontdrgyak, valamint lizemi épiiletek,
héziorvosi rendeldk karbantartasat, fenntartasat,

az Onkorményzati tulajdonu lakoOépiiletek, lakasok, nem lakds céljara szolgalo
helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint lizemi épiiletek,
haziorvosi rendeldk lizemeltetését, kezelését, ellendrzését.

Epitmény-feltjitasi, beruhazasi, bontasi feladatok, hatosagi kotelezés végrehajtasa

Epitmény-feltjitasi, beruhdzasi feladatok korében a Kozszolgaltato — sziikség esetén kiilon
tulajdonosi felhatalmazésa alapjan — a 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonu lak6 — €s lizemi
épiiletekben, lakasokban, nem lakéascélu helyiségekben, egyéb ingatlanokban:

a)
b)

g)
h)

a tevékenysége soran tudomadsara jutott épiiletszerkezeti, statikai jellegli problémakat
megvizsgalja, soron kiviil intézkedik az életveszélyes allapot megsziintetésérdl.

az Onkorményzat felGjitast, beruhazast, bontast elhatdrozé dontése esetén beszerzi az
érintett ingatlanok miiszaki és egyéb, a tervezéshez és kivitelezéshez sziikséges
dokumentaciojat, eldzetes szakvéleményeit; felméri a sziikséges felujitdsok,
beruhazasok, bontasok koltségigényét, a munkakkal kapcsolatosan 6sszefliggd egyéb
feladatokat, azok koltségigényét.

értesiti a bérloket a tervezett felGjitasrdl, a kivitelezés pontos terjedelmérdl,
idotartamarol, egyeztet a bérldkkel a sziikséges tiirési kotelezettségrol, vagy sziikség
esetén a felyjitas idotartamara elhelyezés biztositasarol.

a miszaki felmérések és a terv készitése soran folyamatosan egyeztet a
kézmiiszolgaltatokkal (ELMU, Csatornazési Miivek, Vizmiivek, FOGAZ, stb.).
kezdeményezi a sziikséges hatosagi eljarasokat, kozremiikodik a kivitelezés soran
sziikséges eloterjesztések elkészitésében, a képviselo-testiileti és  bizottsagi
jOovahagyast kévetben a dontések végrehajtasaban.

biztositja a kivitelezés megvaldsitasdhoz sziikséges terveket; felelds az altala
készittetett miiszaki tervek (ideértve a kiviteli terveket is) miiszaki tartalmanak
szakszerliségéért, a valos allapotnak megfelel6 tartalméért, a tervezéssel érintett
védett épitészeti és természeti 6rokség megdvasaért, a jogszabalyok, szabalyzatok,
épitési eldirasok, szabvanyok betartasdért.

elkésziti a kdzbeszerzési, beszerzési eljaras lefolytatasahoz sziikséges okiratok és
szerzddések tervezetét, kozremitkddik az eljaras lefolytataséban.

atveszi a nyertes vallalkozé altal elvégezett felujitasi, beruhazasi munkékat, miszaki
és szamlaellen6ri feladatokat.

részt vesz a munkak atadas-atvételi eljarasaban, ellenérzi az elszamolasokat,
gondoskodik a szamlak kifizetésérél; az ellendrzés soran a helyszinen, a szamlak és
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mellékleteinek teljes korli ellendrzésével, miiszaki ellendr Wtjan, amennyiben
sziikséges, statikus, vagy egyéb szakértd bevonasaval ellenérzi a feldjitasi, bontési
munkékat.

j) amennyiben az Onkormdnyzat a kivitelezésnél miiszaki ellenéri feladatok ellatasaval
is megbizza a K6zszolgéltaté-t, jogosult az Onkormanyzat nevében az Onkormanyzat
tulajdonat képezd ingatlanokban az épitési naplé vezetésére, az Onkormanyzat erre
vonatkozoan éltaldnos felhatalmazast ad a Kozszolgaltatonak.

k) amunkék befejezését kovetben érvényesiti a szavatossagi jogokat.

) gondoskodik a terv- és iratanyag tarolasarol, valamint az aktivalashoz/amortizaciohoz
sziikséges dokumentumok Onkormanyzat részére torteno atadésarol '

Intézmény- és utfelajitasi, beruhazasi feladatok
A Koézszolgaltato:
a) a tulajdonosi dontést kovetéen megszervezi és lebonyolitja a sziikséges feldjitasi,
beruhézasi feladatokat,
b) azonnali beavatkozast igénylé baleset-, illetve életveszély-elharitds esetén
megszervezi és ellendrzi a veszély elharitasat,
¢) organizacios bejarasokat szervez, miiszaki és szamlaellendrzési feladatokat végez,
részt vesz a munkédk atadas-atvételi eljarasiban, az elszamoldsokat ellenom
gondoskodik a kifizetések teljesitésérél, a garancialis jogok crvényesitésérol.

MUSZAKI ES INTEZMENYI IRODA

Az Iroda tevékenysége részben az Ingatlanszolgiltatisi Iroda szakmai tamogatasa, az
Onkormanyzati tulajdont épiiletek és tarsashézakban 1év6 6nkormanyzati tula]donban 1évo
albetétek kezelése. Kapesolatunk az Ingatlanszolgaltatasi Irod4val SZoros, napi szint(.

1. Lakdéépiiletek miiszaki feliigyelete

Az Irodank tevékenységi korébe tartozik a lakoépiileteken az épiiletszerkezetek statikai jellegii
problémainak kivizsgaldsa, elharitdsa, életveszélyes 4llapot megsziintetése, lakoépiiletek és
Térsasagunk telephelyének gépészeti karbantartisaval — kazdnhazakkal, fiitési halozatokkal,
felvonokkal, kaputelefon halézatokkal — kapcsolatos iigyek intézése, arajanlatok bekérése utéan
a szerz8dések el6készitése, a munka teljes miiszaki ellendrzése, szamlak telj esitésigazolasa.

Az elmult év sordn kiemelt szerepet kaptunk az 6nall6 projektek tervezésében, terveztetésében,
bonyolitasdban, miiszaki ellenrzésében.

Az elvégzend6 feladat jellegétdl fiiggden az Irodank elkésziti a miiszaki dokumenticiot,

koltsegvetéseket, szakvéleményt készittet, hatosagi engedelyek kladasaban el_]ar Osszealllt_]a a

kdzbeszerzéshez sziikséges dokumentaciot.

Lakéépiiletek miiszaki feliigyelete

Az Iroda tevékenységi korébe tartozik a lakoépiileteken az épiiletszerkezetek statikai jellegii
problémainak kivizsgildsa, elharitdsa, életveszélyes allapot megsziintetése, lakdépiiletek és
Tarsasagunk telephelyének gépészeti karbantartdsaval — kazanhazakkal, fiitési halézatokkal,
felvondkkal, kaputelefon halézatokkal — kapcsolatos tigyek intézése, arajanlatok bekérése utin
a szerz6dések elokészitése, a munka teljes miiszaki ellendrzése, szdmlak teljesitésigazoléasa.

Az elmilt év soran kiemelt szerepet kaptunk az 6nallo projektek tervezésében, terveztetésében,
bonyolitasaban, miiszaki ellenérzésében.

Az elvégzendé feladat jellegétol fliggben az Irodank elkésziti a miiszaki dokumentéaciét,
koltségvetéseket, szakvéleményt készittet, hatdsagi engedelyek kladasaban eljar Osszealhtjaa
kozbeszerzéshez szukseges dokumentacaot . v . S
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2017. év folyamin megvalésult lJakohdzi projektek:

- Baross u. 111. ¢. villamvédelmi tervezés I1.

Tervezési 0sszeg: 650.000, Ft+Afa
Befejezeés: 2017.10.24.

- Bokay u. 43. bontas, kivitelezési terv
Kivitelezési 6sszeg: 480.000, Ft+Afa
Befejezés: 2017.02.07.

- Corvin program épiiletbontasok Bokay u. 43.
Kivitelezési 6sszeg: 13.520.650 Ft. (FAD)
Befejezés: 2017.04.04.

- Brody Sandor u. 36. helyiségek felujitasa

- Dugonics u. 11. lakoépiilet tiizfal, tetd, kémény felujitas
Kivitelezési dsszeg: 20.960.233 Ft+Afa
Befejezés: 2017.04.12.

A feladat ellatssa az ,,Eurépa Belviros program II., a Palota-negyed Kulturalis
Varosmegajitisa” cimii palyazat keretén beliil Galéria Negyed kialakitas
- Brody Sandor utca 36. Hrsz:36492/0/A/3 és Hrsz:36492/0/A/2 helyiségek feltjitasa.

Kivitelezési Osszeg: 13,644.685, Ft+Afa
Befejezés: 2017.07.04.

- Ko6faragé utca 5. Hrsz:36478/0/A/3 helyiség feltjitasa.
Kivitelezési osszeg: 5.349.250, Ft+Afa
Befejezés: 2017.07.21.

- Vas utca 14. helyiség feldjitasa.
Kivitelezési Osszeg: 34.398.536, Ft+Afa
Befejezés: 2017.07.21

- Epiiletek energiatakarékossagi auditja
Tervezési Osszeg: 9.850.000, Ft+Afa
Befejezés: 2017.06.26.

- Koranyi Sandor u. 14. és 16. épiletbontas kivitelezése
Kivitelezési dsszeg: 15.719.000, Ft. (FAD)
Befejezés: 2017.04.28.

- Kisfaludy u. 7. épiilet gazcsatlakozé vezeték cseréje
Kivitelezési 0sszeg: 3.034.255, Ft+Afa
Befejezes: 2017.10.05.

- Krizis lakasok komfortositasa Témé u. 5. fsz. 4, T6mé u. 56. fsz. 16, Tomo u. 56. II. em. 43,
Magdolna u. 51. fsz. 3.

Kivitelezési osszeg: 11.780.794 Ft+Afa
Befejezés: 2017.03.21

- Lujza u. 14. épiilet alaptest szigetelés kivitelezés
Kivitelezési osszeg: 11.975.000 Ft+Afa
Befejezés: 2017.02.09.

- Lujza u. 15. fe. 8. szam alatti lakéshoz tartozé helyiségben fodém csere kivitelezése
Kiilon megbizasi szerzédés alapjan

Kivitelezési Osszeg: 1.697.997, Ft+Afa
Befejezés: 2017.07.15.
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- Magdolna u. 33. szdm alatti épiiletben 1&v6 tlizjelz6 kdzpont cseréje

Kivitelezési Gsszeg: ~ 382.000 Ft+Afa
Befejezés: 2017.07.21.

- Magdolna u. 33. felvond javitas
Kivitelezési Osszeg: 170.400 Ft+Afa
Befejezés: 2017.07.13.

- Magdolna u. 12. kaputelefon k6zponti egység csere
Kivitelezési Osszeg: 50.700 Ft+Afa
Befejezés: 2017.06.20.

- Kaputelefon rendszer kiépitése Vay u. 4. Vay u. 6., Témd 23/b., Jézsef u. 55. Nagy
Templom u. 5., Prater u. 18., Dugonics u. 16. dsszesen 117db lakas
Kivitelezési Osszeg: 2.762.653 Ft+Afa
Befejezés: 2017.08.07.
- MAYV telep Lokomotiv u. 2. sz. alatti volt légdpince elbontasa
Kiilon megbizasi szerzédés alapjin

Kivitelezési 6sszeg: 8.499.940, Ft +Afa
Befejezés: 2017.07.18.
- Tolnai Lajos u. 5. I. emelet 12. szdm alatti lakasban témértelen gazvezeték javitasa
Kivitelezési sszeg: 237.737 Ft+Afa
Befejezés: 2017.06.15.
- Tomo u. 56. szam alatti épiilet gazcsatlakozo vezeték cseréje
Kivitelezési dsszeg: 7.478.486, Ft+Afa
Befejezés: 2017.12.20.

- VIIL keriileti 6nkorményzati épiiletekben kazanhazi szerelvények cseréje, kazanok javitasa

Megbizasi szerzddés alapjin
Jozsefu. 47., Oru. 8., Danké u. 16., Danko u. 34 Danké u. 40. Magdolnau 33 Orczy
ut 31., Német u. 17- 19

Kivitelezési Osszeg: 12.867.595, Ft +Afa
Befejezés: 2017.11. IR
2, Intézményi feladatok

Szintén az Iroda tevékenységi korébe tartozik az Onkorményzati fenntartast intézmények
felujitasaval kapcsolatos javaslattételek, koltségbecslések, tervek, dokumentéciok készitése,
beruhazasok miiszaki ellendrzése, bonyolitasa.

2017. év folyamén megvalosult intézményi projektek

- LELEK lakasok felujltasa Tomo utea 56. 1. em. 30., Magdolna utca 33. 1. em. 4., Dugonics
utca 14. L em. 20.

Kivitelezési sszeg: 7.872.544 Ft+Afa

Befejezés: 2017.02.09.
- Jozsefvérosi Szolgéltaté és Gyermekjoléti Kozpont telephelyein miik6dd nappali ellatast
nyujto klubok feltjitasa

Kivitelezési Osszeg: 21.012.971 Ft+Afa

Befejezés: 2017.02.14.

- Héziorvosi rendelok feluptasa - Jozsefvarosn egészségiigyi intézmények korszerisitése,
felujitasa o
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1. szamu melléklet

Kiilén Megbizasi szerzddés alapjan
Orzcy Ut 31., Mikszath Kalmén tér 4., Hungaria krt. 18., Jozsef krt. 36.
Kivitelezési dsszeg: 11.358.688, Ft+Afa
Befejezés: 2017.05.28.
- Haziorvosi rendelékben kdzponti klimarendszer kiépitése
Budapest VIIL kertilet Orzcy ut 31.
Budapest VIIL keriilet Mikszath Kalman tér 4.
Kivitelezési Osszeg: 9.180.296, Ft+Afa
Befejezés: 2017.11.26

2017. év folyamin elékészitett és folvamatban levé intézményi projektek:

- 1l1és u. 36. addiktolégia kialakitasa — 11601 cimen
- Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal iigyfélér atalakitas tervezés
Megbizisi szerzédés alapjan
- Kalvaria tér 18. haziorvosi rendel§ tervezés, kialakitasa
Megbizisi szerzédés alapjan
- Koszorti u. 14, és 16. Csaladok Atmeneti Otthona kialakitasa
Kiilon megbizasi szerzddés alapjan
- MAV lakételep Hungéria korat 2-4. sz. alatti MAV-lakételepet hatarold zajvédo fal Iétesités
tervezése.
Kiilon megbizasi szerzédés alapjan
- Tomo u. 38. felgjitas
Kiilon megbizisi szerzédés alapjan
- Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal igyféltér tervezése
Kiilon Megbizisi szerzédés alapjan
- Tomé u. 38/a. Csodasziget tagévoda homlokzat feltyjitas €s tetszigetel€s
Kiilon Megbizisi szerz6dés alapjan
- Kiss Jozsef u. 19. szam alatti Tarsashazkezeld Iroda feltjitasa (JGK telephely)
Kiilon Megbizasi szerzédés alapjin
- Hungaria krt. 16. korzeti megbizotti iroda kialakitasa
Megbizasi szerzédés alapjin

3. Ut és kozteriileti feladatok:

- Corvin sétany I. iitem atépités — ,,Corvin Sétiny kozmi és kozteriilet program
megvaldsitisa villalkozasi szerzidés keretében L. iitem”

Kivitelezési Osszeg: 145.911.692, Ft+Afa (5% tartalékkeret
nélkiil)
Befejezés: 2017.05.10
- Dobozi u. utfeltjitas tervezése, engedélyeztetése
Tervezési dsszeg: 8.015.750, Ft +Afa
Befejezés: 2017.11.27.
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1. szamu melléklet

ONKORMANYZATI HAZKEZELO IRODA

A Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban 1évé épiiletek, illetve albetétek esetében a
feladatellatdsunkra vonatkozéan a jelenleg érvényben 1év6, a Budapest Jdzsefvarosi
Onkormaényzat és a JGK Zrt. kozott érvényben 16v6 kozszolgaltatasi szerzédés az iranyado.

Az Iroda kizarélagosan dnkormanyzati tulajdonban 4116 épiiletek, lakas és nem lakascéla
helyiségek, illetve a Tarsashazakban 1évé Snkorményzati albetétek teljes korli kezelését latja
el. A vagyongazdalkodasi szerzodés alapjan az Onkorméanyzati Hazkezelé iroda 150 db 100%
onkormaényzati tulajdond épiiletet 808 db tarsashazi épiiletet 6sszesen, 958 db épiiletben 4540
db lakascélu és 1707 db nem lakas céld helyiséget 6sszesen 6247 db bérleményt, valamint 59
db telket 9 db lizemépiiletet 9 db haziorvosi rendeldt kezel.

A 2017 évben is kiemelt hangsulyt kap az 6nkormanyzati lakoépiiletek energia fogyasztasanak
kérdése. A vizelfolydsok csOkkentése érdekében folyamatosan jelezhetik a bérlék
(munkasziineti napokon is) a cs6téréseket. A jogtalan dramvételezések fokozott ellendrzésével
¢s az épiiletek kozosségi hdlozatinak atalakitasaval 24V-ra jelentés megtakaritas érheté el. A
gazszolgaltatas esetén azokba az épiiletekbe, ahol a kdzponti fiitést gazkazan szolgalja ki,
radidhullamos koltségelosztot szereltetiink (a Danké u 16 és a Jozsef 47 esetében az ISTA
Magyarorszag Kft-vel szerzédve, a Danko u 40 és a Danké u 34 folyamatban.)

2015. augusztus 1-vel az LATEREX Zrt. 2017. oktéber 16-t61 EPKAR Zrt. és a Jozsefvérosi
Onkorményzat kozétt 1étrejott szerzédés értelmében a Ingatlanszolgaltatasi Iroda minden
honapban bejelenti az egyes épiiletek tulzott vizfogyasztasinak kivizsgalasat az LATEREX
Zrt-nek. és 2017. oktober 16-t61 EPKAR Zrt.-nek.

A f6vizmérék rendszeres havi leolvaséasa lehetévé teszi a havi atlagfogyasztis folyamatos
nyomon kovetését. Kiugrd eltérés esetén intézkediink az azonnali beavatkozasrol.
Vizelfolyasokbol eredd hibak esetén, a vezetékrendszer muszeres vizsgélataval, a talajban futé
vizvezeték szemmel nem lathatd meghibasodasa is elharithato.

Munkénkat nagymértékben segiti az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakas és nem lakascélt
helyiségekkel kapcsolatos adatok szamitoégépes naprakész nyilvantartdsa, mely tartalmazza a
bérlemény cimét, helyrajzi szamat, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat, kézmil
ellatottsagat bérlé (bérldtars) nevét, jogviszony idétartamat, kijelslés jellegét. Lakas, illetve
nem lakas célt helyiségek tekintetében az adatok eltérésének elkeriilése céljabsl az adatbazisok

ellendrzését és az esetlegesen sziikséges korrekcidkat —a tar51rodakkal kozosen- rendszeresen

elvégezziik.
2017. évben végzett feladatok részletezése:

JGK Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatosag altal palyazatra kijelolt lakds és nem lakascélu
helyiségek helyszinen tortén0 megtekintésének biztositdsa a palyazati kiirasban szerepld
idépont szerint. Miiszaki bejarasok, miiszaki szemlék.

A JGK Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatdosag altal egyéb hasznositésra /helyiségbérlésre/ kiirt,
lakas, illetve nem lakascélu helyiségek bemutatdsa hivatalos megtekinté nyomtatvany
bemutatésa utan. Miiszaki bejarasok, miiszaki szemlék.

Ures lakdsok és nem lakas célu helyiségek, telkek, iizemépiiletek, egyéb bérlemények
megtekintésével kapcsolatos feladatok ellatdsa, allapotfelmérés készitése. Az ezekhez
sziikséges nyitas-zarasok bonyolitasa, illetve helyszini szemle biztositasa.

Lakas-, illetve nem lakascélu helyiségek bérleti jogviszony keletkezésével, megsziintetésével

kapcsolatos bérbeaddi feladatok ellatasa: birtokbavétel, birtokbaadés, ennek sordn mérorak

leolvasasa, kulcsok ataddsa, atadas-atvételi jegyz6konyv és éallapotfelmérés készitése.
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A valtozas jelentésrdl a tajékoztatast megkiildjiik a tarsirodak, a kzmiivek részére, és indokolt
esetben a Tarsashazi kozos képviseletek szamara is.

Lakas és nem lakascélu helyiségekkel kapcsolatos végrehajtasi ligyek, helyiségfoglalokkal
kapcsolatos iigyek, bérlemény kiiirités, kapcsolattartas a feladatot ellato Ugyvédi Irodaval, a
birtokbavételi eljarason vald részvétel, kitirités, lomtalanitds indokolt esetben fertétlenités,
allapotfelmérés, jegyzOkonyvkészités.

A k(’izmﬁszol%éltgtégkal folyamatos kapcsolattartas. ELMU, Vizmiivek, Géazmiivek,
Dijbeszedd, FOKETUSZ," Csatornézé;i Mﬁvek, EMASZ, ISTA, Foldgéazszolgaltaté Zrt,
Foldgazhalozat Kft, ELMU Halézat, FOTAV, Katasztrofavédelmi Igazgatosag

Kozszolgalati lakdsok, palyazati lakasok, hazfeliigyel6i lakasok, BRFK bérlokijelolési joggal
érintett lakasok, MANK bérldkijelslési joggal €rintett lakdsok, krizis lakasok, 1élek lakasok,
elékészitése miiszaki felmérések megtekintések, szerz6dések lakhatova tételi megallapodasok
elokészitése, felajitasi koltségbecslés készitése, beruhdzasi megallapodas készitése, birtokba
adasok szakszerti lakhatéva tétel ellendrzése.

MNP 111 projekt végrehajtasa bérl6k visszakoltoztetése a feltjitott épiiletbe (Nagyfuvaros utca
26)

Garancialis bejarasok, felmérése dokumentalésa jelzése Miiszaki Iroda felg, illetve az MNP 111
Tarsadalmi akcidcsoport felé folyamatos kapcesolattartas ellenérzése épliletek utogondozasa
kezelése.

Epiiletek karbantartdsa és iizemeltetése:

A lakossagi bejelentések alapjan és a bérlemény ellendrzése, illetve az épiilet szemlék alapjan
folyamatosan rogzitjiik az épiiletekben keletkezett hibakat, és megrendeljiik azok javitasat. A
feladat ellatds gyorsszolgalati része azonnali beavatkozast igényld feladatok (életveszély
elharitas, csérepedés, dugulas, épiilet elektromos haldzatan keletkezett hibék, t6bb lakas sotét,
vezetékégés azonnali nyitds — zards). A karbantartasi és iizemeltetési feladatok az épiilet
folyamatos iizemeltetése szempontjabdl nélkiilozhetetlenek, de az egyéb, szervezhet szakipari
munkék is ide tartoznak, tovabba azok a nagyobb volument javitasi feladatok, amik
meghaladjak a gyorsszolgalati feladatellatast.

2017-ban az osszes lakasfehijitas: 11 db

A bérleményellendrzésekrdl iitemterv készitése, majd ennek az litemtervnek elkiildése, a
tarsirodak felé, minden év januar 31-ig. Ellenérizend6 évente a bériével rendelkez6 lakasok és
helyiségek 20%-a, valamint ires lakadsok, helyiségek 100%-a. A  végzett
bérleményellendrzésekrdl jegyzokonyvet kell felvenni.

A bérlemények rendeltetésszer(i és gondos haszndlatdnak évenkénti rendszeres ellendrzése
soran eltérd hasznalat vagy a lakas éllagat rongaldé tevékenység esetén a szikséges
intézkedések megtétele. Az ellenbrzésrol késziilt irdsos jelentés (jegyzokdnyv) megkiildése a
Lakasgazdalkodasi Iroda részére. Minden bérleményellenérzés soran ellenérizni kell a vizorak
és villanyorak épségét, plomba allapotat, érvényességét.

Rendkiviili bérleményellendrzés a Jozsefvarosi Onkormanyzat, illetve a tarsirodak kérésére,
majd irasos tajékoztatasuk.
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Szerz6désszegd bérlkkel, hasznilokkal szembeni felszolitds készitése. Eredménytelenség
esetén a tulajdonosi eloterjesztes elke521tese ‘birésagi Deres, vagy peren klvuh eljaras
kezdeményezése. :

Joger6s kiliritési végzést kovetden az Onkormanyzat képviseletében a végrehajté Aaltali
kikoltoztetésen vald részvétel. Lakatos, sziikség esetén a végrehajtds sordn a helyiségben
taldlhat6 ingdsagok kijeldlt helyre, raktarozas céljara torténé elhelyezése. Kiiiritett helyiség,

- illetve lakas birtokbavételérol, a kiliritést kovetéen az érintett szervezeti egység irasbeli
- tajekoztatasa.
‘Az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalattal k6zdsen megtartott kdztisztasdgi

bejarason valo részvétel.

Akar tervszert, akdr rendkiviili bérleményellendrzésen észlelt 5Snmaga ellatasra nem, vagy csak
részben képes személy/ek élethelyzetének javitasa, illetve, ha kozegészségligyileg is
kifogdsolhat6 allapoti lakdskoriilményeket tartanak fenn, és/vagy a lakokodzosség nyugalmat v
zavaro magatartast tantsitanak az illetékes Iroda haladéktalan tajékoztatasa. '

l"Jres bérlemények, illetve 100%-ban dnkormdanyzati épiiletek esetében a kozlizemi szamlak
feliilvizsgalata, kollauddlasa, majd a Szamviteli és Hazelszdmolasi Iroda felé torténd
tovabbitasa. Koziizemi szerz6dések megkotese kozmuorak leolvadasa havi jelentés, v1zora
szerelések, vizora hitelesités, : '

Rendkiviili bérleményellenérzések alkalmaval, illetve az Elmi értesitése alapjan, bejelentésre,
muszaki szemle alkalmédval az esetleges aramlopasok ellenérzése, intézkedés annak
haladéktalan megsziintetésére. Aramlopasok esetén intézkedés annak megteéritésérdl.
(kotbértargyalason valo részvétel vezetéi meghatalmazas alapjan). '

Ingatlanszolgaltatasi Iroddhoz érkezett miiszaki hibabejelentések fogadasa majd helyszini
szemlét kovetden, ha sziikséges a hibaelhdritas azonnah megrendelése a LATEREX Zrt fele
2017. oktdber 16-t6l EPKAR Zrt. fele v : :

ligyfélstatisztika

 dgyfelek szadma

exdgmo helyiseg  wegemlszaki e lakds

35
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2017 év

l 149
189
290
166
265
259
244
249
223
259
269
163

Ugyfélfogadasi napok és idépontok:
Hétfo: 13.30-18.00

Szerda: 8.00-12.00 és 13.00-16.30
Péntek: 8.00-11.30

A Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 1évé épiiletek, illetve albetétek esetében a
hibaelhdritas és karbantartidsra vonatkozdéan a 2017. évben érvényben 1évo, a Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzat és a Laterex Zrt kozott 2017. oktober 16-t6l EPKAR Zrt. kozott
1étrejott vallalkozasi szerz6dés az iranyado.

A LATEREX Zrt 4ltal 2017. oktéber 16-t01 EPKAR Zrt. 4ltal benytjtott szdmldk és a
megrendelés szerinti munka teljes korll ellendrzése. A szamlakat a VIKING Terc Bronz
program adataival dsszevetjilk és egyezOség esetén kollaudaljuk. A munkélatok miszaki
ellendrzése folyamatos. Szamlak és a hozza kapcsolédé mellékletek tovéabbitidsa Gazdasagi
Iroda felé.

Kiilén munkéra elkiilonitett 3sszeg terhére megrendelheté munkak palyézatra torténd kiirasa,
nyertes kivitelezével torténd szerz6dés megkotése, a munkélatok folyamatos miiszaki

ellendrzése.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda évente mintegy 15.000 ligyiratot kezel.
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1. szamua meliéklet

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda iigyfélszolgalat biztositasaval fogadja évente mintegy 4.500
bérld szobeli, cca: 3.000 telefonos, illetve cca: 50 irasbeli panaszbejelentéseit, szitkség szerinti
azonnali, illetve egyeztetett idépontban a panaszt kivizsgalja.

Peres ligymenetben val6 részvétel, kirendelt szakértdi bejarasok, tanukénti meghallgatésok,
tgyvedeinkkel torténd kapcsolattartas, dokumentalas. Rend6rségi kapcsolattartas, informéacié
csere.

Ugyelet ellatisa: Az Ingatlanszolgdltatasi Iroda dolgozoi egész évben a folyamatos
kapcsolattartas érdekében 0-24 6ras telefon figyeletet tart, indokolt estben a helyszinen
intézkednek. Eves szinten az tigyeleti feladat ellatas 100-150 kozott mozog ebbdl helyszini
intézkedések szama 35-50 k5zott van,

Sziikség szerint a Polgdrmesteri Hivatal, Vagyongazdalkodasi Igazgatésag fogadéorain vald
részvétel.

A Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakoépiiletek, lakasok, helyiségek tizemszer(
allapotdnak fenntartsa, lizemeltetése. Epiiletek szerkezeteinek, geépészeti berendezéseinek
folyamatos karbantartdsa annak érdekében, hogy a lakés és helyiségbérldk részére a szerz6dés
szerinti hasznalati feltételek teljesiiljenek.

Minden olyan feltétel biztositdsa, amely a kozmivek részére sziikséges a lakossagi
szolgiltatisokhoz. /ELMU, Csatornazasi Miivek, F OKETUSZ, Géazmiivek, Dijbeszed6
Holding Zrt., Févéarosi Kozteriilet fenntart6 Zrt./

Ezen beliil is kiemelten a koziizemi szolgéltatok bejutdsanak biztositdsa a méroék rendszeres,
illetve rendkiviili leolvasésa, cseréje vagy ellendrzése céljabol.

A Dijbeszedd Zrt. és mds koziizemi szolgéltatok szamlinak ellendrzése, bonyolitasa /ELMU,
FOTAV RT. Gazmiivek, stb. ) szolgéltatasi szerz6dések lebonyolitasa.

Epiiletek, ingatlanok atvétele, atadasa (az Onkormanyzat, illetve a REV 8 Zrt., megkeresése
alapjan). Lakésok kiiiritése, egyéb épiilet-felujitasok koordindldsa. Az épitkezések soran
esetlegesen keletkezé sériilések feltarasa, kartalanitdsi igény és a helyredllitds sordn
kapcsolattartds a kivitelezokkel. Miiszaki bejarasok, a tdmb rehabilitaciéval kapcsolatos
feladatok ellatasa (birtokba vétel és adds a bérlok atmeneti elhelyezése soran, épiiletek ataddsa
— atvétele, koziizemi szerzédések megkotése). Epiiletek elézetes és utélagos miiszaki szemle
jegyzokonyveinek elkészitése €s eljards a beruhazd, illetve a kivitelezd felé.

Uj épiiletek esetében a bérlék bekoltoztetése, garancialis 1d6n beliil a bejarasokon részvétel,
garancialis javitasok ellen6rzése mind mennyiségi mind minéségi szinten.

A Jézsefvérosi Onkorméanyzat altal megbizott COVERITAS Biztositasi Alkusz és Tandcsadd
Kft. képviseldjével, a folyamatos kapcsolattartas, a Generali-Providencia Biztosité Zrt. altal a
»Haz6rzd Tobblakdsos Lakéépiiletek Biztositdsdnak Feltételeire megkotott, tiiz, elemi kéarok,
lvegtores, feleldsségbiztositas vonatkozasaban. Fentiek alapjan tliz, illetve egyéb kéresetnél
jegyz6konyv készitése, kockazatelemzé tajékoztatasa, folyamatos kapesolattartas.

A Jozsefvarosi Felnétt és Gyermek Héziorvosi Rendelékre vonatkozéan a vagyonkezelési
tevékenység gyorsszolgalati, karbantartasi, felujitasi feladatai az alabbi intézményekben:

Kizéarélag dnkormanyzati tulajdoni haziorvosi rendeltetésti ingatlanok:

VI keriilet Aurdra u 22-28.
VIIL keriilet Jozsef krt. 36.

VIIL keriilet Magdolna utca 33.
VIIL keriilet Orczy it 31. '

37

e,



Vegyes tulajdon haziorvosi rendeltetésii ingatlanok:

VIIL keriilet Mikszath Kalman tér 4.
VIIL keriilet Hungaria krt. 18.

VIII. keriilet Szigony u. 2/a.

VIII. keriilet Szigony u. 2/b

VIII keriilet Gutenberg tér 3.
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1. szam melléklet

'K06z0s KEPVISELETI ES TARSASHAZKEZELESI Divizio

TARSASHAZI TULAJDONOSI KEPVISELETET ELLATO IRODA

A tarsashazakkal kapcsolatos feladatok, illetve az onkormanyzati tulajdon képviseletének
ellatisa a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
66/2012. (XII. 13) onkormanyzatl rendelete, az Onkormaényzat és a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt. kozott 2015. jinius 17. napjan létrejott Kozszolgaltatasi Keretszerzodés 1. szamu
melléklete ,,Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlanvagyonnal  kapcsolatos
vagyongazdélkodasi-vagyonkezelési feladatok ellatdsardl sz6l6 Eves Kozszolgaltatasi
Szerz8dés” és a 2003. évi CXXXIIL. tarsashazi torvényben foglaltak alapjan torténik. Az Iroda
feladata az 6nkormanyzati tulajdonosi képviselet ellatasa a tarsashazakban, illetve a kozos- és
egycb koltségek utalasa.

A Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 1évé vegyes
tulajdonu tarsashazakban az 6nkormanyzati tulajdon képviseletének ellatasa soran 20] 7. évben
szerzett tapasztalatainkat az alabbiak szerint Gsszegezziik:

A 2017. januar 1. és december 31. kozti id6szakban 813 darab Térsashézban és 3 db
lakésszovetkezetben, 3178 darab 6nkormanyzati tulajdonu albetétre lattuk el a képviseleti
tevékenységet, illetve az 6nkormanyzati tulajdonjoggal kapcsolatos egyéb {igyintézéséket.
Ezen tevékenység keretén belill végeztik a tarsiroddkkal, a kozds képviseletekkel, a
szolgaltatokkal stb. levelezést, az alapdokumentumok (alapité okirat, SZMSZ, adasvételi-
szerz6dés, vallalkozoi szerz6dés, megbizasi szerz6dések stb.), rendeletek véleményezését,
bizottsagi el6terjesztések készitését, egyeztetd targyaldsok, megbeszélések megszervezését stb.

2017-es évben 1143 db. kozgyilésre kaptunk meghivot, melybdl 748 db. beszamolo, 395 db.
rendkiviili kdzgyllés volt. Ezen kozgyliléseken személyesen, illetve levélben képviseltiik az
Onkorményzati tulajdont. Tovabba, 53 darab irdsbeli szavazason is kinyilvanitottuk
véleménylinket.

Osszehasonlitasként: a 2016-0s évben 1231 db. kozgytlésre kaptunk meghivast, melybsl 798
db. beszamolo6 kozgylilés, 430 darab rendkiviili kozgytilés, és 2 darab alakulé kozgyiilés volt.
Idbaranyosan 2017-es évben Osszehivott, illetve megtartott kozgy(ilések szama csékkent az
el6z8 2016-0s év azonos idészakdhoz viszonyitva. Ennek oka, hogy a tarsashézak helyi
Onkormdnyzat altal meghirdetett tarsashazi feldjitasi palydzata folyamatos, igy nem kellett
minden esetben rendkiviili kozgyiilésen targyalni a palyazaton valé részvételt. Altaldban a
kozos keépviselok késziiltek a palydzatok benyujtasanak lehetségére és a beszamold
kozgyiléseken megbeszélték azokat, akar konkrét dontést hozva a palyazaton valé részvételrél.

Kozgyiilések db/hé

@janudr - mfebrudr - - @marcius  [aprilis ‘Bmdjus . @junius

Bjilius . 'Eauvgusz_tu_s _Blszeptember Eoktober . - Enovember B december .




1. szamu melléklet

Tovabba a kozos képviseletek elényben részesitik az irasbeli hatarozathozatal lehetoségét a
rendkiviili kozgytlések Osszehivdsival szemben, mely az irasbeli szavazdsok ndvekvd
szamabol is lathatd. Addig, amig a 2016-0s évben 15 fével vettiink részt a kozgylléseken, a
2017-es évben a részvétel 17 fore nott. Ebbol, S 16 foallast dolgozd volt és 12 6 megbizasi
szerzddéssel csak a kézgytilésen valo részvételt latta el. A fodllasu dolgozok szama 2 fovel
targyévben gyarapodott.

A féallast, illetve a kiilsé munkatarsaink szakmai felkészitése, mint az el6z6 években, most is
az idénkénti rendszerességgel megtartott megbeszéléseken tortént. Minden egyes esetben a
dokumentumok 4taddsakor napirendi pontok szerinti konkrét irdnymutatdsok, eligazitasok
torténtek. Osszességében megallapithatd, hogy a foallasi dolgozdink szakmai iranyitasa
alapjén, a kiilsé munkatarsakkal egyiitt, megfelelé szinvonalon képviseltiik az 6nkormanyzati
tulajdon érdekeit.

Tobb esetben egyeztetd targyalasokat, miiszaki szemléket, bejarasokat szerveziink kiillonboz6
ligyek rendezése céljabol, mint példaul alapité okirat modositdsa, engedély nélkiili épitkezés,
vizéra szerelések szemlézése, csotores, kozos koltség elszamolds, drajanlatok felilvizsgalata,
értékelése stb.

Az érvényes és szabalyos szervezeti és miikédési szabalyzatok megalkotdsa lehetséget nyujt
kozgylilési hatarozatok irasban torténé meghozataldhoz. Ezt a fajta megoldési lehetéséget a
kozos képviselok egyre gyakrabban veszik igénybe. Tarsashazak 4ltal elkiildott Szervezeti és
Miikodési Szabalyzat modosités tervezeteinek atolvasdsa, attekintése a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelelden, minden esetben irasos véleményezés kiildése torténik a kzds
képviselet szamara (a torvény betartasa, az onkormanyzati érdekek érvényesitése c€ljabol). A
tavalyi évben ezek szama 74 darab volt.

Az Onkorméanyzat tulajdonosi érdekeinek hatékony képviselete sok esetben csak jogi titon
torténd érvényesitéssel érhetd el. El6z6 években atlagosan évente 10-12 peres eljaras volt
folyamatban. Ezt tudtuk lecsokkenteni éves szinten kezdeményezett 4 darab peres tigyre. A
peres iigyek csokkend tendencigjanak magyardzata: a szakmai felkésziiltségiink, €s a nagyon
sok hattérmunka (a tarsashazak kozds képviseldivel, tulajdonosaival folyamatos, megbizhato,
és rugalmas munkakapcsolat, és nem utolsé sorban a jogi iroddval folytatott hatékony és
eredményes napi tevékenység). Az idei évben is a rugalmas munkakapcsolat fenntartasat
tervezziik.

A kdzgyiilésen elhangzott jelzések vagy a tulajdonosok irdsos, személyes vagy telefonon tortént
bejelentések, a helyszini szemlék, illetve a Hatosagi Ugyosztaly Epitésiigyi Iroda altal
kibocséatott hatarozatok (cca. 70 darab) alapjan megallapithaté, hogy a hazak miiszaki allapota
javulé tendenciat mutat, a folyamatos dnkorményzati palyazatoknak tulajdonithat6. Sajnos még
mindig nem kevés olyan tarsashdz van, ahol azonnali beavatkozast igénylé munkat kell
végeztetni. Ennek ellenére érzékelhetd a tulajdonosok (a lakossag) részérol egy ..felwjitdsi,
megijulasi” igény. Ezt igazolja a tarsashazak feldjitasi palyazatokon valo6 részvétele.

Irodank feladatkSrébe tartozik az osztatlan kézos tulajdonban 1évé vagyonrészek elidegenitése,
csatoldsa, hasznositdsa iligyében a hataskorrel rendelkezd bizottsagi (VPB) eldterjesztés
készitése és a bizottsagi dontés birtokaban, annak végrehajtisa. A tdrsashdz alapité okirat
modositasa, és az ehhez kapcsolodd dokumentumok az Onkormanyzat nevében aldirja,
amennyiben a jogszabalyoknak megfelel és az onkorméanyzat érdekeit nem sérti. 2017-es évben
7 darab dokumentum keriilt alairasra.
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1. szdmu melléklet

Koz0s koltséggel kapesolatos pénziigyi feladatok ellatsa

A Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonéval érintett tarsashdzak felé fizetendd kozos koltség és
egyéb fizetési kotelezettségeket Tarsasigunk ezen feladatellatdsa sordn kiszamolja, és
egyeztetve, atutalasra el6készitve megkiildi a Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztalyanak,
majd az el6készitett dokumentécio és adatélloméany alapjan a Pénziigyi Ugyosztaly utalja a
kotelezettségeket a tirsashdzak részére. Tovabba a vizdij valtozas havi jelentése (a vizdij
valtozas nyomon kovetése a vizéras és vizéra nélkiili kozos koltség eldirasok vonatkozasaban),
tarsirodak felé is feladatai kozé tartozik.

Tovabba, a Févarosi Vizmivek Zrt.-t61 bekért vizorakkal kapesolatos adatszolgéltatas alapjan
a nyilvantartds aktualizélasat, a Tarsashazak szamldinak nyilvantartisat (bankszamlaszam
valtozasok rogzitése, megsziinése esetén 4j szerz6dés masolatanak bekérése) is végzi.

A beérkezett folydszamlak (Osszesitett vagy albetétenkénti bontasban), folyészamla kivonat,
egyenlegkozI6k egyeztetése a nyilvantartdsunkkal. A tarsashdzak &ltal megkiildott
foly6szamlak és irodank konyvelése kozotti eltérés esetén, a kozos képviselettel torténd
egyeztetés lefolytatasa telefonon, irasban, elektronikus aton.

A 2017-es évben a pénziigyi teriileten, 813 darab tarsashazra és 3 db lakéasszovetkezetre esd
koz0s koltséggel kapesolatos pénziigyi feladatokat két f6allast dolgozo latta el. A 2017. évben
a k6zos koltség kotelezettség teljesitése céljabol 563 M Ft Osszegben a kozds koltség keret és
tovabbi 73 M Ft osszegli felGjitasi keret volt elkiilénitve az Onkormanyzat koltsegveteseben
mely keret 98%-ban felhasznalésra is keriilt.

KO0z0s KEPVISELETI ES TARSASHAZKEZELO IRODA

A Tarsashézkezelé Iroda 2 telephellyel milkodik, nevezetesen: 1) Or utca 8 szam alatti
telephely; 2) Kiss Jozsef utca 19. szam alatti telephely.

Az iméntiekben nevesitett szervezeti egység mindenkori feladatkorét a hatalyban 1év6
Szervezeti és Miikodési Szabélyzat szabalyozza, nevesiti.

A Jozsetvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. Téarsashazkezelé Irodaja 2017. janudr 1. napian
mindosszesen 196 darab tirsashaz k6zos képviseletét latta el 15 f6 munkavallaloval a kvetkezd
megoszlasban: 6 tarsashdzkezel6 referens és 6 gepl ‘konyveld 1 fo d1v1zxovezeto és 2 16
adminisztrativ munkatars,

A kozos képviseloként kezelt tarsashdzak darabszdma 2017. december 31. napian
minddsszesen 187 darabra csokkent. A személyi allomany Gsszetétele a kovetkezGképpen
alakult: 7 tarsashazkezeld referens és 6 gep1 konyvelo 210 admlmsztratw munkatars és 1 6
d1v1z1ovezeto munkatars - ' '
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1. szamua melléklet

Kezelt tarsashazak és az emberi er6forras
allomany valtozasa

188

187

- HAZAK SZAMA REFERENSEK ES KONYVELOK SZ

B12017. janudr 1. ©2017. december 31. [2018. dprilis -

A Tarsashazkezel Iroda piaci tevékenységet végez, a tarsashazaktol kapott megbizasok alapjan
latja el a kozds képviseletet a vegyes €s a magantulajdont tarsashazakban.

Létszam tekintetében a Divizié 2017. elején 15 fovel latta el a tarsashazak képviseletét €s
konyvelését, amely szdm a 2017. év végére 16 fore emelkedett.

A 2017-es év terv-tény adatait tekintve irodank 9.453 eFt-tal kevesebb bevételt realizilt,
azonban sikeriilt a kiadasi oldalon 4.579 eFt-tal ezt csokkenteni. Végeredményként
nagysagrendileg a kezelt hazak 4,6%-0s csokkenése azonos eredményiink 4,6%-o0s
csokkenésével. Egy fovel boviilt a személyi allomany, mely az eredményt tovabb csokkenthette
volna, de ezzel szemben lathatéan ndvekedett a hatékonysag és gazdasagossag.

A ko6zos képviseldként kezelt tarsashazak darabszamanak csokkenése Osszefliggésbe hozhatd
és hozandé a Tarsasag volt tarsashazkezeld referensi munkakorben dolgozé munkavallalok
tavozasaval (majd versenytilalmi idészakuk lejértaval), tekintve, hogy a tarsashazak ,,maradtak
az adott személynél”, aki mar killsé(s) kdzos képviseleti, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt.-t61 kiilonb6z6 gazdasagi tarsasag alkalmazasaban alltak.

A Tarsashazkeld Iroda eldzetes konzervativ becslése alapjan, a jelenleg kezelt allomany
koriilbeliil 184 db tarsashaz lenne 2018. december 31. napjan, azonban ezen szémot pozitiv
iranyba befolyasolhatja az évkozi akvirdcid, illetve az esetleges tovabbi tarsashaz alapitasok,
ahol a Térsasagot vélasztjak meg a kozos képviseleti teendok ellatisra. A kozds képviseleti
tevékenységbdl szarmazd bevételnek a jelenlegi kezelt alloményra vetitett ndvekedése,
megemelése a 2018, évben a 2017-es éarindex ndvekedésével parhuzamosan 2,4%, melyet
kozgyiilési hatarozatokkal fogadtatunk el.

Osszegezve elmondhaté, hogy a hatékonyséag néveléséhez elengedhetetlentl fontos a megfeleld
kezeldi és konyveldi 1étszam, az eredmény ndveléséhez pedig a hatékonysag mellett kézeliteni,
emelni kell arainkat a piaci atlaghoz.
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1. szamu melléklet

- UJ TELEKI TERI PIAC

Feladatellatas értékelése, hatékonysaga, eredménye a 2017. évre

Az Uj Teleki téri Piac 2014. majus 09-én nyitotta meg kapuit a vasarlok eldtt, azéta is a
j(’)zsefvérosi ¢€s a kdrnyez6 keriiletekben €16 lakosok nagy megelégedésére lizemel.

Az Uj Teleki téri Piac fenntartasaért, iizemeltetéséért a Jozsefvérosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.

- Uj Teleki téri Piac cs Termel6i Piacok szervezen egysege felel 2015. jalius 01 hatéllyal
kezdédden.

Az Uj Teleki téri Piac vonatkozasiban 2017. évre vonatkozéan a koltségvetési tervezet bruttd
70.976.000 - Ft bevétel tervezetet irt €18, amelynek a tényleges megvaiosulasa alapjan 2017.
év végén brutto 78.378.955 - Ft 6sszeg Keriilt realizal4sra.

Ezen beliil a bérleti dijbevételek teszik ki a legnagyobb ardnyt, 2017-ben 6sszesen 41.445.648
Ft bevétel realizalddott bérleti dijbol, mig a 2016. évi bérleti dijbevételt 45.777.094 - Ft volt.
A tovébbszamlazott rezsi dijak bevétele kozel azonos az el8z6 idészakhoz képest: 2017-ben:
23.872.101 - Ft, mig 2016-ban 22.592.979 — Ft 6sszegli bevétel szarmazott ebbél a tételbsl.
Az egyéb bevételek (termeldi asztalok, havi, napi, nyilvanos mellékhelyiség dij, parkolési dijak
- bérparkoltatas és a napi dijak — termel6i piac, reklamfeliilet bérleti dija) emelkedett: 2017-ben
osszesen 13.061.206 — Ft folyt be, mig 2016. -ban 6sszesen 10.681.681- Ft volt.

Az Uj Teleki téri Piac 2017. évi koltségvetésére a legnagyobb hatassal a kotelezd garantalt

bérminimum bevezetése — 430/2016. (XII. 15) Korményrendelet - és a Bérléi belépési dijak

fizetési litemezésének lejarata volt.

A legnagyobb kiadasi tétel az Orzés-védelem, amelynek Osszege a vagyonvédelem szamara
elbirt kotelezé minimalis rezsidradij bevezetése miatt tovabb fog novekedni éves szinten. Az
1.370 Ft /6ra/fo+Afa megbizasi dij megfizetése tovabbi kdzel 5 millié forint éves kiadast
jelentett, mig a belépési dijak elmaraddsa évi kozel 8 mllllo formt klesest fog Jeientem eves
szinten. ' ‘ : : '

KULSO SZOLGALTATOK

Az Uj Teleki Téri Piac teljes szintii uzemeltetesehez nelkulozhetetlenek az- outsourcmg—
igénybe vett szolgaltatasok. . L

Biztonsagtechnika-vagyonvédelem

A piac uzemeltetésénél figyelembe kell venni a tulajdon (objektum és arukészlet), és a
személyek (kereskeddk) védelmére irdnyul6 védelmi feladatokat. A komplex vagyonvédelem
a mechanikai védelmen alapszik, amely éléerés objektum Orzés-védelmi, diszpécseri,
jarérozési, személyvédelmi tevékenységet foglal magdban. Tevékenységiiket segiti és
kiegésziti az elektronikus tlizjelzérendszer, tavfeliigyeleti és ipari kamerarendszer. A napi
nyitva tartasi 6rakban a szolgaltatas humén eréforras elldtasa a vasarloi szokdsokhoz, magasabb
szamu latogatottsaghoz lett igazitva, azaz pénteki és a szombati idépontokban 3 6, a
fennmarado munkanapokon pedxg 2 fo latja el az eloeros brzés- vedelml dlszpecsen
feladatokat. ' - : o '
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1. szamt melléklet

2017. jalius 31-i hatéllyal lejart a feladatokat ellato cég szerzédése, ezért 0ij kozbeszerzési
eljaras lefolytatasara volt sziikség.

A 430/2016. (XI1. 15.) Korm. rendelet alapjan a korabbi idészakhoz képest magasabb garantalt
bérminimumot sziikséges figyelembe venni a szolgdltatas igénybe vételénél.

Tiiz- dtjelzési és tavfeliigyeleti rendszer karbantartisa

A feladatok ellatdsara szerz6datt partner felel az Uj Teleki téri Piac tiizjelz6, gravitacids ho-és
fiistelvezetd rendszer és berendezéseinek karbantartasi és javitasi munkalatainak elvégzéséeért.

Ragesalo és rovarirtas

Kartevd és rovarmentességért felel, amely a piac lizemeltetésénél nélkiilozhetetlen feladat
ellatas. A legtobb kartevé kiviilrdl keriil be a piac teriiletére, az dru beszallitdsanak alkalméval.

KAPACITAS KIHASZNALTSAG

Kereskedelmi egységek

Az Uj Teleki téri Piacon 41 db szolgéltaté egység(iizlethelyiség) talalhato, amelybél 38 db
iizlethelyiségben folyik arusitas, allando jelleggel. A kapacitas kihasznaldsa csokkent 2016-
évhez képest, amikor 43 db szolgaltatd egység (iizlethelyiség) lizemelt.

Az Uj Teleki téri Piac 38 db szolgaltaté egységbdl (iizlethelyiség) 2 db iizlethelyiség all tiresen,
a J3 jelti, (10 m2 alapteriilet(i - folyamatos péalyaztatasi eljardsban vesz részt.

1 db iiresen allo iizlethelyiség — K3 jelii, 18 négyzetméter alapteriiletii - esetében peren kiviili
egyezségre torekszik a tulajdonos jogi képviselete.

Ostermeléi asztalok

Ostermel6i asztalokbol 18 db 4ll rendelkezésre, amelynek kihasznaltsaga teljes kapacitassal all
a vasarlok rendelkezésére.

Ostermeldi Piac

A Gyulai Pal utcai Ostermel6i Piacon minden szombati napon, 4llandé jelleggel 4 £
keresked6 arusitotta termékeit. Az arusok szamanak novelése, valamint a termékkindlat
bévitése érdekében folyamatosan keresi a piac vezetése a lehetséget, reklamozza kiilénb6zo
média feliileteken az 6stermeldk szolgaltatasait.

Szerdahelyi utcai Parkolo

A parkol¢ alapfeladat ellatisa, hogy a piacra gépjarmiivel érkez6 vdsarlok az elsé Oraban
ingyenesen, utdna minden megkezdett 6rat 500 Ft megfizetése ellenében hasznalhassak a
parkoldt, vasarlasuk megkonnyitéseként.

Az lizemeltetési tapasztalatok és a kapacitaskihasznaltsdg alapjan 2015. év végén dontétt a
képviselé testiilet a parkolasi dijszabas kiegészitésérdl azzal, hogy nem csak az alland¢ arusok,
6stermeldk és a piac vasarloi részére biztosit parkoldsi lehetoséget, hanem az egyéb
gépkocsiparkolohelyet igénybe vevok szdmara is.
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2017. évben is a parkolo teljes kapacitaskihasznaltsaggal mikodstt, azaz 45 db gépjarmi
hasznalta a tertiletet, pusztan szerz6déses jogviszony alapjan.
Kizarolag akkor van lehetdségiink 0j Bérlével szerzddéses jogviszonyt kialakitani, ha valaki

részerdl felmonddsra keriil a bérleti jogviszony.

Szintén pozitiv hatast a bevételek noveiesere, hogy minden év december honapban sikeril
tertiletet bérbe adni feny6fa arusnas cel_| ara. :

Reklamfeliiletek

2017. évben a 8 db reklamfeliiletbdl 3 db plakathely (Oriasplakat) lett bérbe adva,
tarsintézmeény éltal hasznalt plakéthely 5 db, teljes kihasznéltsaggal miik6détt, ami jelenleg is
igaz. A reklamfeliiletek bérbeadasabol 2017. évben dsszesen 939.800 Ft bevétel realizalodott.

BERLETI DIJAK SZEMELYI KIADAS

Bérleti dij 26 420 000 Ft | Alapilletmény

Belépési Dij 5 365 000 Ft | Megbizési dfj

Szerz6dés kotési dij 433 000 Ft | Betegszabadsag

Toalett dij 1373000 Ft|TB

Kipakolas 3 938 000 Ft| Etkezési utalvany

Ideiglenes kipakoléas 277 000 Ft | SZEP Kértya 0 Ft

REZSIDIJAK | 22382000Ft|REZSIDIJAK | 27060000 Ft

Villany 14 840 000 Ft | Villany 16 800 000 Ft

Viz 600 000 Ft | Viz 840 000 Ft

Csatorna 700 000 Ft| Csatorna 920 000 Ft

Gaz 3 478 000 Ft| Gaz 5400 000 Ft

Hulladék 2764 000 Ft Hulladek 3100 000 Ft

EGYEB BEVETELEK | 10788 000 Ft [EGYEB KIADAS 27 617 000 Ft

Termeldi asztal havidij 5 703 000 Ft | Internet, telefon 216 000 Ft

Termeldi asztal napidij 769 000 Ft | Biztonsagtechnika 19 200 000 Ft

Nyilvanos wc 500 000 Ft| Fehérje hulladék 200 000 Ft

Parkolas 1300 000 Ft| Takarito-tisztitoszer 1280 000 Ft

Altalanos tizemeltetési koltség |

Bérparkoltatas 980 000 Ft | (ellatmany) 4 800 000 Ft

Parkolas napidjj 60 000 Ft|Réagcsald irtas 300 000 Ft

Gyulai P4l Termel6i

Piac 716 000 Ft | Ttztechnika 521 000 Ft

Reklamfeliilet bérleti

dij 760 000 Ft| Gépészet 1 100 000 Ft

OSSZESEN: 70976 000 Ft|OSSZESEN: | 54677000 Ft
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Az Uj Teleki téri Piac 2017. évben megvaldsult tényleges kiadasai

1. szamn melléklet

2017. janudr 01 - 2017. december 31. Kiadasok nyilvantartasa

Elmi 16 425 274 Ft
Vizmiivek 912 658 Ft
Csatorna 1726 298 Ft
T-Com 191 234 Ft
Intelli Alarm Zit. 167 386 Ft
Tlizjelzd rendszer, kamerarendszer, belépteté rendszer karbantartdsa 41 859 Ft
Atalian (él6erds Orzés-védelem) 21 816 112 Ft
NHKYV (volt FKF) 4412 621 Ft
General Vill-Szer 144 597 Ft
F6géz 4 428 052 Ft
Abatox Kft. 62 141 Ft
Green Pro (zsirfogo) 74 676 Ft
Varoshaz Central Kft. (T¢éli véddital) 20 065 Ft
Palcsak Egyenruhazat (Munkaruhizat) 308 873 Ft
FK-Raszter Zrt. 178 308 Ft
Biofilter 23216 Ft
Osszesen: 50 933 370 Ft

2.273. 825 Ft

2017. januar 01 - 2017. december 31. Ellatmanybol finanszirozott kiadasok:

Az Uj Teleki téri Piac 2017. évben megvaldsult tényleges bevétele

Bérleti dijak bevételei — 2017. januar 01 — december 31.

Bérleti dijak: 27.198.844 Ft
Belépési dij 30%: 1.066.800 Ft
Belépési dij: 6.506.609 Ft
Szerz6déskotési dij: 866.760 Ft
Toalett: 1.311.910 Ft
Kipakolas; 3.193.300 Ft
Kipakolas kiilonbozet: 689.300 Ft
Ideiglenes kipakolas (dinnye, fenyofa). 612.125 Ft

Osszesen: 41.445.648 F't

Rezsi dijak bevételei — 2017. janudr 01 — december 31.

Villany: 15.679.571 Ft
Viz: 608.840 Ft
Csatorna: 711.342 Fit
Gaz: 3.690.808 Ft
Hulladék: 3.181.540 Ft
Osszesen: 23.872.101 Ft
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Egyéb bevételek — 2017. januar 01 — december 31.
Termeldi asztalok havi dija: 4.951.096 Ft
Termeldi asztalok napi dija: 998.680 Ft
Nyilvanos WC dij: 753.450 Ft
Parkolas (Bérlék, Ostermelék): 1.620.520 Ft
Bérparkoltatés: 3.060.700 Ft
Parkolés napi dija; 78.400 Ft
Gyulai P4l u. Termeld Piac: 658.560 Ft
Reklamfeliilet Bérleti dija (Oriasplakat): 939.800 Ft
Osszesen: 13.061.206 Ft

2017. janudr 01 — 2017. december 31. Az Uj Teleki téri Piac brutté bevétele:

Osszesen: 78.378.955 Ft

KOZSZOLGALTATASI SZERZODES

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt., mint szerz6d6 felek kozott, 2015.06.15. idépontban Iétrejott Kozszolgaltatasi
Szerzédés az alabbi feladatcsoportokat hatérozta meg:

-A vasarokrol, a piacokrél és bevasarlokozpontokrdl szolo 55/2009. (IIL 13.) Kormény
rendelet szerint piac lizemeltetése:

-Az Uj Teleki téri Piacot fenntarté Budapest Fovaros VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisels-testiilete altal kijeldlt, a piac vezetését, annak miikodtetésével,
lizemeltetésevel kapesolatos feladatok ellatasa, a fenntarté nevében ellatni jogosult. '

-Termeldi piacok lizemeltetése és fenntartasa

Az Uj Teleki téri Piac kiad4sainak zéme nem a kdzszolgaltatasi szerzédésen beliil jelenik meg,
hanem kézvetleniil az Onkormanyzat koltsegveteseben A kiadasok nagy részét a berkoltsegek
jelentették.

TAKAREKOSSAG, ESSZERUSEGI SZEMPONTOK

A targykorre vonatkozéan az aldbbi, jelent6s mértékl takarékossigi szempont keriilt
megvaldsitasra:

Az Uj Teleki téri Piac szamara havi pénziigyi ellatményként 400.000 Ft keriilt meghatarozasra,
amely éves szinten 4.800.000 Ft Gsszeg. A havi elszdmolasok alapjan kimutathaté, hogy a
2017. évben a felhasznéalas mértéke 2.273. 825 Ft voit azaz a felhasznalas merteke nem eri el
az Osszeghatar 50%-at.

Az Uj Teleki téri Piacon 2017. évben a tervezett kiadasokhoz képest az lizemeltetési-
karbantartasi feladatokra szant tényleges kiadasok jelentds mértékben csokkentek.
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A piac épitése sordn, 2016. évben két takarékossdgot elésegité beruhédzast sikertilt
megvaldsitani: az egyik, hogy a nyilvanos és mozgassériilt mosdok vizellatasa esoviz
visszanyerésbél torténik, a masik, hogy az épiilet tetején solar panelek kertiltek kihelyezésre.
Ennek alapjan a melegviz eléallitashoz sziikséges energia jelentds része keriil megtakaritasra,

2017. évben még megoldatlan feladatként tartotta nyilvan a piac vezetése, hogy a piac teriiletén
bank ATM (automata bankjegykiad6 gép) alljon a vasarlok rendelkezesére.

2017. év végén a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzatnak, és a
megbizasabol eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-nek sikeriilt az OTP Bankkal a
projekt megvaldsitasaval kapcsolatosan megallapodnia, 2018. janudr 12-¢n alairasra kerilt a
bérleti szerzdés. Id6kozben megtdrtént a miiszaki-helyszini bejaras, kijeldlésre keriilt az ATM
automata telepitésének helye. Jelen pillanatban folyamatban van az utolsé engedélyeztetési
eljaras. Remélhetdleg 1 honapon beliil sikeriil realizalni az ATM szolgaltatast a vevok és a
lakossag szamara.

Meg nem valdsitott, jovébeni tervezett feladat ellatas lenne beltéri reklameszkdzok tovabbi
kihelyezése, amely a belsd falfeliileteken szolgaltatds vagy termék rekldmozisara biztosit
lehetdséget.

3 db reklameszkoz alt rendelkezésre belso falfeliileteken, amelyeken jelenleg az tizemeltet6 a
sajat szolgaltatasait hirdeti. Remélhetdleg ez a feladat elltas a 2018-as esztendd elsé félévében
nagyobb kapacitadskihasznaltsaggal tud megvalositasra keriilni.

Elmaradt a takarité gépek beszerzése a 2017-es évben, amelyre 2018. év marciusaban
ismételten kisérletet tettiink a 2017. évi pénzmaradvany terhére, az err6l szold dontés jelen
pillanatban még nem sziiletett meg.

A tetbszerkezet bedzasi problémainak megsziintetésére 2018. év mdrciusdban - a helyszini
felméréseket kdvetden - indikativ arajanlatokat kértiink be, amelynek megoldédsara hamarosan
elindul a beszerzési eljaras.

TOVABBI FELADATOK:

- Epiiletgépészeti rendszerek, napkollektorok karbantartasa, javitasa 2018. évi terv

- Ho- és fiistelvezetdk karbantartasa, javitdsa (az erre vonatkozé karbantartasi szerzOdés
alairdsa 2108. januarjsban megtdrtént, a felmérések és a munkalatok folyamatban
vannak.)

- Gyengedramu rendszerek karbantartdsa, javitisa (az erre vonatkozé karbantartasi
szerz6dés alairasa 2108. januarjdban megtortént, a felmérések és a munkalatok
folyamatban vannak.)

- Szekcionalt kapuk karbantartasa és javitasa

- Zsirfogo takaritas

- Tetdszerkezet vizszigetelésének javitdsa és karbantartdsi munkélatainak elvégzese
(folyamatban)

- Solar elemek karbantartdsa és tisztitasa (folyamatban)

- OTP ATM automata telepitése (folyamatban)

- Kiilténi viragladak beiiltetése (folyamatban)

- Takarit6 gépek beszerzése (folyamatban)

- Kamerarendszer hidnyossagainak helyreallitasa, karbantartasa (folyamatban)
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- Téli idészakban a csarnok épiiletének hémérséklete megegyezik a kiilsé hémérséklettel,
sok esetben nappali idészakban alacsonyabb értékeket mértiink bel térben, mint az
éptileten kivill (napokig -10 Celsius fok koriil mozgott a hdmérséklet). Nyaron az erbteljes
felmelegedés okoz gondot. A kereskedék sokat panaszkodnak a rendkiviil szélséséges
hémérsékleti viszonyok miatt, ami egyfel6l az egész napos munkavégzés aldatlan
kortilményei, masfelél arujuk fagyveszélynek valo kitétele miatt értheté. Fagypont alatti
hémérsékleten a paralecsapodast kévetden a feliilet cstszdssa, balesetveszélyessé valik.
Terveink kozott szerepel a piac épiiletének szigetelése, energetikai korszerfisitése
(napelemes dramtermeld rendszer telepitése a tetdszerkezetre), amely biztosithatja a téli
temperalast és a nyari hiitési funkciok energiafedezetét. A megoldds ugyan nagy volument:
beruhazast igényel, amelyre ugyanakkor nagy valdsziniiséggel allami tdmogatas is
igényelhetd. Erre vonatkozdan targyalasokat folytattunk a tetdszerkezet javitasa miatt
helyszini bejarason nalunk jart cég képvisel8jével, akik végeztek ilyen épiilet energetikai
korszer(isitéseket. Hamarosan folytatédnak a targyalasok a tulajdonos Jozsefvérosi
Onkormanyzat vezetd tisztségviseldinek bevonasaval.

- Oriési probléma, ho gy a piac épiiletében nem megoldott a raktarozas kérdése, ami féként
a gongyolegek, ladak elhelyezésének, taroldsanak megoldatlansagat jelenti. Bérldink
folyamatosan panaszkodnak emiatt. Igyeksziink a rendelkezésre allé szabad teriileteket
erre a ce€lra hasznositani, bérbe adni. Javaslatunk az lenne, hogy azokat az
lizlethelyiségeket, amelyeket az eddigi folyamatos pélyazati felhivasok ellenére -azok
adottsagai miatt: elhelyezkedés, méret, stb.-(pl. J3 jeldlésii iizlet) nem sikeriil bérbe adni,
akar csOkkentett bérleti dijon palyaztassuk meg raktarozasi célra. Erre vonatkozéan a J3
jelolést tzlet raktarra nyilvanitasanak kérelmét a Képviseld testiilet elé terjesztettiik.

- A parkol6 izemeltetésének problémai: Jelenleg a parkolé 6rzését egy 8 o6réban
foglalkoztatott munkavallald latja el. Mivel a piac a hét jelentds részében 12 6ran keresztiil
van nyitva, a mostani felallasban nem tudjuk lefedni a teljes nyitvatartasi idészakot.
Amennyiben a teljes nyitvatartasi id6szakot szeretnénk feliigyelet ala vonni, még egy
kollégat allomdnyba kellene venniink, ehelyett sokkal hatékonyabbnak litném, ha az
alabbi megoldasban tudnank gondolkodni. Hosszi tivon mind a miikédtetés
hatékonysagat, rentabilitasat figyelembe véve javasolndm az éloerds feliigyeletet
sorompos behajtasi rendszerrel kivaltani. Ezzel a megoldassal ki tudnénk kuszobolm az
illegalisan parkolét hasznalok jelenlétét i is.

OSSZEFOGLALAS

A 2017. év pénziigyi szempontb6l Az Uj Teleki téri Piacra vonatkozéd megallapitasok jonak
mondhatoak, annak ellenére, hogy a mérleg deficitet mutat.

Sikertilt tovabbi olyan bevételi forrdsokat realizalni — kiils6 kipakolds, bérparkoltatés, feny6fa
arusitds, amelyek a tervszamok kialakitdsandl nem szerepeltek, ezaltal a tervezettnél a
megvalosult bevételi oldal 6sszege magasabb lett.

A kozszolgaltatokra forditott kiadasokon val6 valtoztatas lehetésége elég sziik teret engedélyez,
de a bevételi forrdsok tovabbi ndvelése még tartogat lehetéséget. Ennek érdekében a
beszamoloban kordbban emlitett, az eddigiek soran sikertelen bérbeadési kisérletekbél levont
konzekvencidk okéan raktarhelyiséggé kivanjuk nyilvéanitani a J3 jelolésti kereskedelmi
egységet, amelynek érdekében igénylinket a T. Képviseld Testiilet elé terjesztettiik. Ugyancsak
a T. Képvisel6 Testiilet dontésére biztuk azon elbterjesztésiinket, hogy a Piac bejérata elé
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1. szami melléklet

torténd kitelepiilés lehetdségének személyi korét bovitsik ki a bérleti jogviszonnyal nem
rendelkezd , kitlsé” érdekl6dék szadmara, abban az esetben, ha sajat bérléink nem kivannak €lni
a kitelepiilés lehetoségével. Javaslatainkat a 2018.05.03-4n megtartasra kertilt tilésén a Tisztelt
Képviselo-testiilet jovahagyta.

A vasarloi kereslet folyamatos figyelése és a Bérldi szolgaltatis rugalmassig tovabbra is a
bevétel emelésének egyik kulcstényezdje.

Az Uj Teleki téri Piac 2017-18. évi koltségvetésére a legnagyobb hatéssal a kotelezd garantalt
bérminimum ~ 430/2016. (XIL.15) Korm. rendelet - és a Bérléi belépési dijak fizetési
litemezésének lejarata volt.

A legnagyobb kiadasi tétel az Srzés-védelem, amelynek Osszege a vagyonvedelem szamara
elairt kotelezd minimalis rezsioradij évrol-évre torténd emelkedése miatt tovabb fog ndvekedni
éves szinten.

A 2017. év a munkavallaléi létszamban is valtozast hozott- a kozfoglalkoztatasi program
megsziinése — ami alapjan tovabbi 2 f6 teles allasti munkavallaloval boviilt a foglalkoztatottak
létszama. Eves szinten ez kozel 3 millio forintos bérjellegii kiadast jelentett. Ugyanakkor a
2018-as év februarjatél megsziint a piacvezetd-helyettesi pozicio, 2018. marciusatdl a jogi
referensi pozicié sem kothetd tobbé kizardlagosan a piac dllomanyahoz, hiszen a piac jogi
jellegii feladatai (elsdsorban az eldterjesztések elokészitése) mar csak a jogi referens
részfeladatat képezik, mas egyéb ellatando feladatai mellett.

A piac menedzsmentje tovébbra is mindent el fog kdvetni a pénziigyi egyensuly megtartasa
érdekében, mindemellett igyekszik megoldani minden olyan -a piac ilizemeltetésevel,
karbantartasaval, fejlesztésével, értékndveld- és energiahatékonysagi beruhazassal kapcsolatos-
teend6t, amely a jovore nézve mind a bérl6i, mind a vasarlokozonség szdmdra elengedhetetlen.
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' VAROSUZEMELTETESI IGAZGATOSAG

FELADATELLATAS ERTEKELESE, HATEKONYSAGA, EREDMENYE

A Varosiizemeltetési igazgatosag a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zst.-n beliil 1étrehozott
igazgatdsagaként mikodott.

Az értékelt évben is feladat volt a keriiletben talalhato terek, parkok és it menti z6ld feliiletek,
valamint a fak, fasorok kertészeti szemponti kezelése és fenntartasa, valamint az évszakoknak
megfeleld tobbségében éveld, egynyari viragok és cserjek iiltetése, illetve fak potlésa.

Ezen tilmenden az Onkormanyzat tulajdonaban és kezelésében 16v6 jardak, utak, illetve terek
és parkok szilard burkolati feliileteinek fenntartdsa, lizemeltetése tekintetében, kiemelten az
uthibdk, és katyik javitasat végezte. Karbantartoi tevékenységének keretében szintén feladatot
adott a jatszotereken taldlhatd Gsszes jatszéeszk6z, valamint a keriilet kozteriiletein talalhaté
utcabutorok iizemeltetése, fenntartasa és javitasa.

Leirtakon tul feladata volt az Onkormanyzat tulajdondban és kezelésében 1évé kozteriiletek
(terek, parkok, utak és jardak stb.) koztisztasadgi szemponti fenntartisa, a kozteriileteken
illegalisan elhelyezett hulladékok osszegyUjtése, elszallitisa a JGK Zrt. telephelyére, valamint
a kozteriileteken kihelyezett hulladékgytijt6 és kutyapiszok gytijté edények rendszeres iiritése.
Ezen tilmenden az igazgatosag, a tobbségében 2014. évtél megujult terek, parkok tekintetében
keriilet6rokkel latott el érzés-védelmi feladatot, valamint egyes kiemelt terek, parkok esetében
térgondnokok alkalmaziséaval részben miiszaki-technikai feliigyeletet is ellatott.

A fentekben részletezett kizarolagosan kozteriiletekre korlatozodd tevékenységi koroket a
gazdasagi tarsasagon beliil kisebb, nagyobb véltoztatasokkal a Varosiizemeltetési Igazgatosag
latja el a jelzett idéponttdl.

Az igazgatdsdg munkatérsainak feladata volt a keriilet kozel 196 darab kérit, Gt és utcajanak,
valamint a 12 darab jatszoterének és az utcabitorok iizemeltetése, illetve fenntartasa és
javitasa., melynek keretében 348 darab katyumentesités tortént.

Ezen feliil a keriilet kezelésében 1év6 6sszesen 133.197 m2-es teriileti 11 darab tér, 1 darab
park és 2 darab koz, valamint a tovabbi 10 darab Gt menti zold feliilet kertészeti szemponts
fenntartasat, tizemeltetését latja el kozel 95.277 m2-es z6ld feliileten.

Fentiekben részletezett kozteriiletek tekintetében a koztisztasagi feladatok teljes ellatasat is az
igazgatdsag kapta meg, mely feladathoz a 13 darab kutyafuttat6 fenntartdsa is megmaradt.

Koztisztasdgi feladatok értékelése:

A Varosiizemeltetési igazgatosag 2017. év teljes idGszakaban szerepet vallalt a keriileti szintii
kozfoglalkoztatas végrehajtasaban, elsdsorban a kztisztasagi és parkfenntartéi munkaksrok
betdltésével.

A 2017. februér 28-ig tarté hosszabb kozfoglalkoztatdsi programot kdvetden a gyakorlatban
aprilis honaptél mar csak 5-6 f6 kozfoglalkoztatott foglalkoztatdsa valésult meg a
varosiizemeltetési igazgatdsagon beliil.

Ezen id6pontig foglalkoztatott magasabb 1étszamu kozfoglalkoztatottak koziil, a JGK Zrt.
igazgatdsagi elndkének jovahagyasat kovetben aprilis 01-t61 25 fovel megbizasi szerz6dés
keretében 4llt takaritasi feladatok elvégzésére foglalkoztatasi viszonyban a JGK Zrt. Ez a
létszam 2017. julius hénaptol mar 19 fére apadt.

2017. november 01-t8l, a korabban megbizasi szerzédéssel foglalkoztatott személyek
tekintetében, az el6zetes személyre bontott munkateljesitmények értékelése alapjan elfogadhatd
szintlinek mindsitettek tekmteteben 6 honaplg tarto hatarozott idejl munkavallaiol szerzodes
megkotésére kerult sor. o
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Azon személyek esetében, akik az értékelt idészakban hullaimzo teljesitményt nyujtottak
szintén november 01-t8] alkalmi munkavallaloi szerz6déssel keriiltek foglakoztatasra.

Fent leirtakon til a kozteriileti koztisztasagi iroda hatarozatlan ideji munkavallaléi 1étszama
2017. évben 27 és 33 16 kozott ingadozott.

A magasabb létszamot az eredményezte, hogy a dontéshozoi elvaras alapjan 2017. jlius
hénaptél kezdve a keriileti kozteriiletek takaritdsi hatékonysdginak végrehajtasat
megerdsitettiik bérelt tehergépjarmiivek rendszerbe éllitasaval, mely gépjarmiivek tekintetében
takarito-gépjarmiivezetok szerzodéses munkaviszonnyal torténd felvételére keriilt sor.

A fentiekben részletezett takaritéi dolgozdi 1étszam alapjan, a napi (06.00-t61 14.00-ig, illetve
12.00-t61 20.00-ig tarté napszakokban) atlag 1étszamu kozterilleti takaritasi tevékenységet
ellaté munkavallalok, megbizasi szerzodésesek, illetve kozfoglalkoztatottak (6sszesen atlagban
napi 40 f6) altal 6sszegytijtott, kozteriileti szemetesekbol lefiritett, valamint a kdzteriiletekre
illegalisan kihelyezett hulladékok elszallitisaval havonta 550 — 650 m3 kozotti
szemétmennyiség a Dankd utca 3-5 szam alatti telephelyre torténd szallitasa tortént meg.
Atlagban ez, egy honap minden napjara lebontva 18 m3 és 23 m3 kozotti szemétmennyiség
begylijtését és elszallitasat jelentette, mely jelzett mennyiség elegendd lenne a hénap minden
napjan 72 — 92 darab kozotti, nagyméretii 240 literes gurulés kuka teljes feltoltéséhez.

Tovabbra is jellemzd volt, hogy a havonta begytijtott fenti szemétmennyiség kozel '4-ét, a
kozteriiletekre illegalisan kirakott szemét és hulladék (butorok, sitt, papir stb.) mennyisége
tette ki.

Kozteriileti karbantartdi tevékenység:

A karbantart6i iroda munkatarsai tevékenységiikkel 2017. évben biztositottak a jatszotereken
telepitett jatszoeszkozok, a kozteriileti utcabutorok és mitargyak, a keriilet parkjaiban és
kutyafuttatéiban jellemzd vizvételi lehetoségek, tovabba a keriileti tulajdonu utak és jardak
burkolati hibdinak, javitasat és fenntartasat.

Az Ot és jardahibak (katyamentesités) tekintetében a véroslizemeltetési igazgatosig
munkatarsai 2017. évben 352 darabot javitottak kdzel 300 m2-es ut-¢s jardafeliileten.

A terek, parkok, illetve jatszéterek és kutyafuttatokon kiépitett vizvételi lehetdség tekintetében
— elsésorban rongalasok miatt - 2017. évben 17 esetben valt szitkkségesség ezen vizcsapok teljes
cseréjére, vagy részleges javitasara.

A leirtakon feliil a keriileti jatszotereken kordbban telepitett jatszoeszk6zok eseti javitdsai is az
iroda munkatarsainak tevékenységén beliil valosultak meg, mely munkavégzéssel 21 eszkoz
esetében valt szilkségesség jatékok (hinta, csuszda, rugds jatékok stb.) javitasara.

Keriiletdri/térgondnoki tevékenység:

A keriiletéri munkakorsket bet6lté munkavallalok a kijelslt és kiemelt terek, jatszotér 6rzését,
biztositasat 1attak el 2017 évben is.

Ennek soran a nap 24 6ras id6szakaban a Teleki tér, FiDo tér, Kalvaria tér, Horvath Mihaly tér,
Matyas tér, illetve a Losonci téri jatszotéren, valamint nappali idészakban a II. Janos Pal papa
téren biztositanak feliigyeletet a keriiletori iroda munkatarsai.
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A dontéshozdi elvaras alapjan kijelolt és 2014-ben felujitott terek, parkok fenntartdsa
tekintetében térgondnokok is segitik tevekenysegukkel ezen kozteruletek elsésorban miiszaki
és koztisztasagi feltételeinek biztositasat. :

2017. november Ol-e oOta igazgatésagi elnoki dontés alapjan a keriiletdrok munkakore
kiegészitésre keriilt az altaluk 6rzott terek, parkok eseti takaritasi, 0szi lombgyujtem zlletve a
téli id6szakban ho-és Jegmentemtem feladatok vegrehajtasara :

Kertészeti tevékenység:

2017. évben az iroda munkavéllaldira ismételten kiemelt mennyiségli feladat harult a keruletl
tulajdonu kozteriiletek, parkok, terek és it menti z6ld savok fenntartésa tekintetében.

A kertészeti munkék legnagyobb része a tavaszi, nyéri, illetve 6szi idészakban jelentkeznek.
A késb tavaszi, és nyéri idészakban ezen feladatokat még fokozza a keriilet egyes részein —
els8sorban Tisztviselotelep, Szdzados Gti részein az ingatlanok eldtt hizodd zold savok
gyommentesitése, kaszdlasa. Ezt a feladatok a kertészei dolgozok annak ellenére végzik
id0szakosan visszatérd jelleggel, hogy ez a kotelezettség az ingatlan tulajdonosait, bérléit
terheli.

Ezen feliil kiemelt terhet ré a dolgozdkra a terek (Matyés tér, Golgota tér, Szenes Ivan és
Nagyboldog asszony tér, illetve a Mindszenthy tér fiivesitett részeinek kaszalasa.

Szintén meger6ltetd feladat a nyari, tartés meleg idészakban a kdzteriileteken (Népszinhéz utca,
Szazados uton ¢s Baross uton) kihelyezett muskatlik napi-kétnapi locsolasa, valamint a virag-
és fatartd planténerek ontdzése.

A keriiletben telepitett novényzetek locsolasokbol adodo feladatai, a hét minden -munkanapjn
minimum két f6 munkavallal6 teljes munkaidejét lekoti.

Az 6szi id6szakban a keriilet kozteriiletein talalhat fak lombozatanak lehullasakor tobb szaz
m3-es mennyiségli falevél Osszegylijtése adott kxemelt folyamatos feladatot az iroda
dolgozdinak. : :

ELVEGZETT KONKRET FELADATOK

- A Varosizemeltetési Igazgatésag a Zrt. igazgatosagi tagjainak, illetve igazgatosagi
elndkének feladat meghatérozasa, valamint a tulajdonos Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének év kozbeni dontéseinek ﬁgyelembevetelevel 2017 evben az
'alabbl feladatokat a koordinalta és miiszakilag felligyelte: '

- Futo utca 39-41 kozotti utszakasz felujitas, kiils6 vallalkozé bevondsaval 2017, 08. 15-
¢n fejez8dott be, melynek kivitelezési koltsége brutté 5.000,- eFt. fedezetet igényelt.
Ennek keretében a Corvin pldza és Corvin sétany kozotti jelzett teriileten a meglévé
»macskakoves” utburkolat felbontasra keriilt sor, valamint a burkolat alatti utszerkezet
megerdsitése tortént meg. Ezek utén sor kertilt a felszedett ¢s meég felhasznalhato kovek
visszarakésdra. E

- Képviseld-testiilet dontétt a Szigony utca — Préater utca kozotti teruletek kozteruleh
feluutasanak III utemben torteno k1v1telezese tekmteteben
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1. szamia melléklet

Ezen dontés megvalositasanak elso iitemében kiilsd tdjépitész tervezd bevondsaval
elkésziiltek a Losonci &ltalanos iskola el6tti kozteriilet, valamint az iskola mogotti €s a
Szigony utcai parkolé felujitasara vonatkozo kiviteli tervek.

A tervezés megvalosulasi dokumentumai 2017. 08. 02-an késziiltek el, melyek
elkészitése bruttd 3.683,- eFt sszegl koltségbe keriiltek.

Az elkészitett tervek koziil a Losonci téri dltalanos iskola el6tti teriiletre vonatkozo
megvalositasi tervek alapjan 2017. 08.31-ig, kiilsé vallalkozé bevonasaval elkésziilt a
teriilet feltjitasa, mely brutté 31.725,- eFt fedezet igényelt.

A fenti kivitelezéssel parhuzamosan, szintén Képvisel6-testiileti dontés alapjan kiils6
vallalkozé bevondsaval megvaldsult a Baross u. 111/A-t6] a Baross utca 111/B-ig,
illetve a Baross utca 103/A-t6] a Baross utca 103/B-ig, valamint a Baross utca 101/A-
t4] a Baross utcai utszakaszig terjedé ntfeltjitas bruttd 17.139,- eFt 6sszegben.

Auréra-Déry-Fecske utcdk altal hatarolt iires terliletre jatszotér tervezése:

A képviseld-testiileti dontés alapjan a feladatra forditott brutté 1.816,- eFt fedezet
felhasznalasaval, kiilso tajépitész bevonasaval késziilt el a jatszotér tervezése 2017. 07.
hénapra.

A tervezés kiterjedt az Aurdra utca 28. szam alatti ingatlan hazfalanak jatszotér felé esd
feliiletén magyar mesejelenet grafikai tervezésére és kivitelezhetdségére.

Auréra-Déri-Fecske utcak altal hatarolt iires teriiletre ..Nagy Ho-Ho-Ho Horgasz”
elnevezésii jatszotér épitése:

A fentiekben leirt terv alapjan kiilsé vallalkozé bevonasaval megtortént a jatszotér
kiépitése, valamint az emlitett hazfalra a mesébol kivalasztott mesejelenet felfestése.

A jatszotér atadasara 2017. november elején keriilt sor, mely kialakitas brutt6 25.500,-
eFt Osszegli fedezetbdl tortént meg.

Keriileti kozteriileteken 0ij fak iiltetése: 2017. évben a ,Keriileti zoldstratégia” program
keretében Osszesen 300 darab uj fa iltetésére keriilt sor. Erre a feladatra fordithatd
fedezetet elsbsorban az Onkorményzat koltségvetésében szereplé (és kiemelten a
Nemzeti Kozszolgalati Egyetem Ludovika Kampusz kialakitdsa soran kivagandé fak
potlasara befizetett) fa-és novényiiltetési keretbdl biztositottak.

Jardaszakaszok és jardaszegélyek felujitdsa: A Jézsefvarosi Onkormanyzat
tulajdondban és kezelésében 1évé jardak tekintetében 2017. év szeptember 30-ig 13
helyszinen 10.000,- eFt értékben tortént meg jardaszakaszok és jardaszeg€lyek javitdsa.

Tisztes utca 7 szam alatti parkold funkciovaltds miatti atalakitas keretében bruttd 6.985,-
eFt osszegb6! a kornyéken lakok részére 0j pihenGpark kialakitdsa tortént meg szintén
kiilsé vallalkozo6 bevonasaval.

A Danké utca 18. szam alatti dnkorményzati tulajdont sportpélya vilagitasénak kiilsé
véllalkozé bevondsaval torténd kiépitését koordinaltuk és felugyeltiik 1.316,- ekt
beruhazasi koltség terhére.

A Horvath Mihéaly téren vildgito utcabutor legyartdsa és kihelyezésében aktiv
kozremiikodéssel sikeriilt egy egyedi kdztéri lampabitort telepiteni kiilsé vallalkozo
bevonasaval 2.000,- eFt értékben.
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- A vdrosiizemeltetési  igazgatosdg sajat ~munkavéllaldinak tevékenységével
megvalositottuk a Molnar Ferenc tér keritéssel hatérolt részein zarhaté kapuk
legyartéasat és felszerelését 300,- eFt értékben, valamint a Baross utca 113. szému héz
és a FOKERT Zrt. elhelyezesere szolgalo épliletrész kozotti teriilet lezarasat 350,- eFt
értékben.

- A Rezsé téri jatszétéren, illetve a Milvésztelepen kialakitott jatszotéren 1-1 kombinalt,
maszovaras jatszoeszkoz telepitésére is sor keriilt 2017. december honapban, melyet
Jatszodeszkoz telepitésével foglalkozo kulso gazdasagl tarsasag bevonasaval 31kerult
megvalositani 1.800,- eFt ertekben ' : : :

KULSO SZOLGALTATOK

A fentiekben felsorolt egyedi beruhdzasokon tul a tervezett feladatok, programok feladat
csoportonként, Ggy, mint a koztisztasagi feladatok, a keriiletrség, valamint a terek parkok,
fasorok fenntartasa, gondozésa kozteriileti eszkozok és targyak karbantartsa, tovabb4 az utak,
jardék fenntartasa, karbantartdsa csoportonkénti bontasban a kotelezd és onként vallalt
feladatok tekintetében is megvaldsultak. A Virosiizemeltetés igazgatosag a hatékonysagot a
karbantartasi feladatok tekintetében névelni is tudta.

Kijelenthetd, hogy a 2017. évre betervezett feladatok tobbségében megvaldsultak.

A Viarosiizemeltetési tevékenység feladatellatdsanak maradéktalan teljesitése érdekében a
kertészeti tevékenységen beliil a parkfenntartas, fak és fasorok, illetve Gt menti zold feliiletek
kezelese végrehajtasaban keriilt sor kiilsé szolgéltatds igénybevételére, mely szolgéltatis a
Teleki tér, FiDo tér, Kélvaria tér, Horvath Mihaly tér, illetve Mikszath tér fenntartasanak
kozremiikodésében valosult meg.

Ezen felil a koztisztasigi tevékenység végrehajtasa soran a kozteriiletekrdl begylijtitt és a
Dank¢ uca 3-5 szam alatti telephelyre beszéllitott kommunalis ¢s egycb hulladék elszallitasat
az FKF Zrt.-vel, mint szerz6dott partnerrel hajtottuk végre.

A leirtakon tul a jatszoterek, jatszoeszkozok, illetve kozteriileti eszkdzok, butorok és targyak
karbantartasi tevékenységének megerdsitésére a parkolésgatlo-oszlopok, pollerek telepitése és
javitasa tevékenység elvégzésére szintén kiilsd gazdaségi tdrsasag igénybevétele tortént.

KOLTSEGEK ALAKULASA

A bérkoltség viszonylag alacsony Osszegben teljesiilt, ennek oka, hogy e teriileten a
foglalkoztatas a 2017. év marciustol az év végéig 5-6 fovel realizalédott. A kizfoglalkoztatassal
kapcsolatos bérkéltségeket — a Korményhivatallal kotott szerzédés(ek) alapjan — tdmogatés
formdjaban megtéritette a Nemzeti Foglalkoztatasi Alap, az ezzel kapcsolatos bevetelek
csokkentik a kompenzacié Osszegét.

A dologi koltségek kozott az anyagkoltségek viszonylag kisebb, mig az anyagjellegii
szolgaltatasok képviselik a jelentdsebb nagysagrendet.

Az anyagkoltségek kozott foleg az tizemanyagok, karbantartsi anyagok és egyéb felszerelések
Osszege magas, de — a hatekony és koltsegtakarekos gazdalkodasnak koszonhetoen 1gy sem
ériela tervezettet : :
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Az anyagjellegli szolgaltatdsoknal tovabbra is 2 kiemelkedd terillet van: az egyik a
parkfenntartas, ahol kozbeszerzési eljarasban kivélasztott véllalkozas végeztei a fenntartasi,
kertészeti feladatokat (az éves keretdsszeg brutto 92.500e Ft). A 2017. évi teljesités brutto
104,2M Ft volt, ennek oka, hogy az eléz6 év november-decemberi szamlak csak 2017. év elején
érkeztek be és keriiltek rendezésre.

A masik jelentds nagysagrendii szerzédésiink a kozteriiletekrdl elszallitandé hulladékra
vonatkozik, itt a tervezett dsszeg (60,5 M Ft) helyett 61 M Ft volt a teljesités.

2016-ban 1.112.8Ft-ba keriilt 1 m2-nyi zoldfeliilet fenntartasa, mig 2017-ben 1.449,4 Ft-ba (a
fenntartasi koltségeket a 133.197 m2 zoldfeliiletre vetitve). A koltségek emelkedésénck oka
egyrészt a magasabb szinvonalu szolgaltatas, illetve kismértékben a kiilsd szolgaltatok
aremelkedése.

Az utak, jardak fenntartédsi, karbantartasi koltségeinek Osszege a 2016. évi 68.609,1 eFt-rél
70.778,0 eFt-ra emelkedett, valtozatlan szinvonalt tevékenység ellatdsa mellett.

A koztisztasagi feladatokra forditott Osszeg, a 2016. évben 261.974,2 eFt fedezet biztositasa
mellett 2017. évben 292.275,0 eFt dsszegli felhasznalasara kertilt sor.

Az elszémolas még csak egyOsszegben tartalmazza az Eletmentd Pont iizemeltetésével
osszefliggd koltségeket, mivel az lizemeltetés a 2018. évet is érinti, a konkrét elszamolasra meg
nem keriilt sor.

Elsédlegesen a koztisztasagi feladatokhoz 2 db. 1j, platés gépjarmii és 1 db. anyagbeszerz6
gépjarm, valamint 4 darab nagynyomaésu viztisztitdsanak iizemeltetését biztosito berendezes
beszerzésére keriillt sor, melyekkel sokkal hatékonyabban tudtuk ellatni kozteriileti
koztisztasagi feladatainkat. Altalanos dontéshozoi elvarés alapjan az év kozepétdl bérelt platos
teheraut6 is beallitasra keriilt, az ezzel kapcsolatos tobbletkoltségek a kompenzacion beliil
eltolodast okoztak. A gépkocsivezetok bérkoltség-emelése is megjelenik a tobbletkoltségek
kozott, a nehéz munkaerdpiaci helyzetben bérkoltség-tobbletet okozott a munkaerd célzott
megtartasa.

A keriiletérség koltségei is kismértékben meghaladtak a tervezettet, ennek oka, hogy az év
elejétdl a II. Janos Pal Papa tér is bekeriilt az érzendé teriiletek kozé, ennek bérkoltségei is
megjelennek az elszamolasban. A dologi kdltségek kozott ugyanakkor jelentdsebb dsszegben
jelentek meg a munkaruhazat koltségei a tervezettnél, az el6z6 évek elmaradt beszerzései miatt.
Az értékelt év tapasztalatai alapjan Osszességében kijelentheté, hogy a Varosiizemeltetési
igazgat6sag altal végzett tevékenység hatékonysagat biztosité fedezet 2017. évre vonatkozd
tervezése és a 2017. évben ténylegesen felhasznalt Osszeg kozott Osszességében minimalis
eltérés tapasztalhato.

Ez a szdmszaki azonossag annak ismeretében feliilvizsgalandd, hogy a vérosiizemeltetési
igazgatosag 2017. évi tevékenységének egész idészakara jellemzd volt a munkavallaloi
1étszamhidny.

2017. évben a varosiizemeltetési igazgatdsag tevékenységének fokozéasa elsbsorban a
karbantartasi tevékenység ellatdsaban tudott realizalodni, hiszen ezen a teriileten szelesebb
spektrumban sikertilt a karbantartasi feladatok elvégzése.
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INTEZMENYMUKODTETES

A JGK. Zrt. Intézménymiikddtetési szervezeti egység a 2017. év folyaman az iizleti tervnek, és
az SZMSZ-nek megfelelGen latta el feladatait. Fenntartasi, épiilet- és épiiletgépészeti, valamint
karbantartasi feladatokat latunk el a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont telephelyein, a
Jozsefvarosi Egyesitett Bolcsodék intézményeiben, a Napraforgé Egyesitett Ovoda
tagovodaiban, a Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és Gyeremekjoléti Kdzpont telephelyein (ide
tartoznak a JSZSZGYK iizemeltetésében 1évo keriileti altalanos iskolak talalokonyhal és
ebédléi is), és a Jozsefvarosi Onkormanyzat telephelyein.

Az Onkormanyzat hivatali épiiletében és telephelyein 6.804 m*-en takaritési feladatokat lattunk
el napi és tigyeleti rendszerben. : : o

Az Onkorményzat 4ltal Snként vallalt feladatként biztositjuk:

* a Vajda Péter altalanos iskola sportudvaran — téli és tavaszi idészakban — légtartasos
sator milkodtetését, fenntartasat, lizemeltetését,

* a Vajda Péter iskola tanuldi részére a reggeli bejutishoz és a délutani hazajutashoz a
Vajda Iskolabusz {izemeltetését,

e a VIIL keriileti Altalanos Iskolak tanari szobaiban a ballonos vizellatast.

A szorgalmi idOszakban, a tanitdsi id6 utén az intézményekben szabad kapacitasként
hasznosithat6é ebédlok és a Vajda sportsator bérbeaddasat is végezziik. Ebbsl 2017. évben az
alabbi bevételek keletkeztek:

e A Vajda Péter Altalénos Iskola sportsator bérbeadasabol: 707.500,- Ft,
» Aziskoldk ebédldinek kozgyiilések céljabol tortént bérbeadasabol: 201.000,- Ft.

Az altalanos iskoldkban kiilon egységként hasznosithaté bérlemények bérbeadasa:

e A Németh Laszl6 Altalianos Iskola kiilon bejarati épiiletrész bérbeadasiabsl (GNM
Szini tanoda) 1.798.200,- Ft bevétel keletkezett,

e A Losonci Téri Altalinos Iskola fézékonyha bérbeadasabél (PENSIO Kft.)
2.380.800,- Ft bevétel keletkezett.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. karbantartisi és egyéb miitkodtetési feiadatamak
felsorolasa: :
Karbantartok rendszeres / napi tevékenysége
e sportsator mitkodtetése, fenntartisa, karbantartasa,
» karbantart6i és szakképzettséget igényld (festd, vizvezeték szereld, lakatos, kémiives,
villanyszerel6, asztalos, burkold, stb.) javitasi — karbantartdsi munkéak elvégzése,
o vilagitotestek, és villamos szerelvények javitasa, cseréje, korszeriisitése, elektromos
zarlatok megsziintetése,
¢ szaniterek szerelvényeinek javitdsa, cseréje, potldsa, heti szinten dugulds elhéritasok,
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o ¢épiiletek fém tartozékai, és az épitett kornyezetben lévo fémszerkezetek, zarszerkezetek,
fém nyilaszarok, kapuk, keritések, 1épcsdk, lépesékorlatok, kiilsé korlatok, biztonsagi
racsok javitasa,

o killonbdzd rendeltetésti és szerkezetit fa nyilaszardk zarszerkezeteinek karbantartasa,
javitasa, cser¢je,

o parketta burkolatok, hajopadlé és lambéria burkolatok elkészitése, feliilet kezelese,
milanyag- és szényegpadlo burkolatok készitése,

o egyszerlibb foldmunkak, helyszini betonozdsi munkak végzése, falban utdlagos
nyilasok kivaltasanak elkészitése, nyilaszarok beépitése, falfeliletek vakolasa,
glettelése, elokészitése, festése.

Napi teendok felsorolasa a teljesség igénye nélkiil:

Az anyagbeszerzések kapcsan — a miikodési szabalyzat szerinti 4rajanlatok bekérésével — az
arajanlatok alapjan biralati dokumentumok késziilnek a megrendelések dsszedllitasahoz, majd
a kapcsolddé dokumentumokhoz intézményi felosztok készitése.

Nagyobb volumenii beszerzésekre pélyazati, kozbeszerzési tender Kkiiras el6készitése,
palyaztatisi menet segitése (miiszaki tartalom Osszedllitasa, birdlat és szerzodéskotés
el6készitése).

A technikai személyzet részére munkaruha, véd6ruha és véddeszkoz potlasardl valo
gondoskodas.

NEO, JEB, ISZSZGYK, JGK Zt., és JOK-al (tovabbiakban: intézmények) kozosen az épiiletek
allagmeg6vasarol karbantartési iitemtervek készitése, figyelembe véve a takarékossag alapvet6
szempontjait, és az energiafelhasznalas optimalizalasat.

Az intézmények altal megrendelt anyagok, eszkozOk felhaszndlas helyére valo szallitasa,
beépitése, karbantartasardl valo gondoskodas.

Szolgaltatasi feladatok szervezése (takaritas, karbantartas, szallitas).
Onkormanyzat hivatali takaritasa, és rendszeres, folyamatos ellenbrzése.

Belsé karbantarték folyamatos készenléti 4llapotanak biztositasa.

2017. évben megrendelt és elvégzett felijitdsi, karbantartasi munkalatok az
intézményekben:

NEO (Napraforg6 Egyesitett Ovoda) tagévodaiban: 75 db.

JEB (Jézsefvarosi Egyesitett Bolcsddék) intézményeiben: 114 db.

JGK (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.) telephelyein: 167 db.

JOK (J6zsefvarosi Onkormdnyzat) telephelyein: 75 db.
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ISZSZGYK (Jozsefvarosi Szocidlis Szolgéltatd és Gyermekjoléti KOZpont)
telephelyein: - 185db.

JKN (Jézsefvarosi Kozosségi Hazak Nonprofit Zrt.) 2 db.

A megrendelt munkdk sok esetben tobbszori kiszallast és t5bb napot vettek igénybe.

2017. évben elkésziilt nagyobb volumenit munkak:
JEB (Jozsefvarosi Egyesitett Bolcs6dék) intézményeiben: =~

Tiicsok-Lak Bolcsbde:
- soOszoba, sofal szelléztetés kiépitése

Fecseg6-tipeg6k Bolcsdde:
- dolgozdi 6ltéz6ben a mennyezeti lampak atkotése
- vizesblokkokban WC tartaly cserék
flirdészobdkban zuhanytélca cserék
bejaratnal, és az iroda el6tti térben vilagitotestek cseréje

Biztos Kezdet Gyerekhaz:
- gyermek mosdé kiépitése - bontds, Gj csdhaldzat klvesese faljavitas, csempezes,
nyomovezeték, €s lefolyd cséhalézat athelyezese v :

Mini-mané Bolcséde:
- mosokonyha atalakitdsa tornaszobava

Babdca Boleséde:
- mosoddban ipari moségép athelyezése, atkdtése
- szaritogép betonaljzatanak bontdsa, 0j burkolat készitése

Jatékvar bolesode:
- mosoda felujitasa, 51t6z6i zuhanyzé kialakitasa, 61t6z6 felajitasa

Gyermekkert Bolcsode:
- csoportszobdkban, és iroddkban hajopadlod csiszolas, alapozas, lakkozas kuszobok
atalakitasa

Katica Bolcsode:
- haztartasi mosogép bekotéshez sziikséges atalakitasi munkalatok

Biztos Kezdet Gyerekhaz+Kdozponti Szervezeti egység

- gyermek mosdé kiépitése - bontds, {ij cséhalézat klvesese faljawtas csempezes

nyomovezetek és lefolyo cs6halozat athelyezése

NEO (Napraforgé Egyesitett Ovoda) tagévoddiban:

Hétszinvirag Tagévoda:
- konyhai dlmennyezet készitése
- miifii leragasztasa
fejlesztd szoba kialakitisa
raktar+ konyha udvari kijarat Almennyezet gipszkarton fal glettelése+festés
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Mesepalota Tagbvoda:

- pince oldalfalanak vakoléasa, glettelése, festése
- 4 db csoportszoba parketta csiszolés, lakkozas

Napraforg6 Tagévoda:
- torna szoba -+ szoba - parketta javitas, csiszolds, lakkozas

Szazszorszép Tagovoda:
- régi épiilet konyha teljes festés, mazolds, dtadoablak szigetelés
- 1 épiilet 4 csoportszoba parketta csiszolas, javitas, lakkozas
- orvosi és fejlesztd szoba festése, mazolasa

Csodasziget Tagévoda:
- teljes folyoso faljavitas, glettelés, festés

Napsugar Tagévoda:
- beazasok miatti festések, bontas, 1épcs6haz festése, udvari kijaratok feltjitasa

JGK (Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.) telephelyein:

Vagyongazdalkodas:

- munkahelyek kialakitasa, polcok felfurasa

- muszaki Iroda — festése, parketta lerakésa, szegélylécek felrakasa (Németh u. 17-19.)

- foldszinten, a volt iktatéban - polcok leszerelése és athelyezése, munkaasztalok
athelyezése, 1. em. 39-ben feliré tabla felszerelése

Lakatos Menyhért Alt. Iskola:
- pince ablakréacsok javitasa, 4j racsszerkezetek legyartasa

Parkolas:
- tarolé helyiség elkészitése (munkaruha lezdrasara), komplett beépitett szekrény
kialakitasa

Lakasgazdalkodés:
- szoba atalakitasa

Varosiizemeltetés - Teleki téri jatszotér:
- jatszotéri jatékok festése, lakkozasa
- tlizfal festés - Nagy Ho-Ho jatszotér - vizteriilet

Iktatas-kézbesités kialakitasa (Baross u. 84.)
- gipszkarton valaszfal épitése, festése, ajtonyilas elkészitése, régi ajté befalazasa,
beépitett ajtok mazolasa

JOK (Jozsefvarosi Onkormanyzat) telephelyein:
- falbontas faljavitds, koltdztetések utani iroddk tisztasagi festése, parkettazas,
lambériazas, csiszolas, lakkozas
- valasztasi iroda helyiségeinek festése

g
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- szegélyek felrakasa, p6tlasa, lambéria javitasa

- irodak egybenyitésa, oml6 vakolatrészek javitasa, parketta csiszolds, lakkozas, szeglléc
felrakéasa

- iroda helyiségeinek levalasztasa, az ajtok gipsz kartonnal torténd lefalazasa, festése.

- konyhabutorok cseréje, 1j csaptelepek beszerzése

- szbnyegek Osszeszedése a Hivatali épililetben

- masolé helyiség kialakitasa, gipszkartonfal épitése, faljavitds, festés + laminalt padlo
lerakasa

- Aljegyz0i iroda - vilagitétestek atszerelése, megsziintetése, faljavitas, komplett festés

- Csalddtamogatasi Iroda, héts6 szoba feltjitasa, felnjitasahoz kapcsolodo

villanyszerelési feladatok elvégzése,
uj konyha kialakitasa, régi butorok szétszedése, csempézés, ij biitor osszeallitasa

ISZSZGYK (Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kézpont) telephelyein:

Ertelmi Fogyatékosok Napkozi Otthona:
- konyha 4talakitasa, kéttdlcds mosogaté beépitése, uj biitor Ssszeallitds, beépités

Reménysugar Id6sek Klubja:
- konyhai mosogatdk alatti tarolé szekrények felujltasa (NEBIH Jegyzokonyv)
- ebédlo lambéridzasa
- Iépcsofok zarasa, lakkozdsa

Molnér Ferenc Alt. Iskola:
- atalalo konyha szocialis blokkjaban vakolat javitas, csempézés, festés

Dedk Digk Alt. Iskola:
- ebédld festése, csempék javitasa

Vajda Péter Alt. Iskola:
- az étteremhez tartozo folyosé szakasz labazati falanak javitdsa, festése

Lélek program - Lujza u. 34.
- bojler cs6pdg, zuhanytdlca mellett csempejavitas, ajtok felszerelése, bejarati ajto kiiszob
javitasa, elektromos tiizhelyhez j halézat kiépitése
- racs- korlat készitése, ajto javitas, zarcsere, ablak javitds (Vay Adam u. 6.)

Ertelmi Fo gyatékosok Napkozi Otthona (Kisstacio u. 11.)
- pincében vezetett vizesd épiileten beliilre helyezése

Ciklamen Id6sek Klubja - I1. Janos Pal papa tér 17.
- pihend atalakitésa, falbontds, gipszkarton falak kiépitése, ajtok beepltese
- po6tmunkak a pihend atalakitdsahoz (s6szobava)

Gyermekek Atmeneti Otthona - Szentkiralyi u. 15.

- polcok, ajtépantok cseréje, megerdsitése
- vizszerelési munkalatok, fiirdékad csere
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PARKOLAS-UZEMELTETES

FELADATELLATAS ERTEKELESE, HATEKONYSAGA, EREDMENYE

A 2017-es év legfobb feladatai, beruhazasai az alabbiak voltak, a folyamatos és zokkendmentes
iizemeltetés biztositasa mellett:
o a dijfizetd dvezet bdvitése a Tisztvisel6-telep, Ganz negyed teljes terilletén és az
Orczy negyed Magdolna negyed eddig kimaradt teriiletén,
o A parkoléjegy kiadé automaték kiilsé megjelenésének megujitdsa (4j matricak
felhelyezése),
o A forgalomtechnikai tervek jogszabalyban eldirt rendszeres feliilvizsgalata, és a
parkolas  iizemeltetési feltételeknek, a jogszabalyoknak megfeleld
aktualizalasanak elvégzése

A Parkolas-lizemeltetési feladatokat a bévités és az egységesités alatt is sikerilt
z6kkendmentesen ellatni. A bévitéssel jard tobblet feladatokat a kollégdk munkaszervezésével,
a feladatok iitemezésével tudtuk a meglévd feladataink mellett hatékonyan elvégezni. Az
automatak felgjitasi szintén iitemezetten zajlott, igy az érmés bevételek nem befolyésolta egy-
egy automata kiesése. A folyamatos ellenérzések nyoman folyamatosan ndvekszik parkolasi
dijfizetési hajlandésdg is, igy a parkolési bevételek is ndvekedtek. A kibbvitett szolgaltatasi
teriileten tobb parkoléhely ellendrzését latjak el az ellendreink azonos létszam mellett, az
ellendrzési feladatok koordinaci6jat folyamatos ellendrzés mellett, a kialakult parkolasi
szokasoknak, feltételeknek megfelelden alakitjuk ki. A bévités okan megndvekedett potdijak
és panaszok szamét a meglévé személyi allomany jelenleg megfelelden tudja kezelni.

A parkolasi bevételek tervezése a megelézé évek tapasztalatai, tényszamai alapjan tortént. A
tervezett parkolasi bevételek teljesiiltek, meg is haladték a terveket a bovités, illetve a hatékony
{izemeltetés hatdsara. A kiszabott és be nem fizetett parkolasi pétdijakat a kintléviség kezeld
munkatarsaink és az ezzel a feladattal megbizott {igyvédi iroda folyamatosan igyekszik
behajtani, de akadnak behajthatatlan koveteléseink is, melyek az ugyfelek
fizetésképtelenségébdl fakadnak (nem rendelkezik vagyonnal, elhalalozott, ceg esetén
felszamoltak).

Folyamatos képezziik az ellenéroket, hogy a lehet6 legkevesebb tévesen kiszabott potdij
keriiljon kiallitasra, igy csokkenek a lakossdgi panaszok is. A képzések kiterjednek a
megvaltozott szabalyozasokra és az lizemelés soran felmeriilt esettanulmanyokra is.

A parkolasi bevételek (jozsefvarosi parkolasi tertileten, févéaros nélkiil) 2016-ban a kovetkezok
szerint alakultak (brutté bevételek):

érme: 311.060.125-Ft
kies6 parkolasi dij AFA tartalma: 9.805.041-Ft
mobilparkolas: 496.834.314-Ft
pétdij, FMH, VH: 187.096.369-Ft
chipkartya: 5.993.725-Ft
parkolasi engedélyek: 3.011.135-Ft
kamat bevétel (bankszamla): 12.519-Ft
Osszesen: 1.026.892.480-Ft.
i
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A bevételek alakulasa 2017-ben a kovetkezd volt:

érme: 308.606.320-Ft
kiesé parkolasi dij AFA tartalma: 7.622.615-Ft
mobilparkolas: . 597.759.134-Ft
potdij, FMH, VH: - 196.116.477-Ft
chipkartya: 7.608.900-Ft
parkolasi engedélyek: 4.134.065-Ft
kamat bevétel (bankszamla): 9.061-Ft
0sszesen: 1.132.088.068-F't.

A bevételek tehat 10%-kal ndvekedtek, amely jelentds eredmény, figyelembe véve azt, hogy a
parkolds bdvitésre csupan az utolsé negyedévben keriilt sor mikdzben az ellendri 1étszam
valtozatlan maradt.

A bevételeken belill kiemelkedd mértékben emelkedett a mobilparkolasi dfj (20%-os
emelkedést mutatott), illetve a pétdij, FMH, VH-bdl befolyt dsszeg (5%-os emelkedés). A
Mobil parkolas elterjedése ugyan csékkenti az tizemeltetésre nehezedd feladatokat (pénzérmék
szallitasa, szamoldsa, kellékanyagok felhasznalisa) és noveli az automatdink élettartamat,
ugyanakkor noveli a szolgaltatonak klﬁzetesre kerulo dl_]akat melynek csokkenteserol méar
megmdultak a targyalasok - :

Parkolasn bevetelek 2017 e Ft ban

LASI E.NGEDELYEK _

EITETIHRR 4
100 ooo 00, 200 000,00 300 000,00 400 000,00500 000,00, 600 000,00,

_szlopl Jsz Parkolas: bevetelek 2017 e Ft ban .
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KULSO SZOLGALTATOK

A parkolasi-iizemeltetési feladatok ellatiséhoz a kovetkezé szolgaltatasokat vettilk igénybe
2016. évben:

o parkolds ellendérzo, potdijazd, nyilvantartd, parkoldsi ellendr feliigyeleti hattér-
informatikai szoftver lizemeltetés/karbantartas
parkoléjegy kiadé automatak megelz6 karbantartasa, hibajavitasa
parkoldjegy kiadd automatdk takaritasa
fovarosi parkolohelyek takaritisa
telefonos tigyfélszolgalat lizemeltetése
érmeszamold berendezés bérlete
érmés bevétel feldolgozasa
posta szolgaltatas
ligyvédi szolgaltatasok, fizetési felszolitasok, perképviselet
GPS-es gépjarml nyomkdvetés

o nyomdaipari szolgaltatasok (csekkek, potdij tasakok)
A 2017. évben a bdvités mellett tovabbra is kiemelt szempont volt a meglévd eszkozok
hatékonyabb kihasznalasa is, szervezéssel és az eszkdzOk tervezett karbantartasaval,
javitasaival. Ez a cél teljesiilni latszik, hiszen a meglévé gépparkkal nagyobb bevételt, tobb
ellenbrzést, tobb jogszerlien kiszabott potdijat tudtunk teljesiteni.

OO0 0000000

A 2017. év tovabbi kiemelt szempontja a kiadasok tovabbi visszafogéasa, racionalizélasa volt.
Ezt egyrészt a Zrt.-n beliili kdzponti beszerzés, masrészt az 1j, kedvezdbb feltételek mellett
torténd Igazgatdsagi beszerzések biztositottak.

A béviiléssel a parkoldjegy-kiad6 automatak szama is ndvekedett. A mar meglévd szerz8dések
lefedik a folyamatos tizemeltetéshez sziikséges feladatok ellatdsat (takaritds, javités), az ezzel
kapcsolatos koltségek nem emelkedtek jelentSsen.

A racionalizalas eredményeképpen, a naturalidk egy egységére jut6 koltségek is csokkentek.
2018. évben az informatikai hattértar bovitést is el kell végezni, mert a megndvekedett
teriiletekkel t5bb adat eltaroldsa is sziikségessé valt és meg kell felelni a megvéltozott jogi
kdrnyezet altal tamasztott feltételeknek is.

A mitkodési kiadasok a tervezettnél kedvezOdbben alakultak a 2017-o0s évben, mivel a feladatok
ellatasat kevesebb eréforras felhasznalasaval tudtuk ellatni. A tervezett karbantartasok, elavult
eszkdzOk iitemezett cseréje, a bevont alvallalkozdk kivalasztasa mind hozzéjarultak a koltségek
csokkenéséhez.

A dologi kiadasok a gazdasagos lizemeltetés eredményeként cstkkentek, a tervekhez képest.
Az 1 parkolohelyre juté dologi koltségek mértéke (csak a jozsefvarosi koltsegeket figyelembe
véve!) 2.719-Ft + AFA/h¢ (tekintettel arra, hogy a bovités az utolsé negyedévben kertilt
bevezetésre).

A dologi koltségeken belill a legjelentdsebb nagysagrendet az igénybevett szolgaltatasok
képviselik, ezen beliil az informatikai, karbantartasi, forgalomtechnikai €s takaritasi koltségek.
Informatikai rendszeriink a parkolas-iizemeltetési teriileten elérhet6é legprofibb, komplex
szoftver, amely gyakorlatilag problémamentesen lekezeli az ellendrzési, birsagolasi,
nyilvéantartasi feladatokat, illetve a bevételek nyilvantartdsihoz, Osszesitéséhez szitkseges
pénziigyi feladatokat egyarant. 2017. évben megkezd6dott a hattér-informatikai rendszer
fejlesztése is, amely az elkésziiltekor mar mindenben megfelel az 0j adatvédelmi, informatikai
eldirasoknak mindamellett, hogy az iigyfelek tigyintézését is egyszerlsiti.
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A parkol6jegy-kiadé automatdk nagy szama miatt, az esetleges meghibasodasbél eredd
azonnali javitasok koltségét mindig keretdsszegben tervezziik, igy biztositva az egesz éves
miikddéshez sziikséges szervizelések forrasat.

A forgalomtechnikai koltségek viszonylag j6l tervezhetéek, legalabbis az Ujrafestési, javitasi
feladatok koltségei, kisebb részben fordulnak elé tablapotlasi, athelyezési feladatok, melyek
elére nem tervezhetok.

A parkol6helyek takaritasinak koltsége nagyban fligg az id6jarastél, igy ez a koltség is csak
nagy tartalékkal tervezhet6, ahhoz, hogy a feladat ell4tas biztositott legyen.

Kilsd cég végezte 2017-ben a panaszfelvételt és az ezzel kapcsolatos hattérfeladatokat. A
panasziigyek szama 2016-ban 14.228 db. volt, mig 2016-ban 15.437 db eseményt
regisztraltunk).

A szerz6dés 2017-t61 hatdlyba 1épett, a parkolds-lizemeltetés teriiletén f6bb szolgaltatasokat
magaban foglalé szolgéltatasi szerzodés (informatikai rendszer iizemeltetése, back-office
tevekenység, forgalomtechnikai karbantartés, Gtburkolati jelek és kozuti jelzések karbantartasa,
parkolohelyek takaritdsa) egyszeriisitette az érintett feladatok ellatasat.

BERKOLTSEGEK ALAKULASA

A bérkoliségeknél is jelentds megtakaritast értink el, ennek oka, hogy a parkolo-6ri
munkakdrben viszonylag magas a fluktuacid. Az év masodik felében a Parkolas iizemeltetés
teriileten is sor keriilt bérrendezésre. A munkakérokhoz kothetd bérsavok bevezetésével stabil
¢s kiszamithaté munkakért tudunk ajanlani dolgozéink szamara, igy a fluktuacié lassult és a
munkavallaléink hosszi tavra tervezik cégiinknél a munkahelyiiket.

Az 1 parkolohelyre jut6 bérkoltségek mértéke (csak a jozsefvarosi koltségeket figyelembe
veével) 1.054-Ft/ho (tekintettel arra, hogy a bévités az utolsé negyedévben kertilt bevezetésre).

A kozszolgaltatési kompenzacio Osszegét csokkentik a mds keriiletek részére végzett
szolgaltatasokbdl szarmazo bevételek (pénzszamolasi, chipkartya forgalmazasi feladatok).

KOLTSEGEK ALAKULASA

2016-ban Osszesen 1.026.892,5¢ Ft Osszegli bruttdé parkolasi bevételt realizaltunk csak a
Jjozsefvarosi teriileteken, Osszesen bruttd 386.922,6e Ft sszegli raforditassal, tehat 1.000-Ft
bevétel eléallitasa 377-Ft-ba keriilt.

2017-ben a parkolasi bevételek dsszege jozsefvarosi teriileteket illetden bruttéd 1 .132.088,1¢ Ft,
ezzel szemben a parkolds-iizemeltetési koltségek teljes 6sszege bruttd 552.829¢ Ft volt. Ez azt
jelenti, hogy 1.000-Ft bevétel elallitasa 2016-ban 488-Ft-ba keriilt.

Teljesen kiilon szamoljuk el a fovaros részére végzett parkolas-iizemeltetési szolgaltatasok
koltségeit és bevételeit (a fovaros részére 2017-ben Ssszesen 589 db. parkoléhelyre végziink
Gzemeltetési feladatokat). Az elszdmolds a Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat és a Févarosi Onkorményzat kozott hatalyos Egyiittmiikédési megallapodas
alapjan torténik.
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5. sz4mi meliékler

2017 éves beszamold
Tavasimez8 u. 2. vegyes iroddk
1 Ingatianszo!géltata’si Iroda: 10 8
2 Lakéskezel6 Csoport 415
3 Hézkezels Csoport 3f5
4 Kereskedelmi és Bérbeadasi iroda 5f8

A Tavaszmez6 u. 2 szédm alatti egységek kizis, f6bb feladatal

1 Lakdsok és nem lakascéll helyiségek, ires telkek, Uzemi épiiletek kezelése, Uzemeitetése,
bérleményellendrzése.
2 Ugyféfogadds

3 Bérlemény ki Ugyintézése, helyszini kivizsgd intézkedés, dok
yilva , tarsirodak téjés

4 Bedérkezett ligyiratok, levelek kivizsgaidsa, tarsirodak tajél dsa, dok alé

5 Nyilvantartss, UVEG program foly feltoité irsirodak tijékoztatadsa

6 Bérlemények kdziizemi fogyasata k illetve kézmi: iéinak ellendrzése, & lattartés
szolgdltatSkkal,

7 Tarsiroddk feladatell&tasénak foly gaté

8 Bérlemények miiszaki felmérése, kéltségbecsiések készité

g Munkaldén kivili Ugyelet elidtdsa, kapesolattartds a hatésagokkal

10 Epiiletek, telkek foly karitdsa, lomtatenitésok ellenérzése és dol

11 Epiilet és egyéb karok felmérése, dok aldsa, kdrbejelentés a biztosité felé

12 Kiirt programok, pélydzatok elbkészitése, lebonyolitdsa, iebonyolitas foly 4

13 Kolhtoztetések, athelyezések kilirftések iebonyolitisa

14 égrehajtasi eljsrasok helyszini lebonyolitésa, ingésagok kezelé

15 100%-os gnkor yzatl épiletek takaritasa, hulladékkezelé
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Krizls Lakdsok VPB 1292/2016(Xi1.19)
¢ Magdoina 11 51, fsz 3.
*  TomSus, fs2. 4,
e Témé utca 56. fs2, 16.
¢  TomS utca 1143,

.

LELEK lakdsok 298/2016 {H1.29.)
e Dugonics u14.1, em 20,
*  Tomé u. 56, fsz. 10.
e TEméuSs, I.30
+  Szerdahelyiu5, fsz2. 4,
*  Szerdahelyiu. 5, fsz. 5.

KiGirftés és lebontdsra kerit éplietek

1 Békay Jénos ut¢a 43.bontds

2 Kor&nyi Sandor 1 16, bontés

3 Tavaszmezd u 6, dtadas MNV Zrt-nek
4 Témé u 18, bontds

5 Szigony u 31. bontas

6 Szigony u 33. bontds

Kézszolgalati lakdsok birtokba addsa beruhdzasi 3llapodas elkészitése ellenbrzése,elkésziilt
lakdsok lezard jegyzSkonyv és elszamolés! javaslat készité
100 db renddérlakds durva kéltség becslds készitése

=
DO W0 NV S W N =

=
I {0

15

léct Llatainak Folrdrd AL A enith

Baross u 111/c éplit szig,
Priter u 55.{Nokia) szomszéd épitkezés miatt a iakdsok allagromlds helyredilitatdsa folyamatos

ellendrzés és k (attartds a bérldkkel és kivitelezékket
Pélyazati lakasok dlizapotfelmérés és fakhatdvé tételi koltségbecsiés ké

Nagyfuvaros u 26.épiilet MNP 11l. feldjitds utdni miiszaki bejardsok, felujitott lakdsok ellendrzése.
Kézmiifejlesztés bonyolitdsa, g idlis javitdsok érvényesitése, visszakbltoztetés elskészitése

Budapest, 2018.04,20.
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() TELEKI TERI PIAC

bérbeadott lizletek 38
pélydztatés alatt 2
peren kiviili megegyezés 1
Bdsszesen 41
termel6i asztal 18
Estermelbnek kiadott parkolShely 4
Bérlének kiadott parkol6hely 15
kizisésnek kiadott parkoléhely 12
dsszesen 31
Gyulai P. u. termel8i piac 6 viltozé adat
plakéthely 8
Bérbeadott plakathely 3
Tarsintézmény &ital haszndlt plaksthely 5
Bevételek 2017.01.01-12.31, Kihaszndltsdg Megjegyzés
Bérleti dijak
bérleti dijak 27 198 844 |43 db siolgaltatd egység/38 db nyhtva 1 db nem peres eljaras alatt, 2 db pélysriatas alatt
belépési dij ; 30%; szerz8dés kbtési dij 8440169 |23 db bérl fizeti / 15 db bérlSnek nem kell fizetni 2017. jnius 30. idGpontig fizetlk 3 bérleti jogot
toalett dijbevételek 1311910 Allandé bériék és & 15k Sltal befi hasznélati dij
kipakolds 3193 300 Bérleményekhez tartozs kijelolt teriileten
ideiglenes kipakolds; kipakolds kilonbbzet 1301 425 Feny6fa drushtds és nyari szezondlis drusitds (dinnye, kukorica, barack)
dsszesen 41 445 648
Rezsi dijak
villany 15679571
viz 608 840
csatorna 711342
gaz 3 690 808
hulladék 3 181 540 Kommundlis hulladék
dsszesen 23872 101
Egyéb bevételek
termeldi asztalok - havi dijas 4951 096 18 asztal / 18 Sstermels
termel6i asztalok - napi dijas 998 680 naponta véltozd adat
nyilvénos WC dija 753 456 Visariok dltal befizetett hasznélati dij
Gyulai P4l u. termeldi piac 658 560 6 Gstermeid/vallalkozs
parkolas (bérlk + dstermel8k} 1620520  §Havonta valtozé adat
bérparkoltatas 3060 700
napi parkolds 78 400
plakat 939 800
dsszesen 13061 212
Bevételek mindd: 78 378 961
Parkotds
Parkoidhelyek
napi viltozé adat
kiadott dlandd helyek/bérparkoltatds/ 17 [valkozo adat
termeldk &s bérltk 24 |véltozs adat
dsszesen 41
Bevételek 2017,01.01-12.31.
kiadott dlandé helyek/bérparkoltatas/ 3060 700
termel6k és béridk 1620520
napi 78 400
osszesen 4759 620







Varosiizemeltetés

Naturalidk

Varosilizemeltetési igazgatosag

Igazgatodsagi telephelyek szama

TELJESITMENY

A keriiletben fenntartott terek, parkok és z6ld feliiletek:

kozteriilet megnevezése nagysdaga
Teleki tér: 14454 m2
FiDo tér: 8157 m2
Kélvaria tér északi rész: 2802 m2
Kalvaria tér déli rész: 14441 m2
Golgota tér: 19976 m2
Horvath Mihaly tér: 4060 m2
Vajda Péter utcai osztosav: 3500 m2
Muzsikus cigdnyok park: 2400 m2
Mikszath Kalman tér: 509 m2
L8rinc pap tér: 550 m2
Nap tér: 1975 m2
Leonardo kéz: 3919 m2
Prater utcai zold felilet: 3972 m2
Tomd utca a Itp. el6tt: 2870 m2
Horvath M tér templom: 337 m2
Di6szeghy-Orczy sarok: 727 m2
Szigony Spar el6tti teriilet: 750 m2
Szigony gydgyszertér elGtt: 280 m2
Szigony-Préter (volt Amor): 500 m2
Lippa koz: 132 m2
Matyas tér: 6055 m2
Tolnay-J6zsef sarok: 600 m2
Baross 133-135 mogotti t.: 560 m2
Strébl A. 5-7 el6tti terdilet: 800 m2

FAK- és FASOROK FENNTARTASA:

A kertilet dltal fenntartott fak szama kézel 3500 darab

2017, évben 300 darab fa lltetése tortént és 6 darab névénytartd

planténer kililtetése






JATSZOTEREK ES JATSZOESZKOZOK FENNTARTASA

jatszotér megnevezése

Jatszdeszkozok megnevezése

Gutenberg tér

Kétiiléses hinta (vegyes tilokékkel)

Rugds motor

Hatszdg maszdka

Forgo kos

Forgd Bika

Mérleghinta kétiiléses

rug6s helikopter

L.osonci tér

Homokozd

Hinta kétszemélyes

Hinta négyszemélyes

Rugéds Speedy

Turtle H

Unimini capitello jatszovar

Uniplay Godwin Austen jatszOvar

Reading jatszovar

Agito Nonus jatszovar

Matyds tér

Maryland kombinalt jatsz6tér

Négyiiléses mérleghinta

Kétiiléses mérleghinta

Homokozd

Rugos repiild

Rugos auto

Kétiiléses hinta (bolcsé)

Kétiiléses hinta (lapos)

Flivészkert

Maryland kombindlt jatszotér

Rugéds elefant

Rugos repiild

Golgota tér

Hintakakas

Galopp 16

Hinta (2 {iléses)

Hinta (1 iiléses)

Homokozd

Csuszda

Elefant (4j)

Kalvaria tér

Miszdoka

Kletterwand maszo6fal

Euroswing kétiiléses leng6hinta

Maryland kombinalt jatszotér

Hatszdg maszdoka

Rugds motor







Négyiiléses mérleghinta

Homokozo

Rugos 16

Nagyboldog asszony tér

Rugos béka

Rugos vizilo

Galopp-16

Korlatpar (acél)

Homokozo

Csuszda

Hinta

Rugoés mérleghinta

Thiliszi tér

Rugos elefant

Rugds motor

Csuszdés jatszohaz

Euroswing kétiiléses leng6hinta

Homokozé

SAYSU FE04-lengd

SAYSU FE 10-Sifut

SAYSU FE8-Romai pad& hatizom
erdsitd

Tisztes utca

Homokozo

Rugos foka

Rugods motor

2 liléses hinta

2 iiléses hinta

Rugos foka

Rugos béka

Rugods kutya

Rugos autod

Dupla rugds

2db jatszéhhz

3db padszett

2 {iléses mérleghinta

ligyességi maszoka

kombinalt csiszda

Leonardo u

Euroswing kétiiléses lengohinta

Kletterwand maszoéfal

Maryland kombinalt jatszotér

Rugos tandem kutya

Rugos elefant

Homokozo

Rugos Csibe

|Csuszdas maszovar







Horvath Mihaly tér

Ketiiléses hinta

Forgé virag

Jatszohaz

Rug6s 16

Dupla rugéds szamar

CsUszdas maszovar

Teleki tér

Fészek-hinta

2 db. Fémtestl csuszda

Barany és gidaja gyermekiil6ke

Dupla iiléses hinta

Homokozé

KUTYAFUTTATOK:

Teleki tér

Kalvaria tér
Golgota tér

Szenes lvan tér
Horvath Mihaly tér
Nap tér

Leonardo koz
Szigony utcai parkol6
Tisztes utca

Strobl A utca
Gyulai Pal utca

R R R R R R R P R NN

UTAK FENNTARTASA

a keriiletben 196 darab korit, Ut és utca taldlhaté (févaros + Jozsefvaros kezelésében):

2017. évben 352 darab katyimentesités tortént 300 m2-es felilleten






Intézmények és telephelyek karbantartasa 2017-ben

Elvégzett

Onkormdnyzati (JOK) és JGK Zrt. Telephelyek munka/db.
Jozsefvarosi Onkormanyzat 1082 Budapest, Baross utca 63-67. 53
Csaladtamogatdsi Iroda 1082 Budapest, Baross utca 66-68. 7
Nemzetiségi Onkormanyzatok 1082 Budapest, Vajdahunyad utca 1/b. (]
Orvosi Rendeld 1085 Budapest, J6zsef krt. 36. 1
JGK Zrt. Kdzpont irdnyitas 1084 Budapest, Matas tér 15. i
Vagyongazdalkodasi Igazgatosag (Kézpont, Bérbeadas,
Dij- és hatralékkezelés, Elidegenités, Tarsashazi 1084 Budapest, Or utca 8.
képviseleti Elitd Iroda) 69
Vagyongazd. I,g azg? t.osag (Lakdskezel6, 1084 Budapest, Tavaszmez§ utca 2.
Ingatlanszoldaltatasi Iroda)
V?gyong’azd. Iga”zgatosag (Realteam/Harmonia 1081 Budapest, Kiss Jézsef utca 19,
Tarsashaz kezeld) 4
Parkoldsi IgazgatGsag 1084 Budapest, Német utca 17-19. 16
Varosiizemeltetési Igazgatsag - Miiszaki Iroda 1084 Budapest, Német utca 17-19. 9
Intézménymiikodtetés 1084 Budapest, Baross utca 84. 3
Iktatas és kézbesités 1084 Budapest, Baross utca 84. 3
Gazdasagi Divizié 1083 Budapest, Losonci utca 2. 55
Uj Teleki Téri Piac 1086 Budapest, Teleki Ldszl6 tér 3. 10
{rattar 1082 Budapest, Vig u. 15. 3
JVSZ telephely 1086 Budapest, Danké utca 31. 1
Losonci Iskola bérlemény (PENZIO) 1082 Budapest, Losonci tér 1. 1
Vajda Sportsator miikddtetése, fenntartasa, . .
karbantartasa (novembert&i dprilisig) 1082 Budapest, Vajda Péter utca 25-31. 5

241
Jozsefvdrosi Egyesitett Bolcsddék (JEB
Mini-mano Bolcsdde 1083 Budapest, Baross utca 103/a. 17
Babdca Bolesdde 1082 Budapest, Baross utca 117. 12
Jatékvar BolcsOde 1085 Budapest, Horanszky utca 21. 15
Gyermekkert Bolcsbde 1082 Budapest, Nagy Templom utca 3, 16
Fecseg6-tipegdk Bolesdde 1089 Budapest, Szdzados it 1. 21
Tlicsok-lak Bolcsdde 1084 Budapest, Tolnai Lajos utca 19. 8
Katica Bolcs6de 1089 Budapest, Vajda Péter utca 37-39. 8
Biztos Kezdet Gyerekhaz 1083 Budapest, Szigetvar utca 1. 16
Konyha épiilet 1087 Budapest, Kerepesi Gt 29/a. 1

114
Napraforgé Egyesitett Ovoda (NEO)
Csodasziget Tagovodaja 1083 Budapest, T6mo utca 38/a. 4
Gyerek-Virag Tagovodéja 1083 Budapest, Baross utca 111/b, 9
Hétszinvirdg Tagovodaja 1081 Budapest, Kun utca 3. 7
Katica Tagovodaja 1089 Budapest, Vajda Péter utca 37. 6
Kincskeres6 Tagovodaja 1089 Budapest, Blathy Ott6 utca 35. 4
Mesepalota Tagdvedaja 1085 Budapest, Somogyi Béla utca 9 -15. 10
Napraforg6 Tagévodaja 1085 Budapest, Tolnai Lajos utca 7-9. 6
Napsugar Tagdvodaja 1086 Budapest, Dankoé utca 31. 2
Pitypang Tagévodija 1087 Budapest, Sz4zados ut 12-14. 1

A
19






Szazszorszép Tagovodaja 1086 Budapest, Szliz utca 2. 13
Szivarvany Tagdvodaja 1083 Budapest, Szigony utca 18. 0
TA-TI-KA Tagdévodija 1088 Budapest, Rakéczi Ut 15. 3
Varunk Rad Tagévodaja 1086 Budapest, Csobanc utca 5. 0
Viragkoszor Tagovodaja 1083 Budapest, Baross utca 91-93, 9
NEO vezetdség 1084 Budapest, Tolnai Lajos utca 8-9. 1
75

JSZSZGYK (JCSGYK) telephelyei
Gazdaséagi szervezet 1089 Budapest, K6ris utca 35. 8
Gyermekjoléti Kézpont 1089 Budapest, K.ris utca 35. 3
Gyermekek Atmeneti Otthon GY A 0) i088 Budapest, Szentkiralyi utca 15. 1. em. ]
Raktar 1086 Budapest, Magdolna utca 43, 0
Non-profit funkci6 (Dijhatralék-ICSMSZ) 1086 Budapest, Danko utca 16. 1
Csaladfejlesztés, Lakossagi tandcsadas, szoc.étk. 1086 Budapest, Dobozi utca 23. fszt. 6
FIDO Fidé tér. 6
K6z6sségi mosoda 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 13. 6
Kalvéria Pont Kalvéria tér 1
Mentélkigiénés csoport 1089 Budapest, Koris utca 35. 1
il;zlde:-Pont Iroda (Iskolai szocialis munka) - Menekiilt 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. fszt. 4. 4
Szocidlis étkezés - CSGyK Népkonyha 1081 Budapest, Magdolna utca 43. 3
Csaladi és Gyermekjoléti Szolgélat 1081 Budapest, Népszinhéz utca 22. 8
Hazi segitségnyujtas és szocialis étkezde 1089 Budapest, Orczy ut 41. 4
IAO-Eziistfeny6 Gondozé Héz 1087 Budapest, Kerepesi utca 29/a. 13
Szocialis Szolgélati Krizis lakas 1083 Budapest, Illés utca 18. fszt. 8. 0
Szocialis Szolgalati Krizis laks 1086 Budapest, Karacsony Sandor utca 22.

I. em. 22. 1
Szocidlis Szolgalati Krizis lakas 1089 Budapest, Koris utca 4/A. 1. em. 9. 0
Szociélis Szolgalati Krizis lakas 1086 Budapest, Magdolna utca 43. fszt. 3. 0
Szocidlis Szolgalati Krizis lakés 1086 Budapest, Magdolna utca 43. fszt.

XIV. 0
Szocialis Szolgéalati Krizis lakds 1089 Budapest, Sarkany utca 14, fszt. 1. 0
CSAO - Csaladok atmeneti otthona 1086 Budapest, Koszor( utca 14-16. 0
Oszirézsa Gondozo Szolgilat Idések Klubjai:
Napraforgd 1089 Budapest, Delej utca 34. 8
Ciklamen 1081 Budapest, II. Janos Pal papa tér 17. 1
Vig 1084 Budapest, Vig utca 18. 4
Oszikék 1082 Budapest, Baross utca 109. 12
Reménysugar 1084 Budapest, Matyas tér 4. 14
Egyéb Klubok:
Ertelmi Fogyatékosok Napkozi Otthona (ENO) 1084 Budapest, Kisstacio utca 11. 15
Matyas Klub (Szenvedélybetegek Klubja) 1084 Budapest, Matyas tér 12, 0
LELEK Program - Lélek-Haz Pont 1084 Budapest, Koszora utca 4-6. 0
Csaléddos K6z0sségi Szallds 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 5. 5
Léleklakas 1086 Budapest, Bauer Séandor utca 9-11.

fszt. 1. 0

%






Léleklakas

1086 Budapest, Dobozi utca 17. L. em. 20.

0

Léleklakas 1089 Budapest, Dugonics utca 14. félem. 1. 0
Léleklakas 1089 Budapest, Dugonics utca 16. 1. em. 17. 1
Léleklakas 1084 Budapest, Jozsef utca 57. fszt. 2. 0
Léleklakas 1084 Budapest, Jozsef utca 59. fszt. 4. 0
Léleklaks 1089 Budapest, Kalvaria utca 10/B. 1. em.

018, 0
Léleklakas 1089 Budapest, Kélvéria utca 26. fszt. 9. 0
Léleklakas ;(;82 Budapest, Kisfaludiy utca 10-12. L. em. .
Léleklakas 1089 Budapest, Kéris utca 4/a. fszt. 1. 0
Léleklakéas 1089 Budapest, Ko6ris utca 11. fszt. 13. 0
1.éleklakas 1086 Budapest, Lujza utca 34. félem. 16. 1
Léleklakas 1086 Budapest, Magdolna utca 12. fszt. 2. 1
Léleklakas 1086 Budapest, Magdolna utca 41. fszt. 4. 0
Léleklakés 1084 Budapest, Nagyfuvaros utca 26. 1. em.

21. 0
Léleklakas 1083 Budapest, T6md utca 23/B. fszt. 6. 0
Léleklakas 1083 Budapest, T6md utca 56. fszt. 19. 1
Léleklakas 1083 Budapest, Tomé utca 60. fszt. 14, 0
Léleklakas 1081 Budapest, Vay Adam utca 4. I. em. 22. 0
Léleklakés 1081 Budapest, Vay Adam utca 6. fszt. 9. A
Iskolai konyhdak:
Desk Didk Altaldnos Iskola 1081 Budapest, II. Janos Pal papa tér 4. 3
JEGYMK Altalanos Iskola 1084 Budapest, Tolnai Lajos utca 11-15. 5
Lakatos Menyhért Altalanos Iskola 1086 Budapest, Bauer Sandor utca 6-8. 2
Losonci Téri Altalanos Iskola 1083 Budapest, Losonci utca 1. 5
Molnér Ferenc Altalanos Iskola 1085 Budapest, Somogyi Béla utca 9-15, 10
Németh Laszlé Altalanos Iskola 1084 Budapest, Német utca 14. 4
Vajda Péter Altalanos Iskola 1089 Budapest, Vajda Péter utca 25-31. 7
Raoul Wallenberg SzkI Szlskola 1083 Budapest, Ludovika tér 1. 1

185
Jozsefvarosi Kozosségi Hazak Nonprofit Kft. (JKN)
Diak és Villalkozasfejlesztési Kozpont 1085 Budapest, Horanszky utca 13. 1
Jézsefvarosi Galéria 1085 Budapest, Jozsef krt. 70, 1
2
Elvégzett munkak dsszesen: 617
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Parkolas

2017
parkoldhelyek szama
Jozsefvéros 10737
Févaros 669
gsszesen 11 406
kiszabott dij események szama 51852
rogzitett panaszok szama
back-office 6 002
front-office 9435
osszesen 15 437
kiadott engedélyek szama
lakossagi 12 479
gazdasagi 227
egészségligyi 132
rendészeti 57
Osszesen 12 895
parkol6jegy-kiadd automatdk szama
Jozsefvaros 212
Févaros 42
Osszesen 254







