3. sz. melléklet

- A 247/2017.(XIL19.) sz. hatarozat melleklete

"~ Palyazati felhivas

A ‘Budapest keriilet ~ Jozsefvarosi  Onkormanyzat a
.................... szdmu hatarozata alapjan nyilvanos, ketfordulos palyazatot hirdet a Budapest VIII.

- keriilet, Szigony u. 26. szam alatti, 36195 hrsz. »u 763 m’ alapteriiletii, a Budapest VIIL keriilet

Févaros  VIIL Keépviseld-testiilet

k4

~ Szigony u. 28. szam alatti, 36196 hrsz.-q, 713 m’ alapteriiletii, valamint a Budapest VIII. kerulet ;

f ,Szl(rony u. 30 szam alatti, 36197 hrsz —u 806 m’ alapte: uletu m(ratlanok e;:yuttes enekesuesere

- 1. A palyazati felhivds kozzététele

- A palyazati felhivast a Kiird a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a

. Budapest Foévaros VIII. kerillet Jézsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolito
- ligyfélfogadasra szolgdlo helyiségében, a Jozsefvaros cimit helyi lapban, az Onkormanyzat és a
* Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorméanyzat és a Bonyolitd szaméra elérhetd koliségmentes
“hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon teszi kdzzé.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil visszavonni,
¢s err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén —

) “amennyiben a dokumentacidt az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az

ellenértéket visszafizetni. A palyazatl dokumentacw ellenerteket a Kmo ezen kivil semmllyen mas

- -esetben nem fizeti Vlssza

2. A palyazati kiiras adatai

~ Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvéarosi

‘A palyizat kiiréja: :
ol ' ,Onkomlényzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

- A palyazat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumentici6 dija:

- A palyazati dokumenticié

rendelkezésre
‘bocsatasanak feltétele: o

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1087

i Budapest Baross u. 63-67.)

vnyllvanos, kétfordulos palyazat

tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000.- Ft + AFA

- a palyazati dokumentacioé dijarol szolé banki
“befizetési bizonylat

- a palyazati dokumentaciét cég altal aldirasra

jogosult személy vagy meghatalmazottja vehetl

oot elone eg,yeztetett ldopontban

Az ingatlanok minimalis vételara

a Szigony u. 26. szam alatti ingatlanra

a Szigony u. 28. szam alatti ingatlanra

- a Szigony u. 30. szam alatti ingatlanra -

- Osszesen:

- Az ajanlati biztositék osszege:

179.000.000 Ft + AFA

- 168.000.000 Ft + AFA
189.000.000 Ft + AFA
©536.000.000,- Ft+ AFA
| 54.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése

‘csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
- garanciaszerzOdéssel,

-zalogtarggyal - nem
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helyettesithetd.

Az ajanlati biztositék befizetésének moédja, atutalds, a Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont
szamlaszam: Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamldjara

A palyazattal érintett ingatlanok 2017.12.20. és 2018.01.18. kozott eldzetes

megtekinthetdok: iddpont egyeztetés alapjan. [ddpont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont — Zrt.
Onkormanyzati Hazkezel [rodajan lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmez6é u. 2., Tel.: 06-1-
210-4928, 06-1-210-4929)

Az ajanlati  biztositék  beérkezésének ¢ 1 18 24% 4ra. Az ajanlati biztositéknak a

hatirideje: L e Y
‘ 3 megjeldlt hatariddig a bankszamlara meg kell

érkeznie.
A pilyazatok leadasanak hatarideje: 2018.01.19. 10% 6ra.
A palyazatok bontasanak idépontja: 2018.01.19. 10" éra.
A palyazatok bontisanak helye: Jozsefvarosi Gazdédlkodasi Kozpont Zrt., 1084

~Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevdk a  palyazatok bontasan jelen
lehetnek.

A palyazat eredményét megallapité szervezet:  Budapest Fovaros VII. kerillet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviseld-testiilete vagy
Vérosgazdalkodasi és Pénzligyt Bizottsaga, a
66/2012. (XIL.13) Onkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

A palyazat elbirdlasanak hatirideje és a 2018.03.20.
viarhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:
paly i] y magyar

A palyazattal kapcsolatban  tovabbi Jozsefvarosi  Gazddlkodasi  Kdézpont  Zrt.
informacié kérheto: Elidegenitési [rod4jan

Tel.: 06-1-216-6961

3. A palyazattal érintett ingatlanok:

Cim: Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 26.
Helyrajzi szama: 36195

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 763 m’

Ko6zmit ellatottsaga: kézmivek nélkiil

o

s
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- Terhei:

Cim:

Helyrajzi szama:

; "Megnevezése:
Telek alapteriilete:

‘Kézmii ellatottsaga:

Terhei:

- valamint

Cim:
- Helyrajzi szama:
Megnevezése:

- Telek alapteriilete:

 Kézmii ellatottsaga
- Terhei: '

v " az ingatlan bérleti joggal terhelt 2020. december

31-ig; a Magyar Allamnak és Budapest Fovaros

g : Onkormanyzatanak  elévasérlasi joga van; az
- ~ ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

-~ Budapest VIIL keriilet, Szlgony u. 28.

36196

kivett beépitetlen teriilet
713w’ |
_ kézmiivek nélkiil
- az ingatlan bérleti joggal terhelt 2020. december
31-ig, a Magyar Allamnak és Budapest Fovaros
 Onkorményzaténak elOvasarlasi joga van; az

ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Budapest VIIL. keriilet, szigony u. 30
36197
- kivett beépitetlen tertilet

806 m’

kdzmivek nélkiil

E _az ingatlan bérleti joggal terhelt 2020. december

31-ig, a Magyar Allamnak és Budapest Févaros

Onkormanyzatanak eldvéasarlasi joga van; az
-ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlanokra vonatkozo részletes adatokat a péalyazati kiiras mellékletét kepezo lnuatlanfmg,ahm

“Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

- szakvélemény tartalmazza. Az ingatlanok Svezeti besorolasa: L1-VIII-7.

- - a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar

“Allamot minden elévasarlasi j Jog jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi
' jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennalld hataridd az eldvasarlasi _|O§: gyakorldsara
- felhivo értesités postara adasanak napjatél szamitott 35 nap.

"~ az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adésarol szolo 1991.
o évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onl\oxmanyzatnal\ eIovasaI lasn

. Jo,g,a van.

-~ - az ingatlanok hatarozott idejii bérleti joggal terheltek 2020. december 31-ig.

o - A berleti szerzdés lényeges tartalmi elemei a kovetkezok.

- A bérleti szerzédés hatdrozott idére keriilt megkdtésre 2020. december 31. napjdig a
- Budapest VIIL keriilet, 35195, 35196, 35197 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozéan. A bérls a
- bérleményeket anyagtarolas és felvonulasi teriilet céljara veszi bérbe, a bérleti dij 486.000,-
Ft/h6 + Afa, a bérleti szerzédés feltételeként haromhavi bérleti dijnak megfelelé dvadék keriilt
~ kikotésre és megfizetésre. A bérleti dij a KSH inflaciés index mértékével emelkedik. A
- szerzbdés rendes felmondas uUtjan torténd megsziintetésére a 6:339. § (2) bekezdése alapjan
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nines lehetéség, bérbeadd részérdl az Snkormanyzatot érintd és a bérleti jogviszonyra is kihaté
jogszabalyvaltozas, hatosagi hatérozat valamint kisajtitas esetén illeti meg a harom hénapos
felmondasi idd mellett biztositott felmondas joga, bérld haromhavi felmondasi idével jogosult
felmondani a bérleti jogviszonyt érdekmiilas esetén. A rendkiviili felmondasra a felek részérél
a masik fél silyos szerzbdésszegése esetén van lehetdség. Bérld sajat koltségén gondoskodik
az ingatlanok hasznalataval dsszefiiggésben keletkezett hulladék elszallitasarol és viseli a
hasznalattal kapcsolatban keletkezett egyéb koltségeket. Egyebekben a bérleti szerzbdés
tartalma megfelel a Ptk. bérleti jogviszonyra iranyadé altaldnos rendelkezéseinek.

Eladé az ingatlanokat a fent megjelolt elévasarlasi jog jogosultjanak elbvasarlasi jogrol lemondé
nyilatkozatanak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre allo hataridd leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokaba, attol fiiggéen, hogy melyik
torténik meg késdbb. Amennyiben az el6vasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan eldévasarlasi
jogaval, uigy az adasvételi szerzdés az elévasarlasra jogosult €s az eladd kozott jon létre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot eladd a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a pélyazat nyertese részére. A befizetett Osszeg utdn elad6é kamatot és barmely jogcimen igényelt
koltséget nem fizet.

A vételar részletekben torténd megfizetése esetén a birtokatruhdzas a vételar eladohoz tortend
megérkezését kovetd 15 munkanapon beliil - elére egyeztetett idépontban - torténik.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlanok a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizardlagos tulajdondt képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 66/2012. (XIL 13.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamt hatérozata (Versenyeztetési Szabdlyzat) és a Képviseld-testilet .../2017. (XIL19.) szamu
hatarozata vonatkozik.

A pélyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat

I. fordulo: palydzatok benyujtasa és értékelése

II. fordulé: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras masodik forduléjaban azon palyazdk vehetnek részt, akik az els6 forduloban
érvényes ajanlatot nytjtottak be és vallaljék az ingatlanokra vonatkozd bérleti jogviszony fenntartasat
2020. december 31. napjaig olyan feltételek mellett, melyek a bérlére nézve nem tartalmaznak a

jelenleg hatalyos, a palyazati felhivasban ismertetett szerzodéses feltételekhez képest lényeges
hatrannyal jaré kikotéseket.

Amennyiben nincs olyan palyazo, aki a bérleti jogviszony fenntartasat az el6z6 bekezdésben foglaltak
szerint véallalna, a versenyeztetési eljaras masodik forduldjéban azon palyazok vehetnek reszt, akik az
elsd forduldban érvényes ajanlatot nyhjtottak be és vallaltdk a vételar 60%-dnak megfizetesét a
szerzbdés megkotéséig, vagy azzal egyidejiileg (ebbdl 54.000.000,-Ft ajanlati biztositék foglalonak, a
fennmarado része vételar eldlegnek mindsiil).

A versenytargyalés lebonyolitasara elektronikus uton keriil sor, a lebonyolitasanak modjarol, idejérol
és egyes tovabbi feltételeirdl Bonyolité a meghivoban tajékoztatja az érintett ajanlattevoket. A
versenytargyaldson a licitlépesé 1.000.000 Ft.

Az ajanlati biztositék foglalénak mindsiil.

Kiir6 lehetdvé teszi, hogy a vevd az ajanlati biztositék (adasvételi szerz6dés soran foglalo) dsszegen
teliili vételarat

- egy Osszegben, vagy

- részletfizetéssel

-
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egyenlitse ki.

A nyertes palyazo koteles a palyazat elbirdldsardl szolo értesités kézhezvételét kovetd 30 munkanapon
“beliil adasvételi szerzddést kdtni. : '

Vevo a vételar ajanlati biztositékon (adasvételi szerzddés soran foglald) feliili részének

~a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén ~ az ajanlati biztositék Gsszegével csdkkentett — vételarat
-az adasvételi szerzédés megkotését kvetd 60 napon beliil kdteles az eladonak megfizetni, kivéve, ha a
nyertes ajanlattevé nem vallalta a bérleti jogviszony fenntartasat, de vallalta a vételar 60%-anak
megfizetését a szerzoédés megkStéséig, vagy azzal egyidejiileg. Ebben az esetben a vevd a vételar
60%-anak megfizetésére koteles a szerzOdés megkoteséig, vagy azzal egyidejiileg (ebbol 54.000.000,-
Ft ajanlati biztositék foglalonak, a fennmarado része vételar eldlegnek, illetve vételar részletnek
 mindsiil), a fennmaradd vételarrészt az adasvételi szerzddés megkotését kovetd 60 napon beliil koteles
megfizetni az elado részére. '

~ b) részletfizetéssel torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
Osszegével csokkentett 50%-at a szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil kiteles megfizetni, a
: fennmaradé vételarrészlet megfizetésére a Budapest Févarosi Onkorméanyzat, valamint a Magyar

Allam elbvasarlasi joganak gyakorlasira rendelkezésre allé hataridd leteltérdl szolo értesités
- kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap 4ll a nyertes ajanlattevo rendelkezésére.

Részletfizetés esetén, amennyiben a nyertes ajanlattevd nem véllalta a bérleti jogviszony fenntartsat,
~ de vallalta a vételar 60%-anak megfizetését a szerzodés megkotéséig, vagy azzal egyidejiileg, vevd a
- vetelar 60%-dnak megfizetésére koteles a szerzodés megkotéséig, vagy azzal egyidejiileg (ebbol
54.000.000,-Ft ajanlati biztositék foglalonak, a fennmalado része vetelar eloleonek IllCtVC vetelal v
részletnek mindsiil). : : : -

A fennmaradé dsszeg kiegyenlitése:

- - a fennmarad¢ vételarrész 50%-at a szerzddés megkotését kdvetd 60 napon beliil kiteles megfizetni

- az utols6 vételarrész megfizetésére Budapest Févarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam
“el6vasarlasi joganak gyakorldsara rendelkezésre &ll6 hataridd leteltérdl szolo ex“tesntes I\ezhezveteletol
szamltott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevo rendelkezésére. : ' : :

o A vételar megfizetésére vonatkozo hatariddk nem hosszabbithaték meg.

‘Az ingatlanok birtokbaadasanak iddpontja: az eldvésarlasi jog lemondasara vonatkozd nyilatkozat
kézhezvételétol, illetve az erre rendelkezésre allo hataridd leteltétdl, vagy a teljes vételar beerkczesetv
kovetd 15 munkanapon beliil, attdl fiiggden, hogy melyik térténik meg késobb. ' h

Az adasvételi szerzddés megkotésével a vevét terheld kotelezettségek:
~a) 2021, januar 1-jétSl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez
b) 2021. janudr 1-jétdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

¢) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér dsszege

- 15.000.000,- Ft: a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerzodés megkdotésével, vagy kozjegyzdi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz0dés) biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idGaranyosan érvényesithetdk. Az el6zdeken til felmeriild l\esedelem eseten v
vevd altal fizetendd napi kotbér mértéke 30.000.- Ft. S

Az adasveteli szerzdés megkotésevel kapesolatban felmeriild koltségek:

- 1.670,- Ft/személy TUB eljarasi dij, S |

- 5.500,- Ft + AFA eljarési dij,

vv - , '6.600,- Ft/ingatlan/Gigylet foldhivatali eljarasi itleték. _ _ v

' .A Kuro felhmaapalyazok fig yehnet ho 2y a vetelarat AFA terheh N S o %
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A Kiird kikoti tovabba, hogy

a)

b)
c)

a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljardas soron kovetkezd
helyezettjével szerzédést kotni,

jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

szikség esetén az ajanlattevdtdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak eldrebocsétasaval. hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formiban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az €rtékelés sordn a beerkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a)

b)

c)

d)
e

f)

az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benytjtasi hataridd lejarta
elott legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

jogosult az ajanlattételi felhivdsat a versenyeztetési eljards barmely szakaszaban indokolas nelkiil

visszavonni azzal, hogy err6l koteles a kiiras kozlésével megegyezdé modon hirdetményt
megjelentetni,

a palyazati biztositékot a kiiras visszavondsa, az eljards eredménytelenségének megallapitasa
esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevék részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja,

a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzddés megkotése a nyertesnek
felrohatd vagy érdekkorében felmerdilt okbol hitsul meg.

5. Az ajanlat benyujtasanak eléfeltételei

Az ajanlat beny(jtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megéllapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valo részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot — és azt magara nézve kotelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyijtasi hataridd leteltét kovetden ajanlatot a Kiird nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben

a)

b)

az ajanlati biztositék Osszeget hatdridoben megfizeti, és az beérkezik a Kiir6 dltal megjeldlt
bankszamlara,

az ajanlatok leadsanak hatéridejéig az ajanlatét benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

Az ajanlattevének

a)

W

T

e

az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszamat/adéazonosité jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét. bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.
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"b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérol szo6ld visszavonhatatlan banki
"~ . atutalast vagy a bankszamla kivonatot. '

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentdcidban, illetve
- mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

'd) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozéan a ’)015 évi CXLIIL térvény 62. § és
- 63. §-ban foglalt kizar6 kérilmények nem allnak fenn.

v'c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és addk mddjara behajthaté kéztartozasa nincs. E
© nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn kdztartozésa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozéasa nincs, tovabba a
. Kiirdval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

'g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasig 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
" képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles méasolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-, illetve
. felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

1) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrél sz6i6 2011. évi CXCVI torveny 3.

‘§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

j) azajanlatban nyilatkoznia kell a bérleti szerzédés fenntartasarol

k) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az adisvételi szerzddéssel kapcsolatosan van-e

" ‘barmilyen mddositasi javaslat.

1) az ajanlatnak tartalmaznia kell a 15. szami mellekletben felsorolt egyeb dokumentumokat is.

Az ajanlattevének a palyazati eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
- benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszert alairas soran a cég
. képviseletére jogosult szemely/szemelyek a tarsasag keézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
. nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket  Onalldan/egylittesen irja/irjdk ald a hiteles cégalairasi
~nyilatkozatuknak megfelelSen.

Az ajanlat benytjtasaval egyidejlileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
~adasvételi szerzOdés tervezetekkel kapcsolatos €szrevételek, modositdsi vagy kiegészitésre irdnyuld
- javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem kételes elfogadni.
- Ajéanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozéan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzOdés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulod
javaslatok kiir altali elutasitdsa esetén is fenntartja ajanlatat.

- Amennyiben az ajanlattevé észrevételei, mddositasra iranyul6 javaslatai a versenykorlatozés tilalmaba
- itkszdek, vagy egyébként jogsértdek, Gigy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil kdteles elutasitani.

~Hianypdtlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képez$ adasvételi szerzddés tervezetekkel

. kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyulod javaslatok megtételére nem keriilhet

SOor.

A Bonyolitdé ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd Kkitiizésével felszolithatja az ajanlattevt az

- . ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok potlasara, amennyiben a sziikséges

" ‘nyilatkozatokat, igazoldsokat nem megfelelden, illetve nem teljes kérien csatolta. Amennyiben az
- ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kdvetden az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem

- teljes koriien poétolja. ugy ajanlata a hianypotlasi hatarido elteltének napjat kovetd naptdl

- érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrél, a hnnypotlasn hatandonol

egyidejlileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az Osszes ajanlattevot

*. A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.
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Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék dsszege a palyazati kifras 2. pontjaban meghatrozott hataridon beliil nem
keriil jovairasra a Kiird bankszamlajan,
b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajdnlattevé nem jeloli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzddés megkotéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,.Eredeti ajanlat™ és .Masolati ajanlat™ megjelolést, melyeket kiilon - kiilén
sértetlen, lezart boritékban kell benydjtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat elsé oldalan kell elhelyezni a megfelelden Kitsltott . Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltott . Ajanlati sszesitot™, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar €s megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitéltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13. szdmu
mellékletben szerepld sorrendben. Az ajanlattevonek kozolnie kell a benyujtd nevét, lakcimeét
(székhelyét), ahovd a palyazati eredmény kézlését kéri, tovabbd azt a bankszamlaszamot és a
bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék
(bénatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajdnlat és az dsszes melléklet minden oldalgt — Osszefiizve, az oldalak szimdnak
dokumentilasaval - folyamatos szamozdssal (az iirves oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyujtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyat kell raimi, az alabbiak szerint:

~Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szam alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése -
palyazat”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tl
benyjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a palyazati eljaras barmelyik szakasziban meghatalmazott Gtjan jar el. a
teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol szol6 1952. évi Il torvény 196. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejit maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallitd az okiratot sajat kezlileg irta és aldirta;

b) két tanli az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot elottiik irta ala.
vagy alairasat eldttiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tantk lakohelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

c) akidllitd alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzo altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal tizleti korében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

e) tligyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallitd a nem altala irt okiratot eldtte irta ala, vagy aldirasat el6tte sajat kezii alairasanak ismerte
el. illetdleg a kidllito mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az
ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus aldirast helyezett el.

Ha az ajanlattevé gazdalkodd szervezet, a palyazati eljdrds soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.
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9. Az ajanlat modositasa

- Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat
. az ajanlattételi hatarido lejartat kdvetden azonban a benytjtott ajanlatok nem 1nodos1thatok '

Az ajanlati kototiség az ajanlattételi hataridd lejartanak napmval kezdddik.
- 10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé legalabb 60 napig terjed6 ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezddédik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozd hataridot elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a palydzat eredményének megéallapitisdra vonatkozo hataridd
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezoen.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Poloan Térvénykonyv rendelkezései iranyaddak,
kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

- Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
. lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle, hogy az abban

-foglaltak ligyletkotési akaratot tiikkrdznek, tehat a nyilatkozo — ajanlata elfogaddsa esetén — azt magara
nézve kotelezonek ismeri el.

- Az ajénlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
. “szerz6dés a torvény rendelkezése folytan Iétrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

v Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
“ajanlati biztositekot elveszti.

- A Kiird¢ az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve —~ az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
- kételes 15 munkanapon belill visszafizetni. A Kiird az ajanlati blztosnek utan kamatot nem ﬁzet
kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja. S

‘ v11. A palyazatok bontisa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontésat a Bonyolito végzi a palyazati felhivasban
‘megjeldlt idopontban. Az ajanlatok bontasan, a Bonyolito képviselGjén kiviil az ajanlattevok, illetve
- meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfeleléen (személyi igazolvany,
- meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevék a bontas idopontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen
levok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontdsakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), az
- ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

‘A Bonyolité az ajanlatok bontasi eljarasrol jegyzOkonyvet készit, amelyet az ajanlattevoknek erre

~ - vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a Bonyolitd képviseldje és a

- jegyzokonyvvezetd irja ala, €s a bontason megjelent ajanlattevok koziil kijeloltek, pedlg, alairasukkal
- hitelesitik.

12. A palyazati eljaras érvénytelenségének ¢&s eredmenytelenseoenek mcgallapltasara a
;Versenveztetes: Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor. Co

13. A palyazati ajanlatok elbiraldsa, az elbirdlas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb 1dén belil el kell biralni. A palyazat eredményének

 megallapitasara vonatkozé hataridd egy alkalommal meghosszabbithatd. Az G hataridorsl, illetve

-~ annak fliggvényében az ajanlati kotttség idotartaméanak meOhosszabbltasaioi a Bonyollto koteles
ajanlott levclben tajekoztatm az osszes palyazot - : S
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A Bonyolité a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. a harom ingatlanra egyiittesen ajanlott vételar dsszege.

A Kiird a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon titimenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevék alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiré sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazéd ezzel kapesolatos
irasbeli valasza semmilyen forméaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositana. A Kiird a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalmardl haladéktalanul frasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette

A versenytargyalasrdl jegyzékonyv késziil, amelyet a Bonyolitd jelen Iév képviseldje, a
jegyzOkonyvvezetd, a Bonyolito jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen lévo képviseldi frnak ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apdlyazati eljards rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékeléseét,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkoz6 javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozdsanak szempontjait (ideérive a vételdrat befolyasold
kételezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfeleloségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

@) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglalo értékelését, az els6 két helyre javasolt palyazo
megjeldlesét, ha erre moéd van,

h) a biralatban kdzremiikodok dltal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzéatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),

b) annak munkaviszony‘alapjz’m felettese, vagy alkalmazottja,

¢) annak mas szerzédéses jogviszony keretében foglatkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,
d) ha barmely oknal fogva nem varhato el téle az iigy elfogulatlan megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésdbb 2018. marcius 20-dig dont, amelyrdl Bonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irdsban értesiti. A hatarid6t a Bonyolito egyoldali nyilatkozattal, egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja.
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. Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentdcié 4. pontjaban meghatrozottak szerint adasvételi
- szerz&dést kot.

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
- helyezettjével adasvételi szerzédést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
- masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kerdilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar sszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzddés megkdtése az ajanlattevének felrdhato, vagy érdekksrében
. felmeriilt mas okbol hiGsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt
- illeti meg. ' : S S R IR v

16 Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetoek a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt idépontban, de a megtekintés eldtt két
~ nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Iroddjanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a
Kiiro altal a részletes dokumentéacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
- informacidt, adatot kdteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajénlat esetén a résztvevokkel valé
- kapesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allo mas személy a palyazat titkossagat
‘megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

. A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezardsaig titkosan kezeli, tartalmukrél felvilagositast
sem kiviilalioknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

~ A Kiiré az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhayja fel, mas célt felhasznilads esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palyadzati eljards soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
- .megorizni, tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
. rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticidban nem szabdlyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet
- Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a 112/2017. (V. 11.) szdmd hatarozata, Budapest
- Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a ...... /2017. (XIL.19.) -
" szdmu hatérozata, valamint a vonatkozé egy€b jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak. L

Budapest, 2017. december :
U _ Jézsetvérosi Onkorméanyzat
“nevében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Koézpont Zit.
SREEEEEE " Bozsik Istvan Péter
* vagyongazdalkodasi igazgatd
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szamu melléklet:
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szamu melléklet
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szamu melliéklet

szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati Gsszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palydzati feltételek elfogadasarol, szerzédéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat ado és adok modjara behajthatd koztartozasrdl; Kiiroval
szemben fennallé tartozéasrdl, Kizard koriilményrdl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamilaszamrol
Nyilatkozat atlathatod szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlanok

allapotanak megismerésérdl

megtekintésérdl,

Nyilatkozat a bérleti szerzddés fenntartasarol

Nyilatkozat vételar-részlet megfizetésrol

Adasvételi szerzddés tervezet fliggdben tartassal (egy dsszegl fizetés esetén)
Adasvételi szerzddés tervezet fliggdben tartassal (részletfizetés esetén)
Adasvételi szerzddést érinté modositési javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglald a benyijtand6 ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathato szervezet fogalmarol

Ertékbecslés


fazekasnevl
Írógép
      


1. szamu melléklet

. ,Budapest VIII. Keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szam alatti ingatianok egyiittes elidegenitése -
I Lo . A N pi'llyi'llﬂt” o C B L

Jelentkezési lap

| Tarsasag neve, cégformaja:

| Székhelye:

| Postacime:

1 Telefonszama:

1 Fax szama:

. {E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adoszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

| Meghatalmazott neve':

- | Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

* Budapest, ....... FORPON dresasssgesissiigas oL

- palyazo alaivdsa/cégszerii alairas

R ,
© - -Meghatalmazott esetén


fazekasnevl
Írógép
     


2. szamu mellélet

»Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szim alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése -
palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

AU O . e e (név/térsasag
neve) a ,,Budapest VIIIL. keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szam alatti ingatlanok egyiittes
elidegenitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom dssze:
A Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 26. szam alatti ingatlan tekintetében
amegajanlott vételar: ..., Ft+ AFA
A Budapest VI kertilet, Szigony u. 28. szam alatti ingatlan tekintetében
amegajanlott vételar: ... Ft + AFA
A Budapest VIIL. keriilet, Szigony u. 30. szim alatti ingatlan tekintetében
a megajanlott vételar: ............. Ft+ AFA
Osszesen ............coccoeiiiiiieeiiiii, Ft,azaz ..ooooeieiieiee e, forint + AFA
A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) részletfizetéssel

(a megfeleld szoveg aldahiizando)

Budapest, .....ooooiiiiiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszerti alairas
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fazekasnevl
Írógép
    

fazekasnevl
Írógép
    


3, szAmu melléklet

v »Budapest VIIVI_. keriilet, Szigényvu.vz_(vi., 28., 30. szam alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése -

palyazat”

S NYILATKOZAT
- végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrél

ATUHEOT . e e, e

- (tarsasag neve) képviseleteben kijelentem, hogy a tarsasag

. végelszamolas alatt ~#4ll/nem 4ll
o cllen cs6deljaras folyamatban ~*van/nincs
e ellen felszamolasi eljaras folyamatban - - *van/nines.

Budapest, ... ,

.....................................................

* palyazo alairasa/cégszerti alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld sz6veg aldhGizands. -


fazekasnevl
Írógép
    


4, szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szam alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése -
palyazat™

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogaddsarél, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

F N LT 1 S TSP
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a pélydzat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotdttséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megallapitdsira
vonatkozo hatariddt elhalasztotta, gy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a

palyazat eredményének megéllapitisara vonatkozd hataridé ethalasztdsinak napjai szamaval
megegyezden.

Budapest, ...

palyazoé alairasa/cégszerii alairas
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fazekasnevl
Írógép
    

fazekasnevl
Írógép
      


5. szamu melléklet

v ,,Budapest V]]I kerulet, Szaoony u. 26., 28., 30. szam alatti mgatlanok egyuttes ehdegemtese -
v S - palyazat” : _ S

NYILATKOZAT
ado és adok modjara behajthaté koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennallo
- tartozasrol klzaro korulmenyrol : ‘ :

CUATUHIOtE e (név)
1111 1L S U PSR (tarsasag neve) vezetd

B 'tvisvztségviseléje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- - Ado ¢s adok modjara behajthato kdztartozasa * van / nincs;
- Kiirdval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiirdval szemben szerzddésben vallalt €s nem teljesitett kdtelezettsége * van / nincs,

- amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

o Aluhrott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszelzeseklol szolo 2015 évi CXLIII
, -vtorveny 62. § és 63. §-ban fo;,lalt klzalo komimenyck" ‘ : :

“a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
: v(a megfeleld szoveg aldhizando)

j Y.Budapest,_ T o

............................................................

‘palyazo alairasa/cégszerti alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando. R é/vjv


fazekasnevl
Írógép
    


6. szamu melléklet

,»Budapest VIII keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szam alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

AU O ittt e et e e et (név)
1108 1L S O PPN (tarsasag neve) vezetd

tisztségviselbje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezd ingatlanok vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkdzok rendelkezésemre 4llnak.

A szamlavezetd banknal az elmalt 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .....cooiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszer(i alairas
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7. szamu melléklet

,,Budapest VIIL kerulet Szngon) u. 26., 28., 30. szam alatti mgatlanok egyuttes elndegemtese -
: palyazat” :

NYILATKOZAT
‘a kezbesntes helyerol és bankszamlaszamrol

CAlulirott oo N /MEV/ MINE & ..eiiniiiii e,
“(tarsasag neve) vezet$ tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
“esetleges jogvitaban minden ertesnest Idezest és buosag hatarozatot stb az alabbl cimre
Vkerem postazni: : : : ' '

' ‘Clmzett ......................... ST e e,

Amennyiben az 4ltalam a fentickben megjel6lt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
“ennek kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
. cimzett a fenti cimen az értesitést nem ve521 at az eltesnes a postala adast koveto 5
: ‘munkanapon kézbesitettnek mindsil.

- A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiird a dokumentacm mcgvasallasara fordxtott_
'osszeget kérem az alabbi bankszamlasza;ma vxsszautalm ' : : '

: Bankszamlavezcto pénzintézet:.................. e e e
g 'Banl\szamlaszam .................................. e crerean Mesemsveassseasanns x
~ Bankszamlaval rendelkezni JOZOSUIL: ......uiiiieniiiiiineeiiiiie e

(név, lakcim vagy szekhely)

fBudapest,

- palyazo alairasa/cégszeri alairas


fazekasnevl
Írógép
    


8. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szam alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAY

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL torveény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathatd szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsill atlathato szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhizandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi felelosségem
teljes tudatdban teszem.

Budapest, .....ooviiiviiii

palyazo alairdsa/cégszert alairas


fazekasnevl
Írógép
    


‘9. szamu melléklet

: ,,Budapest VIII kerulet Sznoony u. 26., 28., 30. szim alatti moatlanoke yuttes elldegemtese-v ‘
palyazat” S v_ v S

o NYILATKOZAT
- a palyazaton meghirdetett ingatlanok megtekintésérol, allapotanak megismerésérél

- Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL Keriilet, Szigony u. 26., Szigony u. 28.,

. valamint Szigony u. 30. szam alatti ingatlanokat clbzetesen egyeztetett 1d0p0ntban -

mevneztem az allapotat ¢s arra vonatkozo muszalu taj ekoztatast meglsmertem

_'Bu_dapest, cereerennnan cereassserssssiens o

.............................................................

- palyaz¢ alairasa/cégszerii alairas


fazekasnevl
Írógép
    


10. szdma melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szam alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott,

a.) vallalom a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26., Szigony u. 28.,
valamint Szigony u. 30. szdm alatti ingatlanokra vonatkozé bérleti jogviszony fenntartdsat
2020. december 31. napjdig, olyan feltételek mellett, melyek a bérlére nézve nem
tartalmaznak a jelenleg hatalyos, a palyazati fethivasban ismertetett szerzdéses feltételekhez
képest Iényeges hatrannyal jard kikotéseket.

b.) nem vallalom a pélyazaton meghirdetett Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26., Szigony
u. 28., valamint Szigony u. 30. szam alatti ingatlanokra vonatkozé bérleti jogviszony
fenntartasat 2020. december 31. napjdig, olyan feltételek mellett, melyek a bérlére nézve nem
tartalmaznak a jelenleg hatalyos, a palyazati felhivasban ismertetett szerzdéses feltételekhez
képest lényeges hatrannyal jard kikotéseket.

(a megfeleld szdveg alahiizandd)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviselSjeként, felelésségem teljes tudataban

teszem.

Budapest, .....oovviiiiiiiiiiii

palyazoé alairasa/cégszerti alairas

4

A,


fazekasnevl
Írógép
    


' teszem

w11, szama melléklet

" ,,Budapest VL l(erulet, Szngony u 26., 28., 30. szam alatti mgatlanoke ytittes elidegenitése -
o palyazat” o oL

o NYILATKOZAT VETELAR-RESZLET MEGFIZETESROL*

Alulirott
a) vallalom, hogy az adasvételi szerzdés megkotéséig, de legkésdbb azzal egyidejlileg a

- teljes vételar 60 %-anak megfelelé Osszeget megfizetek, akként, hogy ebbe az osszegbe az
_ajanlati biztositek Gsszege beszamitasra kertil foglalo jogeimén. : ‘

‘_xb) nem vallalom, hogy az adasvételi szerz6dés megkotéséig, de legkésébb azzal egyidejlileg a
© teljes vételar 60 %-anak megtelel Osszeget megfizetek, akként, hogy ebbe az osszeﬁbe az
. ajanlatl biztosntek Osszege beszamitasra kertil fog,lalo Jogcunen : T , ‘

A Jelen ny;latkozatomat a szervezet vezeto tlsztsevwselqekem ielelossegem teljes tudataban

- Budapest, oo

.............................................................

- palyazo aldirasa/cégszer(i alairas


fazekasnevl
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12. szamt melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezet)

amely 1étrejott egyrészrol

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457, KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdélkodasi igazgatd), mint
eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol
........................................................ (székhelye: e adoszama:
ereeereiieiaian., CégjegyzéRszama: ................. statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1 Budapest Fovéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete .../2017. (......)
szamu hatéarozata alapjén kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt a Budapest VIIL keriilet, Szigony u.
26.. szam alatti, 36195 hrsz.-a, a Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 28. szdm alatti, 36196 hrsz.-u,
valamint a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 30. szdm alatti, 36197 hrsz.-0 ingatlanok egytittes
értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-

testiilet ..../2017. (......) szamu hatarozata szerint vevd lett. Vevd palyazatdban az ingatlanok
beépitését vallalta.

2.

A szerzodés targyat képz6 ingatlanok adatai

Cim: Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 26.

Helyrajzi szdma: 36195

Megnevezése: kivett beépitetlen tertilet

Telek alapteriilete: 763 m2

Kézmii ellatottsaga: kozmiivek nélkiil

Terhei: az ingatlan jelenleg bérleti joggal terhelt 2020.

december 31-ig; a Magyar Allamnak és Budapest

AENS Févaros Onkormanyzatanak eldvasarlasi joga van;

az ingatlan egyebekben per-, teher- ¢&s
igénymentes.
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- Cim:

- Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Telek alapteriilete:

- Kézmi ellatottsaﬂa:

Budapest VIIL. keriilet, SZIgpony u. 28

36196
*. . kivett beépitetlen teriilet
713 m2
- kézmiivek nélkiil

'Terhel. ~az ingatlan jelenleg bérleti joggal terhelt 2020.
 december 31-ig; a Magyar Allamnak és Budapest
~ Févéros Onkormanyzatanak eldvasarlasi joga van;
az ingatlan egyebekben per-, = teher- . €s
: ,'ioénymentes. o ' L
- Cim: , L O '-'Budapest VIII. kertilet, Szwonyu 30..
Helyrajzi szama: L 36197
" Megnevezése: © 7 Kkivett beépitetlen teriilet
- “Telek alapteriilete: - 806 m2
. Kdzmi ellatottsaga: kozmiivek nélkiil
Terhei: o “.az ingatlan jelenleg bérleti joggal terhelt 2020.
e ~ december 31-ig; a Magyar Allamnak és Budapest
- Févaros Onkormanyzatanak el6vasarlasi joga van;
az ingatlan egyebekben per-, teher- s
_igénymentes. C N R
T X
- Jognyilatkozat
31 A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011, évi CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi

_6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak elévéasarlasi joga van.

 Jogosult elévasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt

napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja él jogaval, jelen

'_'vszerzédés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd dltal befizetett ..ouvenvveninnny Ft+

CAFA, 2Z3Z .everrrnriienerennnns forint +AFA Osszeget eladd az eldvéasarlasi jogra vonatkozd
‘nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beltila vevd ... Bank
Zrt altal vezetett ... HUF  szémt szamlajara visszautalja. A

- vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utan elado l\amatot vagy barmely jogcimen

3.2.
o 'megllatalozott ingatlanokat.

33,

v elszamolando koltseﬂet kartcrltest nem fizet.

Elado eladja, vevd megvasarolja l/l tulzudom hanyadban a Jelen Szelzodes 2. pontjaban o

Eladd kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlanok harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettséy teljesitéséig eladd hozzajarulsa sziikséges. Eladd abban

- az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen

‘adasvételi szerzodésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja elado

" hozzajarulasat kérni, eladd vevon koveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

34

Felek rogzitik, hogy eladd hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlanok harmadik személy részére
1orténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanokra vevo a jogerds hasznalatba

vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemid modon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kdvetd 8 naptari napon beliil postai

: ulon ajanloﬂ temvevenyes I\uldemennyel meg,kuldl a Marryal Allam és a Budapest Fovalé) i

”5
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

S.1.

5.2.

Onkorméanyzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivdssal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval €lni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlanok lires telkek, hatarozott idejii bérleti szerz8déssel terheltek
2020 december 31-ig.

Az elad6 kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlanok kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlanok, a 3.1. pontban rogzitetteken kivill a tovabbiakban per-, teher- és igénymentesek, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason Kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy meghitsitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanokat add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthatd koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanok
tekintetében kdrnyezetszennyezEs nem tortént.

A vevd Kkijelenti, hogy az ingatlanokat jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és 4altala felmért
allapotban, az ingatlanokrol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzédést.

Az eladd a jelen szerzodés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlanok minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az ltala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tdjékoztatis
esetleges elmaradasabol eredé minden kar eladot terheli.

s.

Az ingatlanok vételara, a vételar megfizetése

a Budapest VIIL., Szigony u. 26. szam alatti ingatlan esetében..........-Ft+ ......... - Ft AFA
a Budapest VIIL., Szigony u. 28. szam alatti ingatlan esetében ......... ~Ft+ .........-Ft AFA,
a Budapest V1L, Szigony u. 30. szam alatti ingatlan esetében ......... ~Ft+.........,-FtAFA
Osszesen .....o...... ~Ft+ . -~ Ft AFA, azaz ......... forint+.......... forint AFA

amely Osszeg a vevd palyazataban ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlanok vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benytjtasakor megfizetett az eladé szamlajara 54.000.000,- Ft, azaz

otvennégymillié forint dsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dd felek ugy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajinlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a
befizetett dsszeget, bruttd 54.000.000,- Ft Osszeget foglalonak fogadjak el (.Foglalé™). El6bbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutto 54.000.000 Ft dsszeget elado6 részére.
A Foglalo dsszege a vételarba beleszamit. Szerz6do felek gy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
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. természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzddés meghitsulasaért felelés fél az adott

- foglaldt elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres dsszegét kiteles visszafizetni. Amennyiben az

adasvételi szerz6dés olyan okbdl hidsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,

- az adott foglalé a vevdnek visszajar. A foglald az ingatlanokhoz az adott ingatlan vételarénak a
. teljes, mindharom ingatlanra vonatkozd vételar aranyaban kapesolodik.

A Foglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzodés megkotésének feltétele.
© Szerz6do felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes 6sszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék 6sszege a palyazatrdl valé déntés napjaval valt az
‘AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladé a Foglald osszegérdl a

- palyazatrél valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevo

‘részére.
'5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevé a fennmaradd ...................... ~Ft, azaz ..ol forint
 Osszeght vételar hatralék megfizetésére jelen szerzodés alairasatdl szamitott 60 naptari napon
beliil koteles, az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajara
valé atutalassal. Eladd a birtokatruhdzas napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat
© - kiallitani a bankszdmlajan tortént jovairast kovetden vevo, illetdleg az altala megjelslt harmadik
- személy részére.

. Amennyiben vevé nem vdllalta a bérleti jogviszony fenntartasdl, de vdllalta a vételar 60%-dnak
© megfizetését a szerzodés meghotéséig vagy azzal egyidejiileg, ugy a szerzddés 5.2.2. és 5.2.3. ponyat a

kovetkezdk:

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a vételdr 60 %-dnak megfelels dsszeget, azaz ... SFt

. . forint vételdar részietet (ebbol 54.000.000,Ft foglalot) hlan} talanul me gfr.elelt a

‘vvsdewodes mcgkolesenek napjaig, illetve a szerzddés megkdoiéséig elado re.s:ere melvel elua’o az
" adasvételi szerzddés aldirdsdaval kifejezetten megerdsil és elismer.

" 5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevé a fennmarads ....................,-Fl, azaz ..................... forinl 6sszegii
vételar hdatralék megfizetésére jelen szerzédés alairasatol szamitott 60 napiari napon beliil koteles, az
eladdé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajara valo atualassal. Elado

a birtokdatruhdazas napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani a b(lnk.&:{tmkyun .

- qortént jovalmst koveloen vevd, IIIeI()leg az a/tala mcyeloll hal madzk 8z emely részére.

6.
- Beépitési kotelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlanokat a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolé
- 66/2007. (X11. 12.) onkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfelelden beepm Vevo
"beépitési kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

‘a) 2021, janudr 1-jétdl szamitott 2 éven belill jogerds €pitési engedélyt szerez és

b) 2021, janudr 1-jétdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedelyt szerez.

' 62 Az ingatlanok beépitési feltételei:
' 'Az ingatlanok dvezeti besorolasa: L1-VIII-7

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzdjarulas, tervezés. stb.) a
~ vevot terheli.

- A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekinteteben az Olszagos
_Te[epulesnendezesn és Ept_tesn Kovctelmenyckxol (OTEK) szoio 253/1997 (Xll 20)
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Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), ¢s Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatarol szolo 66/2007. (X11. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasai az
iranyaddk.

7.

A szerzédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhaté
jogkovetkezmények:

7.1.2.

O]

Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kdtbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a
kétbér Gsszege 15.000.000,- Ft; .

- A joger8s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme
esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott dsszegeken feliil vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, ugy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér Ssszegét nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerzddd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevod

banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kozjegyzoi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzodés) biztositandd garanciaszerzédés nyqjtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyzd altal kibocsatott .... szami garanciaszerzédés jelen szerzddés alairdsaval
egyidejileg atadasra keriilt az elad6 részére.
A garanciaszerz6dés Osszege a jogerGs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hatarido elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a joger6s hasznélatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4ll6
hataridd  elteltét  kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzGdés az eladd javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzddésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek
alapjan eladd egyoldalt tajékoztaté nyilatkozatdval a bank/kdzjegyz6 atutalja a jelen
szerzbdésben meghatarozott késedelmi kotbér Gsszegét az eladdnak, mindentéle egyéb feltétel
nélkil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozd nyilatkozatok

8.1 Az eladd a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (.Bejegyzési engedély™)

",
- feltétlen. teljes. kizardlagos és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy vevd
\M tulajdonjoga a 2. pontban meghatdrozott ingatlanok tekintetében a teljes vételar megfizetését
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kdvetéen vevé javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba

- bejegyzésre keriiljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 ligyvédnél, killon tigyvédi

letéti szerzodés alapjan tigyvedi letétbe hel)em amelyet ellenjegyz6 figyvéd minden tovabbi

feltétel kikstése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
. foldhivatali osztalynak benyujtam amennyiben a teljes vételar eladdnak maradéktalanul
- megfizetésre keriilt. S B

'8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benyiijtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy a Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasdig, azonban

- legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benyijtasatol szamitott 6 honapig,
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan- nyllvantanasrol szolo 1997. évi
f CXLI torvcny 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint. SR '

9.

Az ingatlanok birtokdnak dtruhdzisa

9.1 Az ingatlanok birtokdnak atruhazasa legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févéarosi

Onkorményzat eldvasarlasi jog gyakorlasardl szold nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi

- Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban régzitett hataridé eredménytelen

leteltét és a teljes vételdr megfizetését kovetd 15 munkanapon belil, felek altal eldzetesen

. egyeztetett iddpontban, atadas-atvételi jegyzokdnyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az

ingatlanokkal kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt

: - koltségek pedig a vevot terhelik. Vevo a birtok atvételére kote!es ésa bn“tol\atf uhazas |d0p0|1t_|atol

10.1.

SZCdl az mwatlanok hasznalt és vxseh azok terhelt

ERE 10.
Egyéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag torvényei szerint miikodo helyi dnkorméanyzat.

©Vevé Magyarorszagon nyilvantartsba vett jogi személy, iigyletkdtési és ingatlanszerzési

. képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szoldé 2011, évi
- CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet. Elado képviseldjének
“eredeti cégkivonata és alairasi cnnpeldanya e, ST e .Szam a]att korabban

" csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

102,

1_0.3.

10.4.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elado mind vevd
“feltiind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré tgyved tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa

- megelozésérdl és megakadalyozasarol szolo 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint

- szelzodessel egyutt kezel_]e

. azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
- szerzddésben hel}esen keriiltek régzitesre az altaluk bemutatott szemelyl azonosxto okmanyok
“alapjan.

Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
‘hogy eljard ligyvéd okirataikrél fenynmsolatot készitsen, es azokban lO"thett adatalkat a

. _M
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10.5. Felek tudomasul veszik eljard ligyvéd tajékoztatdsat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacios szabadsagrol szolé 2011, évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzodéshez kapcsolédé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatéarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkozik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérsl és megakadalyozasarol sz616 2017, évi LIIL térvénybe.

10.6. Vevd a szerzddés megkstésével kapesolatos eljarasi kéltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij osszeget, 6.600,- Ft/ingatlan/igylet foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/fo JUB
eljarasi dijat a szerz6dés alairasat megeldzoen megfizetett.

10.7. A szerzdédd felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés
megkotésére és aldirasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendetkeznek.

10.8. Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
iranyadoak.

10.9. A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzdés eldtt Iétrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz8dés modositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerzddd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal eldtti képviselettel ..ouveennniniins iigyvédet ................... bizzak meg, ¢és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal eldtti eljarasra is. Ellenjegyz6 iligyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerz8do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ald.

Budapest, 2017. ..................

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi

'{”\xg‘\k Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljard
& Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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. képviseli: Bozsik

Istvan Péter . S ocVevd

- vagyongazdalkodasi igazgaté
Eladd '

- Jelen okiratot ... (...........

~ okiratkészité tigyvéd

) budapesti iigyved készitettem ¢€s ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ...
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13. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodési igazgato), mint
eladoé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol
........................................................ (székhelye: addészama:
.................. , cégjegyzekszama: ................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:

ko6zott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Eléozmények

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete .../2017. (......) szdmq
hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt a Budapest VIIL. keriilet, Szigony u. 26.
szam alatti, 36195 hrsz.-ti, a Budapest VIII. kerilet, Szigony u. 28. szam alatti, 36196 hrsz.-,
valamint a Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 30. szam alatti, 36197 hrsz.-i ingatlanok egyiittes
értckesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-
testiilet ..../2017. (......) szamu hatarozata szerint vevé lett. Vevd palydzataban az ingatlanok
beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzé ingatlanok adatai

Cim: Budapest VIII. kertilet, Szigony u. 26.

Helyrajzi szama: 36195

Megnevezése: kivett beépitetlen terlilet

Telek alapteriilete: 763 m*

Ko6zmii ellatottsaga: kozmiivek nélkiil

Terhei: az ingatlan jelenleg bérleti joggal terhelt 2020.
december 31-ig; a Magyar Allamnak és Budapest
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Févaros Onkormanyzatdnak el8vasarlasi joga van;

‘‘az  ingatlan egyebekben - per-, tehex- . &és

- igénymentes.
- Cim: . . % Budapest VIIL keriilet, SZlgonyu 28
Helyrajzi szama: S 36196
Megnevezése: S kivett beépitetlen teriilet
Telek alapteriilete: L C713m?
Kézmii ellatottsaga: .~~~ - - ‘kozmiivek nélkiil

Terhei: -~ -~ az ingatlan jelenleg bérleti joggal terhelt 2020.

december 31-ig; a Magyar Allamnak és Budapest
Fovaros Onkormanyzatanak elévasarlasi joga van;

az ingatlan egyebekben per-, teher- . és

- 1genymentes
- Cim: . . Budapest VIIL keriilet, Szwonyu 30
" Helyrajzi szima: S 36197
_ Megnevezése: S Kivett beepxtetlen temlet
 Telek alapteriilete: S 806m’
Kozmii ellatottsaga: =~~~ © . kdzmiivek nélkiil

~ Terhei: - = . .. az ingatlan jelenleg bérleti joggal terhelt 2020.

31

december 31-ig; a Magyar Allamnak és Budapest
.. Fovéros Onkormanyzatanak elévasarlasi joga van;

~az ingatlan  egyebekben - per-, teher- és

v ~ igénymentes. =
3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi

. onkormanyzat tulajdonaban {évé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIIL. tv. 39. §

: .(2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.

Jogosult eldévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
_ ‘napjatdl szamitott 35 napon beliil €lhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
- szerzbdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett .....uvoeeennees ~ Ft+

AFA, azaz ..cciceviiiiiinnnnnn. forint +AFA Osszeget elado az elOvasarlasi jogra vonatkozd

nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevs ..............ooooeeeiiiiin. Bank
Zrt altal vezetett ..ot HUF szamu szamldjara visszautalja. A
~vevé tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen

- - elszamolandd kdltséget, kartéritést nem fizet.

33,

Elado eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlanokat.

Elado kikéti, vevo tudomasul veszi, hogy az ingatlanok harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéseig elado hozzajaruldsa sziikséges. Eladd abban

"~ az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
-+ adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd

B vetelt enﬂedel)t megszerezte, ¢s ezt az eladd fele hitelt ér demlo modon lgazolta

“hozzajarulasat kérni, eladd vevon koveteli a jelen szerzddésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlanok harmadik személy részére

térténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanokra vevd a Jooelos hasznalatba

."‘\,
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4.1,

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

Eladd kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz6dés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
aton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Fovérosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlanok iires telkek, hatarozott idejii bérleti szerzédéssel terheltek
2020 december 31-ig.

. Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanok kizarolagos tulajdonat képezi, az

ingatlanok, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentesek, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitisitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlanokat add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanok
tekintetében kérnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlanokat jol ismeri. bejarta. megvizsgalta, €s altala felmert
allapotban, az ingatlanokrdl késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzddest.

Az eladd a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlanok minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tdjékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlanok vételara, a vételar megfizetése

a Budapest VIIL., Szigony u. 26. szam alatti ingatlan esetében..........- Ft-+ ......... - Ft AFA
a Budapest VIIL., Szigony u. 28. szam alatti ingatlan esetében ......... ~Ft+ - Ft AFA,
a Budapest VIIL, Szigony u. 30. szam alatti ingatlan esetében ......... -Ft+ . ........-FtAFA
3sSzesen ....oouvei..s SRt -FtAFA.azaz ......... forint + .......... forint AFA

amely Osszeg a vevd palyazataban ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlanok vételaranak megtizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benytjtasakor megfizetett az eladd szamlajara 54.000.000,- Ft, azaz

otvennégymillio forint Gsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dd felek gy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre véltoztatjak, igy felek a
befizetett dsszeget, bruttd 54.000.000,- Ft dsszeget foglalénak fogadjdk el (..Foglalé™). El6bbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutto 54.000.000 Ft dsszeget elado részére.
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A Foglalo sszege a vételarba beleszamit. Szerz6dé felek gy nyilatkoznak, hogy a foglalo jogi

- természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzddés meghiusulasaért felelos fél az adott

~foglaldt elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres dsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az

adasvételi szerzddés olyan okbdl hiusul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,

- az adott foglalé a vevonek visszajar. A foglalé az ingatlanokhoz az adott ingatlan vételaranak a
~ teljes, mindharom ingatlanra vonatkozé vételar aranyaban kapcsolodik.

A Foglald teljes Osszegének megfizetése az addsvételi szerzodés megkotésének feltétele.
- Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes dsszege megfizetésre
- kertilt.

-Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a péalyazatrél valé dontés napjaval valt az

AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladd a Foglalé dsszegérdl a

- pélyazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elélegszamlat kidllitani vevo
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevo a foglalé Osszegével csokkentett, a vételar 50 %-dnak megfeleld,

.............. ~Ft,azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzddés alairasatodl

v ~ szamitott 60 napon beliil koteles az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570
- "szamu bankszamlajara torténd atutalassal.

Eladé az 1. vételarrészlet Osszegérdl a bankszamldjan tonlentJovanas napjaval mmt tehesntea
nappal koteles eloleﬁszamlat klallltam vev( részére. : o

©'5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevd, az elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
. .gyakorlasara vonatkozé hataridé eredménytelen elteltére vonatkozo eladoéi értesités vevo részére
- tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon belill kételes a vételar fennmarado 50 %-at,
- brutté ....ceievineniiiniinena. Ft-ot, azaz .................... forintot (. Vételarhatralék™) elado
‘K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamt bankszamlajara megfizetni abban az
‘esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem ¢l a jelen
szerzddés 3.1. pontjaban biztositott eldvasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik
- a vételarhatralékkal, elado pothataridé kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzodéstdl egyoldalu
- nyilatkozattal, érdekmulas bizonyitasa nélkiil elallni.

- Eladé a Vételar hatralék osszegérdl a bankszamldjan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo részére. Tovabba eladd a birtokatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevo részére.

Amennyiben vevd nem vallalta a bérleti jogviszony fenntartdsdt, de vdallalta a vételar 60%-anak
megfizetését a szerzodés megkotéséig vagy azzal egyidejiileg, gy a szerzddés 5.2.2,, 5.2.3. és 5.2.4.
pontjai a kovetkezok:

522 Felek rog"mk /70gv vevd a vételar 60 %-cdnak megfeleld dsszeget, azaz ... ... L-F

' e vt e Joring vételar részietet  (ebbdol 54.000.000,Ft foglalot) lnanyia/anul
meg,ﬁ:eieli a szer *()des megkotésénck napjaig, illetve a szerzédés megk()teselg elado részére,
melyet elado az addsvételi szerz6dés aldirdsdval kifejezetten megerdsit és elismer.

5 2.3.Felek rogzitik, hogy vevd a fennmaradd vételar-hatralék 50 Yo-dnak megfeleld, ............,-Ft,
CUZUZ o e Jorint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzddés aldirdsdtol szamitont 60
napon  beliil koteles az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570  szamui
' banks zamldjdara 16r1énd dahutaldssal.

Elado a vételarrésziet osszegérdl a bankszamlajan tortént jovdirds napjm al, mint teljesitési
nappal kiteles eldlegszamldat kiallitani vevd részére.

C5.2.4. Felek rogzitik, hogy vevd a fenmmarado ......................,-Ft, azaz .............. . Jorint dsszegii

- wételdr  hatralék  megfizetésére az elomsai lasi j()gl 0l lemondo m'l/alko:atok vagy dz
eldvasarldasi jog gvakorldasdara vonatkozé hataridé eredménytelen elteltére vonatkozé eladdi
ér Ieutcs \’evo részére 1oriént .s:kerc«s ke:beszlesel /fm’)lo -l.) munkcmcy?on beliil koieles az elado /
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6.1.

b)

6.2.

K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamit bankszamldjara valo atutaldssal. Elado
a birtokatruhdzds  napjaval, mint  teljesitési  nappal - koteles  végszamlat  kiallitani  a
bankszamldjan toriént jovairast kovetden vevd, illetdleg az dltala megjeldlt harmadik személy
részére.

6.

Beépitési kotelezettség

A vevé vallalja, hogy az ingatlanokat a Jozsefvaros Kertleti Epitési Szabalyzatardl szol6
66/2007. (XII. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasainak megfelelden beépiti. Vevé
beépitési kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

2021. januar 1-jétd] szamitott 2 éven belil jogerds épitési engedélyt szerez €s

2021. januar 1-jétdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlanok beépitési feitételei:
Az ingatlanok Ovezeti besorolasa: L1-VIII-7

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzdjarulds, tervezés. stb.) a
vevét terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és  Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) szélé 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (1I. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ). és Jozsefvaros Keriileti
Epltes1 Szabalyzatardl sz6lo 66/2007. (XI11. 12.) dnkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasai az
iranyaddk.

7.

A szerzédésben vallalt kételezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkdvetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatod
jogkdvetkezmények:
7.1.2. Késedelmi kdtbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely k&telezettségével neki felrohatd okbol
késedelembe esik, késedelmi kétbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kétbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott dsszegeken feliil vevd
minden egyéb késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, ugy
annak mértéke 30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti. hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér dsszegét nem tekinti eltilzottnak.
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7 2. Szerz6ds felek egybehangzodan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
- .. banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kozjegyzoi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
_garanciaszerzddés) biztositandd gaxanc:aszeuodes nyljtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
- Bank/kozjegyzd altal kibocsatott .... szdmi garanciaszerzOdés jelen szelzodes alalrasaval -
N egylde_]uleg atadasra kertilt az elado részére.

_A garanciaszerz0dés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1, pont szerint

- rendelkezésre allo hatarido elteltét kdvetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre &ll6
hataridd  elteltét  kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A

~._ garanciaszerz0dés az elado javara lehivasra/atutalasra kertil a jelen szerz6désben meghatarozott
' késedelem esetén. A garanciaszerz8désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
-id6ardnyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek
-alapjan  eladd egyoldald tdjékoztatd nyilatkozataval a bank/kdzjegyz6 atutalja a jelen
szerzOdésben mecrhatalozott kesedelml kotber osszeget az eladonak, mmdenfele egyeb feltetel
'.neikul - : :

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8 l Az eladd a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (.,Bejegyzési engedély™)
0 feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevo
- tulajdonjoga a 2. pontban meghatdrozott ingatlanok tekintet€ben a teljes vételar megfizetését
- kovetden vevd javara 1/] tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
~ bejegyzésre keriiljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 iigyvédnél, kiilon iigyvédi
o letéti szerzOdés alapjan tgyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd iigyvéd minden tovabbi
- feltétel kikotése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes

- foldhivatali osztdlynak benytdjtani, amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul
- megfizetésre keriilt. ' ' o '

8.2, Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzédés benytjtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
. azonban azzal a feltétellel, hogy a Bejegyzési engedély vevének torténd kiadasaig, azonban
~legfeljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatdl szamitott 6 hénapig, a

- foldhivatali eljaras fiiggében tartasat kezdeményezik az lngatlan»nyllvantartasrol 52016 1997 évi
v .‘CXLI torveny 47/A. § (1) bekezdes b) pontJa szerint. R '

9,
Az ingatlanok birtokanak atruhdzasa

91 Az ingatlanok birtokanak atruhazasa legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Foévarosi
Onkon manyzat eldvasarlasi jog gyakorlasardl szolo nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
. Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridd eredménytelen
o leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd |5 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen
 egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az
~ingatlanokkal kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokdtruhazas napjat kovetGen felmertiilt
~ koltségek pedig a vevot terhelik. Vevo a birtok atvetelére koteles és a blnol\atl uhazas ldOpOl]t_}ﬂtO]

' _"Sledl az uwatlanok hasznalt €s v1seh azok telhe:t
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10.
Egyéb rendetkezések

10.1. Az elado Magyarorszag torvényei szerint mikodd helyi 6nkorményzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkotési €s ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet. Elado képviseléjének eredeti
cégkivonata €s aldirasi cimpéldanya korabban csatoléasra keriilt a Féldhivatal részere.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.
10.8.

10.9.

o 10.10.

TS
\\

ke

Vevo tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elado, mind vevo
felt{ind értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Eljard ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL tdrvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard tigyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaré tigyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informéacios
dnrendelkezési jogrol és az informécids szabadsagrol szolo 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzddéshez kapesoldodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkozik a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szo16 2017. évi LIIL térvénybe.

Vevd a szerz6dés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500.- Ft + AFA eljarasi
dij sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzodés alairdsat megeldzden megfizetett.

A szerzddé felek szerzédést alaird képvisel6i kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkdtésére ¢s aldirasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
irdnyaddak.

A szerzédés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés elott Iétrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatdlyat veszti. A szerzédés médositasa Kizardlag irdsban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fenndllé céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesitent.

A szerzddd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ...oeiuiea... digyvédet ... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elétti eljarasra is. Ellenjegyzd ligyveéd a
meghatalmazast elfogadja.
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‘A szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezd e:’telmezes utan,

- mint akaratukkal és nyxlatkozataxl\kal imndenben eg yezot ir Jak ala.

_Budapest ”017 .................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvérosi
Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard
- Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
- képviseli: Bozsik Istvan Péter
vag,yOHgazdaIkodaSI waz&,ato

Elado : ]
Vevd
Jelen okiratot ... (........... ) budapestl uvyved keszntettem €s e“eﬂje"}zelll Budapest 2017..

-okiratkészitd tigyved
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14. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26., 28., 30. szam alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése -
palyazat”

Adasvételi szerzodést érinté modositdsi javaslatok és nyilatkozat

AU Tt e e e (név)
1L L L A R OO PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talalhatd adéasvételi szerzddéshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek médositasi javaslatot™

G

2 e e e
ATUHTO o e e (név)
10111 1 LS S P (tdrsasag neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzodes
tervezetekkel kapesolatos észrevételek, mddositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok
kiird altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .......ooiiiiiiiiii

palyazo aléirasa/cégszeri aldiras

A *-gal jelslt résznél a megfeleld szoveg aldhizando
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15, szamu melléklet

Osszefoo!alo a benyu jtando ajanlat formai és tartalmi kovetelmenyelrol tajel\oztatas az
: : ' - atlathato szervezet fogalmarol =

Az ajanlatot a tarsasag képvisel6je minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.

‘Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
© A boritékon nem szerepelhet a beny(jtéra vonatkozo jelzés.

Az ajénlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
“.Eredeti példany™, a masikon a . Masolati példany” szdveget.

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 26.,
28., 30. szam alatti ingatlanok egyiittes elidegenitése - palyazat”.

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolit6 nem vesz at.
- Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a l\ozlemeny rovatba a kovetkezot kell ben ni: ajanlatl blzt051tek
- Szigony u. 26., 28., 30. :

Az ajanlat tartalmat a kovetkezo sorrendben kérjik Ssszefiizni:

1.

SRR SR

PERR-UEPS -

11.

e

13,

14,
.15,
16,
.t
1.
19,
3 2_0,

Jelentkezési lap

Ajanlati 8sszesitd

Eredeti, 30 napndl nem régebbi cégkivonat
Eredeti alairasi cimpéldany

A Pp. eldirasai szerinti bizonyito erejii meghatalmazas, amennyiben az ajénlatot nem a cég
“képviseldje irja ala

Palyazati dokumentdcié megvasarlasarol szo16 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl szolo igazolas masolata
Nyilatkozat végelszamolasrél, csédeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat ado és adok modjala behajthato koztartozasmi Kiirévai szemben fennalld
* tartozasrol v N v . o

NAV igazoléasa

- Helyi adéigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Kifréval, bonyolitéval szemben fennallé tartozas igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
 Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. 1084 ‘Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat :
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63- 67 11. em) ' '

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszdmlaszamrol

Nyilatkozat atlathaté szervezetrdl |

Nyilatkozat a bérleti jog fenntartasarol

Nyilatkozat vételar-részlet megfizetésérol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak megismerésérdl

Az adasvételi szerzOdéssel kapesolatos €szrevetelek, modositasi javaslatok

;
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Atlathat6 szervezet:

A 2011, évi CXCVL. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathatd szervezet:

1. atlathato szervezet:

a)

b)

a)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkorményzat, a nemzetiségi dnkormanyzat,
a tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi énkormanyzat kiilén-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kiilféldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv €s az
Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz616 megallapodasban részes dllam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miikodé részvénytarsasag,

az olyan belfsldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadalyozasarol szolo tdrvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagdllamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletoséggel, amellyel Magyarorszdgnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadordl szold torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfsldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy. jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

¢h) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az FEurdpai Unié tagdllamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo
megéllapodésban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittm{ikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérol sz6l6 egyezménye van;

9. meghatdarozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy eg
neg y gy jog y egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a)

bh)

jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelobizottsaga tagjai tobbségének

megvalasztasara és visszahivasara, vagy

a jogi személy mds tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodéas alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok to6bb mint 6tven szazalékaval.

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valo megfelelésrdl a
szerzodd félnek cégszeriien alairt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmu nyilatkozat alapjan
kotott szerzodés semmis.


fazekasnevl
Írógép
    


GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIl ker., Szigony utca 26. telek (Hrsz.: 36195) Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Szigony utca 26. szam (hrsz.:36195) alatti, Onkormdnyzati
tulajdoni épitési telek forgalmi értékérsl

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példinyban

Budapest, 2017. jalius 11.

H-1139 Budapest, VAaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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Erékelt ingq;[an: Bp., VUL ker., Szigony utca 26 telek (Hrsz.: 36195)

GRIFTON
Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

[Jézsefvémsi Gazddlkodasi Kzpont Zrt, — Vagyongazdalkodasi Igazgatdsag

MEGBIZAS TARGYA

LAZ értékelt ingatlan megnevezése

: épitési telek

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiliés (varos, keriilet, varosrész)
Utca, hazszam, emelet, ajtod

: Budapest VHI. ker. Szigony-negyed
: Szigony utca 26,

Hrsz, 136195

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Budapest Jézsefvéarosi Onkormanyzat
Jelenlegi bérld : nines

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése  : forgalomképes

[ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

|ERVENYESSEG

: forduldnapto! szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa

: épitési telek

Kozmii-ellatottsig : telekhataron
Tulajdoni hanyad : 11
Alapteriilet 1763 m?

ERTEKELES

lf:rtékelés alkalmazott modszere
Ertékelés forduldnapja

: Osszehasonlito alapt és maradvanyelvii elemzés
1 2017, jalius 11.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

: 234.600,-F/m?
: 179.000.000,- Ft

azaz Egyszazhetvenkilencmillio forint

Budapest, 2017. julius 11.

Készitette:

N Grifton-Rroperty kit

........\ktk.g.&*udepcs“z MNacLULeE.

fi ,(m f‘ ‘l” 2-41
Ingatlanf?)rga!m: ertélﬁ)ecsid
névjegyzék szam: 03451/2002
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp,, VIIL ker., Szigony utca 26. telek (Hrsz.: 36195) Pro perty

INGATLANERTEKELG ADATLAP

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgatosig (1084

Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1083 Budapest, Szigony utca
26. sz&m alatti, 36195 hrsz-a beépitetlen telek értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan Jorgalmi értékének és likvidacids érickének o
megdllapitasa.

. A SZAKERTO!I VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabilyzat, Jogszabdly, amelynek megfelelgen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi formaban térténd
megallapitdsa. A vonatkoz6 - a Magyar Ingatlanforgalmazok Szbvetsége szakmai
bizottsdga 4ltal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatarozott eljarasokat
kovetve, az Alldeszkéz Ertékeldk Eurépai Csoportia (TEGOVA) szakmai utrmutatésai
szerint, az ingatlan jellegére tekintette] a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapuld
médszert €s a maradvényelvii médszert alkalmaztuk. Az értckelésnél figyelembe vettik a
25/1997. (XL.1) PM és az 54/1997. (XL1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
Onkorményzat specialis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
torténik, az eladé nincsen elad4si kényszer alatt. Az alkalmazott médszer és a levont
kovetkeztetések értelmezése ezekben a Jogszabilyokban és iranymutatasokban rogzitettek
figyclembevételével, az ott meghatérozottak szerint értendék.

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformadk, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendé ingatlan sajatossdgaira, tovabbi az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgdlt épitési telek esetében a piaci
informaciok elemzésére épiilé Ssszehasonlité moédszert és a maradvanyelvii médszert
alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és idépontja
Helyszini szemle idépontja : 2017, jalius 10.
2.4. Felhasznalt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2017. jalius 5.)

- térképszelvény

- Jozsefvdros Kerilleti Epitési Szabalyzata (részlet)

Az ingatlanr6l fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

¢/

H-1139 Budapest, Vici it 95,

Tel: +36 (1) 270 90 85 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@agrifton. hu
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VUL ker., Szigony utca 26. telek (Hrsz.: 36195) Pro per vt Yy

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1, Ingatlan-nyilvdntartisi adatok

Teleptilés : Budapest VIII. ker,

Besorolas : belteriilet

Cim : Szigony utca 26.

Helyrajzi szam ;36195

Megnevezése : kivett beépitetlen teriilet

Teriilet : 763 m? )

Tulajdonos (ok)  : Budapest Févéros VIIL Kertilet Jozsefvérosi Onkormanyzat 1/1
tulajdoni hanyad

Széljegyek P~

Terhek P

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL keriiletében, a Szigony-negyed elnevezésii
varosrészben, a Tomd utca és az Apdthy Istvan utca kozott taldlhatd. Koryezetében
régebbi €s Gjabb €pitési, tarsashdzas és dizleti, intézményi célu ingatlanok talathatéak, a
foldszinten tlzletekkel, az alagsorban, pincében tdbbnyire raktarhelyiségekkel,
miihelyekkel, raktarakkal. Az értékelt teriilet kdzvetlen kozelében szémos alapfoku ell4tasi
funkcié megtalalhatd. A komyék Osszkozmiives, jelentés irodai és lakéfejlesztések
zajlanak, az utcdk burkoltak, a kizbiztonsdg atlagosnak mondhato.

Tomegkdzlekedéssel a kornyéken kozlekedd autdébuszokkal és metroval érheté el
Személygépkocsival legkdnnyebben a Szigony utca feldl kozelithetd meg.

3.3. A telek leirdsa

A 36195 hrsz-6 foldrészlet 763 m? nagységu.

A telek L1-VII-7 &vezeti besorolast, mely féleg lakofunkcidji ovezetbe illeszkedik.
Felszine sik, a tulajdoni lapon szereplé megnevezése , kivett beépitetlen teriilet”. A vizsgalt
ingatlant korabban a Szigony utca és a Balassa utca kozott 1évé tobb beépitetlen telek
részekent korabban parkoléként hasznaltak. Forméja téglalap alaku, az utcafronton keritett,
baloldalrél a szomszédos t6bbszintes tarsashaz tiizfala hatdrolja. A felszin zuzott kavicsos.
A telekhatiron valamennyi kézmii megtaldlhatd. A vizsgalt ingatlan az utcafronton
fémoszlopokra feszitett dréthdlé keritéssel és OSB lappal lezart. Ezen a részen van a
fémszerkezetd, kétszdrnyas kapu, mely biztositja a telekre torténd gépj armiforgalmat.

Az ingatlan Gvezeti besorolasa szerint L1-VII-7 jelti, zértsord beépitésil nagyvarosias
lakoterillet. A jelzett Gvezeti eldirasnak az alabbi hatérértékek felelnek meg:

H-1139 Budapest, Véci (it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail property@grifton.hy
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GRIFTON
Ertékelt ingatian: Bp., VIIL, ker., Szigony utca 26, telek (Hrsz.. 36195) Proper ty
o Minimalis telekméret: 500 m?,
s Beépités modja: Zartsord (az utca jellegébdl adédodan)
¢ Maximalis beépités terepszint felett: 65 %,
¢ Maximalis beépités terepszint alatt: 85 %, mélygarizs esetén 100 %,
¢ Maximalis szintteriileti mutaté: 4,5 m*m?,
» Maximalis épitmény magassaga: 16 — 25 méter,
o Zoldfelilet mértéke: 15 %, mélygarazs esetén 0 %o,
A teriileten létrehozhato:
a) lakoépilet,
b) szallashely-szolgaltato épiilet,
c) kozintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitasat szolgald épiilet,
d) irodahaz,
e) valamint, ahol azt az épitési dvezet eldirasai lehetévé teszik:

AfS rendeltetesu épiileteken beliil, a f6 rendeltetést kiszolgals helyiségeken kiviil 6nalld

1. az épitési Gvezetben meghatirozott legnagyobb bruttd szintteriiletli 6nalld
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,

parkolohéz, mélygarazs,

sportcéla épitmény,

egészségligyl épitmény,

szocialis épitmény,

egyhdazi épitmény

o s e

rendeltetési egységként:

a)
b)
<)
d)
e)
f)
g
h)
i)
i)

vendéglatasi,

kiskereskedelmi,

irodai,

szolgéltatasi,

igazgatési,

kulturalis, mivelddési és oktatési céla,
egészségligyl,

egyhézi,

szocialis,

nem zavard hatdsu gazdasagi tevékenységre (kisipari termeio szolgaltatd) szolgald

funkcidk helyezhetdk el a szabalyzat keretei kbz6tt.

A részletes szabalyozasi elbirdsokat a meliékletben csatoljuk.

H-1139 Budapest, Vaci it 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1} 270 90 87 E~-mail: property@grifton.hu
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GRIFTON

Extékelt ingatlan: Bp., VI ker., Szigony utca 26. telek (Hrsz.: 36195)

Property

4. Erték meghatdrozas

Az értékelés célja a kijelolt ingatlan piaci értékének meghatdrozdsa volt. A
25/1997.(VIIL.1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelveiben (jelenleg: EVS 2003)
eldirt modszertani elvek és kovetelmények altal elfogadott definicié szennt:

wPiaci (forgalmi) érték azt a piaci érat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban vald
érdekeltség méltanyosan, magdnjogi szerz6dés keretében és az értekelés iddpontjdban
varhatoan eladhato, feltételezve a kovetkezbket:

e az eladd hajland6 az eladésra,

e az addsvételi targyaldsok lebonyolitésahoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét
és a piaci helyzetet, megfeleld hosszisagl idétartam all rendelkezésre,
a targyalas iddszakéaban az érték nem viltozik,
a vagyonidrgy szabadon kerill piacra, meghirdetése megfelel$ nyilvanossaggal,
atlagostol eltérd, specidlis vevéi killon ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontargyak piaci értékének meghatdrozasira a szakirodalom hdrom nemzetkozileg
elfogadott és alkalmazott értékelési moédszert ajanl: a piaci dsszehasonlité adatokon
alapuld, a koltség-alapt és a hozam-alapt megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazandd moédszer megvalasztasat az ériékbecslés célja, az értékelendd vagyontargy
jellege és a médszer adatigénye is befolyasolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakértdi jelen esetben a
piaci adatok alapjan torténé Osszehasonlitd €s a maradvanyelvii mddszert tartottak
alkalmasnak.

Az értékbecslés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy a vagyontargyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon atruhazhatok, és az igy megallapxtott piaci
értékben nem tiikrdzodik semmziyen terhelés ertekcsokkento haiasa,

H-1139 Budapest, Vaci it 93. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~-mail: property@grifton.hu
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Szigony utca 26, telek (Hrsz.: 36195 Pro perty

4.1.Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci ésszehasonlité modszerrel

A piaci Osszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kézelmultban eladott, illetve
értckesitésre felkinalt vagyontargyakat 6sszehasonlitjuk a jelen ériékbecslés targyat képezd
ingatlanokkal. Az Gsszehasonlités tobb, kiilonféle szempont alapjan torténik. Ezek koziil a
miiszaki, az épitészeti, a haszndlati és a hasznosithatosagi szempontok, az infrastruktuara, a
kornyezeti jellemzok, a jogi és a szabalyozasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemzOk valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen kilénbozik a
hasonlitasra kivalasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttél, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m? 4r) kialakitasakor értéknéveld vagy —cstkkentd tényez6ként figyelembe kell venni.

A modszer alkalmazasinak az a feltétele, hogy az értékelendd vagyontargyhoz hasonlithatd
ingatlanoknak legyen valos piaca, s az értékel$ rendelkezzen az Ssszehasonlitast lehetéve
tevd adatokkal. Az Osszehasonlito elemzés korébe 5 darab, a vizsgalt ingatlanhoz
leginkdbb hasonl¢ ingatlanokat vontunk be. Osszehasonlitasi egységnek ~ a vizsgalt
ingatlanok jellegéb6l adddoan ~ 1 m? hasznos telekteriiletet valasztottunk.

Az Bsszehasonlitds elemeit az ingatlan azon jellemz6i alkottak, melyek a vételdrat/ajanlati
arat legjobban befolyésoljak. A figyelembe vehetd fontosabb tényez8k az alabbiak:
¢ atelek nagysaga

o clhelyezkedése,

¢ haszndlhatésaga,

o beépithetdsége,

e az ingatlan kézmiivesitettsége és
e az ajanlat jellege.

Az értékelésben kinalati adatokkal dolgoztunk, mivel az érintett ingatlanpiacra a kinglati
piac jellemzd, ezért -15% 4rkorrekcidt alkalmaztunk. A vizsgalt ingatlan és az
Osszehasonlitisba bevont ingatlanok kozotti kiilonbozéségeket korrekeids tényezsk
alkalmazésaval hidaltuk at. A keriilet lakoterileti épitési Svezetébe (L1-VII-7) sorolt

ingatlanra vonatkozo részletes szdmitasokat a kivetkezé oldalon talalhaté értékeld tablazat
tartalmazza.

A részletes szamitdsok alapjin a piaci Gsszehasonlitdé médszer alkalmazdsival

meghataroztuk a Budapest VIIL ker., Szigony utca 26. szdm alatti (36195 hrsz-v)
telekingatlan értékét:

B OE B . m

168.000.000,- Ft,
azaz
Egyszazhatvannyolemilli6 forint
Gsszegben szdmszerisitettiik.

A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci értékére
vonatkozé elemzést a kovetkezd oldalon lathato tabldzatban kozoljiik.

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~-mail: property@grifton.hu 49
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp.. VHI ker., Szigony utca 26. telek (Hrsz.: 36195) Pro perty

A likviddcios ¢rték megdllapitdsdndl gyors szabadpiaci értékesitést feltételeziink. A
megbizd kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlannal a gyors
szabadpiaci €rtékesités miatt -30% korrekciét alkalmaztunk a likvidacids érték
meghatarozasanal. ‘

4.2. Az ingatlan értéke jovedelem alapit megkizelitéssel

A jovedelem alapd megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy Osszefliggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége és az értéke kozott. A szdmitdsok soran abbdl indulunk
ki, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belble szérmazd tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az Osszes - az Uzemeltetés érdekében felmeriilt -
kiadassal cskkentett bevételt értjiik. A “tiszta” bevételt dlitalaban két modszer segitségével
alakithatjuk at értékké. Ezek a médszerek a kozvetlen tdkésités és a diszkontalt pénzfolyam
elemzése. A kozvetlen tokésités esetében egy év bevételét alakitjuk at értékké, a hozam
tékésitési modszer szerint a jovobeni haszon jelenlegi értékét hatdrozzuk meg.

A szamitds eredményét alapvetden harom fobb tényez6 befolyasolja:

* az ingatlan fejlesztésére vonatkozd elbirdsok szerinti maximaélisan elérhetd
beépités,

* atervezett beruhazas bruttd bekeriilési koltsége,

» az ingatlanra épithetd és értékesithetd teriiletek (lakdsok, tzletek, gépkocsi
parkolohelyek stb.) értékesitési arszintje.

A kialakitandd ingatlanok &rszintjét a kornyéken kialakult eladasi és kinalati arakbol
allapitottuk meg.

A maradvanyérick szamitds esetében a tervezett beruhdzas koltségtényezdinek dsszességét
kell a lakasok és parkolok varhatd eladasi draval dsszevetni. A beruhézasi koltséget, illetve
a projektszervezOk haszndt, hasonlé specifikdciokkal foglalkozé kivitelezdkkel, illetve
févallalkozokkal tortént egyeztetés alapjan becstltik meg.

Mind a beruhdzasi koltség, mind az eladédsi 4r jelentds mértékben fligg a beruhdzds
muszaki szinvonaldtdl. Szdmitdsainkndl atlagos miszaki tartalmat valdszintisitettiink,
igazodva a kOrnyezeti adottsagokhoz.

A szamitasok alapjaul szolgalé tobbszor médositott 12/2008.(111.18.) szami dnkorményzati
rendelet szerinti Svezeti besorolas szerinti mutatdk szolgaltak.

Az ingatlan Ovezeti besoroldsdnak megfeleld maximalis beépitést valdszinlsitettik. A
tervezett Epiiletegylittes Osszesen 43 db, 30 — 75 m2-es, tSbbségében 50 m? nagysigh
lakoegységet foglal magaba. A szabélyozési tervnek megfelelden az épitménymagassag és
a teremgardzs sziikséglet alapjan mélygardzsszint + fszt. + 7 emelet szintszami épiilet
helyezhet6 el.

A gépkocsik ethelyezésére terepszint alatti gardzst és felszini parkolét terveztiink. A
terepszint alatt 100 %-os beépités erejéig terveztiink teremgarazst és lakdsonként 3 m?
tarolot. Az erkélyek, teraszok mérete az atlagosan 50 m?-es lakdsoknal lakasonként 3 m2-
rel kalkuldltunk. Az épiilet és az épiileten belill a lakdsok elhelyezését, ill. az épiilet
anyaghasznalatdt szintén nem részleteztik, A kivitelezési koltségek tervezésekor atlagos
szerkezetll €s igényszintll épiiletet tételeztiink fel,
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GRIFTON

Ertékelt ingatlon: Budapest, VI ker. Szigony utea 26. telek (Hrsz.: 361 95} Pro perty

Az épifési projekt %;lapadiitai ‘_ _ -

megnevez_és megengedett mz, db, %
Tekek terillete 763
Ovezet jele L1-VII-7
Beépitési mod Z
Telek legkisebb teriilete 500 m’
Telek legkisebb szélessége 18 m
Legnagyobb beépitettsége (terepszint alatt) 100 %
Legnagyobb beépitettsége (terepszint felett) 65 %
Legkisebb zoldfelilleti ardny 0%
Szintteriileti hatarérék 4,0 wf/nt
I':intménynmgasség legalibb 16,0.m
Epitménymagassag legfeljebb 23,0 m
Bruttd beépités terepszint alatt 763 '’
Brutto beépités terepszint felett 496 m’
Maximélis szintteriilet 3052’
Maximalis szintterlilet (épitménymagassag alapjan) 4050 m*
Netto beépités terepszint alatt 687 m’
Nettd beépités terepszint felett 2 594 m
Foldszinti brutto terillet 371 m’
Foldszinti iizletek brutd terillete 185 m’
Lakasok nettd dsszteriilete 2 168 m*
Uzetek nettd Ssszteriilete 167 nt’
Kozos teriiletek 259 m’
Erkély/terasz (3 m’/lakés) 130 m’
Térolok (3 ml/lakas) 130 m’
Lakésszam (50 m’/lakas) 43-db
Teljes nettd beépités parkoloval 2 855
Teremgarazshelyek szAma 37.db
Felszii parkolohelyek szama 6:db

'E ,l ; ; E ]
., B 3

s aReRes ’:‘g::‘rg?g;“"\ SRS
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VI ker. Szigony utca 26. telek (Hrsz.: 36195} Pro perty

A részletes szamitdsok alapjin a jovedelem alapd médszer alkalmazasdval a Budapest
VIIL Ker., Szigony utca 26. szdm alatti (36195 hrsz-1) telekingatlan értékét:

205.000.000,- Ft,
azaz
Kettoszdzotmillié forint

Osszegben 4llapitottuk meg.

A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz.
A tervezett épitési projekt nettd épitési koltségeit a kovetkezd oldalon talathaté tablazatban

Osszesitettiik. A jovedelem alapi megkozelitéssel szamitott ingatlanértékre vonatkozé
tablazatot utna kozoljuk.

1083 Budapest, Szigony utea 26. szdm alatti telekingatian

A fejlesztés netto koltségei

Terilieti adatok
Eladhaté lakésteridet 2168 o
Eladhato tzlet terfilet 167 m'
Eladhat6 terasz toggia, kent 130,07
Kozs tertletek 259
Eladhaté tarold 130!
Eladhato teremgarazs 37.db
Eiadhaté felszini parkold 6:db
Lakéass zam 43-db
A fejlesztés kiltsége

Bontasi kélts €g_ 0 Ft
Ephési koltség - lakas 230000 Ft/nd®
Epitési koltség - azetek 230 000 Ft/ir
Epitési kohség - erkély/terasz 130 000. Fr/p
Epitési koliség - tArolo 130 000 P/
Epitdsi koltség teremgardzs 110 000 F/nd®
E itési koltség felszini parkoiok 280 000, Ft/db
Epitési kaltség kozbs teriletek 130 000 Fr/m’
Bontésiés épitési kohség dsszesen : 610377 459 1t
Kozmiivek és kdzmiinyilatkozatok Az épitési koliség 3.0 %-a 18311 324 Ft
Miiszaki ellendrzés, szakéndi dijak Az €pitési koliség 2,0 %-a 12 207 349 Ft
Tervezés dija - engedeélyes tervek Azépitésikoltség 30:-%-a 18311 324'Fy
Tervezés dija ~ kiviteli tervek Az épitdsi koltsép 2,0 %-a 12 207 549 Ft
Beruhazdi dij, tartalékkeret Azépitésikaliség 4,0 Y%-a 24415098 Ft
Osszes kiltség 695 830 303 1y

H-1139 Budapest, Véci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~-mail: property@aqrifton. hy
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GRIETON

Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII. ker. Szigony utca 26. telek (Hrsz.: 36195) Pr operty

Funkeiok Brutté | . ,.| Bladhatd teriilet | Bratté eladisi &r [frtékesités brutté ] Ertékesités netté
wake terfitet (mz) Netté teriilet (im") (m2 /darab) (vaz; Fu/db) bevétele Bevétele

Lakasok 2409 2168 2 168 S50000 | 1192405 500 1135624 286

Uretek 185 167 167 530 000 Gl 723 500 | 73 378 800

Frkély/terasz 130 130 130 275 000 35772 165 34 068 729

Tarold 145 130 | 130 275 000 35772 165 28617732
' Gardzs 1237 1113 37 2 500 000 92769 %0 74215 920
Parkolé 156 156 [ 1 500 000 9 378 360 7 502 688

e T RO T
A 1083 Budapest, Szigony utca 26, szim alatti telekingatlan értéke DCF médszerrel

fvek 2017 2018 2019 Osszesen

épités kezdete
frtéhesitett iakdsok /
gardzsok / Gzletek 30% 40% 30%
arfnya T,
Osszes netts bevétel 406 022 446 541363 262 406 022 446] 1353 408 154
Tinunszirozis . - :
_ Hitelfelvétel 331 841 878 155239334 0 a7081212)
- Kumowialt hitelfelvétel 331 841 878 487081 212 487081 212 S
' Hiteltorleszés 203011 223 270681 631 13 388 358 487081212 T
Kuimonulalt hiteltarles aés 03014 223 473692854 487081 212 :
o Atlagos hitelallomany 165 920 939 172615 118 6694 179 N
. Kamatkoltség % 4097 430) 8630756 334709 13062 895
- Hitetfolyamatok 124733225 -124073053| 13723067
egvenlege
) Kiaddsok
. Beruhazis 474 059 826 221770477 0 695 830 303
d Kummuidlt beruhdzis 474 039 836 695830303 Y .
Matketing koltségek 30% [2 180 673 16240 898 12 180673 40 602 245
Cash flow 44515172 179 278 834 380 118 706
. Diszkonttényez T 1,03 Ll 000
Cash Flow jelenénék 43 034 441 161 977001 0
Maradvanyériék
Cash ftowk jelenértéke 205 000 0001 o i
i Telek terlilete, m* 763 ‘ ;:;l:sg:;mt Om e : ‘
Fojlagos érték Fym® 268 676 :' _ v :
-
E H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.; +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton. hu 54
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Budapest, VI, ker. Szigony utca 26. telek (Hrsz.: 361 93} Pro perty

4.3 A tdrgyi ingatlan értékének

Az értékelést készitd szakértd az ingatlant kiviilrsl 2017. julius 10-én megtekintette. A
szakértdé az ingatlant a korilmények figyelembe vételével elvart szemrevételezéssel

megidllapitisa

felmérte, igy ezt az idSpontot tekintjitk az értékbecslés érvényes datuménak.

Az ingatlan tulajdoni statuszat a 2017, julius 5+,

azonositottuk.

nem hiteles tulajdoni-lap adatai alapjan

Az ingatlan egyezetett piaci értékét a piaci 8sszehasonlité elemzéssel és a maradvéanyérték
30%-os figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

elvil médszerrel kapott érték 70-

Alkalmazott médszerek Piaci dsszehasonlité médszer Hozam alapi médszer
Shlyozis 70% 30%

Piaci érték 168 000 000 Ft 205 000 000 Ft
Egyeztetett piaci érték 179 000 600 Ft

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a Budapest VIIL ker., Szigony utca 26. szém
alatti (36195 hrsz-0) telekingatlan piaci értékét:

179.000.000 Ft-ban,

aZaz

Egyszazhetvenkilencmillié forintban

hataroztuk meg.

Budapest, 2017. julius 11.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Grifton Froperty KL
+Ee-Pudapest, Veaoimt 95,
ACGsM: 272

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vici Gt 95. Tet.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~

mail: property@grifton. hy



mailto:propertv@oriftnn.hn
fazekasnevl
Írógép
55





GRIFTON

Ertékelt ingatlon: Bp.. VI, ker., Stigony utca 26, telek (Hysz.: 36195) Pro perty

5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltdzhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes dllapott tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert dllapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az €rtékelés targyét képezd ingatlanhoz semminemii személyes
és anyagi érdekeltsége nem fliz6dik, az dltala meghatarozott érték semmilyen
osszefiiggésben nines a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irasbeli
informécidk alapjan készitettiik el. A Megbizéd az altala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

fgy a Megbizé altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozésan tilmenSen jogi természetd vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetil
korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsétott adatok és informdacidk, melyeket az értékelés soran
fethaszndltunk, tudomdsunk szerint helytdlléak és pontosak, azonban teljes kor(
ellen6rzésiiket nem volt médunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozidsban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatdsat szolgaljak.

Megbizd tdomdsul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés €s a Megbizd
adatszolgaltatasai alapjdn késziti. Az esetlegesen fenndlld, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolydsoléd tényezOkért az értékeld felelosséget nem véllal (pl.:
épliletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémdk).

T
P ¢ . : ; P

[

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magdban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapesolodo telepitett vagy mobil eszk6zok értékét.

Az ériékelés id6pontja 2017. julius ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld pontossdggal nem prognosztizalhaté valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemeény forgalmi értékre vonatkozé megéllapitasait, ezért
az értékelés fordulonapjat kovetd 6. honapon til t6rténd felhaszndlas esetén a megadott
érték feltlvizsgdlata indokolt.

Az éltalunk meghatérozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizé altal
megjeldlt célra tOrténd felhasznédlasban érvényes.

H-1139 Budapest, VAci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@arifion.hu
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TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer

oldal, dsszesen: 3 olda

ITAKARNET va.2 { Felhaszndlé:

| 1022839 (Kilépés))
‘Nem hiteles tulaidonilap - Nem hiteles tulajdoni hp -Nem hiteles tulajdoni lap Uj
. L e T AN o : Lo lkeresés
) E‘ ,_8‘ Vissza a
] . L . B fomeniibe
@ Budapest Foviros Korminyhivatala X1 Keriileth Hivataly L9
. :gs Budapest, X1, Buda:folﬂut59 lSIQBudapcst i 41S %‘ \
£
: E Nem hifeles fulajdoni Jap - Teljes misciat b megrendelés
C N - Megrendelés sz4m:8000004/317821/2017 & eddigi dija:
H 2617.07.05 E R
. . g
.8 woarzsr virz.aom. Szektor 2
A Belterilet 36185 helyraijei szdm " .Sago
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Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefviros Onkorminyzata
Képriseld-testiiletének
66!200?.@!1.12.) rendelete o
Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabdlyzatirdl (JOKESZ) *

Budapest Févéros VI kerilet Jozsefvirosi Onkorminyzat Képuiselo-testilete a helyi
sukormdnyzatokrd] 52016, médositott 1990, évi LXV. t6rvény 16. §-gban. valamint az épitett
kémyezet alakitisirdl és védelmérdl szdlo 1997. éwi LXNVIL trvény 14. § (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjén megalkotja Budapest Jozsefvdros Keritleti Epitési
Szabilyzatdt (tovabbiakban JOKESZ).

IL.FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Jozsefviros Keriileti Epitési Szabalyzatinak hatilya
1§
Jozsefvaros Kertleti Epitési Szabalyzstinak (JOKESZ) hatdlya, a 39.§ Q) bekezdésben
meghatdrozott terfletek kivételével Budapest VIIL kerilet, Jézsefvdros kozigazgatasi
teritletére (a tovabbiakban: a terillet) terjed ki.

Jézsefviros Keriileti Epitési Szabilyzatinak alkalmazisa
1.8
(1) A JOKESZ részei az aldbbiak:

a) aszabalyzat

by ameliékletek:
1. melléklet értelmezd rendelkezések
2. melléklet: magyarazo abrak
3. melléklet: Jozsefiiros Keriileti Szabalyozdsi Terve

{a tovabbiakban: a szabalyozisi terv}

4.! melléklet Ovezeti terv
R

e o3

* Epysépes szerkezetben a 1272008, (118 sz Gk rendelettel,

MODOSITOTTA ES EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35:2008.(V118.) ONK. RENDELET
Egvséges szerkezetoen a 46:2008.(0X.12) Guk. rendeletiel, & 45/2009.(XI.2L) rendelettel, 2 362010IX.10)
rendelattel, az 502011 (0010 auk. vesdelettal, a 40:2012.(VIL26) rendelettal, & 632012 (X1.23) duk
rendelettel, a 6872012, (XIE.07.) duk. rendelatiel, 2 2FI015. (V1.13.) spiemdy rendeiettel, 8 382013, (VIL 25wz
Buk rendelertel, tovibbi az 5002013, (UL U5 wamn rendelettel, natilyos 2013, december 3-16), tovabbi a
182014, (VL12.) sz. énk. rendelette], katilyos 2014, jiming 12-48), rendelkecéseit 3 folyamatban 1évé dgyeiben
is sfkcatmazrd kel tovabbé 3 412014, (X1.13) sz dnk. rendalettel, hatilyos 2014. november 20-t9). Tovabhé 2
4872014, (NIL05) Gak rendelettel, hatilyes 2014. december 5.6, 3 15/2015.(THL31) dok. rendelettel, 2
43701503022y dok. rendslettal, az 55/2015.00110.) dnuk. rendelette], gz S20IA.IL1L) Ouk. rendelstwel, 2
262016 (XL17.3 fratel, & 23:2017. (VLOD) sl

' ffesillapitotta 3z 30/2011. (TX.10.) ek rendater 27.5:3, hatilybs tp 2011.10.15-én

* Megillapitotis az 50-2011. (X 19.) Guk. rendelet 1 §oa, batilyba op 2011.10.19-én

! Hatilyon kfviil helyezie 2 482014, (X005} fuk. endetet 26. § (2 hekandéss 2014, decernber 3061

4 Batalvon kivil helyezte 3 38:2013. (VIL 25.) Suic rendelst 1. &4, katdhyos 2013, sugnsezms 25-16L
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Parkolohazak, teremgardzsok és mélygarizsok elhelyezésének Altalinos szabalyai
20.8

(1) Parkolohdz és onallé mélygardzs minden épitési Gvezetben, mélygarizs minden
kiztertleten létesithetd, ahol az Svezetek eldirdsal nem tiltjak.

(2y* Parkolohiz létesitése esetén a beépités mértéke elérheti a 100 %-of, a 11.§ (7) bekezdés
betartdsa mellett.

(3) Az onalld parkoldhizak, mélygarizsok megengedett legnagyobb bruttd sziniteriileti
mutatdja legfeljebb 10 m™/m’ lehet.

{#) Parkolohazban, Uletdleg annak létesitésével egyiitt, egyéb rendeltetésii helyiségek, vagy
mas Sndlld rendeltetési egységek i létesithetdk.

(5} Més fimkcidval, rendeltetési egységgel kombindlt parkolohdz esetén az epyéb fimkcidk
arinys 8 teljes szintterilet legfeliebb 30%-a lchet, de ebben az esetben a parkoldk
céljdra legfeliebb § szint vehetd figyelembe. Az elbirds csak a parkolohiz £
rendeltetést éptletekre vonathozk

{8) A VK épitdsi Svezetek terfiletén, a szabilyozdsi terven jelsit terilleten, parkolohaz
esetén a lakddominancia szabdlya figyvelmean kiviil hagyhato.

7y Uj épiilet elhelyezése sorén a mélygarazs 100%-o0s terepszint alatti beépitdse esetén a
mélygarizs udvari zérdfodémének legaldbb 50 %-dn tetblertet kell ldalakitani és
fenntartani, legaldbb 0,5 méteres talajvastagsdg biztositaséval. Ez esetben a legkisebb
zldfeliileti mérték figyehuen kivial hagyhatd.

{8} Rampas parkoléhaz, garazsépiilet ~ a kdmyezet terhelésének cedklentése érdekében —
megleleld szelldxtetésérdl éx a szennyezett levegd megfeleld tisztitisdrél, elvezetésérdl
és kibocsdtdsarol a vonatkozd eléirasok szerint kell pondoskodni.

{8y Abban az esetben, ha a gépkocsik figgdleges mozgatisa lifttel - a komyezetterhelés
csSkkentése érdekében dlld motorral ~ tarténik, aldkor az épiilet utcai homlokeata
megnyithato.

SAJATOS TERULETI ELOIRASOK

{10} Rakdczi tér a metréillomas mepdpitését kbvetden a teritleten a Visdrczamok alagsori
helyiségeinek igénybevételével legaldbb 40, de legfeljebb 60 férdhelyes mélyparizs
1étesithetS.

{11) Baross tér: a tér mentén 1] bedpités esetén a sajit igényeket meghaladd szémi
genkocsitdrold vagy parkolohiz létesithets.

V. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

Lakéteriileti épitési Gvezetek altalinos eldirasai
21.8
{1} A lakdterulet: épitési dvezetek teriifetén:™
2) lakoépiilet,
b) szallishely-szolgaltatd épilet,
¢) kozimtezmény, helyi tirsadalmi viszonyok javitdsdt szolgdld épiilet,

" Médositotta 3 1572015 (TEL31.) Bk rendelat 9. §, hatdlyos 2013, dprilis 3441
“* hiddositorta 8 12008 (I 18.) ez, §nk. rendelat
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d) irodahdz,
1. az épitési Sveretben meghatirozott legnagyobb brutté szintterfletd Smalld
kiskeregkedelmi épilet, illetve rendeltetés: egység,

2. parkoldhdz mélygardzs,
3. sporicéli épitmeény,

4, egeészséglgyl épitmeény,
3. szocialis épitmény,

6. egvhaci épitmeny
helyezhetd el

(2} A o rendeltetésii épiileteken belil, a f5 rendeltetést kiszolgale belyiségeken ldvial
émallé rendeltetés: egyseghkent:
a) vendéglatis],
b) kiskersskedelmi,
c) irodai,
d) szolgaltatasi,
g igazgmtas
D kultardlis, mivelOdes: és oktatdsi céli,
g) egészségiigyl,
k) egyhim,
1) szocials,
§)  nem zavard hatasi gazdasdgl tevékenységre (kisipani termeld, szolgaltatd) seolgalé
fimkcidk helyezhetok el a szabalyzat kerete: kdzott
(3} A lakotertleti épitdsi Svezetek teriletén Sndlld ipan, raktdrozasi, nagykereskedelmi
éplilet nem létesithetd.
(4 A lskoteriilet: épitéei Svezetek teriiletén a melléképitmények kizl:™
a) ktzmi-becsatlakozdsi mitdrgy,
b) kerti épitmény,
¢} kert vizmedence,
d) kert lugas,
) napkollektor,
£ tovibba szabadondlid kerti tetd, Gsszesen legfeljebb 20 m-es vizszintes felilettel,
g) kerti szabadlépeso,
h) tereplépesd,
i) zaszlétartd oszlop,
1} hulladékrartaly-tarolé
belyezhetd el

%5 Afodositata 3 12/2008.(115.18.) ez. duk. readelst

b4
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LI-VHI jeld zartsord beépitésid, nagyvdrosias lakdtertlet épitési frezeteinek részletes

)y Az
8

b)

oy

d)

eldirasai
22.8

L1-VII jelit épitési Gvezetek terbletén

Az épiiletel foidszinti beépitési mértéke ~ terempardzs, intézményi, kerezkedelmi
funkeid létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazdsa esstén - az L1VIILS
kivitelével — elérheti s 100%-ot.

A felsd szintek bedpitési mértéke, a mar meglévd épiiletek utdlagos udvarlefedése
eseténelc kavételével - nem haladhatja meg az eldirt bedpitési mértéket.

Az épitési Gvezet teriletén létesitendd G lakdhdzben kiskereskedelmi rendeltetési
egyseg csak az dpiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsd emeletén alakithatd
ki, 2 bruttd kereskedelom céli szintteriilet legfeljebb 1.000 n’ lehet.

Az ovezetekben létesithetd, lakéfunkciot nem tartalmasd kSzinmtémaényi és
széllagjellesdl intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szamy tdblizatban
meghatdrozott mértéktd] eitérd lehet, foldeswinti beépitds elérhett 2 100%-of,
foldszint fOloth beépités elérheti a 80 %-of, az L1-VIII.S jeli épitési dvezet
kvételével.

g™ Meglévd tetdtér — kizdrdlag a meglév tetdsikok megtartisaval ~ beépithetd, de az

ingatlan beépitése az 5,0-6s szintteriileti mutatd értékét nem haladhatja meg.

D* alapfoki Snkormanyzati feladatokat ellatd intézményel: esetén az épitménymagassie

1. szami tablazat szeninti leghkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenm &

csaflakozasnal az illeszkedés szabdlyait kell alkalmazni.

(2) ™Az dépitési Ovezetek terliletén a telkek és az épitmények kialakitdsdra vonatkozd
paramétereket a 1. szdrmi tablazat tartalmazza,
o 1 sz wibldeat
Az *ﬂ‘ﬁ; 2 telek megengedatt ag pélet magenzedett
| zEkiLeah Balakithate legnazvobb bepiasenl | lemxiceby | lespasvabh
- L —
o - T Y <. N
Ll g% terilete | szelessege mértéke | muatnia | beepitsi | memeke SPINERATYINAZASIAZR
o i A = oL 2 A oy
< [ EX] 83 13
L1AVTH-1 Z 508 18 175 54,50 Jo0 g 180 bL )]
: § 3,50 &5 13 .
nam: | oz | 5w | 55 | edm | owon | oo 160 B0
. .11] 3,30 83 13
Ll*’am% Z )C’Q ig 3 ?i’ 1 4.69m Iw{l! G[ﬂ 14.0 19‘5
- &0 RG] & i}
Li-VII4 Z 500 3 270 s 4.00 100t ot 12,3 0
- - 30 13 - _ -
L1-VIH-§ Z Njby 13 5% & 4.00 79 20 123 a3

*? pdddositotta a 15/2015.(0.31.) duk. rendslet 10, §, hatdlyos 2013, dpridis 3401

** hiegallapitona az 5073011, (TX.19.) Suk. rendatet 12.§ (1) bekezdese, katalvhe Tep 2011.10.10-6n

" ddodoaitotta 2 482014, (XELO3 ) 6rde. rendelat . § (1) bakerdsse, hatilvos 3014 devember 5451
' ddodositotts & 48,2014, (XI1.0A) ok, rendalst 5. § {2) bekerdésa, hatilvos 2014. december 5-151.

il

12200

& GIL.1R8) sz. Duk. rendalette] mdodosult rész

i9
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3 3 5 3

LvEs | oz | 5w . R A o 160 15,0
R % s

Ll-VIiI—'? Z SDQ - 3 gn 5 iw lwx} ﬂp] 16.‘} 25,0

s sarokzelek esetén
U mélepardss létesitése ssetén
L2-VIII jelii zdrtsord beépitésii virosias lakéteriilet épitési ivezeteinek reszietes
elgirasai
23.8
{1) Az L2-VIII jelii épitési Ovezetek teriiletén
a) Az épitési Gvezet teriiletén gardzs, kereskedelmi rendeltetésli egység onalld
rendeltetési épiiletben nem, csak az épiilet pinceszintjén és foldszintjén létesithetd.
b) Az elhslyezhetd legnagyobb bruttd kereskedelmi szinfterilet legfeljebb 200 m*
lehet.
¢) Az épitési Gvezetben meglévh tetdtér 4f rendelfetési egységet eredményezd
beépitése esetén a szintteriileti mutatdé a keretSvezetben megengedett értékig
talléphetd.
(2) Az épitési Ovezetek teriletén a telkek és az épitmények kialakitisira vonatkozé
paraméterekoet a 2. szdmi tiblazat tartalmazza.

2. 55, 1abidse
Az epylen .
ﬁve;’;jgxa # telek megangedett az Epilet mezengudet
legkizebl kialakihato legmazyolb legkicebb | lezkisethjlemnasrobh
terepazint

A .. | vedpitést | sripterileri] alati | oSldfeliled| o o - .

L2 | I e | silessize | PR i | beigitisi | minde | SPURAmmaZsiz
Tt Wm, ; :
m* M i Y Y S I8
: 7
v |z | e | 1| o | oo | @ | ooy | 1 | mo

g saroktelek ssatén
V' malygardss Mtesitése esetén, letSleg ha szabdlyosdsi terv lehetdvé teszi
L2/A-VIII jelii zartsort beépitési kisvirosias lakoterilet épitési dvezeteinek részletes
eloiriasai
24.8
(1) Az LYA-VIII jeld épitési Gvezetek teriiletén
2) Az épitési brezet egy, vagy tobblakasos lakoéptletek elhelyezésére szolgal Mas
rendeltetésti épilet ~ géplocgitrold, valamint oktatdsi-, epészségiigyi- és szocidlis
épiilet kivételével — nem létesithetd.
b) Az épiletek a kialslult beépitéshex illeszkedve helyezhetSk el.
¢) Lakohelyiség padldszint-magassiga, eldkert nélkili beépités esetén, a kozterlleti
jérdaszintt3l mérten legalibb +0,8 méter legyen. Eldkert jétesitése esetén a
lakohelyiség padlészint-magassiga a kozterfleti jérdaszint felett legaldbb +0,3
méter kell, hogy legyen.
&y Meglévd épilet esetén, a scomszédos telken 1évd melleképiiletek, épitmények
elhelyezkedésének figyelembevételével melléképiményként csak gépkocsi-tarold
létesithetd.

193 S dositotta 3 48/2014. (3T1.05.) 6nk. rendelet 10. §, hatdlyos 2014, december 5-10l.
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Vizsgélt ingatlan bejarata
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Budapest, VIIL ker. Szigony utca 26.
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GRIFTON

Ertdkelt ingatlan: Bp., VIII ker., Szigony utca 28. telek (Hrsz.: 36196) Pro perty

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Szigony utca 28. szam (hrsz.:36196) alatti, Onkormanyzati
tulajdonq épitési telek forgalmi értékeérdl

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2017, jilius 11.

H-1139 Budapest, Vaci it 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 £-mail: property@arifton.hy
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K GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Szigony utca 28. telek (Hrsz.: 36196) Property
! ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP

] AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEROL

n MEGBIZO
! Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. ~ Vagyongazdalkoddsi Igazgatosag I
! MEGBIZAS TARGYA
L [ Az értékelt ingatlan megnevezése : épitési telek I
! AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepiilés (véros, keriilet, varosrész) : Budapest VI ker. Szigony-negyed
Utca, hézszam, emelet, ajtd : Szigony utca 28.
g Hrsz, 136196
TULAJDONVISZONYOK |

Tulajdonos : Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Jelenlegi bérld 1 nines
‘,.“ A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes
_,! |ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog |

|ERVENYESSEG - fordulonaptol szamitott 180 nap |

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO}

Ingatlan tipusa « épitési telek

Kozmii-eliatottsag : telekhatdron

Tulajdoni hényad (/1

Alapteriilet 713 m?

ERTEKELES

I%Jnékelés alkalmazott modszere : Usszehasonlitd alaph és maradvanyelvit elemzés

Ertékelés forduldnapja 12017, jilius 11,

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték 1 235.624,-Ft/m?

Az ingatian forgalmi értéke : 168.600,000,- Ft

azaz Egyszizhatvannyolemillio forint

Budapest, 2017. jalius 11, Készitette: “Ggﬁmg?eﬁy Wit
...... 139 Budag v%amuHOP“
AdTgPERVERErEL 4

od

Ingatlanforgaling értékbecsl
névjegyzék szam: 03451/2002

70

4
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H-1139 Budapest, Véci Gt 95, Tel.: +36 (1) 270 90 88 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Szigony utca 28, telek (Hrsz.: 36196) Property

INGATLANERTEKELQO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jézsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. — Vagyongazdalkodisi Igazgatésag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1083 Budapest, Szigony utca
28. szam alatti, 36196 hrsz-u beépitetlen telek értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének és likviddcios értékének a
megdllapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabadlyzat, jogszabily, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszer(isitett dokumentélasi formaban torténd
megallapitasa, A vonatkozd — a Magyar Ingatlanforgalmazék Szdvetsége szakmai
bizottsaga 4ltal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatarozott eljarasokat
kévetve, az Alloeszkoz Ertékeldk Europai Csoportja (TEGOVA) szakmai Utmutatésai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapuld
modszert és a maradvanyelvii médszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettik a
25/1997. (XL.1) PM és az 54/1997. (XL1) FM sz. rendeleteket, tovabbd a helyi
Onkorményzat specialis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
toriénik, az eladdé nincsen eladdsi kényszer alatt, Az alkalmazott médszer és a levont
kisvetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabéalyokban ¢s iranymutatdsokban rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatdrozottak szerint értendok.

2.2. A szakeértdi jelentésben haszndlt értékformik, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossdgaira, tovébba az értékelés céljéra az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarisok kozil a vizsgalt épitési telek esetében a piaci
informéciok elemzésére épiild Osszehasonlitdé moédszert és a maradvanyelvilt modszert
alkalmaztuk.
2.3, Helyszini szemle és iddpontja
Helyszini szemle idépontja 12017, jGlius 10
2.4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2017. julius 5.)

- térképszelvény

- Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzata (részlet)

Az ingatlanrél fényképfelvételek késziiltek, melyeket meliékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 {1} 270 30 86 Fax: +36 (1) 270 90 &7 E-mail: property@grifton.hu SR

~ L e, : : B . 3 - § e g i) TNIRNISY N s s g e = o . . : r " :
) s iy oot Ca— s s s e " " ’ i o ! - _ '



mailto:propertv@Qrifton.hu
mailto:propertv@Qrifton.hu
mailto:propertv@Qrifton.hu
mailto:propertv@Qrifton.hu
fazekasnevl
Írógép
  71  





# o i E

%.H o lﬁ o CI‘:
kL p

b

200 RIS

" GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Szigony wtca 28, telek (Hrsz.: 36196) Propert y

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatian-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés : Budapest VIII. ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : Szigony utca 28.

Helyrajzi szam  : 36196

Megnevezése : kivett beépitetlen tertilet

Teriilet : 713 m? )

Tulajdonos (ok) : Budapest Févaros VIIL Kerillet Jozsefvarost Onkormanyzat 1/1
tulajdoni hdnyad

Széljegyek -

Terhek -

3.2, Azingatlan elhelyezkedése, ditaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, a Szigony-negyed elnevezési
véarosrészben, a Tomd utca és az Apathy Istvan utca kozott talalhatd. Kornyezetében
régebbi és jabb épités, tarsashazas és iizleti, intézményi céld ingatlanok taldlhatéak, a
foldszinten Uzletekkel, az alagsorban, pincében t6bbnyire raktarhelyiségekkel,
mithelyekkel, raktarakkal. Az értékelt teriilet kdzvetlen kozelében szdmos alapfoki ellatasi
funkcié megtalalhaté. A kornyék Osszkdézmiives, jelentdés irodai és lakofejlesztések
zajlanak, az utcék burkoltak, a kézbiztonsag atlagosnak mondhaté.

Tomegkozlekedéssel a kornyéken koézleked$ autobuszokkal és metréval érhetd el
Személygépkocsival legkSnnyebben a Szigony utca felol kozelithetd meg. ' '

3.3. A telek leirasa

A 36196 hrsz-u foldrészlet 713 m? nagysagu.

A telek L1-VII-7 &vezeti besorolast, mely foleg lakdfunkcidji Ovezetbe illeszkedik.
Felszine sik, a tulajdoni lapon szerepld megnevezése , kivett beépitetlen teriilet”. A vizsgalt
ingatlant korabban a Szigony utca és a Balassa utca kozott 1évS tobb beépitetlen telek
részeként parkoldsra hasznositottdk. Forméja téglalap alakd, az utcafronton keritett. A
felszin zuzott kavicsos. A telekhatdron valamennyi kézmi megtaldlhatd. A vizsgélt
ingatlan az utcafronton fémoszlopokra feszitett drothalé keritéssel és OSB lappal lezart.

Az ingatlan Ovezeti besorolasa szerint L1-VII-7 jelli, zértsord beépitésil nagyvarosias
lakoteriilet. A jelzett Svezeti eloirdsnak az aldbbi hatarériékek felelnek meg:

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hw
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Szigony utca 28. telek (Hrsz.: 36196) Pro perty
¢ Minimalis telekméret: 500 m?,
e Beépités modja: Zartsori (az utca jellegébdl adédéan)
e Maximalis beépités terepszint felett: 65 %,
e Maximalis beépités terepszint alatt: 85 %, mélygarazs esetén 100 %,
¢ Maximalis szintteriileti mutatd: 4,5 m¥m?,
e Maximalis épitmény magassaga: 16 - 25 méter,
o Zoldfelilet mértéke: 15 %, mélygardazs esetén 0 %,

A tertileten létrehozhat6:
a) lakoépiilet,
b) szallashely-szolgaltaté épiilet,
¢) kozintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitdsat szolgalé éplilet,
d) irodahdz,
¢) valamint, ahol azt az épitési Gvezet elSirasai lehetdvé teszik:
1. az épitési bvezetben meghatarozott legnagyobb bruttd szinttertiletl 6nallé
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,
2. parkolShdz, mélygarazs,
3. sportcéld épitmény,
4
5

|
|
N
x
N
"
"

egészségiigyi épitmény,
szocialis épitmény,
6. egyhazi épitmény

A 16 rendeltetésii épiileteken belill, a 6 rendeltetést kiszolgal6 helyiségeken kiviil 6nallé
rendeltetési egységként:
a) vendéglatasi,
b) kiskereskedelmi,
¢) irodai,
d) szolgalatasi,
£) igazgatasi,
f) kulturdlis, miivelddési és oktatasi céla,
g) egészségligyi,
h) egyhazi,
i) szocialis,
J) nem zavard hatast gazdasagi tevékenységre (kisipari termeld, szolgaltat6) szolgald
funkcidk helyezhetok €l a szabalyzat keretei kozott.

! A részletes szabalyozési eldirasokat a mellékletben csatoljuk.

H-1139 Budapest, Véci (4t 95, Yel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1} 270 90 87 E-maii: property@agrifton.hy 73
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Szigony utca 28. telek (Hrsz.: 36196) Pro perty

4. Erték meghatdrozas

Az értékelés célja a kijelolt ingatlan piaci értékének meghatarozéasa volt. A
25/1997.(VIIL1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelveiben (jelenleg: EVS 2003)
eldirt modszertani elvek és kovetelmények éltal elfogadott definici6 szerint:

wPiaci (forgalmi) érték azt a piaci arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban vald
érdekeltség méltanyosan, magédnjogi szerz6dés keretében és az értékelés idSpontjaban
varhatdan eladhato, feltételezve a kvetkezdket:

az eladé hajlandd az eladésra,

az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét
¢s a piaci helyzetet, megfelelé hosszisagyd idétartam all rendelkezésre,

a targyalds idGszakaban az érték nem valtozik,

a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal,
atlagostol eltérd, specialis vevéi kitlon ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontargyak piaci értékének meghatdrozaséra a szakirodalom harom nemzetkdzileg
clfogadott és alkalmazott ériékelési modszert ajanl: a piaci 8sszehasonlité adatokon
alapuld, a koltség-alapt €s a hozam-alapi megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazandé moédszer megvalasztasat az értékbecslés célja, az értékelendd vagyontargy
jellege és a modszer adatigénye is befolyésolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakértdi jelen esetben a
piaci adatok alapjdn tOrténd Osszehasonlité és a maradvanyelvii maodszert tartottak
alkalmasnak.

Az értékbecslés készitése sordn azt feltételeztitk, hogy a vagyontérgyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon atruhdzhatok, és az igy megallapztott plac1
értékben nem tikrozodik semmilyen terhelés ertekcsokkenté hatésa.

7

3

g "
i
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII ker., Szigony utca 28. telek (Hrsz.: 36196) Pr operty

4.1.Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlito modszerrel

A piaci dsszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kdzelmultban eladott, illetve
értekesitésre felkindlt vagyontargyakat 6sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezd
ingatlanokkal. Az 0sszehasonlitas tobb, kiilonféle szempont alapjan torténik. Ezek koziil a
miiszaki, az épitészeti, a hasznalati és a hasznosithatdsagi szempontok, az infrastruktira, a
kornyezeti jellemzdk, a jogi €s a szabélyozasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemzék valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen killénbdzik a
hasonlitasra kivalasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttol, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m? ér) kialakitasakor értéknoveld vagy —csokkenté tényezoként figyelembe kell venni.

A modszer alkalmazasanak az a feltétele, hogy az értékelendd vagyontargyhoz hasonlithaté
ingatlanoknak legyen valos piaca, s az értékeld rendelkezzen az 6sszehasonlitdst lehetdvé
tevé adatokkal. Az Osszehasonlité elemzés korébe 5 darab, a vizsgalt ingatlanhoz
leginkabb hasonl¢ ingatlanokat vontunk be. Osszehasonlitdsi egységnek — a vizsgalt
ingatlanok jellegéb6l adédban ~ 1 m? hasznos telekteriletet valasztottunk.

Az Osszehasonlitas elemeit az ingatlan azon jellemzéi alkottdk, melyek a vételarat/ajantati
arat legjobban befolyasoljak. A figyelembe vehet6 fontosabb tényezdk az aldbbiak:
o atelek nagysaga
ethelyezkedése,
hasznalhatdsaga,
beépithetdsége,
az ingatlan kdzmfiivesitettsége és
az ajanlat jellege.

Az €rtékelésben kinalati adatokkal dolgoztunk, mivel az érintett ingatlanpiacra a kindlati
piac jellemzd, ezért -15% drkorrekciét alkalmaztunk. A vizsgdlt ingatlan és az
Osszehasonlitasba bevont ingatlanok kozétti killonbozbségeket korrekeids tényezok
alkalmazasaval hidaltuk 4t. A keriilet lakéteriileti épitési dvezetébe (L1-VII-7) sorolt
ingatlanra vonatkozo részletes szamitdsokat a kiovetkezd oldalon taldlhaté értékeld tablazat
tartalmazza.

A részletes szamitasok alapjan a piaci dsszehasonlité modszer alkalmazésival
meghataroztuk a Budapest VIIL. ker., Szigony utea 28. szdm alatti (36196 hrsz-d)
telekingatlan értékét:
157.000.000,- Ft,
azaz.
Egyszazétvenhétmillié forint
Osszegben szédmszerisitettiik.

A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci értékére
vonatkoz6 elemzést a kovetkez( oldalon lathaté tablazatban kozoljik.
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Stigony utca 28. telek (Hrsz.: 36196) Pro perty

A likvidaciés érték megallapitasdndl gyors szabadpiaci értékesitést feltételeziink. A
megbizé kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlannal a gyors
szabadpiaci értékesités miatt -30% korrekciét alkalmaztunk a likvidécids érték
meghatarozdsanal, o

4.2. Az ingatlan értéke jovedelem alapti megkizelitéssel

A jovedelem alapa megkozelités azon a feltételezéser alapul, hogy Osszefliggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége és az értéke kozott. A szamitasok soran abbél indulunk
ki, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a belSle szdrmazé tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az Osszes - az iizemeltetés érdekében felmeriilt -
kiadassal cstkkentett bevételt értjik. A “tiszta” bevételt altalaban két médszer segitségével
alakithatjuk at értékke. Ezek a modszerek a kozvetlen tokésités és a diszkontalt pénzfolyam
elemzése. A kozvetlen tokésités esetében egy év bevételét alakitjuk at értékké, a hozam
tokesitési modszer szerint a jovébeni haszon jelenlegi értékét hatdrozzuk meg.

A szamitds eredményét alapvetden harom fébb tényez6 befolyasolja:

* az ingatlan fejlesztésére vonatkozé eldirdsok szerinti maximalisan elérhetd
beépités,

¢ atervezett beruhdzas bruttd bekeriilési koltsége,

* az ingatlanra épithetd és értékesithetd terfiletek (lakdsok, tizletek, gépkocsi
parkolohelyek stb.) értékesitési arszintje.

A kialakitandé ingatlanok érszintjét a kdrnyéken kialakult eladasi és kiﬁélati arakbol
allapitottuk meg.

A maradvanyerték szamitas esetcben a tervezett beruhdzds koltségtényezdinek dsszességét
kell a lakasok és parkolok varhaté eladési draval Ssszevetni. A beruhdzdsi koltséget, illetve
a projektszervez6k haszndt, hasonlé specifikacidkkal foglalkoz6 kivitelezékkel, illetve
fovallalkozokkal tortént egyeztetés alapjan becsiiltiik meg.

Mind a beruhdzdsi koltség, mind az eladdsi ar jelent6s mértékben fiigg a beruhdzas
muszaki szinvonalatél. Szidmitdsainknal atlagos miiszaki tartalmat valdszintisitettiink,
igazodva a komyezeti adottsagokhoz.

A szamitasok alapjaul szolgal6 tobbszér modositott 12/2008.(111.18.) szamy énkormanyzati
rendelet szerinti Svezeti besorolds szerinti mutaték szolgaltak.

Az ingatlan Ovezeti besoroldsdnak megfelelé maximalis beépitést valdszintisitettiik. A
tervezett Epiiletegyiittes Osszesen 41 db, 30 — 75 m2-es, tbbségében 50 m? nagysigu
lakdegységet foglal magdba. A szabalyozasi tervnek megfelelden az épitménymagassag és
a teremgarazs sziikséglet alapjan mélygarazsszint + fszt. + 7 emelet szintszamu éplilet
helyezhett el,

A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti gardzst és felszini parkolét terveztink. A
terepszint alatt 100 %-o0s beépités erejéig terveztiink teremgardzst és lakasonként 3 m?
tarolot. Az erkélyek, teraszok mérete az atlagosan 50 m%-es lakdsoknal lakasonként 3 m-
rel kalkuldltunk. Az épiilet és az épiileten beliil a lakdsok elhelyezését, ill. az épiilet
anyaghasznalatat szintén nem részleteztitk. A kivitelezési koltségek tervezésekor atlagos
szerkezetil €s igényszintli €pliletet tételeztiink fel.
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Ertékelr ingatlan: Budapest, VIF. ker. Szigony utca 28. telek (Hrsz.: 36196)

GRIFTON
Property

‘- Az épiiési projekt alap"adataiv B

megnevezés megengedett mz, db, %
Tekk terilkete 713 m’
Ovezet jele L1-VI-7
Beépitési mod Z:
Telek legkisebb teriilete 500 m’
Telkek legkisebb szélessége 18- m
Legnagyobb beépitettsége (terepszint alatt) 100:%
Legnagyobb beépiettsége (terepszint feletf) 65 %
Legkisebb zoldfeliileti arany 0%
Szintterdleti hatéréri¢k 4,0 m’/m’
I;",pitménymagasség legalabb 16,0 m
Epfiménymagassag legfeljebb 23,0m
Bruttd beépités terepszint alatt 713 m’
Bruttd beépités terepszint felett 463 m’
Maximalis szintteriilet 2852 m’
Maximélis szintteriilet {(épitménymagasség alapjan) 3785 m?
Nett6 beépités terepszint alatt 642 i
Neti6 beépités terepszint felett 2 424 m
Fldszinti bruttd teriilet 346 m"
Folszinti izletek bruttd terillete 173 m’
Lakasok nettd Ssszteriilete 2 026
Uzletek nettd sszieriilete 156 i’
Koz0s terliletek 242 m*
Erkély/terasz (3 m’/lak4s) 1221
Térolk (3 m/lakas) 122 m°
Lak4sszam (50 m’/lakés) 41 db
Teljes nettd beépiés parkoldval 2 668 m’
Teremgarazshelyek szama 35.db
Felszini parkolohelyek szama 6.db

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95, Tef.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VI, ker, Szigony utca 28. 1elek (Hrsz.: 36196)

GRIFTON
Property

A részletes szamitdsok alapjdn a jovedelem alapi modszer alkalmazasival a Budapest

VIIL ker., Szigony utca 28. szam alatti (36196 hrsz-u) telekingatlan értékeét:

Egyszazkilencvenkettémillié forint

Ssszegben Allapitottuk meg.

A fenti érték visszaigényelthetd AFA-t nem tartalmaz.
A tervezett épitési projekt netto épitési koltségeit a kdvetkezd oldalon talalhaté tablazatban
ssszesitettik. A jovedelem alapti megkdzelitéssel szdmitott ingatlanértékre vonatkozd

tablazatot utana kozoljik.

192.000.000,- Ft,

azaz

1083 Budapest, Szigony utca 28. szim alatti telekingatlan

A fejlesztés netid koltségei

4,0:%-a

Teriileti adatok
Bladhato lakésterilet : 2026
Eladhato {zlet teriilet 156.m*
Eladhaté terasz, loggia, kert 122
Kozus tertletek 242
Fladhaté 14r0ld 122 o’
Eladhatd teremsardzs 35.db
Fladhaté felszini parkold 6.db
{akésszdm : 41 db
A fejlesziés kiltsépe
Bontdsikoltség : O Ft
Ephtésikoltség - lakas 230000 Fy/mi”
Epitdsikoltség - uzletek 230 000 Fym’
Epitési koliség - erkély/terasz 130 000: Fy/m®
Epitési koltség - tarold 130 000 Fynd®
Epitési kbliség teremgarazs 110 000! pr/ne®
Epitési koltség felszini parkolok 280 000 F/db
Epitési koliség koaos teraletek 130 000: Ft/mi”
Bontasi &s épitési kdltség dsszesen . : 570 378 936: Kt
Komiivek és kozminyilatkozatok Azépitésikoltség 3,0.%-a 17 111 368 Ft
Miiszaki ellendraés, szakéndi dijak Azépitésikoliség- 2,0 %-a 11407 §79°Ft
Tervezés dija ~ engedélves tervek Az épitési kdlisép. 3,0:%-a 17 111 368 Ft
Tervezds dija ~ kiviteli tervek Az épitési koltség 2,0 %-a 11407 579:Ft
Beruhazoi dij, tartalékkeret Azépitési kbliség’ 22815 157°Ft

Osszes kbltség

650 231 987 Ft

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII. ker. Szigony utca 28. telek (Hrsz.: 36196) Pro perty

—_—— Bruté | ,.| Fladhato teriitet | Bruttd eladhsi ar | Brtekesités brutts | Ertékesités nettd
et teviilet (my | VRO Serlletm )| 2y | Py Fuay bevitele bevétele
Lakdsok 2251 202 2026 | 350 000 1114266214 1061 205918
Uzetek 173 156 156 550 000 85712786 €8 570229
Erkely/terasz 122 12 122 275 000 33427986 31836178
Tarold 135 122 122 75 000 33427986 26 742 389
Gardzs 1156 1040 35 2500000 | - 86650614 69 352 491
Parkolo 146 146 6 1 500 000 8763 789 7011031

'A 1083 Budapest, Szigony utca 28. szim alatti telekingatlan értéke DCF médszerrel

Exek 2817 2018 2019 Osszesen

m‘.wmm‘ ‘.‘ o w.mw” i.“‘“”’,‘ - n . ‘ u m

épités kezdete
Friékesitett iakdsok /
garstzsok / izletek 30% 40% 30%
ardnys _
Osszes nettd bewdtel 379 415 471 505 887 294 379 415471] 1264 718 236
Finanszirowis ) E :
Hielfelvétel 310096 015 145 066 376 9 455 162 391
Kummsilalt hitelfelvéte 3160% 615 435 162 391 455 162 351
HiteltorlesAés 189 707 735 252 943 647 12511008 455 162 391
Kummulalt hiteltorlesztés | 189 767 735 442 651 383 455162 391
Atlagas hitelallomany 155 048 007 161 303 512 6255 504
Kamatkoltség 5% 3828922 8065 176 312 775 12 206 873
Hiselfolyamatok 116559357  -115942447] 12823784
egyenlege
Kisddsok ; i
Bewshazis 442994 307 207 237 680 0 650 231 987
Kumimalalit berubazis 442 994 307 650 231 987 1]
Marketing koitségek 3.0% 11 387 464 15 176 619 11 382 464 37941547
Cash flow 41 598 057 167 530 549 355209223
i . |Diszkontiényead % 103 L1 0,00
Cash Flow jelenénék 40214 359 151 362 518 0
Maradvanyénék
Cash flowk jetenériéke 192000000 L
L Telek terillete, m' - ,, jf;:}‘:;s‘=":,;‘m7 N 7 ; v
! Fajlagos érék Fym’ 269 285 ; : : ;
i
;!
£
! H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maik: property@grifton.hy
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Ertékelr ingatlan: Budapest, VIII. ker. Szigony utca 28. telek (Hrsz.: 36196) Pro perty

i:.
N
i
.
"

4.3 A tirgyi ingatlan érickének megdllapitisa

Az értékelést készitd szakértd az ingatlant kivilrdl 2017. jalius 10-én megtekintette, A
szakértd az ingatlant a korlilmények figyelembe vételével elvart szemrevételezéssel
felmérte, igy ezt az id6pontot tekintjiik az értékbecslés érvényes datumanak.

Az ingatlan tulajdoni stdtuszat a 2017. jllius 5-i, nem hiteles tulajdoni-lap adatai alapjan
azonositottuk.

Az ingatlan egyezetett piaci értékét a piaci Osszehasonlitd elemzéssel és a maradvanyérték
elvii médszerrel kapott érték 70-30%-0s figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

Alkalmazott médszerek Piaci 6sszehasonlité médszer] Hozam alapi médszer
SGlvosds ko 30%

Piaci érték 157 000 000 Ft 192 000 000 Ft
[Egyeztetett piaci érték 168 000 000 Ft

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a Budapest VIIL ker., ‘Szigony utca 28, szam
alatti (36196 hrsz-u) telekingatlan piaci értékét:

168.000.000 Ft-ban,
azaz
Egyszazhatvannyolemillié forintban
hataroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2017. jalius 11.

) Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzek szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@arifton.hy
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Szigony utca 28. telek (Hrsz.: 36196) ‘ Property

3. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozbetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapott tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert 4llapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz semminemil személyes
¢s anyagi érdekeltsége nem flizddik, az dltala meghatarozott érték semmilyen
osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az ériékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irasbeli
informacidk alapjan készitettiik el. A Megbizd az éltala szolgéltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét €s valodisagat szavatolja.

fgy a Megbizé 4ltal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasan tilmenden jogi természetli vizsgédlatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetit
korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken thlmensen nincs tudomdsunk, de ezért
felelosséget nem vallalunk.

A rendelkezéslinkre bocsatott adatok ¢és informdacidk, melyeket az értékelés soran
felhaszndltunk, tudomédsunk szerint helytalloak és pontosak, azonban teljes kord
cllendrzésiiket nem volt mdédunkban elvégezni, ezért felelGsségiink e vonatkozasban
korldtozotinak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizd tudomdsul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalld, de szemrevételezéssel nem
észlethetd értékbefolydsold tényezokért az ertékeld feleldsséget nem vallal (pl.:
épliletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

;‘ : : d :

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerti
hasznalatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcichoz kapesolddo telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az értékelés iddpontja 2017. julius ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kelld pontossdggal nem prognosztizalhaté véltozésai moédosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megéllapitdsait, ezért
az érickelés fordulénapjat kovetd 6. hénapon til t6rténé felhaszndlas esetén a megadott
érték feliilvizsgélata indokolt,

Az altalunk meghatérozott érték a fentickben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizé altal
megjeldlt ceélra torténd felhaszndlasban érvényes,

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1) 270 90 87 E-mail} property@arifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Budapest, Y11 ker. Szigony utca 28. telek (Hrsz.: 36196) Pro perty

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Ovezeti térkép .
Jozsefvaros Kerileti Epitési Szabalyzata (részlet)
Fényképek
Térkép

H-1139 Budapest, Vaci Ut 95. Tel.: +36 (1) 270 90 §5 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~-mail: property@arifton.hy
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névi CORVIN mcarmtgé‘kgw T3] EE{T0 £S5 VAROSREMABILITACIOS RT.
) . cim: 1052 aummt«%’é%. Régiposta otca 12.
N . ‘*. 5
L g #Ttulajdond hany % @or16 nathrorats 113373/2/2017/17.06.19
' .§‘ bejegyzd hatax ‘%\setkezész id&: 386325/1/2005/05.12.29
’ 'a wg«%( torle hatarozat: 113373/2/7200172/17.06.1% -'E
] Jogeim: ’ [}
- :‘25 jogallie e 3dorwa :p-,
: g rév: s?ufu #1. INGATLANBEFEKTETESI ALAP -g
g ‘“.51‘:-,;1 ﬁm\PEST V.HER . Reg:.posta utca 12. "
g “Falytati a kbvethizd lapon '.ﬁ
z 2
Nemhiteles tulajdonilap - * Nem hiteles tulajdoni lap ~ Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_teljes5S p.hrsz_s6?sid=030320170705120... 201 7.07.05.
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TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer

Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles mlagoni lap

Budapest Favires Korminyhivatala X1 Ketulct Hivatala
Bicapert, Xi, Budafokd it 59, 1513 Budapest, PL 413 Oidal
Nem hiteles fulajdond lap - Teljer masolal
Megrendelés s2EmiBR00004/ 2178251
2017.07.05
BUDAPEST VIII.¥ER.
Boltorilet

Nen hiteles tulagdond lap

36196 holyrajzi sezdm

2. oldal, dsszesen: 2 oldal

Nem hiteles wuajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Folytatie o ekd aorél

HRESZ
rulajdeni hdnyed: 171

hejagqynd habirorat, érkavsai idé: 12332 3FL/2037/17,66 .12
jogoim: cmura

wtalde: IZ /6.

joqallés: twlajdonon

fv: BUOBPEST EDVARCS VIZY . KERULET JOZSEEVARCSL SUKORMSIYZAL
sl 092 RUDKPEST VIII.KER. Baroms uted $3-87.

BLRESZ
T hsjogyed hardvanat, érkezdal id8: J466%/17I002702.08. 2%
¢ 370%67/172004/04 11 .13
Wikell jog
006 mAroiey 2-ig.
dogosult: . %ﬁ
néw: BEVE JOSSEEVAROS REHARILITAS2OR #S vﬁ&;gmjt.&szr@'&i?&f}
cim 1993 BUDMFEST VITI.KER. Pratex otca 27 e
P jegyed hatdrowar, drhesdsi sds: 3?2532;’3/20&4/34.%32%
N $5r16 hatdrovat: 410145/1/2004/00.22.

SR
tulajdonjoy fematartazsal tostént eladis 5

: . N,
jogownl s N .
aév: CORVIN INGATIAWFEILESITESD 29175 Bs VAROSRSHASILITACIOS RT.

cfm @ 1052 BUDMPRST U RER. Régiposta otda U2

#™haqegysé hatarozar, ivkesdwi ids: 39;%3?511&0%105.32.2&
4 B

Nem hiteles tulajdoni lap

Viteli jog 2006 .02, 25-1g o

jogozalt: %‘&
ee CORVEN IMEATIANFEILESITES T Re wrosRumTLITACIOS RT.
cim 1 1052 BUCAPRST V.RER. R

toris habdrowat: 24006 3/1/ 006706 .09 .3

Nem hiteles wlajdoni lap

3

#6odegyeh hukdvosan rkwrdpi idd: TUB1LFY/2/2006/06.0% .07
3398% torls hatdrozat: 1Z9U26/3/20:6/18 €7,
3 0BG 00U IR, axss tizenhicommilliio BOR én jéralékai ezajéiw.

21 36221; 36219; 9125 36197, 26199, 36291 hrav-u ingatlanokat,

Exypatemingez yelzilogiog
torhsli még ¢ 38224;18
5
logjegs ranghelyr
yagazal t: "

wisd za

o,
névi EVR  BATK agx%’x;m;-“‘??zxr. torzeavm LOU6LEY4
oim 1034 sumﬁ%{;'.«m. Ssabatlsag tér $~6.

ot
e

po] afigjﬁ:gc{%gu lap kbsiqazgadidmi hatdsagl e)ljirks 241 jakal weritlt Wiadasra. NMdeza nen
hazzpad) ;Egv
S

TULAIDONE LAF VEGE

Sy

Nem hiteles tulajdow lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulijdoni lap

https://www3.takarnet. hu/tknet/nemhiteles_teljesS_p.hrsz_s6?sid=030320170705120...

Nem hiteles tulagioni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

2017.07.05.
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Budapest Faviros VIIL keriilet Jozsefviros Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének
66/2007.00112) rendelete
Jozsefviros Keriileti Epitési Szabilyzatarol (JOKESZ)*
Budapest Foviros VIII. keriet Jozsefvirosi Onkonuanyzat Képviseld-testilete a hely
Snkormanyzatokrd! sz616, modositott 1990, évi LXV. toﬂm 16. §-aban, valamint az épitett
komyezet alakitisird] és védelmédl =z0l6 1997, évi LXNVIL t torvény 14. § (3}

bekezdésében kapott felhatalmazis alapjin megalkotia Budapest Jozsefvdros Karfileti Eptési
Szabalyzatat (fovabbiakban JOKESZ).

LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Jazsefvaros Kerdileti Egitési Szabalyzatinak hatdilyva
1§
Jozzefvéros Keriileti Epitési Szabalyzatinsk (JOKESZ) hatdlva, a 39.§ (2) bekezdésben

meghatirozott teriletel kivételével Budapest VIIL kerilet Jozsefvaros kozigazgatisi
tertiletére (a tovabbiakban: a teriilet) terjed ka.

Jézsefviros Keriileti Epitési Szabilyzatinak alkalmazasa
2.8
{1} AJOKESZ résret az alabbiak:

2) aszabalyzat

by amellekletek:
1. melléldet extelmez6 rendelkeaisek
2. melléklet magyarazo gorak
3. melléklet Jozsefvaros Kerileti Szabélyozdsi Terve

{a tovabbiakban: a szabalyozasi terv)

4.7 melléklet  Ovezetiterv
b 3:4

* Ez?segﬁs szerkegetben & 322063 (HL.18) sz dnkc rendelettel,
MQMSITO’ITRES EGYSEGES SZEREEZETRE FOGLALTA A 3572008.0VL18.) ONK. RENDELET

Egvzéges sparkezethen g 46°2008(0X.12) 8ok rendslettel, & 452000 (XI1.21) rendalettel 3 367010 LIy
rendelettal, sx 502011 X 18) ank. yendelsttel 2 4&’2&1#(‘-’1{.;6} mnde}ﬂne{, 2 6372012, (X1231) a&k
rendalettel, 2 682012 (XILY7 ) Gnk. rendelettel, a 27/2613. (VI 13} sxiwet rendelotted, a 382013 (VIL 25) sz
£k rendelestel, tovabbs az 5002013 (X 05.} weimA rendelstiel hatihvos 2033, december 5431 tovahba 2
TE2014 (Vi12) sz Onk tendekm!, baatvos 2014, jinine 12451, rendefcesireit 2 folvamatban Jévh dgyekben
is a¥celmaeni kell, tovibha a 4220348, (X113 sz dak. rendelestel, hatilves 2014, november 20-4091 Tovabds a
432004, (XI.05) ook rendelettel, Batibvos 2014, december 3481, 2 ISS2015(131) ok remdelawtel 3
4320150X 22) duk rendelertel, 2z 532015 (X1 10} ook, pendelatizl, ex 30I64IE1L) dnk rendeletted 2
292016, (X1.17.) fustel, 2 232017 (VRO9) Gropal,
¥ Mesillapiiorta az S2011. (IX.10.) Gk, readslat 27. &2, handlivbe 1op 2013.10.10-6n

* Mppillapitotts a7 50,2011, (IX.18.) éuk rendalst 1. $o, hatalvha p 2011.20.18-8n
* Hatatyon kwvil helyerte 3 4872014, L5} 8nk. rendelet 26. § (2) bekerdies 2014, decamber 5451
* Hatalvon kiviil helyezse 2 382013, (VI 23.) Gnk_ rendelet 1. §2, kadbvos 2013, suguszius 23161
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Parkolohazak, teremgarizsok és mélygarizsok elhelyezésének altalinos szabalyai

20.8
Parkolobdr és On2llé mélvgardzz minden épitést Ovezetben, mélvgarizz minden
kSzteriileten 1étesithetd, shol az Gvezetek elbirdsal nem tiltjak.

(2 Parkolohiz létesitése esetén a beépités mértéke elérhett a 100 %-ot, 2 11.§ (7) bekerdés

&)
@

©
<

8)

©®

betartisa mellett.

Az ondlle parkahhazal, melygardzsok megengedett legnazyobdb bruttd szmtteriileti
matatdja legfeliebl 10 m¥ps: lehet.

Parkolohizban, illetleg annzk létesitésével egviitt, egvéb rendeltetést helyiségek, vagy
mas onallo rendeltetési egysépel: is letesithatOle.

Mas funkeioval, rendeltetés egységael kombindlt parkolohdr esetén az egyéb fimbkeiok
ardnya 2 teljes szinfterilet legfeljebb 3G%-z lehet, de ebben az esetben a2 parkolok
céljara legfeljebb 8 szint vehetd figyelembe. Az eldfras csak a parkoldhdz 5
rendeltetésis épitiletelye vonathozik

A VK épitési Gvezetek tevletén, a2 szabdlyozdsi terven jeldit terileten, parkoldhaz
esetén a lakodominancia szabdlya figyelmen kiviil hagyhaté.

Uj épiilet elhelyezése sorin a mélygardzs 100%-os terepszint alatti beépitése esetén a
meélvgardrs udvan zérdfodémeének legalabb 30 %-én tetSkertet kell kalakdtani és
fenmtartani, legaldbb 0,5 méteres telajvastagsdg biztositasaval Ez esetben a legkisebb
zoldfelulets merték ﬁmf elmen kivit hagyvhato.

Rimpas parkolohéz, garamqmlet — a kfmyezet terhelésének csdkkentése érdekében —
megfelels szelloztetéserdl és a szennyezett lexego megfeleld tisztitisand], slveretésérd]
és kibocsibasirs] a vonatkosd eléirisok szerint kell gondoskodni.

Abban az esetben, ha a gépkocsik fipgbleges mozgatisa lifitel — a kimyezetterheiés
cabkkentéze érdekében allo motorral — torténik, aldcor az épiilet wical homlokzata
megnyithato.

SAJATOS TERULETI ELOIRASOK
{10) Rakoczi tér: » metrddllomas megépitését kdvetden a terileten a Vasdrcsarnok alagson

helyiségeinek igénybevételovel legaldbb 40, de legfeliebb 60 férGhelves meélyparazs
iétesithetd.

{11) Barosz tér: a tér mentén 0] beépités esetén a sajat igémyeket meghaladd szému

M

gepkocsitirold vagy parkolohaz létesithetd,

IV.FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEX OVEZETI ELOIRASAI

« PP e N

¢1 §
A lakoteriilets épitési Svezetek teriileten:”
2) lakoéphlet,
b) szilldshely-szolgaltatd épiilet,
¢) kézintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitdsit szolgals épiilet,

* wddosttotta 2 157201 5.(HL31) 6ok rendelet 9. §, hatilvos 2013, dprlis 3101
** Nddosizots 3 1220081818 ) s2. ok rendelet o/
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imdahéz,

1. az épitdsi Svezethen meghatirozott iegnagyoﬁb hmﬂo szmtteriletd Ondlld
kizkereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egvség,

parkolohdz, mélygardzs,

spoziceld épitmény,

egészségiigyl epitmeny,

gzocialis épitmény,

egyvhaz épitmény

helxezhetae!.

O

{2) A 6 rendeltetésii épitleteken belfl » £ rendeltetést kiszolgdle helyisépeken kivid
Snalls rendeltetés: egységhént:

a
5

DoEgRoe e

vendéglatasi,

laskereskedelmi,

irodai,

szolgaltatasi,

igazgatdst

kulturdlis. mibvelddési &s oktatdsi céli,

egéezseglizyl,

egyhazi,

szocialis,

nem zavars hatdsd gazdasagi tevékenyséere (kisipari tenmeld, szolgaltatd) szolgald

funkciok helyerhetok el a szabalyzat beretei kGzitt.
{3) A lakdterileti épitési Gvezetek terilletén ondlld ipari, raktdrozési nagykereskedelmi
épilet nem létesithetd.

ToELDe sl gR

{4} ﬁ. Isk:otertilets épitési Gvezetek teriiietén a melléképitmények kozil:™

kozmi-becsatlakozdzi mitargy,
kerti épitmeny,

kerti vizmedence,
kerti lugas,
napkoliektor,

tovabba szzbadonalls
kerti szabadlepcsu
tereplépcad,
zaszlotartd oszlop,
hulladéktartaly-tarolo

e

kerti tetd, Gsszesen legfeljebb 20 m*-es vizszintes feliilettel,

% Midosfios 3 122008 (1IL.18) =2 Sk rendels
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L1-VHI jelii zartsord beépitési, nagyvirosias lakdterdilet £pitési Gvezeteinek részletes
eloirasai

&Az§

{1} Az LI-VIH jeli épitést Gvezetek terfletén

2 Az épiletek fildszinti beépitési mértéke — teremparizs, intézményi, kereskedelmi
funkcid létesitése, illetve ezek vegyes alkaimazdsa esetén - az LI-VHLS
kiveételével ~ elérheli a 100%-ot.

b) A felsO szintek bedpités: mértéke, a mér meglévd éptiletek utdlagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatia meg az elirt beépitési mértéket.

)" Az épitési Guezet tertiletén létesitendd 1) lakohdrban Yiskereskedelmi rendeltatisi
egyseg csak az épiilet pinceszintjén, fGldszintién, valamint elsé emeletén alskithato
ki, a brutto kereskedelmi céli szintteritlet legfeljebb 1.000 m” lehet.

d} Az Ovezetekben letesithetd, lakofunkeiot nem terblmazd kizistézményi &
szallégjelleg mtézménvek épiileteinek beépités: meértéke az 1. szimd tablazatban

meghatirozott mértéltol eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a2 100%-of,
ﬁ}ldszmt foloti beépités elérheti a 80 %o-of az LI-VIIL-S jeld épitési Svezat
kavétalével.

&)™ Meglévd tettér ~ kizdrolag a meglévd tetdsikok megtartisival — beépithetd, de az
mgatlan beépitése az 3,0-0s szintteriileti mutatd értéket nem haladhatia meg.

b3 a!apfeku drkormsnyzati feladatokat elléts intézménvek esetén az épitménymagassis
1. szdms tiblizat szerinti leglisebb értékének legaldbb 6,00 méternek kell lenni. &
csatlakozésnl az illeszhedes s szabalyait kell alkalmazni.

{2y *PAz épitési Gvezetek terilletdn a telkek éx az épitménvek kialakitdsdra vonatkozéd
paramétereket a 1. szdmi tablézat tartabmazza.

:‘“W’}s; # 2elek megengedent 2z épilet megenzadatt
 baekisenh kaniaeny isgmAZVOND .} segksest | lepiieetd | besrasvete
bedzis bedpit | scintriles | st | sobtstite
Ll g | tecilae | avedamaged oo martdia | becppsy e BQULIeNy THAZPAIREY
mod en
e m Ta T W Yo % m
v | oz [se | o | SR B 5 | e | ma
5 b
wvmz |z |osw | o | 01 01 =L S ] e | oz
[ 4 kA
LNIES | 2 | s TR I B - . 140 9.3
: ) 3 :
nvmd | oz | se 13 & ff& ol s 12.3 1.5
. 4
vams |z [ osw foas | 0| SR 0 | s |oaes
# Aidositotta 4 15/2015 (HE31) Suk rendelet 10. §, hatdlyos 2015. dprilis 346
** Sdesillapitons az 502011, (0 19.) fnk. rendeier 12.§ (1) bekeedise, hatilyba ip 2011,10.10-én

“ Midositotta a 48/2014. (XIL05) 6ok rendelet 8. § (1) bekezddze, hatityos 2014, december 5451
1 Midositotta 2 48/2014. (XILO3) Sk rendelet 9. § () bekendéze, hatilyos 2014. december 5451
% $2:2008. (TI1.18) s, nk. remdelens modosult rész
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35

s | oz | oo . 30 & :

180 | w500 | g poe 16,0 25,0
a3 3
mvinr | 2| ™ - §0 353@ ;{,‘éu g;;. 18,0 250

i sarokrelek sretén
B mébgardss Itesitése asetén

ppppp

ehm'asal

23.8

(1) Az L2-VIIIjeld épitési Grezetek terilletén
g Az épitési Ovezet teritletén garizs, kereskedelmi rendeltetésll egység dndll
rendeltetésit épliletben nem, csak az épilet pinceszintjén és fldszmtjén létesithetd,
b) gg tlhelyezhetd legnagyobb bruttd kereskedelmi szintterillet legfeljebb 200 m®

1.
¢} Az épltési Svezetben meglévd tetdtér i rendeltetdsi egységet eredményezd
beépitése esetén a saintterlileti mutatd a keretdvezetben megengedatt emkzg
talléphetd,

(2)™Az épitdsi Gvezetek teriiletén a telkek éx az épitmények kia!akitasara vonatkozd
paramétereket a 2. sedrad tdblazat tartalmazza,

o 255, tdbldat
f&‘;ﬁ 3 seie&: megangedatt 1z epnifet mageraedatt
| legkuebb alakathato legnagvobb iepkcieabh 1 lagkivabh|lasraryobd
terepszint
beégrtexi . exsome | DEEPIDGL| szinterile| aleti | eMEfeRllen| L o
12 g | teriiete | wmslemsege | p wulatja | beepitesi | merteks EPIISTIMAEASAEL
ménteke
n m Ve [ a “ m
35 300 ki) R[]
L2V Z §0G 18 5 65 33,50 ol agit 115 0

s sarokrelek szetén
8 mélygordzs Iresitées esevén, iBetileg ha ssabdlyosdsi terv lshetdve teszi

L2/A-VIIL jeld zartsord beépitésn kisvarosias lakdteriilet épitési vezeteinek riszletes
eldirdsai
4.8
(1) Az LIA-VIII jeld épitési Svezetel teriiletén
8 Az épitdai dvezet egy, vagy tSbblakdsos lakdépiletek elhelyezésére azolgdl Mids
rendeltetdndl épiilet — géplorsitirald, valamint oktatdsi-, egészadgligyi- €x szocidlis
épiilet kivételével — nem létesitheto.
b) Az épiletek a kialakult beépitéshez illeszlkedve helyezhetdk el.
¢) Lakohelyiség padidszint-magassaga, elSkert nélkiili beepités esetén, a kizteriileti
jardaszinttél mérten legaldbb +0.8 méter legyen. Eldkert létesitése esetén a
lakohelyiség padiészint-magassdga a kbzterleti jirdaszint felett legalibb +0.3
meéter kell, hogy legyen
dy? Meglévd épiilet esetén, a szomszédos telken lévo meliéképliletek, épitmények
elhelyezkedésénel figyelembevitelével melléképitménykeént csak géplocsi-tirold
létexithetd.

2 Afddogitotia a 43/2014. (XIL05.) ook, rendelat 10, §, hatdtvos 2014, december 3-8t
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1083 Budapest, Szigony utca 28. tclek Hrsz.:36196

X

91{::

2017. julius 12.

I
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TERKEP

Budapest, VIII. ker. Szigony utca 28.
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GRIFTON

Ertélelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Szigony uica 30. telek (Hrsz.: 36197) Pro pe Frt 4

a Budapest VIIL ker., Szigony utca 30. szam (hrsz.:36197) alatti, Onkormanyzati
tulajdond épitési telek forgalmi értékérdl

[
i
l INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
i
i

Készitette - : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2017. jlius 11. :

»
o

94
H-1139 Budapest, Vaci Gt 95, Tels +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: progerty@grifton.huy /{ OO
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' GRIFTON

 Ertékelt ingatlan: Bp., VI, ker., Szigony utca 30. tefek (Hrsz.: 36197) Pr Operty

 ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP

" MEGBIZO

AZ INGATLANFORGALMI ERTEKERGL

- "LJézsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ~ Vagyongazdalkodasi Igazgatosag ' j

MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése

: épitési telek |

' _AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész)
Utca, hézszam, emelet, ajtd

~t Budapest VIII ker, Szigony-negyed

: Szigony utca 30,

Hrsz, 136197

TULAJDONVISZONYOK
{ Tulajdonos : Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat

Jelenlegi béris ' nincs

A tulajdoni he%yzet/forgalomképesség ériékelése . forgalomképes
[ERTEKELT ERDERELTSEG : tulajdonjog ]
;v[P'JRVENYESSE'G : fordul6naptol szamitott 180 nap j

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

{Ingatlan tipusa
Kézmii-eltatottsag

: épitési telek

-t telekhataron
Tulajdoni hanyad L1/
{Alapteriifet : 806 m?
ERTEKELES
}:Ertékelés alkalmazott mddszere

Ertékelés fordul6napja

: Osszehasonlitd alapi és maradvanyelvi elemzés
2017, jalius 11,

MEGALLAPITOTT ERTEK

IFajlagos forgalmi értek
 |Az ingatlan forgalmi értéke

234,491 ,-F/m?
: 189.000.000,- Ft

azaz Egyszdaznyolcvankilencmillis Jorint

. ‘Budapest, 2017, jalius 11,

Készitette: o

oo\ 131 OR A By

Nton Property Kfi, —
3 1139 Bog st, Vaci ot 95’
ST RERS A '2%379352652334'1' e
, onoRylkerenc.,
- Ingatlanforgalmi értékbecsls

- névjegyzék szdm: 034512002

H-] 139 Budapest, Viaci gt 95. Tel.:

-9
+36(1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@griftonhy
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GRIFTON

v “Ertékelt ingatlan: Bp., VIIf. ker., Szigony utca 30. teick (Hrsz.: 36197} P r-o'p'eur»t-y

INGATLANERTEKELG ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA
A Jozsefvarosi Gazdalkodisi Kézpont Zrt. - Vagyongazdalkodasi Igazgatésag (1084

~ Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kift.-t a 1083 Budapest, Szigony utca
© 30, szam alatti, 36197 hrsz- beépitetlen telek értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan Jorgalmi értékének és likviddcios értékének a
- megdllapitdsa. e : AR

2. ASZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

- 2.1, Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

- ‘Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszerisitett dokumentalasi formaban torténé

- megéallapitdsa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szbvetsége szakmai

~ “bizottsaga altal kidolgozott - ajanldsoknak megfelelden, az abban meghatérozott eljarasokat

- kovetve, az Alldeszkdz Ertékeldk Eurépai Csoportia (TEGOVA) szakmai atmutatisaj

szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok $sszehasonlité elemzésén alapuld

- mddszert és a maradvanyelvii modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a

25/1997. (XL1.) PM és az 54/1997. (XI.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi

Onkorményzat specidlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesftése nem a szabad piacon
- torténik, az eladd nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott modszer és a levont

- kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabélyokban és irdnymutatdsokban rogzitettek

- figyelembevételével, az ott meghatérozottak szerint értenddk. o o

o 2.2, A szakértdi jelentésben haszndly értékformdk, modszerek megnevezése

~ Figyelemmel az értékelends ingatlan sajétossagaira, tovabba az értékelés céljara az

- értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kozill a vizsgdlt épitési telek esetében a piaci
- informéciok elemzésére épiils Osszehasonlité mdédszert és a maradvényelvii médszert
- alkalmaztuk. ' S _ o

: 23 Helyszini szemle és idépontja
V'Hev_lyszini szemle idépontja R 2017 jilius 10.
|  2.4, Fe{hqszna’lz‘ dokumentumok | N |
. L tﬁlajdoni lap (nem hiteles, 2017. jilius 5.)

- térképszelvény
- Jozsefvéros Keriileti Epitési Szabélyzata (részlet)

Az ingatianrc’)l‘ fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk, '

H-1139 Budapest, Vaci ot 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy 96
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" GRIFTON

v _l‘fr"lékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Szigony utca 30. telek (Hrsz.: 36197) o P'f operty
© 3.AZ INGATLAN ISMERTETESE
3L Ingatlan-nyilvintartdsi adatok
i :v,vTelepiilés : Budapest VIII. ker.
. Besorolds : belteriilet
~ Cim : Szigony utca 30,
- Helyrajzi szém  :36197
- Megnevezése : kivett beépitetlen teriilet
Teriilet : 806 m? )
- Tulajdonos (ok) : Budapest Févaros VIII. Kertilet Jézsefvarosi Onkorményzat 1/1
. Széljegyek i~ o
~ Terhek P—
3.2, Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

‘Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, a Szigony-negyed elnevezésit
. vérosrészben, a Tomd utca és az Apathy Istvan utca kozott talalhato. Kornyezetében
- régebbi €s jabb épités, tarsashdzas és Uizleti, intézményi céli ingatlanok talalhatoak, a
- foldszinten  tizletekkel, az alagsorban, pincében tobbnyire raktarhelyiségekkel,
 mithelyekkel, raktdrakkal. Az értékelt teriilet kdzvetlen kozelében szamos alapfoku ellatasi
~ funkcié megtaldlhaté. A kornyék Osszkdzmiives, jelentds irodai és lakdfejlesztések
- zajlanak, az utcak burkoltak, a kdzbiztonség atlagosnak mondhaté.
- Tomegkozlekedéssel a komyéken koziekedd autébuszokkal és metroval érhetd el
- Személygépkocsival legk&nnyebben a Szigony utca feld] kdzelithetd meg. Lo

: 33 A telek leirdsa

A 36197 hrsz-t foldrészlet 806 m? nagysagu.
A telek L1-VII-7 &vezeti besoroldsu, mely foleg lakéfunkei6jii Svezetbe illeszkedik.
Felszine sik, a tulajdoni lapon szerepld megnevezése , kivett beépitetlen teriilet”. A vizsgalt
- ingatlant kordbban a Szigony utca és a Balassa utca kozott 16v6 tobb beépitetlen telek
‘részeként parkoldsra hasznositottak. Formdja téglalap alaku, az utcafronton keritett. A
- felszin zhzott kavicsos. A telekhataron valamennyi kozmii megtalalhats. A vizsgalt
~ ingatlan az utcafronton fémoszlopokra feszitett drothald keritéssel és OSB lappal lezart,

,X‘
" SETE T i ] L
s a8 &

Az ingatlan &vezeti besoroldsa szerint L1-VII-7 jelii, zartsord becpitésli nagyvérosias
- lakoterillet. A jelzett Gvezeti elGirdsnak az alabbi hatdrértékek felelnek meg: '

- "H-1139 Budap¢st, Vici 4t 95. Tei.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@grifton.hy - 97
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GRIFTON

" Ertékelt ingatlan: Bp., VIII ker., Szigony utea 30. telek (Hrsz.: 36197) Pro p erty
e Minimélis telekméret: | 500 m?,
e Beépités médja: Zartsord (az utca jellegéb6l adéddan)
- Maximalis beépités terepszint felett: 65 %,
- o Maximdlis beépités terepszint alatt: 85 %, mélygarizs esetén 100 Yo,
¢ Maximélis szintteriileti mutaté: 4,5 m¥m?,
* Maximalis épitmény magassdga: 16 - 25 méter,
L ]

Zsldfelilet mértéke: N 15 %, mélygardzs esetén 0 %,

A tertileten létrehozhato:
~a) lakoéépiilet,
b) szélldshely-szolgaltaté éptilet,
¢) kozintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitdsat szolgalé épiilet,
'd) irodahéz,
~ ¢) valamint, ahol azt az épitési Svezet eldirasai lehetévé teszik:
1. azépitési svezetben meghatdrozott legnagyobb bruttd szxntteruletu onallo
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetem egyseg,
parkolohaz, mélygarazs,
sportcéld épitmény,
egészségiigyi épitmény,
szociélis €pitmény,
egyhdzi épitmény
o A 6 rendeltetesu éptileteken belill, a fo rcndeltetest kiszolga}o helyzségeken kwxii onallé
- rendeltetési egységként: . : :
&) vendéglatsi,
'b) kiskereskedelmi,
. ¢) irodai,
d) szolgaltatasi,
. e) igazgatasi,
- 1) kulturalis, mivelddési és oktatésx cciu
- 8) egészségligyi, '
v h) egyhazi,
1) szocialis,
-]} nem zavard hatast gazdasagi tevékenységre (kisipari termeio szolgaltato) szolgalo
- funkcidk helyezhetSk el a szaba.iyzat keretei kozott :

oms v

A részletes szabdlyozasi eldirasokat a mellékletben csatoljuk.

- H-1139 Budapest, Vaci at 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton. hy 98
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: Ertékelr ingatlan: Bp., VHI ker., Szigony utca 30. telek (Hrsz.: 36197) ‘ P roperty

R

| 4, Er_‘ték meghatdrozas

Az értekelés célja a kijelslt ingatlan piaci értékének meghatdrozdsa volt. A
- 25/1997.(VIIL1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelveiben (jelenleg: EVS 2003)
eldirt modszertani elvek és kovetelmények éltal elfogadott definicié szerint:

- Piaci (forgalmi) érték azt a piaci arat jelenti, amely Ssszegért egy vagyontargyban valé
* €rdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében &s az értékelés iddpontjaban
- varhatdan eladhato, feltételezve a kdvetkezoket: R S

az eladd hajlandé az eladésra,

* -az addsvételi targyaldsok lebonyolitaséhoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét
- ésapiaci helyzetet, megfeleld hosszusagh id6tartam 4l rendelkezésre,
 *  atirgyalds id6szakaban az érték nem véltozik,
*  avagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelels nyilvanosséggal,
e atlagostod! eltérd, specialis vevsi kiilon ajénlat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontargyak piaci értékének meghatdrozasara a szakirodalom hdrom nemzetkozileg
elfogadott és alkalmazott értékelési modszert ajanl: a piaci Osszehasonlité adatokon
alapuld, a kéltség-alapti és a hozam-alapti megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben
-alkalmazandé médszer megvalasztasat az értékbecslés célja, az értékelendsd vagyontargy
jellege és a médszer adatigénye is befolyasolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakértdi jelen esetben a

- piaci adatok alapjan torténd Osszehasonlité és a maradvanyelvit médszert tartottak
- alkalmasnak.

. Az ért¢kbecsiés készitése soran azt feltételeztik, hogy a vagyontargyak tulajdoni viszonyai
‘rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon atruhdzhatdk, és az igy megallapitott piaci
- értékben nem tukrozddik semmilyen terhelés ért¢kesokkentt hatasa.

H-1 139 Budapest, Vici BE95. Tel,: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton, hu
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" GRIFTON

- Osszegben szdmszerisitettiik.

o _VOnatkozévciemzvéstakﬁvetke_zévoldaion lathatd tablazatban kozoljiik. o

. Evtékelt ingatlan: Bp, VIII ker., Szigony utca 30. telek (Hrsz.: 36197) Proper ty

A 4.1.Forgalmi érték meghatirozdsa piaci ésszehasonlité médszerrel

A piaci dsszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kozelmultban eladott, illetve
crtekesitésre felkindlt vagyontargyakat 6sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezd

- -ingatlanokkal. Az sszehasonlitds tobb, kilonféle szempont alapjan torténik. Ezek kéziil a

miiszaki, az épitészeti, a hasznalati és a hasznosithatésagi szempontok, az infrastruktira, a
- komnyezeti jellemzok, a jogi és a szabélyozasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
- jellemzOk valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen kilonbozik a

‘hasonlitésra kivalasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttol, azt a fajlagos alapérték

(Ft/m? 4r) kialakitasakor értéknoveld vagy —csdkkent6 tényezéként figyelembe kell venni.

A modszer alkalmazésdanak az a feltétele, hogy az értékelends vagyontargyhoz hasonlithatd

. ingatlanoknak legyen valés piaca, s az értékel8 rendelkezzen az Gsszehasonlitist lehet6vé

tevé adatokkal. Az Osszehasonlitd elemzés korébe 5 darab, a vizsgalt ingatlanhoz

i leginkabb hasonldé ingatfanokat vontunk be. Osszehasonlitdsi egységnek — a vizsgalt
- ingatlanok jellegébtl adoddéan — 1 m? hasznos telekteriiletet valasztottunk.

Az sszehasonlitds elemeit az ingatlan azon jellemz6i alkotték, melyek a vételarat/ajanlati
- arat Jegjobban befolyasoljak. A fi gyelembe vehett fontosabb tényezdk az alabbiak:

e atelek nagysdga
elhelyezkedése, -
hasznalhatoséga,
beépithetdsége,

. az ingatlan kdzmiivesitettsége ¢s
az ajanlat jellege.

Az értékelésben kinalati adatokkal dolgoztunk, mivel az érintett ingatlanpiacra a kinalati
‘piac jellemzd, ezért -15% arkorrekciét alkalmaztunk. A vizsgélt ingatlan és az

- “Osszehasonlitdsba bevont ingatlanok kozotti killonbozéségeket korrekciés tényezék
-alkalmazdsdval hidaltuk at. A kerilet lakéteriileti épitési Svezetébe (L1-VIIL-7) sorolt

-ingatlanra vonatkozé részletes szamitésokat a kovetkez$ oldalon taldlhaté értékeld tablazat
tartalmazza. o '

A részietes szamitisok alapjin a piaci Osszchasonlité médszer alkalmazdsival

‘telekingatlan értékét: ‘
R -177.000.000,- Ft,
azaz
Egyszazhetvenhétmillio forint

© A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci érickére

 H-1139 Budapest, Véci at 95. Tel.: +36 (1) 2706 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@agrifton.h

fron.ny

- meghatiroztuk a Budapest VIII. ker., Szigony utca 30, szam alatti (36197 hrsz-i)
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" GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VUL ker., Szigony utca 30, telek (Hrsz.: 36197) Pro perty

A likvidéciés érték megallapitdsinal gyors szabadpiaci értékesitést feltételeziink. A
. megbiz6 kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az ériékelt ingatlannal a gyors
- szabadpiaci értékesités miatt -30% korrekciét alkalmaztunk a likvidaciés érték
. meghatdrozasanal. ' ' ' S T

- 42 Az ingatlan értéke jovedelem alapii megkizelitéssel

A jovedelem alapti megkézelités azon a feltételezésen alapul, hogy 6sszefliggés van az
" ingatlan bevételtermeld képessége és az értéke kozott. A szamitasok sordn abbol indulunk
ki, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szdrmazd tiszta jSvedelmek
- Jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az 6sszes - az iizemeltetés érdekében felmertilt -
 kiadassal csokkentett bevételt értjiik. A “tiszta” bevételt altalaban két modszer segitségével
. alakithatjuk at ériékké. Ezek a modszerek a kdzvetlen tékésités és a diszkontalt pénzfolyam
~elemzése. A kozvetlen tokésités esetében egy ¢év bevételét alakitjuk at értékkeé, a hozam

- t0késitési modszer szerint a j6vébeni haszon jelenlegi értékét hatdrozzuk meg.

- A szdmitds eredményét alapvetden harom f5bb tényez6 befolyasolja:

e az ingatlan fejlesztésére vonatkozé eldirasok szerinti maximadlisan elérhet6
. beépités, o

, - » atervezett beruhdzas brutt6 bekeriilési koltsége,

* az ingatlanra épithetd é&s értékesithetd teriiletek (lakasok, tizletek, gépkocsi
parkolohelyek stb.) értékesitési arszintje.

A kialakitand6 ingatlanok arszintjét a komyéken kialakuit eladasi és kindlati arakbol
 allapitottuk meg. ' - '

A maradvanyérték szémitds esetében a tervezett beruhdzas koltségtényezdinek Gsszességét
‘kell a lakdsok és parkolok vérhaté eladasi arédval 6sszevetni. A beruhazési koltséget, illetve
a projektszervezok hasznét, hasonlé specifikaciokkal foglalkozé kivitelezékkel, illetve

- f6vallalkozokkal tortént egyeztetés alapjan becsiiltik meg,

- Mind a beruhdzasi koltség, mind az eladasi 4r jelentds mértékben fligg a beruhazas

- miiszaki szinvonalatél. Szamitasainknal dtlagos muszaki tartalmat valészinlisitettiink,

. igazodva a kdrnyezeti adottsagokhoz.

A szamitdsok alapjaul szolgalé t5bbszor médositott 12/2008.(111.18.) szamn Onkormanyzati
 rendelet szerinti Svezeti besorol4s szerinti mutatok szolgéltak.

Az ingatlan 6vezeti besoroldsanak megfelelé maximalis beépitést valosziniisitettik. A
tervezett Epiiletegyiittes dsszesen 46 db, 30 — 75 m2-¢s, t6bbségében 50 m? nagysaga
lakGegységet foglal magaba, A szabalyozasi tervnek megfeleléen az épitménymagassag és

- a teremgarazs sziikséglet alapjan mélygardzsszint + fszt. + 7 emelet szintszadm{ épiilet
helyezhetd el.

A gépkoesik elhelyezésére terepszint alatti gardzst és felszini parkolét terveztiink., A

~terepszint alatt 100 %-os beépités erejéig terveztiink teremgardzst és lakdsonként 3 m?
- tarolot. Az erkélyek, teraszok mérete az atlagosan 50 m’-es lakasoknal lakdsonként 3 m?-
-rel kalkuldltunk. Az épiilet és az Epleten beliil a lakasok elhelyezését, ill. az éplilet Y

- anyaghasznalatat szintén nem részleteztik, A kivitelezési koltségek tervezésekor dtlagos =~ =
-szerkezetl és igényszintli épiiletet tételeztink fel, AR S

~ H-1139 Budapest, Véci  95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifionhy 102
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Ertételt ingatlan: Budapest, VIII. ker. Szigony utca 30. telek {Hrsz.: 36197) Propert y

| Azépitésiprojektalapadatai

megnevezés megengedett mz, db, %
[ Telek tertilete 806 m’
Ovezet jele L1-VI[I-7:
. |Beépitési mod Z
- [Telek legkisebb teriilete 500 m’
[ Telek legkisebb szélessége 18'm
- {Legnagyobb beépitettsége (terepszint alatt) 100'%
Legnagyobb beépitetisége (terepszint feleti) 65 %
{Legkisebb zbldfelileti arany 0%
| Seinttertileti hatdrérsk 4,0 mhm’
- |Epitménymagassag legalibb 16,0:m
Epitménymagassag legfeliebb 23,00m
- |Bruttd beépités terepszint alatt 806 m’
 [Brutto beépits terepszint felett 524 m’
 |Maximalis szintterillet 3224 ot
Maximilis szintteriilet (épftmény‘magasség alapjan) 4279 m?
“INetté beépités terepszint alatt 725 o
o Nettd beépités terepszint felett 2 740 m’
|Foldszinti bruttd tertilet 391
 |Foldszinti iizletek brutt6 tertilete 196 1’
[Lakasok nettd sszteriilete 2290 m’
| Usletek nett6 8ssztertilete 176 m?
{Koz0s tertiletek 274
|Erkély/terasz (3 m*/lakds) 137
| Tarolok (3 m/lakds) 137:m’
|Lakasszam (50 m’/lakas) 46 db
- |Teljes nettd beépités parkoléval 3016 m
~ i{Teremgarazshelyek szima 39.db
. {Felszini parkolohelyek szama 7 db
~ THT139 Budapest, Vaci it 93, Tel.s 36 (1) 270 50 86 Fax: +36 (1) 270 90 67 E-mal: property@arifiontn
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIIL ker. Szigony utca 30. telek (Hrsz.: 36197)

GRIFTON
Property

A részletes szimitdsok alapjdn a jovedelem alapi médszer alkalmazdsdval a Budapest

VIIL ker., Szigony utca 30. szam alatti (36197 hrsz-0) telekingatlan értékét:

Osszegben allapitottuk meg.

217.600.000,- Ft,

azaz

A fenti érték visszaigényelheté AFA-~t nem tartalmaz.
A tervezett €pitési projekt nettd épitési koltségeit a kovetkezd oldalon talalhaté tablizatban

Osszesitettiik. A jOvedelem alapii megkozelitéssel szamitott ingatlanértékre vonatkozé
tablazatot uténa kdzoljik,

Kettdszaztizenhétmillié forint

1083 Budapest, Szigony utca 30. szdm alatti telekingatlan

A fejlesztés nettd kbltségei

Teriileti adatok

Eladhaté lakésteritiet 2290
Eladhaté tizlet teritlet 176,
Eladhaté terasz, loggia, kert 137
K265 teritletek 274 it
Eladhat tarold 137
Eladhaté teremgarizs 39-db
Eladhato felszini parkold 7.db
Lakdsszam : 46:db
A fejlesztés kdltsége
Bontdsi kitliség 0. Ft
Epitési koltség - lakas 230 000 Fr/m®
Epitési koltség - tizletek 230 000 Fm
Epitésiks itség - erkély/terasz 130 000 Fy/m?
Epitési kbhtség - tarold 130 000 Fr/m®

Epitési kdltség teremgardzs

116 000 Fe/r?

280 000 Fi/db

Fpitési ko ltség kozds teriilotek

130 000 F/in”

Bontasi és épitési koliség dssamsen

644 776 188 Ft

Kozmijvek és kdzminyilatkozatok Azépitési kbltség: 3.0.%-a 19 343 286 1
Miiszaki ellendraés, szakéntdi djak Azépitési koltség: 2,0 %-a 12895 524 Rt
Tervezés dija ~ engedélyes tervek Az épitési kbltsép . 3,0'%-a 19343286 Ft
Tervezds dija - kiviteli tervek Azépitési kdltség’ 2,0 %-a 12 895 524 |r
Beruhdzoi dij, tartalékkeret Azépltésikbliség’ 4,0 %-a 25 791 048 Ft
Osszes kiliség 735044 855 Tt
H-1139 Budapest, Véaci {1t 95. Tet.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifron. hu
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII. ker. Szigony utca 30. telek (Hrsz.: 36197) Pro perty

N .

. Bragto | ;.1 Eladhatd terlifet | Brutté eladdsi &r | Freékesités bruttd | Ertékesités netts
. Funlceidk tertitet (mz) Netté terfilet n") (mz fdarab) (sz; Fudb) bevétele bevéteie
l Lakasok 2545 2260 2250 550 000 1 259 605 286 1199624082
; Uzletek 196 1% 176 550 060 9 892 714 T151417)
Erkeély/terasz 137 137 137 275 000 37788 159 35 988 722
Tarold 153 137 137 275 000 37788159 30230527
E Gardes 1307 1176 39 2 500 000 97998 086 78 398 469
- Parkolo 165 165 7 1 500 000 9906 891 7925513
e e e 1429681484
E A 1083 Budapest, Szigony utca 30, szim alatti telekingatlan értéke DCF médszerrel
) Bveht 2017 2018 2619 Osszesen
épités kezdete
) Ertékesitett lakdsok /
gardzsok / iizietel % 40% 30%
ardnya
Osszes netté bevitet 428 904 445 571872 594 428 964 443 1 425 681 484
) Finanszirozds ' e
, Hitelfelvétel 350 543 321 163 988 077 0 siassizeef
Kummulat hitelfelvéte! 350 543 32 514 531 398 514 531 398
Hitelttrlesaés 214452223 285 936 297 14 142879 514 531 398}
Kumnulalt hitelt6rieszés 214452223 500388 $19 514 531398 :
v Atlagos hitelaliomany 175 271 661 182 343 100 7071439
E Kamatkoitsdg 5% 4328 347 9117155 3533572 13799074}
’ Hitelfolyamatok 131762751) 131065375  -14 496 451
egyenlege
i Beruhizis 500 776 173 234 268 682 0 735044858
Kurmmuildlt besuhazds 300 776 173 735 044 855 0 .
) Marketing kisltségek 3,0% 12 867 133 17156 178 12867133 428%0445 :
Cash flow 47023 890 189 382 359 401 540 861
Diszkonttényezs 7% 1,03 111 0,00
Cash Flow jelenériék 45459 711 171 105 455 g
' Maradvanyérték
Cash Jow-k jelenértéke 217 408 000 B
! Telek teriilete, m 806 ;:;rf;r’:m % 132 -
Fajiagos érték FYm’ 269 231 i :
! H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property®arifton.hu 105
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Budapest, VII. ker. Szigony utce 30. telek (Hrsz.: 36197) Pro perty

4.3 A tdrgyi ingatlan értékének megdllapitdsa

Az éntékelést készitd szakértd az ingatlant kivilrdl 2017. jdlius 10-én megtekintette. A
szakértd az ingatlant a koriilmények figyelembe vételével elvirt szemrevételezéssel
felmeérte, gy ezt az id6pontot tekintjiik az értékbecslés érvényes datumanak.,

Az ingatlan tulajdoni stétuszat a 2017, jilius 5-i, nem hiteles tulajdoni-lap adatai alapjan
azonositottuk.

Az ingatlan egyezetett piaci értékét a piaci 6sszehasonlité elemzéssel és a maradvanyérték
elvli médszerrel kapott érték 70-30%-os figyelembe vételével Jjavasoljuk elfogadni.

Alkalmazott médszerek Piaci dsszehasonlité médszer|  Hozam alapd médszer
Stlyozds o 30%

Piaci érték 177 000 000 Ft 217 000 000 Ft
Egyeztetett piaci érték 189 000 000 Ft

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a Budapest VIIL ker., Szigony utca 30, szam
alatti (36197 hrsz-1) telekingatlan piaci értékét:

189.000.000 Ft-ban,
azaz
Egyszdznyolcvankilencmillié forintban

hatdroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2017. jilius 11.

{3rifton Froperty Ki‘t
st, Vot Gt 95,

, Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyz€k szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vici 4t 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 SC 87 E-mail: property@arifton, hu
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GRIFTON

Ertékelr ingatlan: Bp., VIII. ker., Szigony utca 30. telek (Hrsz.: 36197) Pr operty

5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megéllapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoitozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes 4llapotd tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemii személyes
¢s anyagi érdekeltsége nem fiiz6dik, az &ltala meghatdrozott érték semmilyen
Gsszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysigaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott sz6beli és frasbeli
informéciok alapjdn készitettiik el. A Megbiz6 az 4ltala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

fgy a Megbizé dltal rendelkezésiinkre bocshtott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasdn tilmenden jogi természetil vizsgalatot  (jogefm, vagyonjogok
€rvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasarl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomésunk, de ezért
felelGsséget nem vallalunk,

A rendelkezésiinkre bocsétott adatok és informéciok, melyeket az értékelés sordn
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytalléak és pontosak, azomban teljes kéri
ellenbrzésiiket nem volt médunkban elvégezni, ezért felelésségiink e vonatkozasban
korltozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatését szolgaljak.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés €s a Megbiz6
adatszolgaltatdsai alapjdn késziti. Az esetlegesen fennills, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd  értékbefolydsold tényezékért az értékeld felelésséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkciGhoz kapesol6d6 telepitett vagy mobil eszkézok értékét.

Az értékelés idopontja 2017. jilius hé, a kOzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kellé pontossiggal nem prognosztizélhaté viltozdsai mddosithatjdk, illetve
¢rvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozs megallapitasait, ezért
az értékelés forduldnapjat kivetd 6. hénapon tdl t6rténd felhasznalds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az 4ltalunk meghatdrozott érték a fentiekben vézolt feltételeken alapul, és a Megbizé altal
megjel6lt célra torténd felhasznaldsban érvényes.

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 50 86 Fax: +36 (1} 270 90 87 E~mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VII. ker. Szigony utca 30. telek (Hrsz.: 36197} Pro perty

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Ovezeti térkép :
Jozsefvaros Kertileti Epitési Szabalyzata (részlet)
Fényképek
Térkép

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~-mail: property@grifton hy
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TAKARNET Foldhivatali Informécios Rendszer

1. oldal, 6sszesen: 2 oldal

[ITAKARNET 132 | Felhasznilo: I JOZ2839 (Kilépés))
Nem hiteles tulajdoni lap " Nem hiteles tulajdoni lap Nern hiteles tulajdoni lap Uj
' S o : S L A keresés
.s“ L B Vissza a
‘" ) ) 2] fomeniibe
. © Budapest Féviros Korminyhivatala X1, Keriilefi Hivatala o]
% Budapest, X1, Budafoldi it 59. 1519 Budapest, PA, $15 Oudat: : :% N
_ ﬁ . Nexn hiteles tulajdoni lap - Teljes misciat ™ megrendelés
S  Megrendeifs szam:B000004/317833/2017. % eddigi dija:
3 2017.07.05 _ - B
B sooavmst viir.am. Szektor §
_--Z. Belterilet 36197 helyrajzi szém . . Sugd

1083 BUDMPEST WILI .KER. Szigony utca 30. “feldlwizsgalat alatt®

. LRESZ
2. Az ingatlaan adatai ’

I

alrézzlet adatok ' bexitlet kat.t.jov. QS%fgﬂy adatok
U miiveléwi agikivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Eill <3 kat . jov
; @% a2l k.£ill
) ‘Kivett ‘baépitetien tevilet 0 'QﬁE }%’g%l
MRESZ i

’ 7
¥ tolajdoni Rinyad: 1/1  46rl6 hasarosat: 192951/1/1996/96.09.26 &W

b-zjﬁgyxo hatdrovat, érkazéei idé: 474171952 U3, 28 #
. _tbxlo hatézaz 3

Jogeim: &llamomitas 4/1952 twr, :

" Jogallas: tolajdonos

név: MAGYAR ALLAM

" 172951/1/1996/%6 .09.26

f‘hénym: (72" t6rld hatarozab: 17295171/1996/96.09.2

]
g bejegyed hatirozat, érkezdsi idé: 109305/1999 12, 04 o ;5;*
o . o K Jé&;«tdklé hataxoeat: 172951/1/19%6/96 .09 .26
y jogoim: - ﬁ:%‘\»,%
jogallis: kezeld 2
Vi név: BUDAPEST FOVAROSI VIII.KZR. TAWACS VEGREW&#I"OTTSMA MUSZAKT OSATALYR
ﬁ eim: 1082 BUDAFEST VIXI.KER. Baroes utca 55 E@ 31
. el 4
B g
:E ™tulajdoni hanyad: 171 torid hatarozat »9)% 451 1/2004/04.12.27
] bej&gyzo hatérovat, drkezési idd: 175&51 llf /9% .,09.26
Z A10145/122004/04 12 2F

© Jogeim 1890, évi LEVW, tv, 187, § “a%}?
. yogallas: rulajdones
Cnév: VITL.KER. OWNKORMANYZAT R
cim: 1082 BUDAPEST VILI.KER, aane'xﬁ’ gtca 65-67.

torlé hatirozat:

e
Q‘tulajdam. haaysd: 171 iprl& hatirozat: 396325/1/2005/05.12.29,
kejegyzé hatdrousat, érkez&m’“’%g 230145/ /2004/04.12 .27

Sk,
jogeim: adisvétel 3729; 9504.11.22
Jogallaz: tulajdonoz ¥ e ;z
. név: DORVIRN INGATLNJFEJLE?ZTESI £pI10 €S VIROSREHABILITACION RT.
cim: 1052 BUDAPEST v Kgﬂ ,%Reglposta vtea 12.

torlé hatdrozat:

386325/1/2005/05.12.2¢9

%,
O‘tula)donx hany ads j%torlo hatdrozat: 113509/2/2017/17.06.19

hejegyzd hata:)%:%t'&'tke dzi dd&: 386325/1/2005/03.32.2%

X, INGATLANBEFEKTETEST ALAS

Ttorlé hatdrozat:

113508/2/2027/17 .06 .19

APEST V.KER. Régiposta utca 12.

| Felytatis a kivetkezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nemhiteles tulijdonilap . Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3 takarnet.hu/tknet/nemhiteles_teljes5 p.hrsz_s6?sid=030320170705120...

Nern hiteles tilaidoni hp

ont

Nem hiteles tulajd

- Nem hiteles tulajdonilap

s

4:':3
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TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles adajdon lap

Budapest Favires Komminyhivatats X1, Xendett Hivatala
Hudapest, X1, Budafoki 1258 151% Budapest, 1 413
Nen hiteles tulnjdoni lap - Teljes misclai
Megrandeids apfmBO00HM/ITTEI017
20317.067,05

BUDAPEST VIII.XER.
36137 helyrajei szdm

Nem hiteles mljdoni lap

Balrerilet

Srekior

2. oldal, 0sszesen: 2 oldal

Nem hiteles wilagdoni lap

Qicdak:

Nem hiteles wilagloni lap

Polyiatd: m ¢3628 hnrdt
MRESE

7. rulajdeni haayad: 3/1
bajrgysd hatdrozmst, Gvkesdwd deld: 1AIRIRSL/WAT/1T.06.19
jogcim: cmaye
L /6.
jogallan: tulajdenon
név: BUDAPEST FOVARGS VIIL.KERULET JOISEFVARCST OWRORMAMYEAT
whn: L0923 BUDNSEST WIXT.KER, Barosa uecg 63487,

utalie;

HLRESZ
P hajegyed hathrozat, érkazdmi idér 4469%/172002/02.0%. 71
. torld @%{az&t

Vételi jog W
TG mArcive 2617, -
: B . mMATTIOR e ‘5 .. N\F
jogosult: v S

névi BEVE JGISESVAROS REHAMILITACKOS £8 vARGLPRILESITESIRT S

cim @ 1097 BUDAPEST VIIZ KER, Priter wtes 22. g

+ FT0Y7R/L72034/04 .31 .38

#*hajegyzd batarozar, érkazdal idé: IMBIIL/I000/04¢ 4 g
%’5,15 hatdrozar:

talajdonjog Fesatartsszal tortént eladda ’&%3

iogazial
adw: CORVIN INGRTLANSRILESZTESY £2iTd £3
oim ¢ 1052 BUDMPEST V.RER. Régiposta ut»t;" 'é‘

SILITACIOR RT.

§IUT45/%/ 200404 1

W najezysd hatdrozat, drkesiel idS: 19 77’%&;&5._-
Je3¥

»yw

2%

Nem hiteles tulajdoni bp

Vételi jog  2006.09.02%-ig %‘(‘?,

Jogosuki:
pée; CORVIN TRGATLAMTET UGS TTE S ES VARDIREMABILITACISG RT.
ocim . 1052 BUCRPEST V.RER &%‘oos‘ﬁfa ates 120

&
k=
&
=
2.27 E
el
2
2

v8r1s habSvorak: Z3N0ST/1/ 2006705 03,28

oo qegyné hatirezat, érka l";ﬁﬂl)'?/?fl’u‘/ﬁil«ﬁ 42.07
Egyetamiages jyelzdl
@158 s4logieqi vanghely
J6224; 35023536222, 36
Jogonal s

néri EVB  BARK am&mx

Rrtuli még

«‘Jm torzaszam: LGOE1F54

5\%; 38195 36136, 36138, I8L%L hrev~u ingatlanckakt.

torld hatarovat! B2E2$/3/2017717.04.10
¥ U0Y ZUR, acs: bizenhirommiliid EOS ér jéruléliai zvsydig.

oim o 04 B0 . V.HER . Zuzabadsmiq tér 2-6.

(=4

=
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=]
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefviros ﬁnknrménymta
Képrisel-testiiletének
§6/2007.(XIL.12) rendelete o
Jézsefviros Keriiled Epitési Szabilyzativel (JOKESZ)
Budapest Févéros VIO kerilet Jozsefiarosi Onkorményzat Képviselo-testilete a kelyi
Sukormanyzatokrd] szal6, médositott 1990, éd LXV. torvény 16. §-dban, valamint az épitett
k6m3ezet alakitdsardl és vedelmérdl (52616 1997, évi LXKV térvény 4§ 3

LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Jozsefviros Keriileti Epitési Szabilyzatinak hatilya
L§
Jozsefirdros Keriileti Epitési Szabalyzatinak (JOKESZ) hatdlva, = 388 (2) bekezdéshen
meghatarozott terfletek kivételdvel Budapest VI keriilet, Jozsefcaros kézigazpatisi
teriiletére (a tovibbiakban: a terfilet) terjed Ia.

Jézsefviros Keriileti Epitési Szabalyzatinak alkahuazisa
{8 A JOKESZ részei az aldbbisk-

2 aszabalyzat
b)Y amellékletel:

1. melleklet ertelmez rendelkezések

2. melléklet magyardzd dbrak

3. melléklet: Jozsefviros Keriileti Szababyozazi Terve

(2 tovabbiakban: a szabdlyozisi terv)
4.* melléklet Ovezeti tery
534

. A S

* Egvséges szazkezetben 2 122008 {1118} 52, dak. rendelettel,

MODOSITOTTA £5 EGYSEGES SZERKEZETEE FOGLAL TS & 352008, {VL18) ONK. RENDELET
Egysiges sparkezetoen 3 462008 (00X 12.} Gnk. rendelettal, 2 452009057121 rendelettel, 3 362010.T 20
yendelettel, ax 502011 (B€19) Guk rendelettal, 2 40:2012(VIE26.) rendebattel, 2 632012, (X123) Zak
rendelottel, s 63/2012.(XT1.07.) Gnk. rendelette], 2 27:2013. (V1.13.) sodemi rendelete, & 382013, (VIL 25) ==
ek rendedentel, tovibba sz 30°2013. (XIL 035.) szdmd rendeletiol, hawslyos 2093, december 5-451 tovibhd a
182014 (V112 =2 mk. rendeberral. havidvos 2014, fning 12481, rendelioziesit 2 folyamathan e ig&%
¥ alkabmarni kall tovabba g 427014, (L33} sz, Gnk. rendelentel, hatibeos 2014, novermher 20403 Tovibds a
452014, (XIL0S5) Gnk. redelettel, katilyos 2014. december S-45L 2 ISIBIS(ILIL) énk rendeletiel a
432013022 ook rendelettel sz 332015.001.10) uk. rendedettel, ax 520161113 dnk. rendelatiel a
292016, (XL17.) frtel, & 23/2017. (VL9 ) Gropel,

¢ Mbegdliaptions az 302011, X 19} 8=k rendelat 37.5:8, hatalyhe ¥ep 2011.30.10 60

* Megillapitons sz 502011, (IX 19} Suk. rendalet 1.§:3, hatilvba lp 2011.10.19-6n

* Histityon kivill helyezte 3 4872014, (XI1.05.) 4nk. rendelet 26, § (2) beknzdius 2014. december 5451

* Blatiiyon kivil helyerte a 32013, (VIL 25.) Guk. rendelet 1. §eg, Btiiyos 2013, anguseeus 25161

'|t;|,
iy
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Parkoldhizak, teremgarizsok és mélygarizsok elhelyezésének sltalinos zzabalyai
20.8

{1} ParkolShiz és ondllé meélygarizs minden épitési Gvezetben, mélygarize minden
kdzteriileten 1étesithet. ahol 2z Svezetek eldfrzai nem tiltjék.

(¥ Parkolohdz létesitése esetén a beépftés mértéke elérheti a 100 %-ot, a 11.8 (7) bekezdsés
betartdsa mellett.

{3) Az dndlld perkolohizak, mélygarizsok megengedett legnacyobb bruttd szintterileti
matatGia legfeljebb 10 m¥/m? lehet.

(9 Parkolohdzban, illetdleg annzk 1étesitésével egyiitt, egyéb rendeltetési helviségek, vagy
s Ondllo rendeltetési egyvadgek iz létesithetdk.

(3} Mas funkeibval, rendeltetési egysépgel kombindlt parkoléhaz esetén az egyéb fiumkeidk
aranya a teljes szintteriilet legfeljebb 30%-a lehet, de ebben az esetben a parkolok
céljara legfeliebb 3 szimt vehetd figyelembe. Az eldirds csak a parkolohiz fo
rendeltetésh éptiletekre vonatkozik.

{6) A VK épitési dvezetek terfiletén, 2 szabdlvozdsi terven jeldlt teritlefen, parkoléhaz
esetén a labédominancia szabdlya figyelmen kiviil hagvhats.

(1 Uj épilet elhelyezése sorin a mélygardzs 100%-0s terepszint alatti beépitése esetén 2
mélygardzs udvari zarcfodémének legalabb 50 %-dn tetdkertet kell kialskitani és
fesmtartani, legaldbb 0.5 méteres talajvastagsig biztositasdval. Ez esetben a legkisebb
2oldfelileti mérték fgyehmen kivid hagyhato.

{8) Rémpés parkolohdz, gardzsépiilet — a kdmveret terhelésének csdkhentése érdeksben —
raegleleld szelldztetésérdl és a szennyezett levegd megfeleld tisztitisard], elvezetésérsl
és kibocsdtasdrdl 2 vonatkozd elbirdsok szerint kell gondoskodni.

(9) Abben az esetben, ha a pépkocsik figgdleges mozgatisa lifitel ~ a kismyezetterhelés
cadkkentése érdelében dllé motorral ~ torténik, akkor az épulet utcai homlokzata

megnyithato.
SAJATOS TERULETI ELOIRASOK

(10) Rakoczi tér: a metrdallomds megépitését kovetden a terilleten a Visdresamok alagsori
helyiségeinek igénybevételével legaldbb 40, de legfeljebb 60 férdhelyes mélypardzs
Jetesithots.

(11} Baross tér: a tér mentén 1ij bedpités esetén a sajat igényeket meghaladd szimn
kocsitarold vagy parkolShéz létesithetd.

2oy

IV.FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEKX OVEZETI ELOIRASAI

rrrrr

Lakoteriileti épitési dvezetek dltalinos eldirasai
218

() Alakbtertleti épitési Svezetek: teriiletén™
g) lakepilet,
b) szilléshely.szolgiitatd épitlet,

¢) kozintéamény, helyi tirsadalmi viszonyok javitdsdt szolgald épiilet,
* diddositotta 2 1572015 (0L31) énk rendelet 9. §. batalyos 20135, dprihis 340l
5 Modostorta 1 122008 (TL1%) sz frk rendster
v
"
113
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irodahdz,

valamint, ahol azt az épitési Gvezet eldirdsal lahetdvd teszik:

1. az épitdsi Gvezetben meghatirozoft legnagyobb bruttd szintterfiletd Sndlld
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,

parkolohaz, mélvgarazs,

sportceli épitmény,

egészsesiigyl Epitmeény,

szocialis épitmeény,

. egyhazi épitmény

helyezheto el

b 4

i

o La

() A f5 rendeltetési épiileteken bellll, 2 5 rendeltetéet kiszolgald helyiségeken kival
onallo rendeltetési egységhént:

8
b

Eooe sl

1
k)

vendéglatasi,

kiskereskedelmi,

wodal,

szolgaltatasy,

igazgatisi,

kulturdlis, mitivelodési s oktatdsi célfi,

egeszseggyl,

egyhazi,

szocidhs,

nem zavaro hatasi gazdasagi tevékenységre (kisipari termeld, szolgaltatd) szolgild

fumkcick helyezhettk ¢l a szabalyzat keretel koot

(3 A laklteriiet: epités: Gvezetek teriiletén Ondlld ipan, raktdrozési, nagvkereskedelmi
épiilet nem Iédesithetd.

{4} Alakoteriileti épitési dvezetek teritletén a melléképitményel: kozil: >

FY)
b)
c)
d)
3]
H
g
B
1)
»

kdzmi-becsatlekozdsi mitirgy,

kerti épitmény,

kerti vizmedence,

kerti hugas,

napkollektor,

tovabba szzhadonalla kerti tetd, Gsszesen legfeljebb 20 m-es vizszintes feliilettel,
kerti szabadlépesd,

tereplépesd,

zaszlotartd eszlop,

hulladéktartaly-tarolé

belyszhetg el

¥ rdodositona 3 113008 (I 18 sz ok rendalat
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L1-VHI jeldi zartsord beépitést, nagyvarosias lakterslet €pitési fvezeteinek részletes
eloivasai

2.8

(1} Az L1-VIII jelt épitési Svezatel: teriiletén

8) Az épiiletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkcid létesitése, ifletve ezek vegyes alkalmaziza esetén — ar L1-VILS
kivételével - elérheti a 100%-ot.

b) A felsd szivtek beépitési meérteke, a mar meglévd épiiletel utdlagos udvarlefedése
esetének kivételével —nem haladhatja meg az eldirt beépitési mérteket.

)"’ Az épitési Svezet teriiletén Jtesitends 1 lakéhdzben kiskereskedelmi rendeltetisi
egység csak az épitlet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emelstén alakithats
ki, a bruttd kereskedelmi céhi szinttexiilet legfeljebb 1.000 m” lehet.

d) Az Svezetekben letesithetS, lakofunkeidt nem tartalmazd kbzintézményi és
szallagjellegii intézmeénvek épilleteinek beépitési mértéke az 1. szémy tiblizathan
meghatirozott mértéktol eltérd lehet foldszinti bedpités elétheti 2 100%-ot,
foldszint £515tH beépités elérheti a 80 Yo-of, az LI-VIIL-S jeli épitési vezet
krvételével.

&)™ Meglévh tetdtér - kizérdlag 2 megléve tetdsikok megtartasdval — beépithets, de az
mgatlan beépitése az 5,0-55 szintteriileti mutatd értéket nem haladhatja meg.

£ alapfokii Gnkorményzati feladatokat ellité mtézmények esetén az epitménymagassiy
1. szdmii tablizat szerinti legkisebb értékének legalibb 6,00 métemek kell lenmi. A
csatiakozisndl az llesskedés szabalyait kel alkalmazni.
(2)"“Az épitdsi Gezetek teriletén a telkek & az epitmények kialakitiséra vonatkozé
paramétereket a 1. szdmi tablazat tartalmazza.

1 = ribiaem
#@;ﬁ; 2 telek mapengedent 22 epiilet mapenzeden
 legkinetb Il legnazyobh 4 giavanb leskisety | Lerraevibs
| s | | ]
L1 B3 | teclee | acdlessige | Chiee | mamigin beipites | mereke | SPIménmagacsica
mezteye
7% [} A ™R A %% [
3 450 G 13 -
IJ:YBI-I A 508 18 !*‘15 M 45{] e Gl a[‘;i lﬁ.e ;J.Q
5 5 s
uvmr |z || ok | ® o | ome | & 160 | ma3
5 3 13 -
pvms | oz | sw | oas | S0 M ST T e | s
56 EXT) & 20 .
LINTHA | 2 500 12 ot iy 1oF e 125 64
- 1 5o 330 - s
Lams | oz 500 1% .75 o400 % 20 125 183

7 Modositotta a 1520150131 ) 6uk rendelet 10. §, hatdlyos 2013, dprikis 346l

* Megillapitotta 2z 502011, (IX.19 ) k. rendelet 12.8 (1) baknzdéne, hatalvba i 2011.10.18-8n

¥ Modositotta 2 482014, (XIL03) Sok rendelst 9. § (1) bekezdise hatilvos 2014, december 5.551
% odositotta 2 482014, {XIL05) 6nk. rendelet 9. 3 {2) bekeaddse hatabros 2014, december Sted,

' 122008, (1.19) sz, uk. rendeleret m3dosult pisz ey
£/ 5;’,-”
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, ’ 55 $30 5 1E -
Ll“-m'ﬁ Z EC‘J - ) 3 so % S’m lmzig 0;’} Iﬁ,[} 25,Q
_ . 83 450 85 13
L1.VIH-7 Z 3 - 180 $5.00 100 g 80 pags
5 saroktelek ereten
& mélygardss lstesitéze ssetén
L2-VIII jeld zdrtsord beépitésii virosias lakéteriilet epitési Gvezeteinek részletes
eléirasai
238

(1) Az L2.VIII jelfi épitési Svezetek teriiletén

8 Az épitési Gvezet teriletén gardzs, kereskedelmi rendeltetdsd egység dndlié
rendeltetéstt éptilatben nem, csak az epilet pinceszintjén és foldszintjén létesithetd.
b) Az elhelyezhetd lagnagyobb bruttd kereskedelmi szintteritlet lagfeliebb 200 m*

lehet,

) Az épitési Svezetben meglévd tetdtér 1j rendeltetési egységet eredményesd
beépitése esetén a szintterbleti mutatd a keretévezetben magengedett értekig

tilléphetd.

(2)*2Az dpitési Svezetek teriiletin a telkek és az épitmények kialakitdsdra vonatkozd

paramétereket a 2. szinni tdblazat tartalmazza.

2. G&. tabide
M@m 2 telek megengadent ax épnilet megengedatt
isgkioebh kialolathato legnagvobb .| igkisebh | laskicebb [leoraovoty

, edpitisi | essige | DREPINESE | szinmterdleti| alami | elifellen| .
L2 o | teriiste | szélessdge ke | memoje bedpitsi | mendke | PEDATymagusige

m’ m e SR a & m
vm | oz oo | | D AT R BT s | g
5 saroktelak esatém ‘ '

mélygardss Itesitiss ssutin, illstdleg ha szabdlyozdsi terv lshetévé teszi

LYA-VIH jeld zdrtsord bepitési kisvirosias lakéteriilet epitési Grezeteinek részletes

eldirdsai
24.8
(1) Az LYA-VIII jelfi épitési Svezatek teritlotén

B Az épitési Svezet egy, vagy t5bblakisos lakdéptletek: elhelyezésére szolgsl Mis
rendeltetésd dpiilet ~ gépkocsitirold, valamint oktatisi., egészebgliovi- és sxocidlis

dptilet kivételével - nem létesithetd,
t) Az éptletek a kinlakult beépitéshez illeszkedve helyezhetok el.

¢) Lakdhelyiség padlészint- magassiga, elokert nélkiil beépités esetén, a kazterileti
jardaszintts] mérten legalibb +0.8 méter legyen Eldkert Iétesitése esetén a
lakhelyiség padlészint-magassiza a kozterilet Jardaszint felett legalibb +0.3

méter kell, hogy legyven.

& - Meglévd épiilet esetén, a szomszédos telken léve meliéképiletek, épitmények
elhelyezkedésének figyelambevételével mellékepitmenyként csak gépkocsi-tirold

1étesithetd.

" Modositotta a 4872014, (JUL.0S.) dnk. rendalet 10. §: hatdlyos 2014, december 5-458.
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TERKEP

Budapest, VII1. ker. Szigony utca 30.
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