2. szami melléklet
EVES JELENTES MINTAJA
1. Altalanos bevezetés

Tartalmazza azokat a piaci hatasokat (pozitiv és negativ egyarant), amelyek hatéassal
voltak a tevékenységre.

II. Naturalidk bemutatasa (elvégzett szolgaltatasok szdménak bemutatasa)

El6z6 év azonos idészaka vs. tény adatok illetve idbardnyos terv vs. tény adatok
viszonylataban. Grafikonokkal, tablazatokkal és rovid széveges ismertetéssel, indoklassal.

1I1. Eredmények bemutatasa (az el6z6ekben leirt bazis adatok figyelembe vételével)

Téblazatokkal, grafikonokkal, szoveges elemzéssel, ahol szdmszeriisithetd a
tevékenységre hatd pozitiv és negativ tényezok szamszerli bemutatasaval.

IV. Ertékelés és varhaté adatok prognosztizalasa.
V. Kovetkezo évre vonatkozé iizleti terv eléiranyzat.

VI. Fiiggelékek, amelyek részletesen bemutatjik a tevékenység szamszeri adatait.



3. szami melléklet

Kozszolgaltatasi feladatok ellatasanak gyakorlata a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt.-vel kotott kozszolgaltatasi keretszerzédés végrehajtisa soran

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvaros Onkorméanyzata (szé¢khely: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., torzskonyvi szama: 735715 nyilvantarté hatosag: Magyar Allamkincstar, adoszam:
15735715-2-42, képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester), mint megbizé (a tovabbiakban:
Onkormanyzat), masrészrdl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-
048457; adoszam: 25292499-2-42,) képviseli: Kovacs Barbara az igazgatésag elndke, mint
kozszolgaltatd/megbizott (a tovabbiakban: Kozszolgaltato) - Onkormanyzat és Kozszolgaltato a
tovabbiakban: Felek - kozott 2015, junius 17-én vagyongazdalkodasi kozfeladatok biztonsagos,
hatékony és j6 minbségben torténd ellatasara Kozszolgaltatasi Keretszerzédés (a tovabbiakban:
Keretszerzdédés) keriilt megkotésre, melyhez kapesolodva a felek megallapitottdk a
Keretszerzé6dés 1. szamu mellékletét a 2016. évre vonatkozd kozszolgaltatdsi feladatokrdl. A
szerzOdés tobb alkalommal médositasra keriilt, a jelen melleklet egységes szerkezetben
tartalmazza a vagyongazdalkodasi kozfeladatok részletezését a 2018. évre.

A Keretszerzédés és 1. szamu mellékletének (Eves Kozszolgaltatasi Szerzédés az dnkorméanyzat
tulajdonaban 1év6 ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi-vagyonkezelési feladatok
ellatasarol) modositasa nélkiil Felek megallapodnak, hogy azok értelmezése és végrehajtdsa sordn
az alabbi gyakorlatot kovetik.

A fentiek értelmében a Kozszolgaltato:

a) az Onkormanyzat, mint az ingatlan vagyon tulajdonosa megbizasabdl és dontései szerint
nemzeti vagyonnal kapcsolatos feladatokat 14t el,

b) torvényben meghatarozott modon, Ondlldéan és felelésen gazdalkodik a tdrvényesség, a
célszerliség és az eredményesség kévetelményel szerint,

¢) miikddésének a rabizott vagyongazdalkodasi korben biztositania kell, hogy az Onkormanyzat
az allamhéztartas Snkormanyzati alrendszere szamara eldirt kotelezettségeit teljesiteni tudja.

Jelen feladatleirds a Kozszolgaltatasi Keretszerzddés valamint az annak alapjan megkotott Eves
Kozszolgaltatasi Szerz6dés az onkormanyzat tulajdondban lévé ingatlanvagyonnal kapcsolatos
vagyongazdalkodasi-vagyonkezelési feladatok ellatasardl sz0l6 szerzédés 4. szamu mellékletét
képezi.

1. Tarsashazi tulajdonosi képviselet, kozos koltség atutalasok
(Keretszerzodés 1. szamu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 1. bekezdés)

1. A Kozszolgaltato a tarsashazi kozgyilléseken az Onkorményzat képviseletében részt vesz.
Szavazataval a lehetéségek szerint a magantulajdonosi tobbség érdekeit tamogatja, de
amennyiben a hatdrozati javaslat az Onkorméanyzat vagy a Kozszolgaltat gazdasagi érdekeit,
jogszabalyi elbirasokat, illetve a tarsashdz milkodését sérti, koteles tartdzkodni, illetve
ellenszavazattal élni.

2. A Kozszolgaltaté az Onkormanyzat érdekeinek érvényesitése soran kiemelt figyelemmel jar
el a kozds koltség emelési javaslatok esetén. A Kozszolgaltaté a jogszabalyok keretein bellil
telijes onallosaggal jogosult eljarni. A tarsashazi kozgylléseken tudomasira jutott, az
Snkormdanyzati tulajdont érint6 jelentds problémakrol, miszaki és egyéb allapot valtozasokrol
tajékoztatja az Onkorményzatot. A Kdzszolgaltato ellatja a tarsashazzal kapcsolatos tigyintézési
feladatokat. RS o B
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3. A Kozszolgaltatd a tarsashaz kozds képviseloje altal készitett elszdmoldsokat,
koltségvetéseket, mérlegeket dttekinti, felillvizsgilja, a tarsashazak utdlagos koveteléseit
egyedileg felilvizsgalja, indokolt esetben dontési javaslatot készit az Onkormanyzatnak, és
azokat a hataskorrel rendelkezé bizottsag elé terjeszti.

4. A Kozszolgaltatéd eljar az onkormanyzati tulajdont érinté — osztatlan k6z6s tulajdonban levd
— vagyonrészek (pince, elbtér, kozos WC, mosokonyha, vilagitéudvar, stb.) elidegenitése,
csatolasa, hasznositdsa iigyében. A Kozszolgéltaté csak az Onkormanyzat képviselo-testiilete,
vagy a hataskorrel rendelkezd bizottsag eldzetes keretjellegii vagy egyedi jovahagyasa (dontése)
birtokaban, annak végrehajtasa érdekében rendelkezhet az Onkorményzat képviseletében.

5. A Kozszolgaltaté kilon meghatalmazas alapjan a tarsashézi alapité okirat modositasat, a
szervezeti-miikodési szabalyzatot, vagy annak modositasat, valamint az ehhez kapcsolédo osszes
dokumentaciot az Onkormanyzat nevében aléirja, amennyiben az a jogszabalyoknak megfelel, és
nem sérti az Onkormaényzat érdekeit.

6. A Kozszolgaltatd a tarsashazi koz0s tulajdon értékesitése vagy a tarsashdzban fennalld
tulajdoni hanyadok egyéb valtozdsa esetén a tarsashazi alapitd okirat mddositast —
részletfizetéssel tortént értékesités esetén — az Onkormanyzat, mint jelzalogjogosult nevében
kiilén meghatalmazas alapjan alairja. Az alapité okirat modositasa soran alapvetden a hatdlyos
jogszabalyokban foglaltak hatékony érvényesiilését tamogatja szavazataval.

7. A Kozszolgaltato a palyazati Gton torténé fejlesztési, felnjitasi hitel felvételéhez szitkséges
jelzélogjog be 2;f:gyzé:séhez onalléan hozzajarul, ha az Onkormanyzatra esé koltségrész legfeljebb
10.000.- Ft/m*°. A Kézszolgaltaté minden egyéb hitelfelvételhez onalldan akkor jarul hozza, ha a
tarsashaz torlesztd részlete a havi 500.000.- Ft-ot nem haladja meg és a hitelezd a kozgytilési
hatdrozatot kotelezettségvallalasnak — kiilon tulajdonosonként kezességvallalasi szerzodés
alairasa nélkiil - elfogadja.

8. A Kozszolgaltaté a kozos koltség hatralékok erejéig jelzalogjog tarsashdz javara torténd
bejegyzéséhez, az dnkormanyzati jelzaloggal terhelt magantulajdonu albetétekre masodik helyen
hozzéjarulhat.

9. A Kozszolgaltaté rendkiviili iigyekben, a szavazast megelézOen kérheti az Onkormanyzat
illetékes bizottsaga allaspontjat, illetve dontését.

10. A Kbzszolgéltatd az Onkormanyzat altal kezdeményezett rendkiviili iigyekben intézkedik a
kézgytlés Osszehivasa érdekében.

11. Az Onkormanyzat kezdeményezése alapjan a Kozszolgaltato a tarsashdzak éltal benyujtott
felujitasi palyazatokat elbiralds eldtt véleményezze, szilkség esetén egyeztessen a palyazati biralat
elokészitdjével.

12. A Kozszolgaltatd kezdeményezze a tarsashaz kozos képviseldjének visszahivasat a
tarsashazi kozgytlés elott, ha:

a) olyan szakmai hidnyossdgok mutathatok ki, amelyek egyértelmlen bizonyitjdk a kozos
képvisel6 alkalmatlanséagat,

b) dokumentumokkal kimutathaté a kozos képviseld Onkormaényzattal szembeni rosszhiszemi
magatartasa, eljarasa,

¢) bizonyithatd, hogy a kozds keépviseld a tarsashazkozosségnek, valamint tagjainak — igy az
Onkormanyzatnak is — jelent6s kart okozott,

d) az Onkormanyzat vagy a Kozszol galtato érdekeivel ellentétes magatartast tanusit, illetve nem
egylittmiikodo. v
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13. A Kozszolgaltato kezdeményezze a tarsashaz kozos képviseldjének visszahivasat abban az
esetben is, ha a tirsashaz az dnkormanyzati rehabilitacios kotelezettségek végrehajtasa érdekében
bontasra van kijelolve, a bontas varhato idSpontja egy éven bellil bekdvetkezik és az
dnkormanyzat tulajdoni hanyada meghaladja az 50 %-ot, tovabba, ha a kozos képviseletet ilyen
esetben nem a sajat szervezeti egysége latja el. A Kdzszolgaltatd ez esetben koteles szavazataval
a sajat tarsashazkezeld iroddja kozds képviselévé torténd megvalasztdsat tamogatni, a
beruhazdéval kétott mas iranyu megallapodas hianydban.

14. Ha az Onkormanyzat dontott az adott épiilet bontasra torténd kijelolésérsl, a Kozszolgaltatd
a bontand6 épiilet engedélyezési eljarasanak meginditasdhoz sziikséges hozzéjarulast a tarsashaz
kozgytilésén minden esetben adja meg, fiiggetleniil a magantulajdonosok allaspontjatol €s a
tarsashazban 1év6 dnkormanyzati tulajdoni hanyad mértékétol.

15. A Kozszolgaltaté az Onkormanyzat nevében a kovetkezd feladatokat latja el a térsashaz
megsziintetése eseten:

a) kozos képviseldi munka értékelése, felmentés megaddsa, visszahivasa,

b) tarsashaz pénziigyi elszdmolasa (végelszamolas),

c) fizetési kotelezettségek rendezésének fokozott figyelemmel kisérése, a kozds képviseld
munkajanak szoros ellendrzése,

d) bankszdmla megsziintetése csak a végelszamolas utan torténhet, a fennmaradd pénzeszkoz
Onkormanyzat szamlajara torténd visszautalasaval,

e) tarsashazzal kapcsolatos tligyintézési, jelentési kotelezettségek ellatasa.

16. A Kozszolgaltatd a dokumentum kezelés korében a végelszamolo, kozds képviseld, illetve
épiiletbontas esetén a Rév8 Zrt. teljességi felelosség vallalasi nyilatkozatanak kiadasa utan a
Kézszolgaltatd atadas-atvételi jegyzO6konyv alapjan vegye at a megsziint tarsashdz iratanyagait, és
azt irattaraban elhelyezi. A teljességi felelsségi nyilatkozattal kapcsolatban igényelje, hogy a
kozmiivek és hatésagok, egyéb partnerek, vallalkozék felé nincs fenndlld tartozdsa a
tarsashdznak.

Az Onkorminyzat kozos koltség és egyéb pénziigyi kotelezettségeinek aktualizdlisa a
tarsashazak tekintetében

17. A Kozszolgaltatd a kozos képviselk altal kiadott eldiranyzatokat €s elszamolasokat a
kozgytilési jegyzOkonyvek alapjan ellendrzi, egyezteti, a sziikséges korrekciokat végrehajtja.

18. A kozgytilési jegyzokonyvben rogzitett hatarozatok alapjan a Kozszolgaltato
tarsashazanként kiszamitja, egyezteti a fizetési kotelezettségeket, és az utalasok teljesitése
érdekében az elbirt hataridéig — minden hénap 8-dig — tovabbitja elektronikus forméban, tovabba
1 példanyt hitelesen alairt nyomtatdsban az Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatala illetékes
szervezeti egysége felé. A kozds koltség feladas az azonositokat, a szamlaszamot és az utalandé
Osszegeket kotelezden tartalmazza. Az egyéni célbefizetések feladdsanak idOpontja
alkalmazkodik a tarsashaz kozgyilési hatarozataban rogzitettekhez.

19. Az aktualis kdzos koltség kotelezettségeket tartalmazoé lista mellett kiilon kertiil atadasra a
felujitasi kotelezettségeket részletezé lista, amely tarsashdzanként tartalmazza az adott honapban
atutalasra keriil6 felujitasi jellegti kifizetéseket.

20. Az Onkorményzat a tarsashazak felé tortént atutalasokrol — amelyekre legkésdbb minden
hénap 15-¢ig keriil sor — a teljesitést kovetden azonnal, de legkésdbb targyhé 20-aig ellenorizhetd
forméban banki kivonatot killd a Kozszolgéltatd részére. Az Onkormaényzat Polgérmesteri

Hivatala illetékes szervezeti egysége éaltal havi rendszeresseggel atadott bankl utalasokat a

Kozszolgaltato egyezteti és nyllvantart_]a
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21. A Kozszolgaltato koteles kezdeményezni €s jogosult megkdtni az Onkormaényzat nevében
azokat a megallapodasokat, a tarsashdazak kozos képviseldivel, amelyek a veszélytelenitési
kotelezvények és a palydzati kolesondk miatti belsé konyveléssel rendezésre kerilld tételek
rendezéséhez, €s egy€b esetekben sziikségesek.

22. Az egyeztetések sordn tapasztalt 6nkormanyzati tulfizetések esetén a Kozszolgaltato
jogosult a tarsashazakkal megallapodast kétni a talfizetések rendezésére — kovetkezd havi kozos
koltségekbe torténd beszamitassal, vagy készpénzben torténd megfizetéssel — 3 millio Ft
dsszeghatarig, amennyiben a talfizetés 24 hénapon beliil rendezésre keriil. Az ezt meghaladé
Osszegll és idotartaml tulfizetések rendezésére torténd megallapoddsok megkotéséhez az
Onkormanyzat hataskérrel rendelkezd, illetékes bizottsaga elézetes jovahagyasa sziikséges.

Onkormanyzati tulajdona épiiletekben és a tarsashazakban levé onkormanyzati
ingatlanokban vizérak felszerelése, cseréje

23. Kozszolgaltatonak az Onkorményzati tulajdoni épiiletekben, a tarsashazakban levo
onkormaényzati ingatlanokban az alabbi esetekben kell elvégeznie a vizérdk felszerelését és
cser¢jet:

a) azokban a tarsashézi lakdsokban, ahol az Onkorméanyzat altal fizetett viz-, csatornadij
Osszegénél egyértelmilien kimutathaté ,elbzetes megtériilési terv alapjan” a felszerelésbol
szarmaz6 gazdasagi haszon,

b) azokban a tdrsashdzi lakdsokban, ahol a tarsashdz magéntulajdonosai kozgyiilésen
kezdeményezik — és azt jogszerli hatarozattal elfogadjék —~ a tarsashdz minden albetétjének
vizéraval torténd felszerelését,

c) peres, vagy egyéb vitas ligyek esetében, ahol az ingatlanban t0rténd vizdra felszerelés a
problémat véglegesen rendezi,
d) azokban a tiszta Onkorméanyzati tulajdont épliletekben, amelyekben az éves viz-€s

csatornadij nem vizoras albetétekre fizetendd Osszege kiugréan magas, és/vagy a mellékmérd
felszerelésével minden albetét vizorassa valik, tehat az elszamolas véglegesen rendezodik,

e) azokban az Onkormanyzati tulajdond, bérleményként hasznositott lakésokban, ahol a
bérlé/hasznald szocialis koriilményei indokoltta teszik a vizéra — tulajdonos altal torténd —
beszerelését,

f) azokban az onkormanyzati tulajdond, bérleményként hasznositott lakasokban, ahol az
onkormanyzati rendeletvaltozasok miatt a bérlé &ltal fizetendd viz-és csatornadij jelentds
mértékben megndvekedne.

24. Kozszolgaltatdé a vizora felszerelést és cserét az Onkormaényzat nevében, annak
felhatalmazasa alapjan Onalldan végzi, végezteti. A megrendeléseket 6nélidan adja, a szerzédés
teljesitése soran Onalléan jar el, ellatja az arellendrzési, a menet kozbeni és végellenbrzési
feladatokat. A felszerelt vizorakrol nyilvantartast vezet.

25. A jelen alcim alatt meghatérozott feladatokat el kell végezni a tarsashazza nem alakitott
Onkormanyzati tulajdonu épiiletekben is.

Il — Nem lakascéla helyiségekkel, telkekkel és egyéb bérleményekkel kapcsolatos
gazdalkodas
(Keretszerzodés 1. szamii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 3. és 4. bekezdés)

26. Az Onkorméanyzat vagyonanak hasznositdsdra vonatkozé feladatok koziil — az
Onkormanyzat dontése alapjan onkormanyzati feladatot ellaté szervezet hasznalatdban 1évé
Onkormanyzati vagyont kivéve — a Kozszolgaltato feladata a bérbeadas jan t6rténd hasznositas
¢s a bérbeadoi feladatok ellatésa.
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27. A Kozszolgaltatd az Onkormanyzati vagyon birtokldsa jogdnak, hasznédlata joganak,
hasznok szedése joganak nem bérlet jogcimen torténd atengedésére vonatkozd, de a tulajdonjog
atruhazasat nem eredményez6 feladatait az Onkormanyzat déntése esetenként hatarozza meg a
Kozszolgaltatd szamara.

28. A Kézszolgaltatd az Onkorményzat helyett és nevében az Onkormanyzat tulajdonaban all6
bérbeadas Utjan hasznositott, nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasaval és bérleti
jogviszonyaval kapcsolatban kiilonosen a kovetkezd feladatokat latja el €s a bérbeadoi
jogositvanyokat gyakorolja:

a) bérbeadasi palyazatok, lebonyolitasa,

b) bérleti szerzédések megkotése és megsziintetése az Onkormanyzat nevében,

c) bérleti dijkoziés,

d) bérleti szerzoédések modositasa,

e) bérleti jogviszony sziinetelésével kapcsolatos feladatok ellatasa,

f) bérbeaddi hozzajaruldsok megaddsarél vagy megtagadasarol vald nyilatkozat a bérlemény
albérletbe adasahoz, mas személynek a bérleménybe valé befogadasa esetén, ha a bérbeadoi
hozzajarulast térvény eldirja, a lakasra kotott tartasi szerzodés €s bérleti jog cseréjének szandéka
esetében, valamint helyiségeknél a bérleti jog atruhazasihoz,

g) a bérleményeket jogszabdlyokban és a szerzodésben meghatérozott feltételek szerint
jegyzOkonyv felvétele mellett 4tadja a bérlének és veszi birtokba a bérl6tél,

h) a bérleményellendrzés soran feltart, a bérbeadét terheld kotelezettséget érint6 feladatok
elvégzése,

i) elkészitteti az Onkorményzat nevében és koltségére a bérbeadashoz sziikséges energetikai
tanusitvanyt,

j) a beérkezett és kimend iratok, szerzédések stb. nyilvantartasba vétele egyedi dosszié
megnyitasaval, oly médon, hogy az a Polgarmesteri Hivatal nyilvantartasaba illeszkedjen,

k) nem hasznositott bérlemény kiliritése, ingdsagok raktarozasa,

1) az ingatlanok bérbeadasahoz sziikséges energetikai tanusitvanyok elkészittetése.

29. Az Onkorméanyzat sajat céljara, illetve intézményei szdmara igénybevett helyiségek esetén
a bonyolitast a Kozszolgaltaté végzi. Az igény felmeriilésétdl szamitott 3 honapon keresztiil a
helyiséget fenntartja az igénybevev szamadra, ezt kovetden a helyiség szabadon bérbe adhaté.

30. A Kozszolgaltaté az Onkormanyzat helyett és nevében nyilatkozik a bérbeadohoz cimzett
kérelemben meghatarozott igény teljesitésérol vagy a teljesités megtagadéasardl, kiilonosen:

a) bérlotarsi jogviszony létesitése, mar fennallo bérleti szerz6dés esetén,

b) bérleti jogviszony folytatasa jogutodlas miatt,

¢) bérlemény mas célra térténd bérbeadasa,

d) bérlemény vallalkozas székhelyeként, telephelyeként vagy fidktelepként t6rténd megjeldlése,
e) tarsbérleti viszonyok rendezése,

f) bérleti szerzodés hitelesitése.

31. Jogcim nélkiili hasznalok esetében a Kozszolgéltato feladata kiilondsen:

a) résziikre torténd bérbeadasrol vald tulajdonosi dontés elokészitése €s a dontés végrehajtasa,
b) jogviszonyuk rendezése, illetve a jogeim nélkilli hasznaloknak a bérleménybdl vald
kihelyezése,

c) velik szemben a tulajdonosi jogositvanyok gyakorlasa, kiilonGsen, de nem kizardlag a
hasznalati dij kozlése,

d) kitiritésre iranyuld jogi eljaras jogerés befejezését kovetden kozremikodés a végrehajtas
foganatositasaban, ,

A4
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e) végrehajtis soran az ingdsagok raktirban torténd elhelyezésének biztositasa, a raktarban
elhelyezett ingésagok lomtalanitasa.

32. A nem lakas céljara szolgalé helyiségekkel kapcsolatban a Kozszolgaltaté feladatai
kiilonosen:

a) a nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasdhoz kapcsolddoan ingatlanforgalmi
értékbecslések készit(tet)ése az lires helyiségek forgalmi értékének megallapitasdhoz. Az
értékbecslések egy mésolati példanyat koteles megkiildeni az Onkorményzat Polgarmesteri
Hivatalanak illetékes szervezeti egysége részére,

b) a Fdvarosi Onkorményzattal a ,,R6gton jévok™ mintaprojekt megvaldsitasa érdekében kotott
megallapodas alapjéan az iires helyiségekkel kapcsolatos adatszolgaltatasi feladatok elvégzése.

Telkek és egyéb dolgok bérbeadasa

33. A Kozszolgaltato lebonyolitja az Onkorményzat tulajdonaban 1év§ telkek és egyéb dolgok
(haz udvaran 1év6 gépkocsi bealld, oriasplakat helye, reklam, kirakat, egyéb teriilet) bérbeadasat.

34. A Kozszolgaltaté a telek és dolog bérleti szerzddéseket az Onkormanyzat nevében kot meg
és gyakorolja a bérbeadd jogait, teljesiti a bérbead6 kotelezettségeit.

35. A Kozszolgaltato a telek és dolog bérleti jogviszonyok esetében kiiléndsen:

a) kiadja a székhely és telephely cégnyilvantartdsba torténd bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatokat az érvényes bérleti szerz6déssel rendelkez6 részére,

b) nyilatkozik a bérbeaddéi hozzéjaruldsok megadasarol vagy megtagadasarol a bérlemény
albérletbe adasiahoz, mas személynek a bérleménybe valé befogadasa esetén,

c) a bérleményeket jogszabalyokban és a szerzddésben meghatarozott feltételek szerint
jegyzokonyv felvétele mellett atadja a bérldnek €s veszi birtokba a bérl6tol,

36. bérleményellendrzés, és az ellenérzés soran feltart hidnyossagok vagy szabalytalansagok
megsziintetése iranti intézkedés.

111 — Lakasgazdalkodas, dijbeszedés, hatralékkezelés
(Keretszerzodés 1. szamii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 3. és 4. bekezdés)

37. Az Onkorményzat vagyondnak hasznositdsara vonatkozé feladatok kozil — az
Onkorméanyzat dontése alapjan onkormdnyzati feladatot ellaté szervezet hasznalatdban lévo
dnkormanyzati vagyont kivéve — a Kdzszolgaltaté feladata a bérbeadas Gjan torténé hasznositas
és a bérbeadoi feladatok ellatasa.

38. A Kozszolgaltatd az Onkormanyzati vagyon birtokldsa jogéanak, hasznélata joganak,
hasznok szedése joganak nem bérlet jogcimen torténd atengedésére vonatkozo, de a tulajdonjog
atruhazasat nem eredményezd feladatait az Onkormanyzat dontése esetenként hatarozza meg.

39, A Kozszolgaltaté az Onkormanyzat helyett és nevében az Onkormaényzat tulajdonaban 4116
bérlakasok bérbeadasaval és bérleti jogviszonyaval kapcsolatban kiilonosen a kovetkezd
feladatokat latja el és a bérbeaddi jogositvanyokat gyakorolja:

a) bérbeadasi palyazatok, lebonyolitasa,

b) bérleti szerzédések megkotése és megsziintetése az Onkorméanyzat nevében,

¢) bérleti dijkozlés,

d) bérleti szerzdédések modositasa, v

e) bérleti jogviszony sziinetelésével kapcsolatos feladatok ellatasa, éi )

{7 ‘1/
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f) bérbeaddi hozzajaruldsok megadasardl vagy megtagadasardl vald nyilatkozat a bérlemény
albérletbe addsihoz, mas személynek a bérleménybe valé befogadasa esetén, ha a bérbeaddi
hozzajarulast torvény elbirja, a lakdsra kotott tartasi szerzodés €s bérleti jog cseréjének szandéka
esetében, valamint helyiségeknél a bérleti jog atruhazasahoz,

g) a bérleményeket jogszabalyokban és a szerzOdésben meghatarozott feltételek szerint
jegyzokonyv felvétele mellett dtadja a bérlének és veszi birtokba a bérl6tol,

h) a bérleményellendrzés soran feltart, a bérbeaddt terhelé kotelezettséget érintd feladatok

elvégzése,
i) elkészitteti az Onkormanyzat nevében és koltségére a bérbeadashoz sziikséges energetikai
tandsitvanyt,

j) a beérkezett és kimend iratok, szerz6dések stb. nyilvantartasba vétele egyedi dosszié
megnyitasaval, oly modon, hogy az a Polgarmesteri Hivatal nyilvéantartasaba illeszkedjen,

k) nem hasznositott bérlemény kiiiritése, ingdsagok raktarozasa,

1) az ingatlanok bérbeadasahoz sziikséges energetikai tanisitvanyok elkészittetése.

40. Az Onkorményzat sajat céljara, illetve intézményei szamara igénybevett helyiségek esetén
a bonyolitast a Kozszolgéltatd végzi. Az igény felmeriilésétd]l szadmitott 3 honapon keresztiil a
helyiséget fenntartja az igénybevevé szamara, ezt kvetden a helyiség szabadon bérbe adhato.

41. A Kozszolgéltaté az Onkorméanyzat helyett és nevében nyilatkozik a bérbeadéhoz cimzett
kérelemben meghatarozott igény teljesitésérdl vagy a teljesités megtagadasarol, kiiléndsen:

a) bérlotarsi jogviszony létesitése, mar fennallo bérleti szerz6dés esetén,

b) bérleti jogviszony folytatasa jogutodlas miatt,

¢) bérlemény mas célra térténd bérbeadasa,

d) bérlemény vallalkozas székhelyeként, telephelyeként vagy fidktelepként torténd megjeldlése,
e) tarsbérleti viszonyok rendezése,

f) bérleti szerzodés hitelesitése.

42. Jogeim nélkiili hasznalok esetében a Kozszolgaltato feladata kiilondsen:

a) résziikre torténd bérbeadasrol valé tulajdonosi dontés elokészitése €s a dontés végrehajtasa,

b) jogviszonyuk rendezése, illetve a jogcim nélkiili haszniloknak a bérleménybdl vald
kihelyezése,

¢) velik szemben a tulajdonosi jogositvanyok gyakorldsa, kiilonosen, de nem kizardlag a
hasznalati dij kozlése,

d) kiliritésre iranyuld jogi eljaras jogerds befejezését kovetden kozremitkodés a végrehajtas
foganatositaséban,

e) végrehajtas soran az ingdsagok raktarban torténd elhelyezésének biztositasa, a raktarban
elhelyezett ingdsagok lomtalanitésa.

43. A lakasokkal kapcsolatban a K&zszolgéltaté feladatai kiilénosen:

a) bérld kivalasztasi jog biztositdsa, bérlé kivélasztasi jog alapjan kijeldlt bérldvel a bérleti
szerz0dés megkotése,

b) lejart hataridejii bérleti szerzédések hosszabbitasa, elébérleti jog alapjan torténd ismételt
bérbeadas,

¢) bérbeaddi felmondast kovetd bérbeadas,

d) bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében,

¢) bérbeadas HVT teriiletén feltétel bekovetkeztéig,

f) javaslat készitése megiiresedett lakds lakasallomanybol valé torlésére,

g) lakossagi bejelentések, panaszok, észrevételek kivizsgaldsa, részvétel a tisztségviselok
fogad6orajan, D ‘
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h) iires 6nkorményzati lakdsok nyilvantartasa (sziikség esetén lakcimrendezés kezdeményezése),
i) Onkorményzati lakasok nyilvantartasba vétele, kiliritése,

j) szolgalati jelleggel bérbe adandé lakasok bérleti szerzodésének elokészitése, lakas szolgélati
jellegének torlése, bérbeadasa,

k) hazfeliigyelo elhelyezése a Lakastorvény eloirasai alapjan,

1) Komplex—Vagyongazdalkedasi-Rendszerben—adatok pontositdsa, paramétervaltozas miatti
bérleti szerz0dés modositasa az informatikai nyilvantarté rendszerben,

m) a bérleti szerz8dések, a valtozasok, a bérleti szerzddés megsziinésének jelentése az
Onkorméanyzatnal mikodd vagyongazdalkodasi elektronikus rendszer felé (Gispan/KVR) a
valtozast kovetden,

n) bérleti jogviszony megsziintetése kozds megegyezéssel, térités nélkill (maésik lakds
bérbeadasa) vagy térités ellenében, vagy masik lakéds bérbeadasa mellett,

o) rendkiviili élethelyzetben lévikkel Iétesitendd lakasbérleti/haszndlati jogviszony teljes kord
ligyintézése,

p) bérlo részére bérleményével szomszédos, iires bérlemény bovités érdekében tori€nd
bérbeadasa, lakas korszerusitése,

q) bérlének masik bérlemény bérbeadasa palyazaton kiviil, mindségi csere alapjan, forgalmi
értékkiilonbozet rendezése.

IV. Hazelszamolasi feladatok és koziizemi, karbantartasi, gyorsszolgalati és egyéb
iizemeltetési szamlak kiegyenlitése, pénziigyi, szamviteli feladatok

(Keretszerzodés 1. szamu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 7. bekezdés)

44, A Kozszolgaltatd épiiletenkénti és bérleményenkénti szamviteli, pénzligyi, kezelSi és
analitikus nyilvantartast vezet, az épiiletenkénti nyilvantartds alapjan elvégzi az analitikus
kényvelést, amelyben ingatlanonként lekonyveli az adott hazra vonatkozé bevételeket ¢€s
koltségeket, kiilon a 100%-ban Onkormdanyzati tulajdoni épiiletekre és kiilon a tarsashazakban
kezelt 6nkormanyzati kiilon tulajdonokra. A héazelszamolasi feladatok vezetéséhez sziikséges
adatokat, kimutatisokat (bankszémla kivonatok, Onkormanyzat 4ltal  kibocsétott
szamlamasolatok) egyéb, a hézelszémolasi feladatok vezetéséhez sziikséges, de nem a
Kozszolgaltatonal keletkezett vagy rendelkezésre 4ll6 adatokat Onkorményzat rendszeresen,
lehetség szerint a rendelkezésre dlldst kivetd 8 napon beliil, de legaldbb havi rendszerességgel
Kozszolgaltatd rendelkezésére bocsitja. Az atadott €s Kozszolgiltatonal rendelkezésre allo
dokumentumok alapjan elkészitett kimutatast igény szerint tovabbitja az Onkormanyzat részére.

45. A Kozszolgaltatd. pénzforgalmi szemléletli éves lakohaz-mikodietési (lizemeltetés €s
karbantartds) koltségvetést készit az Onkormanyzattal egyeztetett forméban. A jovahagyott
lak6haz-mikodtetési bevételi, kiadasi eldiranyzatokrdl elkésziti és folyamatosan vezeti az
Onkormanyzat részére a mindenkori koltségvetési rendeletben meghatérozott forméban és
tartalommal az el6iranyzatok felhasznalasara vonatkozo Osszesitést.

46. A Kozszolgaltatd felméri a koziizemi, kotelezd koz- és egyéb szolgaltatasi feladatokat,
megrendeli a szilkséges szolgaltatdsokat és megkdti a kozlizemi (gaz, villany, tavho, viz-
csatornadij) és a kotelez6 és egyéb szolgditatasi (szemétszdllitds, kéményseprés, egyéb
iizemeltetési koltségek, stb...) szerzédéseket sajat nevében. Ellendrzi a szolgaltatasok teljesitését.
A szamldkat sajat nevében kifizeti, és tovabbszamlézza azokat az Onkorményzat részére.
Sziikség esetén megallapodik a szolgaltatokkal, tényleges fogyasztokkal, bérlokkel, hasznalokkal
a dijak teljesitésével, dthdritdsdaval, a kizmiivek tényleges haszndlé nevére 16riénd dtirdsaval,
részletfizetéssel kapcsolatban.

47. A Kozszolgaltatd felméri a karbantartdsi, a gyorsszolgalati, a kémény-karbantartasi, a
rendkiviili karbantartasi feladatokat, megrendeli a sziikséges szolgaltatdsokat a kozbeszerzés
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utjan kivélasztott vallalkoz6tol.. A szadmlakat ellendrzi, kollaudalja. A szolgaltatok és vallalkozok
altal benyujtott szadmldkat a Kozszolgaltatd nyilvantartasba veszi, a szdmlédk jogossagat,
ellendrzését a Kozszolgaltatd végzi. Y

Analitikus nyilvantartas és pénziigyi, szamviteli feladatok

48. A Kozszolgaltatd a sajat nevére megnyitott bankszamldkon és pénztarban bonyolitja az
értékesitési, lakas-, helyiség-, telek- és egyéb dologbérleti és kapcsolodo dijak beszedési
tevékenységét.

49. A fenti feladatok ellatasara az alabbi bankszédmlakat hasznalja:

50. lakds- és helyiség-értékesités K & H Banknal vezetett 10403387-00028865-00000007. szamu
szamla,

51. lakasbérbeadassal kapcsolatos dijak beszedése K & H Banknal vezetett 10403387-00028863-
00000009. szadmu szamla,

52. helyiség-, telek- és egyéb dologbérlettel kapcsolatos dijak beszedése K & H Banknal vezetett
10403387-00028864-00000008. szamu szamla,

53. A fenti bankszamlak forgalmara a Kozszolgaltatd betekintési jogosultsagot biztosit az
Onkormanyzat részére. A Kozszolgaltatonal rendelkezésre nem allé, a hazelszamolasi feladatok
vezetéséhez szilkséges adatokat Onkorményzat rendszeresen Kozszolgdltatd rendelkezésére
bocsatja, illetve betekintési jogot biztosit azon bankszamlara, melyen az egyéb szolgaltatdsok
kiegyenlitése torténik. Kozszolgaltatd jogosult a feladatellatdsa soran sziikséges pénzeszkdzok
(banatpénzek, ajanlati biztositékok, egyéb olyan pénzeszkdzok, melyek nem tartoznak az
Onkorméanyzat bevételei kozé) sajat szamlajan, sajat hazipénztdraba torténd beszedésére és
visszafizetésére. Amennyiben e befizetések szerzodés vagy jogszabaly okan végleges
onkormanyzati bevételként realizdlodnak, Kozszolgaltatd koteles haladéktalanul atutalni azokat
Onkormanyzat megfelel bankszamlajéara.

54. A Kozszolgaltato a bankszamlak forgalmarol, a bevételek alakulasérol, a kovetelésekrol az
Onkormanyzat szamlarendjében, szamviteli informaci6s rendszerében meghatérozott formaja és
tartalmi analitikus nyilvantartast koteles vezetni. A Kozszolgaltaté az 50., 51., 52. pontban
meghatirozott bankszamlak forgalmarol, a bevételekrodl, a kovetelésekrdl jogcimenként az altala
vezetett analitikus nyilvantartdssal megegyezOen, havi gyakorisaggal feladast készit az
Onkormanyzat  szamlarendjében, szamviteli informdciés rendszerében meghatarozott
adattartalommal, a targyhdénapot koveté honap 10. napjaig. Tovabba feladast készit az
Onkorményzat AFA-bevallasdéhoz a targyhénapban eléirt/modositott kovetelések alapjan a
targyhonapot kdvetd honap 10. napjaig, a feladas helyességéért felelosséget vallal.

55. Kozszolgaltato a lakasok és nem lakascélu helyiségek vételarat és annak torlesztd részleteit,
a lakasok és nem lakascéli helyiségek bérleti és kapcsolodé dijat, valamint a telek és egyéb
dologbérlet bérbeadasabodl szarmazd dijakat sajat nevére megnyitott, elkiilonitett bankszamlain
vagy az altala lizemeltetett pénztar Utjan szedi be. Kozszolgiltatdo az altala beszedett, az
Onkormanyzatot illetd bevételeket heti rendszerességgel, az el6z6 hét szerdai bankszamla
egyenleget minden hét elsé munkanapjan tovébbutalja az Onkormanyzat dltal megjeldlt
bankszémlakra. Az egyes bankszamlakon beszedett bevételeket elkiilonitetten kell utalni. Az
Onkorményzat altal megjelolt bankszamlakra torténd atutalas késedelmes teljesitése esetén a
Kézszolgaltatd a Ptk. 6:48.§ (1) bekezdése szerint a jegybanki alapkamatnak megfelelé 6sszegii
napi késedelmi kamatot koteles ﬁzetm amelynek alapja a targyhet1 elszamolas szerint
tovabbutalandé Osszeg. '
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56. Kozszolgaltatdé az altala elvégzett tevékenységekkel Osszefliggésben felmeriild
terhelésekkel, atutalasokkal kapcsolatban Onélloan jogosult intézkedni. A lakdsok és nem
lakascéli helyiségek vételaranak bevételezésére, a lakasok €és nem lakéscélu helyiségek bérleti €s
egyéb dijanak, illetve a telek és egyéb dologbérlet bérbeadasabol szarmazo dijak beszedésére
megnyitott, elkiilonitett szamlakon és pénztarban 1év8 pénzeszkozoket az Onkorméanyzat
tulajdonaként kezeli, a bankszamlakon felmeriilé bank — és egyéb koltségek - a késedelmes
4tutalasbol adodo, 55. pontban megjeldlt késedelmi kamat kivételével - az Onkorményzatot
terhelik, a szamlak kamata az Onkormanyzatot illeti meg. A Kodzszolgaltatdé az 6nkormanyzati
pénzeszkozok kezelésére megnyitott bankszamldkra betekintési jogosultsagot biztosit az
Onkorményzat részére.

57. A Kozszolgaltatd az Onkormanyzati pénzligyi, szamviteli feladatok tekintetében az
allamhaztartasi torvény és az egyéb jogszabalyok, rendeletek figyelembevételével, az
Onkorményzat irinymutatasa alapjan latja el feladatait, a Kozszolgaltatonal kialakitott szamviteli
informécios rendszer adattartalmét, az analitikus nyilvantartdsok felépitését az Onkormanyzat
hatérozza meg, annak szabalyszeri kialakitasaban segitséget nyfjt.

58. A kovetelések allomanyanak alakulasat a Kozszolgaltatd analitikus nyilvantartasdban
folyamatosan, naprakészen vezeti, az Onkormanyzat szémlarendjében, szamviteli informacios
rendszerében meghatarozott adattartalommal. Az allomany valtozasarol a targyhonapot kdvetd ho
15-éig elkésziti a feladast az Onkormanyzat részére.

59. A Kozszolgaltato vezeti a lakasok és helyiségek targyi eszkdz analitikus nyilvantartasat,
melyet negyedévente a targynegyedévet kovetd hénap 15. napjaig megkiild az Onkormanyzat
részére.

60. Kozszolgaltatd végzi az e szerzddés keretében kezelt dnkormanyzati vagyon (ingatlan ¢€s
ingd) mennyiségi leltarozasat az Onkorményzat Eszkozdk és forrasok leltarozasi és leltarkészitési
szabalyzata szerint.

61. Kozszolgaltato sajat nevében fizeti ki a lakas és nem lakas céli helyiségek, lakoépiiletek
koziizemi, és egyéb szolgdltatdsi szamlait, valamint az Onkormanyzati épiiletek tarsashazza
alapitasanak koltségeit. Ide tartozik minden olyan szamla, amely az onkormanyzati tulajdoni
lakéépiiletek, lakdsok, nem lakdascélu helyiségek, telkek, egyéb bérlemények fenntartasaval,
iizemeltetésével, karbantartasaval kapcsolatos, de nem tartozik ide a tdrsashazban lévé
onkormdnyzati tulajdonii lakdsok és helyiségek utan fizetendd kozos koltség és felijitdsi alap

62. A kozszolgaltaté a kifizetett szamldkat kozvetitett szolgaltatisként tovabbszamlazza
havonta, targyhét koveté hénap 10. napjdig az Onkormanyzat részére. A szamla mellékletét
képezi, a Kozszolgaltatd dltal kifizetett szamlakrol készitett kimutatds (Szallito, szolgaltatas
megnevezése, szamla szama, szamla kelte, szamla Osszege, kifizetés datuma). Kiilon szamlan
szerepel a lakasok és killon a nem lakasok koziizemi dijai. Az Onkormanyzat a Kdzszolgaltaté
szamlajat 10 napon beliil utalja at Kdzszolgaltatd részére.

63. A Kozszolgaltaté a laké- és tizemi épuletek, lakasok és egyéb funkcidju helyiségek,
helyiségcsoportok, intézmények, ires telkek havaridas ¢€s kozvetlen balesetveszély és
hibaelharitasa, karbantartasa, részleges felujitasa, valamint haziorvosi rendelok havarias
kozvetlen balesetveszély és hibaelharitasi, karbantartési feladatait a sajat nevében végezteti el a
Képviselo-testilet 57/2017. (I11.09.) hatarozatanak 12. pont c¢) és d) pontjaban, valamint a
Képviselo-testilet 175/2017. (IX.07.) szamu hatdrozatanak 4. pontjaban foglalt feladatok
tekintetében és keretOsszeg erejéig. A Kozszolgaltato a karbantartési, gyorsszolgalati feladatokat
havonta tovabbszamldzza az Onkormanyzat felé kozvetitett szolgaltatasként targyhot kovetd
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hénap 10. napjaig. A szamla meliékletét képezi, a Kozszolgaltatd éltal kifizetett szamlak
masolata és a kifizetést igazol6 banki bizonylat.

Kiilén szamlén szerepel a lakasok és kiilén a nem lakéasok szolgaltatasi dijai. Az Onkorményzat a
Kozszolgéltaté szamlajat 10 napon beliil utalja at Kozszolgaltatod részére.

Pénziigyi bonyolitas - szamvitel
64. Pénzigyi bonyolitas keretében a Kozszolgéltatod feladata:

- a hazelszamolas,

- az Onkormanyzat vagyonanak bérldire és hasznéloira, valamint az Onkorményzatté! tulajdont
szerzbkre harul6 fizetési kotelezettségek teljesitésének biztositasa, a befizetések nyilvantartdsa és
a befizetésekkel valé elszamolas az Onkormaényzat felé.

65. Ha a jelen melléklet nem nevesiti, hogy a bérleti vagy az elidegenitési szerzédésekkel
kapcsolatos pénziigyi bonyolitdsi feladatrol van-e szd, az adott pénziigyi bonyolitasi feladat a
bérleti és az elidegenitési szerzo6désekbol szarmazo befizetésekre egyarant vonatkozik.

66. Ha a jelen mellékletben nincs kiilon megjeldlve, hogy lakdsokra vagy nem lakas céljara
szolgélo helyiségekre, illetve ingokra vonatkozd feladatrdl van-e szd, az adott, a Kdzszolgaltatd
altal nyujtott szolgaltatast mindegyik vagyonfajta tekintetében ellatandonak kell tekinteni.

67. Az értelemszerli killonbségekkel a bérleti szerzOdéseken alapulo pénziigyl bonyolitasi
feladatokat kell teljesiteni, ha az Onkorményzat vagyonanak hasznalata utdni fizetési
kotelezettség nem bérleti jogviszonyon alapul.

68. Szerzbdések alatt egyarant érteni kell az Eves szerz6dés megkotése elstt mar fennalld és a
kozszolgaltatas alapjan mar a Kozszolgaltato feladatkorébe tartozo bérleti €s elidegenitésrél szolo
szerzOdéseket, valamint az Eves szerz6dés megkotése utan létrejovo szerzddéseket.

A szerzédések nyilvantartisba vétele, szamlazas és a valtozasok atvezetése

69. A Kozszolgiltaté koteles a bérleti és adasvételi szerzodéseket és szerzodésmodositasokat
nyilvantartasba venni, a szerz6dés szerinti adatokat rogziteni, egyedi dosszié, valamint befizetési
kotelezettség (eldiras) megnyitasaval, bérleti €s adasvételi szerzodések modositasa esetén a
korrekciokat ugyancsak nyilvantartasba veszi. A nyilvantartasba vételkor a szerzddést egyedi
azonositoval kell ellatni és szdmszakilag ellenérizni kell.

70. A Kozszolgaltaté figyelemmel kiséri a bérleti dij valtozasokat, kiiléndsen az Onkorményzat
rendeletei, valamint a KSH altal kbzzétett fogyasztoi arindex alapjan és a sziikséges dijtétel
valtozéasokat nyilvantartasdban rogziti.

21. A Kozszolgaltatd a szerzodésekr6l, a szerzddésekhez kapcsolodd befizetésekrol az
Onkormanyzat szamviteli politikdjaban, szamlarendjében meghatarozott formaju és tartalmu
analitikus nyilvantartast koteles vezetni.

72. A Kozszolgaltatd a Polgarmesteri Hivatal illetékes - szervezeti egységétdl, a
Csaladtamogatasi Irodatol, a Halézat Alapitvanytol érkezett adatok alapjan rogziti a kiilonb6z6
tdmogatasokat analitik4jaban, csokkentve azokkal a lakasbérlok befizetési kotelezettségeit. Az
adéssagesokkentési thmogatast megallapité hatarozatoknak megfelelen megkdti a részletfizetési
megallapodasokat. ' o
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73. A Kozszolgaltaté az Onkormanyzat nevében koteles a bérleti és a kapcsolodd dijakrol,
valamint a vételar 6sszegérol és a részletfizetésekr6l a bérlo illetdleg a vevd részére a mindenkor
hatalyos jogszabalyok szerinti mértékl 4ltalanos forgalmi adot tartalmazo, a jogszabalyoknak
megfeleld szamlat kiallitani az Onkormanyzat helyett és nevében. Az Onkorményzat a 2007. évi
CXXVIL toérvény alapjan felhatalmazza a Kozszolgaltatdt az ingatlan értckesitéssel €s
bérbeadassal kapcsolatban elektronikusan eldallitott és kozhiteles szamlék kibocsatasara. A
szamlak eredeti példinya a Kozszolgaltatonal kerlil irattdrazasra. A szamla kidllitasi jogrol a
Polgarmester kiilon okiratba foglalt nyilatkozatot ad.

74. A targyhavi zaras utan beérkezett valtozasokat korrekcids tételként bedllitja a kovetkezd
havi szamlaba.

75. A Kozszolgaltatd a részletfizetéssel kotott elidegenitési szerzédéseknél az adott év végéig
szilkséges havi befizetési csekkeket, tdjékoztatd leveleket a szerzodés atvételét kovetd 6
munkanapon bellll postazza.

Befolyo bevételek nyilvantartasba vétele

76. A Kozszolgaltatd beszedi a bérleti és bérleti jogviszonyokhoz kapesolodd dijakat, valamint
az elidegenitésrol kotott szerz6désekben rogzitett vételarat. Ugyfélfogadasi idejében koteles a
lakasbérlok részére a pénztari befizetéseket is lehetdvé tenni.

77. A Kozszolgaltatdé az Onkormanyzati pénzeszkozok kezelését  sajat pénzkezelési
szabalyzata alapjan végzi.

78. A Kozszolgaltatd koteles a befolyé bevételek nyilvantartasba vételére egyedi azonosité
(szerz6dés szam) és jogeim szerint, ezek ellenérzésére, valamint az egyezdség biztositasara.

79. A Kozszolgaltaté az egyedi havi befizetési kotelezettségeket Osszeveti a tényleges
befizetésekkel, a havi és a halmozott hatralékokat, valamint a tobbletbefizetéseket elkiiloniti.

80. A Kozszolgaltatd koteles az éves zarlati munkak keretében legkésoébb februar 28-ig
folydszamla kivonatot késziteni a helyiségbérldk és részletre vevok részére, amely tartalmazza az
éves befizetések, a toketartozas és az esetleges hétralékok Gsszegét.

Hatralékok kezelése

81. A Kozszolgaltaté a pénziigyi teljesitéseket folyamatosan nyomon koveti, a lakasbérlok
felé¢ kibocsatott targyhavi szamlan az utolsé halmozott zér6 egyenleget (tartozas, tulfizetés)
feltiinteti.

82. A Kozszolgaltato ellatja a hatralékok kezelésével kapcsolatos Osszes feladatot (pl. fizetési
felszolitasok, késedelmi kamatok kivetése, hatralékbehajtés).

83. A Kozszolgaltatd a Dbérleti jogviszonybdl szarmazé tartozds megfizetésének
atiitemezésével, a kamat mérséklésével, valamint a kotelezettség teljesitésének bérl6tdl igényelt
biztositékainak meghatarozasaval kapcsolatban az Onkorményzat rendeletének megfeleléen a
bérlével megallapodik, és gondoskodik a részletfizetési megallapodas betartasarol.

84. A bérleti és kapcsolddd dijak késedelmes fizetésébdl szarmazé kamatkoveteléseket
kiterheli a bérlék felé, és intézkedik azok beszedese irant. Ervenyesm az ehdegenltesrol sz0lo
szerz6désben meghatarozott kamatot ' : :

24
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85. A Kozszolgaltatd a hatralékra vonatkozo felszolitds eredménytelensége esetén atadja az
adatokat az Onkorményzat jogi képviseldje (akit a Kozszolgaltaté biz meg) részére a szikséges
peres és peren kiviili eljarasok meginditdsa céljabol. A hatralékok kezelésével kapcsolatos
eljarasok soran a Kézszolgiltaté az Onkormanyzat nevében jér el.

86. A nem természetes személy bérlok és vevok esetében figyeli a cséd-, felszamolasi €s
végelszamoldsi eljarasokat, megteszi a sziikséges hitelez6i igénybejelentéseket.

87. A Kozszolgaltatod targyévet kovetd év januér 31. napjaig javaslatot tesz a behajthatatlan
kovetelések leirasara, illetve értékvesztések elszamolasara.

Bérbeszamitasi iigyek

88. A Kozszolgaltatd az Onkormanyzat tulajdonosi hozzajarulasanak megfeleld Ssszegben,
tartalommal és idétartamra megkdti a bérbeszamitassal kapcsolatos megéllapodasokat. A
koltségek bérbeszamitdsa soran a bérld az elvégzett, atvett és leigazolt munkélatok alapjan a
felujitas teljes brutté Osszegét, a készre jelentés idépontjaval megegyez6 datummal leszdmlézza
Onkormanyzat felé, vagy amennyiben bérlé nem adbalany, vagy a beruhdzdst/felijitdst sajdt
erdbil végezte el, részletes és a Kozszolgaltato altal leigazolt elszamoldsdat nyujtia be
bizonylatként.

89. A Kozszolgaltatdé a benyujtott szamla alapjan, azzal megegyezé Osszegben kibocsatja a
bérleti dij szamlat, majd az el6re szamlazott 6sszeget a kovetkezd havi szamlak sszegében veszi
figyelembe, oly modon, hogy a bérleti dij szamlék Osszegét a bérbeaddi dontésnek megfeleld
moédon csokkenti mindaddig, mig a kiszamlazott Gsszeg teljes egészében jévairasra kerill. Az igy
fennmarado bérleti dij kiilonbozetet havonta, évfordulo esetén a fogyasztdi arindex-szel novelt
értékben, a bérleti dij mellett fizetendd kiilon szolgaltatési dijak mellett szamlézza ki a bérlé
részére, és szedi be a bériotol.

90.  Adategyeztetés és az igazolasok kiadésa a bérlok és vevok felé.

91. A Kozszolgaltato koteles a bérlok ¢és vevok szamara a kért igazolasokat,
szamlamasolatokat és egyenleg-kimutatasokat megkiildeni, illetve tigyfélfogadasi idében kiadni.

92. A Kozszolgéltato a lakbér és kapcsolddo dijak folyoszamla allasardl a bérlok kérésére ad
irasbeli tartozaskozl6 nyilatkozatot. A kiadott igazolasokra és masolatokra kiilon dijazast jogosult
beszedni az tigyfelektdl, amely a K6zszolgaltatot illeti meg.

93. A Kozszolgaltatd a részletfizetéssel vasarolt lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek vételarhatralékanak teljes kiegyenlitése esetén a szilkséges szamlazarast elvégzi, és
onalloan intézkedik az illetékes foldhivatalnal a jelzélogjog, valamint elidegenitési és terhelési
tilalom t6rlése irant.

94. A Kozszolgaltato a részletfizetéssel vasarolt lakasok €s nem lakéascéli helyiségek vételar
hatralékaval kapcsolatos igazolasokra kiilon dijazast jogosult beszedni az tigyfelektdl. Nem
tartozik ide a tarsashazi palyazatokkal kapcsolatos igazolasok kiadasa, amelyet dijmentesen kell
kiadni.

Jelentések, analitika, beszamolok

95. A Kozszolgaltatd az altala ellatott feladatok koltségvetési kihatasarol félévente beszamolot
készit Onkormanyzat részére, amely tételesen tartalmazza a targyévi koltségvetési
eldiranyzatokat, a maradvany jovahagyott 9sszegét, az eldiranyzat-atcsoportositasokat, valamint a
beszamolasi id6szak bevételeit és kiadasait.

o
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V. Onkormanyzati tulajdonii lakéépiiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgilé
helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint iizemi épiiletek, haziorvosi
rendeldk kezelése, iizemeltetése, karbantartasa, bérlemények ellendrzése

(Keretszerzodés 1. szamit melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 4. bekezdés)

96. A Kozszolgaltaté gondoskodik az Onkormanyzat tulajdondban levé lakéépiiletek, lakasok
és nem lakas céljara szolgald helyiségek, iires telkek, lizemi épiiletek, haziorvosi rendeldk
tizemszer(i allapotban tartasarol, iizemeltetésérol. E korbe tartoznak a kizarélagos dnkormanyzati
tulajdonu épiiletek, az ezekben levé lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek, valamint a
k6z6s hasznalatban levd helyiségek, teriiletek (beleértve az alapitasra keriil tarsashazakat is, a
megalapitott tarsashaz elsé kozgyllésének idodpontjdig), illetve a tarsashizakban levo
onkorményzati tulajdonu lakdsok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek, valamint az
onkormanyzati tulajdona iizemi épiiletek és haziorvosi rendeldk.

97. A karbantartasi munka magaban foglalja a munkak megrendelését, elvégeztetését, miiszaki
és szamlaellendrzést, valamint a sziikséges javaslatok, el6terjesztések készitését.

98. A Kozszolgaltato:

a) az lizemszer( allapot fenntartasa érdekében az e célra biztositott keret erejéig folyamatosan
karbantartatja az ingatlanok szerkezeteit, kdzponti berendezéseit, gépészeti berendezéseit, annak
érdekében, hogy a bérleti szerz6dés szerinti hasznalati feltételek teljestijenek,

b) az ingatlanok szerkezetei, kdzponti berendezései, gépészeti berendezései milszaki allapotaval
kapcsolatos megkereséseket, bejelentéseket fogadja, megvizsgalja,

c) a tudomaésara jutdstdl szamitva haladéktalanul intézkedik a hibak elharitasar6l az ezzel
kapcsolatos kozbeszerzési eljaras nyertese Utjan, a vele kotott vallalkozasi szerz6dés alapjan.

97. A Kozszolgaltatd karbantartdsi munkat csak abban az esetben végeztessen, ha a munka
kotelezettje az Onkorméanyzat. Téarsashdzban felmeriild munka esetén a megrendelés elott
vizsgalja, hogy ki a koltségek végsé kotelezettie. Ha a koltségek a tarsashazat terhelik, a
Kozszolgaltatd abban az esetben végeztesse el a munkat, ha az el nem végzett karbantartds az
onkormanyzati tulajdonban kérokat, illetve életveszélyt okoz, vagy annak bekdvetkezése
fenyeget és a tarsashaz a munkat felhivas ellenére nem végezteti el. Ez esetben a tarsashdz kozos
képviseldjét haladéktalanul értesitse a munka elvégzésének megkezdésérdl, majd a munka
elvégzését kovetden a kivitelezoi szamla alapjan szamlazza tovéabb a tarsashaz fele.

98. A Kozszolgaltaté elvégzi a kozbeszerzési eljards nyertese altal ellatott gyorsszolgalati
hibaelharitasi, valamint karbantartasi munkak ellen6rzését és a teljesités igazolasat. Az ellendrzés
moédja szitkség szerint helyszini megtekintéssel, sziroprobaszerlien, illetve a szamldk és
mellékleteinek teljes kord ellenérzésével torténik. Az ellenérzés kiterjed a munkalapon
feltiintetett munkaid6sziikséglet, anyagsziikséglet, valamint a bejelentéstd] a kiszallasig eltelt 1o,
alkalmazott rezsidradij vizsgalatara.

99. A Kozszolgaltato:

a) gondoskodjon az Gj épitési és feldjitott épiiletek drzés-védelmérdl,

b) a kizarolagos Onkormanyzati tulajdonu épiiletekben sziikség szerint felméri és igény szerint
elvégezteti a kaputelefon, kamerarendszer kiépitését.

100. A Kozszolgaltatd az ingatlanokat, valamint a bérbe adott ingatlanok hasznalatat
rendszeresen koteles vizsgalni. Evente elkésziti a bérlemény ellendrzési tervet. A bérlemény
ellendrzés sordn a bérleményként hasznositott lakasokat €s nem lakas céljara szolgald
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helyiségeket a tervben meghatarozott mértékben, az iires lakdsok és nem lakas c€ljara szolgdlo
helyiségek esetében valamennyit koteles évente ellendrizni.

101. A Kozszolgaltatd a bérldk, tulajdonosok és egyéb érdekeltek megkeresése, €szrevétele
esetén koteles rendkiviili bérlemény ellendrzést tartani, és ennek eredményérdl az érintetteket
haladéktalanul tajékoztatni.

102. A Kozszolgaltatd a bérlemény ellenOrzéseken tapasztaltakat jegyzOkdnyvben koteles
rdgziteni. Az ellendrzés kapcsan tapasztalt, a lakds vagy a nem lakas céljara szolgalo helyiség
nem rendeltetésszer(l hasznalata, vagy azok allagdt rongalé tevékenység esetén megteszi a
sziikséges intézkedéseket (ilyen intézkedések kiilonosen: felszolitds, a bérleti jogviszony
felmondasa, karigény érvényesitése).

103. A Kozszolgaltatd eljar az Onkényes ingatlanfoglalokkal kapesolatos tigyekben.
Kezdeményezi a kilirités iranti eljaras meginditasat. Az Onkorményzat képviseletében részt vesz
a végrehajto altali kikoltdztetésen. Biztositja a lakasba, illetve a nem lakas céljara szolgald
helyiségbe torténé bejutashoz, az ingésagok elszéllitdsahoz, a lakds vagy helyiség kikoltozes
utani biztonsagos lezarasahoz sziikséges feltételeket (lakatos, kdmiives, szallito, raktarozas).
Végrehajtas tjan t6rténd kikoltoztetés esetén a kiliritett lakast és nem lakas céljara szolgalo
helyiséget birtokba veszi, a kiiritést kovetd 10 napon belill értesiti errdl az Onkormanyzatot.

104. Az itemterv alapjan végzett és a rendkiviili bérleményellendrzések alkalmaval a
Kozszolgiltatd elvégzi a bérlemények beazonositasat, azok adatainak egyeztetését, helyrajzi
szam, alapteriilet és egyéb informaciok alapjan. Leolvassa a mérddérakat, megvizsgalja azok
allapotat, a mellékvizmérdk esetén a hitelesség lejartat, és azt, hogy minden vizvételi lehetdséget
mér-e, valamint a plombak épségét. Intézkedik az esetleges visszaélések elkertilése, illetve
megsziintetése irdnt. Részt vesz a Budapest Févaros Korményhivatala Népegészségligyi
Szakigazgatasi Szervével kozos koztisztasagi bejarason. Ellenérzi a kozds WC-k vizhasznalatat
és a pincei vizvezetékek allapotat.

105. A Kozszolgaltaté havi rendszerességgel elvégzi a févizmérék leolvasasat. Haladéktalanul
kivizsgalja a vizelfolyasokat, intézkedik azok elhéritdsa irdnt. Lakossigi bejelentések alapjan
kivizsgalja a vizpazarlasokat, intézkedik azok megsziintetése irant. A nem koziizemi csatornaba
torténd vizelfolyas esetén intézkedik annak érdekében, hogy az elfolyt viz mennyisége a
csatornadij fizetési kotelezettségbol levonasra keriiljon.

106. A Kozszolgaltatd a kozosségi elektromos fogyasztasok és gazfogyasztasok egyeztetése
érdekében a méréorakat folyamatosan, de legaldbb évente egy alkalommal, illetve a bérlemény
ellenérzésekor olvassa le.

107. A Koézszolgaltatd a lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek és egyéb ingatlanok
bérbeadasa esetén elvégzi a helyszinen torténd megtekintéssel kapesolatos feladatokat (nyitds-
zérés, helyszini szemle). Ellatja a birtokbaadassal, birtokbavétellel kapcsolatos feladatokat, arrol
jegyzOkonyvet készit.

108. A Kozszolgaltatd elvégzi a kozbeszerzési eljaras nyertese altal ellatott gyorsszolgaltatasi
hibaelharitasi, valamint karbantartasi munkak ellendrzését és a teljesités igazolasat.

109. A Kozszolgaltaté a kizardlag Onkorményzati tulajdoni épliletekben sziikség szerint
megrendeli és elvégezteti a rovarirtast, fakivagast, illetve minden olyan szolgaltatst, amely a
hézak iizemszerli miikddéséhez sziikségesek. Kiilonosen, de nem kizardlag gondoskodlk az
épiiletek udvaran telkeken a pariagfu- rovar- €s kartevo-mente31tesrol '
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110. A Kozszolgaltato elvégez minden olyan, altalanos feladatellatasahoz kapcsolodo, vagy eseti
dontés alapjan szilkségessé valé bonyolitasi feladatot, amely a jelen melléklet alapjén
szabalyozott tevékenységekkel dsszefliggésben felmertil.

VI. Ingatlanszolgaltatas, takaritas, hazfeliigyelet, liftiigyelet, jardatakaritas
(Keretszerzodés 1. szamu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 8. bekezdés)

111. A Kozszolgaltaté folyamatosan gondoskodik az Onkormanyzat kizérélagos tulajdonaban
levd lakdépiiletekkel kapesolatos hazfeliigyeldi, haztakaritoi, liftiigyeleti feladatok ellatasardl. E
feladatkorbe tartozik kiilondsen az épiiletek, illetve helyiségeinek miikddése kozbeni hibék,
berendezési targyak, gépészeti, valamint kozponti berendezések miikddésének feliigyelete,
rendeltetésszerli hasznalatuk biztositdsa és ellendrzése. A Kozszolgaltatd gondoskodik a
feladatok ellatasahoz sziikséges dolgozokrél, valamint az anyagok és eszkozok beszerzésérol.

112. A Kozszolgaltato az épiiletben vagy berendezéseiben esetlegesen keletkezo
meghibasodasokat, karokat a gyorsszolgalati feladatok ellatasara kiirt kozbeszerzési eljarasban
nyertes vallalkozds hibabejelentd vonalan bejelenti, valamint az elvéarhato és sziikséges
karmegel6z6 intézkedéseket megteszi.

Ingatlanszolgaltatasi feladatok részletesen:

113. Gondoskodni a havi alland6 feladatok elvégzéséhez sziikséges anyagok és eszkozok
beszerzésérol (pl. zaszl6, égo, s6)

114. A havi allandé6 feladatokon til Megbizé kiildn irasos eseti megrendelése alapjan végezhetd
feladatok:

Sikossagmentesités, soron kiviili hoeltakaritas, felujitas, vis major, vagy egyéb ok miatti eseti
takaritds, nagytakaritdas, minden egyéb feladat, amely nem tartozik a rendszeres, napi
hazfeliigyeloi, takaritasi feladatok kozé.

115. Az ingatlanszolgaltatas havi allandé feladatai keretében végzendd haztakaritas,
hazfeliigyelet, jardatakaritas, valamint a felvono tigyelet részletes feladatai az alabbiak:

a) a lakoépiilet allagaban, kozponti berendezéseiben jelentkezé meghibasodasok €s karok
haladéktalan bejelentése

b) az épiilethez tartozd felszerelési és berendezési targyak megérzése, lizemképes
allapotuk biztositasa,

c) a padlas, pince, lakok kozos hasznalatara szolgald egyéb (gyermekkocsi tdrolo, stb.)
helyiségek rendeltetésszerii hasznalatdnak biztositasa és annak ellen6rzése,

d) ha a lakok a lakasukban keletkezett tormeléket, feleslegessé valt holmikat padlasra,

pincébe, a lakok altal hasznalt kozos helyiségekbe, kozlekedd (folyoso, eldtér, 1épeséhaz, stb.)
teriiletre kipakoljak az érintett lakok azonnali felszolitasa az elszallitasra.

e) sziikség esetén biztositania kell a bérl6, orvos, renddrség épiiletbe torténd bejutasat,

f) a Tuzoltésagnak haladéktalanul koteles jelenteni az épiiletben, bérleményben
keletkezett tlizet

g) a lépcsbhaz, pince és egyéb kozos kozlekedési teriiletek szitkség szerinti
megvilagitasa (az g6k cseréje, elektromos hibak jelzése a gyorsszolgélat felé),

h) gondoskodik a lakédépiilet fel lobogozasardl, a zaszlok tisztantartasardl, sziikség
szerinti cseréjérol,

i) a "Hézirend"-ben foglaltak betartasardl és annak a lakokkal torténd betartatasarol,
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i) sikossag-mentesitésre kiadott Gtszoré sé mennyiségének figyelése, fogyas esetén a
sziikséges beszerzés intézése,

k) rovar és ragesaloirtassal kapcsolatos igény bejelentése,

D gaz-viz, fltés-melegviz, vagy dramszolgaltatds vérhaté sziinetelésérdl a lakok
kiértesitése,

m) koteles a lakokkal egyiittmiikddni, j6 kapesolatot kialakitani és fenntartani.

Napi feladatok:

. a lakoéplilethez tartozé gyalogjarda folyamatos tisztdntartisa, napi takaritasat és

pormentesitését - a gyalogforgalom akadalyozasinak elkertlése érdekében 10 oraig kell
elvégezni,

. a lépcs6haz, udvar, kapualj, liftfiilke seprése,

o a lakdépiilethez  tartozd  gyalogjardarél téli  honapokban a hé  eltakaritasat,
csiszasmentesitését szilkkség szerint naponta tobbszor - a gyalogforgalom akadalyozasanak
elkeriilése érdekében 10 oraig kell elvégezni,

. a pince, padlés kulcsainak 6rzése,

. szemétszallitasi napokon (hétfd, szerda, péntek) kukak ki- behuzasa.

Heti feladatok:

. a lépcséhaz, hatsolépeséhaz, udvar, kapualj, liftfiilke felmosasa (fiitetlen épiiletekben
télen nem),

. hatsélépcsdhaz seprése,

. a pince folyosok, lejarok, padlasfeljard lépcsok, kozos hasznalatra szolgald helyiségek
eléterének seprése

. szemetes edények kimosasa (marciustol- novemberig).

Havi feladatok:

. a pince folyosok, lejarok, padlasfeljaré 1épcsok, kozos hasznalatra szolgdld helyiségek
eldterének és hatsdlépesdhaz felmosésa
. szemetes edények kimosasa téli id6jaréas figgvényében (decembertdl- februarig).

Nagytakaritasi feladatok évi harom alkalommal (mércius 15-ig, augusztus 20-ig, oktober 23-ig):

. nyilaszarok lemosdsa (ablakoknal kerettel egyiitt), bejarati kapu teljes feliiletének
tisztitasa (kapuiiveg, farész),

. csempe, olajldbazat lemosasa,

. korlatok, korlatracsok, fémtargyak lemosasa,

. lampaburdk ki- illetve lemosésa,

. pokhalok leszedése.

Sziikség szerint elvégzendé feladatok:

) viharkar okozta tormelék, iszap, fadg, stb. eltavolitasa,
. égbzés az épiilet koz3s teriiletein (pince, 1épeséhaz, fliggdfolyoso, kozos helyiségek, és
azok elbtere

Jardatakaritas részletes feladatai:

26
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Az épiilethez, telekhez tartozé gyalogjarda, napi takaritdsa, pormentesitése, téli id6szakban
folyamatos sikossag-mentesitése - a gyalogforgalom akadalyozasanak elkerulese erdekeben 10
oraig kell elvégezni, '

Felvondligyelet részletes feladatai:

a) felvonot szabélyszeriien kezelni,

b) a munkavédelmi és biztonsag technikai szabalyok betartasa,

c) feliigyelni a felvono rendeltetésszerti hasznalatara,

d) naponta ellendrizni a biztonsagi berendezések lizemképes allapotat (villamos érintkezok,
biztonsagi zarak, vészjelzok, vilagitasok, végkapcsolok) kifogastalan mikddését,

e) készenlétben lenni a teljes iizemido alatt az esetleges beavatkozasra (vészjelzo),

f) az emeletek kozott megallt fillkék aramlattanitdsa utdn kézi erdvel a legkdzelebbi
allomasra felhizni vagy leereszteni,

g) rendellenesség esetén a felvond miikddését besziintetni €s errdl a karbantartot értesiteni,
az észlelést egyidejlileg a felvond kényvbe bejegyezni,

h) hetente probamenettel, allomasonként ellendrzést tartani, hogy a felvono lizemképes-e,

1) koteles a felvonokdnyvet megorizni, a felvond javitasara, lizemeltetésére vonatkozd

intézkedéseket bejegyeztetni.

A Kozszolgaltatd az idészakosan ellatando feladatokat (sikossagmentesités, hoeltakaritas, soron
kiviili haztakaritas stb.) sajat hataskorben teljesiti.

VII. Ingatlanok kezelésével, fenntartasaval kapcsolatos feladatok, bérlemények
iizemeltetése, ellendrzése
(Keretszerzddés 1. szamit melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 5. és 6. bekezdés)

Az ingatlanvagyon fenntartasaval kapcsolatos feladatok

116. Kozszolgaltatd onkorméanyzati vagyon fenntartasival kapcsolatban a Kdozszolgaltatasi
KeretszerzOdés alapjan kiilonGsen, de nem kizardlag a kovetkezOket végezze:

a) épitmény-feliijitasi, valamint ehhez kapcsolodo beruhézasi és egyéb egyedi bontasi, épitmény
felujitasi feladatok, hatosagi kotelezés veégrehajtasa,

b) intézmény- és utfeltjitasi, beruhazasi és karbantartasi,

¢) egyes, kiilon felsorolt intézmények gyorsszolgalati és feljitasi feladatai,

d) az 6nkorményzati tulajdond lakoépiiletek, lakdsok, nem lakds céljara szolgald helyiségek,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint lizemi épiiletek, haziorvosi rendel6k
karbantartasat, fenntartasat,

e) az onkorményzati tulajdont lakoépiiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgalo helyiségek,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontérgyak, valamint iizemi épiiletek, haziorvosi rendel6k
tizemeltetését, kezelését, ellendrzését.

Epitmény-felujitisi, beruhazasi, bontasi feladatok, hatosagi kotelezés végrehajtisa

117. Epitmény—felﬁjitési, beruhazasi feladatok korében a Kozszolgaltatd — sziikség esetén
kiilén tulajdonosi felhatalmazasa alapjan — a 100%-ban 6nkormanyzati tulajdon lako6 — €s lizemi
épiiletekben, lakdsokban, nem lakascéla helyiségekben, egyéb ingatlanokban:

a) a tevékenysége soran tudomdsara jutott épiiletszerkezeti, statikai jellegi problémakat
megvizsgalja, soron kivill intézkedik az életveszélyes allapot megsziintetésérdl,

b) az Onkormanyzat felujltast beruhazast bontast elhatarozo dontése eseten beszerzi az enntett




19

elozetes szakvéleményeit; felméri a sziikséges feliijitdsok, beruhdzasok, bontasok koltségigényét,
a munkakkal kapcsolatosan dsszefiiggd egyéb feladatokat, azok koltségigényét.

c) értesiti a bérloket a tervezett feltjitasrdl, a kivitelezés pontos terjedelmérdl, id6tartamarol,
egyeztet a bérlokkel a sziikséges tlirési kotelezettségrol, vagy sziikség esetén a felujitas
id6tartamara elhelyezés biztositasarol.

d) a miszaki felmérések és a terv készitése soran folyamatosan egyeztet a kozmiiszolgaltatokkal
(ELMU, Csatorndzasi Miivek, Vizmtvek, FOGAZ, stb.).

e) kezdeményezi a sziikséges hatosagi eljarasokat, kozremiikodik a kivitelezés soran sziikséges
eloterjesztések elkészitésében, a képviselO-testiileti és bizottsagi jévahagyast kdvetden a dontések
végrehajtasaban.

f) biztositja a kivitelezés megvaldsitasdhoz sziikséges terveket; felelds az éltala készittetett
miiszaki tervek (ideértve a kiviteli terveket is) miiszaki tartalmanak szakszerliségéért, a valods
allapotnak megfelel tartalmaért, a tervezéssel érintett védett épitészeti és természeti 6rokség
megOvasaért, a jogszabalyok, szabalyzatok, épitési eldirasok, szabvanyok betartasaért,

g) elkésziti a kozbeszerzési, beszerzési eljaras lefolytatasahoz sziikséges okiratok és szerzddések
tervezetét, kozremiikodik az eljaras lefolytatasaban,

h) 4tveszi a nyertes vallalkozd altal elvégezett felyjitasi, beruhdzasi munkakat, miiszaki és
szamlaellenéri feladatokat;

i) részt vesz a munkak atadas-atvételi eljarasdban, ellendrzi az elszdmolédsokat, gondoskodik a
szamlak kifizetésérol; az ellendrzés soran a helyszinen, a szamlak és mellékleteinek teljes korii
ellenOrzésével, miszaki ellenér Utjan, amennyiben sziikséges, statikus, vagy egyéb szakértd
bevonasaval ellendrzi a felujitasi, bontasi munkakat,

j) amennyiben az Onkormanyzat a kivitelezésnél miiszaki ellenéri feladatok ellatasdval is
megbizza a Kozszolgaltaté-t, jogosult az Onkormanyzat nevében az Onkormanyzat tulajdonét
képezé ingatlanokban az épitési napl6 vezetésére, az Onkormanyzat erre vonatkozoan altalanos
felhatalmazast ad a K6zszolgéltatonak,

k) amunkék befejezését kovetden érvényesiti a szavatosséagi jogokat,

1) gondoskodik a terv- és iratanyag tarolasar6l, valamint az aktivalashoz/amortizaciohoz
sziikséges dokumentumok Onkorményzat részére torténd atadasarol.

Intézmény- és utfelajitasi, beruhazasi feladatok
118. A Kozszolgaltato:

a) a tulajdonosi dontést kovetden megszervezi és lebonyolitja a sziikséges felujitasi, beruhazasi
feladatokat,

b) azonnali beavatkozdst igénylé baleset-, illetve életveszély-elhdritas esetén megszervezi €s
ellendrzi a veszély elharitasat,

c) organizacids bejarasokat szervez, miiszaki és szamlaellendrzési feladatokat végez, részt vesz
a munkédk atadas-atvételi eljarasaban, az elszamoléasokat ellendrzi, gondoskodik a kifizetések
teljesitésérol, a garancidlis jogok érvényesitésérol.

119. Gyorsszolgdlati és karbantartasi feladatokat a Kozszolgaltatd az Onkormaényzat
tulajdondban levo, az 1. szamt mellékletében felsorolt ingatlanokban végez.

VIIIL Lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek értékesitése, az adasvételi
szerz6dések pénziigyi bonyolitasa
(Keretszerzodeés 1. szamiu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 2. bekezdés)

120. Az Onkormanyzat a konkrét elidegenitésre a lakas, illetve nem lakéas céljara szolgald
helyiség bérléjének és vételi ajanlat benytjtéjanak vételi szandéknyilatkozata ismereteben adja

H

megbizasat.
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121. Ha az Onkorméanyzat masként nem dént, a Koézszolgaltatonak a nem iiresen 4ll6 lakést,
illetve nem lakas céljara szolgalé helyiséget magaban foglalé épiilet kiilon tulajdonai
elidegenitésének el6készitésével kapesolatos feladatai killondsen a kovetkezokre terjednek ki:

a) az épiiletre vonatkozé allapot-meghatarozo6 szakvélemény elkészitésére,

b) a tarsashaz alapité okirat megszerkesztésére,

¢) atarsashaz alapitd okirat igény szerinti modositasara, kijavitasara,

d) a tarsashaz alapité okirat ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésére vonatkozo eljaras
meginditasara,

e) lakas és nem lakas céljara szolgald helyiség esetén az elidegenitésre torténd kijelolés
eloterjesztése elkészitésére,

f) az épiilet és a benne 1évé bérlemények adatainak aktualizalasa, a valtozasok (csatoldsok,
bontasok, bérbeadas, hasznositas, stb.) nyilvantartasaban valo atvezetése.

122. Ha az Onkormanyzat konkrét esetben masként nem dont, a Kozszolgaltatonak a lakasok,
illetve nem lakas céljara szolgaldé helyiségek elidegenitésével kapcsolatos feladatai — azok
esetenkénti felsorolasa nélkiil is — kiilondsen a kovetkezokre terjednek ki:

a) az egyes kiilén tulajdonokra vonatkozé értékbecslés elkészitésére,

b) az értékesitéshez szitkséges energetikai tanusitvany elkészittetésére, ha jogszabaly szerint
sziikséges,

c) a vételar adott kiilon tulajdonra vonatkozé meghatarozésara a tulajdonosi dontést kovetoen,

d) kiilon tulajdononkénti eladasi ajanlat elkészitésére,

e) kiilon tulajdonok adasvételi szerzodésének, illetve eldszerzOdésének ¢s egyeb, elidegenitéssel
osszefiiggd iratanak elkészitésére, a szerzédés vevovel torténéd alairataséra és az Onkormanyzat
nevében valé aléirasara, ligyvédi ellenjegyeztetésére,

f) a tulajdonosvaltozas atvezetésére iranyulo foldhivatali eljaras meginditdséara €s az eljarasban
valo képviseletre,

) a részletfizetéssel vasarolt kiilon tulajdonok esetén az Onkorményzatot megilleté jelzalogjog,
elidegenitési és terhelési tilalom elsé ranghelyen torténé bejegyeztetésére,

h) az elidegenitett lakdsok Osszevondsa esetén az Ujonnan létrejovd kiilon tulajdonokra az
Onkormanyzatot megilleté jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom elsd ranghelyen torténd
bejegyeztetésére,

i) az adasvételi szerzOdések sziikség szerinti mddositaséra, kijavitasara,

) az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett lakdsok esetében a bejegyzéshez sziikséges
egyeztetések, a bejegyzéshez sziikséges nyilatkozatok elkészitésére, alairasara, a foldhivatali
eljarasban valo képviseletre.

123. A Kozszolgaltaté koteles meggy6z6dni arrél, hogy az elidegenitési bevételeket fogadod
bankszamlan az adasvételi szerz0dés aldirasat megelézéen a vételar eltdrlesziése befizetésre
kertiljon.

124, A Kozszolgaltatd az adasvételi szerzddés egy példanyat a Polgarmesteri Hivatal részére az
alairasat kdvetd 15 napon belill megkiildi, egyuttal az érintett tarsashaz kozos képviseldjét irasban
tajékoztatja a tulajdonos valtozasrol.

125. A Kozszolgaltatd a részletfizetéssel megvasarolt kiilén tulajdon esetében a vevo kérelmére
hozzajarulhat az Onkorményzatot kiveté rangsorban t6rténd tovabbi jelzalogjog bejegyzéséhez.
A Kozszolgaltatd a részletfizetéssel megvaséarolt ingatlanok esetében, az ingatlan valtozasanak
(pl dsszevonas) ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetése érdekeben onalléan hozzajarul az
Gjonnan 1étrejove ingatlanra az Onkormanyzatot megilleté 3elzalog]0g, ehdegenltem €s terheles1
tilalom 1. ranghelyen torténé bejegyzéséhez. :
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Versenyeztetés alapjan torténé elidegenités

126. Ha az Onkormanyzat a konkrét esetben masként nem dont, a Kozszolgaltatd az
Onkormanyzat elidegenitésrél hozott dontése esetén a versenyeztetési szabalyzat alapjan
lebonyolitia az Onkormanyzattal szerzédéskotésre jogot szerz6 Kkivélasztasara iranyuld
versenyeztetést.

127. A Kozszolgaltatd versenyeztetéssel kapcsolatos feladatai — azok esetenkénti felsoroldsa
nélkiil is — kiterjednek a versenyeztetési szabalyzatban a vagyoniigyleti kézremiikodoé szdmdra
meghatéarozott kotelezettségek teljesitésére.

128. Mas személyt az Onkorményzat vagyonara megilletd, jogszabalyon vagy szerzédésen
alapulé elévasarlasi jog esetén a Kozszolgéltatdé beszerzi az elovasarlasi jog jogosultjanak
nyilatkozatat.

Az értékesitett ingatlanok adasvételi szerzodéseiben rogzitett kikotések teljesitésének a
kovetése

129. A Koézszolgaltatd a megkotott, kotelezettségvallalast is tartalmazd szerzddéseket
nyilvantartasba veszi, a szerzbdésben a vevd altal vallalt beépitési-, vagy egyéb hataridoket
rogziti, és nyomon koveti.

130. A Kozszolgaltato az elidegenités targyaban kotott szerzodésben foglaltak késedelmes vagy
nem teljesitése esetén megteszi a sziikséges intézkedéseket a szerzddésszegd féllel szemben.

131. A Kozszolgaltaté a tulajdonosi dontésnek megfelelden intézkedik a szerz6désszegésekbdl
adodo jogkovetkezmények érvényesitése érdekében. Ebben a korben az Onkorményzat nevében
megkoti a szilkséges megallapodasokat, és intézkedik azok végrehajtasa érdekében.

132. Az adasvételi szerz6désben foglaltak késedelmes teljesitése esetén intézkedik az adasvételi
szerzddésben foglalt szankcidk érvényesitése érdekében. Amennyiben az adasvételi szerzédés
alapjén a szankciéra vonatkozéan az Onkorményzat dontése sziikséges, déntéshozatal érdekében
elokésziti a javaslatot. A dontés alapjan intézkedik a végrehajtasrol.

133. A Kozszolgaltatd a vevd szerzGdésmodositasi, kotelezettség-atiitemezési, kotbérfizetési
kotelezettség teljesitésével kapcsolatos kérelmét dontéshozatal érdekében az Onkorméanyzat
illetékes szervezeti egysége elé terjeszti. A dontés alapjan a szerz6désmodositast, megallapodast
az Onkormanyzat nevében megkéti, annak végrehajtasa érdekében intézkedik.

134, A beépitési-, vagy egyéb kotelezettségvallalassal értékesitett ingatlanok adasvételi
szerzbdéseiben vallalt kotelezettségek nem teljesitésével kapcsolatos vitdk ¢s jognyilatkozat
potlasok esetén a K6zszolgaltaté gondoskodik arrél, hogy az Onkorményzat altal meghatalmazott
jogi képviseld eljarast kezdeményezzen az illetékes birdsagnal. A masik fél altal kezdeményezett
perekben — az Onkormanyzat altal megbizott jogi képviseld ttjan — részt vesz az Onkorményzat
képviseletében.

A Kozszolgaltaté javaslatot tesz a beha;thatatlan kovetelesek lelrasara az. ertekvesztesek
elszamoldsara. v
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IX. A Kozszolgaltaté feladatellatasaval kapcesolatos dltalanos szakmai elvarasok

Kbzszolgaltato szerepe az Onkormanyzat vagyongazdalkodasiban

135. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a tulajdondban 1évo
ingatlanvagyonnal kapcsolatos jogositvanyai érvényesitésére és kotelezettségei teljesitésére (a
tovabbiakban egyiitt: vagyongazdalkodasra) a Kozszolgaltatét milkodieti. Az Onkorményzat a
kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan ellatott, jelen mellékletben szereplé vagyongazdalkoddsi
feladatokra a Kozszolgaltato részére kizérolagossagot biztosit.

136. A Kozszolgaltatd a jelen melléklet alapjan fennallo vagyongazdalkodasi feladatai az
Onkorményzat tulajdonaban 1évé azon ingatlanvagyonra és - a tartalmukat tekintve - a feladatok
azon korére terjednek ki, melyekkel kapcsolatban az Onkorményzat Képvisels-testiilete az 4ltala
alapitott koltségvetési szervnek, gazdilkodé szervezetnek, nonprofit szervezetnek vagy egyéb
szervezetnek nem hatarozott meg alapité okiratban vagy szerzddésben konkrét és kifejezett
feladatot tulajdonosi jogositvanyok érvényesitésre és a tulajdonosi kotelezettségek teljesitésére.
Ez nem zarja ki a lehet6ségét annak, hogy a Képviselo-testiilet a feladat parhuzamos vagy osztott
ellatasarol dontson.

137. A Kozszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladatai nem terjednek ki az Onkormanyzat
vagyonkezel6i joggal terhelt és az Onkorményzatnak az allam szervei altal hasznalt ingatlanaira
sem.

138. A Kozszolgaltaté feladatait a jogszabalyok, - ideértve az Onkormanyzat rendeleteit és
hatarozatait - és a Képviselo-testillet dontései alapjan koteles végezni, az {zletszeri
ingatlankezeldi tevékenység szakmai kovetelményeinek €s a birdsagi gyakorlatnak megfeleléen.

139. Az Onkormanyzat kdvetelményként hatarozza meg, a Kdzszolgéltaté pedig vallalja, hogy
a vagyongazdalkodasi tevékenyscge:

a) az Onkormaényzatra harul6 egyes kozfeladatok és egyéb vagyongazdalkodasi, vagyonkezelési
feladatok ellatasat biztositja,

b) a vagyonnal felelés modon, rendeltetésszerien gazdalkodik,

¢) vagyongazdalkodésa atlathatd, hatékony és koltségtakarékos,

d) avagyon értékét és allagat megdrzi és lehetdség szerint értékét noveli.

A Kozszolgaltato feladatait meghatarozo egyedi déntések

140. Az Onkormanyzattol a Kozszolgaltatonak adott utasitasanak kell tekinteni az Onkorményzat
Képviseld-testiiletének és a Képvisel-testiilet bizottsdgai hatérozataiban, a Polgarmester altal és
a nevében kiadott aktusokban és megbizoi utasitasokban kifejezett dontéseit (a tovabbiakban
egyiitt: Onkorményzat dontései). Az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Polgarmesteri
Hivatala (a tovabbiakban: Polgarmesteri Hivatal) végzi a dontés elokészités koordinacidjat és az
Onkormanyzati dontések végrehajtasanak dsszehangolasat.

141. Felek alapelvnek tekintik, hogy a kozszolgaltatds teljesitésének folyamatdban a
Kozszolgaltatd altal elvégzendé konkrét feladatokat meghatarozd onkormdanyzati dontés a jelen
mellékletben meghatarozott kotelezettségeket e szerzédés és a korabban mar meghozott
Onkormanyzati dontés keretei k6z6tt részletezi. Kiilondsen: megjeloli azt a vagyonelemet,
amellyel kapcsolatban a szerzddésben rogzitett kotelezettséget teljesiteni kell, meghatdrozza a
Kozszolgaltatd altal a konkrét vagyonelemmel kapcsolatban kifejtett tevékenység céljat €s elvart
eredményét, meghatdrozza a vagyonelemmel kapcsolatban vagy a lefolytatott el_]arasban az
Onkormanyzat neveben tehetd Jovobenl jognyllatkozat tartaiml keretelt

i1
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142. A Kozszolgaltatét kotik az Onkormanyzat Jegyz6jének torvényességi targy igényei.

143. A Kozszolgaltaté — ha megismerte a dontés tervezetét — koteles jelezni az dnkormanyzati
déntéshozénak — az utasitas kozvetitése esetén a kozvetitének — ha az Onkorményzat déntése a
kozszolgaltatsi szerzodésben meghatérozott feladatokba nem sorolhato kotelezettséget jelent.

144. Ha a Képviseld-testiilet, vagy bizottsaganak, illetve a Polgarmester dontése a Kozszolgaltato
szamara a kozszolgaltatasi szerzdédésben meghatdrozott kotelezettségeken tulmend feladatot
hataroz meg (a tovabbiakban: tobbletfeladat), az Onkorméanyzat biztositja a tdbbletfeladat
ellatashoz szitkséges pénziigyi feltételeket.

145. A Kozszolgaltatd vallalja, hogy az Onkormanyzat rendeleteit, a Képvisel6-testiilet, a
Képviselo-testiilet bizottsdgainak hatarozatait és a Polgarmester dontéseit végrehajtja a
feladatleiras sz6vegszerii modositasa nélkiil is.

Az Onkorményzat egyiittmiikodése a Kozszolgaltatoval

146. Az Onkormanyzat a vagyongazdalkodasi - vagyon fenntartési feladatok ellatasa érdekében
egyuttmiikodik a Kozszolgéltatoval, folyamatos tajekoztatast ad a vagyon-clidegenités és a
vagyonhasznositas stratégidjarol, az elidegenithet lakasokrol és helyiségekrdl, az Onkorményzat
ingatlangazdalkodassal szemben tdmasztott igényeirél.

147. Amennyiben az Onkorményzat ugy dént, hogy valamely Kozszolgaltatéra tartozo
vagyongazdalkodasi feladatot, kiilondsen, de nem kizardlag a felujitast harmadik személy
végezze, a Kozszolgaltatd kdzremiikodesét igényld - jelen mellékletben rogzitett- feladatokrol az
Onkormanyzat haladéktalanul tajékoztatést ad.

148.Az Onkormanyzat a Kozszolgaltatd feladatkorét érintd koltségvetési eldiranyzatokat és azok
valtozasat a Kozszolgaltatd részére feldolgozhaté formatumban a dontés utdn haladéktalanul
dtadja. Az Onkormanyzat a Kozszolgdltatoval elézetesen egyeztet a koltségvetési sorok
egyezBsége érdekében a Koézszolgaltato feladatellatasdhoz tartozé koltségvetési eldirdnyzatok
valtozasarol.

148. Az Onkorményzat az éves koltségvetések tervezhetdsége érdekében, a keriileti
rehabilitacios palyazaton elfogadott nyertes palyazatokrol (tarsashaz, timogatds mértéke, jellege)
koteles a Kozszolgaltatot haladéktalanul irdsban tajékoztatni.

149. Az Onkorméanyzat a lakbértamogatasok és lakasfenntartdsi tdmogatasok hatérozatait,
valamint listajat minden honap 6-4ig, az adossagesdkkentési és hozza kapesolodd lakasfenntartdsi
tamogatasok hatdrozatait, valamint listajat pedig minden hoénap 16-dig feldolgozhatd
formatumban a Kozszolgaltaté rendelkezésére bocsétja. Ezen kiviil a targyhonap 25-éig
rendelkezésre bocsatja a tAmogatasokhoz kapcsolodo pénziigyi utalvanyrendeleteket.

150. Az Onkormanyzat a Kozszolgaltatd altal teljesitésre megkiildott, harmadik személyek
részére kifizetendd vallalkozoi dijak szamlainak teljesitése irant haladéktalanul intézkedik, €s a
teljesités megtorténtét 5 munkanapon belill visszaigazolja, a teljesitésre vonatkozé banki
kivonatot megkiildi. Ennek hidnyaban tajékoztatast ad a kifizetéshez sziikséges feltételekrol.

151. Az Onkorményzat haladéktalanul tajékoztatja a Koézszolgaltatot a vagyongazdalkodasi
feladatkdrébe tartozé ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi olyan véltozasrdl, amelyek a
Kozszolgaltaté feladatellatdsan kiviili esemény kovetkezményei. Ideértve kiilonOsen, nem
kizarélag a bontast, a funkcidvaltast, a tarsashdzza alakitdst és a tarsashizi alapité okirat
modositasat, a tarsashaz megsziintetését. Ugyanezen kotelezettség terheli a Kozszolgaltatot ha az
ilyen valtozéasok a tevékenységének eredményeként kovetkeztek be. ‘
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152. Az Onkormanyzat a kdzszolgaltatasi szerz6dés szerinti feladatok korében a hozza érkezett
dokumentumokat az 4tvétel utan haladéktalanul atadja a Kozszolgaltatonak, és a feladatellatashoz
sziikséges informaciokat megadja.

153. Az Onkorményzat a hatdsagi és tulajdonosi intézkedésekrdl haladéktalanul tdjékoztatja a
Kozszolgaltatot, atadja az irasbeli dokumentumokat. Ez a rendelkezés nem ¢érinti a
Kozszolgaltatd azon kotelezettségét, hogy az 1j Onkorményzati rendeletek és normativ
hatarozatok rendelkezéseit kiilon tajékoztatas nélkiil megfelelden alkalmazza.

154. Az Onkormanyzat a kézszolgaltatasi szerz6dés szerint meghatarozott feladatai ellatdsahoz
szitkséges hozzaférési jogosultsigokat a vagyongazdalkodasi elektronikus rendszerhez
(Gispan/KVR) a Kozszolgaltato részére biztositja.

Tanacsadas és dontés elokészités

155. A Kozszolgaltatd vagyongazdalkodasi feladatai korében a feladatai ellatdsaval kapcsolatos
tapasztalatai, a jogszabalyvaltozasok, az Onkormanyzat igényei alapjan kozremikodik az
Onkormaényzat vagyonanak hasznositdsira és elidegenitésére vonatkozo rendeletek és azok
modositasanak elékészitésében, ideértve a kapcsolodo eldterjesztéseket és a magasabb szintli
jogszabalyok elokészitése soran kért jogalkalmazdi vélemények megaddsat is.

156. A Kozszolgaltatd felmeriilésekor koteles jelezni, ha Wjraszabalyozasra van sziikség,
k6zOlni kell ennek vérhatdo hatasait, ha a feladatai ellatisa sordn az Onkormdanyzati
szabdlyozéasban ellentmondast, joghézagot vagy tulszabalyozottsagot tapasztal.

157. A Kozszolgaltato a feladatai ellatasaval kapcsolatos tapasztalatai €s a rendelkezésére allo
adatok alapjan — az Onkorményzat kiilon felkérése nélkiil is — koteles jelezni az Onkorményzat
vagyongazdalkoddsinak eredményességével, hatékonysagaval kapcsolatos tényeket, koteles az
Onkormanyzat tudomaséra hozni ezzel 6sszefiiggd szakmai javaslatait.

158. A Kozszolgaltaté — sajat szervezetén beliil is egyeztetve — koteles vizsgalni a vagyon
hasznositas 6nkormanyzati érdekeket legjobban szolgalé modjat — kiilondsen, de nem kizardlag —
ha lires nem lakas célu helyiség vagy lres lakas, telek, tetdtér (padlastérség) hasznositasarol
véleményt nyilvanit, javaslatot tesz az Onkormanyzat kérésére vagy tandcsadasi, illetve dontés
elokészitési feladatai keretében.

159. A Kozszolgaltatd a vagyon hasznositidsara vonatkozdé javaslatai el8készitése soran
vizsgalja, hogy a vagyon hasznositdsanak legcélszeriibb médja a vagyon birtoklasanak,
hasznalatanak, hasznok szedése joganak barmely jogcimen torténd atengedése, vagy a
vagyonkezelésbe adasa, a tulajdonjog atruhazasa, figyelembe véve

a) avagyongazdalkodas jogszabalyban meghatarozott elveit,

b) az Onkormanyzat vagyonpolitikai dontéseit, a vagyon jellegét,

¢) aleggazdasagosabb hasznositdsi modot,

d) a piaci igényeket,

e) a vagyon hasznositdsaval szolgalhaté kozfeladatokat és a vagyon megérzéséhez fiz6dd
Onkormanyzati érdekeket.

160. A Kozszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladatai korében kozremiiksdik az Onkormanyzat
dontéseinek elokészitésében. Kiilondsen, de nem kizardlag tulajdonosi dontésre elékésziti az
dnkormanyzati tulajdonban 1év6 épiiletek (épiiletrészek), valamint iires telkek hasznositasira és
elidegenitésére, az épiiletrészeken (épiileteken) elvégzendd épitési, szerelési, karbantartasi és
felujitasi munkakra vonatkozé javaslatokat, ennek sordn aktualizalja az ingatlanok adatait, a Q}
valtozasokat (csatolasok, bontasok, berbeadas, hasznositas, stb.) nyilvantartasdban atvezeti. éj A ,!
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161. A Kozszolgéltatdé az intézmény— és utfelujitasi, beruhazasi feladatok teljesitése soran
javaslatot tesz az intézmények, utak felujitdsanak, létrehozasanak, bontasanak elvégzésére,
felméri a sziikséges felljitasok/beruhazasok koltségigényét, az ezzel osszefliggd egyéb feladatok
szlikségszertiségét és koltségigényét.

162. A Kozszolgaltatd vagyongazdalkodasi feladataival érintett korben javaslatot tesz az
Onkormanyzat kdzbeszerzési tervére, illetve annak modositasara. Az Onkorményzat koteles a
kozbeszerzési tervjavaslatot soron kiviili dontéshozatalra el6terjeszteni.

163. Ha a dontés eldkészitéséhez szikséges, a Kozszolgaltatod:

a) elkészitteti a sziikséges értékbecsléseket, allapot-meghatarozd és mdas szakvéleményeket,
statikai vizsgalatokat és egyéb sziikséges dokumentumokat,

b) beszerzi a hasznositasra kijeldlt ingatlan bérleti szerz6déseit, elvégzi, illetve elvégezteti az
ingatlan helyszini szemléjét és bérlemény ellendrzését,

¢) kidolgozza a hasznositasi modnak megfelelé dokumentaciot, palyazati anyagot és beterjeszti
az Onkormanyzat déntéshozé szervezeti egysége részére,

d) tovabba elvégzi azokat a feladatokat, melyek az elidegenités érdekében torténd tarsashdzza
alakitds esetén és a tarsashdazban 1évé kiilon tulajdonok elidegenitésének elokészitése keretében
sziikségesek.

164. A Kozszolgaltato:

a) a kizarolag az Onkormanyzat tulajdonban levs épiiletek, épitmények vonatkozasiban
felmérést készit a miszakilag problémas épiiletekr6l, épitményekrdl és javaslatot tesz az
Onkormaényzat felé a felujitasokra, bontasukra,

b) az épitmény-felijitasi, beruhazasi, bontési feladatok korében javaslatot tesz a kdltségbecslésre,
amely kiterjed a munkahoz kapcsolodo tervezésre, Kivitelezésre, bonyolitasra, esetleges bérlé
kikoltoztetésre.

Jognyilatkozat tétele

165. A Kozszolgaltatd vagyongazdalkoddsi feladatai korében az énigprményzat helyett és
nevében a tulajdonjogan alapulé mérlegelést igénylé jognyilatkozatot az Onkormanyzat dontése
alapjan adhat.

166. A Kozszolgaltaté jognyilatkozatot az Onkormanyzat konkrét iigyben hozott dontése nélkiil
akkor tehet, ha:

a) az Onkormanyzati rendelete vagy hatérozata szerint a jognyilatkozat kiaddsdhoz nem kell
kémi kiilon az Onkorményzat dontését,

b) az Onkormanyzat rendeletében vagy hatdrozatdban meghatarozott tényallas valdsult meg és a
rendelet vagy hatarozat az adott tartalmu tényallasra mar meghatérozza a tulajdonosi dontést,

¢) az Onkorményzat rendelete vagy hatarozata - ideértve a Képviselo-testiilet vagy bizottsdga
altal jovahagyott szerzddést is - mar meghatarozta a tulajdonos nevében ellatandé feladatot,
intézkedési kotelezettséget, kiadhaté jognyilatkozatot, megkothetd megallapodast vagy
megindithato eljarast,

d) a jognyilatkozat az Onkormanyzat rendeletében, hatdrozatdban vagy a vagyonra vonatkozé
szerzbdésben rogzitett - az Onkormanyzattal szerzédott féllel szemben - mérlegelést nem
igényl6 vagy kotelezden alkalmazando Jogkovetkezmeny érvényesitésére vonatkozik,

e) a Kozszolgaltaté az Onkorményzat helyett és nevében az Onkorményzat Polgarmesterének
kiilon okiratba foglalt eseti vagy éltalanos meghatalmazasa alapjan, a vonatkoz6 onkormanyzati
jogszabalyok és dontések keretei kozott tehet az Onkorményzat jogat vagy kotelezettseget érintd
jognyilatkozatot, : |
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f) az egyébként a Képviselo-testilet szamara fenntartott vagy a KépviselS-testiilet
bizottsaganak vagy a Polgarmesternek gyakorlasra atruhéazott tulajdonosi joghoz tartozo6 ligyben
a hataskor gyakorldja ugy foglalt allast, hogy nem sziikséges a hataskor gyakorldjanak a kiilon
dontését kérni.

167. Nem értendé a mérlegelés korébe kiilonosen, de nem kizarolag a jogértelmezési €s az
ingatlankezelési, épitészeti, épiiletgépészeti, biztonsagi, egészségiigyi vagy mas szakmdk altal
kinalt alternativak kozotti valasztas, jogszabalyban (szabvanyban), szakmai elbirasban rogzitett
tigymenetrdl vald dontés.

168. Ha a Kozszolgaltatd mérlegelést nem igénylé esetben kér az Onkorményzattél dontést,
akkor kételes irasban megindokolni, hogy éallaspontja szerint az ligy miért nem sorolhaté a
mérlegelést nem igénylé esetek kozé, tovabba kifejteni dllaspontjat, hogy milyen mérlegelési
helyzet allt eld, milyen alternativak meriilnek fel és melyik alkalmazdsat javasolja, milyen
indokok alapjan.

169. A jognyilatkozatban rogziteni kell, hogy a Kdzszolgaltatd az Onkorményzat helyett és
nevében milyen felhatalmazas alapjan adta jognyilatkozatot.

170. Azokat az Onkormanyzattdl szarmazo irasbeli meghatalmazasokat a Keretszerz6dés nem
érinti, amelyek a szerzédés aldirasakor a Kozszolgaltatot hatalmazzak meg az Onkormaényzat
nevében és helyette torténd eljarasra (intézkedésre) és jognyilatkozat tételére, ideértve a
Kézszolgaltatoval megbizasi jogviszonyban 1év6 tigyvédeknek adott jogi képviseletre sz6lo
meghatalmazasokat is.

Versenyeztetési eljarasok bonyolitasa

171. A Kozszolgaltatd vagyongazdalkodasi feladatkorében lebonyolitja a versenyeztetési eljarast
vagyoniigyleti megbizottként a versenyeztetési szabalyzat és az Onkormanyzat tulajdonosi
jogkorben hozott hatarozata alapjan, ha a vagyon hasznositasa vagy az elidegenitése korében
versenytargyalés tartasa kotelezo és az Onkormanyzat mast nem jelolt ki a versenyeztetési eljaras
lebonyolitdjénak.

172. A versenyeztetési eljaras bonyolitdjaként a Kozszolgaltato:

a) Osszedllitia a sziikséges dokumentdciot, szobeli tdjékoztatdst ad az lgyfelek/ajanlattevok
részére, bemutatja a helyszint, biztosit minden eldirt tdjékoztatast,

b) fogadja az ajanlatokat, intézi az ajanlatok bontasat,

¢) megszervezi a birdlatot, valamint a birdlé bizottsdg az eljaras targydhoz kapcsolodd
szakértelemmel rendelkezé tagjat,

d) abiral6 bizottsag javaslata alapjan el6késziti a dontésre vonatkozo eloterjesztést,

¢) az eredményrdl valo dontése alapjan megteszi a sziikséges intézkedéseket az ajanlattevok
felé, szerzodést kot az eljaras nyertesével,

f) jogorvoslat esetén gondoskodik az Onkormanyzat jogi képviseletérél.

Peres és nem peres eljarasok vitele - jogi képviselet

173. A Kozszolgaltaté barmely jogvitas ligyben jogosult a tulajdonosi jogkér gyakorldjanak
egyedi dontését kérni.

174. A Kdozszolgaltatd feladatainak ellatasa kapcsan 20 millié Ft tékedsszeget meghalado
kovetelések esetében a tulajdonosi jogkdr gyakorldjanak dontése alapjan, a dontesbenw

meghatérozottak szerint, 20 millié Ft tokedsszeget meg nem haladd kovetelések esetében q
£/
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tulajdonosi jogkdr gyakorldjanak kiilon dontése nélkiil onalléan gondoskodik a koveteles
érvényesitésérdl fizetési meghagyas, polgari peres eljaras, végrehajtasi eljaras vagy felszamolasi
eljaras inditasanak kezdeményezése utjan.

175. A Kozszolgaltaté az onkormanyzati kovetelésbehajtasi vagy bérlemény kiiiritése iranti
figyben 3 hénapot meg nem haladé mértékben a kotelezettek részére teljesitési haladékot adhat.

176. Ha az Onkormanyzat igényét perben kell érvényesiteni, de rendeletben nincs a perinditasra
vald 6nallo lehetéség biztositva a Kdzszolgaltatonak, a per inditasara vonatkozo Onkormanyzati
dontési javaslatot a Kozszolgaltaté késziti €s kozvetleniil terjeszti eld.

177. A Kozszolgaltatd a mas altal kezdeményezett perekben — a Polgarmesteri Hivatallal
egyeztetve — gondoskodjon az Onkorméanyzat jogi képviseletérél. A mas altal az
Onkormanyzattal szerzédéses kapcsolatba keriild személlyel szemben inditott perekben szikseg
szerint intézkedjen az Onkormanyzat képviseletében a perbe beavatkozéként tSrténd
bekapcsolodasrol.

178. Ha rendeletben nincsen a beavatkozisra vonatkozd igény eldterjesztése biztositva a
Kozszolgiltatbak a beavatkozasrol és a perbehivas elfogadasarol valo Onkormanyzati dontési
javaslatot a Kozszolgaltato késziti és kozvetleniil terjeszti eld.

179. A Kozszolgaltatd vagyongazdalkodasi feladatkdrében jogi képviseletet igényld esetekben
az Onkormanyzat képviseletére a Polgarmester ad meghatalmazast. A jogi képviselet ellatisara az
lgyvédi megbizast a Kdzszolgaltatod kosse meg az Onkormanyzat helyett és nevében.

180. A Kdzszolgaltatonak a 20 millié Ft tékedsszeget meg nem halado kovetelések esetében a
kovetelés érvényesitésére iranyulo eredménytelen felszolitds vagy eredménytelen egyezségi
kisérletet kovetd 180 napon belill kell intézkednie. Az Ugyintézési hataridd a kotelezett
egyezségre, részletfizetésre iranyuld kérelme elbirasi idejével, valamint a k6zremiik6do szervezet
ligyintézési idejével meghosszabbodik.

181. Nem sziikséges az intézkedés, ha a kovetelés megtériilése minden kiilon intézkedés nélkiil
12 hénapon belill biztositott.

182. Az Onkormanyzat a kdvetelés érvényesitésével kapcsolatos intézkedés soran, vagy a mas
altal inditott perekben a Kozszolgiltaté az Onkormanyzat altal meghatalmazott jogi képviseld
részére ad az eljaras meginditasdra, illetve az abban vald eljarasra szolo megbizast. A
Kozszolgaltatd az eljards soran a meghatalmazott jogi képviselt a sziikséges lgyiratokkal,
tajékoztatassal ellatja, és rendszeresen beszamoltatja. Az ligyben a szokdsos perviteli kérdésekben
— ideértve kiildnésen az eljardsok meginditasat, a beadvanyok beadésat, a sziinetelést is —
valamint a pertaktika kialakitdsahoz a tulajdonosi jogkor gyakorldjanak dontése nem sziikseéges.

183. A Kozszolgaltatonak a 20 millié Ft tokedsszeget meg nem haladd kovetelések esetében
abban az esetben nem kell jogorvoslati kérelem benyujtasardl intézkedni, amennyiben az {igyben
eljaro jogi képviseld az irasbeli szakvéleményében annak sziikségtelenségét, a kovetelés jogszerii
behajtasanak elérelathaté eredménytelenségét érdemben aldtdmasztja. A 20 millid Ft
tokedsszeget elérd kovetelések tekintetében a Kozszolgaltatd a jogorvoslati kérdésben az
Onkorményzat dontését kérje.

184. A Kozszolgaltatd valamennyi iigyben teljes korl koveteléskezelést végez. A Kozszolgaltatd
a jogerds birdsagi hatdrozat alapjan — ideértve a jogerds fizetési meghagyast is — megilletd
pénzkovetelések tekintetében értékhatar nélkiil vegrehajtam el_laras illetve szitkseg szerint
felszamolasi eljaras inditasa irant intézkedik. : A'
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185. A Kozszolgaltato a tarsashdzakkal kapcsolatos iigyintézési feladatok végzése sordn a kozos
képviselet ellatasaval kapesolatos vitdk, valamint egyéb sziikséges esetben — beleértve a kozos
koltség atutaldsaval kapcsolatos vitakat is — jogi eljaras inditasat kezdeményezi a kozgyfilés felé,
vagy az illetékes birésagnal. A Kdzszolgaltatd az Onkormanyzat nevében, a meghatalmazott jogi
képvisel6 kozremiikodésével kezdeményezheti, hogy az Onkormanyzat jogi képviseldje eljarast
inditson a tarsashiz kozgylilési hatdrozata érvénytelenségének megdllapitdsa irdnt, ha az
jogszabaly, az alapité okirat, vagy a tarsashdz szervezeti-miikddési szabalyzata rendelkezéseit
sérti, vagy a megbiz6 jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar. Az eljarisra a jelen fejezetben
meghatarozottak értelemszeriien alkalmazandok.

Ugyfélfogadas, iigyfelekkel valé kapcsolat

186. A Kozszolgaltatd az tgyfelekkel vald kapcsolattartast mind személyesen, ligyféifogadas
mellett, mind egyéb tton (levelezés, telefon) biztositja.

187. A Kézszolgaltatd tgyfélfogadasi idejében tegye lehetové a feladatellatisdhoz sziikséges
dijak, valamint a banatpénz pénztari befizetését.

188. A polgarmester, az alpolgarmesterek, a képviseldk, a jegyz6 és az aljegyz6 részére irt, de
a megvalaszolasuk miatt a K6zszolgaltatd részére tovabbitott iratok — az elkiilonitett iktatison tal
— kiilon, részletekbe mend nyilvantartast és elintézésiik elsobbséget élvezzen (a tovabbiakban:
kiilonleges kezelés ala esd iigyek). Ezek elintézésérol a Kozszolgaltaté havonta szdmoljon be. A
leveleket értelemszer(ien: vezetd nevében, dnkormanyzati, illetve hivatali tisztségvisel6 nevében
kell megvélaszolni. A vélaszlevél elkészitésére a rendelkezésre 4ll6 id6 ne legye tébb 15 naptari
napnal, amely a Ko6zszolgaltatonal torténd dokumentalt dtvétellel kezdddik. Amennyiben a
levélben leirtak kivizsgaldséara és a levél megvalaszolasara nem elegendd a 15 naptari nap, ugy a
Kozszolgaltatd a hatdridd lejartat megeldzGen hataridd moédositast kezdeményezzen a
Polgarmesteri Hivatalon keresztiil.

189. A Kozszolgaltatd a kiilonleges kezelés ala nem es6 ligyeket az tigyfelek szobeli és irasbeli
észrevételeit, intézkedés iranti kéréseit kivizsgalja és intézkedik a felvetett problémak rendezése
érdekében.

Ugyiratkezelés

190. A Kdozszolgaltaté a részeére az Onkormaényzat altal jegyzokonyvekkel atadott iigyiratokat az
Onkormanyzat és a sajat, mindenkor érvényes iratkezelési szabalyzatanak figyelembevételével
kezelje.

191. A Kdézszolgaltatd az Onkormdanyzat dltal atadott iratok kezelésének szabalyszerlségéért
feleldsséggel tartozik. Irattari helyiségeinek meg kell felelnie az irattdrakra vonatkozé jogszabalyi
kovetelményeknek.

192. Amennyiben a Kozszolgéltaté olyan iigyiratot kér, amely nem keriilt atadasra, vagy
egyébként feladata ellatasahoz szitkséges, Gigy az Onkormdnyzat Iratkezelési Szabalyzataban
leirtak szerint kérheti a Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységétol.

193. Ha a Kozszolgaltato adott vagyongazdalkodasi feladata részben vagy teljesen megsziinik, a
megszind feladatok ellatasa soran keletkezett igyiratok tovabbi iigyintézésre vagy irattarozasra
visszakeriilnek a Polgarmesteri Hivatalhoz. Az lgyiratokat iktatészam szerinti tételes jegyzékkel
kell 4tadni a Polgarmesteri Hivatalnak. Az iratok atadéasa a Polgarmesterl Hlvatal altal hasznalt
elektronikus Iratkezeio rendszerben rogzitésre kertil. -
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194. A Polgarmesteri Hivatal az iratokat at-, illetve visszaveszi a Kozszolgaltatétol, ha arra
hivatkozassal torténik az atvétel kezdeményezése, hogy elvarhatd gondossagu elérelatas mellett
az adott ligyben kizéarhato Gjabb intézkedés tételének sziikségessége, vagy eljarasi cselekmény,
vagy a Kozszolgaltaté az adott ligyirat targykorében a feladatok megsziinése vagy modositasa
kovetkeztében a jovében nem lat el feladatot. ' .

Adatszolgaltatas a vagyongazdalkodas ellendrzéséhez

195. A Kozszolgiltatd a Keretszerz6dés teljesitésével — az Onkormanyzat feladat ellatasaval -
kapcsolatosan adatokat szolgéltat az Onkormanyzatnaks-kiilonds tekintettel a kovetkez6 adatokra
vonatkozoan:

a) az ijonnan kotott bérleti szerzédésekrdl, szerz6désmodositasokrol,

b) az Ujonnan kotott adasvételi szerzodésekrdl, szerz6désmodositasokrol,

c) ezen szerzddés végrehajtasa keretében kotott megbizasi (kiilondsen, de nem kizardlag
tigyvédi, szakértdi), vallalkozasi (tervezési, kivitelezési, felujitasi, karbantartasi) szerz6désekrdl,
d) az ingatlan értékbecslések szamarol, ezek megrendel6irdl és felhasznélasukrol,

e) ingatlandllomany adatainak alakuldsarol, hasznositott és nem hasznositott lakas €s nem lakas
célu helyiség bontéasban, a bérbe adott és az iires, bérbe adhaté telkek szamarol,

f) a kiirt kdzbeszerzési és versenyeztetési eljarasok targyarol, az effajta eljarasok alapjan kotott
szerzbdések szamardl, megjeldlve a felhivas megjelenésének és a szerz6déskotés idépontjat,

g) végrehajtasi és peres, egyéb nem peres ligyek szamarol.
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