Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiileténe
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Zk
sz. napirend

El6terjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. el

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag 2018. majus 28-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Auréra u. 16. szam alatti iires, 6nkormanyzati
tulajdoni, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasira érkezett kérelem
elbiraldsira

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: ~ Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Auréra u. 16. szam alatti, 35022/0/A/23 hrsz.-q,
Osszesen 29 m? alapteriiletii, iires, utcai bejaratd, foldszint (galérias) és pinceszinti nem lakis
céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban raktir megnevezéssel szerepel. A
helyiséget magaba foglalé épiiletben Osszesen 25 albetét talalhatd, melybd! 3 darab van
Onkormanyzati tulajdonban. Ebb6l 2 db nem lakas céljara szolgalé albetét (1 db iires, 1 db bérleti
joggal terhelt), valamint 1 db iires lakds. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok
listajan.

A fenti helyiség 2017. junius 28. napjan keriilt birtokbavételre, kdzepes miiszaki allapotii, (3)
besorolasn, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A vizérés helyiség utan az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kotelezettsége 7.068,- Ft/ho.

A MEURPA Kft. (székhely: 4200 Hajduszoboszld, Szilfakalja u. 34. 2. 6.; cégjegyzékszam: 09
09 025311; adoszam: 24757483 2 09; képviseli: Papp Kaéroly iigyvezets) 2018. aprilis 11. napjan
kérelmet nyijtott be, a targyban megjeldlt helyiség bérbevétele irdnt. A helyiséget raktarozas
céljara szeretné hasznalni, a bérbevételi kérelmet a tarsasag tigyvezetdje azzal indokolta, hogy a
Bartok Béla uti fidktelep tarolasra alkalmas helyiségrésze megtelt, ezért lenne sziikség tovabbi
raktarozasra alkalmas helyiségre.

A MEURPA Kft. a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
b) alpontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, ellene cs6d- és felszamolasi eljards nincs
folyamatban, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének eleget tett.

Az Avant.Immo Kfi. altal 2018. aprilis 16. napjan készitett és Godor Laszld fliggetlen szakértd
altal 2018. 4aprilis 25. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
6.900.000,- Ft (237.931,- Fm?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a raktarozas tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzéval szamitott havi netté
bérleti dij 34.500,- Ft. Ures, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott nettd

25M Ft alatti helylseg esetén a bérleti dij Onkormanyzati érdekbél legfeljebb 20 %—kal

csokkentheto az 1gy csokkentett szamitott haw netto berletl dlj 27. 600 -Ft.
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A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitdcié megvaldsitasarol
52616 32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helylseget magaba foglalo épiilet
nem esik HVT teriiletre. A REVS Zrt. allaspontja szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a csokkentett szamitott, azaz 27.600,-Ft/hé + AFA
bérleti dijon, mivel azt a helyiség miiszaki allapota nem indokolja.

Javasoljuk a tirgyi helyiség bérbeadasat a MEURPA Kft. (székhely: 4200 Hajdtszoboszlo,
Szilfakalja u. 34. 2. 6.; cégjegyzékszam: 09 09 025311; adészam: 24757483 2 09; képviseli: Papp
Kéroly ligyvezetd) részére, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikdtésével, raktarozas
céljara, a szamitott bérleti dij dsszegén, azaz 34.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilénszolgéltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelel 6vadék megfizetésének,
valamint az egyoldald kotelezettsegvallalam nyilatkozat kozjegyz6i okiratba torténd foglalasanak
kdtelezettségével.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés szikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség bérbeadasa esetén a bérlé fizetné a helyiség lzemeltetési kozds koltségét, a
bérbeadasbél befolyé bérleti dij pedig plusz bevételt is jelentene az Onkormanyzatnak. A helyiség
mieldbbi bérbeadéasaval a bérlo gondoskodna a helyiség &llaganak javitasarol és szinten tartasarél.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kdzos koltség
fizetési kotelezettség terheli és a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol
szolo 1993. évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott
feladat- és hataskor megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi
¢és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel. A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 4j bérbeadas esetén
a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az
Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-
testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatirozni. A hataskorrel
rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban
foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérlo a bérleti szerz6dés megkotését megelézoen koteles a
bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Osszeget 6vadékként megfizetni, valamint a
17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzédés megkdtését kovetden kozjegyzd elbtt egyoldaln
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7.
pontja ¢rtelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képvisel6-testillet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi ériék szolgal. A Kit.
hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, a raktarozas tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 6%.
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Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap) szamu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Aurdra u. 16. szam alatti, 35022/0/A/23 hrsz.-q,
29 m? alapteriileti, nkormanyzati tulajdond, utcai bejaratd, foldszint (galérids) és
pinceszinti nem lakéas céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz, a MEURPA Kft.
(székhely: 4200 Hajduszoboszld, Szilfakalja u. 34. 2. 6.; cégjegyzékszam: 09 09 025311;
adoszam: 24757483 2 09; képviseli: Papp Karoly ligyvezetd) részére hatarozatlan idére,
30 napos felmondasi id6 kikdtésével, raktarozas tevékenység céljara, 34.500,- Ft!ho +
AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen.
Felelds: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2018. méjus 28. '

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek hatalyba lépésének feltétele, hogy az Onkorményzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VI. 20.) 6nkormdanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutt6 bérleti
dijnak megfeleld évadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzd
eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2018. junius 30.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan ‘honlapon

Budapest, 2018, mgjus 22. - éi}/ )

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROS!I GAZDALKODAS! KOZPONT ZRT.

LEIRTA: BALOG ERIKA REFERENS V‘_—’_’“‘

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: *Mf%—
Joal KONTROLL /Z

DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

ORGY
ENZUGYI BizOTTSAG ELNOKE

A VAROSGAZDALKODASI ES




