Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jézsefvéarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga ' ' 3
Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. S, =2, . sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2018. majus 28-i {ilésére

Targy: Fiatalok a Magyar Vidékért Alapitviny bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet,
Lujza u. 16. szam alatti iires, onkormanyzati tulajdonii, nem lakas céljira szolgalo
helyiség vonatkozasaban

Eldterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsxk Istvan Péter vagyongazdalkodam

igazgato

Készitette: Szilvéasi Timea referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Lujza u. 16. szdm alatti, 35372/0/A/48 hrsz.-4, 19 m?
alapteriilet(i, Ures, utcai bejaratl, foldszinti nem lakas céljara szolgalod helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban mithely megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magéba foglald épiiletben 24 db 6nkorményzati tulajdonii albetét van, ebbdl 14 db bérlo
altal lakott lakas, valamint 10 db nem lakas céljara szolgal6 helyiség, melybdl 6 iires és 4 bérld altal
hasznélt albetét taldlhatd. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijel6lt ingatlanok listajan.

A targybani helyiség 2011. januar 27. napjan keriilt birtokbavételre. Az ingatlan fOldszinti része
egyterd iizlettérbol és ebbdl levalasztott vizesblokkbol all, a galéria egyterii, belmagassaga 2,7 m. A
bejarati ajté €s ablak faszerkezetiiek, fémredonnyel védett, gyenge allapotiak. A padozat beton,
jardlapokkal, pvc-vel burkolt, kozepes allapoti. A fiitést gazkonvektor adja. A helyiség éllapota
kozepes allapoti, (3) miiszaki besorolast, galéridzott.

A vizérés helyiség utén az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 8.918,- Ft/hé.

A Fiatalok a Magyar Vidékért Alapitviany (nyilvantartasi szam:12-01-0000721; székhely: 2696
Terény, Kossuth ut 54.; adoszam: 18627806-1-12; képviseltje: Kovacs Béla Imre) 2018. februar 12.
napjan kerelmet nyujtott be a targyban megjeldlt helyiség lakossagi kisipari szolgdltatas (kozosségi
kerékparszerviz) tevékenység céljara torténd bérbevétele irant, amelyet jelenleg is fenntart. Bérleti
dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz. Kérelmez6 a helyiséget megtekintette, annak miiszaki llapotat
megismerte.

A GRIFTON Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. marcius 02. napjan készitett és Godor Lészlo
fiiggetlen Igazsigiigyi Ingatlanforgalmi Szakérté altal 2018. marcius 19. napjan joévahagyott
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 8.200.000,- Ft (431.579,- Ft/m?). A helyiség bérleti
dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a lakossagi kisipari szolgéaltatas
tevékenységekhez tartozd 6 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij: 41.000,- Ft.

Ures, legalabb 24 hoénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesithetok azzal, hogy a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csdkkenthetd.
Az igy csokkentett netté havi bérleti dij 20.500,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Fiatalok a Magyar Vidékért Alapitvany részére sem
a csOkkentett, sem pedig a szamitott bérleti dijon tekintettel arra, hogy a VEKOP program altal enntett
teriileten helyezked:k el és esetlegesen szukseg lehet a helyzsegre R _ j



A helyi véros-rehabilitacids teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl sz616
32/2001. (X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjén a targy1 helyiséget magéba foglald epulet HVT Il és
HVT V. teriiletre esik, azonban a Rév8 Zrt. részérdl nincs akadalya a bérbeadasnak.

I A beterjesztés indoka

A nem lakéds céljara szolgdld helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettségét,
azon felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielobbi bérbe adasdval a bérld gondoskodna a
helyiség allagénak javitisarol és szinten tartasardl.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel. A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén, ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti
dijanak mértékérdl a bérlé kivdlasztisa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
rész¢rdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkezd bizottsag a bérbeadéi
dontés meghozatalakor a képviselO-testiileti hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a
kérelmez0 berleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzod eldtt egyoldala
kételezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével (6riénik a
bérleti dij meghatarozasa, a lakossagi kisipari szolgaltatas tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzéd
6 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjdn iires, legaldbb 24 hdnapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csékkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tlsztelt Blzottsagot hogy a helylseg berbeadasaval kapcsolatos donteset
meghozni sziveskedjen. , : :



Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szamu Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Viarosgazdalkodési €s Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL Keriilet, Lujza utca 16. szam alatti, 35372/0/A/48 hrsz.-u,
19 m? alapteriilet(i, iires, Snkormanyzati tulajdont, utcai bejaratti, foldszinti nem lakéas céljara
szolgéalo helyiség bérbeadasahoz, a Fiatalok a Magyar Vidékért Alapitvany (nyilvantartasi
szam:12-01-0000721; székhely: 2696 Terény, Kossuth Gt 54.; addoszam: 18627806-1-12;
képviseldje: Kovacs Béla Imre) részére, lakossdgi Kkisipari szolgaltatds (kozosségi
kerékparszerviz) tevékenység céljara. : '

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. majus 28.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel m/égijﬁﬁyzm
nem indokolt hirdetétablan ~ honlapon

Budapest, 2018. méjus 22. - /)
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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