Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilgtének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga C“/
........ sz. napirend

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. R

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. méajus 28-i iilésére
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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A ddntés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz u. 24. szam alatti, 34681/0/A/5 hrsz.-G, 26
m? alapteriiletil, iires, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvéantartasban iroda megnevezéssel szerepel. A helyiséget magaba foglal6 épiiletben dsszesen 60
db albetét talalhaté, melybdl 7 darab 6nkormanyzati tulajdond, 5 db nem lakés céljara szolgalé lires
helyiség van, és 2 db lakas (bérlok altal lakott). Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok
listajan,

A fenti helyiség 2017. november 2. napjan keriilt birtokbavételre. A helyiség az utca feldl 6nalldan
megkdzelithetd. A foldszint és az egyterii galéria magassaga egyarant 2,2 m, a teljes belmagassag 4,6
m. A galéria teriilete kb. 14 nm. A gazon kivill minden kdzmii adott. A bejarati ajté és ablak milanyag
szerkezetli, az ablak fix fémraccsal védett, jo allapoth. A belso ajtok faszerkezetiiek, a padozat beton,
foldszinten jardlapokkal burkolt, a galéria parkettdzott, j6 allapotd. A falak vakoltak, festettek,
tapétazottak, csempézettek. A fiitést elektromos kazan, héleadé radidtor és a foldszinten a padidba
¢pitett fiitéscsdvek adjak. A haszndlati meleg vizet elektromos vizmelegitd biztositja. A helyiségben
felszerelt légkondicionald talalhato. Az ingatlan Osszességében jo éllapotban van, (4) miiszaki
besorolasy, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

A vizérds helyiség utdin az Onkormanyzat kozés Kkoltség  fizetési kotelezettsége
17.080,- Ft/hé.

A RAUF Miiszaki Kft. 2017. december 08. napjan bérbevételi kérelmet nywjtott be a targyban
megjelolt helyiség kiskereskedelem adas-vétel, miiszaki aruk értékesitése) tevékenység céljara torténd
bérbevétele irdnt. A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 277/2018. (IV.16.) szamt
hatérozatdban nem jérult hozza a fenti helyiség bérbeadasdhoz a RAUF Miiszaki Kft. részére.

A RAUF Miszaki Kft. (sz€khely: 1081 Budapest, Népszinhdz u. 24.; cégjegyzékszam: 01-09-
183546, addszam: 24810432-2-42; ligyvezetd: Maknse Beatrix) 2018. éprilis 4. napjan bérbevételi
kérelmet nyujtott be a targyban megjelolt helyiség kereskedelem (antik, régiség, 6ra-ékszer
értékesitése) tevékenység céljara torténd bérbevétele irant, amelyet jelenleg is fenntart a kérelmezo.
A cég fotevékenysége: iparcikk jellegii bolti vegyes kiskereskedelem. A kérelmez6 berletl dij a_;anlatot
nem tett. Akerclemhez szukseges iratok becsatolasra kerultek o S



A benytjtott iratok alapjan megéllapithaté, hogy a RAUF Miiszaki Kft. a nemzeti vagyonrol szo6lo
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. b) alpontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil,
ellene csod- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) aital 2018. marcius 2. napjan készitett és Gédor Laszld
fuggetlen szakértd altal 2018. marcius 07. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 13.700.000,- Ft (526.923,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, kereskedelem (antik, régiség, ora-ékszer értékesitése) tevékenység tartozo 6
%-0s szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 68.500,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a RAUF Miiszaki Kft. (székhely: 1081 Budapest,
Népszinhaz u. 24.; cégjegyzékszam: 01-09-183546; adoszam: 24810432-2-42; iigyvezetd: Maknse
Beatrix) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondési id6 kikotésével kereskedelem (antik,
régiség, Ora-ékszer értékesitése) tevékenység céljara tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat
elsdsorban kisiparos és kézmiives tevékenység végzésére kivanja hasznositani a helyiséget, a
Népszinhaz utca mesterségek utcdja jellegének tervezett kialakitdsa miatt.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabiliticié megvalodsitasarol szolo
32/2001. (X. 26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglal6 épiilet nem érint
HVT teriiletet.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalod helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

111. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és tizemeltetési kbzos koltség fedezné az Onkorményzat kozos
koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi
bérbeadasaval a bérld gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasardl.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozatfi javaslat elfogadasa negativan befolyasolja az Onkonnanyzat 2(}18 évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kornyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon éllapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz6l6 35/2013. (VL. 20.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — nkorményzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsagét jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl térténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskdrrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezo ~
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megel6zden
koteles a bérbeadonak 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint



a 17. § (4) bekezdés alapjén a bérleti szerz6dés megkotését koveten kozjegyzé eltt egyoldaln
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A KépviselO-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7.
pontja értelmeben a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kit. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatdrozisa, a kereskedelem (antik, régiség, ora-ékszer értékesitése)
tevekenységhez tartozo bérleti dij szorzd 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy a helyiség berbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni szweskedJ en. :

Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

nem jarul hozza a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz u. 24 szam alatti, 34681/0/A/5 hrsz.-i,
26 m’ alapteriiletii iires, utcai bejaratd foldszinti nem lakds céljara szolgdlé helyiség
bérbeadasdhoz a RAUF Miiszaki Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhdz u. 24.;
cégjegyzekszam: 01-09-183546; addszam: 24810432-2-42; iigyvezetd: Maknse Beatrix) részére,
kereskedelem (antik, régiség, ora-ékszer értékesitése) tevékenység céljara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. méjus 28.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2018. majus 22. ‘ iﬁ
v

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgato
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