Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga g\ '
Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. a5 sz napirend
ELOTERJESZTES

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. majus 28-i tilésére

Targy: A RAUF Miiszaki Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Népszinhaz u. 26.
szam alatti lires, onkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljara szolgialé helyiség
vonatkozasaban

Eloterjeszt6:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Deédk Nikolett referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz u. 26. szam alatti, 34682/0/A/1 hrsz.-a,
84 m® alapteriileti, iires, utcai bejaratl, pinceszinti nem lakés céljara szolgald helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartdsban egyéb helyiség megnevezéssel szerepel. A helyiséget magaba foglald
épiiletben Osszesen 38 db albetét taldthatd, melybdl 8 dnkormanyzati tulajdont, 2 nem lakas céljara
szolgalo lires helyiség van, és 6 lakds (bérlok altal lakott). Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt
ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2008. szeptember 1. napjan keriilt birtokbavételre. A helyiség bejarata fém keretes,
hészigetelt iivegezésii, rozsdas ajté. A boltives pince egy helyiségbdl all, melyben kézmiivek és
mérOorak nincsenek. A falak 2,50 m magassagig nedvesek, a vakolat omlik, beazott. Az ingatlan
Osszességében gyenge miiszaki allapotban van, (2) miszaki besorolasu, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas. :

A helyiség  utan az  Onkorméanyzat  kdzbs koltség fizetési  kotelezettsége
20.148,- Ft/hé.

A RAUF Miiszaki Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz u. 24.; cégjegyzékszam: 01-09-
183546; adészam: 24810432-2-42; tigyvezetd: Maknse Beatrix) 2018. marcius 7. napjan bérbevételi
kérelmet nyujtott be a targyban megjelolt helyiség raktarozasi tevékenmység céljara torténd
bérbevétele irdnt, amelyet jelenleg is fenntart. A cég fotevékenysége: iparcikk jellegii bolti vegyes
kiskereskedelem. A kérelmezd bérleti dij ajanlatot nem tett. A kérelemhez szikséges iratok
becsatolésra keriiltek.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a RAUF Miiszaki Kft. a nemzeti vagyonrdl szolé
2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdésének 1. b) alpontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil,
ellene cs6d- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

Az Avant. Immo Kft. (Bartfai Ldszl6) altal 2018. aprilis 15. napjan készitett és Godor Laszld
fiiggetlen szakért6 altal 2018. aprilis 27. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 8.180.000,- Ft (97.369,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgal_mi értek 100 %-anak
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figyelembevételével, raktarozasi tevékenység tartozo 6 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti
dij 40.900,- Ft.

Az iires, legalabb 24 hoénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb S0 %-kal csokkenthetd, az igy cstkkentett szimitott havi netté
bérleti dij dsszege 20.450,-Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a RAUF Miiszaki Kft. részére hatarozatlan idére, 30
napos felmondéasi idd kikotésével raktarozasi tevékenység céljara tekintettel arra, hogy az
Onkorméanyzat elsésorban kisiparos és kézmiives tevékenység végzésére kivanja hasznositani a
helyiséget, a Népszinhaz utca mesterségek utcja jellegének tervezett kialakitasa miatt.

A helyi véros-rehabilitacids teriilet kijelolésérdl €s a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl szold
32/2001. (X. 26.) 6nkorményzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magaba foglalo épiilet nem érint
HVT teriiletet.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgdlé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befoly6 bérleti dij és iizemeltetési kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kdzos
koltség fizetési kotelezettségét, azon felil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi
bérbeadasaval a bérld gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartdsarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatrozati javaslat elfogadésa negativan befolyasolia az Onkorményzat 2018. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szolo
1993, évi LXXVIHI. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet (a tovébbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — Onkormdanyzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozataban megaliapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdarozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi  dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet ¢l, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjéan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megelézden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyz6 elbtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testitlet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozatanak (a tovébbiakban: Kt. hatdrozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kepwselo—
testlilet mas hataxozata szermt aktuallzalt bekoitozheto forgalml értek szolé,al



A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatdrozésa, a raktarozés tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 6 %.

Fentiek alapjén kérem a szztelt Blzottsagot hogy a helyiség bérbeadaséaval kapcsolatos dontését
meghozni szweskedjen :

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap) szaml Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig ugy dont, hogy

nem jarul hozzd a Budapest VIII. Népszinhaz u. 26. szam alatti, 34682/0/A/1 hrsz.-i, 84 m?
alapteriiletli Uires, utcai bejaratli pinceszinti nem lakéas céljara szolgald helyiség bérbeadasihoz a
RAUF Miiszaki Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhdz u. 24.; cégjegyzékszam: 01-09-
183546; adoszam: 24810432-2-42; iigyvezetd: Maknse Beatrix) részére, raktarozasi
tevékenység céljara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatarid6: 2018. majus 28.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan - honlapon

Budapest, 2018. majus 22. g : /2_?

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodési igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DEAK NIKOLETT REFERENS b

PENZUGY!I FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  Adu—, {k~~—-“~
JOGI KONTROLL: % '

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

ELLENORIZTE:

BETERIESZTESRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO
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