Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt. Sevendaadl sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsadg 2018. majus 28-i ilésére

Targy: A SAWA’ 94 Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos u.
5. szam alatti iires, onkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérbeadasa vonatkozasaban

Eldterjesztd: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt., Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgat6

Készitette:  Dedk Nikolett referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
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I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII keriillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovéabbiakban:
Onkormaényzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Tolnai Lajos u. 5. szam alatti,
34802/0/B/6 hrsz.-i, 70 m?* alapteriiletyi, lires, udvari bejaratd, 1. emeleti nem lakds céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban miithely megnevezéssel szerepel. A
helyiséget magaba foglalé épiiletben dsszesen 27 albetét talalhato, melyb6l 13 dnkormanyzati
tulajdonn, 5 iires nem lakés céljara szolgald helyiség és 8 lakas (7 bérlék éltal lakott, 1 iires).
Az éplilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2012. oktéber 16. napjén keriilt birtokbavételre. A bejarati ajté és ablakok
faszerkezetliek, az ajtd nyithaté fémréccsal védett, az ablakok osb lapokkal burkoltak, rossz
allapotiak. A mihelyteriilet belsé végén fémszerkezetii galéria lett kialakitva, de a miszaki
megoldasa miatt a teriiletet az értékelés soran nem vették figyelembe. A helyiség csak villany
koézmivel rendelkezik, gépészeti berendezés és hdleadd nem talalhat6d. A padozat beton, pve-
vel és hajopadloval burkolt, rossz allapotd. A falak vakoltak, festettek, gyenge allapotuak. Az
ingatlan Osszessegében kdzepes allapotban van, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utin az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége
13.944,- Ft/ho.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigy: Bizottsag a 398/2017. (V.15.) szamu hatarozataval a fenti
ingatlan értékesitésérdl dontott. A helyiség egy alkalommal kertilt kiirasra arverésre, azonban
az ingatlan statikai allapotanak felmérése céljabol a kiirasa visszavonasra keriilt. Az drverés
utjan torténd értékesitésre azért nem keriilt sor, mert a statikai felmérés elhuzédott és
idékozben bérbevételi kérelem érkezett ra. Az Onkormanyzat hosszatdvi vagyongazdalkodasi
stratégidja az, hogy a tulajdonaban 4116 ingatlanokbdl hosszabb ideig, folyamatos bevételhez
jusson, igy a helyiség bérbeaddsa elényosebb az Onkormanyzat szdmara, mint annak
értékesitése. : EEE ‘ Lo L ' ” ' .
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A SAWA’ 94 Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jozsef korat 41. S. tizl.; cégjegyzékszam: 01-
09-360043; adoszam: 10909481-2-42; tigyvezetd: Pap Dénes) 2017. december 7. napjan
bérbevételi kérelmet nyujtott be a targyban megjeldlt helyiség raktarozas (zar szerkezet
szerszamok) tevékenység céljara torténé bérbevétele irant, amelyet jelenleg is fenntart. A
kérelmezd nettd 45.500,- Ft/ho bérleti dij ajanlatot tett. A kérelemhez sziikséges iratok
becsatolasra kertiltek. A kérelmez6 vallalja, hogy onkoltségen feldjitja a helyiséget.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a SAWA’ 94 Kft. a nemzeti vagyonrél sz6lo
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésének 1. b) alpontja szerint atlathaté szervezetnek
mindsiil, ellene cs6d- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban. A cég fotevékenysége: egyéb
szallashely-szolgaltatas.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) aital 2017. szeptember 29. napjan készitett és
Godor Laszlo fuggetlen szakérté altal 2018. marcius 12. napjan jévahagyott értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke 6.900.000,- Ft (98.571,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, raktarozas (zar szerkezet szerszamok)
tevékenység tartozo 6 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 34.500,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a SAWA’ 94 Kft. részére hatirozatlan idére, 30
napos felmondasi id6 kikotésével raktarozas (zar szerkezet szerszamok) tevékenység
céljara az altaluk ajanlott 45.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetésének és az
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége
mellett.

A helyi varos-rehabilitaciés teriilet kijel6lésérol €s a teriileten a rehabiliticié megval6sitasarol
sz616 32/2001. (X. 26.) énkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo
épiilet nem érint HVT terliletet.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgdlé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyé bérleti dij és {izemeltetési kozds koltség fedezné az Onkormanyzat
kozos koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség
mielébbi bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten
tartasarodl.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként tovabbra is kozds
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét. e

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakéasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l sz016 35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
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(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskér megosztas szerint — dnkorményzati bérbeaddi dontésre a
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részeérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatarozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé
bizottség a bérbeado6i dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotését
megeldzden koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld tsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz0dés megkotését kovetden
kozjegyz6 elott egyoldaly kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kit. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatdrozasa, a raktarozas (zar szerkezet szerszamok)
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap) szamu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1) visszavonja a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 398/2017. (V.15.) szamu
hatarozatanak 1. pontjat a Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos utca 5. szam alatti,
34802/0/B/6 hrsz.-0 nem lakas céljara szolgalé helyiség arverés utjan torténéd
értékesitésére vonatkozdan.

Felelds: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2018. majus 28.

2) hozzajarul a Budapest VIIIL keriilet, Tolnai Lajos utea 5. szam alatti, 34802/0/B/6
hrsz.-0, 70 m? alapteriilett, iires, onkormanyzati tulajdonii, udvari bejérati, 1. emeleti nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
kikotésével a SAWA’ 94 Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jézsef korut 41. 5. izl
cégjegyzekszam: 01-09-360043; adoszam: 10909481-2-42; tigyvezetd: Pap Dénes)
részére, raktarozas (zarszerkezet szerszamok) tevékenység céljara, 45.500,- Ft/ho
+AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont It vagyongazdalkoda31 1gazgat01a
Hataridé: 2018. ma_]us 28.



3) felkeéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérieti
szerz8dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolé 35/2013. (VI. 20.)
onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kézjegyz6 elbtt egyoldall
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend bérlé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2018. junius 29.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan ~ honlapon ' '

Budapest, 2018. majus 22.
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Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgato
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