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A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. majus 28-i iilésére

Targy: Javaslat P¢li Rozalia egyéni vallalkozé bérleti dij csékkentésére a Budapest VIIL.
keriilet, Baross utca 125. szam alatti, nem lakas céljara szolgalé iizlethelyiség
vonatkozasaban

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Koézpont Zrt., Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette:  Gendur Nikolett referens

A napirendet nyilvanos ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 125. szam alatti
35918/0/A/4 hrsz-, 23 m? alapteriiletdi, utcai, foldszinti, nem lakés céljara szolgalé helyiség.
Az Ingatlan-nyilvantartasban a helyiség iizletként szerepel. A jelenleg hatalyos bérleti
szerz6deés megkdtésére 1986. oktdber 27. napjan keriilt sor, hatarozatlan idétartamra.

Péli Rozalia egyéni vallalkozé (székhely: 1089 Budapest, Baross u. 125., addszam:
40405526-1-42) a helyiséget kereskedelmi tevékenység (zOldség lizlet) céljara hasznalja.
Ovadék befizetése a szerzOdéskotéskor nem tortént.

P¢éli Rozalia egyéni vallalkozé 2018. januar 18-an bérleti dij csokkentése iranti kérelemmel
fordult a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-hez, konkrét Osszeget a mérséklésre iranyuld
kérelem nem tartalmaz. Leirdsa alapjan nehéz gazdasagi helyzetbe keriilt az elmult évek
soran, nehezitették a vallalkozas anyagi helyzetét a térvény altal eldirt kotelezettségek
(pénztargép beszerzése és Uzemeltetése) €s az egyéni vallalkozassal jaré fizetési terhek
névekedése. Jelezte tovabba, hogy az iizlet forgalma is csdkkent az utobbi idében, melynek
oka a kozelben 1évd szupermarketek megépiilése. Mivel az iizletet nem szeretné bezami, a
helyiséget pedig visszaadni, ezért kéri a bérleti dij meérséklését, és annak figyelembe vételét,
hogy a bérleti dijat mindig rendben megfizette.

Jelenlegi bérleti dij eldirds: 65.536,- Ft/hé + AFA, a vizoérds helyiségre esé kozos koltség
Osszege: 6.480,- Ft/ho.

A 35918/0/A/4 hrsz-u, helyiség az Avant Immo Kft. (Bartfai Laszl6 ingatlanforgalmi
igazsagligyl szakért®) altal 2018. marcius 12. napjan készitett és Godor Laszlé fiiggetlen
szakértd altal 2018. marcius 26. napjan jovahagyott értékbecslés szerinti 8.020.000,- Ft
forgalmi értékdi. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szoldé 35/2013. (VL. 20.) szaml Budapest Jozsefvéros



Onkorményzati rendeletet, illetve a 248/2013. (V1. 19.) szamu Képviselo-testiileti hatérozat
alapjéan a helyiség 6 %-kal szamitott bérleti dija 40.100,- Ft/hé + AFA.

A bérl6 jelenlegi bérleti dija 63,4 %-kal haladja meg a szamitott bérleti dijat.

Nyilvantartasunk szerint a bérlének a helyiségre 2018. aprilis 30. napjaval nincs bérleti- és
kdziizemi dij tartozasa.

Javasoljuk Péli Rozélia egyéni vallalkozo bérleti szerz6désének modositasat, és a bérleti dij
eldirasdnak végleges csokkentését 25 %-kal, 49.152,- Ft/ho + AFA + szemétszallitési dij
Osszegre a bérleti szerzédés-modosités alairasanak kezd6dd hatéllyal, tekintettel arra, hogy az
Onkormanyzat érdekét az szolgalja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan fizetd
bérloket.

Javasoljuk tovabba brutté hirom havi évadék megfizetésének eldirasat, mivel erre a
szerz8dés megkotésekor nem keriilt sor, ugyanakkor a bérleti szerzédés-modositas
megkotésével Osszefliggésben kozjegyzd elotti, egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasara nincs sziikség, tekintettel arra, hogy a bérl6 az eredeti bérleti szerzédéséhez
kapcsoloddan alacsonyabb bérleti dij Osszegre vallalt kotelezettséget, igy az alapjan egy
esetlegesen felhalmozott kisebb Osszegli bérleti dijbél szdrmazd tartozds behajtas is
biztositott. e

II. A beterjesztés indoka

A bérleti szerz8dés modositdsa, valamint a bérleti dij csoékkentésének engedélyezése
bérbeaddi dontést igényel, amelynek meghozatalara a Tisztelt Bizottsag a jogosult.

II1. A déntés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben a Bizottsag elutasitja a kérelmet, abban az esetben a bérlé megsziinteti a
vallalkozast €s visszaadja a helyiséget, az Onkormanyzat elesik a biztos bérleti dij bevételtsl,
viszont a tulajdondban allé helyiség utani koz6s koltség fizetési kotelezettsége tovabbra is
fennall.

A kérelem engedélyezésével egy régota a keriiletben miksdé és jol fizets bérld tarthaté meg,
Uj bérbeadas esetén azonban a leendd bérlo fizetési készsége és hajlandosaga kétséges, és a
helyiségre es6 szamitott bérleti dij pedig alacsonyabb.

A bérleti dij csokkentésével az Onkormanyzatnak havi 16.384 Ft-tal csokken a bérleti dij
bevétele. A hatérozati javaslat elfogadasa a 2018. évi bérleti dij bevételt csokkenti.

A bérleti szerzédés modositésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A bérbeadoi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (V1. 20.) szamu dnkormanyzati rendelet
2. § (1) bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskdr megosztds szerint — Onkorményzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 255/2017. (XII. 19.) Képviselé-testiileti‘ hatdrozat (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) alapjan a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-testiilet mas hatarozata
szerint aktualizalt bekolidzhet6 forgalmi értéke szolgdl. A Kt. hatirozat 8. a.) pontja



értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatdrozasa. A bérleti dij megallapitdsanal a kereskedelem tevékenységhez 6 %-os
szorz6t kell alkalmazni.

A Kt hatarozat 19. pontja alapjan, a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatdra az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsaga déntése
alapjan a bérbead6i hozzdjaruldsra vagy a szerz8dés modositaséra — beleértve a bérleti dij
fellilvizsgalatat is — irdnyuld bérldi kérelem esetén, killonosen, ha a kérelem indokaként
eldadjak, hogy a bérleti dij dsszege nagy terhet r6 a vallalkozasra, a 7-17. pontban foglalt
szabdlyoktol el lehet térni, és az egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal
alacsonyabb Osszegl bérleti dijrdl is meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij emelésétél el
lehet tekinteni — az alabbi kériilmények fenndllasa esetén:

a) a bérleti szerz8dés szerint fizetendé bérleti dij Ssszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7.
és 8. alapjan szdmitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 hénapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutédlassal
szerzett bérleti jogot, és

¢) abérld fizetési fegyelme megfeleld a bérbeadd iranyaba.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjén a bérbeadoi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy
a bérlének vallalnia kell:

a) a szerzddés modositasatol kezdve megfizeti az Ujonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérl6 a bérleti dijat a jov6ben —
évente januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kézzétett fogyasztoi arindex
mértékével — novelve fizeti meg,

¢) a l7. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat aldirdsat, amennyiben arra a bérleti
szerz6dés megkotésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék feltoltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij Ssszegének
megfeleld mértékéig, vagy ha ovadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

A Rendelet 14. § (7)' bekezdése alapjan amennyiben a felek a bérls kezdeményezésére a
bérleti szerz6dést barmilyen okbél médositjak, a bérld a mar befizetett 6vadék Ssszegét
koteles feltdlteni a bérleti szerz6dés modositasanak idépontjaban érvényes brutté bérleti
dij (2) bekezdés szerint szamitott 5sszegére. A bérlé a bérleti szerz6dés modositasanak
idépontjaban érvényes bruttd bérleti dij osszegével a (2) bekezdés szerint kiszamitott
ovadék megfizetésére kotelezett, ha 6vadék megfizetésére korabban nem keriilt sor.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij csokkentésével és a
bérleti szerz6dés modositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javasiat

......... év. (...ho....nap) szamn Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:



1.) hozzajarul a Péli Rozalia egyéni vallalkozo altal bérelt Budapest VIII. keriilet,
35918/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII., Baross utca 125.
szam alatti, 23 m? alapteriilet(i, Snkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas
célu helyiség vonatkozasaban a bérleti szerzbédés modositasahoz, és a bérleti dij 49.152,-
Ft/hé + AFA Gsszegben torténd megallapitasahoz.

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2018. majus 28.

2.) felkéri a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatirozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzOdés-modositas megkotésére, amelynek feltétele, hogy a bérls vallalja az Onkorményzat
tulajdonaban 4all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (VL 20.) énkormanyzati rendelet 14. § (7) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti
dijnak megfeleld 6vadék megfizetését.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2018. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2018. majus 22. /Z
Tisztelettel: < /7

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodéasi igazgato
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