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Meghivo szerinti napirendi pont: Elfogadott napirendi pont:

Targy: Corvin Sétany Program / A Képviseld-testiilet 661/2008. (XII. 17.) szam(
hatarozatanak mddositasa (Leonardo u. 32., Leonardo u. 34.)

Eldterjesztd: Alfoldi Gyorgy vezérigazgato / Rév8 Zrt.

Képviselo-testiilet iilésének idopontja: 2009. 07. 15.

Az eléterjesztés elfogadasahoz egyszer(i sz6tobbség szilkséges.
ElSterjesztés elkészitdje: Rév8. Zrt., Gazdalkodasi iroda / Projekt Csoport

Az elbterjesztést elézetesen targyalta: Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és
Pénziigyi Ellendrz6 Bizottsag

Tisztelt Képvisels-testiilet!

1. Elézmények

Az Onkormanyzat, Rév8 Zrt. és a Corvin Zrt. 2005. marcius 21-én - a korabban megkétott
Keretszerzodes és Kijelold szerz8dés kiegészitéseként illetve modositasaként - Kiegészitett
Keretszerzddést (KSZ) és Kiegészitett Kijeldls SzerzGdést (KISZ) kotott.

A Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete 661/2008. (XII. 17.) szamu hatarozataban
gy dontdtt, hogy fenti szerzédések szerint a Bp. VIIl. Leonardo da Vinci u. 32. és 34. sz.
alatti ingatlanokat értékesiti a Corvin Zrt. altal kijeldlt Cordia Ingatlanbefektetési Alapnak.
A hatarozatban az ingatlanok vételara 20%-os Afa tartalommal kerillt rogzitésre. Az
ingatlanok adasvételének hatérozat szerinti hatarideje 2009. marcius 31.

2. A Képvisel6-testiilete 661/2008. (XH. 17.) szamu hatdrozatanak
modositasa
2.1. A vételar médositasa

Az eredeti hatarozatban a vételar a 2008. évi kijelold arral keriilt meghatérozasra. Mivel a
szerz6dés 2009. évben valosul meg, az ingatlanok a 2009. évi kijeldld arral kell
meghatarozni.

2.2. A vételar Afa tartalmanak médositasa

2009. jalius 1-t8l a megvaltozott Afa-térvény szerint az ingatlan adasvételt terheld 20%-os
Afa 25%-ra emelkedett. Emiatt a vonatkozé dontésekben szerepld vételdrakat modositani
szilkséges.

2.3. A hatérozat hataridejének modositasa

A Képviseld testiilet 660/2008. (XI1.17.) szam( hatarozataban gy dontétt, hogy a 2009. évi
kiltségvetés Osszedllitdsdhoz a Corvin Sétany Programmal kapcsolatban targyaldsokat
folytat, tobbek kozott a befektetd Corvin Zrt-vel,




Mivel a 2009. évben torténd ingatlan eladasokat az egyeztetések érintik, illetve az
egyeztetések elhiizodtak, a Leonardo da Vinci u. 32. és 34. sz. alatti ingatlanok eladasa
2009, marcius 31-ig nem tértént meg. Javaslom, hogy az értékesités 0j hatarideje 2009,
november 15. legyen, mivel Ujra be kell szerezni a fdvarosi lemondd nyilatkozatokat,
melyek nélkiil nem lehet szerzddést kotni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet, hogy a Jozsefvarosi Képviseld-
testiilet 661/2008. (XIi. 17.) szamU hatarozata az alabbiak szerint keriiljon modositasra.

Hatarozati javaslat

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy a Jozsefvarosi Képviseid-testiilet 661/2008. (XII.
17.) szami hatarozatat visszavonja, és helyette az alabbi hatdrozati javaslatsort
fogadja el

A Képviseld-testiilet agy dont, hogy

1. elfogadja a ,Kiegészitett Opcids Szerzodés aktualizalasa 2009/1” elnevezési
szerzodést és annak mellékleteit.

2. felhatalmazza a polgarmestert a jelen eléterjesztési javaslat 1. pontja szerinti
Kiegészitett Opcids Szerzddeés alairasara.

3. elfogadja az Onkorményzat, Rév8 Zrt. és a Cordia Ingatlanbefektetési Alap
kozott az alabbi ingatlanokra vonatkozéan létrejové ,Ingatlan Adasvételi
Szerzddés” einevezés( okiratot, alairasukra felhatalmazza a polgarmestert

. értékesitésre f el s befizetett elileg
Cim hrsz kertild teriilet brutté vételar (Ft) (Ft)
Leonardo da Vinci u.

32 36252 49 393 589
4 099 891
Leonardo da Vinci u. 34 974 583
34, 36253 418 3 357560
Osszesen 467 39 074 474 3751149

4. felhatalmazza a polgarmestert az ,Ingatlan Adasvételi Szerzddés”-ekben
meghatarozott ingatlanokra vonatkozdé, a vevé tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez hozzajaruldé ,Nyilatkozat” elnevezésii,
az eléterjesztés mellékletét képezd okirat alairasara.

5. felhatalmazza a polgarmestert a jelen hatarozati javaslat sor 4. pontja szerinti
Nyilatkozat vevo részére torténd atadasara a Cordia Ingatlanbefektetési Alap
altal fizetendd, az adott ingatlanra vonatkozo teljes vételar beérkezését
kdvetden, a Jegyzé altal esetileg megbizott személyek altal alairt, a vételar
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hianytalan beérkezését igazold, melléklet szerinti nyiflatkozat Atvételét
kdvetden.

6. eiffogadja az Onkorméanyzat, Rév8 Zrt. &s a Corvin Zrt. kbzite létrejové a
Kiegeszitett KeretszerzGdés és a Kiegdszitett KijelSl8 Szerzédés végrehajtasérol
52010 ,Szerzddéses Nyilatkozat” elnevezdsi, az eloterjesztés meliékletét
képezd okiratot, annak aldirasara felhatalmazza a polgarmestect

7. felkéri a polgarmestert, hogy a Corvin Zrt. &ltal a 3. pont szerinti ingatlanokra
venatkozéan befizetett elélegek - Leonardo da Vinci u. 32. brutté 393 589 . Ft,
Lecnardo da Vinci u, 34.brutté 3 357 560.- Ft, minddsszesen 3 751 149,- Ft, -
visszautalasarol az ingatlanra vonatkozo teljes vételdr beérkezését kivetéien
gondoskodjon, felhatalmazza a polgarmestert a vonatkozo utalvény-rendeletek
alairasara.

8. felhatalmazza a polgarmestert, hogy gondoskodjon jelen hatarozati javaslati
sorban - 1-7, pont - megnevezett okiratok aléfréséra &s ar okiratok Carvin Zrt,
itletve a Cordia Ingatlanbefektetdsi Alap részére t6rténé stadéssra,

Felelds az 1 - 8. pontok esetében: polgéarmester
Hatiridd az 1 - 8. pontok esetében: 2009.11.18,

9. felhatalmazza az 8nkorményzati tulajdonos kepviseldjét, hogy RAVE Zrt. soron
kivethezd kozgyiilésén Igen szavazataval az 1., 2., 3., 6. pontok szerinti
ddntést tdmogassa.

Felelgs: polgarmester
Hatarida: Rév8 Zrt. soron kévetkezd kixgylilése

Budapest 2009. junius 29.
| Atfoldi
vezérigazgatd / RévE Zrt,

Jogi kontrotl:
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KIEGESZITETT OPCIOS SZERZODES AKTUALIZALASA 2009/1

amely létrejott egyrészrol

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67., statisztikai szamjele:
15508009-7511-321-01, addszama: 15508009-2-42, képviseli: Csécsei Béla polgarmester) mint eladd
(tovabbiakban: Onkormaényzat),

masrészrol

Rév8 Jozsefvarosi Rehabilitacids és Varosfejlesztési Zartkorien M(ikodé Részvénytarsasag (1083
Budapest, Prater u. 22., cégjegyzék szam: 01-10-043548, addészam: 12293005-2-42, statisztikai
szamjele: 12293005-7012-114-01, képviseli: Ongjerth Richérd, az igazgatdsag elnoke, Alfoldi Gybrgy
vezérigazgatd) mint vevd (tovabbiakban: Rév8 Zrt.,)

Preambulum

Az Gnkormanyzat Corvin - Szigony Projekt néven (jelenlegi nevén Corvin Sétany Program) a Prater
utca - Szigony utca - T6mé utca - Balassa utca - Apathy utca - Szigony utca - UlGi Gt - Jozsef krt
altal hatarolt teriilet rehabilitacids varosfejlesztési eszkozokkel torténd megdjitasat tiizte ki célut, a
projektet egységes befektetési célpontként értelmezve, a mai piaci tendencidknak megfelelGen
befektetdi téke bevonasaval. A projekt tartalmat az 1. sz. mellékletként csatolt Corvin - Szigony
Projekt/Palyazat 2002/ Kiiras tartalmazza.

Az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt., illetve a palyazat nyertese, a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epitd
és Varosrehabilitacios Zartkorlien Miikédd Részvénytarsasag (jelenlegi székhelye: 1052 Budapest,
Régiposta u. 12., cégiegyzékszama: 01-10-044919, tovabbiakban ,Befektetd”) 2003. jllius 24-én
egymassal Keretszerzédést kotdttek, amelyet 2005. marcius 21.-én kiegészitettek és egységes
szerkezetbe foglaltak (tovabbiakban ,KSZ”). A KSZ-t {meliékletei nétkiil) Felek a jelen szerzédeés 7.
sz. mellékleteként csatoljak. A 2003. szeptember 30-an azonos felek kozott létrejétt a
,Megallapodas vételi jog gyakorldsara térténd kijeldlésrol 1. litem” targy( szerzGdést az alaird felek
2005. marcius 21.-én szintén kiegészitették és egységes szerkezetbe foglaltak (tovabbiakban
LKISZ").

Szerzédé felek 2003. jlius 7-én Rehabilitaciés Vagyonkezelési Szerzédést kotdttek, amelyet 2005.
majus 2-an kiegészitettek és egységes szerkezetbe foglaltak (tovabbiakban ,RVSZ”).

Az Onkormanyzat és Rév8 Zrt. kdzbtt 2001. jalius 23. napjan létrejdtt, és ezt kovetden 2001.
oktdber 17. napjan modositott opcids szerzédés alapjan vételi jog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba a Rév8 Zrt. javara, a szerzidés(ek)ben meghatarozott egyes Onkorményzati
tulajdont ingatlanok tekintetében. Ezt a szerzddést modositotta az opcids szerzbdés 2003.
augusztus 26-an egységes szerkezetbe foglalt Il. mddositasa. Felek szandéka ezen opcios szerzidés
~ kiegészitése és aktualizalasa volt.

Az opcids szerzédés kiegészitésére és aktualizalasara a KSZ IV. fejezetében, a KISZ |. fejezeteben,
illetve az RVSZ 2.3 pontjaban foglaltak alapjan keriilt sor. Felek a kozottik 2005.08.15-én
létrejott kiegészitett opcids szerzddést (tovabbiakban , Kiegészitett opcids szerzédés”) a vételi
jog megalapitdsa szempontjabé! aj szerzédésnek tekintették, figyelemmel a KSZ és a KISZ
kiegészitett tartalmaéra is.

Szerzédo felek megallapitottak, hogy a projekt megvalositasa soran a KSZ, a KISZ, az RVSZ és a
jelen szerz6dés egymassal sszefiiggd egységes szerzédéses rendszert alkot, tovabba szerz6df felek

Az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI torvény 32.§ (2) bekezdés f) pontja alapjan:
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megerdsitik, hogy a Rév8 Zrt. szerzddéses jogosultsagai és kitelezettsége egységes és Gsszetartozo
szerzédéses kotelmet alkotnak, amely KSZ-t6l és a KISZ-t6l el nem vélaszthatd.

Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen szerzédést a KISZ 13. sz. mellékletéhez csatoljak, és a Szerzddé
felek a jelen szerzddést egyeztették a Befektetfvel. Az egyeztetés megtdrténtét a Befektetd a
szerzidés szignalasaval megerdsitdleg ismeri el.

A véaros-rehabilitacio keretén beliit az Onkormanyzat alapvetd célja és érdeke a teriileten meglévé
kozteriilet meglijitasa, Oj kozteriiletek, zoldfeliitetek kialakitasa, az arra érdemes épiiletallomany
feldjitasa, a felGjitasra alkalmatlan épiiletek és az Ures telkek egyéb madon torténd fejlesztése, és
végiil, de nem utolsé sorban korszer( infrastruktira kialakitasa.

A projekt alapértékként tartalmazza a leromlott lakésokban él6k lakaskdrilményeinek javitasat, a
takas-mobilitasi folyamat minden partner szamdra biztonsagos és méltosagteljes végigvitelét,
kommunikacids eszktzokkel térténd tamogatasat.

Rév8 Zrt. kiteles a projektet a fentiekben hivatkozott céloknak és preferenciaknak megfeleléen
teljes korlien eldkésziteni, metynek érdekében az Onkormanyzat az alabbiak szerint meghatarozott
vételi jogot biztosit a Rév8 Zrt. részére.

1. A szerzdés teriileti hatalya

A Kiegészitett opcids szerzédés teriileti hatdlya a Prater utca- Szigony u. - Témé u- Balassa u.-
Apathy u.- Szigony u.- UlGi Ot - Jozsef krt altal hatarolt terilet, illetve azon beliil a mindenkori K5Z
szerinti Befektetési teriilet.

2. Rév8 Zrt. vagyonkezelési jogosultsaga

Szerzadd felek rogzitik, hogy Rév8 Zrt. a Budapest Jozsefvéros Onkormanyzatanak 37/2003. (VI1.7.)
ok. rendelet 2. § (14) bekezdése, valamint a 32/2001. (X.26.) sz. onk. rendelete szerint a Helyi
Varosrehabilitaciés Teriileten kizarolagos vagyonkezelési jogosultsaggal rendelkezik, mely magaban
foglalja kiiténdsen a Corvin - Szigony Projekttel kapcsolatos vagyonkezeldi feladatok ellatasat.

Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzbdéssel érintett terlileten Rev8 Zrt. az Onkormanyzattal
megkdtott rehabilitaciés vagyonkezelési szerzédés (RVSZ) alapjan jogosult és koteles az ott
meghatérozott rehabilitacios feladatokat végezni.

3. Opci6 az 6nkormanyzati telekingatlanokra
Az Onkormanyzat ,,Kiegészitett opcios szerzddés”-ben kijelentette, hogy kizarolagos tutajdonosa a

szerzédés 2. sz, mellékletét képezd dokumentacioban részletesen felsorolt ingattanoknak.

Szerzédd felek megallapodtak abban, hogy az Onkorményzat a Rév8 Zrt. részére a ,Kiegészitett
opcits szerzodés” 2. sz. mellékletben megjeldlt ingatlanok vonatkozasaban veételi jogot enged a
szerzédés alairasatol szamitott (5) 6t év hatérozott idére , 2010. augusztus 15. napjaig. Az eredeti
szerzédés ingatlan-nyilvantartasi atvezetése megtdrtént.

4. Opcio kiterjesztése

4.1, Azon ingatlanok esetében, amelyekre ,Kiegészitett opcios szerz8dés”-ben nem lehetett
opciét alapitani, de jelen szerzédés teriileti hatélya alé tartoznak (3.,4. sz. mellékletek) illetve a

Az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 1997. évi CXLI torvény 32.§ (2) bekezdés f) pontja alapjan:
Onkormanyzat RéVE Zrt Ellenjegyzd ligyvéd




3

KSZ IV.2. pontja és VII. 1. pontja szerint a befektetési teriilet kiterjesztésével érintettek, az
finkormanyzat vallalta, hogy a jogi akadalyok (bérleti szerzddések, kivasarias, kisajatitas)
elharitasat kdvetéen jelen szerzédés feltételei szerint opcids jogot enged a Rév8 Zrt. részére a KSZ
és a KISZ szerint.

Az opcib kiterjesztése érdekében a KSZ IV/2. pontja alapjan a jogi akadélyok elharitasat kévetden
Onkorményzat és Rév8 Zrt. legaldbb hathavonta aktualizalja az opcits joggal érintett ingatlanok
korét.

Az aktualizalds akként torténik, hogy kiildn, ligyvéd altal ellenjegyzett kiegészitd megallapodasban
évente két izben (legkésdbb minden év december 15. és jlnius 15.-ig) Szerzédé felek
meghatarozzak az iddkézben Onkormanyzati tulajdonba keriilt, teher-, per és igénymentes
ingatlanok kérét, és azt kdvetden eljarnak a vételi jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetése irant.

A jelen pont alapjan a Rév8 Zrt. javara alapitandd vételi jog idStartamanak, illetve a veteli jog
gyakorlasanak hataridejére a jelen szerzédés 3. pontjaban foglaltak az irdnyadoak.

4.2, A szerz6d6 felek jelen szerzédéshez mellékletként csatoljak a ,Kiegészitett opcids szerzides”
aktualizalt mellékleteit.

4.3, Fentiek alapjan ,Kiegészitett opciés szerzddés” rendelkezéseinek megfelelden az
Onkorményzat a Rév8 Zrt. részére az alabbi, az Onkormanyzat 1/1 aranyd tulajdonat képezé
ingatlanokra vételi jogot enged jelen szerz&dés alirasatol 2010. augusztus 15, napjaig:

Budapest VIII. keriilet Leonardo da Vinci u. 32 Budapest VIll. 36252
Budapest VIII. keriilet Leonardo da Vinci u. 34, Budapest VIIl. 36253

5. Vételi jog gyakorlasa

Felek megallapodnak, hogy Rév8 Zrt. vételi jogat a mindenkori Befektetési Terlileten gyakorothatja.
REv8 Zrt. a vételi jogat az Onkormanyzathoz intézett egyoldald irasbeli nyilatkozattal
gyakorolhatja.

6. Vételar

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddés 5. sz. mellékletében meghatarozott, a mindenkori
Befektetési teriilet részét képezé ingatlanok vonatkozasaban Rév8 Zrt. a vételi jogat az alabbi
vételaron jogosult gyakorolni:

A vételar, 2005. évben: 62.312 Ft/m’., 2006. évben: 63.468 eFt/m?, 2007. évben: 64.625 Ft/m?,
2008. évben: 65.781 Ft/m?, 2009. évben: 66.937 Ft/m?, 2010. évben: 68.093 Ft/m?, figyelemmel a
KSZ IV/1. pontjaban és a KISZ 11/3. pontjaban foglalt egyéb rendetkezésekre is.

Az ingatlanok értékesitésekor a KSZ lil/1.1. pontjaban az adott ingatlanhoz tartozd ltemre
vonatkozdan az ElSkészitési szakasz végeként meghatarozott idéponthoz tartozo vétetarat kell
figyelembe venni.

Amernyiben a kozteriilet lejegyzése még nem keriilt sor az egyes ingatlanok vételara a
kozteriiletként lejegyzendd részek nélkiil fizetendS. Ilyen médon a telekdr a meghatarozott
teleknégyzetméterar és a teleknek az esetleges kizterilet részére leszabalyozandé részével
cstkkentett teriiletének szorzata. Amennyiben a kozteriilet lejegyzése még nem keriilt
végrehajtasra, de a tulajdonjog atruhdzasra keriilt, a vevd kdtelezettséget vallal arra, hogy a

Az ingatlan-nyilvantartasrdl sz816 1997. évi CXLT trvény 32.§ (2) bekezdés f) pontja alapjan:
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kozteriilethez csatolandd ingatlanrész tulajdonjogat téritésmentesen adja at az Onkormanyzatnak.
Ilyen esetben az Onkormanyzatot semmilyen fizetési kbtelezettség nem terheli.

Az elGteljesités esetén Felek a KISZ [1/4. pontja szerint jogosultak és kitelesek eljarni.

7. Harmadik személy kijeldlése

Amennyiben Rév8 Zrt. a jelen szerzddéssel részére biztositott vételi joganak gyakorlasara harmadik
személyt jeldl ki, Ogy ennek alapjan a vételi joggal érintett ingatlanok vételarat a vételi jog
gyakoriasara kijelolt harmadik személy a KSZ-ben és a KISZ-ben foglalt hataridéknek megfelelden
kételes megfizetni Onkormanyzat részére.

8. Ingatlan birtokbaadas

Az Onkorményzat jelen szerzddés alairasaval kitelezettséget vallal arra, hogy a vételi joggal terhelt
ingatlanok teljes vételara megfizetésérdl, tovabba a KISZ-ben foglaltak szerint a vételi jog
gyakorlasara kijelolt harmadik személy részére a vételi jog gyakorlasanak feltételéiil szabott
korulmények tetjesiilésérél -amennyiben az ingatlanok teljes vételara megfizetésre keriilt, és a
vételi jog gyakorlasanak feltételéill szabott koriilmények teljesiiltek, gy Rév8 Zrt. erre iranyuld
eljardsa eredményeképpen - a vételi jog gyakorlasdra kijelélt harmadik személy részére az
ingatlanok teljes vételaranak megfizetését, valamint a vételi jog sgyakorlasanak feltételei
teljesiilését igazold nyilatkozatot ad ki. A 7. pontban meghatarozott esetben a vételi joggal terhelt
ingatlanok birtokbaadasara a vételre kijelolt személy részére a vételi jog gyakorlasara a jelen
pontban meghatérozott és Onkormanyzat altal kiadandd nyilatkozat atadasat kévetden keriil sor a
KISZ 11/9.2 pontjaban foglalt eljarasi rend szerint.

9. Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés

Az Onkormanyzat hozzajarul ahhoz, hogy a

Budapest VIIL. keriilet Leonardo da Vinci u, 32, Budapest VIll. 36252
Budapest VIIi. keriilet Leonardo da Vinci u. 34, Budapest VIIl, 36253

alatti ingatlanokra a vételi jogot 2010. augusztus 15. napjaig a Rév8 Zrt. javara az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezzék. Amennyiben egyes ingatlanokra a Rév8 Zrt. vételi jogat a korabbi
opcits szerzédés alapjan méar bejegyezték, az Onkorményzat hozzajarul, a Rév8 Zrt. pedig eljar
annak érdekében, hogy az ingatlan-nyilvantartasban jelen szerz6désben meghatarozott hataridével
keriiljon feltiintetésre a Rév8 Zrt-t illetd vételi jog.

Amennyiben Rév8 Zrt. a vételi jogra nyitva alld idén bellil vételi jogaval nem él, gy a
rendelkezésre all6 hataridé lejartdt kbvetSen az Onkormanyzat a vételi jogot az ingatlan-
nyilvantartasbol toroltetheti, vagy pedig a Szerzé6dé felek a vételi jog hataridejét
meghosszabbithatjak, illetve a KSZ és a KISZ feltételeinek megfelels Uj opciods szerzédést kotnek.

Az ingatlan-nyilvantartasrdl szold 1997. évi CXLI torvény 32.§ (2) bekezdés f) pontja alapjan:
Onkormanyzat Rév8 Zrt Ellenjegyzd (igyvéd
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Az Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy a vételi jog fennalldsa alatt az ingatlanokat el nem
idegenitheti, azt teherrel meg nem terhelheti, és egyben tudomasul veszi, hogy az ingatlanakon
kézm{- és egyéb kozterilleti munkdkat csak Rév8 Zrt. hozzajarulasaval lehet végezni. Az
Onkormanyzat a vételi jog targyat képezd az ingatlanokat atmenetileg nem hasznosithatja olyan
modon, amely korlatozza vagy kizarja a vételi jogosultat az opciés joga gyakorlasaban, az ingatlan
birtokba vételében vagy hasznalataban, illetve a kdrnyezet szennyezését okozhatja.

11. Vételi jog gyakorlasanak feltételei

Az Onkorményzat tudomasul veszi és hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben Rév8 Zrt. él vételi jogaval,
és ezt bejelentd irasbeli nyilatkozatdt kovetben a vételdrat megfizeti, (gy az ingatlanok
tekintetében Rév8 Zrt. tulajdonjoga minden tovabbi rendelkezés nélkiil az ingatlan-nyilvantartasban
vétel jogcimén bejegyezhetd. Tudomasul veszi tovabba, hogy amennyiben Rév8 Zrt. vételi jogaval
jogszeriien él, Ggy a tulajdonjog megszerzésével egyidejlileg az ingatlanok birtokaba is léphet, és
ettSt a naptdl kezdve szedheti azok hasznait és viseli azok terheit.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, és az Onkormdanyzat jelen szerzGdés atairasaval kifejezett
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Rév8 Zrt. a jelen szerzidéssel részére biztositott, tovabba a 4.
pont szerint a jovében biztositandd vételi jogdnak gyakorldsara a Ptk. 373.5. (4) és 375.5. (4)
valamint 374.5. (5) bekezdés alapjan harmadik személyt jeloljén ki, aki kizarolag a Befektetd,
illetve az altala megnevezett Projektcég vagy Ingatlanalap lehet.

A Rév8 Zrt. vételi joganak gyakorlasara ezen kiviil mas harmadik személyt nem jelSlhet ki, a vételi
jogat nem ruhazhatja at, nem engedményezheti a vanatkozé jogi eltirasok szerint, és nem adhatja
biztositékul, illetve a KSZ és a KISZ értelmében, az abban foglalt kotelezettségvallaldsok esetén azt
kozvetleniil nem gyakorothatja.

A kijelstt harmadik személynek a kijelolés elfogadasa alapjan keletkezik joga arra, hogy Rév8 Zri-t
megilletd vételi jogot a sajat nevében, de jelen szerzddésben foglaltak szerint gyakorolja.

A vételi jog gyakorlasara torténd kijeldlés esetén a vételi jog gyakorlasanak feltételeit és részletes
eljarasi rendjét a jelen szerzédés elvalaszthatatlan 6. sz. meliékletét képezé KISZ tartalmazza.

12. Telekalakitas

A Rév8 Zrt. jelen szerzddés aldirasaval kdtelezettséget vallal arra, hogy a vételi jogaval terhelt
ingatlanokat érinté telekalakitasi eljérast/eljarasokat kovetden a kialakuldsra keriitd Befektetési
teriilethez tartozd ingatlanok vonatkozasaban a vételi joga ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése
érdekében szilkséges nyilatkozatokat a telekalakitas jogerds engedélyezését kivetd 15 napon belil
megteszi.

13. Onkormanyzati kotelezettségvallalas kiterjesztése

Az Onkormanyzat kitelezettséget vallal arra, hogy Rév8 Zri-vel kotott RVSZ fennaliasa alaft
harmadik személlye! nem kot olyan megéllapodast, szerz6dést, amely Rév8 Zrt. jelen szerzGdésben,

Az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 1997. évi CXLI térvény 32.§ (2) bekezdés 1) pontja alapjan:
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valamint az RVSZ-ben biztositott jogait vagy annak gyakorlasat barmely mddon akadalyozna, gatolna
vagy csorbitand, illetve sértené a KSZ-ben vagy a KISZ-ben foglaltakat.

14. Févarosi onkormanyzat el6vasarlasi jogarél valé lemondasa

Szerzddé felek tudomassal birnak arrél, hogy Budapest Févaros Onkormanyzata (1052 Budapest,
Varoshdz u. 9-11.) az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba
adasardl szolé 1991. évi XXXIIL. tdrvény alapjan elévasarlasi jogra jogosult a févarosi keriileti
Bnkormanyzatok tulajdondban lévd ingatlanok értékesitése esetén.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy az Onkormanyzat tulajdondban évd ingatlanokra vonatkozd,
Budapest Fovaros Onkormanyzatat illetd eldvasarlasi jog gyakorlasara, iltetve e jogrol vald
lemondasra torténd felhivas sordn az Onkorményzat minden esetben tajékoztatni fogja az
elévasarlasra jogosultat, hogy az elévasarlasi jog gyakorlasa kizarolag a KSZ-ben és a KISZ-ben
foglait komplex kételezettségek egyidejli vallalasa mellett lehetséges.

15. Egyéb rendelkezések

Jelen szerzddéshen nem szabélyozott kérésekben a Ptk. rendelkezései iranyaddak.
A Szerz6d6 felek jelen szerzGdést kozos megegyezéssel irasban médosithatjak.

A Szerzédé fetek rogzitik, hogy jelen szerzédés 4.2. pontjaban hivatkozott aktualizalt
mellékleteknek ingatian-nyilvantartas szempontjabél relevans tartalma nincs, igy azok Féldhivatali
benydjtasa nem szilkséges.

Szerzodd felek jelen szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével Csabane dr. Sandi Klara {1021
Budapest, Szerb Antal u. 9/A.) ligyvédet bizzak meg, akit egyidejlileg meghatalmaznak a foldhivatal
elétti képviseletre, a Rév8 Zrt-t illetd vételi jog(ok) ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetése
bonyolitasara.

Onkormanyzat képviseléje a jelen szerzédésben megjeldlt képviseldi feleldssége tudataban
kijelenti, hogy ezen szerzédés megkotésekor 6nalld alairas jogosultsaga fennall, képviseleti jogkdre
korlatozva nincs, a jelen szerzddés megkotéséhez sziikséges képviseld testlileti felhatalmazassal a
661/2008. (XI1.17.). sz. képviseld-testiileti hatarozat szerint rendelkezik. Rév8 Zrt. kijelenti, hogy
Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, amely tarsasag nem atl sem cséid-, sem felszamolasi,
sem végelszamolasi, toriési vagy vagyonrendezési eljaras hatalya alatt.

Szerzédd fetek vallaljak, hogy megtesznek minden intézkedést, illetve kiadnak minden szitkséges
tovabbi nyilatkozatot, amely esetleg késdbbiekben sziikséges lehet a jelen szerzodésen alapuld
vételi jogok féldhivatali bejegyeztetéséhez.

Szerz6do felek kijelentik, hogy mindketten jogi személyek, és a jelen szerzodésben foglalt jogigylet
érvényességét jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, illetve akadalyozzak.

. hatarozataval

Jelen opcids szerzédést az Onkorményzat Képviselé-testlilete
jovahagyta.

Budapest, 2009.

Az ingattan-nyilvéntartasrél szold 1997. évi CXLI torvény 32.§ (2) bekezdés f) pontja alapjan:
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Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat részérél:

--------------------------------------------

Csécsei Béla
polgarmester

Ellenjegyezte:

................................................

Dr. Xantus Judit
Jegyzd

Befektetd részérél megerdsitdleg szignalja

Corvin Zrt. képviseletében

Rév8 Zrt. részérdl:

...................................................................

Ongjerth Richard Alfoldi Gybrey
igazgatosagi elndk vezérigazgatd

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2009. napjan.
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Az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI torvény 32.§ (2) bekezdés ) pontja alapjan:

Onkorméanyzat

RévB Zrt

Ellenjegyz6 tgyvéd




2.1. melléklet

Kiegészitett Opcids Szerzédés 2009/1 / 11. aktualizalas /

A 100%-ban onkormanyzati tulajdoni nem lakott ingatlanok / 2003. 07.24-i allapot
a 2009......... -i dllapot szerint aktualizalva

Ingatlan cime Tomb HRSZ Megjegyzés
Vajdahun = 109 36378 tordlve: értékesitve
Vajdahunyad u 43— | 109 36374 tordlve: értckesitve
Kisfaludy u, 36— 109 36384 torblve: értdkesitve
VW 109 36377 tordlve: értékesitve
VW 109 36376 téréllve: értekesitve
VW 109 36375 tirdlve: értékesitve
W 109 36383 térdlve: értékesitve
Vajdahun 113 36363 tordlve: értékesitve
Futéu. 35— 113 36352 torilve: értékesitve
Futéu 37— | 113 36351 torslve: értékesitve
FUM 113 36350 térélve: értekesitve
Futéu. 49, —— | 113 36345 torslve: értékesitve
préter u. 25. """ 113 36355 torélve: értékesitve
Prater u. 77 LEutbe—3T—"" 113 36354 téritve: értékesitve
Vajdahunvad 1 38——"_ 113 36358 torélve: értékesitve
Vajdahunvad udo—""__ 113 36359 tordlve: értékesitve
Vajdahunyad s d2——""""__ | 113 36360 tordlve: értekesitve
Vajdahunyad i A6——""__ | 113 36362 térdlve: értékesitve
Vajdahunyad u 50——""" 113 36364 tirélve: értékesitve
Vajdahunved u 52— | 113 36365 torélve: értékesitve
Vojdahupvad uSd—""___ | 113 36366 térblve: értékesitve
Vajdahunvad udde—Fots AT 113 35349/2 térolve: értékesitve
Futéu. 51— 113 36344 tordlve: értékesitve
M 113 36343 torélve: értekesitve
Futo u. 34, — 116 36327 torilve: értékesitve
Futéu. 36— | 116 36328 torslve: értékesitve
Futéu 42— | 116 36331 térélve: értékesitve
Futdu. 48— 116 36334 tiirélve: értékesitve
FUM 116 36335 térolve: értékesitve
W 116 36321 tordlve: ériékesitve

1




Kiegészitett Opcids Szerzédés 2009/1 / 11. aktualizalas /
2.1. melléklet

A 100%-ban onkormanyzati tulajdond nem lakott ingatlanok / 2003. 07.24-i allapot
a 2009.........-i allapot szerint akfualizalva

Ingatlan cime Tomb HRSZ Megjegyzés

NaW 116 36320 tordlve: értékesitve

NGW 116 36319 tordlve: értékesitve

NW 116 36318 tardlve: értékesitve

Nagytemplom ui9——"""___ | 116 36317 térdlve: értékesitve

Nagytempl : 116 36316 torolve: értékesitve

Nagytempl : 116 36315 térilve: értékesitve

Nagytemplom u25———"__ [ 118 36314 térdlve: értékesitve

W 116 36311 térotve: értékesitve

Nagytemplo - 119 36293 tarolve: értekesitve

Nagytempl : 119 36294 tordlve: értékesitve

NW 119 36297 tirdlve:; értékesitve

NW 119 36299 térolve: értékesitve

Nagytempl : 119 36300 térélve: értékesitve

W 119 3630271 trslve: értékesitve

Leonardo incit—23T 119 36286 torolve: értékesitve
Prater u. 119 36289 tordlve: értékesitve
Leonardo ini-e— o 119 36388 torélve: értékesitve
Leonardo inci-u—21: 119 36287 torolve: értékesitve
Leonardo inGi-t25 119 36285 torolve: értékesitve
Leonardo inei-t31 119 36282 térélve: értékesitve
Leonardo inci-t—35 119 36280 torolve: értekesitve
Leonarde dg Vinci-u—37- 119 36279 tordlve: értékesitve
W 119 36281 téritve: értékesitve
Témé u. 1 = 120 36275 torélve: éridkesitve
Prater u. 45 122 36247 torolve: értékesitve

Bokay J. udl ——— | 12 36239 térolve: értékesitve

BéM 122 36237 tordlve: értekesitve

Leonardo da Vinei-4—26—— 122 36249 térélve: értékesitve

LW 122 36250 tirlve: értékesitve




2.1. melléklet

Kiegészitett Opcios Szerzédés 2009/1 / 11. aktualizalas /

A 100%-ban dnkormanyzati tulajdoni nem lakott ingatlanok / 2003. 07.24-i allapot
a 2009........ .-i allapot szerint aktuatizalva

Ingatlan cime Tomb HRSZ Megjegyzeés
LW 122 36254 tordtve: értékesitve
Priter u, 47— 122 36246 tordilve: értékesitve
Toméu 14— 122 36258 torolve: értékesitve
Leonardo da Vinciu—24——"" 122 36248 torblve: értckesitve
Leonardo da Vincku—30——— | 122 36251 torolve: értékesitve
Leonardo da Vinci u. 32. 122 36252
Leonardo da Vinci u. 34. 122 36253
Leonardo da Vinci u. 40, 122 36256
Prater u. 49/A. 122 36245
Bokay J. u. = 125 36229 tordlve: értékesitve
W 125 36230 torblve: értékesitve
Bokay J. u 40 {i}p——"""" 125 36231 térdlve: értékesitve
Bokay J. u 42 fif——""""_ | 125 36232 térolve: értékesitve
Proter u. 53— 125 36226 trdlve: értékesitve
PW 125 36224 tordlve: ertékesitve
Szigony u, 19— 125 36223 torslve: értékesitve
Szigony 1. 23 ———" 125 36221 térdlve: értékesitve
Szigonyu, 20— | 125 36218 torélve: értékesitve
Tomgu. 24— 125 36213 térolve: értékesitve
SM 125 36220 térélve: értékesitve
Szigony u. 27 """ 125 36219 tirolve: értékesitve
Bokay Janos udd——""" 125 36233 térotve: értékesitve
W 125 36234 térolve: értékesftve




Kiegészitett Opcids Szerzédeés 2009/1 / 11. aktualizalas / 2.2, melleklet

A Befektetési Terlilet kiterjesztése / 100%-ban dnkormanyzati tulajdoni nem lakott ingatlanok / 2009.

Jelenlegi | Bevonhaté

Ingatlan cime Tomb | HRSZ. | telekteriilet | teriilet Megjegyzés
(m’) (')
Kisfaludy u. 3! 109 36382 481 481 téirblve: értékesitve
Kisfaludy v, 38, 109 36385 a35 835 tordive: értekesitve
vajdahunyad u. 3 109 36379 745 745 tordlve: értékesitve
Vajdahunyatl u. 3, 109 36377 1680 1012 tirdlve; értékesitve

Vajdal;unyad u. 109 36376 843 299 toréive: értékesitve
Futd w. 33. 113 36353 338 260 térdlve: értékesitve
Prdter u. 21. (Vaj 113 36357 484 i 484 tardive: értékesitve
Futo u. 44. 116 36332 830 649 torilve: értékesitve
Futé u. 46. 116 36333 974 833 torélve: értékesitve
Bakay J. u. 40.(B, 125 36231 803 320
Bokey J. u. 42.{8 125 36232 1182 773 térdtve: értékesitve
Szigony u. 21. 125 36222 905 777
Apdthy u. 4. 126 36202 1205 1205

tardtve: értékesitve

Apdthy u. 6. 126 36201 683 683
Balassa u., 3 136 36191 770 770 téritve: ériékesitve
Balassa u. 5. 136 36190 845 845 tordlve: értékesitve

Balassa u. 7. 136 36189 806 806 tordlve: értékesitve




Kiegészitett Opcids Szerzddés 2009/1 7 11. aktualizalas / 2.2. melléklet

A Befektetési Teriilet kiterjesztése / 100%-ban nkormanyzati tulajdont nem lakott ingatlanok / 2009.

Balassa u. 9. 136 36188 730 730

tarélve: értékesitve

Apdthy fstvén u, 136 35186 639 639

tardlve: értékesitve

1




Kiegészitett Opcids Szerzédés 2009/1/ 11. aktualizalas / 3.1. melléklet

aflapot szerint aktualizalva

A 100%-ban onkorméanyzati tulajdont lakott ingatlanok / 2003.07.24-i allapot a 2009............. o

Ingatlan cime tomb HRSZ Megjegyzés
Futo u,_3 = 116 36327 torlve: 2. mellékiet / 2006.05.01.
W 116 36328 toralve: 2. meliéklet / 2006.05.01.
M 116 36331 térélve: 2. melléklet | 2006.05.01.
W 116 36319 tordlve: 2. melléklet / 2006.05.01.
Nagytemplom u—t9—""__ | 116 36317 térdlve: 2. meliéklet / 2006.05.01.
W 116 36316 tardlve: 2. melléklet / 2006.065.01.
FW 116 36315 térdtve: 2. melléklet / 2006.09.14.
Leonardo - 119 36287 torolve: 2. melleklet / 2008.....
Leonardou 23— | 119 36286 torslve: 2. meltéklet / 2007.10.10
Leonardou 33— | 119 36281 térélve: 2. melléklet / 2008.......
Leonardou 35— | 119 36280 toralve: 2. melléklet / 2008......
Leonardoy 32— | 119 36279 térélve: 2. meligkiet { 2008.um...
Nagytemplomu2z—""__| 119 36297 torotve: 2. meltéklet / 2007.07.
Nagytemplom-#-—36-ftotekrendezéy 119 36304 térolve: 2. melléklet | 2008..........
priteru. 41— | 119 36289 torotve: 2. melléklet / 2008....
TomG u, 4:6.ftelekremiezessel) | 119 36302 t6rétve: 2. mellékiet | 2008.......
Tomd essel) 119 36301 toritve: 2. melléklet | 2008.........
Békay J. u. 33. 122 36243
W 122 36247 torélve: 2. melléklet
Leonardou 24— | 122 | 36248 téréive: 2. melléklet
Leonardo ud——"" | 122 36256 torolve: 2. meliéklet
Prater u. d0tq—— | 122 36245 torélve: 2. melléklet
Prater u. 49/b. (Bokay J. u. 31.) 122 36244
Tomé u. 18. 122 36260
Bokay J. u 44— | 125 36233 tordlve: 2. melléklet
Bokay J. u db— | 125 36234 torétve: 2. meltékiet
szigony y 25— | 125 36220 torélve: 2. metléklet
Szigony u. 31. 125 36217
Szigony u. 33. 125 36216
Szigony u.37 126 36205
Szigony u.39 126 36204

15




Kiegészitett Opcios Szerzodés 2009/1 / 11. aktualizalas / 3.2.
melléklet

A Befektetési Teriilet kiterjesztése / A 100%-ban onkorményzati tulajdonud felépitményes
ingatlanok / 2009,

Jelenlegi Bevonhato
Ingatlan cime Tomb | HRSZ, | telekteriilet teriilet Megjegyzés
(m?) (m?)
Vajdahun i 109 36379 745 745 torotve: 2. melléklet / 2006.
09. 20.
Futé u. 36, 116 | 36328 701 59
tordlve: 2. melléklet /
W 116 | 36321 725 725 b0 D1
Nagytemplamo~T5.(B) 116 | 36319 1663 282
W 116 36314 638 08 taréve: 2. me[é:_kett / 2007.01.
Préater u. 55. 125 | 36225 739 739 2005.03.01. KSZ szerint
, térdtve: 2. melléklet / 2007,
Apdthy u_16- 136 | 36186 639 639 |'ocwer & meltekter
Srolve: 2. mellékl 7.
Balassa u,.5- 136 | 36190 845 845 j‘;“’:;e 2. melteklet / 200
térslve: 2. melléklet :
Balassa u % 136 | 36189 806 T A 2. melleklet / 2007
‘ térétve: 2. melléklet / 2007,
Balassa y.9- 136 | 36188 730 730 1‘(’;"1;‘? mellekle




Kiegészitett Opcids Szerzédés 2009/1/ 11. aktualizalas / 4.1. melléklet

A nem 100%-ban ©onkormanyzati tulajdond ingatlanok / 2003.07.24-i allapot 4
20009......ccceceeeee .allapot szerint aktualizalva

Ingatlan cime tomb HRSZ Megjegyzés

Kisfalud) 109 36383 térolve: 2. melléklet 7 2007, 02. 09.
W 109 36376 térélve: értékesitve
Futd u.5 - 113 36344 . ,

tordlve: 2. melleklet [ 2006. 09. 14,
Futd u.53 113 36343
Vajdahunyadued——" 113 36363 téroitve: 2. melléklet / 2006.05.01.
W 113 36365 torolve: értékesitve
Nagyt 116 36318 torélve: 2. melleklet / 2006.05.01.
Leonardi = 119 36288 torélve: értékesitve
Leonardo u 25— 119 36285 torolve: 2.meliékiet / 2008.....
Leonardo U 3" 119 36282 torotve: 2.mellékiet / 2008.....
W 119 36298 torélve: értékesitve
Leonardo u. 39. 119 36278 2006.05.30. Megéllapodés szerint
Bokay J. u. 35. 122 36242 Tarsashaz
Bokay J. u. 37. 122 36241 Tarsashaz
Bokay J. u. 43. 122 36238 Allam
W 122 36248 tdrdlve: 3. mellekiet/2005.07.25
Leonardou 32— 122 36252 torotve: 2. melléklet
Leonardoi-34——— 122 36253 tordlve: 2. melléklet
Leonardo u. 38. 122 36255 Allam
Leonardou38—— 122 36251 toriitve: 2. mellékiet/2008.08.25
Prdter y, 494a——""" 122 36245 torolve: 3. mellékiet
Tomé u. 16. 122 36259 2008.10.15. Meg,éllapodés szerint
Bokay J. u. 34. 125 36228 Magan
W 125 36235/1 toréive: 4.2. mellékiet
W 125 36235/2 téréive: 4.2. melléklet
Szigony 1 27 A" | 125 36219 trdtve: 2. melléklet
Tomd u. 26. 125 36214 Fdvaros
Tomo u. 28. 125 36215 Tarsashaz
Tomo u. 17. 126 36208 Tarsashaz
Témo u. 19. 126 36207 Allam
Toméd u. 21. 126 36206 Tarsashaz
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Kiegészitett Keretszerzédés 2009/1/ 11. aktualizalas / 4.2. melléklet

A Befektetési Teriilet kiterjesztése / A nem 100%-ban dnkormanyzati tulajdont ingatlanok.l

2009.....cccenne.
Jelenlegi | Bevonhaté
Ingatlan cime Tomb | HRSZ. |telekteriilet] teriilet Megjegyzés
(m?) (m?)
Kisfatudy u, 100 | 36383 829 77 torolve: 2.melléklet /
2006..............
Prater u. 31. 116 36324 1532 1532 2005.03.01. KSZ szerint
Leonardo da_Vinef-d. 39. 119 36278 356 356 terolve: 4.1. melléklet
M 122 | 36259 904 904 térditve: 4.1. melléklet
Bokay JAnos u. 48. 125 |36235/1| 230 430 | 2008.10.15. Megallapodas
szerint
Bokay Janos u. 50. 125 |36235/2| 2% 256 | 2008.10.15. Megallapodas
szerint
Prater u. 51. 125 36227 407 407 2005.03.01. KSZ szerint
Apathy u. 18. (Balassa u. 11.) 136 36187 716 577
Témé u. 23/7a (Szigony u. 24.) 136 36194 962 962 2005.03.01. KSZ szerint
Témd u. 23/b 136 36193 557 357
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

egyrészrél a

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (1085 Budapest, Baross u. 63-67., adoszam: 15508009-2-42,
statisztikal t6rzsszam:; 15508009-7511-321-01, képviseli: Csécsei Béla polgarmester, aki alairasi
jogosultsagat a 2004. majus hd 27. napjan kelt alairasi cimpéldannyal igazolta) a tovabbiakban: Eladd

masrészrol a

Rév8 Jozsefvarosi Rehabilitacios és Varosfejlesztési Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
(székhelye: 1083 Budapest, Préter u. 22, cégjegyzékszama 01-10-043548, adészama: 12293005-2-42,
statisztikai szamjele: 12293005-7420-11401, képviseli: Ongjerth Richard igazgatdsag tag aki alairasi
jogosultsagat a 2007. év janius hd 20. napjan kelt alairasi cimpéldannyal, Alféldi Gyorgy igazgatosagi
tag, vezérigazgatd aki aldirasi jogosultsagat 2007. év jinius hé 20. napjn kelt alairasi cimpéldannyal
igazolta egylittesen) mint a vételi jog jogosultja, a tovabbiakban: Rév8 Znt.

harmadrészrél a

Cordia Ingatlanbefektetési Alap, (PSZAF lajstromszama: 1221-08, statisztikai széma: 18122882-
7012-915-01, adoszama; 18122882-2-42 (tovabbiakban: Vevd) és amelyet tdrvényesen képvisel:
Futureal Befektetési Alapkezel§ Zrt,, székhelye: 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VI. emelet;
cégjegyzékszama: 01-10-044934, statisztikai szamijel: 13052502-6630-114-01, adoszama: 13052502-2-
42, képviseli: Tatar Tibor igazgatosagi tag, aki alairasi jogosultsagat 2005. év december ho 07, napjan
kelt, alairasi cimpéldannyal igazolta) a tovabbiakban: Vevé

illetve az Eladé, a Rév8 Zrt. és a Vevd egyiitt: a ,Szerz6d6 Felek” kdzott az alulirott helyen és idGben az
alabbiak szerint:

PREAMBULUM

Szerz6d8 Felek egyezden rogzitik, hogy a Rév8 Zrt. mint az 1. pont szerinti ingatianok tekintetében
vételi jog gyakorlasara jogosult, a vételi jog gyakoriasara - a Ptk. 373. § (4) bekezdés szerinti jogaval
élve - Vevét jeldlte ki. Rév8 Zrt. jelen szerzGdés alairaséval Vevd kijelolesét megerdsiti,

Szerz8d6 Felek egyezden rogzitik, hogy Vevd vételi joganak gyakorlasét bejelentette Elado és a Rév8 |

Jozsefvarosi Rehabilitacios és Varosfejlesztési Zrt. részere.

Szerz6dd Felek Vevd egyoldall nyilatkozattal torténé vételi joganak gyakorlasat jelen ingatian
adasvételi szerzédésbe foglaljak.

|
Budapest Jozsefvarosi RévE Zrt. CORDIA K&H Bank Zrt.
Onkormanyzat Ingatlanbefektetési Alap
Elado Vevd
Budapest, 2009. Budapest, 2009.
Ellenjegyzi:
Dr Xantus Judit jegyzb Ellenjegyzem: Készitettem ¢és ellenjegyzem:
Budapest, 2009. .............
Ellenjegyzem:
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1. A szerzbdés targya

1.1. Eladd kijelenti, hogy 1/1 kizarSlagos tulajdonét képezik az 1.2. pont alatt felsorolt, a Budapest 1.
szaml Korzeti Féldhivatalnal Budapest, VIiI. keriiletben nyilvantartott ingatianok.

1.2. Elad6 jelen szerzGdésse! eladja, Vevd az altala megiekintett allapotban 1/1 tulajdoni aranyban
nett6 66.937,-Fim2, azaz Hatvanhatezer-kilencszazharminchét forint/m2 vételaron megvasarolja az
alabbi Eladd 1/1 tulajdoni hanyadat képez6 ingatlanokat (tovabbiakban egylittesen: Ingatianok).

helyrajzi szam: 36252, természetben: 1082 Budapest, Vill. keriilet. belteriilet, Leonardo Da Vinci utca
32., mivelési ag megnevezés: kivett beépitetlen teriilet: 1214 m2, amelynek vételara 3.279.913,-Ft +
819 978-Ft AFA (azaz Harommillio — kétszazhetvenkilencezer - kilencszéztizenharom forint +
Nyolcszaztizenkilencezer - kilencszazhetvennyolc forint AFA.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a hatalyos Jozsefvaros Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzata és
Szabalyozasi Terve alapjan a 36252 helyrajzi szami ingatlanbdl 1165 m2 teriilet keriil kiszabalyozasra
és kozterulet részere &tadasra keril. Szerz8dd felek rgzitik, hogy a Vételarba nem kerlilt beszamitasra
a kozterlilet részére atadasra ker(il6 teriilet.

helyrajzi szam: 36253, természetben: 1080 Budapest, VIII. keriilet. belteriilet, Leonardo Da Vinci utca
34., mivelési 4g megnevezés: kivett beépitetlen terillet: 876 m2, amelynek vételara: 27.979.666-Ft +
6.994.917,-Ft AFA, azaz Huszonhétmillié — kilencszazhetvenkilencezer - hatszazhatvanhat forint +
Hatmillio — kilencszézkilencvennégyezer — kilencszaztizenhét forint AFA.

A 36253 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapja |. rész 2. pont szam alatt tévesen szerepel a tarsashaz
feltiintetese, erre tekintettel a tulajdoni lap kijavitasa folyamatban van.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a hatalyos Jozsefvaros Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzata és
Szabélyozasi Terve alapjan a 36253 helyrajzi szam( ingatianbél 458 m2 teriilet kertil kiszabalyozasra
es koztertilet részére atadésra keril. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Vételarba nem keriilt beszamitasra
a kOzteriilet részere atadasra keriil6 terilet.

1.3. Az Ingatlanok vételara minddsszesen 31.259.579,-Ft + 7.814.895,-Ft AFA, azaz minddsszesen
(brutté): 39.074.474,-F¢, azaz Harminckilencmillié - hetvennégyezer - négyszazhetvennégy forint
(tovébbiakban: ,Vételar”).

2. A vételar megfizetese

2.1. Szerzdd6 felek megéllapodnak, hogy az 1.3. pont szerinti Vételarat VevS az alabbiak szerint fizeti
meg:

2
Budapest Jozsefvarosi Rév8 Zrt. CORDIA K&H Bank Zrt.
- Onkorményzat Ingatlanbefektetési Alap
Elado Vevd
Budapest, 2009. Budapest, 2009,
Ellenjegyzb:
Dr.Xantus Judit jegyzd Elienjegyzem: Készitettern és ellenjegyzem:

Budapest, 2009. .............
Ellenjegyzem;
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Elado kijelenti, hogy tudoméassal bir azon tényrdl, hogy az adasvételi szerzGdes érvényességehez a
tokepiacrol szold 2001. évi CXX torvény 280. § (3) bekezdése alapjan a Letétkezeld ellenjegyzése
szilkséges.

Vevs a jelen szerz6dés valamennyi Szerz6d6 Fél részérdl torténd alairasanak és a Letetkezeld
ellenjegyzésének napjan megfizeti Eladd részére az 1.3. pontban meghatérozott teljes vételarat Elado
14100300-10213949-01000006 szami Volksbank Zrt-nél vezetett szamlajara torténd atutalassal.
Szerz6dd felek megallapodnak, hogy jelen Ingatlan Adasvéieli Szerzédés Elado és Rev8 Zrt. részeérdl
torténd alairasa és a Letétkezeld ellenjegyzése egy azonos napon torténik.

3. A Vevd tulajdonjogénak ingatlan nyilvantartasi bejegyzése
3. Szerz6d3 felek megallapodnak, hogy Eladd a jelen Ingatlan Adasvételi Szerz6dés alairasaval feltétlen ‘
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevd Ingatlanokhoz fliz6d6 tulajdonjoga a teljes Vetelar megfizetéséevel

vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon.

Elado kiilén nyilatkozatban megerdsiti az 1.3. pont szerinti teljes Vételar maradéktalan megfizeteset.

4, Birtokbaadas
4 1. Szerzéds felek megallapodnak, hogy az 1. pont szerinti Ingatlanok birtokbaadasara a jelen Ingatlan
Adasvételi Szerzédes megkotését kévets 30 napon beldl keriil sor atadéas-atvételi jegyzGkonyv felvetele
mellett. Vevé a birtokbaadas napjatol szedi az Ingatlanok hasznait és viseli a terheit.
5. Az Ingatlan per-, igény és tehermentessége

5. Elado kijelenti és szavatolja, hogy az 1. pont szerinti, valamennyi Ingatlan per-, teher, és igenymentes
azon harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevd birtokba lepesét, tulajdonszerzését,
tulaidonjoga bejegyzését akadalyozza.

Elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az 1. pont szerinti valamennyi Ingatiant adok illetve addk modjara
behajthaté koztartozasok nem ternelik.

6. Felek egyéb nyilatkozatai

6.1. Szerz6ds felek egyezBen rogzitik, hogy a Budapest Févaros Onkorméanyzata az 1.2. poniban
régzitett Ingatlanok vonatkozasaban az elévasarlasi jogardl lemondott.

6.2. Szerzéd6 felek kijelentik, hogy ingatlanszerzési és elidegenitési jogaik illetve képességek nem
esnek semminemd korlafozas ala.
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Budapest Jozsefvarosi Réve Zrt. CORDIA Ké&H Bank Zrt.
Onkormanyzat Ingatlanbefektetési Alap
Elado Vev(
Budapest, 2009. Budapest, 2009.
Ellenjegyz0:
Dr.Xantus Judit jegyzi Ellenjegyzem: Készitettem és elfenjegyzem:
Budapest, 2009, .............

Ellenjegyzem:
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6.3. Vevd nyilatkozik arrél, hogy mint ingatlanalap az illetékekrél szold 1990. évi XCHI. trvény 23/A8-
aban foglaltak alapjan, kedvezményes, 2%-o0s vagyonszerzési illeték fizetésére jogosult.

7. Zaro rendelkezések

7.1. Szerz6d6 felek meghatalmazzak a dr. Nagy Andrea Ugyvedi Irodat (1082 Budapest, Futo utca 47-
53, VI. emelet, eljaro ligyvéd: dr. Nagy Andrea) jelen szerzGdés elkészitésével, ellenjegyzésével,
valamint azzal, hogy képviseletiikben az Ingatianokat illeten a Budapest 1. szami Korzeti Foldhivatala
elétt eljarjon.

Szerzéds felek tudomasul veszik az eljard Ogyvéd tajékoztatasat a jelen jogligylettel kapcsolatos
joghatasokrél. Fentiek tudomasulvétele utan Szerzédd Felek Kijelentik, hogy az Ingatian Adasveteli
Szerz6dést a jelen szerzédés szerinti tartalommal kivéanjak megkdtni.

Az Ingatlanok tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyeztetése irant sajat koltségén a
Vevd jarel.

72, Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykonyv és egyéb
vonatkozd jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

7.3. Szerz6d6 Felek a jelen dokumentumot annak kzds elolvasasat és érteimezéset kovetden, mint
akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2009. ............... o Budapest, 2009. ...
Budapest Jozsefvaros Onkormanyzat CORDIA Ingatlanbefektetési Alap
Elado Vevb
Csécset Béla polgarmester képviseletében eljr: a Futureal Befektetési Alapkezeld
Zn.

Tatar Tibor igazgatosagi tag
Ellenjegyezte:
Budapest, 2009. .............. ,
A jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem:

Dr. Xantus Judit jegyzd
dr. NagyAndrea

{igyvéd
1082 Budapest, Futd utca 47-53., V1. emelet.

Budapest, 2009. ... Budapest, 2009. .............
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Budapest Jozsefvarosi Rév8 Zrt. CORDIA Ké&H Bank Zrt.

Onkorményzat Ingatlanbefektetési Alap
Elad6 Vevi
Budapest, 2009. Budapest, 2009.

Ellenjegyzd:
Dr. Xantus Judit jegyzé Ellenjegyzem: Készitettem és elenjegyzem: \(5
Budapest, 2009, ..._........ 2

Ellenjegyzem:




Ellenjegyzem:
Rév8 Jozsefvarosi Rehabilitacios és Varosfejlesztesi

Zr.
Ongjerth Richard igazgatosag fagja
dr. Balint Tibor Aifdldi Gybrgy igazgatosag tagja, vezérigazgatd
ligyvéd
Budapest, 2009, ............oeee

Ellenjegyzem:
Csabané dr. Sandi Klara

{igyved

A Cordia Ingatianbefektetési Alap Letétkezeldje jelen Ingatlan Adasvételi Szerzidést a 2001. évi CXX
térvény 280. § (3) bekezdése alapjan ellenjegyzem:

Budapest, 2009 ............ .......
K&H Bank Zrt.
NEV oot
BeoSZtAS . ... oo,
NEV oot
BEOSZIAS ... viivee e eee e
5
Budapest Jézsefvarosi Rév8 Zrt. CORDIA K&H Bank Zrt.
Onkormanyzat Ingatlanbefekietési Alap
Elad6 Vevd
Budapest, 2009. Budapest, 2009.

Ellenjegyzd:

Dr.Xantus Judit jegyz0 EHenjegyzem: Készitettem és ellenjegyzem:

Budapest, 2009, .............

Ellenjegyzem:




SZERZODESES NYILATKOZAT XVL

a Kiegészitett Keretszerz6dés ¢és a Kiegészitett Kijelsl Szerzddés végrehajtasardl,
melyet felek az alabbiak szerint foglalnak irdsba

Budapest Jozsefvirosi Onkormdnyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 65-67.,
addszama: 155080009-2-42, statisztikai szamjele: 1550800097511-321-01) képviseli Csécsel
Béla polgarmester (tovabbiakban: ,,Onkormanyzat”),

Rév8  Jozsefvarosi  Rehabiliticios és  Varosfejlesztési  Zartkoriien Mikédé
Részvénytarsasag (székhelye: 1083 Budapest, Prater u. 22, cégjegyzékszdma 01-10043548,
adoszama: 12293005-2-42, statisztikai szamjele: 12293005-7420-11401) képviseli Ongjerth
Richard igazgatésag tagja, Alfoldi Gyodrgy vezérigazgaté (tovabbiakban: ,Rév8” vagy
nZrt.”)

»~CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epité és Varosrehabiliticiés Zartkorden Mikods
Részvénytarsasag (székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VI emelet,
cégjegyzékszama: 01-10-044919, adoszama: 13033268-2-42; statisztikai szamjele: 13033268-
4521-114-01) képviseli: Dr. Futé Péter igazgatosag elndke (tovabbiakban: ,,Befektet§”)

PREAMBULUM

Felek egyezben rogzitik, hogy kozottik a Corvin Szigony Projekt tekintetében 2005, mércius
21-én Kiegészitett Keretszerzédés (tovabbiakban: KSZ) és Kiegészitett Kijel6ld Szerzdés
(tovabbiakban: KISZ) jott létre.

Felek egyezden rogzitik, hogy a KSZ III/1.1 pontja szerint a ZLak63 zoénaba tartozd
ingatlanok tekintetében az el6készitési szakasz vége 2009. julius 01.

Felek egyezben rogzitik, hogy kozottik 2007. szeptember 27. Megéllapodas jott létre a 119-es
és 122-es tombokhoz tartozé ingatlanok elbteljesitése targyaban.

Felek egyezden rogzitik, hogy a ZLako63 zéndba tartozé aldbbi ingatlanok vonatkozasdban a
KSZ V/4, és a KISZ L/5. pontja alapjan Befektetd a vételi jog gyakorlasira a Cordia
Ingatlanbefektetési Alap, (PSZAF lajstromszama: 1221-08, statisztikai szdma: 18122882~
7012-915-01, addszama: 18122882-2-41 (tovabbiakban: Vevd) €s amelyet tdrvényesen
képvisel: Futureal Befektetési Alapkezeld Zrt., székhelye: 1052 Budapest, Régiposta u. 12.;
cégjegyzékszama: 01-10-044934, statisztikai szdmjel: 13052502-6633-114-01, ad6szama:
13052502-2-41) nevezte meg:

helyrajzi szam: 36252, természetben: 1082 Budapest, VIIL. keriilet, belteriilet, Leonardo Da
Vinci utca 32., miivelési 4g megnevezés: kivett beépftetlen teriilet: 1214 m2

helyrajzi szam: 36253, természetben: 1080 Budapest, VIIL. keriilet, belteriilet, Leonardo Da
Vinei utca 34., miivelési Ag megnevezés: kivett beépitetlen teriilet: 876 m2,
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Felek egyezben rogzitik, hogy a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap a vételi jogat a ZLakd3
zénaba tartozd fentickben meghatarozott ingatlanok tekintetében a mai napon gyakorolta.

2. Szerz6db felek egyezden rogzitik, hogy a KISZ II/5. pontjanak 4. bekezdése szerint ha a
Befektetd megneverzése alapjan a Rév8 Zrt. a vételi jog gyakorlaséra Projektceget vagy
Ingatlanalapot jelsl ki, a vételarelSleg és foglal6 dsszegével az érintett felek elszamolnak.

Befektets altal foglald és vételdreldleg jogeimen a fentickben meghatérozott helyrajzi szamu
ingatlanok vonatkozasdban az Onkorményzat részére megfizetett bruttd 3.751.149,-Ft, azaz
hédrommillié6 — hétszazdtvenegyezer — egyszdznegyvenkilenc forint Osszeget az
Onkormanyzat, a jelen Szerzédéses Nyilatkozat aldirdsanak napjan dtutalja a Befektetd CIB
Bank Zrt.-nél vezetett 10700206-27434806-51100005 szamu szamlajara.

3. Felek egyezOen rogzitik, hogy jelen szerzédéses nyilatkozatot a Corvin Projekt
végrehajtasahoz kapesolodik.

Felek jelen szerzddéses nyilatkozatot mint wzleti akaratukkal mindenben egyezot,
jovahagyoélag irjék ala.

Budapest, 2009. ............... ...

Budapest Jézsefvaros Onkormanyzat Rév8 Zrt.
Csécsei Béla polgarmester Ongjerth Richard igazgatdsag tagja
Alfoldi Gyorgy vezérigazgato, igazgatosag
Ellenjegyzl:.....covvvvvrenrneinnnenennn. tagia

Dr. Xantus Judit jegyz6

CORVIN” Zrt
Dr. Futé Péter igazgatdsig elnoke
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NYILATKOZAT

Jozsefvarosi Onkormanyzat (1085 Budapest, Baross u. 63-67., ad6szam: 15508009-2-42, statisztikai
torzsszam: 15508009-7511-321-01, képviseletében eljard Csécsei Béla polgarmester), mint elado az
alabbi nyitatkozatot teszi:

A Cordia. Ingatlanbefektetési Alap (PSZAF lajstromszama: 1221-08, statisztikai szamjele:
18122882-7012-915-01, adoszam: 18122882-2-41 térvényesen képvisel: Futureal Befektetési
Alapkezeld Zrt., székhelye: 1052 Budapest, Régiposta u. 12.; cégjegyzékszama: 01-10-044934,
statisztikai szamjel: 13052502-6712-114-01, adoszama: 13052502-2-41, képviseli: Tatar Tibor
igazgatdsagi tag) vevdt a 2005. augusztus 15 napjan létrejott ,Kiegészitett opcids szerzédés” és a
2005. marcius 21. napjan kelt ,kiegészité megallapodassal egységes szerkezetbe foglalt
Keretszerzédés” és ,Kiegészitett kijeldld szerz6dés” alapjan a Rév8 Zrt.,, mint az ingatlanok
tekintetében vételi jog gyakorlasara jogosult, a vételi jog gyakorldsara - a Ptk. 373. § (4) bekezdés
szerinti jogaval élve - jeltite ki, a Vevé vételi jogat gyakorolta, és a 2009. napjan 1étrejétt
»ingatlan-adasvételi szerz6dés” 1.2.pontja alapjan a

- 36252 hrsz alatt nyilvantartott, természetben:1080 Budapest, VIII, ker. belteriilet, Leonardo da
Vinci u.32,,

- 36253 hrsz alatt nyilvantartott, természetben:1080 Budapest, VIII. ker, belteriilet, Leonardo da
Vinci u. 34.,

szam alatti Ingatlanok teljes vételarat, dsszesen 31.259.579,-Ft + 7.814.895,-Ft AFA, azaz
harmincegymillid-kettdszazotvenkilencezer-ttszazhetvenkilenc farint + hétmillio-
nyolcszaztizennégyezer-nyolcszaziilencvendt forint AFA, azaz minddsszesen
(brutt6):39.074.474,-Ft, azaz haminckilencmillid-hetvennégyezer-négyszazhetvennégy forintot
megfizette az eladé Onkorményzat szdmlajara.

Jelen nyilatkozat alairdsdval az Onkormanyzat eladé elismeri és nyugtizza a teljes vételar
hianytalan atvételét, egyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a fenti ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyzésre
keriiljon, az eladé tutajdonjogéanak egyidej( torlése mellett.

Budapest, 2009,

..............................................

Csécsei Béla

polgarmester
Fllenjegyezem:. e rcsseressncenss
Dr. Xantus Judit
jegyz6
Az okiratot készitettem és ellenjegyzem 2009. napjan, Budapesten
tigyved
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