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tulajdonil, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasira
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Készitette: Szilvast Timea referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

L. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef u. 46. szam alatti, 35044/0/A/3 hrsz.-i, 81 m?
alapteriiletl, lires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés céljdra szolgéld helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda megnevezéssel szerepel. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelokt
ingatlanok listdjan.

A helyiséget magéba foglalé épiiletben Gsszesen 26 albetét taldlhatd, melybél 3 Snkormanyzati
tulajdond nem lakas céljara szolgald helyiség van (2 iires, 1 bérld altal hasznalt), lakds nincs. A
helyiség 2016. jinius 20-an kerilt birtokbavételre. Viz, gaz és villany, valamint WC és mosdo
van a helyiségben, a cirkoflités kiépitésre keriilt. A helyiség kozepes allapott, (3) miiszaki
besorolasu, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 9.315,- Ft/hé.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a 766/2017. (IX. 11.) szdmu hatarozatiban ugy
dontétt, hogy hozzajarul a fenti helyiség bérbeaddsahoz Puka Edudrd egyéni vallalkozé
(nyilvéntartasi szam: 20286006; székhely: 1082 Budapest, Baross u. 81. 2. 20.: adészam:
60315908) részére hatdrozatlan idore, 30 napos felmondasi id6 kikotésével kavé, tea feldolgozasa
¢s kiskereskedés (szeszesital arusitdsa nélkiil) tevékenységek céljara, 116.433,- Ft/honap + AFA
berleti dij + kdziizemi és killonszolgaltatisi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak
megfelelé Ovadék megfizetésének, valamint az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat
kdzjegyzdi okiratba torténé foglaldsanak kotelezettségével. Puka Eduard egyéni vallalkozé a
bérleti szerzbdést nem irta ala, mert a megallapitott bérleti dijat nem fogadta el, a bérleti dij
csokkentését kérte a bizottsagtol.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 1022/2017. (XI. 27.) szém0 hatrozataban ugy
déntétt, hogy
L. nem jarul hozzd a targyi helyiség bérbeadasshoz [ maganszemély részére
raktarozas céljara a felajanlott bérleti dijon.

2. nem jarul hozzd a targyi helyiség bérbeadisidhoz Puka Eduird egyéni vallalkozd
(nyilvantartasi szam: 20286006; székhely: 1082 Budapest, Baross u. 81.2.20.; adoszam:
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60315908) részére kavé, tea feldolgozas és kiskereskedés (szeszesital arusitasa nélkiil)
céljara az altala ajanlott bérleti dijon.

3. hozzdjarult a fent nevezett helyiség nyilvanos, egyfordulés palyazat utjan tSrténd
bérbeadashoz.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a 220/2018. (IIL. 19.) szamt hatdrozatiban tgy
dontétt, bogy a fent nevezett helyiség tekintetében kiirt nyilvanos, egyfordulds péalyézati eljarast-
érvenyes palyazat hianyaban- eredménytelennek nyilvéanitja.

Az OUTSIDE THE BOX COFFEE KFT. (cégjegyzékszam: 01-09-300986; székhely: 1082
Budapest, Baross u. 81. 2.em.20.; adészam: 26083782-2-42; ligyvezetdje: Puka Eduird) 2018.
aprilis 04. napjan bérbevételi kérelmet adott be a targybani helyiség bérbevételére alapanyag
(nyers kivé) raktirozasdra, és bemutaté-késtolé terem tevékenység céljira. A kérelmez6 a
helyiség felvjitdsat véllalja, amelyre brutté 2.210.106,- Ft (1.740.241,- Fi+AFA) Osszegll
koltségvetést nyujtott be, illetve bérbeszamitasi kérelemmel élt. A szukseges iratok becsatoldsra
keriiltek, Bérleti dij ajanlata: 82.000,-Ft +AFA/ho.

Az Ingatlanszolgaltatdsi Iroda a beadott 4rajanlat alapjan brutté 1.390.138,- Ft (nettd 1.094.597,-
Ft + 295.541,- Ft AFA) Osszeg elszdmolasara teft javaslatot az alabbi részletezés szerint:

Bérbeadora tartozé munkak (anyag+ munkadij)

Epitdmesteri €s szakipari munkdk:

betonszerkezetek javitasa atd 93.447,-Ft

nyilaszardk cseréje a+d 237.450, Ft
Elektromos munkak

elektromos halozat felujitasa  a+d 283.500,-Ft
Epiiletgépészeti munkak

fiités kialakitasa a+d 480.200,-Ft
Nettd Osszesen: 1.094.597,- Ft
AFA; 295.541.- Ft

Brutté Osszesen: 1.390.139,- Ft

A benyujtott iratok alapjan megéllapithaté, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrél sz616 2011, évi
CXCVL tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-,
csdd- €s felszamoldsi eljaras nincs folyamatban, térsasdgi adobevallasi kotelezettségének eleget
tett.

Az Avant Immo Mérndki és lgazsagiigyi Szakértdi Kft. (Bartfai Laszl6) altal 2017, jilus 07.
napjan készitett és Godor Laszlo igazsagiigyi szakértd altal 2018. 4prilis 09. napjan aktualizalt
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 24.950.000,- Ft (308.086,- Fi/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végzett
raktar és bemutatéterem tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti
dij 124.750,- Ft.

Ures, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esctén a fenti szorzok érvényesithetdk azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbol legfeljebb
30 %-kal csbkkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij 87.325,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat az OUTSIDE THE BOX COFFEE KFT.
(cégjegyzékszam: 01-09-300986; székhely: 1082 Budapest, Baross u. 81. 2. em. 20.; adoszam:
26083782-2-42; tigyvezetdje: Puka Eduard) részére a szamitott béxleti dijon, tekintettel arra, hogy ,
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t6bb mint egy éve nem volt bérbe adva a helyiség, és a palyazaton torténd kiirdsakor sem volt ra
érdeklédo.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit az OUTSIDE THE BOX COFFEE KFT.
(cégjegyzekszam: 01-09-300986; székhely: 1082 Budapest, Baross u. 81. 2.em. 20.; adészam:
26083782-2-42; tigyvezetSje: Puka Eduérd) részére alapanyag (nyers kavé) raktirozdsara és
bemutaté- kdstolo terem tevékenység céljara a csokkentett 87.325,- Ft/h6+AFA bérleti dij
+koziizemi €s kiilonszolgaltatdsi dijak Gsszegen, 3 havi brutt bérleti dijnak megfelelé ovadék
megfizetésének koitelezettségével.

Javasoljuk az Onkorményzati HazkezelS Iroda éltal javasolt Bsszegb6l, a bérbeaddt terheld bruttd
1.390.139,- Ft (nett6 1.094.597,- Ft + 295.541,- Ft AFA) felujitasi koltség bérleti dijba 22 hénap
alatt torténd beszdmitdsat, és a bérbeszamitdsi megallapodas megkotését az OUTSIDE THE
BOKSZ COFFEE KFT-vel, amennyiben a kérelmezS a megallapodis megkotését kovetden a
feltjitasi munkakat elvégzi és a benyljtott szamlak alapjan az Onkormanyzati Hazkezels Iroda
leigazolja a teljesitést.

A bérbeszdmitasi megallapodds 22 honapra t6rténd megkdtésével havonta 49.754.- Ft + AFA
sszegben szdmolhat el a feldjitasi koltség, igy a bérldt a bérbeszamitds idStartama alatt 37,571,
Ft+ AFA Gsszegli bérleti dijfizetési kdtelezettség terheli.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelslésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarsl
sz0l6 32/2001. (X. 26.) o6nkormanyzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magaba foglald épiilet
HVT fteriiletet nem érint.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi déntés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja targyi helyiség bérbevételére érkezett kérelem targyéban a dontés meghozatala.

A bérbeadasbdl befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozds koltség  fizetési
kotelezetiségét, azon felil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe adasaval a bérls
gondoskodna a helyiség felijitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltseg
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet igényel, mely a 11602 cimen a helyiség bérbeszamitas
eldiranyzatan biztositott.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz010 1993, évi LXXVIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban &li6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) Snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (D
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovébbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatrozott
feladat- és hataskdr megosztas szerint — 6nkormdnyzati bérbeadéi déntésre a Varosgazdalkodasi
¢s Penziigy) Bizottsagat jogositja fel. : ' '
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A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, (ij bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérs!
a beérld kivalasztsa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérd! torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testillet hatérozataban megallapitott
bérleti dijak alapjén kell meghatdrozni. A hataskérrel rendelkezd bizottsag a bérbeadéi dontés
meghozatalakor a képviseld-testitleti hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkdtését megelbzben
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels Ssszeget dvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzédés megkotését kivetden kdzjegyz6 el6tt
egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Kepviselé-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szAmii hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijénak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
Képviselé-testillet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozésa, raktarozas utcai, foldszinti, és bemutaté terem tevékenységhez tartozo
bérleti dij szorzé 6 %.

A Kt. hatdrozat 34. pontja értelmében a bérld kérelme alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdg hozzijarulhat a bérbeaddt terheld munkalatok koltségének a bérlst terheld helyiség
bérleti dijba t6rténd beszamitisahoz. A bérbeszamitds Otjdn érvényesithetd tényleges (igazolt)
koltségek elfogadasardl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A jelent pont szerinti hozzdjarulds esetén az irasbeli megallapodds (a tovabbiakban:

megallapodas) abban az esetben kétheté meg, ha:

a) a bérld az elvégezni kivant bérbeaddt terheld munkalatok koltségét elézetesen tételes
koltségvetés benynjtasaval hitelt érdemlden igazolja

b) az épiileten végzendd munkilatokhoz a tarsashazi alapitd okirat vagy szervezeti és mikodési
szabalyzatanak ilyen értelmi kikotése esetén a tarsashézi kdzgyilés hozzajarult;

¢} a hatosdgi engedélyhez kotstt munkdlatok esetén azok elvégzésére jogerds és végrehajthatd
épitési  (létesitési) engedély birtokaban keriilion sor; tovabbd a bérl vallalja a
hasznalatbavételi engedély megszerzését,

d) a bérlének a munkalatokrél valé megéllapodaskor az Onkorményzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben nem dll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsol6dd dijakkal dsszefiiggd
tartozasa;

e) abérld vallalja, hogy a bérleti szerz8dés mellett kbzjegyz6 eldtt egyoldali kotelezettségvallalo
nyilatkozatot tesz a sajat kdltségén, amennyiben erre a bérleti jogviszony alatt még nem keriilt
SOI.

A Kt hatérozat 37. pontja szerint a koltségek beszamitisanak feltételei a kovetkezok:

a) a bérbeadéi jogkor gyakorldja jovahagyasival a bérbeadd szervezet és a bérld kizotti irasbeli
megallapodds megkdtése a munkélatok miiszaki tartalméardl, a varhaté koltségeirdl, a
beszamithato koltségek legmagasabb mértékérdl és idStartamardl, és a munkalatok
elvégzésének hataridejérol,

b) abérbeadd szervezet az elvégzett munkékat jegyz8konyvben leigazolja,

c) a beérld a bérleményben elvégzett munkalatok Ssszegérd] a bérbeadd szervezet igazolasat

kovetd 15 napon beliil szamlat nydjt be a bérbeadé szervezethez.

d) a bérlo alal kiallitott ltalanos forgalmi adomentes szdmla esetén a bérbeszamitas a bérleti dij

nettd dsszegével szemben lehetséges,

¢} szamla kiallitisdra nem jogosult bérl6 esetén az engedélyezett felGjitdsi munkakhoz sziikséges

vasarolt anyagokrol és szolgaltatasokrél az Onkorményzat nevére szolé szamlakat nyijt be az
elszamolashoz,

f) szamla kiallitdsara jogosult bérld estén a bérlé tovabbszamlézza az elvégzett és a leigazolt

¥ .
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g) abenyujtott szamliknak a szmviteli és adéjogszabalyoknak meg kell felelniitk.

A Kt. hatdrozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithaté kéltségeket ugy kell meghatarozni
és havonta levonni a bérleti dijbdl, hogy a munkalatok elvégzése utdn fizetendd bérleti dijba
beszamithatd koltségek— ha a bérbeadoi jogkor gyakorldja méasként nem dént — az alabbiak szerint
teriiljenek meg a bérlék szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas idétartama nem tarthat
tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni vallalkozé bérls

eseteben legfeljebb 4 év alatt,
b) magdnszemély bérldk esetében legfeljebb 3 év alatt.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjén iires, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem
hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij dnkormanyzati érdekbél legfeljebb 30
%-kal cstkkenthetd,

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Vérosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a targyi
helyiség pdlydzatra torténé kiirasaval kapesolatos déntését meghozni és az aldbbi hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... ¢v. (...hd....nap) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jirul hozzi a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 46. szam alatti, 35044/0/A/3 hrsz.-4,
81 m?® alapteriileti, iires, utcai bejaratt, {Oldszinti nem lakds céljdra szolgald helyiség
bérbeadasihoz az OUTSIDE THE BOX COFFEE Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-
300986; székhely: 1082 Budapest, Baross u. 81. 2. em. 20.; adészam: 26083782-2-42;
ligyvezetOje: Puka Eduard) részére alapanyag (nyers kavé) raktirozasira és bemutaté-
kostolo terem tevékenység céljara a kérelmezé altal ajanlott 82.000,- Ft/h6+AFA bérleti
dij +koziizemi és killdnszolgaltatdsi dijak dsszegen, 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
ovadek megfizetésének kotelezettségével.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hataridé: 2018. junius 04.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL. kertilet, Jozsef u. 46. szam alatti, 35044/0/A/3 hrsz.-0, 81 m>
alapteriiletli, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasahoz az OUTSIDE THE BOX COFFEE Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-
300986; szeékhely: 1082 Budapest, Baross u. 81. 2. em. 20.; adészam: 26083782-2-42:
igyvezetdje: Puka Eduard) részére alapanyag (nyers kavé) raktirozisara és bemutaté-
késtolé terem tevékenység céljara 87.325,- Ft/hé+AFA bérleti dij +koziizemi és
kiulnszolgaltatdsi dijak Osszegen, 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld  ovadék
megfizetésének kotelezettségével.

Felelos: Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatarid6: 2018. junius 04.

3.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 46. szam alatt talalhato, 35044/0/A/3
hrsz.-, 81 m" alapteriiletii, Onkormanyzati tulajdonu, lres, utcai, foldszinti, nem lakas
céljara szolgdlo helyiség bérlé altali feldjitasahoz. S a
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Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2018. junius 04,

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerzOdés megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasinak feltételeirl szélo 35/2013. (VL. 20)
onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
ovadek megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elbit egyoldali
kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alairdsat vallalja a leend6 bérls. TR

Felelbs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérido: 2018. jalius 31.

5.) hozzajarul az OUTSIDE THE BOKSZ COFFEE Kft-vel a hatarozat 3.) pontja alapjan
végzend6 felbjitdssal Osszefiiggésben bérbeszdmitdsi megallapodas megkotéséhez és a
beérbeaddra tartozé feldjitdsi munkak kdltségének bérleti dijba torténd bérbeszamitasahoz
22 hénap alatt 1.390.139,- Ft (nettdé 1.094.597,- Ft + 295.541.- Ft AFA) Osszegben. A
bérbeszamitdsi megallapodas 22 hénapra térténd megkdtésével havonta 49.754.- Ft +
AFA &sszegben szamolhaté el a felyitasi koltség.

Az elszamolas feltétele, hogy a bérl6 a felujitdsi munkakat elvégezze és a benyujtott
szamlak alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&ézpont Zrt. Onkorményzati Hazkezeld
Irodaja leigazolja a teljesitést.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2018. jinius 04.

A dontés végrehajtasat végzl szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan -~ honlapon

Budapest, 2018. méjus 29. 7

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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