Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepv;selo—testu etének

'Varosgazdalkodam ¢€s Pénziigyi Bizottsaga TR /Z
| L (-‘/sz naplrend

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. '

ELOTERJESZTES

a Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag 2018. jinius 4-i iilésére

Targy: A Budapest VIII. keriilet, Baross utca 129. szdm alatti, foldszinti és pinceszinti,
: hatirozott idére sz6l6 bérleti joggal terhelt iizlethelyiség elidegenitése

- Eldterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt 130251k Istvan Péter vagyongazdalkoda51

o igazgatd C v
Készitette: Hajnal Krisztina referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
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Melleklet ertekbecsies

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. kertilet, Baloss utca 129. szam alatti, foldszinti és pinceszinti, 35923/0/A/1 helyrajzi
szamon nyilvantartott, 162 m* alapteriiletii, 560/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez6, utcai bejarati
lizlethelyiségre vonatkozéan a Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) 2013. oktdber 28. napjan bérleti szerzddést kotott a Harun Hungary
Kft.-vel (székhely: 1214 Budapest, Szent Laszl6 utca 13.; adészam: 24320821-2-43; cégjegyzékszam:
01-09-171936; képviseli: Czuczor Ménika Tiinde ligyvezetd) hatarozott iddre szoloan, mely 2018. év
december hé 31. napjaig tart. Bérld a helyiséget iroda céljara vette bérbe.

Eldzményként bérlé képviseldje 2016. augusztus O1. napjan vételi kérelmet nyujtott be a helyiség
megvasarlasa céljabol, azonban a bérelt ingatlan Budapest Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 32/2013. (VIL15.) szamt rendeletének 5. § (5) bekezdésében fogialt feltetelek egyikének
sem felelt meg, igy akkor a helyiség értékesitésére nem volt mod.

A Harun Hungary Kft. bérld 2017. marcius 22-én ismét vételi kérelmet nytjtott be, amihez a
szitkséges mellékleteket (nullas bérleti dij igazolast, hitelesitett bérleti szerz6dést) csatolta.

A Tisztelt Bizottsag 819/2017. (IX.25.) szamu hatdrozataval nem jarult hozza a 35923/0/A/1 helyrajzi
szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL, Baross utca 129. szam alatti, foldszinti és pinceszinti, 162 m?
alapteriiletli {izlethelyiség 32.900.000 Ft vételaron torténé elidegenitéséhez a Harun Hungary Kft.
részere.

Bérl6 képviseletében eljar6 Czuczor Ménika Tiinde ligyvezetd 2018. marcius 7. napjan tjabb vételi
‘kérelmet nyujtott be a fenti cimen 1évd helyiségre. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket
(nullas bérleti dij igazolast, hitelesitett bérleti szerz8dést) csatolta. Bello a kérelmét jelenleg is
fenntartja, bérleti dij tartozésa jelenleg nem all fenn.

A XX. szazad elején €piilt ingatlan Budapest VIIL. keriiletében, az Orczy negyedben taldlhats. A
foldszintbdl és pinceszintbél 4ll6 tizlethelyiség a Baross utcarél énalléan kozelithetd meg. A foldszinti
iizletter 3 nagyobb lizlet/iroda helyiségre, kozlekedére, raktarra és konyhara osztott, teriilete nagyrészt
felujitott. Belsd részén galéria lett kialakitva, mely 2 helyiségre tagolt. A galéria teriilete szintén
Javarészt felijitott. A foldszinti lizlettérbol lejarat van a pincébe, amely tobb felijitasra szoruld
raktarhelyiségb0l 4ll. A pincében a tarsashazhoz tartozé szivattyt keriilt elhelyezésre a talajviz miatt,
melyet a bérld sajat koltségen végeztetett el. Az ingatlanban minden kdzmi rendelkezésre all. A meleg
vizet és a fiitést cirko biztositja, a héleaddk radiatorok. Az iizlettérben legkondncnonalo belendezes
talalhato A helylse0 feluptott allapotu muszakl besonolasa 4-es. : :
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Az ingatlanra vonatkozd értékbecslést a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) készitette el
2017. méjus 31-én. Az ingatlan forgalmi értékét 32.900.000 Ft 6sszegben (269.672 Ft/m?) allapitotta
meg. A fliggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Godor Laszl6) 2018. aprilis 16. napjan az ingatlan forgalmi
értekét fenti Osszegben aktualizélta.

A nem lakas céli helyiség esetében a veteiax a bekoltozheté forgalmi érték 100 %-a, azaz
32.900.000 Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt
_ ingatlanok listajén. A hazban taldlhato lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésre
- kijelolesre keriiltek.

"A Budapest VIII keriilet, Baross utca 129. szam alatti 42 albetétbdl all6 tarsashazban 12 db
Onkorményzati tulajdont albetét van. Az onkormanyzati tulajdonu a]betetekhez tartozo tulajdoni
: hanyad 2.532/10.000.

"Szerz6dé felek 2013. oktdber 28. napjan a bérleti szerz6désben rogzitették, hogy a helyiség piaci
alapu, a bekoltozhetd forgalmi értéke alapjan szamitott bérleti dija 134.667 Ft/ho + Afa. Tekintettel
arra, hogy a bérlé véllalta a bérlemény sajat koltségen torténd feljitasat és az onalld vizhalozat
kialakitasat, részére mérsékeltebb osszegu bérleti dij keriilt megéllapitasra a bérleti jogviszony 27
hénapjan keresztiil, 2016. januér 31-ig bezarélag. Az Onkorményzati Hazkezel Iroda 2014. augusztus
04. napjan miszaki szemlét tartott a bérlonél, melynek soran megéllapitsra keriilt, hogy a bérld a
bérleményt a szerzédésben vallat kételezettségének eleget téve, sajat koltségén feltjitotta. A Tisztelt
Bizottsag 1136/2013. (X.14.) szdmu hatérozata alapjan, bérbeadd és bérld kozott 1étrejott, 2013.
oktober 28-an aldirt megillapodds szerint bérlé a helyiséget sajat koltségen véllalja felijitani, a
felgjitas akkor tekintheté megfelelének, ha azt a bérbeadd elfogadja. Az 6nalld vizhalézat
kialakitasaval Osszefliggd szerzédéses kotelezettségének bérld eleget tett, ilyen modon valamennysi,
szerzbdésben vallalt munkalatot teljes korlien elvégezte. 2016. februar 01. naptdl a bérleti dij Osszege
134.667 Ft/h6 + AFA. 2016. majusaban bérls jabb bérleti dij csokkentéssel fordult irodankhoz, mivel
a Tarsashazban t6rtént korabbi csotorés miatt a bérlemény teljes pince szintje hasznalhatatlan, vizes,
amely mar a foldszinti részben is kérokat okozott. A megtartott bérlemény ellenérzés megallapitotta a
bejelentés jogossagat. A Tisztelt Bizottsag 892/2016. (IX.05.) szamu hatarozatival jarult hozza a
bérleti dij alabbiak szerinti megallapitasdhoz: 2016. szeptember 05. napjatol — a Tarsashaz ltal
elvégzendd - vizelvezeté kat szabilyos kia!akltasaig ¢s szennyvizvezeték nyomvonaldnak
athelyezéséig, de legfeljebb 2017. augusztus 31. napjaig 91.304 Fv/hé + AFA. 2017. szeptember 01.
napjatdl a bérleti dij 6sszege 136.956 Ft/ho + AFA.

Bérld képviseletében eljaré Czuczor Ménika Tiinde iigyvezetd 2017. szeptember 11. napjan ismételt
kérelemmel fordult a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-hez, amelyben a korabbi csokkentett
bérleti dij fenntartasat keri, tekintettel arra, hogy a Téarsashéz a munkalatokat nem végezte el, a pince
tovabbra is hasznélhatatlan. Az Onkorméanyzati Hazkezeld Iroda 2018. marcius 12. napjan miiszaki
szemlét tartott bérldnél, melynek soran megéllapitasra keriilt, hogy a szennyviz lefolydvezeték és a
viznyomodcs6 nyomvonaldnak az atalakitasa sziikséges, mivel balesetveszélyesek. Tovabba a vizgytijté
arok biztonsagos lefedése is szitkséges, mely jelenleg fokozottan balesetveszélyes. Megéllapitasra
keriilt, hogy az atemeldszivattyu folyamatos iizemeltetése sziikséges, ennek hidnya a helyiség ¢s az
€piilet er8s vizesedését okozza, és ezaltal allagromlas kovetkezik be. Jelenleg a bérlé iizemelteti sajat
koltségén, sajat elektromos energidval. A Tisztelt Bizottsag 32/2018. (I. 22.) szamu hatarozata alapjan
szerzOd6 felek a bérleti dijat 2017. szeptember 1. napjatél - a Tarsashaz ltal elvégzendd - vizelvezetd
kut szabalyos kialakitasaig, és a szennyvizvezetek nyomvonalénak athelyezéséig, de legfeljebb 2018.
augusztus 31. napjdig 91.304 Fv/hd + AFA Gsszegben hataroztak meg. A bérleti dij mértéke 2018.

szeptember 1. napjatél vagy a Tarsashaz Aaltal eive_gzendo feladatok  befejezését kovetden

visszaemelésre keriil 140.243 Ft/ho + AFA Osszegre.
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A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.

A vizoraval rendelkezé albetét havi kozos koltsége: -~~~ 25200Ft
Célbefizetés 2018.03.01-t61 (12 Ft/tulh./ho) . 6.720Ft
2018. évben érvényes havi nett6 bérleti dij: - . 91.304 Ft
8 €v alatt elérhetd bérleti dij (atlag 2.4 % inflacidval szamolva): o 9.537.881 Ft
8 évre szamitott koz0s koltseg (atlag 2.4 % inflacidval szdmolva): o 3.334.456 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): S 6.203.425 Ft
‘Forgalmi érték: 32.900.000 Ft

Az elvégzett szamitds alapjan megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre
szamitott, kdz0s kéltséggel csokkentett bérleti-dij Ssszegét, az elidegenités az Onkorményzat részére
- megteril, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves
" id8tartam alatt varhato.

- A benyujtott iratok alapjan megallapithato, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. A
Bisnode/PartnerControl nyilvantartds tanisdga szerint a tarsasdg ellen végrehajtasi-, csbd- és
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

A fenti ingatlan tekintetében, a benytjtott iratok és az Onkorményzat tulajdonaban 4llo nem lakés
céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 32/2013. (VIL15.) Onkormanyzati
‘rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 5. § (1) bekezdésében foglalt nem lakas célu helyiség
elidegenitését kizaré ok nem 4ll fenn. A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven til bérbe adott
nem lakas céljara szolgald helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett
megtériilési szamitas alapjan az elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem
Utk6zik — tovabbi koriilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsdg jaruljon hozzéd az ingatlan-nyilvantartasban 35923/0/A/1
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 129. szam alatti,
foldszinti €s pinceszinti, 162 m’ alapteriiletii iizlethelyiségre vonatkozd eladasi ajanlat bérlé részére
torténd megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés valamint a Rendelet alapjén a
forgalmi érték 100 %-aban, azaz 32.900.000 Ft &sszegben torténd kozlése mellett, mivel a bérld 2016.

€v Ota évente kérelmezte a bérleti dij csOkkentését a pmceszmt folyamatos v1zesedese miatt, mely

ezéltal hasznalhatatlanna valt.

IL. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult. -

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a hosszii tdvii vagyongazdalkodasi iranyelvekben megfogalmazottak teljesitése.

Az eladéassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkorményzat szamara kedvezd, mert az Onkor méanyzat terhére felmerufo az epulet fenntartasavalv
kapcsolatos k6zos koltség fizetési kotelezettsege csokken ' :

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a rendelet hatalya ala tartozo helyiségek elidegenitésével
‘kapesolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
‘gyakorlasara, a rendeletben meghatérozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
“hatalmazza fel. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint az 500 millié Ft-ot meg nem haladé, forgalmi
értékii helyiség elidegenitése esetén a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken felil a
Képvisel6-testiilet dont az elidegenitésrol és az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont az adasvételi
szerzOdéssel, tovabba annak moédositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve
azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a Képviselé-testiilet hataskore.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjn a 3 éven til bérbe adott nem lakas céljara szolgalé helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési _ szamitas alapjan az






ve_lidegenités javara megteriil és az elidegenités jogszabalyba nem iitkézik — tovabbi kériilmények
vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.

A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget, az Ltv.-ben szabéalyozott elévasarlasi jog alapjan
ertékhatartol fliggetleniil a bérld vasarolhatja meg. A bérlén kivill mas személynek — a bérleti
Jjogviszony megsziinése eldtt — csak akkor lehet elidegeniteni, ha a bérld elévasarlasi jogaval nem é1.

A Rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan az elidegenités elétt vizsgalni kell és az elidegenitésrol
¢s a vételarrol szolo elSterjesztésnek tartalmaznia kell az elSterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil bérbe
-adott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven til
- bérbe adott helyiségek esetében 10 évre szamitva. ‘ o

- A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételdra a forgalmi érték 100 %-a.

. A Rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjén a vételar megfizetése a 19. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan az adasvételi szerzodés alairasaval egyidejlileg készpénzben torténik.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése szerint a vételar egydsszegli megfizetésének tekintends, amennyiben a
vevd a vételarat banki hitelbd! fizeti meg. Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonaval és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 66/2012. (XI1.13.) Snkorményzati rendelet 41. §
(2) bekezdése alapjan, ha az allam tulajdonabél az Onkorményzat tulajdondba keriilt nem lakés céljara
szolgald helyiség vevojeként a helyiség bérldje keriil kijelolésre, a bérlével az adasvételi szerzédés
versenytargyalas mellézésével megkothetd.

Magyarorszag 2018. évi kdzponti kdltségvetésérdl szolo 2017. évi C. torvény 5. § (5) bekezdés c)
pontja alapjan: ,,A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL térvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott értékhatart a 2018. évben 25,0 millio forint egyedi brutté forgalmi érték képezi.”

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lé
1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 58. § (1) bekezdése szerint az allam
tulajdonabdl az Snkorményzat tulajdonaba keriilt helyiségre a bérldt elévasarlasi jog illeti meg.

A Lakastorvény 58. § (2) bekezdése alapjan: ,,Az 6nkormanyzat rendeletében hatarozza meg az (1)
bekezdesben  emlitett  helyiségek  vételardnak — mértekét, megfizetésének  (részletfizetés,
vételarengedmény stb.) modjat és feltételeit.”

A Lakastorvény 60. § szerint, ha a helyiséget el6vasarlasra jogosult veszi meg, a vételar mértéke a
helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.

Az iranyad6 Legf. Bir. 1747/2007. szémi kozigazgatasi elvi hatdrozat értelmében azzal, hogy a
Lakastorvény a vételar mértékére rendelkezést tartalmaz a bérld esetében, kizarja a versenytargyalas
lefolytatasat. Ezen kozigazgatasi elvi hatrozat alapjan: ,Ertelmetlen ugyanis a forgalmi értéknél
magasabb - vagy akér alacsonyabb - vételar elérése versenytargyalas utjan, amikor az elévasarlasi
jogosult az Lakastorvény 60. §-a alapjan a helyi forgalmi értéken vasarolhatja meg a bérleményét.”

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadését.

Hatarozati javaslat

....... /2018. (VL4.) szamu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1) bozzajarul az ingatlan-nyilvantartdsban 35923/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott,
. ‘természetben a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 129. szam alatti, foldszinti és pinceszinti,
162 m* alapteriiletti iizlethelyiségre vonatkozé eladési ajanlat Harun Hungary Kft. (székhely:
1214 Budapest, Szent Laszlé utca 13.; addészam: 24320821-2-43; cégjegyzékszam: 01-09-






171936; képviseli: Czuczor Moénika Tiinde iigyvezetd) részére torténd megkiildéséhez, a
- vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint az Onkorményzat tulajdonaban allo
- nem lakas céljra szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL. 15.)
Onkormaényzati rendelet alapjan a forgalmi ¢rtek 100 %-aban, azaz 32.900.000 Ft osszegben
torténd kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2018. junius 4.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi KSzpont Zrt.-t a hatarozat 1) pontja szerinti elada51 a]anlat
kikiildésére és az adasvételi szerz6dés megkotésére. :

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérido: 2018. jalius 30.

‘A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.

A lakosség széles korét érintd dontesek eseten az elote1 JCSZteS elokeszxtOJenek Javaslata a kozzetetel

madjéra: a honlapon. .
N
=)
© Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato6

Budapest, 2018. méjus 29.

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: HAINAL KRISZTINA REFERENS .
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Budapest V111, keriilet Jézsefvdrosi Onkormdnyzat

LXXXL  Szennyviz-vezeték hilézat az épiletbe vald bekdtésétdl a ktilsn tulajdoni
illetdségek becsatlakozb vezetékéig, a kozds hasznélath helyiségek vezetékei.

LXXXIL Elektromos hdlézat az éplletbe t6rténd becsatlakozastol a kiilon tulajdoni
illetségek elektromos fogyasztésmérd Sréiig, a kozbs hasznalati helyiségek
elektromos vezetékei, felszerelési thrgyai és szerelvénye.

LXXXIL Ghzbekstés alap-, €s felszallé vezetékek a kitlon tulajdoni illetbségek gzmérd
) Gréiig, a kzds helyiségek ghzvezetékei és szerelvényel.
2. A kizbs tulajdon 10000/10000, azaz tizezer/tizezer hényadbél &1,

A tarsashazhoz 8sszesen 42 db. killén tulajdont ingatlan tartozik.

B) Killén tulajdont ingatlanok

Az egyes tulajdonostdrsak kilon tulajdondba keriilnek a kbvetkez6, természetben megosziott
helyiség egytittesek azok tartozékaival, tovdbba a kdz0s tulajdont ingatlanrészekbdl hozzdjuk
tartozé tulajdoni illetdséggel egyttt. , ‘

“A Budapest Févéros J6zsefvarosi Onkorményzatot illeti a terven 1. szdmmal jelslt, Budapest
VL ker, 35923/A/1 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIL ker,
Baross utca 129, foldszinti, 162 m® alapteriiletii nem lakas céljara szolgalé helyiség (lizlet
3.) a hozz4 tartozd mellékhelyiségekkel és a kdz0s tulajdonbdl 560/10000 hanyad.

E
ko

“ 2. A Budapest Fovaros 1628 fvirosi Onkorményzatot illeti a terven 2. sz&mmal jeldlt, Budapest
VIL ker, 35923/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIIL ker,
Baross utca 129, pincel, 230 m? alapteriiletd nem lakés céljara szolgdlé helyiség (6vohely)
a hozzé tartoz6 mellékhelyiségekkel és a kz0s tulajdonbél 795/10000 hanyad.

3. A Budapest F6véros Jézsefvérosi Onkorményzatot illeti a terven 3. szémmal jelolt, Budapest
VIO ker, 35923/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIO ker,
Baross utca 129. pincei, 77 m” alapteriiletd nem lakas céljara szolgald helyiség (izlet 1) a
hozzh tartozo mellékhelyiségekkel és a kozds tulajdonbél 267/10000 hényad.

4, A Budapest Féviros Onkormanyzatit illeti a terven 4, szhmmal jelolt, Budapest
VIL ker, 35923/A/4 hrsz. alatt felvett, természetben a - Budapest VHL ker.,
Baross utca 129. foldszinti, 305 m” alapteriilet nem lakas céljéra szolgald helyiség (tizlet
4.) a hozzé tartozé mellékhelyiségekkel s a kbz0s tulajdonbdl 1223/10000 hanyad.

5, A Budapest Févéros Jozsefvérosi Onkorményzatot illeti a terven 5. szhmmal jeldlt, Budapest
VIL ker., 35923/A/5 hrsz. alait felvett, természetben a Budapest VI ker.,
Baross utca 129. foldszinti, 26 m® alaptertiletd nem lakés céljara szolgald helyiség (bzlet

- 2.) ahozz4 tartozd meliékhelyiségekkel és a koz0s tulajdonbdl 92/10000 hényad.

6. A Budapest Pévaros Jozsefvérosi Onkerményzatot illeti a terven 6. szAmmal jeltlt, Budapest

\ VIIL ker, 35923/A/6 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VI, ker,

1 Baross utca 129. fildszint 2. sz. alatti 1 szobis, 31 m® alaptertiletti oroklakds a hozza
tartozd mellékhelyiségekkel és a kbzds tulajdonbdl 106/10000 héanyad. { ,5

|

Bwdapest VITL. Fer, Baross utca 129. 75, olaal ;
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i
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jg;jéggﬂt VIIL keriilet Jozsefvdrosi Onkormdnyzat

Tdrsashdztulajdont alapité okirat

Budapest, VIIL. ker., Baross utca 129.

e . I, Altaldnos rendelkezések

A Budapest F6varos Jézsefvarosi Onkorményzat megbiz4sdbdl a Jézsefvarosi Vagyonkezels
Kft. (1084 Budapest, Or u. 8. sz.) az ingatlan-nyilvntartésban Budapest, VIL ker., 35923 hrsz.
alatt szerepld, természetben Budapest , VIIL ker., Baross utca 129. szdm alatti, a Jézsefvérosi
Onkorményzat 8777/10000 tulajdoni hényaddban és a Budapest Févaros Onkorményzata
1223/10000 tulajdoni hényaddban 1év6 hizingatlant — az 1993. évi LXXVIIL sz. 1t és ill. azt
médositd 1994, évi XVIL sz. It. és a Jézsefvarosi Onkorméanyzat 29/2000 (VI 14.) rendelete
alapjan — a jelen alapité okiratban, tovibba a tirsashdzakrdl sz616 1997. évi CLVIL sz
térvényben és a mellékelt alaprajzokban foglaltaknak megfelelden tarsashazza alakitja at.

- A térsashéz killon tulajdonyi ingatlanai a kozbs tulajdonba utalt ingatlanrészekb6l hozzdjuk

tartozd tulajdoni illetSséggel egyiitt a vevidkkel megkdini tervezett adds-vételi szerz0dések
létrejottéig Snkorméanyzati tulajdonban maradnak. )

1]

A tdrsashdz neve:

Budapest VIII, keriilet, Baross utca 129, Tdrsashdz. :

II, A kézds és kiilon tulajdon

az ingatlanrészek elhatérolasa és meghatarozésa

A) Kozos tulajdond ingatlanrészek:

1. A tulajdonostirsak kozos tulajdoniban maradnak:
a mellékelt terveken feltiintetett és a mliszaki leirasban koritlirt

L telek: 988 m?
Pince:

1. trol6: C252m
Il tarold: 2,52 m?
. tarolé: Coo252mt
\'A tarolé: 2,52 m*
VL tarolo: 2,52 m*
VIL tarolé: 2,52 m?

Budapest VIIL. ker., Baross utca 129. 7. oldal

A%
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VLI, ker. Baross utca 129. fsz+pince iizlet (Hrsz.: 35923/0/4/1) Pr operty

5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megéllapitott érték az ingatlan forgalomképes, beksltozhetd, teljes per-, igeny- €s
tehermentes Allapotu tulajdonjogédra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert éllapotban.

Az értékel6 kijelenti, hogy az értékelés thrgyat képezd ingatlanhoz semminemd személyes
és anyagi érdekeltsége nem fizddik, az éaltala meghatarozott érték semmilyen
dsszefliggésben nincs a megbizési dij nagysagéval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irasbeli
informacidk alapjan készitettitk el. A Megbiz6 az 4ltala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

fgy a Megbizé 4ltal rendelkezésiinkre bocsétott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozdsn talmenden jogi természetl vizsgdlatot (jogefm, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli
korlatozasarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenben nincs tudomésunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informécidk, melyeket az ériékelés sordn
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytdlléak és pontosak, azonban teljes kord
ellenSrzésiiket nem volt modunkban elvégezni, ezért feleldsséglink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés €s a Megbizé
adatszolgéltatisai alapjan késziti. Az esetlegesen fenndllé, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd  értékbefolyasold tényezOkért az értékeld feleldsséget nem villal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magdban foglalja az épiilet rendeltetésszert
hasznalatshoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések €rtékét, de nem tartalmazza
az adott funkci6hoz kapcsol6d6 telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az értékelés iddpontja 2017. majus hé, a kbzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld pontossiggal nem prognosztizalhato véltozdsai modosithatjdk, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkoz6 megallapitasait, ezért
az értékelds fordulénapjat kovetd 6. honapon til torténd felhaszndlés esetén a megadott
érték feliilvizsgélata indokolt.

Az altalunk meghatérozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizé altal
megjeldlt célra torténd felbasznélasban érvényes.

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@agrifton.hy



mailto:DroDertv@ariftori.hu
mailto:DroDertv@ariftori.hu
mailto:DroDertv@ariftori.hu
mailto:DroDertv@ariftori.hu

GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII. ker. Baross utca 129, fiz+pince Gzlet (Hrsz.: 35923/0/4/1) Property

4.3 A targyi ingatlanra jutd foldteriilet értékének szamitisa

Az eszmei hanyadhoz tartozo telekértéket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.

Teleknagysag (m’) 988 1. _ SR P
Eszmei hényadok a tArsashdzban Ssszesen 10 000 s

Albetétre jut6 eszmei hanyad 360 S RS R
Albetétre jutd telekhanyad (ra” 55 — .

Atlagos, fajlagos telekerték (Fm’) _ 120 000

7o

nn

4.4 A tirgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitisa

A piaci dsszehasonlitdson alapulé megkézelitésre vonatkozéan az a véleménylink, hogy
megfeleld szdmi adat 4llt rendelkezéstinkre ahhoz, hogy az e médszerrel kapott értéket
megbizhaténak tekinthessiik. A hozamalapi megkozelitéssel végzett szamftdsok sorin
prognosztizaltuk a bérbe adhaté terliletek hasznosftisabdél realizdlhaté arbevételt. A
hozamszémitis azoknak a tulajdoni elénydknek a jelenlegi értékét tikedzi, amelyekért egy
befektetd hajland6 fizetni, a piaci szereplSk érdeklSdése viszont nehezen szamithaté ki. Az

el6bb emlitett tényezOk miatt a két értékelési modszer eredményét 70-30 %-os sulyozassal
vettiik figyelembe. <

Piaci 6sszehasonlité Hozam-alapt becsléssel
moédszerrel szamitott rték, Ft szémitott érték, Ft

30%

Sulyozas

G

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1086 Budapest, Baross utca 129. szém alatti
35923/0/A/1 hrsz-a foldszint + pince iizlet jelenlegi piaci értékét:

32.900.000 Ft-ban,
azaz
Harminckettémillié-kilencszizezer forintban

hatdroztuk meg.
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

. Grifion Property Kft.
Budapest, 2017. méjus 31, 9 Budapest, V;tgi it 95,
: @Mzzmms-z-m
© CgTRI-09-93806 4

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsl
névjegyzEk szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 S0 87 E-mail: property@grifton.hu
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., Baross utca 129. fsz+pince sizlet (Hysz.: 35923/0/4/1) Property

A likvidaciés érték megallapitdsanal gyors szabadpiaci értékesitést feltételeziink. A
megbizé kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlannél a gyors
szabadpiaci értékesités miatt -30% korrekcidt alkalmaziunk a likvidécidés érték
meghatarozasinal,

4.2, Forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alapi elemzéssel

A bérleti dfjbdl szérmazd éves bevétel nagysigdt az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alapteriilete utan vehetjitk figyelembe. A bérleti dfjat a kdrmyéken kialakult bérleti piacnak
megfelelen 1.935 Ft/m%/hé értéken becsiiltitk meg. A kapacitds kihasznéltségot 75 Y%-ra
terveztik.

A hazai gyakorlatban &ltalanos bérleti konstrukcidk alapjan a bérbeadot terhelik a
fenntartasi k6ltségek, az adok, a biztositas és a fenntartdsi alap képzése. Az lizemeltetés-
energiacllatds koltségeit majd minden esetben a bérlokre terhelik 4t. Az {izemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szadmszerfsitettk, A kozvetlen tokésités
modszerénél egyetlen évre vonatkozoan becsiilt jovedelmet szamitunk 4t értékmutatova. A
v1z§élt ingatlan esetében 7,5 %-os tOkésitési rétat alkalmaztunk

Hasonlité adatok | Méret (m?) Bortet il Fihe 1o e 1 |
1, Uzlet, foldszint, Barossutca ; 50/ 100000 ....2000
2. Uzlet, foldszint, Fiumei (it \ 101 2400000 2376
3. Uzlet, foldszint, Népszinhdzutca 67 950000 1418
4, Uzet, foldszint, Orczy it 88 2100000 2386
5. Uzlet, foldszint, Szerdahelyi uica 90 230 000 2556
Atiag bérleti dj Fym“ho 2150
pince miatti korrekceié { -10%
Korrigalt bérleti df Fm*/hé , ; 1935
Megnevezés ' | Adatok, értékek
Bevételek 3
A beérletileg hasznostithato terClet i e d 122
Lehetséges bérleti bevétel, Ft/hé L , 1 236070
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /év - 12832840
Tervezhetd kihasznaltsag, % 75%
Figyelembe vehetd bevétel, Ft 2124 630
Kiadasok, Ft . I
A tulajdonos fenntartasi kOItsége: a bevétel 3 %-a L. B3739
Menedzselési koltségek, a bevetel 3 %-a B P 83739
Felijtéasi koltségalap, a bevétel 4 %-a ' ; 84 985
Kalkulalhaté kditségek dsszesen, Ft f 212463
Eves lizemi eredmény, Ft e I 1912167
Tokésitésirata e 7,5%)
Tokéshett érték, Ft N 25 495 560
Befektetési kiadasok 900 000
24 595 580

Tbkésitésx rt'xta becslése. %

Kockazatmentes kamatlab 2,5

Orszag kockézat 1,1

Ingatianpiaci kockézat 2,0

Ingatian tipus kockdzat 1,9

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifion.hu
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Ertékelt ingatian: Bp., VIII ker., Baross utea 129. fsz+pince dzlet (Hrsz.: 35923/0/4/1)

GRIFTON

Property

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a meliékelt, ellendrzot alaprajz alapjdn, kerekitve
keriiltek meghatarozdsra. Az eltérd kialakitds és funkcié kovetkeztében az egyes
funkciondlisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatdrolhaté épiiletrészek alapteriileteit
a szamitott hasznos alapteriiletben eltérd sillyal vettiik figyelembe.

helyiségek
. helyiségek nettd redukdlt/nettd reduklt
Helyiség-megnevezés alapterillete, n | teriiletarinya % | alapteriilete,
-
Ingatlan helyiségei
Foldszint
Udet 25,75 100% 25,75
Udet 26,17 100% 26,17
Uzet 20,99 100% 20,99
Kodzdekedd 2,86 100% 2,86
Mosdéd 1,01 100% 1,01
wC 2,12 100% 2,12
WwC 2,88 100% 2,88
Raktar 12,89 100% 12,89
Konyha 10,68 100% 10,68
Pince
Tépcsd 3,75 30% 1,13
Térolé 1,80 30% 0,54
Raktdr 5,78 30% 1,73
Raktér 17,05 30% 5,12
Raktdr 28,16 30% 8.45
Qsszesen 161,89 122,31
Alaprajz szerinti, helyszinen ellendrzitt teriilet (m') 161,89 122,31
Tulajdoni 1ap szerinti teriilet (mz) 162,00 162,00

Az értékmeghatdrozds soran figyelembe vett redukilt alapteriilet dsszesen: 122,0 m?2,

H-1139 Budapest, V4ci Gt 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@agrifton.bu l‘»‘a\\q |
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Ertékelt ingatlan; Bp., VILL. ker., Baross utca 129. fsz+pince izlet (Hrsz.: 35923/0/4/1) Property

Az értckelt {izlethelyiséget magédban foglalo épiilet az 1900-as évek elején épiilt,
hagyoményos tégla szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet kialakitdssal. Az ingatlan a
Baross utcéban, a Szeszgyar utca és az Orczy tér kézott talalhaté térsashiz foldszintjén és
pinceszintjén taldlhaté, a Baross utcarél Onélidan kozelitheté meg. A foldszinti
uizlethelyiség belsd részén galéria lett kialakitva. Itt taldlhaté az Uzlettérbbl lejarat a

pincébe. Az ingatlanban minden kdzm{ rendelkezésre 4ll. A foldszinti tzlettér

helyiségeinek belmagasséga 4,6 m, a galéria alatt 2,3 m. A galéria belmagassdga 2,0 m,
boltives pince helyiségeinek belmagassiga 2,3 m. A vizsgalt ingatlan foldszinti és galéria
teriilete nagyrészt felGjitott, a pince feldjitand6 dllapoth. A fSldszinti rész 3 nagyobb
iizlet/iroda helyiségre, kozlekedre, raktarra és konyhdra osztott. A galéria 2 helyiségre
tagolt, a pince t8bb raktirhelyiségbdl 4ll. A galéria terilletét miiszaki kialakitdsa miatt nem
veitlik figyelembe az értékképzésnél. A pincében a tarsashazhoz tartozé talajviz szivattyt
keriilt elhelyezésre. A feljitasokat a bérl6 cég végezte.

A bejérati ajtok ¢s ablakok faszerkezetliek, részben miianyag redénnyel, részben fémraccesal
védettek, az utcafronton j6 llapotiak, az udvari fronton gyenge éallapotiak. A belsé ajték
faszerkezetiiek, j6 illetve gyenge éllapotdak. A padozat beton, foldszinten jarolapokkal,
galérian parkettaval burkolt, j6 illetve kozepes éllapotiiak. A pincében a beton padozat
kozepes allapotu. A falak a foldszinten vakoltak, festettek, lambéridzottak, csempézettek,
j6 allapotiak, a galéridn vakoltak, festettek, jo allapotiak, a pincében vakoltak, t6bb helyen
vakolathidnyosak, gyenge dllapotiak. A hasznélati meleg vizet és a flitést cirké biztositja, a
holeadok radidtorok. Az tizlettérben légkondicionald berendezés taldlhatéb.

A szemle sorén az ingatlant a Harun Hungary Kft. hasznositotta ésszességeben a v1zsgélt

mgatlan részben felujitott miiszaki éllapotban van,

-~ H-1139 _Budap:st, Viaci it 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1) 270 S0 87 E-mail: property@arifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Baross utca 129. fiz+pince iizlet (Hrsz.: 35923/0/4/1) Property

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatian-nyilvantartasi adatok

Telepiilés : Budapest, VIIL ker.
Besorolas : belteriilet
Cim : Baross utca 129, féidszint

Helyrajzi szdm  : 35923/0/A/1
Megnevezése : Uizlethelyiség

Terlilet : 162 m?

Tulajdonos (ok)  : Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek T

Terhek i

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltalinos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL Kkerilletében, Orczy-negyed elnevezésii
vérosrészben, a Baross utcdban, a Szeszgyér utca és az Orczy t€r kozOtt taldlhaté térsashaz
foldszintjén talalhat6. Kornyezetében tarsashdzas, oktatdsi, intézményi és tizleti célu
ingatlanok taldlhatdak, a f8ldszinten €s a pincében tobbnyire lizlethelyiségekkel, irodakkal
és raktirakkal. A tdrsashdz és a vizsgdlt ingatlan is kozmiives. Tomegkozlekedéssel a
kémyéken kozlekedé autébuszokkal, trolibuszokkal és villamosokkal érheté el
Személygépkocsival legkdnnyebben a Baross utca fel6l kdzelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1900-as évek eleje

Ingatlan tipusa  : tdrsashaz

Epitési méd : hagyoményos, tégla

alapozds : vasbeton sévalap, allapota nem ismert
szigetelés : bitumenes lemezszigetelés, allapota nem ismert
tartoszerkezet : tégla szerkezet, megfeleld dllapoti
fodémszerkezet  : acélgerendds, megfeleld allapoti

falazat : tégla szerkezet, 4tlagos allapoti

tetOszerkezet : nyeregtetd, 4tlagos allapotd

héjazat : cserépfedés, atlagos allapotd

kiilsé feliiletképzés: kbporos vakolat és disztégla, atlagos allapota

Ertékelt ingatlan
kiils6 nyilaszarok : faszerkezetli ajtok és ablakok, milanyag redénnyel és
fémraccsal védettek, j6 ill. gyenge allapotiak
belsO nyilaszarék : faszerkezetli ajtdk, jo ill. gyenge éllapotiak
padozat, burkolat : beton, pve, jardlap, parketta burkolat, j6-kézepes allapotiak
belsd felitletképzés: vakolt, festett, lambéridzott, csempézett falak, j6 ill. gyenge dllapotak
gépészet, héleadok: cirkd, gazkonvektor, légkondicionald

. \,‘\
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII ker., Baross utca 129. fiz+pince iizlet (Hrsz.: 35823/0/4/1) Pr- operty

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Harun Hungary Kft. (1214 Budapest, Szent L4szl6 utca 13.) megbizta a Grifton
Property Kft.-t a 1086 Budapest, Baross utca 129. szdm alatti, 35923/0/A/1 hrsz-4
foldszint + pince tizlet értékelésével.

Az ingatianértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének és likviddcios értékének o
megdllapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabilyzat, jogszabdly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszerlisitett dokumentaldsi formaban torténd
megallapitdsa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsaga éltal kidolgozott - ajanldsoknak megfeleléen, az abban meghatéarozott eljarasokat
kovetve, az Alldeszkoz Friékeldk Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai ttmutatdsai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Ssszehasonlité elemzésén alapulo
médszert €s a hozam alapi médszert alkalmaztuk, Az értékelésnél figyelembe vettik a
25/1997. (X1.1) PM és az 54/1997. (XL.1) FM sz. rendeleteket, tovébba a helyi
Onkorményzat speciélis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
torténik, az eladé nincsen eladasi kényszer alatt, Az alkalmazott médszer és a levont
kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabalyokban és irdanymutatdsokban rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatérozottak szerint értendék.

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, médszerek megneverése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajétossdgaira, tovibba az értékelés céljdra az
értékelési gyakorlatban hasznslt eljarasok kozil a vizsgalt tizlethelyiség esetében a piaci
informiciok elemzésére épiild Ssszehasonlitd moédszert, illetve a hozam alapu
megkozelitést alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és iddpontja
Helyszini szemle id6pontja : 2017. méjus 29.
2.4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2017. mércius 3 1)

- trsashaz alapité okirat (részlet)

- tarsashézi szintrajz (részlet)

Az ingatlanr] fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

s
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan; Bp., VIIL ker., Baross utca 129, fyz+pince izlet (Hrsz.: 35923/0/4/1) Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZ0

[Harun Hungary kft.

MEGBIZAS TARGYA

IAz ériékelt ingatlan megnevezése

: fizlethelyiség

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet, varosrész)
.| Utea, hazszam, emelet, ajtd

: Budapest, VIIL ker. Orczy-negyed
: Baross utca 129. foldszint

Hrsz. : 35923/0/A/1

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat

Jelenlegi bérld : van (Harun Hungary Kft.)

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

[ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog |
ERVENYESSEG : fordulénaptd! szdmitott 180 nap j

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!

Ingatlan tipusa : lizlethelyiség

Epiileten beliili elhelyezkedése : foldszint (utcai)

I'((izmﬁ@llétottség _ n __ :villany, viz, csatorna, gaz

Epitési technoldgia - : hagyomanyos, tégla

Afi,apteriiiet ® CPies | FsTh : ]6;..8),3,1112 y S;awifu&m je -
i | EREEL IR Zpunl 43

Redukalt alaptertilet T e 1 122 ml b

Belmagassag 12,0-4,6m i

Eszmei hanyad : 560/10.000

Komfortfokozat : komfortos

Térsashéaz telkének teritlete : 988 m?

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere
Ertékelés fordulénapja

: 8sszehasonlitd és hozam alapi elemzés
: 2017. majus 29.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

Az ingatlan likvidacids értéke

: 269.672,-Ft/m?
: 32.900.000,- Ft
azaz HarminckettGmillio-kilencszdzezer forint

Az ingatlanhoz tartozé telekhdnyad eszmei értéke : 6.600.000,- Ft

azaz Hatmillié-hatszdzezer forint
: 25.600.000,- Ft
azaz Huszonstmillio-hatszdzezer forint

Budapest, 2017. majus 31.

Készitette:

L G perty
........ 1 39, &w:ian LMaGiim 95, .
He6-2-41

Ingatian mgga mi gr]é eés16
néviegyzék szdm; 03451/2002

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95, Tel.; +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail; property@grifton.hy
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Ertékelt ingatian: Bp., VIII. ker., Baross utca 129, Ssz+pince iizlet (Hrsz.: 35923/0/A/1) Pro perty

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

-2 Budapest VIIL ker., Baross utca 129. (hrsz.:35923/0/A/1) alatti,
Onkormanyzati tulajdoni foldszint + pince iizlet forgalmi értékérsl

1
i
i

i

Készitette = : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgabmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példdnyban

Budapest, 2017. majus 31.

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail; property@agrifton.hu
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‘Aktualizalasi adatlap

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Elidegenitési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: | nem lakés célt helyiség

Az ingatlan cime, azonositési adatai:

Telepiilés: Budapest, VII. kertilet
Utca, hazszam, emelet, ajto: Baross utca 129. foldszint + pince
HRSZ: 35923/0/A/1

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: Grifton Property Kfi.

Ertékbecslo: Toronyi Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: 269.672 Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: 32.900.000 Ft

Datuma: 2017.05.31.

1. aktualizalas: 2017.10.11.

Az ingatlan forgalmi ériéke: 32.900.000 Ft

Tulajdonviszonyok és bérld adatai: .

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat

Bérlo: Harun Hungary Kft.
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték |
| Aktualizilis érvényessége: | 6 hénap A 1

* Aktualizalds:

T e\
/

s

4
. R " 3 {
VA i TOZ AT Lh IO PineE MOSTAT AVULiS

* Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték: T RUTUOOR o1 1

Az ingatlan forgalmi értéke: 30,300,000 77 Rt
P

Az ingatlan likvid forgalmi | ...l Ft

értéke:
‘Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rdgzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett

miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalds az eredeti értgkbecsléssel egyttt érvényes.
!

Budapest, 2018. aprilis 16.
Gbdor 16

GK Zrt.




