Budapest Févaros VIII. keritlet Jozsefvirosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga : 2 4
Eléterjeszts: Jozsetvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. el 1Sz napirend
Silcan
ELOTERJESZTES

a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. jinius 4-i iilésére

Targy: Javaslat iires lakdsok és nem lakds céljara szolgilé helyiségek, valamint telkek
arverés Gtjan torténé elidegenitésére

Eldterjeszté: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatod
Készitette: Liszi Monika
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasihoz egyszerli szavazattSbbség sziikséges.
Melléklet: i db Osszefoglalé tablazat
12 db értékbecslés

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Penziigyi Bizottsag!

I. Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Jelen elbterjesztésben a Budapest  Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkoa'ményzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban 4ll6 tires lakdsok és nem lakas celjara szolgald
helyiségek elidegenitésére tesziink javaslatot.

A Lakasgazdalkodasi és Hatralékkezeldsi Iroda a bérbevételre érkezd igények alapjan déntott a
lakdsok zarolasérdl, figyelembe véve a Keépvisels-testiilet  104/2015. (IV. 16) szamu
hatarozataban elfogadott, Budapest Fovaros VIHI. keriilet Jézsefvérosi C)nkorményzaténak
gazdasagi programjat és a kozép- s hossza tavi vagyongazdalkodasi tervében foglaltakat, mely
iranyelvek a kdvetkezéket rogzitik:

~KOzéptavii terv: Az dnkormanyzat vagyongazdélkoddsi tervének kézéptavi feladata:

- a lakas-alloméany darabszamanak és Osszetételének optimélis szintre hozasa érdekében az
onkormdnyzat folytassa iires lakas arverési tevekenységét, és Iehetdség szerint 6 arverést tartson
egy évben, drverésenként atlagosan 10 db lakas meghirdetésével,

+ lakasgazdalkodas korében megnyilé kotelez$ és napi feladatok elidtdsara felhasznalni nem
kivant énkorményzati tulajdonban 16v6 iires lakasok koziil maximum 60 db tarsashazi ¢épiiletben
Iév6 lakas keniljon évente elidegenitésre.™

A Kereskedelmi Célu Bérbeadasi Irodaval folytatott egyeztetés alapjan, az aldbbiakban
megnevezett ingatlanok elidegenités érdekében atadésra keriliek, mivel azokat bérbeadas utjan
nem lehetett hasznositani,

A versenyeztetési eljarasok kozill az iires lakasokra ¢s nem lakds céljara szolgald helyiségekre az
arverés megtartasat tartjuk a legeélravezetsbbnek. mivel az elmilt évek tapasztalatai alapjan az
arveréseken elért vételarak magasabb bevételt eredményeznek mas versenyeztetési eljarasokhoz
képest, tovabba az ingatlanok ériékesitésére vagy bérbeadasara kiirt pélyazatok rendszerint
eredménytelentil zarulnak, azaz &ltalaban nincs Jelentkezd az eljardasok nehézsége és iddbeli
ethiizoddsa miatt,







Az ingatlanok cimei ¢és az értékbecslésben megallapitott likvid forgalmi értékiik:

- A Budapest VIII. keriilet, Maria utca 32-34. IV. emelet 1. szam alatti, 36708/0/A/46 hrsz.-
U, 144 m* alapteriiletli, 3 és fél szobas komfortos komfort fokozatt lakas likvid forgalmi
értéke 44.310.000 Fr (307.687 Ft/ m?) az Avant.Immo Kft. (Bartfai Lasz]o) altal 2018, februar
5. napjan készitett, fiiggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Godor Laszlo) altal 2018. februar 19-én
aktualizalt ¢rickbecslés alapjan. Az ingatlan bejarata a fiiggdtolyosdrdl nyilik, fakeretes,
tvegezett bejarati ajtaja van. A konyhaban mosogatd, elektromos bojler és gaztiizhely van. A
konyhabol nyilik a fiiggéfolyosara tajolt féiszoba. A WC és a firdészoba kiilén helyiségben
van. A flirdbszobaban beépitetlen flirdSkad, kézmosd, gazbojler és gaz flitokésziiték talalhatd.
A szobdk a Baross utcara tdjoltak, vilagosak. Két szoba kiilén bejarati, mindkettében
cserépkalyha gazégd van. A jobb oldali szoba a kézépsdbdl nyilik. szilard tizelési
cserépkalyha van beépitve. Az clészobaban és a szobakban beizis foltok taldlhatéak, a
gerendak mentén repedések. elszinez8dések vannak. A feliiletképzések clhasznalodtak. A
nyilaszarok régi tipustak, az ablak kerctek korhadt llapotban vannak.

- A Budapest VIII. keriilet, Biré Lajos utca 53. szdm alatti, alagsori, 38561/0/A/1 hrsz.-d, 31
ny’ alapterileti mithely helyiség likvid forgalmi értéke 1.700.000 Ft (53.125 Ft/m%) a Grifton
Property Kfi. (Toronyi Ferenc) altal 2018. aprilis 5. napjan készitett és fliggetlen szakértd
(Mozaik 8 Kft., Godor Laszlo) altal 2018. aprilis 11-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az
¢pilet az 1900-as évek elején épiilt. Az alagsorban két helyiség talalhato, melyek a tarsashaz
alagsori kozos teriiletérdl kozelithetok meg. Jelen helyiség tekintetében a bejarati ajto ¢s
ablakok faszerkezettiek, fémraccsal védettek, kdzepes allapotuak. A padozat beton, jarolappal
burkolt, kozepes allapota. A falak vakoltak, festettek, tébb helyen a vakolat levilt. A giz
kivételével minden kdzmii adott. Gépészeti berendezés és hleads nincs.

- A Budapest VIII. keriilet, Biré Lajos utca 33. szam alatti, 38561/0/A/3 hrsz.-0, 32 m?
alapteriiletii, miihely helyiség likvid forgalmi értéke 1.700.000 Ft (53.125 Ft/m?*) a Grifton
Property Kit. (Toronyi Ferenc) altal 2018. aprilis 5. napjan készitett és fliggetlen szakértd
(Mozaik 8 Kit., Gédor Laszld) altal 2018. aprilis 11-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az
¢pilet az [900-as evekben épiilt. Az alagsorban két helyiség taldlhat6, melyek a tarsashaz
alagsori koz0s teriiletérél kozelithetSk meg. Jelen helyiség tekintetében a bejarati ajto és
ablakok faszerkezetliek, kdzepes dllapotiiak. A padozat beton. jardlappal burkolt, jo altapota. A
falak vakoltak, festetiek, gyenge-kdzepes allapoti. A mihely falan falikat van felszerelve.
Gépészeti berendezés nines, a fiitést cserépkaiyha biztositja. A gaz kivételével minden kizmi
adott.

- A Budapest VIIIL. keriilet, Népszinhdz utca 19. szdm alatti, I1. emeleti 34818/0/A/75 hrsz.-0,
3 m? alapterilett egyeb helyiség likvid forgalmi értéke 200.000 Ft (66.666 Ft/m®) a Grifton
Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. 4prilis 6. napjan készitett és fliggetlen szakértd
{Mozalk 8 Kft., Godor Laszlo) altal 2018. aprilis 11-én jévahagyott értékbecslés alapjan. Az
eptilet az 1910-es ¢vekben épiilt. Az ingatlan két helyiségbél all. A bejarati ajtajai ¢s ablakai
faszerkezetlick, gyenge aflapotiak. A padozat beton, pve burkolat. gyenge-kézepes allapoti. A
falak vakoltak, festettek. gyenge allapotiak. Gépészeti berendezés és héleadd nincs.

- A Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz utca 19. szém alatti, 111, emeleti, 3481 8/0/A/76 hrsz.-
a,
3 m?* alapteriifet(i egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 200.000 Ft (66.666 Ft/m®) a Grifton
Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. dprilis 6. napjan készitett. fliggetlen szakértd
(Mozaik 8 Kit., Godor Laszlo) altal 2018. aprilis 18-an jévahagyott értékbecslés alapjan. Az
¢pilet az 1910-es években épiilt. Az ingatlan egy helyiségh6l all, a I¢pesdhazbal dnalléan
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megkozelithetS. Bejarati ajtaja ¢€s ablaka faszerkezetll, gyenge allapoti. A padozat beton.
gyenge-kOzepes allapoti. A falak vakoltak. Gépészeti berendezés és hdleadd nincs.

A Budapest VIIL keriilet, Kalvaria utca 21/B. szam alatti, alagsori, 36083/1/B/4 hrsz.-0, 10
m® alapteriifet(i raktar helyiség likvid forgalmi értéke 500.000 Ft (50.000 Ft/ m?) a Grifton
Property Kft. (Toronyi Ferenc) éltal 2018. aprilis 3. napjan készitett, fiiggetien szakértd
{Mozaik 8 Kft., Godor Laszlo) altal 2018. aprilis 11-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az
¢pilet az 1930-as években épiilt. Az ingatlan két helyiségbdl ll, 6nalldan megkozelithets. A
bejarati ajto és ablak fémszerkezetii, az ablak fémlappal védett, gyenge allapoti. A padozat
beton, kozepes allapoti, a falak vakoltak, gyenge allapoti. Gépészeti berendezés és héleado
nincs. Kézmiivek nem dllnak rendelkezésre.

A Budapest VIII. keriilet, Kalvaria utca 21/B. szam alatti, alagsori, 36083/1/B/5 hrsz.-0, 10
m* alaptertiletdl iroda helyiség likvid forgalmi értéke 600.000 Ft (60.000 Ft/ m? ) a Grifton
Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. aprilis 11. napjan készitett, fiiggetlen szakértd
(Mozaik 8 Kit., Gédor Laszlo) altal 2018. aprilis 25-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az
¢piilet az 1930-as években épiilt. Az ingatlan egy helyiséghél &ll, melyben kizardlag villany
kozmil talalhatd. Az ajto fémszerkezetli, az ablakok faszerkezetliek, gyenge-kozepes
allapotiiak. A padozat beton, gyenge allapoti. A falak vakoltak, festettek, gyenge allapotiak.
Gépészeti berendezés és hileadd nincs.

A Budapest VIHI. keriilet, Kalvaria utca 21/B. szam alatti, alagsori, 36083/1/B/1 hrsz.-u, 47
m”  alapteriiletii mithely helyiség likvid forgalmi értéke 2.700.000 Ft (57.446 F/ m%) a Grifton
Property Kit. (Toronyt Ferenc) altal 2018. aprilis 11. napjan készitett, fiiggetlen szakértd
(Mozaik 8 Kft., Gédor Laszlo) altal 2018, aprilis 25-én jovdhagyott értékbecslés alapjan, Az
épiilet az 1930-as években épiilt. Az ingatlan négy helyiséghol all. Gaz kivételével minden
kozmil megtalalhatd. A bejarati ajto és ablak fémszerkezetiiek, az ablak fémlappal, raccsal
védett, gyenge dllapotu. A bels$ ajtok faszerkezetiick, rossz allapotak. A padozat beton, pve.
parketta burkolat, gyenge allapoti. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, lambériazottak,

gyenge allapotiak. Gépészeti berendezés nem talalhato, a hdleadd egy vegyes tlizelésii kalyha.
Az ingatlan a szomszédos 2-es albetét jelzésti miihely helyiséggel dsszenyitott, ezért javasoljuk
a vele egylittes értékesitést.

A Budapest VIII. Keriilet, Kalvaria utca 21/B. szam alatti, alagsori, 36083/1/B/2 hrsz.-4, 51
m” alapteriiletdi miihely helyiség likvid forgalmi értéke 2.500.000 Ft (49.019 Ft/ m® *) a Grifton
Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. aprilis 11. napjan készitett, fiiggetlen szakértd
(Mozaik 8 Kft., Godor Laszlo) altal 2018. aprilis 25-én jovahagyott értékbecsiés alapjan. Az
eplilet az 1930-as években €plilt. Az ingatlan egy helyiségbél all, melyben kizardlag villany
kozmii talalhato. Az ajto befalazott. Az ablak fémszerkezetil, rossz allapotl. A padozat beton,
gyenge allapotu. A falak vakoltak, festettek, gyenge allapotiak. Gépészeti berendezés és
héleado nines. Az ingatlan a szomszédos 1-es albetét jelzést mihely helyiséggel 8sszenyitott,
ezért javasoljuk a vele egyiittes értékesitést,

A Mogyoréd, Arpad vezér ut 3. szam alatti, 1590/36 hrsz.-4, 732 m* alapteriilet(i épitési
telek forgalmi értéke 8.283.465 Fi+AFA (11. 316 Ft+AFA/m?) az Avant.Immo Kft. (Bartfai
Laszlo) altal 2018. aprilis 17. napjan készitett, fuggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Godor
Laszld) altal 2018. dprilis 23-an jovahagyott értékbecslés alapjan. A telek 2012-ben
kotberrendezés utjan kertilt az Snkormanyzat tulajdonaba. Az ingatlan természetben Mogyorod
belteriiletén, Ujfalu telepiilésrészen talalhaté. Az utca a telek elétt szilard aszfalt burkolatq,
jarda nincs kiépitve. Az utcdban vizvezeték, csatorna, elektromos és gazvezeték van.
Csapadékviz elvezetésre nyitott beton folyoka szolgdl. A kornyezeti terhelés és a
levegbszennyezés mérsékelt. Az ingatlan jelenleg nem hasznositott.

A Mogyoréd, Arpad vezér at 53. szam alatti, 1590/84 hrsz.-3, 880 m? alapteriilet(i épitési

telek forgalmi értéke 9.440.945 Ft+AFA (10.728 Ft+AFA/m) az Avant.Immo Kft. (Bartfai
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Laszlo) dltal 2018, aprilis 17. napjan készitett. fliggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft. Godor
Laszlo) altal 2018, aprilis 23-d4n aktwalizalt értékbecslés alapjan. A telek 2012-ben
kotbérrendezés Nitjan keriilt az dnkorményzat tualjdonaba. Az ingatlan természetben Mogyorod
beltertiletén. Ujfalu teleplilésrészen taldlhaté. Az utca a telek eldtt szilérd aszfalt burkolatd.
jarda nincs kicpitve. Az utcaban viz-, csatorna-, géz- és elektromos vezeték van. Csapadékviz
clvezetésre nyitott beton folyoka szolgdl. A kornyezeti terhelés és a levegészennyezés
mersekelt, Az ingatlan jelenleg nem hasznositott.

A Budapest VII1. keriilet, Vajdahunyad utea 7. féldszint 2. szam alatti, 35601/0/A/2 hrsz.-
0, 25 m?® alapteriiletil, 1 szobds komfortos komfort fokozath lakés likvid forgalmi értéke
6.930.000 Ft (277.230 Ft/ m?) az AvantImmo Kit. (Bartfai Laszlo) altal 2018. majus 235.
napjan keszitett, a JGK Zrt. 4ltal 2018. médjus 25-¢én jovahagydsra keriilt. Az ingatlan utcai és a
belsd homlokzata vakolt, szinezett, vakolathidnyos, Az épiilet nyilaszardi régi, gerébtokos,
fakeretes. egyszeres livegezeésliek. A lakohdz dltalanos allapota gyenge, tovabbi folyamatos
allagmegdrzés, karbantartds sziikséges. A lakas bejarata a kapualjbdl nyilik, teli fakeretes
bejarati ajtajan acélrics van. A konyha és az cliszoba L alak(, mosogaté és gaztiizhely van. Az
eldszobabol ablak nélkili zuhanyozot &s killsn WC-t valasztottak le. Az utcai tajoldst, trapéz
alakii szobdban parapet gazkonvektor talathatd. A kéritd falakon a labazatnal vizesedés, a
mennyezeten repedések latszanak. A lakdsban jelenleg bérld lakik, a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyl Bizottsag 241/2018. (III. 19.) szémd hatdrozata alapjan lakasgazdalkodési feladat
cllatasa keretében keril sor a lakds kitiritésére, az ingatlan kitritése 2018, junius 15. napjaig
megtérténik,

A beérl6 cserelakdsba koltozik a Budapest VIII. keriilet, Kiss Jozsef u. 12. fsz. 7. szam alatti, 32
m2 alapteriiletii | szobas komfortos lakasba. A cserelakdst a bérld megtekintette, elfogadta. A
bérls a feljitast sajat koltségen vallalta, beruhdzasi megallapodas megkotésére nem keriilt sor.

Az ingatlanokkal kapcsolatos tovabbi relevans adatok az 1. szamu mellékletben talalhatoak. A
tablazatban foglalt koz6s koltségek és a bérbeadas esetén varhato koliségelvi bérleti dij alapjan
megallapithatd, hogy az ingatlanok jelenlegi allapotukban t5rténd bérbeadssa esetén a kéltséﬂelvﬁ
bérleti dij nem haladja meg a kozos koltség dsszegét, a bérleti dij bevétel elmarad &
Onkormanyzat kiadasaitol. Az Onkorményzat veszteségét tovabb ndvelné a lakés sajat koltsegen
vagy a bérbeszamitds tjan orténd felGjitasa.

Az Osszes ingatlan esetében megvizsgalasra kerilt, hogy az elidegenitésiiknek akadalya nincs, a
Képviselo-testiilet kijeldlte a fenti épiileteket, ingatlanokat elidegenitésre. A lakasok tekintetében
az Onkormanyzat tulajdonaban &llé lakasok elidegenitésérol sz6lé 35/2016.  (X11.08)
énkormanyzati rendeletben, az elidegenitésre kijelolt nem lakas céld helyiségek tekintetében az
Onkormanyzat tulajdondban alld nem lakéds celjdra szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolo 32/2013. (VII. 15.) oOnkormanyzati rendelet 5. §-dban meghatarozott
clidegenitést kizaro feltételek nem alinak fenn.

Az ingatlanok koziil a Maria utca 32-34. IV. emelet 1. szam alatti lakds HVT Il terilleten, a
Vajdahunyad u. 7. fsz. 2. szdm alatti lakas HVT L tertileten helyezkedik el. A Rév8 Zrt.
allaspontja szerint az elidegenitésnek nincs akadalya.

Az Onkorményzat a Képviselé-testillet 104/2015. (IV. 16.) szami hatarozatéval elfogadott
gazdasagi programban azt tiizte ki célul, hogy a lakasillomany Osszetétele racionalizalasra
kertiljon, a kis szami onkormdnyzati albetéteket tartalmazo tarsashazakban az Onkormanyzat
tovabb csdkkentse, megsziintesse a tulajdonat.

A fentiek alapjan javasoljuk a felsorolt ingatlanok elektronikus drverésen torténd értékesitését. A
versenyeztetesi eljards lebonyolitisdra az electool.com elektronikus feliileten az aukcids eljarasok
kezelesére a Fluenta Action modult hasznaljuk. A rendszer alkalmazésa regisztracichoz kétott,
vagyis aki részt kivan venni a licitalasban, annak elSzetesen jelentkezési lapot kell leadnia
3.500 Ft-os jelentkezesi dij megfizetése mellett, valamint ajanlati biztositékként meg kel fizetnie







a kikidltasi ar 10 %-4t. majd ezt kovetden az elektronikus feliileten is sziikséges regisztrdlnia az
ajanlattevének. A Bonyolité altal alkalmazandé elektronikus fellilet megfelel a Képviselé-testiilet
az Onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazasara
vonatkozd  versenyeztetés szabalyairdl szold 112/2017. (V.11.) szama hatarozatiban az
elektronikus feliitette] dsszefliggésben meghatérozott informatikai és egyéb, a nyilvanos arverés
szabalyszer(i lebonyolitasahoz sziikséges feltételeknek.

A jelen eldterjesziésben hivatkozott lakds esetében a likvid forgalmi érték dsszegével megegyezd
kikialtast ar, a helyiségek tekintetében pedig a likvid forgalmi érték 80 %-dnak megfeleld
kikialtasi ar meghatarozasat javasoljuk. :

Amennyiben a lakds vonatkozdsaban az elsé arverés azért nem eredményes, mert az arverés
megkezdesét megeldzden az adott ingatlan arverésére senki nem regisztralt, lgy a masodik
arveres esetcben a kikidltasi ar az elsé arverésen megjelslt kikidltasi ar 75 %-a, a harmadik
arveréstol ugyanezen feltételek fennallasa esetén a kikialtasi dr az elsd arverésen megjeldlt
kikialtasi ar 50 %-a.

Amennyiben a helyiségek vonatkozasaban az elsd arverés azért nem eredményes, mert az arverés
megkezdését megelézéen az adott ingatlan arverésére senki nem regisztralt, dgy a mésodik
arverés esetében a kikidltasi ar az elsd arverésen megjelslt kikidltasi ar 65 %-a, a harmadik
arveréstdl ugyanezen feltételek fennallasa esetén a kikidltasi ar az elsé arverésen megjeldlt
kikialtasi ar 50 %-a.

II. A beterjesztés indoka

Az eldterjesztessel kapesolatban a dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés meghozataldval az Onkormanyzat altal 2015. aprilis hénapban elfogadott kozép- és
hossz(i tava gazdasagi programban eldirt iranyelvek, az Onkormanyzat kiadasainak csdkkentése
és a lakasallomany Osszetételének es darabszamanak racionalizalasa a cél.

A dontés elnySs az Onkormanyzat szamara, mivel a fenti lakdsok és helyiségek bérbeadas utjan
evek Ota nem keriltek hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, ugyanakkor a
kozos koltség és célbefizetés megfizetesére vonatkozd kotelezettség folyamatosan fennall.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételi tgyletekbd] befolyd vételar az
Onkormanyzat koéltségvetési bevételeit ndveli.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvdrosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 66/2012. (XIL. 13.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan, 500 millid Ft forgalmi értéket el nem éré vagyon tulajdonjoganak atruhizisa esetében a
tulajdonosi joggyakorld a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag.

A Budapest Jozsefvirosi  Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 lakésok elidegenitésérd! szolo
35/2016. (XI1.08.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan, a lakasok elidegenitésének
teltetele, hogy az ingatlant a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag elidegenitésre kijeldlje.

A Onkorményzat tulajdonaban allo ingatlanvagyon hasznositaséara, tulajdonjoganak atruhazasara
vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl sz6lo 112/2017. (V.11.) szdm( képviseld testiileti
hatarozhat [. fejezet |. pontja alapjan: a versenyeztetés soran a vagyoniigyleti megbizott —,

/







bonyolité — a forgalomképes vagyontargyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorld nevében
gondoskodik a versenyeztetési eljarasok lebonyolitasarol.

A tulajdonosi jogok gyakorldja
a) az 500 milid Fregyedi forgalmi érték feletti vagyvon esetén a Képvisel6-testiilet.
b) az 500 millié Ft egyedi forgalmi értéket meg nem haladé értékii vagyon esetében a
Képviseld-testillet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga.

A Versenyeztetési Szabalyzat 5. pontja értelmében a versenyeztetési eljaras modjardl a Kiiré dént.
A dbntésben rendelkezni kell arrdl, hogy a palydzatot megeldzi-e el6mindsité eljaras, a palyazat
egy, vagy tobbfordulos, valamint arrdl, hogy kiird a versenyeztetési eljarast elektronikus tton
kivanja lefolytatni.

Az arverés feltételeit a Versenyeztetési Szabalyzatrol szolé 112/2017. (V. 11.) szami képvisels-
testiileti hatarozat IV. fejezete tartalmazza. A 66. pont alapjan a kiird dontése alapjan az
dnkormanyzat tulajdondban 1év ingatianok arverés Utjan is értékesithetdk,

A Versenyeztet¢si Szabalyzat 61. pontja alapjdn .A minimalis vételar, ha a Kiiré magasabb
Osszegrdl nem dont €s a Szabalyzat mas rendelkezést nem tartalmaz:

a) az ingatlan értékbecslésében megallapitott forgalmi érték 100 %-a,
b) masodik alkalommal kiirt palyazat esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott

torgalmi értck 75 %-a, ha az els6 pélyazat azért volt eredménytelen, mert a palyazati fethivasban
meghatdrozott hataridében senki nem adott le palyazatot, vagy a benytjtott palyazat érvénytelen
volt.

A Versenyeztetési Szabalyzat 70. pontja alapjan: ..A minimalis kikialtési ar, ha a Kiiré magasabb
Osszegrol nem ddnt

a.) lakas esetében

a.a.} els6 izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték
100 %-a,

a.b.) masodik &rverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi
erick 75 %-a, ha az elsd drverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkezdését
megeldzden senki nem regisztralt,

a.c.) harmadik arverést6l az ingatlan értékbecslésében megéllapitott likvid forgalmi érték
50 %-a, ha a masodik. vagy ezt kivetd drverés azért volt sikertelen, mert az drverés
megkezdését megeldzden senki nem regisatralt,

b.) helyiség esetében
b.a.) els6 izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 80 Y%-a,

b.b.) masodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi
érteck 65%-a, ha az elsé drverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkezdését
megeldzden senki nem regisztralt.

b.c.) harmadik drveréstdl az ingatlan értékbecslésében megéllapitott likvid forgalmi érték
50%-a. ha a masodik. vagy azt kivetd arverés azért volt sikertelen. mert az arverés
megkezdését megeldzden senki nem regisztralt.

c.) amennyiben uj arverés kiirasara azért keriil sor, mert az eljaras eredménytelen volt, vagy sem

az elsé. sem a masodik helyre sorolt ajanlattevé nem kotétte meg az adasvételi szerzédést. a
kikialtasi 4r az eredménytelen arverés felhivasiban megjeldht ar.™







Az Onkorméanyzat tulajdondban allo lakasok elidegenitésérs] szolo 35/2016. {XIL. 08.)
onkormanyzati rendelet 9. §-a alapjan az elidegenitésre atadott res lakast a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni.

A Budapest Jozsefvarosi (")nkormz'myzat vagyonarol ¢s a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 66/2012. (X11. 13.) tnkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan: . \Ha az
Onkorményzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet hatarozata mést nem tartalmaz a tulajdonost
jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

...... /2018, (V1.04.) szam Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1. a Budapest VIII. keriilet, Maria utca 32-34, 1V. emelet 1. szam alatti, 36708/0/A/46 hrsz.-
U, 144 m* alapteriiletii, 3 és fél szobas komfortos komfort fokozati lakast a bérbeadasi
allomanybol kivenja, a kikialtasi arat 44.310.000 Ft ésszegben elfogadja, egyuttal felkéri a
lozselvarosi Gazdalkodasi Kdézpont Zrt.-t a hatalyos jogszabdlyok rendelkezései szerinti
nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Feletds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridé: 2018. jinius 4.

2. a Budapest VIIL. keriilet, Biré Lajos utca 53, szam alatti, alagsori, 38561/0/A/1 hrsz.-u, 31
m® alapteriletl miihely helyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikialtasi arat
1.360.000 Ft 6sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.-
t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés
lebonyolitasara.

Felelés:  lozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2018, jimius 4.

3. a Budapest VIIL Keriilet, Biré Lajos utca 53. szam alatti, 38561/0/A/3 hrsz.-4, 32 m?
alapteriiletli mihely helyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikialtasi arat 1.360.000
Ft Osszegben elfogadja, egyittal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t a
hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus drverés lebonyolitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2018, jinius 4.

4. a Budapest VIII. keriilet, Népszinhdz utca 19. szam alatti, 1. emeleti, 34818/0/A/75 hrsz.-
u,
3 n¥’ alapteriilet(i egyéb helyiséget a bérbeadasi alloméanybdl kivonja, a kikialtasi arat 160.000
Ft Osszegben elfogadja, egyudttal felkéri a Jozsetvirosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zit.-t a
hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2018, junius 4.

5. a Budapest VI, keriilet, Népszinhaz utca 19. szam alatti, II1. emeleti, 34818/0/A/76 hrsz.-
u,
3 m? alapteriiletG egyéb helyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikialtasi arat 160.000







Ft Osszegben elfogadja, egyttal felkéri a lézsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.-t a
hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2018. janius 4.

6. a Budapest VIIL. keriilet, Kalvaria utca 21/B. szam alatti, alagsori, 36083/1/B/4 hrsz.-u, 10
my alapteriiletii raktdr helyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikialtasi arat 400.000
Ft Osszeghen elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t a
hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos etektronikus arverés lebonyolitédsara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatdrid6: 2018. janius 4.

7. a Budapest VIII. keriilet, Kilvaria utca 21/B. szam alatti, alagsori, 36083/1/B/5 hrsz.-u, 10
m® alapteriilet(i iroda helyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikialtasi arat 480.000
Ft Osszegben elfogadja, egyuttal felkért a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a
hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitdsara.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. janius 4.

8. a Budapest VIII. keriilet Kalvaria utca 21/B. szam alatti, alagsori, 36083/1/B/1 hrsz.-0, 47
m®  alapteriletii és a Budapest VIIIL. keriilet Kalvaria utca 21/B. szam alatti, alagsori
36083/1/B/2 hrsz.-, 51 m? alapteriiletdi mithely helyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonia,
a kikialtast arat 4.160.000 Ft osszegben clfogadja, egyttal felkéri a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdozpont
Zrt-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés
lebonyolitasara. A két ingatlan értékesitésére egyiitiesen keriil sor.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2018. jintus 4.

9. a Mogyoréd, Arpad vezér at 3. szam alatti, 1590/36 hrsz.-ii 732 m? alapteriletl épitési telek
kikialtasi drat 8.283.465 Ft + AFA Osszegben elfogadja, egyittal fetkéri a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos
elektronikus arverés lebonyolitiséra.

Felelds:  Jozsefvarost Gazdalkodasi Kozpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2018. jinius 4,

10.  a Mogyoréd, Arpid vezér it 53. szam alatti, 1590/84 hrsz.-4 880 m* alapteriiletti épitési
telek kikialtasi 4rat 9.440.945 Ft + AFA Gsszegben elfogadja, egyuttal felkért a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatilyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvénos
elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2018, janius 4.

1. a Budapest VIIIL. Kkeriilet, Vajdahunyad utca 7. szam alatti épiiletben talilhato,
foldszint 2. szam alatti, 35601/0/A/2 hrsz.-4, 25 m? alapteriiletll, | szobas komfortos
komfort fokozati dnkormanyzati tulajdonut lakast - a bérigvel fenndlld bérleti szerzddés
megszunését kdvetd napon - a bérbeadasi dllomanybol kivonja és elidegenitésre kijeloli







Felel8s: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2018. junius 4.

12, a Budapest Vill. keriilet, Vajdahunyad utca 7. foldszint 2. szam alatti, 35601/0/A/2
hrsz.-0, 25 m?® alapteriifetii. 1 szobds komfortos komfort fokozat(l lakds kikialtdsi arat
6.930.000 Ft dsszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsetvarosi Gazdalkoedasi Kozpont
Zri.-t a hatdrozat 11.) pontja szerinti hataridét kdvetden a hatdlyos jogszabalyok
rendelkezeset szerinti nyilvanos elektronikus drverés lebonyolitasara.

Felel6s:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zit. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatarido: 2018, junius 4.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2018. majus 29.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: LisZ]l MONIKA REFERENS _
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, [GAZOLAS: b SV’L—J/’“
JoGI KONTROLL: ¢ 4/thQ_ |

ELLENORIZTL:

éf &k%/ {,,;/«

R MESZAR ErikA
ALIEGYZO

BETERJESZTESRE ALK ALMAS: JOVAHAGYTA;
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DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO A VAROSGAZDALKODA
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Avant.immo Mérnoki és Igazsagugyi Szakérntsi Kit. T: 08-30/908-1895
1031 Budapest, Varosfal ktiz 5. e-mail: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALM! SZAKVELEMENY
a Budapest VIII. Maria u. 32-34. IV. 1.
36708/0/A/46 hrsz alatti lakasro]

Budapest, 2018. februar 05.




Avant.immo Mérndki és igazsaglgyi Szakértti Kft.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivilljegyzett lakas forgalmi értékét a forduldnapon, az aldbbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Palota negyed

A lakas alapterilete m® 144,00
Komfortfokozat Komfortos
Szobak szama db 3 és félszoba
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? 384 609

A lakas forgaimi értéke, kerekitve Ft

Szamitott fajlagos likvid forgalmi érték Ft/m? 307 687
Forgaimi érték a maximalis likviditas esetén Ft

Az albetétre juto foldterilet nagysaga m® 38,29

Az albetétre jutd féldterilet értéke Ft 8 810 000
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A
AT D2 A,

T L

e )

Bartfai Laszlo
okl. . mémtk
ingatlanforgaimi igazsagtoyi szaksns

Budapest. VIt Maria u. 32-34. V. 1. 36708/0/A/46 hrsz



Avantimmo Mérnoki és Igazségigyi Szakénai K. 3

1. ElGzmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zr. megbizasi keretszerzédése alapjan az
Avant.Immo Mérndki és Igazsaglgyi Szakértéi Kit. elkészitette a kiviiljegyzett ingatlan for-
galmi érteékbecslesét, arverés céljabol.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizék altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teliességét nem vitattuk,
azokert a Megbizo szavatossagot vallal,

- Az atadott adatok rogzitésén 10l jogi természetii vizsgalat nem tértént.

- A vizsgalat soran az ingatiant szemrevételezésse mindsitettilk, mds jeflegll, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes kérilimények, anyagok elSfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhoz szlikséges szakérielemért nem viselink felelsséget.

- A forgalmi érték meghatéarozasanal az ingatian egeszben torténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd altapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizar6lag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb célra terténs
felhasznaldsa nem engedélyezett. A megbizd kérésére, arverési célbdl, a leggyorsabb érté-
kesithetség érdekében a legalacsonyabb ériéket a likvidacios értéket hataroztuk meg.

- A szakveleményben szerepld érték mindig egy adott iddpontra -a forduldnapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tutajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel Osszefliggd koc-
kazatot minden id&pontban, Gjabb informécidk birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
iés valtozatlan miiszaki tartalom és koriimények esetén 180 napig hasznalhaté fel.

- Minden adat és {ény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytaj-
16 és pontos. Felkutatasuk sordn az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem valialunk
felei@sséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagéaért, amit masok adtak at ré-
sziinkre.

~ A szakvélemény kizérélag a megbizo részére kesz(lt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyifvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a keszitd elézetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemeny készitbje tantsitja, hogy az éltala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,
a megbizott fuggetien, és dijazasa nem fugg a megaliapitott értékisl. A véleményben foglait

P

elemzéseket, véleményalkotasokat a korldtozo feliételek hataroljak be.

4. Az ingatlan adatai, leirasa

Kdrnyezet

Beépitetiség Zarisoros, a Baross u. sarkan
Utca burkolata Aszfalt

Jarda Aszfalt

Parkolas Utcan

Kozosségi kbzlekedési megallo 5 percen beldl elérhetd
Alapellatast szolgald bevasariasi lehetéség 5 percen belill elérhetd
Kérnyezeti terhelés Jelentés, a Baross u-i oldalon
Foldteriilet

Telek terillete 1.235 m*

Felszine Sik, épllettel bekeritett
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Az éptilet jellemzéi

Szintszam Pince + félemelet + 4 ill. 5 em.
Epitési év XX. sz, elsé fele

Alapozas Savalapozas

Fuggbleges teherhord6 szerkezet Tegla

Fodémek Szildrd fodém

Tetd kialakitasa, héjaldsa

Magastetd, hullamlemez héjalds

Mlszaki &llapota, szermrevételezéssel

Kozepes 50 %

Homiokzali repedések, siillyedés

Hajszalrepedés, fellleti repedés

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejdrat 1,90 m

Elekiromos energia

Kdzaizemi halozatra csatlakoztatva

Vizellatas Koziizemi haldzatra csatlakoztatva
Gazvezeték Kéziizemi haldzatra csatlakoztatva
Csatorna Koziizemi haldzatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kéziizemi szolgéitatas

A lakas jellernzoi

Koz6s tulajdoni hanyad 310/10.000

Alapterilete 1440 m*

Belmagasséga 346m

Szobéak szama 3 és félszoba

Tajolds Utcai, a Baross u-ra tajolt

Epileten belili elhelyezkedése

Kozepes

Komfortfokozat

Komfortos szemle alapjan

Tulajdonos Bp. VIll. ker. Onkormanyzat 1/1

Beérld Nincs

Elekiromos energia Kéziizemi haldézatra csatlakoztatva, mérora van

Vizellatas Koziizemi haldzatra csatlakoztatva, vizdra van

Fiités Heéra cserépkalyha gazeégb, szilard tizelésl cserépkaly-
na, Calor fali gazmeleqitd, parapet gadzkonvektor

Melegviz Fégtherm gazbojler

Gazvezeték Kozlzemi haldzatra csatlakoziatva, méréora van

{Csatorna Kdziizemi haldzatra csatlakoztatva

Szemeélszallitds Kéziizemi szolgaltatas

Alaprajzi eitérés Nincs

Fellletképzések tipusa Korszertlen

Fellletképzések allapota Lelakott
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A lakas helyiségstruktiraja és feliiletképzések

o Helyiseg ¢ _ LHE ‘Megjedyzések . -
Elészoba Parketta Festett
Konyha Kélap Csempe + festett Gaztlizhely, mosogatd
Félszoba | Parketta Festett Parapet gazkonvekior
Kamra Kélap Festett
WG Mettlachi Csempe + festett
Flrddkéd, kézmosas, Calor
Flrddszoba Kélap Csempe + festett fltokeszulek, Fégtherm gaz-
bojler
Szoba |. Parketia Festett Héra cserépkalyha
Szoba H. Parketta Festett Heéra cserépkalyha
Szoba 1. Parketta Festett Cserépkalyha

Ertékmodosito tényezék

Ertékndveld tenyez6k Sarok épiiiet
Lift van

Ertékcsokkents tényezék Egyik szoba nem kllon bejaratu
Falnedvesség, beazas, repedések
Lelakott, rossz milszaki allapot
Elhasznait, régi berendezések

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatian értékelésének modszere

Az Alldeszkoz Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jeliegére
valé tekintettel a piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld érték megallapitas modszerét alkal-
maztuk. Figyelembe vettlik a 25/1997. (VIll. 1.) sz. PM, az 54/1997. (Vill.1.) FM sz. rendeiet,
az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany, a Budapest, Jozsef-
varosi Onkormanyzat 16/2005. (V. 20.) és a madosits 55/2006 (Xi. 15.) rendelet elSirasait.
Az ingatianok értekelése osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fenyképeket
keszitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kéryezettanuimanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megéltapitdsahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elekironikus szaksajtéban feilelheté, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant Immo Kift. adatbazisanak informacisit
Az Angol Kiralyi Vagyonértékeldk szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci énték az, az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban valo erdekeltség mal-
tanyosan, magénjogi szerzbdés keretében készpénzért a legnagyobb valészinlséggel elad-
hato. A ponios ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feliételei:

~ Az elado hajlands az eladasra.

- Az adasveételi targyaldsok febonyolitasdhoz figyelembe véve a vagyontargy jeliegét, és a
piaci helyzetet, ésszer( hosszlsagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas idGszakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon keril piacra, meghirdetése megfelels nyilvanossaggat {orténik.

- Altaldnosto! eltérs specialis vevai kiilén ajanlatot nem veszink figyelembe.
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5.2. Erték szamitasok, lakas értékelés

1 Ernékelendd 1 2 3 4 5

3 Gazdasagi tényezdk

4 |Ar {Ft} 50 000 000 | 42 400 000 | 81 200 Q00 | 42 10C 000 | 38 600 050
5 1 lInformacio farras NAV Iteték NAV llaték NAY llleték NAV Hlsték FAV lMaléh |
6 |Ingatian alapterilete (m°) 144,00 138,00 115,00 151,00 113,00 98,00

7 | Fajlagos ar (Ft/m?) 380 551 362319 | 368605 | 405208 | 372566 | 393875
8 jngaﬂan jeilege Onkorm. lakas Th. ordkiakas | Th. éroklakds | Th droklakas | Th ordkiakds @ Th. Groklakas
g lazar jeliege Tranzakeid Tranzakeic Tranzakeié Tranzakad Tranzakcio
10 1 Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

11 | Tulajdonjogi viszony Onkorn. trigidon | Tulajdon Tulajden Tulajdon Tulaidon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Fladas/ajanlat iddpontja 2018. 2017. 2017. 2017. 2017, 2017.
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,60 1,00 1,00 1,60
15 | Korrigalt &r (Ft) 50 000 000 | 42 400 000 | 6% 200 GO0 | 42 100 GO0 | 38 600 000
16 | Korrigalt egységar (Ft/m®) 380 551 362319 | 368896 | 405298 | 372566 | 393878
17 Helyszini tényezbk

18 | Elhelyezkedés a keriileten bel{l ua. ua. ua. ua. ua.

19 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,60 1,00 1,00
20 | Az épilet kara, miszaki allapola ua. rosszabb rosszabb rassiébb rosszabb
21 | Korrekcids tényezd 1,00 1,05 1,62 1,05 1,02
22 | Epuletan belili fekves {uteai, udvar), am.) rosszabb rosszabb ua. rosszabb ua.
23 | Korrekcios tényezd 1,02 1,02 1,00 1,02 1,00
24 | Korrigait egységar (thmz} 385723 365 565 394 873 413 404 388019 401 755
25 Eladhatosagi tényezdk
26 | Komfortfokozat, kdzmiivek ua. ua. ua. ua. ua.

27 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00
28 | Hasznathatosag, alaprajzi kapesolatok ua. ua. jobb ua. ua.

29 1 Korrekcids {ényezd 1.00 1,00 0,98 1,00 1,00
30 | Miszaki allapot jobb jobb jobb jobb jobb
31 | Korrekcios tényezd 0,88 0,96 0,98 0,98 0,98
32 | Fajlagos forgatmi érték (Ftim®) 384 608 362 174 373078 397 033 391038 393 720
33 | Szamitott forgalmi érték Ft 55 383 651

34 | Kerekitett forgalmi érték Ft - 55:380.000

35 | Korrigalt likvid egységar (F¥m?) 80% 307 687

36 | Szamitott likvid forgaimi érték Ft 44 306 920

37 | Kerekitett likvid forgaimi érték Ft 44 it

A felépitmény ériéke tartalmazza a tulajdoni hanyad alapjan szamitett nagysagu foldteralet
énekét is. Az FHB jelentése szerint az ingatlanpiacon az élénkuié kereslet miatt értékndve-

kedes valoszinisitheto.

Diszkontalas szamitasa

Gyorsitott kényszerértékes(tés 0,85
Pénzpiaci s hitelvaisag hatasa 0,99
Lokacids tényezd 0,95
Likviditasi tényezt (,798425
Likviditas, kerekitve % 80

Budapest. VIIi. Maria u. 32-34. IV. 1. 36708/0/A/46 hrsz
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Avant immo Mérndki és igazsagiigyi Szakerdi Kft. 7

5.3, Foldteriilet értékelés

Kbz6s tutajdoni hanyad szamlal6 254

Kb6z0s tuiajdoni hanyad nevezd 10 000

Teijes foldterilet m? 457

Az albetétre juto foldtertlet m? 11,51 |
Beépitetlen teriilet fajlagos érték Ft/m? 230 000
Terllet érték (szamitolt) Ft 2 869 794
Terllet érték kerekitve Ft 12670 000

Az épiilet miiszaki allapota

1 | Szerkezeti elemek (alapok, féfalak) Szemveustelezés | Gyenge, szigetelés hibas 40 % 2-5 even belil
2 [ Kézds teriilet, pince Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 even bely
| 3 1 Kozds ferlilet, padias Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2-5 éven bel(l!
4 | Kdzds terllet, iépesthar Szemrevételezés | Kiizepes 50 % & éven 4l
5 |Kozis teriiet, flggbfolyosok Szemrevdtelezés | J6 80 % 5 éven
85 ! Utcai homlokzat Szemrevételezés Kazepes 50 % 5 éven
7 | Udvart homiokzat, belsd udvar Szemravitelezés | Kézepes 50 % 5 aven tal
8 |Fedélszék Szemrevétalezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belll
9 | Teldfedés Szemievelelezés | Gyenge 40 % 2-5 éven bel(
10 | Kémények Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven bellt
11 | Oromfalak Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven beii)
12 1 Csapadékviz elvezetd ereszek Szemrevitelezés | Gyenge 30 % 2-b éven bell!
13 | Gazbekttd vezeték Szemrevételezés | Megfeleis 50 % 5 gven tit
14 | Szennyvizvezeték (kbzés) Szemravételezés | Gyenge 20 % 2-5 éven bel(i

A lakas miiszaki allapota

- Megnevezés . Megleg
Nyiiaszarok Korszeriitlen, gerébiokos, gyenge allapotd 30 %
Belst feliiletképzések, falak Falnedvesség, beazas, repedések 30 %
Hideghurkolatok Karszerltlen, javitandé 30 %
Melegburkolatok Korszerlitlen, javitandd 30 %
Viz es csatornahaldozat Javitando, felgjitands 30 %
Gazhalézat Ellenfirzés szitkséges 50 %
Elektromos halozat Erintésvédelmi felilvizsgaiat szikséges 30 %

Budapest. VIII. Maria u. 32-34, IV, 1. 36708/0/A/45 hrsz

{

e



Avant.Immo Mérndki és Igazsaglgyi Szakertdi Kft. 8

Miiszaki leiras, diagnosztika

A lakéhaz a XX. sz. elsé feleben épiiit, zartsoros, keretes, sarok beépitessel, tégla savalapo-
zassal, szigeteletien, égeteft agyagiégla feimend falazattal, szilard fodémszerkezettel Az
utcai és a belsé homlokzat vakolt, szinezett. A figgbfolyosék acéltartdk kdzétti vb. lemezek,
felljitott, j0 allapotban. Az ereszcsatorna és a hullamlemez héjalasu tetdé gyenge allapoty,
beazik. Az epliet tettszerkezete fagerendas, allészékes. A lakdhazban lift van, a 4. emeletig
kdzlekedik. Az éplilet nyilaszardi régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres lvegezéstiek.

Az épilet baedllt, a teherviseld szerkezeteken slllyedésre, alaptirésre, a teherbiras csikke-
nésére utald, azonnali beavatkozdst igényld jelek nem idthatdk. A lakdhaz altalanos allapota
kozepes. Tovabbi folyamatos allagmeg®rzés, karbantartas szikséges.

Az albetét tulajdoni tapjan "felOlvizsgalat alatt” szerepel. A komforios lakas bejarata a fugaé-
folypsérdl nyilik, fakeretes, (vegezett bejarati ajlaja van. A konyhaban mosogaid, 10 l-es
elektromos bojler és gazilizhely van. A konyhabdl nyilé félszoba a fliggbfolyosdra tajolt. A
WC és a furdGszoba kilon helyiségben van. A furddszobaban régi, beépitetien fardékad,
kézmos6, Fégtherm gazbojler és Calor Gaz f(ii6készilék talathato. A szobdk a Baross u-ra
tajoltak, vildgosak. A bal oldali és a kdzépsd szoba kilén bejaratd, mindkettében Héra cse-
répkalyha gazégé talathato. A jobb oldali szoba a kézépsodbdl kozelithetd meg, szilard tize-
tés(i cserépkalyha van beépitve.

A elfszcbdban és a szobakban a mennyezeten és a falakon 3-4 m? fellllet(i beazas foltok, a
gerendak mentén repedések, elszinezddeés latszik. A fellletképzések elhasznalddtak, pisz-
kosak. A nyilaszarék régi tipus(, mazoli fakereles szerkezetek, az ablakkeretek korhadt alla-
potban vannak.

A fakart vezetékek felljitasardi nincs informacionk, aliapotuk vélhetben az épllet koranak
megfeleld. Az ingatlan, megfeleid forgalmi értéken piacképes.

Budapest. VIIl. Maria u. 32-34. |V. 1. 36708/0/A/46 hrsz

e



Avant.immo Mérndki és Igazsaglgyi Szakeértsi Kit, o]

A
o

?f

Eldszoba
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Farddszoba

Szoba il

Szoba Il
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.”apité okirata

L

Altaldnos rendelkezések

A& Budapest, VIIT. kerileti 1989 szdmi tulajdoni lapon 36708
hrsz. slatt felvett, a természetben Budapest VIIY., Mdria u.
32-3&. szam alatti a Bugapest Fov. Jézsefvérosi anormanyaat.
tulsjdondban 4116 hazingatlant, = 32/1549. (IX.30.) Korm. s7.
rerdeiet. 2.§ (2) bekezdése alaplidn az 1.sz. alatt mellékelt
tervrajz, valamint & 2Z.sz.alatt mellékelt mlszaki leirss
alapjdn tdrsashdzz4 alakitis &t e 2
A tdrsashdz oroklakdsai a jelen alapitd okirat rendelkezése-
inek megfeleléen, mint griklakdsok és a kiozds tulsidonban mo-
radd lelek, épijletrész, herendezések 65 felszerslések kozds
hasznalatdnak Jjogdval - 8 32/1969. (IX.30.) Korm. sz. rende-
iet, a 15/199l. sz. FAv. Kézgyllés Rendelete és a 17/19972.
sz. FOv. Jdézsefvdrosi Onkormanyzat rendelete eslapidn értéke-
sitve ~ 2 vevd személyl tulagdonaba kerylnek, azzal, hogy
mindenkorl tulajdonostdrsak egymds  kozotti JDQVlszonyat az
1977. eévi 11. tvr. rendelkezésel és az alapitd okiratban fog-
laltak sz aldbbisk szerint srzabdlyozzdk:

VIII. Kozos és kiilon tulajdon

A/ Kbzds twulajdon

A tulajdonostdrsak kizs tulajdondban maradnak az 1. széam

1.
alatti terveken I-XVIII. feltintetett és a 2.szdm alatt mel-
lekelt miszaki leirdsban korulirt telek és épitményrészek,
berendezések es felszerelések, (az 1. 8s 7. sz. melléklet a
foldhivatali szerkesztési munkdhoz szikséges).

A kiziis tulajdonba kerlld vagyonrészek leirdss
I. Telek 1235 m?
T1. Az epilet alapjas a {0 és vélaszfslak,vdzpillérek, vdzgeren-
dak, fodeémek, kivdltdsok, szigetelések, valamint sz egyél
kozils szerkezetl részek és geépgszeii berendezesek.

ITT. Valemennyl az épiletben 1évh (viz, gdz, csatorns, elektro-

mos stb.; hdldzat és rakitéstsl a fogyaszidig.

Iv, Udvar 219,23 mZ

EVETEXT Kft.




45.

46.

47.

A terveken . szimmal jellt Rz 1axas
bérls -

s<0ba 20,25 m?

szoba 20,60 m*

konyha 16,49 m?®

kamra 183 me

eldszoba 6,50 m?

firdBszoba 4,13 m*

WC 1,17 m?

Ssszesen 70,67 m?, kerckitve 71 m?
¢s a kiizds tulajdonbol 153/10.000 hanyad.

A terveken B szammat jeléi¢ sz 12x5s -
bérls ;

szoba 24,26 m?

szoba 32,48 m*

szoba 31,90 m?

félszoba 11,32 m*

konvha 14,64 m*

kamra 3,62 m*

elfszoba 18,58 m?

W(C 1,54 m?

nirddszoba 5,50 m?

Osszesen 143,84 m?, kerekiive 144 m*

€5 a kdz0s tulajdonbdl 310/10.600 hanyad.

A terveken I szammal jersie R sz. 12k

berlé

szoba 34,80 m*

szoba 18,11 m?

konyha 8,54 m*

kamra 1,952

eifszoba 13,83 m?

We 1,00 m®

fiirdGszoba 382 m®

elotér 1,33 m®

Gsszesen 83.38 m? kerekitve 83 m°

&5 a kozos tulajdonbol 179/10.000 hanyad.
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Nem hiteles tuiajdoni lap
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Tulajdoni lapszerinti teralet (m’)

Az értékmeghatirozss sordn figyelembe
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Az in atlan forgalomképességenek_ og
belngZ teke tulmeno .

Az ingatianon érteke __felepxtmenyek érteke magdban oglalja az epﬁlet rendelt és
'haszn s ‘ '
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