Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Q 4

Elbterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.  “0 000 ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag 2018. junius 11-i Gilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. Kkeriilet, Baross u. 86. szam alatti iires,
onkormanyzati tulajdoni, nem lakias céljara szolgalé helyiség bérbeadasara
érkezett kérelem elbiralasara

Elbterjeszts: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt., Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIII. Keriilet, Baross u. 86. (a helyiség
bejdrata a Sziiz utca fel6l) szam alatti, 35527/2/A/75 hrsz.-0, Osszesen 42 m? alapteriiletii,
ures, utcai bejaratd, foldszinti (galérias) nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartdsban iroda megnevezéssel szerepel. A helyiséget magédba foglald
épliletben Osszesen 79 albetét talalhatd, melybdl 5 darab van Onkormaényzati tulajdonban.
Ebbdl 4 db nem lakas céljara szolgald albetét (2 db iires, 2 db bérleti joggal terhelt), valamint
1 db bérl6 altal lakott lakas. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyis€ég 2010. augusztus 04. napjan keriilt birtokbavételre, kzepes miiszaki allapoti,
(3) besorolésu, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utin az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 6.678,- Ft/ho.

A MELTER-BAU Kift. (székhely: 1188 Budapest, Nemes u. 15.; cégjegyzékszam: 01 09
996290; adoszam: 13737137-2-43; képviseli: Urban Csaba Jozsef tigyvezet) 2018. aprilis 17.
napjan kérelmet nyujtott be a targyban megjeldlt helyiség bérbevétele irant, amelyet jelenleg
is fenntart. A helyiséget szépségipari tevékenység (fodraszat, fizikai kozérzet javitd
szolgaltatas) céljara szeretné hasznalni. A kérelemhez a szitkséges iratok csatoldsra keriiltek.

Bérleti dij ajanlata: 50.000,-Ft/h6 + AFA.

. A MELTER-BAU Kift. a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont b) alpontja szerint atlathaté szervezetnek mindésiil, ellene cséd- és
felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének eleget tett.

Az Avant.Immo Kft. altal 2018. aprilis 30. napjan készitett és 2018. majus 28. napjin
jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 18.630.000,- Ft (443.571.-
Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a lakossagi

kisipari szolgéltatas (pl.: fodraszat, kozmetika, mikoromépités, varroda) tevekenyseghez v

tartozo 6 %-os szorzoval szamltott havi netto berletl d13 93. 150 Ft.



Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd, az igy esokkentett szamitott havi
nettd bérleti dij 46.575,-Ft.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitacié megvalositasarol
sz6l6 32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé
éplilet nem esik HVT teriiletre. A REVS Zrt. allaspontja szerint a bérbeadasnak nincs
akadalya.

Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeadédsat a szamitott, azaz 93.150,-Ft/h6 + AFA bérleti
dij Gsszegen, tekintettel arra, hogy a helyiség birtokbavétele ota — kozel 8 éve — iiresen all,
tovabba a mellékutcardl kozelitheté meg.

Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a csokkentett szamitott, azaz 46.575,-Ft/hé +
AFA bérleti dij dsszegen, mivel a kérelmezd adott bérleti dij ajanlatot, amely ha minimalisan
is, de meghaladja a cstkkentett Osszeget.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasit a MELTER-BAU Kft. (székhely: 1188 Budapest,
Nemes u. 15.; cégjegyzékszam: 01 09 996290; addszam: 13737137-2-43; képviseli: Urban
Csaba Jozsef ligyvezetd) részére, hatirozatlan idére, 30 napos felmondési 1d6é kikotésével,
szépségipari tevékenységek (fodraszat, fizikai kozérzet javitd szolgaltatds) céljara, az altala
ajanlott 50.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak 6sszegen, a 3
havi brutté bérleti dijnak megfelelé o6vadék megfizetésének, valamint az egyoldali
kotelezettségvallaldsi nyilatkozat kozjegyz6i okiratba térténd foglalasénak kotelezettségével.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgélo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség bérbeadasa esetén a bérlo fizetné a helyiség lzemeltetési kozos koltségét, a
bérbeadasbol befolyd bérleti dij pedig plusz bevételt is jelentene az Onkormanyzatnak. A
helyiség mielobbi bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és
szinten fartdsarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormaényzat, kiadasként tovabbra is kdzos
koltség fizetési kotelezettség terheli és a helyiség dllaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyéasolja az Onkormanyzat 2018. évi berletl di_]
bevételét. o

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- €s hataskOr megosztas szerint — onkormanyzatl berbeadm dontesre a
Varosgazdalkoda51 €s Penzugyl Blzottsagat Jogosﬂ]a fel. » :
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A Rendelet 13. § (4) bekezdés c) pontja szerint: A szerz6dést hatarozatlan id6re lehet kotni,
kiilonosen, ha bérld kéri és nem ellentétes az Onkorményzat érdekével, vagy ha bérl6 ugyan
ezt nem kéri, de az Onkormanyzatnak ez 4ll érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérlé kivalasztisa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkezé
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérld a bérleti szerz6dés megkotését megel6zden
koteles a bérbeadénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kdvetden kézjegyzo elbtt
egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Képviseld-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltézhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt hatarozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, a lakossagi kisipari szolgaltatas (pl.:
fodraszat, kozmetika, mlikoromépités, varroda) tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo6 6%.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... ¢év. (...ho....nap) szamu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 86. szam alatti, 35527/2/A/75 hrsz.-
1, 42 m? alapteriiletli, 6nkorményzati tulajdonu, utcai bejaratd, foldszinti (galérias)
nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadasahoz, a MELTER-BAU Kft. (székhely:
1188 Budapest, Nemes u. 15.; cégjegyzékszam: 01 09 996290; adészam: 13737137-2-
43; képviseli: Urban Csaba Jézsef ligyvezetd) részére hatdrozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével szépségipari tevékenység (fodraszat, fizikai kozérzet javitd
szolgaltatas) céljara, 50.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen. :

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2018. janius 11.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti
bérleti szerzodés megkotésére, amelynek hatdlyba lépésének feltétele, hogy az
Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyzd elott egyoldalu kotelezettsegvallala51 nyliatkozat
alairasat vallaljaaleendo bérls. , . :
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Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2018. julius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetotablan - honlapon :

Budapest, 2018. jlnius 05.

A
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALK@B}AS] KOZPONT ZRT.
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