Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga o j 2

El6terjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. . LTI e S SZ. naplrend _
ELOTERJESZTES
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" Targy Javaslat a Budapest VIII. Keriilet, Fiumei @t 25. szim alatti iires,
: - Onkormanyzati tulajdond, nem lakas celjara szolgalo helylseg berbeadasarav v
érkezett kérelem elbiralasara :

El6terjeszt6: Jozsefvarosi  Gazdilkodasi Koézpont  Zrt, - Bozsik Istvan  Péter
' vagyongazdalkodasi igazgatd a B U SR

Készitette:  Szilvasi Timea referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. kerillet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban:
Onkorméanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Fiumei at 25. szam alatti,
34733/0/A/52 hrsz.-u, 34 m? alapteriiletd, iires, utcai bejaraty, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iroda megnevezéssel szerepel. Az
épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyiséget magiba foglalo épiiletben Osszesen 53 albetét talalhatd, amelybol 1
onkormanyzati tulajdoni nem lakéds céljara szolgalo helyiség van, lakds nincs. A helyiség
2016. majus 02. napjan kerlilt birtokbavételre. Viz és villany, valamint WC és mosdé van a
helyiségben. A helyiség megfelelé Aallapot, (3) miiszaki besoroldsy, rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas.

A viz6rés helyiség utin az Onkorményzat kozos koltség fizetési kdtelezettsége 11.730,- Ft/ho.

A Virosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsaig 57/2018. (1.29.) szamu hatdrozatiban
hozzajarult a Budapest VIII. keriilet, Fiumei 0t 25. szdm alatti, 34733/0/A/52 hrsz.-0, 34 m?
alapteriiletli, tires 6nkorményzati tulajdond, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara
szolgald helyiség bérbeaddsdhoz a Wolf Bavaria Magyarorszag - Hang és Tiz Kit.
(székhely: 8174 Balatonkenese, Tancsics u. 16..; cégjegyzékszam: 19-09-512311; addszém:
11714563-2-19) részére raktarozds céljara torténd bérbeadasahoz. A Wolf Bavaria
Magyarorszag- Hang és Tliz Kft. a bérleti szerz6dést nem kétotte meg.

Az Eurépa Conference Kft. (székhely: 1088 Budapest, Jozsef krt. 2. 4/1; cégjegyzékszam:
01-09-989766; adoszam: 24085537-2-42; ligyvezetdje: Temesvari Erik) 2018. aprilis 16.
napjan kérelmet nyujtott be a tdrgyban megjelolt helyiség rendezvényszervezé iroda
tevékenység céljara torténd bérbevétele irant. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

Az Avant.dmmo Kift. dltal 2017. december 18. napjan készitett és Bartfai Laszl6 igazsagiigyi
szakértd éltal 2018. junius 04. napjan aktualizalt ertekbecsles szennt a helylseg forgalml_
erteke 12.090. 000,- Ft (355 588 Ft/mz) : B ,




A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben
végzett iroda tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzdval szamitott havi netté bérleti dij
60.450,- Ft.

Ures, legalabb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
onkorményzati €rdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd, az igy szdmitott netté havi
bérleti dij 30.225,-Ft.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy az Europa Conference Kft. (székhely: 1088
Budapest, Jozsef krt. 2. 4/1; cégjegyzékszam: 01-09-989766; addszam: 24085537-2-42;
-ligyvezetdje: Temesvari Erik) a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL toérvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil, ellene cs6d- és felszamolasi eljaras,
valamint végrehajtasi eljaras nincs folyamatban, tarsasdgi addébevallasi kotelezettségenek
eleget tett.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat az Europa Conference Kft. részére a csokkentett
szamitott bérleti dijon, azaz 30.225,-Ft/hé + AFA, mivel azt a helyiség allapota, és a keriileten
belilli elhelyezkedése nem indokolja.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat az Eurépa Conference Kft. részére hatarozatlan
id6re, 30 napos felmondasi 1d6 kikotésével rendezvényszervezé iroda tevékenység céljara, a
szamitott bérleti dijon, azaz 60.450,- Ft/hé+AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak osszegen, 3 havi brutto bérleti dijnak megfelel6é évadék megfizetésének és az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leend6 bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijel61ésérél és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl

sz616 32/2001. (X. 26.) énkormanyzati rendelet alapjan a targy1 helylseget magaba foglalo ,v

¢épiilet HVT tertiletet nem érint.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz berbead01 dontes szukseges amely_

dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyis€g bérbeadasaval a bérlé vallalnd az izemeltetési kozos koltség fizetési
kotelezettséget, ezen feliil a bérbeadasbdl befolyo bérleti dij plusz bevételt jelentene.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is az
lizemeltetési kozos koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolydsolja az Onkormanyzat 2018 évi berletl dij
bevételét. : '

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
szO0l6 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon dllapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakés céljara szolgilo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
- (1) bekezdése értelmében a Képviselo-testilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben

meghatarozott feladat- és hataskor megosztés szerint — onkormanyzatl berbeadoi dontesre a

Varosgazdalkodam és Penzugy1 szottsagat Jogosxtja fel



A Rendelet 13. § (4) bekezdés c) pontja alapjan a szerzédést hatérozatlan idore lehet kotni,
kiilonosen: ha bérld kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével, vagy ha bérld ugyan
ezt nem kéri, de az Onkorméanyzatnak ez all érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérls kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat
részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskdrrel rendelkezd
bizottsag a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését
megeldzéen koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6sszeget 6vadekkeént
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kozjegyzo elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képvisel6-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, iroda tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzo 6 %.
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot a targyl helyiseg
a helylseg berbeadasaval kapcsolatos donteset meghozm szwesked;en :

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Vérosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

-1 ) hozza]arul a Budapest VIIL. keriilet, Fiumei at 25. szam alatti, 34733/0/A/52 hrsz.-

4, 34 m? alapteriiletd {ires, onkormanyzati tulajdonii, utcai bejaratu, foldszinti nem
- lakas céljara szolgdlo helyiség bérbeadasahoz, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi
. id6 kikotésével az Eurépa Conference Kft. (székhely: 1088 Budapest, Jozsef krt. 2.
- 4/1;  cégjegyzékszam: 01-09-989766; adoszam: 24085537-2-42; ligyvezetdje:

‘Temesvari Erik) részére, rendezvényszervezd iroda tevékenység céljara 60 450 Ft+

. AFA/hé bérleti dij + koziizemi és killonszolgéltatasi dijak 6sszegen.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoda81 1gazgat01a
Hatarldo 2018. junius 11.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Koézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti
© bérleti szerz8dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
-+ tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadéasdnak feltételeirdl
52016 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
~ bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
- alapjan kézjegyzo elbtt egyoldaiu kotelezetiségvallalasi nyilatkozat alairasat vallaija a
“leend6 bérlo.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt Vagyongazdalkodasz 1gazgat0_|a :
Hatarldo 2018 Juhus 31 :
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A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modj ara
nem indokolt hlrdetotablan S honlagon

Budapest, 2018. junius 5. R
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Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatod
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