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Eloterjeszto Jozsefvarosn Gazdalkodasi Kozpont Zet. T .. 7....5Z. napirend |

ELOTERJESZTES

- a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. junius 11-i ilésére

Targy: A Budapest VIIL keriilet, Jozsef korut 48. foldszint 2. szam alatti, hatarozatlan idére
' . sz616 bérleti joggal terhelt iizlethelyiség elidegenitése

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.,, Bozsik Istvan Péter vagyongazdélkodasi
igazgaté S : 2

Keészitette: Hajnal Krisztina referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadaséhoz egyszerli szavazattobbseg sziikséges.

Melleklet ertekbecsles o

' Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a tulajdondban
allo Budapest VIII. kerulet, Jozsef korat 48. foldszint 2. szdm alatti, 35229/0/A/19 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, 37 m’ alapteriileti, 252/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd, utcai bejaratd
uzlethelyiségre vonatkozoan hatarozatlan idére sz6l6 helyiségbérleti szerzodést kotstt a Med. Aranytii
Kereskedelmi Betéti Tarsasdggal (székhely: 1085 Budapest, Jozsef korut 48., addoszam: 22064202-2-42;
cégjegyzékszam: 01-06-734435, képviseli: Dallos Laszlo ligyvezetd) 1995. oktdber 4. napjan. Bérls a
bérleményt méteraru és kellek kiskereskedés céljara vette bérbe.

A Med. Aranytii Bt. képviseletében Dallos Laszlo figyvezetd 2017. oktober 10. napjan vételi kérelmet
nyujtott be a fenti cimen lévo helyiségre. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket (nuilas bérleti dij
igazolast, hitelesitett bérleti szerz6dést) csatolta.

A Tisztelt Bizottsag 367/2018. (V.2.) szamu hatarozataval nem jarult hozza a 35229/0/A/19 helyrajzi
szamon nyilvantartott, a Budapest VIII., Jozsef korat 48. f5ldszint 2. szam alatti, 37 m’ alapteriilet(;
izlethelyiség 18.500.000 Ft vételaron torténd elidegenitéséhez a Med. Aranytii Bt. részére.

Bérlé képviseletében eljard Dallos Laszld tigyvezetd 2018. junius 4. napjan ujabb vételi kérelmet
nyujtott be a fenti cimen 1év6 helyiségre, amelyben az alabbiakat adta eld: ,,A helyiségben végzett
kereskedelmi tevekenység folytatasa a helyiség miszaki édllapotanak jelentds javitasat, a helyiség
felgjitasat indokolnad. Ahhoz, hogy a felyjitas megvaldsithaté legyen, elsGsorban hosszi tavu
tervezhet6ségre és anyagi eszkozokre van sziikség. A helyiség tulajdonjoganak megszerzése
biztosithatna a hosszu tavu tervezést, és azt is, hogy a helyiség egy hitelkonstrukcidoban akar fedezet
lehessen. Ezek az alapvet6 okok, amelyek alapjan a tarsasag a helyxseg tulajdonjoganak megszerzesere
torekszik.” o , , :

Bérleti dij tartozésa jelenleg nem all fenn,

Az 1900-as évek elején épiilt ingatlan Budapest VIII. keriletében, Jozsefvaros Csarnok-negyedében, a
Jozsef kériton, a Baross utca és a Jozsef utca kozotti szakaszon helyezkedik el. Az utca nagy forgalmuq,
kdrnyezetében a szdzadfordulo idején épiilt lakohazak, tizletek, kereskedelmi egységek taldlhatbak,
metroval, villamossal, busszal, trolival érheté el. Targyi ingatlan a Jdézsef korat feldl Snalidan
megkdzelithetd, illetve az udvar feldl is rendelkezik bejarattal. Az ingatlan foldszinti Gzlettérbol és
galéria helyiségbd! all. A galériat a bérlé épitette az Onkormanyzat hozzajarulasaval sajat koltségén
(koltségtérités nelkiil), ezert ennek teriilete nem lett figyelembe véve az értékképzés sorén, arra a bexloﬁ
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bérbeszamitast nem kapott. A galéria fém, konnylszerkezetes felépitési, bonthato, jelentés értéket nem
képvisel. Bontasa esetén a bérlemény falai sériilhetnek, értékcsdkkenést okozva, ezaltal ez nem javasolt.
Az ingatlanban minden kdzmi adott. A vizsgalt ingatlan belmagassidga 4,6 méter. A fémszerkezetli
bejarati ajto €s ablakok, fémreddnnyel védettek, kozepes allapotiiak. A padozat beton, jarolapokkal,
padloszényeggel burkolt, j6-kozepes édllapotiak. A falak vakoltak, tapétazottak, festettek, csempézettek,
jo-kozepes éllapotiak. A fiitést és a hasznalati melegvizet cirké biztositja.

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) készitette el
2017. november 17-én. Az ingatlan forgalmi értékét 18.500.000 Ft 6sszegben (500.000 Ft/m?) allapitotta
meg. A figgetlen szakértd (Bartfai Laszlo) 2018. junius 4. napjan az ingatlan forgalmi értékét fenti
‘Osszegben aktualizalta.

A nem lakas céli helyiség esetében a vételara a bekoltozheto forgalml enek 100 %-a azaz
18.500.000 Ft. v v

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.
Az éplilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A Budapest VIIL kerilet, J6zsef korat 48. szam alatti épiiletben talalhat6 lakdsokat és nem lakas céljara
szolgalo helyiségeket a Képviselo-testilet elidegenités érdekében a 214/2013. (VI.05.) szamu
hatarozataval kijelolte.

A Budapest VIIL keriilet, Jozsef korat 48. szam alatti, 37 m? alapteriiletii tizlethelyiség esetében, a 22
albetétbdl all6 tarsashazban 10 db onkormanyzati tulajdond albetét van, amelyhez 5.057/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija a bérleti szerzédéssel egyidejiileg keriilt meghatdrozasra, megallapitdsanal
csokkentd tényezd nem keriilt figyelembevételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztdi
arindexnek megfeleld. :

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2018. évben érvényes havi nett6 bérleti dij 6sszesen: -57.149 Ft
A vizéraval rendelkez6 albetét havi kozos koltsége: -~ 9.072 Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 2,4% inflacidval szamolva): - 7.647.982 Ft
10 évre szamitott k6zos koltség (atlag 2,4% inflacidval szamolva) 0 1.214.063 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): -~ '  6.433.919 Ft
Forgalmi érték: 18.500.000 Ft

Az clvégzett szamitas alapjan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre
szamitott, k6z0s koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére
megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbél 10 éves
idStartam alatt varhato.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil. A
Bisnode/PartnerControl nyilvantartas tanfisaga szerint a tarsasag ellen cs6d- és felszamolasi eljaras,
illetve végrehajtasi eljaras nincs folyamatban. A fenti ingatlan tekintetében, a benydjtott iratok és az
Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdi
sz6l6 32/2013. (VIL.15.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 5. § (1) bekezdésében
foglalt nem lakds célu helyiség elidegenitését kizaré ok nem &ll fenn. A Rendelet 5. § (6) bekezdése
alapjdn a 3 éven tul bérbe adott nem lakas céljara szolgalé helyiségek — amennyiben az elidegenités
ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjan az elidegenités javara megtérill és az
elidegenités jogszabalyba nem Uitk6zik — tovabbi kériilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza az ingatlan-nyilvantartasban 35229/0/A/19 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korit 48. foldszint 2. szam alatti,
utcai bejarati, 37 m’ alapteriiletii lizlethelyiségre vonatkozé eladisi ajanlat bérld részére torténd

megkiilldéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés valamint a Rendelet aiapjan a forgalmlv o

eﬂek 100 %»aban azaz 18. 500 000 Ft osszegben torténd kozlese mellett
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II. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapesolatos déntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

1L A déntés célja, pénziigyi hatdsa |

A dontés célja a hosszu tavii vagyongazdalkodasi iranyelvekben elfogadottak teljesitése.

Az eladéassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkormanyzat szdmara kedvezé, mert az Onkormanyzat terhére felmeriild, az epulet fenntartasaval
kapcsolatos koz6s koltség fizetési kotelezettsége csbkken. o

" IV. Jogszabilyi kérnyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a rendelet hatdlya ala tartozd helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a KépviselS-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint a 100 millio Ft-ot meg nem haladd, forgalmi
ért€kil helyiség elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken felil a
Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrol és az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dont az adasvételi
szerzédéssel, tovabba annak mddositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat
az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fliggetleniil a Képviseld-testiilet hataskére.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven tul bérbe adott nem lakas céljara szolgald helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas alapjan az elidegenités
javéara megtéril és az elidegenités jogszabalyba nem {itkézik ~ tovabbi kérilmények vizsgalata nélkil
elidegenithetdek.

A Rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az elidegenitésrs]
€s a vételarrdl szolo eldterjesztésnek tartalmaznia kell az elterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil bérbe
adott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szédmitva, az 5 éven tul
bérbe adott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételéra a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az adasvételi szerzOdés alairdsaval egyidejiileg
készpénzben torténik. A Rendelet 19. § (2) bekezdése szerint a vételar egydsszegli megfizetésének
tekintendd, amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbdl fizeti meg. A Rendelet 7. § (1) bekezdése
alapjan a helyiséget, az Ltv.-ben szabalyozott elévasarlasi jog alapjén értékhatartdl fiiggetleniil a bérld
vasarolhatja meg. A bérlon kiviil mas személynek — a bérleti jogviszony megsziinése elétt — csak akkor
lehet elidegeniteni, ha a bérl6 eldvasarlasi jogaval nem él.

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonaval és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz6l6 66/2012. (XII.13.) énkormanyzati rendelet 41. § (2) bekezdése alapjan, ha az 4llam tulajdonabdl
az Onkorményzat tulajdondba keriilt nem lakas céljara szolgald helyiség vevéjeként a helyiség bérldje
keriil kijel6lésre, a bérl6vel az adasvételi szerzodés versenytargyalas mell6zésével megkothetd.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6ld
1993. évi LXXVIIIL térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 58. § (1) bekezdése szerint az allam
tulajdonabdl az dnkormanyzat tulajdonaba kertilt helyiségre a bérlot elovasarlasi jog illeti meg.

A Lakastorvény 58. § (2) bekezdése alapjan: ,,Az dnkormanyzat rendeletében hatarozza meg az (1)
bekezdésben emlitett helylsegek vételaranak mértékét, megfizetésének (részletfizetés, vételarengedmény
stb.) modjat és feltételeit.”

A Lakastorvény 60. § szerint, ha a helyiséget eldvasarlasra Jogosult veszi meg, a vetelar merteke a helyl v
forgalmi értéket nem haladhatja meg. , : -

Kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.






Hatarozati javaslat
cene/2018. (VI.11.) sz4mi Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1) hozzgjarul az ingatlan-nyilvantartdsban 35229/0/A/19 helyrajzi szamon ninvantartott

- természetben a Budapest VIIL kertlet, Jozsef korat 48. foldszint 2. szam alatti, 37 m?
1085
Budapest, Jozsef kérit 48., adészam: 22064202-2-42; cégjegyzékszam: 01-06-734435,

- alapteriiletli tizlethelyiségre vonatkozé eladasi ajanlat Med. Aranytli Bt. (székhely:

képviseli: Dallos Laszlo ligyvezetd) részére torténd megkilldéséhez, a vételarnak, az elkésziilt
forgalmi értékbecslés, valamint az Onkorméanyzat tulajdondban all6 nem lakés céljéra szolgalod

- “helyiségek elidegenitésének feltételeirol szolo 32/2013. (VIL. 15.) énkormdnyzati rendelet
alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 18.500.000 Ft §sszegben torténd kézlése mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2018. junius 11.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti elada51 ajanlat

kikiildésére és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2018. julius 20.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontesek eseten az eloterjesztes elokeszntOJenek Javaslata a kozzetetel

modjéra: a honlapon.
Budapest, 2018. jnius 5. e /:g

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: HAINAL KRISZTINA REFERENS
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- Aktualizdlasi adatlap

| Jézsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Elidegenitési Iroda

| Ertékelt ingatlan megnevezése:

nem lakas célt helyiség

‘Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

Telepiilés:
- | Utca, hazszam, emelet, ajté
1 HRSZ:

| Budapest, VIII. keriilet

Jozsef korat 48, foldszint 2.

35229/0/A/19
B ‘Az eredeti ertekbecsies adatax -
| Készitette: -+ | Grifion Property Kft.
Ertékbecsls: {1 Toronyi Ferenc '
Fajlagos forgalmi értek: 1 500.000 Ft/m?
Az ingatlan forgalmx értéke: 18.500.000 Ft
Datuma: 2017.11.17.
J ovéhagyés (feliilvizsg) datuma:

2018.03.07.

{ Tulajdonos:
Bérld:

x Tulajdonviszonyok és bérls adatar |
| Jozsefvarosi Onkormanyzat

Med. Aranyti Bt.

' | Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

l Aktualizalas érvényessége: | 6h6nap ‘

'*Ak_tu‘ali;ﬂvés: | R v

' Aktualizélt értékek:

| Fajlagos forgalmi érték: | ... 280 weoy Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: .A8:500. 000, . Ft
Az ingatlan likvid forgalmi A3 Zoo. 000 .. Ft
értéke:

Az aktualizdlds az eredeti értékbecslésben rogzitett terilleti adatok, és az abban rogzitett
‘miiszaki allapot alapjn késziilt, az aktualizlas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

- =
o T,
A becsiit fotga!m i éripikel

wgﬂ‘ L’B%'T‘a I.atxlh

Sudapest, 201

Budapest, 2018. junius 4. :
B T Bartfai Laszlé
Igazsagugyl Ingatianforgalmi Szaicerté
- IGK Zrt



ker., Jézsef k rut. 48 szam (hj z.
i iizlet forgalml értékerﬁi

1139 Budapest, V4ci it 95 Tel:z +36:(1) 270.90 86 Fax: +36 (1) 27090 87 E-mail: property@grifton.hu’
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‘az abban meghatérozott eljarasokat_
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GRIFTON

Frtékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., Jozsef korit 48.. fszt. 2. iizlet (Hrsz.: 35229/0/4/19) Property

A likvidaciés érték megdllapitdsinal gyors szabadpiaci ériékesitést feltételeziink. A
megbizé kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlannal a gyors
szabadpiaci értékesités miatt -30% Kkorrekciot alkalmaztunk a likvidacids érték
meghatarozasandl.

4.2. Forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alapi elemzéssel

A bérleti dijbol szarmazd éves bevétel nagysdgdt az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alapteriilete utin vehetjitk figyelembe. A bérleti dfjat a kornyéken kialakuit bérleti piacnak
megfeleléen 3.580 Ft/m*h¢ értéken becsiiltik meg. A kapacitds kihasznaltsagot 75 Yo-ra
terveztiik.

A hazai gyakorlatban altaldnos bérleti konstrukciok alapjin a bérbeadot terhelik a
fenntartési koltségek, az addk, a biztositas €s a fenntartdsi alap képzése. Az lizemeltetés-
energiaellatas koltségeit majd minden esetben a bérldkre terhelik 4t. Az {izemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szamszerlsitettik. A kozvetlen tOkésités
médszerénél egyetlen évre vonatkozéan becsiilt jovedelmet szémitunk at értékmutatova. A
g_gggélt ingatlan esetében 6,0 %-os t0késitési ratat alkalmaztunk.

Fajlagos bérleti dif

Hasonlité adatok Méret (m?) Bérleti dij Fthé P ihG
1. Uzet, I5ldszint+galénia, Baross utca 78 280 000 3590
2. Uzlet, foidszint, Futé utca A5 140 000 3111
3. Uzlet, f6idszint, Jozsef kdrit 100 410000 4100
4, Uzlet, fldszint, Kisfaludy utca . ' 29 100 000 3448
5. Uzlet, foidszint, Préater uica 60 220 000 3667
Atlag bérieti dij FYm’/ho 3580
kormrekcié 0%
Korrigat bérieti dj Ftm?/ho 3 580

Megnevezés Adatok, értékek

Bevételek
A bérletileg hasznosithaté terlilet 37
Lehetséges bérieti bevétel, Ft/hd 132 480
Lehetséges bérleti bevetel, Ft/év 1588 520
Tervezhett kihasznaltség, % 75%
Figyelembe vehet6 bevetel, Ft 1192 140
Kiadasok, Ft _
A tulajdonos fenntartdsi kltségei, a bevétel 3 %-a 35764
Menedzselési koltségek, a bevétel 3 %-a 35 764
Felljtasi koltségalap, a bevetel 4 %-a 47 686
Kalkulalhaté koltségek dsszesen, Ft 119 214
Eves lizemi eredmény, Ft 1 072 926
Tokéshtésirata 6.0%
Tékésfett érték, Ft 17 882 100
Befektetési kiadésok 200 000
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft 17 682 100
Hozadéki érték kerekitve, Ft 17 700 000

"[8késitési rata becslése: %
Kockizatmentes kamatldb 2,5
Orszédg kockazat L1
Ingatlanpiaci kockézat 2,0
Ingatlan tipus kockazat 0,4

H-1139 Budapest, Vé4ci Gt 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1) 270 90 87 E-maik oroperty@grifton hu
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Eriékelt ingatian: Budapest, Jézsef korit 48, fizt 2. iizlet (Hrsz.: 35229/0/4/19) Property

ftdsa

¢ Az eszmei hanyadhoz tartozo telekértéket a piaci adatok alap;ém é.llapitotmk meg.

Teleknagység () 390, 1 e e e s
Eszmei hinyadok a tirsashizban Gsszesen 10000 3 e e ‘ e s
Albetétre futd eszmei ihényad _ : 252 PR .
Albetétm ;9_{6 telekhényad (n” . ‘ e o WM‘ e

. 4.4.A thrgyi ingatlan ién‘é sllapit

A piaci bsszehasonlitéson aiapulé megkdzelitésre vonatkozdan az a véleményunk, hogy
megfelelé szdmi adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e médszerrel kapott értéket
meghizhaténak tekinthesstik. A hozamalapt megkozelitéssel végzett szamitasok soran
prognosztizéltuk a bérbe adhaté teriiletek hasznositdsibél realizélhaté drbevételt. A
' hozamszémitss azoknak a tulajdoni eldnydknek a jelenlegi ériékét tikrdzi, amelyekért egy
befektetd hajlandé fizetni, a piaci szereplok érdekiddése viszont nehezen szmithaté ki. Az .
el6bb emlitett tényezk mxatt a két &'tékelésa médszer eredményét 70-30 %08 sulyozéssal

vetmk figyelembe. ‘

Vizegalt Ingatian _’ Piaci amzehasonlité . Hozam-alapii becsléssel '
mddszerrel szamitoft értdk, Ft sramitott érték, Ft
Stlyozas 70% 30%
‘ ' mmmM' 7 700 000

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1085 Bndapest, Jézsef korit 48. szAm alattl, '
. "35229/0/A/19 Bl‘sz-ﬁ foldszinti 2, iizlet jelenlegi pinci értékét: ‘

18;50’0-000 Ft'-ha!l,
Tizennyolcmillig-dtszdzezer forintban

hatéroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes mgatlam-a vonatkozxk, és AFA-t nem tartalmaz!
Geifton ?’m;}?ﬁy Ka,

Budapest, 2017. november 17. | @; 3?;2;“?"”* éﬁoéuzt.ﬁ

£0h.01-06-07804 I
Moy . o
" ‘\u.,

T oronyi Ferenc .
Ingatlanforgalmi értékbecsié
névjegymék.szém: 03451/2002

Ji-1139 Budapest, VACE 11t 95, Tel.y +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 £~-mali: properiy@grifienhy - - : ;
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Ertékelt ingatlan: Budapest, Jozsef korit 48. fszt 2. sizles (Hrsz.: 35229/0/4/19) Property

5. Specidlis feltételezések, korlitozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltdzhetd, teljes per-, igény- €s
tehermentes 4llapoti tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert 4llapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemii személyes

és anyagi érdekeltsége nem fliz6dik, az éltala meghatdrozott érték semmilyen
dsszefliggésben nincs a megbizési dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szobeli és irdsbeli
informacidk alapjan készitettiik el. A Megbiz6 az 4ltala szolgaltatott €s az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valddisdgat szavatolja.

fgy a Megbizo 4ltal rendelkezésimkre bocsdtott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozdsan tGlmenden jogi természetlt vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetil
korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, de ezért
feleldsséget nem véllalunk.

A rendelkezéstinkre bocsdtott adatok és informécidk, melyeket az értékelés sordn
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytdliéak és pontosak, azonban teljes kordi
ellendrzésitket nem volt modunkban elvégezni, ezért feleldsséglink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatdsét szolgaljak.

Megbizo tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés ¢s a Megbizo
adatszolgaltatdsai alapjdn késziti. Az esetlegesen fenndllo, de szemrevételezéssel nem
észlethetd értékbefolyasoléd tényezbkért az értékels felelésséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémaék).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszert
hasznalatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkciéhoz kapcsolddo telepitett vagy mobil eszk6z0k értekét.

Az értékelés iddpontja 2017. november ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok el6re kelld pontossdggal nem prognosztizathaté véltozésai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
az értékelés fordulénapjat kovetd 6. honapon til torténd felhasznilas esetén a megadott
érték feltlvizsgalata indokolt.

Az dltalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizé 4ltal
megjelolt célra torténd felhasznalasban érvényes.

H-1139 Budapest, Véci 0t 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Budapest, Jozsef kirit 48. fszt 2. izlet (Hrsz.: 35229/0/4/19) Property
© . MELLEKLETEK
Tulajdoni lap

- Térsashazi alapité okirat (részlet)
- Tulajdonosi hozzajarulas
- Térsashdzi szintrajz (részlet)
- - Fényképek .
| Tékép

- H4 }39 Budapest, Vaci it 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@grifton.hy - i/ L{

{7



Page 1 of |

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Jap

& ko)
‘g Budapest Féviros Korminybivazla XL Kerdleti Hivatata H
= Budapest, XL, Budaloki 1t 59, 519 Budageat, PL 415 Owdits ﬁ
g Nen hitodes tolajdoat Inp ~ Teljes mbsolat -§

B Tekgrendelés sufn: 80 00004/677973/2017 E
g 2017, 10,10 o)

S BUDRPRST VIZI.XER. B

g Boltayilet 35228/0/A/1% holyrajei szém
z 1085 SUOAPEST VIIL MER. Jbawef kbrot 48, £dldeziank. ajtéd:2/. "falilvizagilat z

LRE82 -

1. Az egyédb Endllsd ingatlan assdxbaiy
magnevazie tarulat  szobhl mxima enzmei havyad talajdoni £
m2 eqbex/ 8l .

Grlat 37 [ 282710000
Bajegyad hatirovat: 234773/1L/2004/24.08.01

1. bejeqysd hatdvozaty IJ4VTI/1/20%4734.08 01
{iéxpachix
Ax alapité ckizat srarint hoxzitartoré mellékhelyindgek.

NRESZ

oo
’

tulajdoni kioyad: 1/1
bejegynd hatkrozat, &ckensni idd: X34773/3/2014/04 .08 .01
jogodimt 199%. dvi KXXLIT. v, 237225/1995.10.04.
jogoin: ersdeti Falvitel

joaghllis s tulaidenos

aéw: BUDPFEST VIII.KER. JORSEFVAROST OREORMARYZRT
cimt 1082 BUDAPEAT VLI . KER. Baxous utea $3-57.

doni lap

Nem hiteles
Nem hiteles tulajdoxnd lap

Nem hiteles tulajdoni Iap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nerm hiteles tulajdonl lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://wwwi takarmet. hu/tullap/S040420171010082707KuQggf2qzpCGt-117446273-... 2017. 10. 10.

L6


https://www4.takarnet.hu/tullap/S040420171010082707KuQggf2qzpGt-117446273-

4
N B AN HARO BT R

. TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

. L
Altalinos rendelkezések

A Budapest 35229 hrsz alatt felvett, természetben a Budapest VIIL, Jézsef korit 48. szém alatt elhelyezkeds
ingatlan tulajdonosa, a Budapest VIIL ker, Jézsefvérosi Onkonnénﬂgt (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63--
67., statisztikal azonosftéja: 15508009-7511321-01) (tovébbiakban: Onkormiényzat) az ingatlant a tarsashazaksdl
sz616 16bbszbr modositott 2003, évi CXXXIIL torvény rendelkezései szerint tirsashizza alakitja. '

A térsashaz Oroklakdsai és nem lakas céljdra szolgils helyiségei az alapité okirat rendelkezéseinek megfelelGen,

mint Groklakdsok és nem lakés céljara szolgélo helyiségek a tulajdonostérsak kiilén tulajdonaban, a kiilsn .
tulajdonként meg nem hatdrozott telek, épiletrészek, berendezések és felszerelések a tulgjdonostérsak konss
tulajdondban vannak. ' | |

A mindenkori tulajdonostérsak egymés kdzotti viszonyédt a 2003. évi CXXXIIL t5rvény rendelkezései ca o
lapité okiratban foglaltak az alabbiak szerint szabdlyozzék: T LT o

o H, .
.',Kéziis és killdn tulajdon

Pinceszinti kbzds teriiletek:

Pince 1 FE T I o 37w

Pince2 S 98T me

Pince 3 L T 1115w

Pince 4 o 3

Pince 5 o T 3,39 m?

Pince 6 o 30ame

Pince 7 o o 286m?

Pince8 o S

Pince 9 o 3

Pince 10 A S o g

Pince 11 SRR 3w

Pince 12 L gy

Pince 13 B R 3 2

Pince 14 R ¥ '3 g

Pince 15 Lo 341 m? )

Pince 16 . e C 332 m? :

Pince 17 I 7 e

Pince 18 R S 343w = [

Pince 19 Crem e,
- Pince20 28 mr T el U
. . - DSBS Ales VU vk IRODA . R S g, TUTTedS By
L e T o

o : ; 288D

ugyvéd Lo S e o
T, - Vilmos u. 6. : . ' o ovics gy A /‘F
Tel fFax: 08. 1770, 2570




86,67 m*

valamint a k6z6s tulajdonbo! 596/10.000 tulajdoni banyad.

17/ Omkormanyzatot illeti a 35229/0/A/17 helyrajzi szdmon felvett, a terveken 17, szammatl jeldlt, 1. emelet
21, szam lakés, amely az alabbi helyiségekbot ail:
Szoba 26,65 m®

~ Osszesen: - 38,61 m’
. valamint a koz6s tulajdonbol 266/10.000 tulajdoni hanyad.

18/ Onkormdinyzatot illeti a 35229/0/A/18 helyrajzi szémon felvett, a terveken 18. szdmmal jeiéiit,
. foldszinten 16v6 utcai Uzlet 1, amely az aldbbi helyiségekbol all:

" Eladotér - 44,89 m?
- Kozlekedd 4,81 m?
. Kozlekedd 2,21 m?
 Raktar 14,82 m?
. Raktér : 4,57 m?

- WC 1,17 m?

Osszesen: = 247 m?
valamint a k8z08s mlajdqnbéi 499/10,000 tulajdoni hdnyad.
19/ Onkorminyzatot illeti a 35229/0/A/19 helyrajzi szémon felvett, a terveken 19. szdmmal jelolt,

foldszinten 16vo utcai Uzlet 2, amely az aldbbi helyiségekbdl 41l
Eladétér 36,68 m?

Osszesen: 36,68 m?
valamint a k6z0s tulajdonbol 252/10.000 tulajdoni hdnyad.

20/ Onkormdnyzatot illeti a 35229/0/A/20 helyrajzi szémon felvett, a terveken 20. szammal jeldlt,
fsldszinten 16v6 utcai Uzlet 3, amely az alabbi helyiségekbél ll:

Eladétér 23,34 m?

Raktér _ 8,57 m?

I Osszesen:  31.91m?* -
. valamint a kozds tulajdonb6! 220/10.000 tulajdoni hanyad.

! 21/ Onkorminyzatot illeti a 35229/0/A/21 helyrajzi szamon felvett, a terveken 21. szammal jeldit,
. foldszinten 1év6 utcai Uzlet 4, amely az aldbbi helyiségekbél 41l

l Eladétér 30,82m?
% Uzem 2531 m?
. Uzem 18,32 m?
i Kozlekedd 3,52 m*
% Raktirl 1,95 m?
| Raktir2 2,01 m?
E wC 1,12m? _ -
Dy, SEUL aupes LHYYEUL IRODA
_ 58 AGNES TR
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wresi Vel GKET
CKbepoar ’ i Tl\,
L o ¢y, Ugylratszam: .
o ' o Targy:
e %23 S
R ' Eidado: . Andone « . Tetefun:
Sadd: !
JozsufmwszOnkonnanyzat i Hivatkozasi sz2amXVI-659 /1 /uf
Polydr neslen Hivatal , ,
Jngatldnfaxugmaletl Trodais Cimzett: .. .

-

Bp. VIII. Jbézsel kit
si. épliletben 1év6 51 mi-
RLELMISZER" U2LETBLILY I
:alérla épitése rakLa;o“ua
céljéra (26,31 m2)

- HRSZ:35.229

()&mganlch u,

Az Irodankra 1995. dpr. 18~dn benydjtott tervekre és ezt kovoldon
megtartott helyszini szemlénkre hivatkozva értesitjik Ont, hogv
tdrgyi {zletbérleményben az aldbbi kikdtésekkel j)arulunk xxuz,.«,-k‘
galérla létesitéséhez ideiglenes jelleggel: :

1, A tervdokuemntdcidét . engedélyeztetni kell az Orusdagoo
Lviiiemlékvédelmi.Hivatal Mienlékfeliigyeleti Igazgatdsdgdval.

& kivitelezés kizdr6lag a Jjogerts, érvényes épitési enyedely
. gsirtokaban, az abban foglalt k1kétések betartésaval kezdiu_tu [N
kotalezﬁ tervezsi mﬁvezetéssel. ' '
2, A bontdsi és épitési munkdk kapésén okozott kérok helyredllitauan
~ beleértve a galéria szikségszerinti elbontasat is - az eplttulﬂ
bérl6 kéltsége és kotelezettsége, ' o ‘ :

3, Csatolt koltségvdllaldé nyilatkozatdnak megfelelben a galeéri.
: épitése sajat k&ltségén késziilhet a tulajdonos (J6zsefvacus:
- Onkormanyzat Polg. Hiv;) kéltséqtéritést nen biztosit, kitelewi
'm.ﬂgat hogy a galéridval megnévelt alapterulet (26 31 m2) mz.n t v-t
b-,,rletl dijat nen médosit:;a. L



4, 'Tulajdonosi hozzéjérulés
honapig érvényes az épitésie
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1085 Budapest, Jozsef krt. 48. fsz. 2, fizlet. Hrsz.: 35229/0/A/19

A vizsgalt ingatlan bejarata Uzlettér

2017. november 14.
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Vizéra
Radiator

2017. november 14,
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