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12.
13.

14,

Mellékletek:

szamu melléklet:
szami melléklet:
szému melléklet:

. szaml melléklet:
- szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szémi melléklet:

. szamu melléklet:

11. szamu melléklet:

szamu melléklet

szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati 9sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrdl, felszamolasrol

Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadasardl,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

szerzOdéskotésrol,

Nyilatkozat add és adék modjara behajthaté koztartozasrol Kiiroval
szemben fennalld tartozasrol, kizar6 koriilményrol : '
Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a kézbesités helyérd! és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathatd szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekmteserol allapotanak
megismerésérdl :

Adasvételi szerzodés tervezet fiiggbben tartassal

Adasvételi szerzOdés tervezet fiiggbben tartassal (banki hitel felvetele
esetén)

Adasvételi szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benyujtand6 ajanlat formai és tartalmi kovetelmenyelrol
tajekoztatas az atlathatod szervezet fogalmarol ‘

Ertekbecsles



»Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

1. szamu melléklet

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Addszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ...o.oovviiiiiiiiiiii,

I .
Meghatalmazott esetén

palyazoé alairasa/cégszerii alairas

12
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2. szamu mellélet

»Budapest VIIL k_erijvlvet, Jozsef utca 27. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

~ AJANLATI OSSZESITO

CATIHEOTE ..ot s (név/tarsasag
~ -neve) a Budapest VIIL Keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan ehdegemtesere kurt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze: ,

Megaj anlott vételar: ............oocii Ft + AFA

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhiuzando)

Budapest, ...............oo

..............................................................

-palyazo alairasa/cégszer(i aldiras

0;[’
[



3. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljirasrol, felszamolasrol

YN L 1 v TR P R TR RTIED
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolas alatt *all/nem all

e cllen cs6deljaras folyamatban *yan/nincs

e cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......ccooviniiiiiii

palyazo alairasa/cégszer(i alafras

A *-gal megjelolt résznél a megfelel$ szoveg alahtiizando.
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: v4. szamu melléklet :

",',Budvapest, VIIL keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

v NYILATKOZAT
- a palyazatl feltetelek elfogadasarol szerzodéskotésrol, mgatlanszerzesn kepessegrol
1 a]anlatx kotottsegrol -

AATUIIOLE et

. (név/tarsasdg neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszigon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget véllalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitasara
vonatkozé hatdridot elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a
palyazat eredményének megallapltasara vonatkozo hatarldo elhalasztasanak napjal szamaval
megegyezoen

Budapest, ............. et _

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i alafras

159
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5. szamu melléklet

»Budapest VIIL Keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
adé és adék médjara behajthato koztartozasrél és a Kiiroval szemben fennallé
tartozasrol, kizaré koriilményrol

N R e AT PP PPPRPRTSPPRPEE PP P (név)
11 O DTSR PORPPPS S PP (tirsasag neve) vezetd

tisztségviselSje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Adé és adok médjara behajthatd koztartozasa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben véllalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekrdl sz6lo 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld sziveg aldhtizando)

Budapest, .....oocoiiiiiiiiiiia

palyazo alairasa/cégszer( aldiras

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhizando.

16



6. szama melléklet

. ;_:,,Budapest VIII_. Keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - pzilyé_zat”v

© NYILATKOZAT
- pénziigyi alkalmassagrol*

AATHIOM oo (név)
MENE B oot (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviselSje, kijelentem, hogy a palyédzat targyat képez ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkdzok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknél az elmult 1 evben sorban alias nem volt amelyeket az alabbl
oklratokkal igazolok: :

Budapest, .......coocoviiiiiiin,

............................................................

- palyazo aldirdsa/cégszer( alairas

* amennyiben a palydzo céget 1 éven beliil alapitottdk, kérjiikk erre vonatkozéd nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon lgazoiasat hogy a megalakulas ota
szamlajukon/szamlalkon sorban aIlas nem vo}t ' :

Y.

15



7. szamu melléklet

,Budapest VIIL Keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérél és bankszdmlaszamrol

Aot oo /NEV/ MHNE @ ot
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivést, értesitést, vagy mas informaciét, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az aldbbi cimre
kérem postazni:

e 77L& c O L L T

Amennyiben az altalam a fentiekben megjelSlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag véllalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az €rtesités a postara adast kovetd 3.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumentécié megvasarlasara forditott
dsszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlavezetd PENZINIEZET: ... .. oivuiieeriiiniiiiit i
BanKSZAM A ZAINI . .« e v v ettt ettt e e e e e e ettt it
Bankszamlaval rendelkezni JOgOSUIt: ... ..o

(név, lakcim vagy sz¢khely)

Budapest, ......ooovieiiiiei

palyazé alairasa/cégszeril aldirés

18



8. szami melléklet

':,,Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utea 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
- NYILATKOZAT =

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol szolo 2011 evi CXCVI torveny 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti - I :

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathato szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhizandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tlsztsegwsemjekent buntet()]ogl felelossegem
teljes tudataban teszem. :

Budapest, ............ocoiiiiiiiin,

............................................................

palyazo alalrasa/cegszeru alalras

. b/.. e

197
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9. szamu melléklet

,Budapest VIIL Keriilet, J6zsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotinak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti
ingatlant elozetesen egyeztetett iddpontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozd
miiszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, .....oocviviiiiiiiias

palyazo alairasa/cégszeril alairas

20



, 10. szémil melléklet
- ADASVETELISZERZODES TERVEZET : S
e (tervezev '

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIII Kkeriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
_polgarmester) keépviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (székhely: 1082
‘Budapest, Baross u. 63-67., adoszéma: 25292499-2-42, cégjegyz¢k szama: 01-10- 048457, KSH
széma: 25292499-6832-114-01, kepvzseh Bozsxk Istvan Peter Vagyongazdalkoda31 1gazgato) mmt
elado (tovabblakban clado) s

masrészrol

........................................................ (sz€khelye: e, addszama:

.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szamJele....,.........._...Y.... képviseli:

eeerttrreenieasa., Nt vEVE (tovabblakban vevid)
kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

" Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete .../2018. (V.03.)
szami hatdrozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL Kkeriilet

35204 hrsz.-4, természetben a Jozsef utca 27. cim alatt taldlhat6 ingatlan beépitési

kotelezettsegevel torténd ertékesitésére.

12. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-
testulet /2018 ( «) $zamu hatérozata svzerlvntv vevld lett. vVer palyazatdban az ingatlan

2.

A szerzédés targyat képz6 ingatlan adatai

Cime: S :Budapest VIII. kertilet, Jozsef utca 27.
Helyrajzi szama: 35204 o
Megnevezése: A kivett beepltetlcn temlet v
Telek alapteriilete: S 813m
21
Eladg vevl képviseletében eljard
ligyvéd
 KASZ szam:



Kozmii ellatottsaga: kozmiivek nélkiil

Terhei: ingatlanon jelenleg bérldk taldlhatoak, az

3.1.

3.2.

3.3.

34

adasvételi szerzddésben foglaltakon tal per-, teher-
és igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormanyzat tulajdondban lévé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiilldemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon belill éthet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzbdés kozte és elado kozott jon létre. Ez esetben a vevo altal befizetett ...... T o Ftt+
AFA, 78Z ceveeeervennen vireves forint +AFA Osszeget eladd az el6vasarlasi jogra vonatkozo
nyilatkozatok kézhezvételétél szamitott 15 munkanapon belill a vevl ......ccovveiiiiaeniinn, Bank
Zrt altal vezetett ...oviiiiiii e HUF szamu szamldjara visszautalja. A
vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utdn elado kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Az ingatlanon jelenleg bérlok talalhatdak, a bérleti szerzbdések felmondasara az adasvételi
szerzbdés megkotését kovetden keriil sor.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjdban
meghatédrozott ingatlant.

Eladé kiksti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzédésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja  eladd
hozzajarulasat kérni, elad6 vevon koveteli a jelen szerzbdésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladd hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
t51ténd vevé altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemlé médon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
titon, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam
és a Budapest Fovarosi Onkorményzat részére a jelen szerzOdést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildéstdl szamitott 35 naptari napon belil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval
élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

22

igyvéd
KASZ szam:
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“41.

42,

Az eladd kijelenti, hogy az az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt geépkocsi-bedlld helyek

-talalhatok,

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarolagos tulajdonat képezi, az

ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon

harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
- nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
- korlatozng, vagy meghisitana. .~ - o =

43,
-modjara behajthaté koztartozds nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy més adok

- tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

4.4.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jo! ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,

“az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsl6 szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi

- szerzodést.

45.

3.1

5.2.

- ajanlott vételarral azonos.

Az elad6 a jelen szerzddés aldirdsaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges

tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredé minden kar eladot terheli. ' R

5.

Az ingatlan vételdra, a vételdr megfizetése

Az ingatlan vételara ...... cerrererenann » Ft, melyet 27% 4altalanos forgalmi adé terhel, (azaz
cererereaeas seseennens forint + 27% AFA). A vételar éltalinos forgalmi addval névelt Osszege
OSSZESEN cvvvarvnrenrne coreeneFt azaz ...l forint, amely Osszeg a vevé palyézatdban

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vev palyazatanak benyijtisakor megfizetett az eladé szamlajara 18.000.000,- Ft, azaz

tizennyolemillié forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzddd felek ugy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajinlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre viltoztatjak, igy felek a
befizetett dsszeget, brutté 18.000.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadjak el (,,F oglald”). El5bbiek

- alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 18.000.000,- Ft osszeget elado

részére. A Foglalo Gsszege a vételarba beleszamit. Szerzédé felek ugy nyilatkoznak, hogy a

. foglalo jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzddés meghitsulasaért felelds

fél az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles visszafizetni.

Amennyiben az adasvételi szerzédés olyan okbol hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik

fél sem felel6s, az adott foglal6 a vevének visszajar.

Elado vevd képviseletében eljaro
iigyvéd o - -
KASZszam: . f
| ("
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A Foglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzodés megkotésének feltétele.
Szerzdds felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes Gsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztosit€k dsszege a palyazatrol vald dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott el8legge, eladé a Foglalo Osszegérdl a
palyazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd
részere.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevé a fennmaradd .................oeee. ~Ft,azaz ... Osszegl

6.1.

a)
b)

6.2.

7.1.

vételar hatralék megfizetésére jelen szerzddés alairdsatdl szamitott 60 naptari napon beliil
kételes, az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajara valo
stutalassal. Eladé a birtokatruhazas napjaval, mint teljesitési nappal kételes végszamlat
killitani a bankszamlajan tortént jovairast kovetden vevd, illetdleg az altala megjelolt harmadik
személy részére.

6.

Beépitési kotelezettség

A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatardl szolé 66/2007.
(XJI. 12.) dnkormanyzati rendelet (JOKESZ) elirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadéasatol szamitott 2 éven belil jogerds épitési engedélyt szerez €s

a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 8vezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevot terheli. '

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  €s Epitési Koévetelményekrol (OTEK) szolo 253/1997. (XIL. 20.)
Korményrendelet, az 5/2015. (IL. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XIL 12.) dnkorméanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasai az
iranyadok.

7.

A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének

jogkovetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

24
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'?.1 2. Késedelmi kotbér

. "Ha a vevd a 6.1. pontban meghatdrozott valamely kotelezettségével neki felréhatd okbol
“  késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladénak. . B

A késedelmi kotbér mértéke: :
- A jogerbs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
- kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft;
- A jogerbs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
© esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

v: Felek  rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott Osszegeken feliil vevé
- késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kotbérigénye keletkezik, ugy annak mértéke
:30.000,- Ft/nap.

* . Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér dsszegét nem tekinti eltulzottnak.

7.2. Szerz8do felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kdzjegyzdi bizalmi drzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzddés) biztositandd garanciaszerzédés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szami garanciaszerzddés Jelen szerzbdés aldirasaval
egyidejiileg dtadasra keriilt az elad6 részére. i

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4ll6 hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerbs hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4llo
hatarid6  elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzOdés az eladé javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzddésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéardnyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek
alapjan eladd egyoldalu tdjékoztaté nyilatkozataval a bank/kozjegyz6 Aatutalja a jelen
szerzOdésben meghatarozott késedelmi kotbér dsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel

8.

Ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az elado a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (-Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetéen vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvéantartasba
bejegyzésre keriiljon. Elado a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzé iigyvédnél, kiilén tigyvédi
- letéti szerzOdés alapjan iigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd tigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benyujtani, amennyiben a teljes vételdr eladénak maradéktalanul
megfizetésre keriilt. EE o o Y T ’
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8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzodés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevének torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benyljtasatél szdmitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi
CXLL térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokanak atruhdzasa

9.1 Az ingatlan birtokdnak atruhazasa legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Onkormanyzat elévasérlasi jog gyakorldsardl szold nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rdgzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését, a bérleti szerzddések megsziintetését, az ingatlan bérldk
altal torténd elhagyasat kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen egyeztetett
idépontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhézas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a
vevét terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas iddpontjatol szedi az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit.

10' LiLEoNT
Egyéb rendelkezések

Az eladé Magyarorszag torvényei szerint mitkddd helyi dnkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, {ligyletktési és ingatlanszerzesi
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonr6l szolé 2011. eévi
CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatéd szervezet. Eladé képviselSjének
eredeti al4irasi cimpéldanya korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevd
feltiing értékaranytalansagon alapul¢ esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL toérvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az dltaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjén.

Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré figyvéd okirataikrdl fénymdsolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaro tigyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrol és az informéciés szabadsagrol szolo 2011, évi CXIL tdrvény
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rendelkezései  szerint kizarolag jelen szerz8déshez kapesolodo megbizas, illetve a

- jogszabalyokban meghatéarozott kdtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

- Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozasa

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

szerz&dés aldirasat megeldzden megfizetett.

megeldzesérdl és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIIL térvénybe.

Vevd a szerzodés megkotésével kapesolatos eljardsi koltségek cimén 5 .500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- F_t/f6 JUB eljérési dijat a

A szerz8d6 felek szerzdést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkotésére és alairasara a szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozé egyéb jogszabél_yokvrendelkezései megfeleléen

iranyadoak.

A szerzbdés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzédés eldit 1étrejott
szobeli vagy irdsbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzodés modositasa kizarélag irasban
torténhet.

A szerz8dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést tligyleti akaratuknak és a szerzidéskotéskor fennallo céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6dd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel .......... oo digyvédet ... bizzak meg, és
meghatalmazzak az ilietékes foldhivatal elétti eljarasra is. Ellenjegyz6 iigyvéd a
meghatalmazast elfogadja. -~ S o - L

A szerz0dé felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédést elolvasis és egyez0 értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala. v ' ' : :

Budapest, 2018, i

27
Elado vevd képviseletében eljaro
iigyved o 1 /
" KASZ szam: ‘ ' ' , ? /



Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

képviseli: Bozsik Istvan Peter

vagyongazdalkodasi igazgato Vevd
Elado
Jelen okiratot ... (.......... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018.. ....

okiratkészité tigyvéd
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o 11. szamu melléklet
. ADASVETELI SZERZODES ' o '
e {tervezet)

banki hitel felvétele esetén iranyado

amely 1étrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi ()nkorményzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
‘polgarmester) képviseletében eljaré Joézsefvérosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (székhely: 1082
-Budapest, Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgato), mint
elado (tovabbiakban: elad¢y -~ . S S

masrészrol

........................................................ (székhelye: e ey adoszama:
.................. » cégjegyzékszdma: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:
T e, , mint vevé (tovabbiakban: vevé) S S : : _

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1,

Elézmények

L.1. Budapest Févaros VIII kerillet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete .../2018.
(V.03.) szdmu hatérozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIIL. keriilet

- 35204 hrsz-a, természetben a Jozsef utca 27. cim alatt taldlhatd ingatlan beépitési
 kotelezettségével torténd értékesitésére. L e B

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-
~testiilet ..../2018. (......) szdmu hatdrozata szerint vevO lett. Vevo palyazataban az ingatlan

lakoépiilet célra torténd beépitését vallalta,

2.

A szerz8dés targyit képzé ingatlan adatai

Cime: © Budapest VIIL keriilet Jézsef utca 27,
Helyrajzi szama: R 35204 .
Megnevezése: v IR : kiyett beépitetlen teriilet
| | 29
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Telek alapteriilete: 813 m’

Kozmi ellatottsaga: kdzmivek nélkiil

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérldk talalhatéak, az

3.1.

3.2.

3.3.

34

adasvételi szerzddésben foglaltakon tal per-, teher-
és igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL tdrveny 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban lév ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvésarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzddés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevé altal befizetett ....... ceveeess o Ft+
AFA, 27aZ .veevnnrnen weuenunn. forint +AFA Osszeget eladé az eldvasarlasi jogra vonatkozo
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevod ... Bank
Zrt altal VeZEtetl ....iiiiii e HUF szam® szadmlajara visszautalja. A
vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett dsszeg utén eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Az ingatlanon jelenleg bérlok taldlhatoak, a bérleti szerzddések felmonddsara az adasvételi
szerzbdés megkotését kovetden kerdil sor.

Elado eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzdeés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Fladé kikéti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzodésben foglalt kotelezetiségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzéjarulasat kérni, elado vevon koveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettsegek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzéjarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
t5rténd vevd altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatianra vevd a jogeros hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladd felé hitelt érdem1d mddon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz&dés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
Gton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Fovarosi
Onkorméanyzat részére a jelen szerzodést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstol szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval €lni.

30

tgyved
KASZ szam:

6

%’



4.1.

4.2.

Jog- és kellékszavatossig

Az elad6 kijelenti, hogy az ingatlanon jelenleg berleti joggal terhelt gépkocsi-bealld helyek
0 taldlhaték. S T s T v v v

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon

harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-

4.3.

44.

4.5.

3.1

5.2.

nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,

- korlatozna, vagy meghiusitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy mas adok
modjara behajthatd koztartozds nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént, ' IR S B

‘A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
«+az ingatlanrdl, késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzddést. . P ' RN o L B

Az eladd a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tdjékoztatta, beleérive az 4ltal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas

esetleges elmaradasabdl eredé minden kér eladét terheli. = B
5.

Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara .....ceeevenenn .= Ft, melyet 27% altaldnos forgalmi adé terhel, (azaz
ceseennsnneenenennn. forint + 27% AFA). A vételar altaldnos forgalmi adéval névelt Osszege

OSSZESEN vevurne cevrerres weoFt azaz ... e forint, amely &sszeg a vevd palyazataban
ajanlott vételarral azonos. e e o

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd pilyazatanak benyijtasakor megfizetett az eladd szamlajara 18.000.000,- Ft, azaz

- természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a szerzdés meghitsulaséért felelds fél az adott

Tizennyolemillié forint 6sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzd6 felek Ggy rendelkeztek,

- hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a

-~ befizetett dsszeget, brutté 18.000.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadjék el (., Foglalo™). Elobbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 18.000.000 Ft dsszeget eladé részére.
A Foglalo 8sszege a vételarba beleszamit. Szerzodd felek vigy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
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foglalot elveszti, illetve a kapott foglal® kétszeres dsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzddés olyan okbol hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglalé a vevonek visszajar.

A Foglalé teljes Osszegének megfizetese az adasvételi szerzédés megkotésének feltétele.
Szerzédd felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes 9sszege megfizetesre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palyazatrol valo ddntés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott elSlegge, eladd a Foglald dsszegérdl a
palyazatrél valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo
részere.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglalo sszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,
.............. -Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzodés alairasatol
szamitott 60 napon beliil kételes az elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570
szamt bankszamlajara torténé atutalassal.

Eladé az 1. vételarrészlet osszegérdl a bankszamldjan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles ellegszdmlat kiallitani vevo részére.

5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevd, az elévasarlasi jogrol lemondoé nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorlésara vonatkozd hataridd eredménytelen elteltére vonatkozé eladoi értesités vevo részére
tortént sikeres kézbesitését kvetd 45 munkanapon beliil kételes a vételar fennmarado 50 %-at,
119111 11 IR PPpPen: Ft-ot, azaz ....... veverenseesss forintot (,,Vételarhatralék”) elado
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem €l a jelen
szerzbdés 3.1. pontjaban biztositott elvasarlasi jogaval. Amennyiben a vevo késedelembe esik
a vételarhatralékkal, eladd pothataridd kitiizése nélkiil jogosult a jelen szerzbdésts! egyoldalu
nyilatkozattal, érdekmulas bizonyitasa nélkiil elallni.

Eladé a Vételar hatralék Ssszegérol a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladé a birtokatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevd részere.

6.
Beépitési kotelezettség

6.1. A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Kerileti Epitési Szabalyzatarol szold 66/2007.
(XIL 12.) onkorméanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfelelen beépiti. Vevd beépitesi
kotelezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget :

a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozd jogerds
épitési engedélyt €s

b) az ingatlan birtokbaadasatol szdmitott 5 éven beliil megszerzi a jogers hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIiI-1
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A kézmifejlesztéssel kapcsolatos Gsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.} a
"= vevot terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
- Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz6lé  253/1997. XII. 20)
- Korméanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. Rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
- Epitési Szabalyzatarél sz6l6 66/2007. (XII. 12.) dnkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasai az

o iranyadok. = - _
ST .
A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes telj esitésének
: R e Jjogkovetkezményei Lo DR

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhaté
Jjogkovetkezmények: : R - : . T

7.1.2. Késedelmi kotbér

- Ha a vevé a 6.1. pontban meghatarozott valamely kﬁtelezettségéve_lvneki felréhato okbol
- késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladénak. Lo

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
‘ kotbér Gsszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
" esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft.

s Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott Osszegeken feliil vevd
-késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kétbérigénye keletkezik, ugy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

- Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér Ssszegét nem tekinti eltdlzottnak.

7.2. Szerz6dd felek egybehangzoan régzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevo

©2 . banki garanciaszerzdés megkétésével/ kozjegyzoi bizalmi érzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:

garanciaszerzbdés) biztositandé garanciaszerzodés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....

- Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szamu garanciaszerzdés jelen szerzédés alairdsaval
_egyidejiileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerzddés Osszege a jogerSs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
* “rendelkezésre allé hataridd elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116
~hataridé  elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
© garanciaszerzddés az elad6 javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzédésben meghatarozott
. ~késedelem esetén. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
" idéaranyosan érvényesitheték. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek
- alapjan eladé egyoldali tajékoztatd nyilatkozataval a bank/kdzjegyz6 4tutalja a jelen
. szerzddésben meghatarozott késedelmi kotbér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel v
nélkil. S L v . o
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8.

Ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az elado a jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg kiildn nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarélagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
ksvetden vevé javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. Elado a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd tigyvédnél, kiilon ligyvédi
letéti szerz6dés alapjan tgyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz8 ligyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
f5ldhivatali osztalynak benyujtani, amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul
megfizetésre kertilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzédés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatathoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadaséaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benytjtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi
CXLI torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokdnak dtruhazasa

9.1 Az ingatlan birtokanak é4truhazasra legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovérosi
Onkorméanyzat el6vasarlasi jog gyakorlasarol szolo nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kdzpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését, a bérleti szerzbdések megsziintetését, az ingatlan bérlk
altal torténd elhagyasat kovetd 15 munkanapon belil, felek 4altal elozetesen egyeztetett
idopontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjéig az ingatlannal
kapcsolatos kdltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetten felmeriilt koltségek pedig a
Javot terhelik. Vevo a biitok atvételére koteles & a birtokatruhazas idopontjatol szedi az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé Magyarorszag térvényei szerint mikodd helyi dnkormanyzat.

Vevé Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, iigyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
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torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Eladé képviseldjének eredeti
~alairéasi cimpéldanya korabban csatolsra keriilt a Foldhivatal részére. o

10.2.

10.3.

10.4.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhdzasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elads, mind vevé
feltiing értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi Jogat.

Elhjaré tgyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa

- megel6z€sér6l és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL torvény rendelkezései szerint
. azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a

10.5.

10.6.

10.7.
10.8.

10.9.

10.10.

“szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az dltaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
“alapjan. o o o '

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré tigyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje. ‘ '

Felek tudomasul veszik eljaré tigyvéd tajékoztatasit, amely szerint adataikat az informaciés

‘Onrendelkezési jogrol és az informacids szabadsagrol sz6lé6 2011. évi CXIL térvény

rendelkezései szerint kizarélag jelen szerzédéshez kapcsolodo megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatérozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem {itkézik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL térvénybe.

Vevd a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerz6dés alairasat megeldzden megfizetett.

A szerz6d6 felek szerzodést alairo képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzédés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen

irdnyadoak.

<A szerzddés felek teljes megéallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzédés eldtt létrejott

szobeli vagy irdsbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzddés médositasa kizardlag irdsban
torténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzdéskétéskor fennallé céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz08do felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel .......... ceeees ligyvédet ... bizzdk meg, és

‘meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elotti  eljardsra is. Ellenjegyzd ligyvéd  a

meghatalmazést elfogadja.
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A szerzédd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzOdést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2018. ...l

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat eladd megbizasabol eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

Eladé
Vevd
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem €s ellenjegyzem, Budapest, 2018.. ....
okiratkészitd ligyved
36
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12. szamu melléklet

;,Budapest VIIL keriilet, Jézsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi szerzédést érinté médositasi javaslatok és nyilatkozat

ATUITOE oo (név)
MINE @ e (tarsasag neve) vezetd
tisztségviselSje jelen palyazatban talalhaté adasvételi szerzodeshez laz. aIabbl m0d051t351
Javaslatokat teszem / nem teszek modosnasn javaslatot* ,

L e e,

2 e e e e e e e e ettt e e e
Aot oo (név)
MINE 8 e (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezé adasvételi szerz6dés

tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, médositasi vagy kxegesznesre 1ranyulo Javaslatokv

kiiro altali eluta51tasa esetén is fenntartom ajanlatomat

Budapest e, Senveses

............................................................

palyazé alairdsa/cégszer(i alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando



" 13, szamu melléklet

Osszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl, tajékoztatas az
itlathato szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajénlatnak folyamatos sorszamozéssal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytijtéra vonatkozo jelzes.

Az ajanlatot két példanyban, kiiln lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példdnyon feltlintetve az
_Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” szoveget.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,Budapest VIIL., Jézsef utca 27. szam
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy maésolat is elegend6, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetéséncl a kozlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Jozsef u. 27.

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kérjiik osszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati Osszesitd

3. Eredeti, 30 napnél nem régebbi cégkivonat

4. Fredeti aldirdsi cimpéldany

5. A Pp. eléirasai szerinti bizonyito erejil meghatalmazds, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palyazati dokumentéacié megvasarlasardl 57616 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl szol6 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

© o N o

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,

ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6 ¢s addék modjara behajthatd koztartozasrol; Kiiréval szemben fennalld
tartozasrol

11. NAV igazolasa

12.  Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiiréval, bonyolitéval szemben fennallo tartozds igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénzligyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15.  Nyilatkozat a kézbesités helyérd! és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathato szervezetrol

17. Az adasvételi szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok



‘Atlathaté szervezet:
A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atléthaté szervezet:
1. addthato szervezet:

@) az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi onkorményzat, a nemzetiségi dnkorményzat,
a tarsulds, az egyhézi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi dnkorményzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilf5ldi helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az
Eurépai Gazdasagi Térségrél sz616 megéllapodasban részes 4llam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan mik3do részvénytarsasag,

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadalyozasardl sz616 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhets,

bb) az Eurdpai Unié tagéllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél szol6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagdllamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatas
elkeriilésérol sz016 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szolo torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak, '

bd) a gazdalkodd szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi szemelyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

a) azacivil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetdk,

chb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unio¢ tagéllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz616
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan éllamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkertilésérél sz016 egyezménye van; '

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
Jjogi személynek tagja vagy részvényese, és

@) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseléi vagy feliigyeldbizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

b) a jogi személy maés tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok t6bb mint Stven szazalékaval; '

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valo megfelelésrdl a
szerz6d6 félnek cégszeriien alairt modon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan
kotott szerz6dés semmis. o - : : o ; o
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Avant.immo Mérnoki és igazsaglgyi Szakérntsi Kt. T. 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Vérosfal kéz 5. e-mail. avantimmo@t-online. hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIl Jozsef u. 27.
35204 hrsz alatti kivett beépitetien teriletrs!
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Budapest, 2018. mércius 14.
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Avant.immo © Mérnoki és Igazsaglgyi Szakértsi Kit. 2

ERTEKELES! BIZONYITVANY

A kiviiljegyzett kivett beépitetien terliet forgalmi értékét a fordulonapon, az alabbiak szerint
allapitottuk meg:

Ovezeti besorotas: Csarnok negyed

Epitési svezet L1-Vili-1
Telek mérete dsszesen m’ 813
Fajlagos forgalmi érték netté Fm® 218 611
Forgalmi érték sulyozott atlaga, kerekitve, netto Ft

Afa 27 % Ft 47 987 100
Forgalmi érték bruttd Ft

I

LA -
Budnodpt, 2013, Ok, e o

i £

Bartfai Laszlo
okl. 4. mérnék
ingatianforgalmi igazsagligyi szakeérd

L Budapest VIIi. Jézsef u. 27. 35204 hrsz
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Avant.immo ® Mérmaki és Igazsaglgyi Szakértéi K. 3

1. Elézmények

A Jbzsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, megbizasi szerzédése alapjan az Avant.lmmo
Mérnoki és Igazsagugyi Szakértéi Kit. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan forgalmi érték-
becslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk aital rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tul jogi természetl] vizsgalat nem tériént.

- A vizsgalat soran az ingatiant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tériént.

- Potencialisan veszélyes kbriimények, anyagok eldfordulasat nem rogzitettik, ezekén, illet-
ve a felfedezésiikhéz sz0kséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasana! az ingatlan egészben torténd ériekesitését tételeztuk
fel. Az ingatiant tehermentes, birtokba vehetd ailapotban értékeltiik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb céira torténé
felhasznaldsa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagységa folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdmyezet valtozasat és az ezekkel tsszefiiggs koc-
kazatot minden idépontban, Ujabb informacidk birtokaban maskeént itélik meg. Az értékbecs-
lés valtozatian feltételek mellett 180 napig hasznalhatd fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
0 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhatd gondossaggal jartunk el, de nem véllalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szunkre,

- A szakvélemény kizardlag a megbizo részére késziilt, illetékielenek semmilyen forméban
nem hasznaihatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részsi, sem egé-
sze a készitd elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzbi jogrol szoid
1999. évi LXXVI. torvény szerint szerz6i jogi védelemben részesiilé szellemi alkotas.

3. Tanasitvany

A szakvélemeny készitdje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,
a megbizott figgetlen, és dijazasa nem fugg a megailapitott értéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljdk be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, belterlileten talalhato. A kérnyezet tébbnyire
régi épités(i, tarsas lakohazakkal beépiteit. Az (ttest és a jarda az ingatlan elbtt szilard asz-
falt burkolatu. Az utcdban vizvezeték, csatorna, elektromos és gazvezeték van. Csapadék-
viz-elvezetésre egyesitett vizelvezetd rendszer szolgal.

A tdmegkoziekedési eszkoz6k megalldja 5 percen belll elérhets. Személygépkocsival par-
kolni az ingatian teriiletén és eltte, az utcan iehet.

Elelmiszer alapellatast szolgald bevasarlasi lehetéség gyalogosan, 5 percen belll, kozintéz-
mények, szolgaltatasok, piac, bevasarlokdzpont tomegkéziekedési jarmiivekkel 5 percen
belll elerhetd. A kornyezeti terhelés és a levegbszennyezddés kodzepes, a kozbiztonsagi
helyzet a rendérség kozelsége miatt a kdrnyék atlaganal jobb.

Budapest Viil. Jozsef u. 27. 35204 hrsz
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4.2. A telek leirasa
Helyrajzi szam 35204
Megnevezés Kivett beépitetlen terilet
Tulajdonos Bp. Vi Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1
Telek terilete 813 m?
Ovezeti besorolas L1-Vill-1 lakddvezet Pm=18 m

A mellékelt dvezeti besorolas szerint alakitotték ki a targyi telket. A telek keskeny, hossz,
nagy oldalaranyu, hossztengelyének tdjoldsa megkozelittleg E-D-i, felszine sik. Jelenleg
gépkocsi parkoloként hasznositjak. Utcafronti, E-i oldalan tomor tégla és beton labazaton altd
drétfonattal, a D-i oldalan drétfonattal bekeritett. Kétszarnyu, teli acél bejarati kapuja 3,0 m
széles. A telket a bal oldalon a 35203 hrsz beépitetlen telek, a jobb oldalon a 35205 hrsz
pince + foldszint + 1 emeletes utcafronton és oldalhataron 4lié lakéhéz tiizfala hatérolja. A
35203 és a 35204 hrsz Ures telek koz6tt nincs folytonos kerités, a hatarvonalat, feitételezhe-
tden a jogi birtokhataron levd betonvasak jelzik. A telek D-i, Horvath Mihaly tér feidli végeén
duledezé, labazat nélkuli drotfonatts kerites taldlhato. A hatarold keritések éplletek feltéte-
lezhetéen a jogi birtokhataron alinak.

Az utcaban minden kézm( alapvezeték (elektromos aram, vezetékes viz, csatorna, gazveze-
ték) megtalalhatd. A telken kézmii bekotések nem lathatok, mérdordk nincsenek.

A telek 1/1 onkormanyzati tulajdonban van, tulajdonviszonya rendezett. Az ingatian-
nyilvantartasba be nem jegyzett egyéb jogokrol és tényekrdl nincs tudomasunk.

A Jozsefvaros Kerlileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) szbi6 66/2007. (XiI. 12.) 6k, szamit ren-
delet el6irasai szerint az ingatian dvezeti besorolasa L1 -1,

A szakvéleményben a terilletet épitési telekkent értékeltik. A koriimények véltozasa esetén
(j szakvélemény készitése szikséges.

Beépitési mod: zartsoros, a telek megengedett legnagyobb beépitése 65 %, szinttertleti mu-
tatéja 4,0 m2im?, terepszint alatti beépités mértéke meélygarazs esetén 100 %, legkisebb
épitménymagassaga 16,0 m, legnagyobb épitménymagasséga 23,0 m. A szabalyozasi ter-
ven Pm=19 m szerepel. A foldszinti beépltés mértéke teremgarazs, intézmenyi, kereskedel-
mi funkci6 létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén elérheti a 100 %-ot. A keriileti
Uj épitési lakohazak egy része kétszintes mélygarazzsal épll.

e <
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékeiésének modszere

Az Alibeszkéz Ertékeldk Eurdpai Csoportia (TEGOVA) ajanidsa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel, a forgalmi értéket dsszehasonlitd és maradvanyérték modszerrel is meghata-
roztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VHL. 1.) PM, az 54/1997. (Vili. 1.) FM sz. rendelet és
az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany médszertani elbirdsa-
it

Az ingatianok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szdbeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanuimanyt végeztink, és az Onkor-
méanyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a KSH, a NAV
liletékhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban felielheto valamint a mas szak-
cégek altal rendelkezésiinkre bocsatott drakat, és az Avant. Immo ® Kit. adatbazisanak infor-
maciéit.

Az Angol Kiréiyi Vagyonéntékelbk szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség mél-

tanyosan, maganjogi szerzbdés keretében készpénzért a iegnagyobb va!oszmﬂseggel elad- o

hatd. A pontos ér csak versenyeztetéssel éllapithaté meg
Feltételei: | R

- Az eladd hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a

piaci helyzetet, ésszer(i hosszlsagu id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakéaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerii ptacra meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal tcrtémk‘
Altalénosto! eltérd specialis vevoi kildn a;énlatot nem veszunk flgyeiembe ‘

Ertékmédosité tényezok
 Entéknoveld tényezék = Horvath Mihaly tér és a Hotel kozelsége
T - - . Rendezett sik tertilet
- Jol bérbe adhaté lakésokvésv_ Uzletek
Ertékesokkentd tényezék ~ Keskeny, hossz(, nagy oldalaranyu telek

Az épitési telkek iranti kereslet csokkeno ten-v S

‘ dencnat mutat

- Budapest Vill, Jézsef u. 27. 35204 hrsz




Avant.Immo & Mérmndki és lgazsagligyi Szakénsi Kit. 8
5.2. Telek érték meghatarozasa 6sszehasonlitd adatok alapjan
Ertékolends 1 2 3 4

SR

. D TR B AR AP v

: v
3 Gazdasagi tényez6k
4 |Ar {F) 188 000 000 220 000 000 400 000 000 274 000 000
5 | informacio forrds ingatian.Com ingatian.Com tngatian.Com Ingattan.Com
6 |ingatian alapterUlete () 813 901 864 1 864 1280
7 | Fajlagos ar netté (F¥m°) 222 482 209 767 254 630 214 592 210 938
8 | Ingatian jellege Epitési telek Epitesi telek Epitési telek Epitési telek Epltési telek
9 | Az ar jeliege Ajaniat Ajanlat Ajanlat Ajaniat
10 | Korrekcids tényezd 0,95 0,95 0,95 0,85
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezb 1,00 1,00 1.00 1,00
|13 | Terhek {szolgalom, hasznalat) nincs nines nincs nincs
14 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/aianiat idGpontia 2018. 2018. 2018. 2018. 2018,
16 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigéit &r 178 550 000 | 209 000 000 | 380 Q00 000 | 256 500 Q00
18 | Korrigalt egységar (Ftlmz) 211 358 198 279 241 898 203 863 200 31
191 Helyszini tényezék
20 | Megkozelithetdség, lokacio rosszabb ua. ua. va.
21 | Korrekeids tényezb 1,05 1,00 1,00 1,00
22 | Flhelyezkedés az utcan belil rosszabb ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezd 1,10 1,00 1,00 1,00
24 | InfrastruktGra, kdzmivek az utcén ua. ua. ua. ua,
25 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktira, kozmdvek a telken ua. ug. ua. ua.
27 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1.00
28 | Kerités Van ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényezd 1.00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigdit egységar (Ftlmz) 219080 230 167 241 898 203 863 200 391
31 Eladhatoségi tényez6k
32 | Piacképesség rosszabb ua. a. ua.
33 | Korrekcids tényezd 1,02 1,00 1,00 1,00
34 | Hasznalhatésdg, funkcid, oldalarany rosszabb jobb ua. ua.
35 | Korrekeios tényezo 1,02 0,95 1,00 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua, ua. ua.
37 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Nincs ud. ua, ua. ua.
39 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1.00 1,00
40| Epitési elbirasok, kototiségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekclds tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
42 { Ndvényzet ua. ua. ua. va.
43 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték netté (Fm’) 218 381 230 465 229 803 203 863 200 391
45 | Szamitott forgalmi érték, nettd Ft 177 543 351
46 | Kerekitett forgaimi érték netto Ft | 177 540 000
47 (Afa 27 % Ft 47 935 800
48 | Forgalmi érték brutto Ft :
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5.3. Telek érték meghatarozasa maradvanyérték médszerrel

2 ertletek m Fajlagos ar Fm? | Eladasi r Ft
3 | Telek terdlete nv® 813
4 Beépithetd % 65%
5 | Bruttd épitmény teriilet eqy szinten m® 528
6 | Netto épitmény terillet egy szinten m* 449
7 Nem ériékesithetd kdzés tertietek 15 % 67
8 Szintszam Féidszzr;’; :J;melet +
9 | Ertékesithetd teriilet lakasok 1833 600 000 1 099 598 760
10 | Lakas db, 4tlag 50,0 m® 37
11 1 Uzlet értékesithets alapteriitet m® 382 610 000 232 901 128
12 | Ertékesithetd terlletek dsszesen m? 2214

- 13 | Teremgarézs hely db 35
14 | Teremgarazs hely F/db 2 800 000 86 747 000
15 | Terasz, loggia 3,0 m?/ lakas 110 200 000 21991975
16 | Felszini parkols db 10 800 000 8 000 000
17 | Osszes bevétel neit6 Ft
18 Epités égek nett.
19 Epitett teriiletek m® | Fajlagos ar Ftm? | Epitési ktg. Ft
20 | Brutté épitmény terilet felépitmény m* 3171 210000 665 847 000
21 | Teremgaréazs hely db 35 1500 000 51 828 750
22 | Erkély, terasz m? 110 38 000 4 178 475
23 | Felszini parkoi6 db 10 200 000 2 000000
24 | Epitési kiltség Bsszesen nettod Ft ¢
25 iHaszon % 40% 289 541 690
26 | Kdzmilvek dija Ft 4% 28 954 169
27 | Muszaki ellenéri és szakeénsi dijak Ft 4% 28 954 169
28 | Tervezési dijak Ft 4% 28 954 169
29 | Beruhdzasi tanaték Ft 10% 72 385423
30 __| Kamatok az épitkezés teljes idejére 15% 108 578 134
31 | Jaruiékos kbitségek &s haszon Ft 557 367 753
32 | Osszes koltség netto £t 1281221979
33 | Maradvanyérték netté Ft AT 108 ]
34 | Telek fajlagos nett6 értéke Ftim® 218 963

Maradvanyérték médszerrel meghataroztuk a maximalisan felépithetd épiilet bruttd és nettd
alaptertletét, a kialakithatd teremgarazs helyek, lakasok és (zletek méretét. Ezek nettd be-

- kerllési koitségét levontuk az értékesithetd tertletek n
- - telek nettd maradvanyértéke.
- ‘A szintterlleti mutato alapjan 3.252 m? épithetd be.

ettd eladasi drabdl. A kulsnbség a
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5.4. Sulyozott atlag szamitas

Forgalmi érték szamitas e
Osszehasonlité arak (60%) nettd Ft 177 540 000
Maradvanyérték (40%) netto Ft 178 016 883

j Telek mérete m® 813

: Fajlagos forgalmi érték 4tlaga netté Ft/m* 218 611
Sulyozott forgalmi érték, szamitott nett6 Ft 177 730 753
Sulyozott forgaimi érték atlaga kerekitve nettd Ft 0 00¢
Afa 27 % Ft 47 987 100
Brutté Ft B

A stlyozott atlag szdmitasanal az ssszehasonlité arak alapjan szamitott forgalmi értéket
60 %-kal, a maradvanyérték alapjan szamitott értéket 40%-os sulyozassal vettik figyelembe.

e A i R A e PR TIPTR

SR R e S e
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BUDAPEST FOVAROS Vill. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
R - KEPVISELG-TESTULETENEK |

o ) 66/2007.(XI.12.) RENDELETE L )
JOZSEFVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL (JOKESZ) ©
Budapest Févaros VI kerllet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselb-testilete a helyi 6n-
kormanyzatokrdl sz6i6, médositott 1990. évi LXV. térvény 16. §-aban, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védeimérdl szol6 1997. évi LXXVII. térvény 14. § (3) bekezdésé-
ben kapott felnataimazas alapjan megalkotja Budapest Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabaly-
zatét (tovabbiakban JOKESZ). '

L1-VIil jeli zartsora beépitési, nagyvarosias lakdteriilet épitési Svezeteinek részletes
o elbirasai L] :

§

(1) Az L1-VIll jelti épitési Gvezetek terliletén
a) Az éplletek foldszinti beépltési mértéke — teremgardzs, intézményi, kereskedelmi
funkcio letesitése, itletve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az L1-VIli-5 kivételé-
~ vel - elérheti a 100%-ot.
b) A felsé szintek beépitési mértéke, a mar meglévé épliletek utdlagos udvarlefedése
- esetének kivételével ~ nem haladhatja meg az el6irt beépitési mértéket.
c)' Az épitési dvezet teriietén létesitendd Uj lakbhazban kiskereskedelmi rendeitetési
- egyséq csak az épiilet pinceszintjén, féidszintjén, valamint eisé emeletén alakitha-
16 ki, a bruttd kereskedelmi céld szintteriilet legfeljebb 1.000 m? lehet.

d) Az dvezetekben létesithetd, lakéfunkcidt nem tartalmazd kozintézmeényi és szallés-
jellegli intézmeények éplleteinek beépitési mértéke az 1. szdmd tablazatban meg-
hatarozott mértéktél eitérd lehet, {6ldszinti beépités elérheti a 100%-ot, foldszint
folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VHI-5 jelli épitési Svezet kivételével.

e)* Meglévd tetétér — kizdrolag a meglévs tetdsikok megtartasaval - beépithet$, de az

~ingatlan beépitése az 5,0-0s szintteriilleti mutato értékét nem haladhatja meg.

f)° alapfok(: 6nkormanyzati feladatokat ell&td intézmények esetén az épltménymagassag
1. szamd tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
- csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni. e v
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2 @ Bgységes szerkezetben a 12/2008. {1l11.18) sz. 6nk. rendelettel,

: MODOSITOTTA £S EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35/2008.(VLI8.) ONK. RENDELET

: Egységes szerkezetben a 46/2008.(1X.12.) 6nk. rendelettel, a 45/2009.(X11.21.) rendelettel, a 36/201041X.10.)
- rendelettel, az 50/201 1. (1X.19.) 6nk. rendelettel, a 40/2012.(VI11.26.) rendelette], a 63/2012. {X1.23.) 6nk. rende-
i lettel, a 68/2012.(X11.07.) tnk. rendelettel, a 27/2013. (VL 13.) szdmi rendelettel, a 38/2013. (V1L 25.) sz. 6nk
. I rendelettel, tovabba az 50/2013. (XiL 05.) szémt rendelette], hatdlyos 2013. december 5-t81, tovabba a 18/2014.
% - (VL12) sz onk. rendelette], hatdlyos 2014. janius 12-t81, rendelkezéseit a folyamatban 16vé dgyekben is alkal-

.-~ mazni kell, tovabba a 42/2014. (X1.13.) sz. dnk. rendelettel, hatdlyos 20 14. november 20-t61. Tovabba a 48/2014.
o (XHL05.) 6ok, rendelettel, hatdlyos 2014, december 5-t61, a 15/2015.(111.31.) 6nk. rendeletiel, a 4372015.(X.22,)
- Onk. rendelettel, az 55/2015.(X11.10.) 6nk, rendeleitel, az 572016.(11.11.) onk. rendelettel, a 29/2016, (X1.17.) 61~
2 tel, '
' Médositotta a 15/201 5.(J11.31.) 6nk. rendelet 10. §, hatdlyos 20135. dprilis 3-161.
5 2 Megéllapitotta az 50/2011. (IX.19.) Suk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba 1ép 2011.10.19-én

~* Modositotta a 48/2014. (X11.05.) 6nk. rendelet 9. § (1) bekezdése, hatélyos 2014. december 5-t1.

 BudapestVill Jozsefu.27.36204besz [
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(2)' Az épitési dvezetek terilletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozé para-
métereket a 1. szamu tablazat tartalmazza.

1. sz. tablazat

S P S B e SR

R

Sl

s saroktelek esetén S
M mélygarézs létesitése esetén

r""*' " .
Az épitési .
ovezet a telek megengedett az épuieé megen-
ele gedett
legkisebb kiala- legki- | legki- | legnha-
- kithaté legnagyobb sebb | sebb | gyobb
2 ' terep-
— beépi- |__. .| szint | _. .
L1 ;8, terile- | széles- | tési ﬁ;ngiig: alatti f::idﬁg:: épitménymagas-
:g. te sége | mérté- 6i beépi- t6ke saga
j: ke B0 tési
mértéke
m° m % | mim % % m
65 4,00 85 16
LAV |z | 500 | 18 | T | ey | qgo | o 160 | 230
60 3,50 85 15
Livin2 |z | 500 | 18 | T o | qoom | of 16,0 | 23,0
.60 3,50 85 15
LIVI3 |z | 500 | 18 | Lo | aoi | qgott | of 14,0 | 195
- 80 | 3,50 80 20
L1-VHi-4 Z 500 18‘ 1 s70 | s4,00 100 ot 12,5 18,0
180 | 3,50
L1-Viil-6 | Z 500 18 575 | $4.00 70 20 12,5 19,5
| 65 4,50 85 15
L1-vil-6 | Z | 500 - 1580 | s500 | 100 | oW 16,0 | 250
65 450 85 15
LA-VI-7 | Z | 500 - 80 | $500 | 100 | oY 16,0 | 250
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Utcafront, kétsém& bejarati kapu

Bai oldali oldalhatar
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‘Palyazati felhivas

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat a Képviselo-testiilet. ... ... /2018. (V.03.)
szamu hatarozata alapjan nyilvanos, kétfordulés palyazatot hirdet a Budapest VIII kerulet J ozsef korut
59- 61 L emeletl 36780/0/A/6 hrsz.-u uodahelyzseg enekesnescre . v

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kifr6 a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelsen a
Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétabldjan, a Bonyolit6
ugyfélfogadasra szolgalo helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabbad az Onkorményzat és a Bonyolité szamara elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,
és errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén —
amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiiré koteles az
ellenértéket visszafizetni. A palyazati dokumentacw elleneneket a Kiiré ezen klvul semmllyen mas
esetben nem fizeti vissza. : : :

2. A palyazati kiirds adatai

A palyazat kiiréja: L E | U'I}udapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
- Onkorméanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolit6ja: S ) S -vJ‘()zsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
o . Budapest, Baross u. 63-67.)

A pélyazat jellege: A E nyilvanos, kétfordulés palyazat

A palydzat célja: _ ;tulajdonj og atruhazas (elidcggnités)‘

A pilyézati dokumenticié dija: 50.000,- Ft + AFA

A palyazati dokumentacw befizetésének atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
modJa, szamlaszam ' - Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387- 00028859-v
: 00000007 szamu szamlajara o

A palyazati dokumenticié rendelkezésre = :
bocsatasinak feltétele: . - a palyazati dokumentécié dijardl sz6ld banki
v IR . ‘ - befizetési bizonylat
- a palyazati dokumentaciét cég altal alairasra
jogosult személy vagy meghatalmazottja vehetl
Coat elore egyeztetett idGpontban :

Az ingatlan minimalis vételara: o 164.270.000,- Ft
Az ajanlati biztositék dsszege: o R 17.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
. S - .csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzOdéssel, zalogtarggyal ~ nem

helyettesithetd,

Az ajanlati biztositék befizetésének modja, atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont



szamlaszam:

A palyizattal érintett ingatlan megtekintheto:

Az  ajanlati  Dbiztositék  beérkezésének

hatdrideje:
A palyazatok leaddsanak hatdrideje:
A pailydzatok leadasdnak helye:

A palyazatok bontasinak idépontja:

A péalyazatok bontisianak helye:

A pilyazat eredményét megallapité szervezet:

Varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal kapcsolatban
informacié kérhet6:

3. A palyazattal érintett ingatlan:

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

tovabbi

Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

2018.05.04. és 2018.06.03. kozott eldzetes
idépont egyeztetés alapjan. Idépont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.
Elidegenitési  Iroddjan  lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel.: 06-1-216-6961/106
mellék)

2018.05.25. 24" 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjelolt hatariddig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2018.06.04. 10 éra.

Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2018.06.04. 10°° 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. . em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevdk a  palyazatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvéros
Onkormanyzat Képviseld-testiilete vagy
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XIL.13) onkorméanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

2018.08.02.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdadlkodasi  Kozpont  Zrt.
Elidegenitési Irod4jan

Tel.: 06-1-216-6961

Budapest VIIL keriilet, Jozsef korat 59-61. L

emelet
36780/0/A/6
iroda

249 m’

dsszkdzmiives



‘Terhei: . .. 'a Magyar Allamnak és Budapest Févaros
. ' Onkormanyzatinak elévasarlasi joga van; az
ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozo részletes adatokat a palyazatl knras mellékletét kepezo 111gatlanfor;_,alm1_
szakvélemény tartalmazza. : :

Kiir¢ fethivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrol sz6l6 2011. CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot

~minden elévasarlas Jjog jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi jog

gyakorlaséra a Magyar Allam részére fennallé hataridd az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasénak napjatol szamitott 35 nap.

- azegyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adésardl sz6l6 1991.
évi XXXIII. tv 39. § (2) bekezdese alapjan a Budapest Fovar051 Onkormanyzatnak elovasal 1a51
Joga van. : - v

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriilé ingatlan a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvéarosi Onkormanyzat
kizérolagos tulajdondt képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonr6l szol6 2011, évi CXCVI. térvény, a
Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz0l6 66/2012. (X1I. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Kepwselo-testulet 112/2017 (V 11.)
szamu hatérozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatk021k

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat
L. fordulé: palyazat benyijtas '
1. fordulé: versenytargyalas

A versenyeztetési eljards masodik fordul6jaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benywjto palyazo
vehet részt. Az eljarast a kiiré elektronikus dton bonyolitja le, amely lebonyolitdsdnak modjardl,
idejérdl és egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban tajekoztat_]a az ewenyes palyazatot benqutokat A
versenytargyalason a licitlépesd 1.000.000 Ft :

Kiiro lehet6ve teszi, hogy a vevo a vételarat
- egy Osszegben, vagy v

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki. |

Vevd a vételar

a) egy Osszegben torténé megfizetése esetén — az ajanlati biztositék és vételareldleg Osszegével
csOkkentett - vételarat az adasvételi szerz6dés megkotését kvetd 60 napon beliil kételes az eladénak
megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati
biztositek €s vételareldleg sszegével csdkkentett - 50%-4t a szerz6dés megkdtését ksvetd 60 napon
beliill megfizetni. A fennmarad6 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a
Budapest Févérosi Onkorményzat, valamint a Magyar Allam elSvasarlasi joganak gyakorldsara
rendelkezesre allo hatarid0 leteltérol szold értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap &ll a
nyertes ajanlattevd rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozd hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglaionak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az adasvételi szerzédésben meghatéarozott idépont.

/29



Az adasvételi szerzddés megkotésével kapesolatban felmeriilé koltségek:

1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dfj,
5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,
6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték.

A Kiiré kikéti tovabb4, hogy,

a)

b)
)

a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzddést kdtni,

jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

szitkség esetén az ajanlattevdtdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli véalasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési ¢ljarasban tett
ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajénlattevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiiré

a)

b)

az ajanlattételi hatarid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hataridé lejarta
elstt legaldbb S nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljards barmely szakaszaban indokolas nélkdil
visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiirds kozlésével megegyezd modon hirdetményt
megjelentetni,

a palyazati biztositékot a kiirds visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa
esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15
munkanapon belil] visszafizeti,

az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,
a nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevé altal fizetendd vételarba
beszamitja,

nem fizeti vissza a nyertes éltal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotese a nyertesnek
felrdhaté vagy érdekkorében felmeriilt okbol hitisul meg. A vevdnek felrohaté ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 oraig nem érkezik meg elado bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyijtasanak elofeltételei

Az ajénlat benyujtasénak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacié megvasarlasa €s az
ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztosftékot a palyazati fethivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetoen — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton vald részvétel tovabbi el6feltétele, hogy az ajanlattevo megismetrje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéciot — €s azt magara nézve kotelezOnek tekintse.

A nemzeti vagyonrdl szo16 2011, évi CXCVL térvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benytjtasi hatarido leteltét kovetSen ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton torténd részvétel tovabbi feltételei



" Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben

-a) az ajanlati biztositék Osszeget hatariddben megfizeti, és az beelkeZIk a Kmo altal megjelolt
~ bankszamlara,

b) az ajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat be_nyijtj a,

-7. Az ajanlat tartalmi kbvetelményei
' Az ajanlattevOének

R a) az ajanlatban  kozolnie kell a cégnevét, székhelyét, addészadmat/adéazonositd jelét,
cégjegyzékszamat, képviselSjének nevét és elérhetségét, bankszémla szamat, elektronikus
levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szo6l6 visszavonhatatlan bank1
atutalast vagy a bankszamla kivonatot,

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palyazati dokumenticiéban, illetve
. mellékleteiben leirt szerz8déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy r4 vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL torvény 62. § és
©63. §-ban foglalt kizar6 kériilmények nem 4linak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ad6 és addk moédjara behajthatd kdztartozésa nincs. E
-nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4ll fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene cséd-, illetve
felszamolési eljaras nincs folyamatban.,

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI térvény 3.
$§ (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil.

j) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az adasveételi szerzddéssel kapcsolatosan van-e
" barmilyen médositési Jjavaslat.

Az ajanlattevOnek a palyazati eljards soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairdssal kell elldtnia. Cégszerii aldiras soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Ondlldan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benyujtasdval egyidejlleg, ajénlattevd jogosult a palyézati felhivas mellékletét képezd
addsvételi szerzédés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositési vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomdsul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem kételes elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzOdés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
Javaslatok kiiré altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, mddositasra iranyulo javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
litk6z6ek, vagy egyébként jogsértoek, Gigy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hianypétlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzodés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo javaslatok megtételére nem Keriilhet
SOr. S : o R T : ST Lo



A Bonyolitd ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitiizésével felszolithatja az ajanlattevdt az
ajanlattal kapecsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok potlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelolt hataridore a hianyt nem, vagy nem
telies koriien potolja, gy ajanlata a hidnypétlasi hataridd elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, €s az ajanlattevo ajanlata érvénytelennek minosiil,
amennyiben . :

a) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem
kertil jovairasra a Kiir6 bankszamléajan,
b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeldli meg a vételar megfizetésének madjat, Kiir6 uigy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzédés megkotése utan egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevinek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,.Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilon
sértetlen, lezart boritékban kell benyiijtania. A példéanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat elsé oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitsitott . Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltott ,, Ajanlati Ssszesitt”, kiilonos tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szerepld sorrendben. Az ajanlattevonek kozolnie kell a benyujtd nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a
bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mdas azonositojat, ahova az ajénlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajdnlat és az oOsszes melléklet minden oldaldt — Ssszeflizve, az oldalak szamanak
dokumentaldsival — folyamatos szamozdssal (az iives oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezéart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyjtani. A boritékra kizarolag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

,,Budapest VIIL. keriilet, Jozsef korit 59-61. 1. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolito lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyito erejit magdnokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol szolé 2016. évi CXXX. torvény 325. §-a szerint a teljes
bizonyit6 erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tant igazolja, hogy az okirat alairéja a részben vagy egészben nem altala frt okiratot eldttiik
irta ala, vagy alairasat eldttitk sajat kezii aldirasanak ismerte el; igazolaskent az okiratot mindkét tand
alairja, tovabba az okiraton a tanik nevét és lakohelyét - ennek hianyaban tartdézkodasi helyét -
olvashatdan is fel kell tlintetni,
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- d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozd szabalyok szerint
- megfelelden alairja,

: é) ligyved vagy kamarai jogtandcsos az altala készitett okirat szabalyszerli ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat aldiréja a més altal irt okiratot eldtte irta ald vagy alairdsat elétte sajat kezii
aléirésénak ismerte el,

" ) az elektronikus okiraton az alaird a minésitett vagy minsitett taniisitvanyon alapuld fokozott
v blztonsagu elektronikus alairasat vagy bélyegzdjét helyezte el, és - arnennylben jogszabaly ugy
- rendelkezik - azon id6bélyegz6t helyez el,

) ‘g)az elektronikus okiratot az alairé a Kormény rendeletében meghatarozott azonositdsra
. visszavezetett dokumentumbitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

h) olyan, térvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott szolgaltatas keretében jott létre, ahol
a szolgéltaté az okiratot a kiallité azonositisin keresztiil a kiallitd személyéhez rendeli és a
személyhez rendelést a kiallito sajat kezii alairdséra egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy
az alapjan hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltaté az egyértelmii személyhez rendelésrdl kiallitott
igazolast elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal
egyiitt legalabb fokozott biztonsagh eiektlomkus bélyegzével és legalabb fokozott biztonsagi
idébélyegzovel latja el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodd szervezet, a palyazati eljards soran nevében nyilatkozatot a
ceg]egyzekben feltuntetett képviseleti Joggal rendelkezo szemeiy, vagy e szemeiy meg,hatalmazottja
tehet . : v _ o

9. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattev az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat
az ajanlattételi hataridé lejartat kovetben azonban a benyjtott ajanlatok nem modosnhatok

Az ajanlati kotSttség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdodik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legaldbb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatéridd lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevé kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az
ajanlatok eredményének megéllapitasara vonatkozo hataridét elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbltasat a palyazat eredményének megéllapitasara vonatkozo hataridd
~ elhalasztasdnak napjai szamaval megegyezden,

Az ajanlati kotottség tartalménak meghatdrozéasara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra

Az ajanlat olyan megéllapodast kezdeményezO nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitinik beldle, hogy az abban
foglaltak iigyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozé — ajanlata elfogadésa esetén — azt magéra
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idShataron beliil az ajénlatot elfogadja, a
szerzddés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati k6tottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztosit€kot a palydzati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve ~ az ajanlatok elbirasat kvetGen — a nem nyertes ajanlattevék részére
kételes 15 munkanapon behil visszafizetni. A Kiird az ajanlatl bthOSl'Eek utan kamatot nem ﬁzet
kivéve, ha a vxsszaﬁzetesn hatandot elmulasztja : : :




11. A palyazatok bontasa

A palyéazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a pélyazati felhivasban
megjelolt idépontban. Az ajanlatok bontasan, a Bonyolitd képviselGjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell. '

Az ajanlattevok a bontds iddpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan jelen
1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet frnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevet, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok bontasi eljarasrél jegyzokdnyvet készit, amelyet az ajanlattevoknek erre
vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzGkonyvet a Bonyolitd képviselgje és a
jegyzOkonyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil kijeloltek, pedig alairasukkal
hitelesitik.

12. A palyazati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének megdllapitisira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

13. A palydzati ajanlatok elbirdlasa, az elbirdlds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozod hataridé egy alkalommal meghosszabbithato. Az {ij hataridordl, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotottség idtartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolito koteles
ajanlott levélben tajékoztatni az dsszes palyazot.

A Bonyolité a pélyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, szitkség szerint szakértdk bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar Osszege.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzédés teljesitésére, €s ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiré sziikség esetén az ajanlattevOtd] az ajanlat 1ényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hianypotlast kérhet annak elérebocsatésaval, hogy az ajanlattevo palyazo ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott
feltételek olyan megvéltozasat, amely a palyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositand. A
Kiiré a felvilagositas, hianypotlas kérésérdl, és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a t6bbi
ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyézati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette.

Egyenld vételar ajanlat esetén a Bonyolitd az alabbi szempontok szerint donthet a pélyazat
nyertesérdl: 3 tagh értékeld bizottsag tobb, azonos Osszegii vételar megajanlasa esetén értékeli a
palyazok altal benyljtott Osszefoglalokat €s ezek tartalma alapjan javaslatot tesz a dontés
meghozatalara jogosult bizottsag felé a nyertes palyazd személyérél.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,



b) abeérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozésanak szempontjait (xdeertve a vetelarat befolyasolo
kotelezettségvallalasokat), : v E

€) aKkikétott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) adontések indokat,

'vg) a palyazati eljards eredményének Gsszefoglald értékelését, az elsé két helyre 3avasolt palyazo
- megjeldlését, ha erre mod van,

h) a birdlatban kézremiikodok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyézati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviselSjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzédéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem vérhaté el téle az tigy elfogulatlan megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzédéskiotés

A palyazat eredmény¢rd] a Kiiré legkésobb 2018. augusztus 2-ig dont, amelyrél Bonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti. A hatarid6t a Bonyolité egyoldalti nyilatkozattal, egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja.

Kiird a palyazat nyertesével a jelen dokumentécioban meghatarozottak szerint adasvételi szerzédést
kot.

A nyertes palyazé visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kévetkezd
helyezettjével adasvételi szerzodést kétni, amennyiben a palydzat eredményének megéllapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar Ssszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felrdhato, vagy érdekkdrében
felmeriilt mas okbol hlllSUl meg, ajanlattevo a blZTOSltekOt elvesztl Az elvesztett blztosxtek a Kurot
illeti meg. : ' '

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiirds 2. pontjdban megjeldlt id6pontban, de a megtekintés el6tt két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdozpont Zrt. munkatarsival telefonos egyeztetés sziikséges a
kovetkezd telefonszamon: (06 1 333-41-46 / 106-0s mellék).

Az ajéanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a
Kiir¢ altal a részletes dokumentacidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informacidt, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevikkel vald
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevs vagy az érdekkorében 4ll6 mas szemely a paIyazat tltkossafrat
megsertette a Kuro az aj anlatat ervenytelennek nyllvamt_ya ' : '

W



A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast
sem kiviilalléknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizérélag elbirdlasra haszndlhatja fel, mas celu felhasznalés esetén az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A jelen dokumenticioban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szdmi hatarozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2018. majus 3.

Jézsefvéarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato



Mellékletek:

1

2
‘3,

4

U

Y 2o

11.
12.
13.

14.

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamt mellékiet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szidmu melléklet
szami melléklet

szamu melléklet

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati §sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, cs6deljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzédéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotdttségrol

Nyilatkozat addé €s addk moédjara behajthatd koztartozasrol Kiiroval
szemben fenndllo tartozasrol, kizard koriilményrol ' '
Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszimlaszamrol

Nyilatkozat atlathato szervezetrol

Nyilatkozat a pélyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérsl, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerzdés tervezet egydsszegii fizetés esetén
Adasvételi szerzodés tervezet banki hitel felvétel esetén
Nyilatkozat adasvételi szerzédést érintd javaslatokrol

Osszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartalml kovetelmenyeuol
tajékoztatas az atlathatod szervezet fogalmarol ‘

v Ertekbecsles

Amennyiben a palyazd nem gazdasdgi tirsasdg, kérjiik a palyazati dokumenticiot értelemszerdien kitilteni.




1. szamu melléklet
,Budapest VIII. keriilet, Jozsef korut 59-61. I. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Térsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....ooooiiiiiiiii

palyaz6 alairasa/cégszeri alairas

1 ;
Meghatalmazott esetén




2. szamu mellélet

»Budapest VIIL Keriilet, Jozsef korut 59-61. I. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

AIIEOM. ... .o (név/tarsasag
- neve) a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korat 59-61. I. emeleti mgatlan ehdegemtesere
~kiirt palyazatra a_]anlatomat az alabbiakban foglalom Ossze: :

Megajanlott vételar: ... e -GFEo

A vételar megfizetésének moédja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld széveg aldhiizando)

Budapest, .........co.oiinnl PRoe

............................................................

- pélyaz alairasa/cégszeri aldirds



3. szamu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Jozsef korit 59-61. L. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

F I Ce TP IPPPP RL R eE
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all

o ellen csbdeljaras folyamatban *yan/nincs

e ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ....ooooiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerd alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.



4. szamt melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Jozsef korat 59-61. 1. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

: NYILATKOZAT
a palyazatl feltetelek elfogadasarol szerz6déskotésrol, mgatlanszerzesn kepessegrol
' : ' ajanlatx kotottsegrol

ATUHIOt. ..o e e
. (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a pdlyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve koételezének elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszégon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.
Kijelentem, hogy a pélyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotdttséget vallalom.

Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajénlatok eredményének megallapitasara
vonatkozé hatarid6t elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitdsat a

palyazat eredményének megallapltasara vonatkozo hatarldo elhalasztasanak napjal szamaval

megegyezoen

Budapest .................... e

............................................................

“palyazo alairdsa/cégszerii alairas



5. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Jozsef koriit 59-61. L. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
adé és adok modjara behajthaté koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennallo
tartozasrol, kizaré koriilményrol

N o AT OISR PP PP PR PSP PP P PRES (név)
e 11t LA T T U OO PSP PP PPIPPPPE PP PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Adé és adok mddjara behajthato koztartozasa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érinten a kozbeszerzésekrol szold 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhtizandd)

Budapest, ......oooiiiiiiii

............................................................

palydzo6 alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahiizando.
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6. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Jozsef korut 59-61. 1. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

" NYILATKOZAT
- pénziigyi alkalmassagrol*

CATIHTOME oo e (név)

MINE 8 it (tarsasadg neve) vezetd

t_isztségviseléje, kijelentem, hogy a pélydzat targyat képezé ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkozok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetdé banknal az elmult 1 evben sorban allas nem volt amelyeket az alabb1 v
okzratokkal igazolok: : . '

Budapest, Cereseseaneerariersiaeinrhorasins

.............................................................

- palyazo alairasa/cégszerii alairas

* amennyiben a palydzé céget 1 éven beliil alapitottak, kérjiik erre vonatkozo nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetd penzmtezet azon 1gazola5at hogy a megalakulas Ota
szamlaj ukon/szamlalkon sorban alias nem volt.




7. szamu melléklet

,Budapest VIII keriilet, Jozsef koriit 59-61. 1. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

AlUlrott .ooooveiii /MEV/ MINE @ .ovriireieeie i
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Pélyazattal kapcsolatos mindennemu
nyilatkozatot, felhivést, értesitést, vagy mds informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést ¢s birésagi hatarozatot, stb. az aldbbi cimre
kérem postazni:

(051270 | AT PO PP PR PRI

Amennyiben az altalam a fentickben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomaésul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postdra adast kdvetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumentacié megvasarlasara forditott
osszeget kérem az aldbbi bankszamlaszamra visszautalni:

BaANKSZAMIBSZAIL 1+ v ettt ten e et et e e et et ettt e e e e sttt a e
Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ........ooiiiiii

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, «...covoiviiiiiiiiiin.

palyazé alairasa/cégszerti alairas
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v8. szamu melléklet

~»Budapest VIIL keriilet, Jézsef korit 59-61. 1. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

 NYILATKOZAT

- Aluhrott kijelentem, hogy céglink a nemzeti vagyonrol szolo 2011 evi CXCVI torveny 3. § ,

: (1) bekezdés 1. pontja szerinti
" a.) atlathaté szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindésiil atlathatd szervezetnek.

(a megfelelé’ szoveg aldhdzando’)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztsegvzselmekent buntet030g1 felelossegem
teljes tudatiban teszem. , : : .

Budapest PP .

............................................................

- palyazo alairasa/cégszerti alairas



U .

9. szamu melléklet

,Budapest VIIL. keriilet, Jozsef koriit 59-61. I. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL. keriilet, Jozsef korut 59-61. 1. emeleti
ingatlant cl6zetesen egyeztetett idSpontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozo
miuszaki tdjékoztatast megismertem.

Budapest, .....oooviiiiiiii

palyazo alairasa/cégszerd aldiras
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10. szémﬁ melléklet

ADASVETELI SZERZODES

egyosszegu { fizetés esetén irdnyado
(tervezet) L

amely létrejott egyrészrol

‘Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat (sz€khelye: 1082 Budapest, Baross u.
-63-67., adoszdma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
- polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH

szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ...... FOPPP eeeennen), mint eladé (tovabbiakban: elado)
masrészrol

........................................................ (székhelye: ey adodszama:
.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szamjele:..................... kévpyiseli:v

................... , mint vevé (tovabbiakban: vevd)
kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:
1.
| Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6t-testiiletének .../2018.
(V.03.) szami hatérozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL keriilet
36780/0/A/6 hrsz.-u, természetben a Jozsef korht 59-61. L. emeleti ingatlan értékesitésére.

1.2, A palyazat nyertese a Budapest Févéros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvnselo~
testuletenek /2018 ( ) szamu hatarozata szermt vevo lett : -

2.

A szerzddés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: - S Budapest VIIL kertilet Jozsef korut 59 61 L
- . emelet v

Helyrajzi szama: - 36780/0/A/6
Megnevezése: o - iroda
Telek alapteriilete: U 249 m®
‘Kozmii ellatottsaga: o Osszkdzmiives
Terhek: - - a Magyar Allam ¢s a Budapest Fdvarosi

' - ' ' © “Onkormanyzat elovasar!a51 Jogan tul per» teher- és

vlgenymentes v S
_ 3.
Jognyilatkozat )



3.1.

3.2,

4.1.

4.2,

43.

44.

5.1

5.2

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorméanyzat tulajdonaban [évd ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elovasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlds jogosultja él jogaval, jelen
szerzbdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ...ouevneetn ..oy~ Ft, azaz
........ eveeesneenn. forint  Osszeget eladd az eldvasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliill a vevd ... Bank Zrt altal
VEZELEHL oot ieieeieeieeeee i HUF szama szamlajara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés aldirasat kovetd 8 naptari napon belil postai
aton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzodést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval élni.

Elado eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

4,
Jog- és kellékszavatossag

Az elad6 kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- €s igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy meghitsitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
médjara behajthaté kdztartozés nem terheli. Az eladé kijelenti €s szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, megtekintette, megvizsgalta, és altala felmeért
&llapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen
adasvételi szerzddeést.

Az eladd a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a vevot az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztaita, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas

esetleges elmaradasabol ered6 minden kér eladdt terheli.

5.
Az ingatlan vételdra, a vételir megfizetése

Az ingatlan vételara ........ vereenssan verFt, aZaz o forint, amely Osszeg a vevo
palyazataban ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az aldbbiak szerint torténik:

ligyvéd
KASZ szam:



- .5.2.1. A vevé palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamlajéra 17.000.000,- Ft, azaz

~tizenhétmillié forint Gsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzddd felek Ggy rendelkeztek,
-~ hogy a befizetett ajinlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a
. befizetett Osszeget, brutt6 17.000.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadjak el (., Foglalé”). Elébbiek
- alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 17.000.000 Ft 6sszeget elado6 részére.
-+ AFoglal6 6sszege a vételarba beleszamit. Szerz6do felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglalé j jogi
- természetével tisztaban vannak. Tudjék, hogy a szerzodés meghitisulasaért felelds fél az adott
. foglaldt elveszti, illetve a kapott foglalo kétszeres Ssszegét kételes visszafizetn. Amennyiben az
adasvételi szerzddés olyan okbol hitisul meg, amelyen mmdket fél, vagy egylk fél sem felels,

. az adott foglalé a vevének visszajar.

. f‘A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzodés megkotésének feltétele.
. Szerzéd§ felek egybehangzéan rogzmk azt a tényt, hogy a Foglalé teljes Gsszege megfizetésre
: kerult

v 'Tekmtettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palydzatrol valo dontés napjaval valt az
- AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eléleggé, eladd a Foglald osszegérdl a
‘palyazatrol vald dontés napjaval, mmt teljesitési nappal koteles elblegszamlat kiallitani vevo
‘részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglalé osszegével csokkentett, a vételarbol fennmaradé
e Ft-ot, azaz ................. forintot jelen szerz6dés alairasatdl szamitott 60 napon
beliil koteles az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajara
torténd atutaldssal megfizetni (a tovabbiakban: Vételarhatralék).

‘Amennyiben a vevd késedelembe esik a Vételarhatralékkal, eladd pothataridd Kitiizése nélkiil
Jjogosult a jelen szerz6déstol egyoldalu nyilatkozattal, érdekmillés bizonyitasa nélkiil elallni.
Eladé a Vételar hatralék osszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladé6 a blrtokatl uhazas napjaval
mint te!JeSItesx nappai koteles végszamlat kiallitani vevo részére. _

6.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

6.1 Az elado a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzdjarulasit adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetben vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartédsba

~bejegyzésre keriiljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd iigyvédnél, kiilon igyvédi
letéti szerz6dés alapjan tigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd ligyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevé részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztdlynak benytjtani, amennyiben a teljes vételér eladénak maradéktalanul
- ‘megfizetésre keriilt. - v o '

6.2. Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy jelen szerzédés benyijtasra keriilion az illetékes foldhivatalhoz,
~azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevének torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatdl szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggbben tartdsat kezdeményezik az |ngatlan-nyxlvantartasrol szolo 199’7 évi
CXLIL torveny 47/A § (1) bekezdés b) pontja. szerint. . -

iigyvéd , -
KASZ szam: S SR R £
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7.
Az ingatlan birtokdnak atruhdzasa

7.1 Az ingatlan birtokénak atruhazasra legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat eldvasarlasi jog gyakorlasarél sz6lo nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodési
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.1. pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetdé 15 munkanapon belil, felek altal eldzetesen
egyeztetett iddpontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kévetden felmeriilt kdltségek
“pedig a vevét terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idopontjatdl szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

8.
Egyéb rendelkezések

8.1. Az eladé Magyarorszag torvényei szerint mitkodé helyi Snkormdnyzat. Vevo Magyarorszagon
nyilvantartdsba vett jogi személy, ligyletkdtési €s ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs,
kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja alapjan atlathato szervezet. Eladd képviseldjének eredeti alairasi cimpéldanya
korabban csatoldsra keriilt a Foldhivatal részére.

82. Vevé tudomésul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonétruhazasi illeteket kell fizetni.

8.3. TFelek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladé, mind vevd
feltind értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

8.4. Eljaro tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIIL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kdtelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosito okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz,
hogy eljard tigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

8.5. Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informdcios
snrendelkezési jogrél és az informécids szabadsagrol szold 2011. évi CXIL térvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzddéshez kapesolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsege teljesitése érdekében kezelheti. Felek kijelentik,
hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas ¢€s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol
és megakadalyozasarol sz016 2017. évi LIIL tdrvénybe.

8.6. Vevd a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Gsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzOdés alairasat megeldzéen megfizetett.

87. A szerzddd felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodes
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendetkeznek.

igyvéd
% KASZ szém:




8.8, Jelen szerzdés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezesel megfeleléen
© ' iranyaddak.

8.9. A szerz6dés felek teljes megéllapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzédés elétt létrejott
szobeli vagy irasbeli megéllapodas hatalyat veszti. A szerz6dés médositasa kizarélag irasban
“torténhet. ’

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
“szerz8dés egészének érvénytelenségét. liyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
. rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzédéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
: megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.
8.10. A szerz8dé felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
. foldhivatal elbtti képviselette] .uveerirrennens iigyvédet .................... bizzdk meg, és
_meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elétti eljarasra is. Ellenjegyz6 iigyvéd a
meghatalmazast elfogadja. v o

A szerz0d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezo ertelmezes utan,
mint akaratukkal és nyllatkozataikl\al mmdenben egyezot irjak ala

Budapest, 2018. e

............................................................................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat eladé megbizasabol eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

- képviseli: Bozsik Istvan Péter

' V&tgyongazdalkodam 1gazgat0

Vevd
Elado
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018. ....
okiratkészitd ligyvéd
Elado vevd képviseletében eljard

. figyvéd
KASZ szam:



11. szdmu melléklet

ADASVETELI SZERZODES

banki hitel felvétele esetén iranyado

(tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészdma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Méaté
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., addszéma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH

szama; 25292499-6832-114-01, képviseli: ... ), mint eladé (tovabbiakban: eladd)
masrészrol

........................................................ (székhelye: O PPRPR addszama:
.................. , cégjegyzékszdma: ................; statisztikai szamjele:.................... képviseli:

koz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.2. Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének ..../2018.
(V.03.) szamu hatérozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL keriilet
36780/0/A/6 hrsz.-{, természetben a Jozsef korit 59-61. L. emeleti ingatlan értékesitésére.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének..../2018. (......) szamu hatdrozata szerint vevo lett.

2.

A szerz6dés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL. kertilet Jozsef kérat 59-61. 1.
emelet
Helyrajzi szama: 36780/0/A/6
Megnevezése: iroda
Telek alapteriilete: 249 m’
Kozmi ellatottsaga: Osszkdzmilves
Elado vevd képviseletében eljaro
Ugyved
KASZ szam:
26
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-~ 3.0

‘Terhei: - _ R _a Magyar Allam és a Budapest  Févarosi

“Onkormanyzat elovasal lasi j Jogan tul per~ teher- €s
1genymentes ' - - : v

3.
J ognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi

. Onkorményzat tulajdonaban 1évo ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §

(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak el6vasarlasi j Joga van.

Jogosult elévasarlasi jogéval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt

~napjatdl szdmitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €l jogaval, jelen

szerz0dés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett v.uuvvueunse...ny Ft, azaz

evvenenas ceneeneenes forint  Osszeget eladd az eldvasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok
~kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ................oooveei... Bank Zrt. altal
Vezetett ... HUF szam( szamlajéra visszautalja. A vevd

* tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
velszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

3.2.

‘Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzédés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postal
_uton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
 Onkorményzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstél szamitott 35

naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e el6vésarlasi jogaval élni.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 71 tula;dom hanyadban a Jeien Szelzodes 2 pontJaban

meghatarozott mgatlant

4.1,

4,
. Jog- és kellékszavatossag

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizérélagos tulajdonat képezi, az
- ingatlan, a 3.1. pontban rogznetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon

harmadik  személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-

| ‘nyilvantartason kiviili joga, amely a vevo blrtoklasat vagy tulzydomog bejegyzeset akadalyozna

42,

4.3.

korlatozna vagy meghmsztana

Az elado kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adék

modjara behajthatd koztartozas nem terheli. Az eladd kgclenﬂ €s szavatolja hogy az 1ngatlan

tekmteteben kornyezetszemlyezes nem tortént.

A vevt kijelenti, hogy az ingatlant jOl ismeri, megtekintette, megvizsgélta, és altala felmért

allapotban, az ingatlanr6l keszult mgatlan ertekbecslo szakvelemeny 1smereteben ir; _;a ala _;elen v

adasvételi szerz6dést.

igyvéd

KASZ szam: R - : e



4.4. Az elado a jelen szerzddés aldirasaval kijelenti, hogy a vevot az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagdrél téjékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasibol eredd minden kér eladot terheli.

S.

Az ingatlan vételara, a vételir megfizetése

5.1. Az ingatlan vételara .......... cerrescne woFt, azaz ... forint, amely Osszeg a vevd
palyazataban ajanlott vételarral azonos.

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

52.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamlajara 17.000.000,- Ft, azaz
tizenhétmillio forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dd felek agy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a
befizetett dsszeget, brutté 17.000.000,- Ft sszeget foglalonak fogadjak el (,,Foglalé™). El6bbiek
alapjan tehat vevé foglalo jogcimen megfizetett brutté 17.000.000 Ft dsszeget elado részére.
A Foglal6 8sszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek gy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzodés meghitsulasaért felelds fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglal6 kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzddés olyan okbol hiusul meg, amelyért mindkét fel, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglald a vevének visszajar.

A Foglalo teljes 6sszegének megfizetése az adasvételi szerzbdés megkotésének feltétele.
Szerz6dé felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes Gsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajénlati biztositék dsszege a palydzatrol vald dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eléleggé, elado a Foglalé osszegérdl a
palyazatrél valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevod
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald 6sszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,
.............. Ft,azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzodés alairasatol
szamitott 60 napon beliil koteles az eladé K&H Bank Zrt.-nel vezetett 10403387-00028570
szamt bankszamlajara torténd atutaldssal (a tovabbiakban: Vételarrészlet I).

Elad6 a vételarrészlet 1. 5sszegérdl a bankszamlajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal kételes el6legszamlat kiallitani vev részére.

5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevo, az elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozo hataridé eredménytelen elteltére vonatkozo eladoi értesités vevo részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil koteles a vételar fennmaradd S0 %-at,
brutto ..... cereeenes ceenreens . Ft-ot, aZaz ....coevvvennen ..... forintot (,,Vételarhatralék™) eladd
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajara megfizetni abban az

ligyvéd
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~esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem él a jelen

- szerzbdés 3.1. pontjaban biztositott eldvasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik

-+ a vételarhatralékkal, eladé pothataridé kitlizése nélkiil Jogosult a jelen szerzodéstdl egyoldalu
_nyilatkozattal, érdekmalas bizonyitasa nélkiil elallni.

Elad6 a Vételar hatralék Osszegérol a bankszamlajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
-nappal koteles elolegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba elado a birtokatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevd részére. S

6.

o vlngatlanwnyilvéntartési bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

6.1 Az elad6 a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (..Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetéen vevé javara 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. Elado a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzé iigyvédnél, kiilon ligyvédi
letéti szerz8dés alapjan iigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 tigyvéd minden tovabbi
feltétel kikétése nélkill koteles vevé részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benyujtani, amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul
megfizetésre keriilt. - '

6.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benyijtasra keriiljon az illetékes foldhivatathoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevének torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatdl szémitott 6 hénapig, a
foldhivatali eljaras fiiggében tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi
CXLI. torveny 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint. T S R

7.

Az ingatlan birtokdnak dtruhdzdsa

7.1 Az ingatlan birtokédnak 4truhézasira legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Foévarosi
Onkorményzat eldvasérlasi jog gyakorlasardl szolé nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.1. pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen

- egyeztetett idépontban, atadas-atvételi JegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az

.ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladét, a birtokatruhazas napjat kévetden felmeriilt koltségek

~ pedig a vevét terhelik. Vevé a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjatol szedi az
. ingatlan hasznait és viseli azok terheit. x T

8.
 Egyéb rendelkezések

- figyvéd R
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8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

ool

Az eladé Magyarorszag torvényei szerint miikodd helyi dnkormanyzat.

Vevé Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, tigyletkdtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nines, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan 4tlathaté szervezet. Eladé képvisel6jének eredeti
alairasi cimpéldanya ................... szam alatt korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltiind értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.

Eljard igyvéd tdjékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérol és megakadalyozasardl szolo 2017. evi LI térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzOdés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjiak ahhoz,
hogy eljaré tigyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informécios
onrendelkezési jogrél és az informacids szabadsagrél szolo 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzddéshez kapcsolodd —megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezetisége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas ¢s a terrorizimus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasarél szo16 2017. evi LIL torvénybe.

Vevd a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi kdltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Bsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illeteket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzddés alairasat megeldzden megfizetett.

A szerzéds felek szerzédést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzbdés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzbdés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleloen
iranyadoak.

A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzGdés elbtt 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megéllapodas hatalyat veszti. A szerzodés modositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzddéskdtéskor fennallo céljuknak leginkdbb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzbdé felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel .ooeavneniaenn dgyvédet ................. bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal —el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 lgyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

iigyvéd
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A szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasas €s egyezo el“teimezes utan,
‘mint akal atukkal és nyllatkozatall\kai mmdenben egyezot 1r_|ak ala :

Budapest, 2018, ..........ccooeinn

.............................................................................

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvérosi
Onkorményzat eladd megbizasabdl eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,

~ képviseli: Bozsik Istvan Péter
-vagyongazdalkodasi igazgat6

Elado
Vevd
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018.. ....
okiratkészito iigyvéd

lUgyvéd
- KASZ szam:



12. szama melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Jozsef korut 59-61. I. emeleti ingatian elidegenitése - palyazat”

Adasvételi szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

NIt 0s ) ¢ AT T O PP P R TEeT (név)
1110 L O DUV OISO OPPPPSTPPPPPUPPP RSP PR (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviselSje jelen palyazatban taldlhaté adasvételi szerz6déshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslatot™

| T PP PPUPPPIPPPPPPR PP
SOOI PPTOPPPRPPPPPPPPRPPS PSP
N b1 o s ST U SOOI OO PRSP PPEPRIP PSPPI (név)
b T LU DT PO TP PP PP PP P PSPPI (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy pélyazati felhivas mellékletét képezod adasvételi szerzddés
tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo javaslatok kiir6
altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ......oooovriiiiiii

palyazo alairasa/cégszer(i alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando

32
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13. szamu melléklet

Osszefoglalo a benyujtando ajanlat formai és tartalmi kovetelmenyelrol tajekoztatas az
- atlathaté szervezet fogalmarél e

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
vAz ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie. ‘ -
'A boritékon nem szerepelhet a benyujtéra vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,,E1 edeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” széveget.

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL., Jézsef kortt 59-61.
L emeleti ingatlan elidegenitése - palydzat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Abol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezdt kell belrm ajanlatl blztosnek
Jozsef korit 59-61. 1. emelet v

Az ajanlat tartalmét a kovetkezd sorrendben kérjiik sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajéanlati 6sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4, Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. eloirasai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az a_;anlatot nem a cég
képviseldje irja ald : '

6. Pélyazati dokumentacié megvasarlasar6l sz616 bizonylat mésolata

7. Ajanlati biztositék megfizetésérd! szol6 igazolas masolata

8. Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrél, felszamolasrol

9. Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,

ajanlati kotottségrol

10. = Nyilatkozat ado és adok modjara behajthato koztartozasrol Knroval szemben tennallo
tartozasrol : :

11.  NAV igazolsa

12.  Helyi adoigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
- 1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiréval, bonyolitéval szemben fennallo tartozas igazoldsa (beszerezheté: Jozsefvarosi
“Gazdalkodési Kézpont Zrt. 1084 ‘Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
" Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest Baross u. 63- 67 II em) '

14, Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

15.  Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol

1‘6. Nyilatkozat &tlathato szervezetrol

17.  Nyilatkozat a palyézaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak megismerésérol

18. Az adasvételi szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok v



Atlathat6 szervezet:

A 2011. évi CXCVL. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathato szervezet:

1. atldathato szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi dnkormanyzat, a nemzetiségi dnkormanyzat,
a tarsulas, az egyhézi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi dnkorményzat kiilon-kiilon vagy egyitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi
szervezet, a kiilfldi allam, a kiilfdldi helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv €s az
Eurépai Gazdasagi Térségrél szolé megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan mikodé részvénytarsasag,

az olyan belféldi vagy kiilfsldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosis ¢&s a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérél €s
megakadalyozasérol sz616 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik ad6illetdséggel, amellyel Magyarorszagnak a Kkettds adoztatas
elkeriilésérd! szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasdgi adordl €s az osztalékadoro! szolo térvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-o0s tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) €s be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet €s a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkez feltételeknek:

ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem atlathatod
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallamdban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szold
megallapodasban részes dllamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl szold egyezménye van,

9. meghatdroz6 befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feligyelSbizottsaga tagjai tobbségének

megvéalasztasara és visszahivasara, vagy

b) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotdtt megallapodas alapjan egyediil

rendelkezik a szavazatok tébb mint 6tven szazalékaval.

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valo megfelelésrol a
szerzbdd félnek cégszerlien alairt modon nyilatkoznia kell. A valotlan tartalm{ nyilatkozat alapjan
kotott szerzbdés semmis.
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Avant.immo Mémndki és igazsagligyi Szakéntsi Kit. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest Vill. Jozsef krt. 59-81. |. em.
36780/0/A/6 hrsz alatti irodahelyiségral

Budapest, 2018. januar 17.


mailto:avantimmo@t-online.hu

Avant.immo Mémdki és lgazsagugyi Szakértdi Kit. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett irodahelyiség forgalmi értékét a forduldnapon az alabbiak szerint allapitottuk
meg:

Ovezeti besorolas: Palota negyed

Az albetét alapterilete m? 249,00
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? 659 720
Az albetét forgalmi értéke kerekitve Ft

A rendelet szerint beszamithatd bériéi értékndveld beruhdzas Ft 0

Az albetétre jutd foldterilet nagysaga m? 110,32
Az albetétre juté foldteriiiet értéke Ft 25 370 000

45 ) ,‘?N L‘f
ASIRLD
* S ©

Bartfai Laszio
okl & mémdk
ingatlanforgaimi igazsdgtigyi szakéntd

Budapest Vill. Jézsef krt. 59-61. 1. em. 36780/0/A/6 hrsz




Avant.immo Mérmnoki és lgazsaguigyi Szakeértsi Kft. 3

1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megbizasi keretszerzédése alapjan az
Avantimmo Mémaoki és Igazsagigyi Szakéndi Kft. elkészitette a kiviiljegyzett ingatian for-
galmi értékbecslését,

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teliességét nem vitattuk,
azokert a Megbizo szavatossagot vailal.

- Az dtadott adatok rogzitésén tul jogi természet( vizsgélat nem tortént.

- A vizsgélat sordn az ingatiant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jeflegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént.

- Potencialisan veszélyes koriimények, anyagok eléforduldsat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslikhoz sziikséges szakértelemért nem viseliink feleldsséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztiik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehet6 allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra késziit, barmely egyéb céira torténd
felhasznaldsa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagységa folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel Osszefiggd koc-
kazatot minden idépontban, Ujabb informacidk birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
Iés valtozatlan miszaki tartalom és kériimények esetén 180 napig hasznélhato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
I6 s pontos. Felkutatdsuk soran az elvérhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becsiés pontossagaért, amit masok adtak &t ré-
szlinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizé részére készult, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a keszité elbzetes irdsbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzéi jogrd! szolo
1999. evi LXXVI. térvény szerint szerzéi jogi védelemben részesiild szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitbje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalioak,
a megbizott fuggetien, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktsl. A véleményben foglalt
elemzeseket, véleményalkotasokat a korlatoz6 feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

Koérnyezet

Beépitettség Zartsoros
Utca burkolata Aszfalt
Jarda Aszfalt
Parkolas Utcan

Kozdssegi kbziekedési megalld

2 percen belll elérhetd

Alapellatast szolgald bevasarlasi lehetség

2 percen bellil elérhetd

Kérnyezeti terhelés Jelentfs
Foldteriiiet

Telek teriilete 1.528 m*
Felszine .

Sik, épulette] bekeritett

Budapest Vill. Jézsef krt. 59-61. |. em. 36780/0/A/6 hrsz
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“Az épiilet jellemzdi

Szintszam P+F+3em.
 Epitési év XX. sz. eleje

Alapozas Savalapozas

Fuggéleges teherhordd szerkezet Tégla

Fodémek

Poroszsiiveg kozbensé, csapos fagerendas
Zard

Tetd kialakitasa, héjalasa

Magastetd, cserép héjalas

Miiszaki dllapota, szemrevételezéssel

Kozepes 60 %

Homlokzati repedések, slillyedés

Hajszalrepedés, fellleti repedés

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,90 m

Elektromos energia

Kéziizemi halozatra csatlakoztatva

Vizellatas Kdziizemi haldzatra csatlakoztatva
Gazvezeték Koézlzemi haldzatra csatlakoztatva
Csatorna Kéziizemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

| Kézlizemi szolgaitatas

A helyiség jellemz6i

Kozs tulajdoni hanyad 722110.000

Alapteriilete 2490 m*

Belmagassaga 4,58 m

Tajolas : Utcai és udvari

Epuleten belili elhelyezkedése | Jo, kulonlegesen egyedi

Tulajdonos Bp. Vill. ker. Onkorményzat 1/1

Bérls Nincs

Elektromos energia Kéztizemi halozatra csatlakoztatva, mérdéra van

Vizellatas K8zlizemi halozatra csatlakoztatva, vizora van

Flités FEG fali gazkazan, melegvizes radiatorok

Melegviz Elektromos bojler 2 db 120 les, 1 db 200 les, és
Junkers gazbojler 1 db

Gazvezeték Koztizemi halozatra csatiakoztatva, mérddra van

Csatorna K&zliizemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas Kézlzemi szolgaitatas

Alaprajzi eltérés Nincs

Fellietképzések tipusa Koézepes

Fellletképzések allapota Kézepes, helyenként nincs helyredllitva

Budapest Vil. Jozsef krt. 59-61. |. em. 36780/0/A/6 hrsz
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Helyiségstruktuira és feliiletképzések

‘Elréézovb‘é' l Festett
Szoba | Parketfta Festett Kristaly csillar
Szoba Il Parketta Festett Kristaly csitfar
Targyald | Parketta Festeit Mennyezeti stukkdk
. Beépitett, faragott bitorok, szobrok,
Targyaio il. Parketta Festett kazettds mennyezet, kristaly csilliar
Szoba il Parketta Festett
Szoba IV. Parketta Festett
Kézlekedd Parketta Festett FEG fali gazkazan
Géztiizhely 2 3 "
Konyha Jarélap Csempe+ festett el j&’;‘k e‘::'k’i‘;";;’f:;;éf""y
Zuhanyozd -WC I, | Jarélap Csempe+ festett Egj'gﬁ zuhanytélca elektromos
Zuhanyozé - WC I, | Jardlap Csempe+ festett E&i‘;ﬁ auhanytéica elektromos
Firdészoba - WC Jarélap Csempe+ festett Filrdékad, kézmosd, el. bojler, WC
WC Jardlap Csempe+ festett
Zuhanyozé Jaroiap Csempe+ festett Epitett zuhanytalca
Ertékmédosité tényezék
Ertéknoveld tényez8k Jé dliapotu lakéhdz (homlokzat)
I. emeleti utcai elthelyezkedés
Kli6n lépcséhaz és bejarat, kildnleges kialakitas
Kovacsoltvas korlatok és ldmpak a lépcsthazban
Beepitett faragott bitorok, szobrok, kazettas mennye-
zet, kristaly csilldrok, cimer
Zuhanyoz0 - fiirdészoba-WC 4-4 db
Egvedi g8z cirko f(ités
Ertékcsokkents tényezk Falnedvesség, penészedés, bedzas, repedések
Parketta felpiposodott
Vizora szerelés utan nem allitottak helyre a burkolato-

kat, szemét, tormelék

'Bud_apest Vill. Jozsef krt. 59-61. 1. em. 36780/0/A/6 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alldeszkéz Ertékeldk Eurdpai Csoportia (TEGOVA) ajdnlasa alapjan az ingatian jellegére
vald tekintettel a piaci dsszehasonlité adatokon alapulé érték megallapitas modszerét alkal-
maztuk. A kapott eredményt DFEV mddszerrel ellenbriztik. Figyelembe vettlik a 25/1997.
(VHI, 1) sz. PM, az 54/1997. (VIll.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards
(EVS) 2016. évi értékelési szabvany, a Budapest, Joézsefvarosi Onkormanyzat 16/2005. (IV.
20.) és a médositd 55/2006 (Xil. 15.) rendelet eldirasait.

Az ingatlanok értékelése dsszetett feladat. Ezeért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettink, szébeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulményt végeztink, es az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznéltuk a NAV ltetékhi-
vatali, a nyomtatott &s az elektronikus szaksajtoban fellelhet, valamint a mas szakcégek
ltal rendelkezéstinkre bocsatott arakat, és az Avant.mmo Kft. adatbazisénak informacioit.
Az Angol Kiralyi VagyonértékelSk szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 8sszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzert a legnagyobb valdszin(iséggel elad-
hat6. A pontos &r csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az elad6 hajland¢ az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer{i hosszlsagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas idészakaban az érték nem vaitozik.

- A vagyontargy szabadon ker(il piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanosséaggal torténik.

- Altalanostdl eitérd specialis vevéi ktildn ajanlatot nem veszink figyelembe.

Budapest VIIl. Jozsef krt. 59-61, |. em. 36780/0/A/6 hrsz
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5.2. Erték szamitasok, irodahelyiség értékelés

Erhékeiendﬁ

5 B
3 Gazdasdgi tényezék
4 [Ar (Ft) 48 700 000 | 60 000 GO0 | 44 600 000 | 50 000 00C | 55 000 000
x 5 | informécio forras NAY Histék NAV ieték NAV llieték NAV flietek NAV llieték
| 6 |ingatlan alapterilete (m%) 249,00 $5,00 115,00 87,00 82,00 106,00
¢ |7 |Fajlagos ar (Fvm?) 535 128 512632 | 521739 | 512644 | 600756 | 518868
5 [ 8 |ingatian jeflege rodahelyissg | Helyiseg | Helyiség | Helyiség | Helyiseg | Helyiseg
= 9 | Az érjellege Tranzakcié | Tranzakcid | Tranzakcid | Tranzakeid | Tranzakcio
= | 10 [ Komrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
+ 11 [Tuajdonjogi viszony Onkom tuisidon | Tulajdon | Tulajdon | Tulajdon | Tulajdon | Tulajdon
12 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladés/ajanlat id6pontja 2018. 2017. 2017. 2017. 2017. 2017,
14 | Korrekeids tényezd 100 1,00 1,00 1,00 1,00
,% 15 | Korrigait ar 48 700 000 | 60000000 | 44 600 000 | 50 000 000 | 55 00O 00O
16 | Korrigalt egységar (Fm?) 535 128 512632 | 521738 | 512644 | 609766 | 518868
17 Helyszini tényezbk L
18 | Ethelyezkedés a kertileten belii ua. ua. ua. ua. ua.
18 | Korrekcits tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
20 | Az éplilet Iokalizacidja, allapota rogszabb rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
21 | Korrekcibs tényez6 1,10 1,10 1,10 1,08 1,10
22 | Elhelyezkedés az épileten belilt rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
23 | Korrekcios tényezs 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10
24 | Korrigalt egységar (Ft/m? 640 797 620284 | 631304 620 299 704268 | 827830
25 Eladhatéségi tényezék '
26 | Korszeriiség, piacképesséy ' ua. ua. va. jobb ua.
27 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 0,98 1,00
28 | Hasznalhatésag, funkcio, kozmilvek | fogmaioms: | rosszabb | rosszabb | rosszabb | rosszabb | rosszabb
29 | Korrekcids tényezd 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03
30 | Miszaki allag rosszabb | rosszabb jobb ua. ua.
31 | Korrekcids tényez6 1,02 1,02 0,98 1,00 1,00
32 | Fajlagos forgaimi érték (Ftfm") 659 720 651 671 663 248 626 130 710888 | 646665
33 | Szémitott forgalmi érték Ft 184 270 385
34 | Kerekitett forgalmi érték Ft ;

A feiépitmény érteke tartaimazza a tulajdoni hényad alapjan szamitott nagysagu foldteritet
ériékeét is. Az FHB jelentése szerint az ingatianpiacon az élenkulo kereslet msatt a hasznélt
hely:segek psacén erték novekedes valoszinﬁsstheto ‘ : A
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5.3. Foldteriilet értékelés

Kozds tulajdoni hanyad szamiald 722
Kozos tulajdoni hanyad nevezd 10 000
Foldtertlet m? 1528
Az albetétre jut foldterlilet mérete m? 110,32
Beépitetien teriiet fajlagos éntéke Fm? 230 000
Terilet szamitott értéke Ft 25 373 968
Terlet értéke, kerekitve Ft 5370

Az épillet mlszaki allapota

1 | Szerkezeti elemek (@lapok, féfalak) Srzemrevételezés | Kézepes 60 % 5 éven tal
2 | Kozos tertiet, pince Szemrevételezés | Gyenge, vizes 30 % 2-5 éven belul
3 | Kozds tertlet, iépcsbhaz Szemrevételezés | Kdzepes 60 % 5 éven til
4 | Kozos terilet, fuggdfolyosdk Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2-5 éven belll
5 | Utcal homiokzat Szemrevételezés | Kézepes 60 % 5 éven il
6 | Udvari homlokzat, belsd udvar Szenwevételezés | Kbzepes 60 % 5 éven til
7 i Tetfedés Szemrevételezés | Ktizepes 60 % 5 éven ti
8 | Kémények Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2-5 éven beltl
g | Oromfalak Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven beldl
10 | Csapadékviz elvezetd ereszek Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2-5 éven belll
11 | Gazbekdts vezeték Szamrevételezés | Megfeleld 50 % 5 éven tl
12 | Szennyvizvezeték (k6z0s) Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2-5 éven belil

A helyiség miszaki allapota

Nylldszarok Korszerdtien, gerébtokos, kiizepes 50 %
Bels6 felletképzések, falak Helyenkeént falnedvesség, bedzas, repedések 40 %
Hidegburkolatok ' Korszerdtien, javitandd 40 %
Melegburkolatok Parketta felpiposodas 3,0 m* 30 %
Viz és csatornahdidzat Gyenge 40 %
Gazhalézat Ellendrzés szilkséges 50 %
Elektromos hatdzat Erintésvédelmi felliivizsgalat sziikséges 0%

Budapest Vill. Jozsef krt. 59-61. 1. em. 36780/0/A/6 hrsz
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5.4, Hozam alapl széamitas DFEV médszerrel

A DFEV modszer az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fel-
meruld kiadasok kildnbségébé! (tiszta jovedelem) vezeti le az értéket. A modszer szerint
barmely eszkdz értéke annyi, mint a belle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

Hozadék elven torténé értékelésnél a hasonlé ingatianok bérleti dijabol lehet kiindulni. A ké-
telez6, gondos karbantartést figyelembe vevd bérleti dij mértéke: 850.000.- Fvho + afa, A
bérleti dij kifejezi az ingatlan piacképességét és értékmodositd tényezéit.

A szamitas tajékoztato jellegd, részben feltételezéseken alapul.

Bérleti dij FYm“/ho
Alapteriiet m?
Bérleti dij Fvho
Kihasznaltsag %
Eves bevétel nettd Ft 9 180 000
A tulajdonos fenntartasi kélitségei 2 183 600
Menedzselési koltségek 183 600
Felujitasi koltségalap 275 400
Osszesen Ft 9 180 000 642 600
Eves iizemi eredmény Ft 8 537 400
Tokésitési rata % 5,00
Tokesitett erték Ft 170 748 000

3N

MGszaki leiras, diagnosztika

A lakéhaz a XX. szazad elején épilt, zartsoros, keretes beépitéssel, tégla savalapozassal,
szigeteletlen, égetett agyagtégla felmené falazattal, poroszsiiveg kézbensd, és fagerendas
zaro fodemszerkezettel. A figgdfolyosok kékonzolos lemezek. A faggdfolyosdk helyenként
ledztak, az ereszcsatorna korrodalt allapott. Az utcai és a bels6 homlokzat vakolt, szinezett,
kbzepes allapot. Az éplilet tetdszerkezete fagerendas, allészékes. A 1épcsé haromkar,
falazatba befogott szerkezet, diszes kovacsoltvas korlattal. A lakéhazban lift nincs. A bado-
gos szerkezetek horganyzott acéllemezbé! késziltek. Az épilet nyilaszaréi regi, gerébtokos,
fakeretes, egyszeres {ivegezés(iek.

Az épilet beallt, a teherviselé szerkezeteken slllyedesre, alaptérésre, a teherbirds csékke-
nésére utalo, azonnali beavatkozast igénylé jelek nem lathatok. A lakéhaz altalanos allapota
a koranak megfelelénél jobb. Tovabbi folyamatos allagmegbrzés, karbantartas szikséges.
Az irodahelyiség bejarata a kapualjbdl, kilén zéarhaté ajtoval ellatott lépcsGhazbol nyilik, teli
fa, kétszarnyl bejarati ajtajan detektivracs van. Az albetétben 4 db szoba, WC és zuhanyo-
26, ill. furd6szoba van, a zuhanyozokban 120 l-es és 200 l-es elektromos bojlerrel, a kony-
haban kis Junkers gazbojler talalhaté. Konyhabdtor, 2 db géztlizhely és rozsdamentes mo-
sogaté van beépitve. Flitésre FEG fali gzkazan és melegvizes radiatorok szolgainak. A jobb
oldali, kdrdti tajolast targyaléban fa kazettas mennyezet, faragott, beepitett butorok, szobrok,
cimer és kristaly csillar, a masik targyaléban gipsz stukkoés mennyezet és egyszeriibb csillar
talalhaté. A két kordti szobaban is kisebb méret kristaly csilldr van. Az egyik szobéban a
parketta kb. 3,0 m*-en felptiposodott. A vizéra beépités utan a csempe burkolatot két helyen
nem allitottak helyre. A fiirdékadban is fal térmelék van. Az egyik zuhanyozéban régi, 2,0 m*-
es mennyezet es fal ledzas lathatd. A butorok, csillarok, szobrok kiasszikus értelemben nem
ingatlanok, jelen esetben a beépitett biitorok az ingatlan hasznalhatdsagat és értékét nove-
lik, amit értékmodosité tényezdkke! vettink figyelembe. Aktualis esetben sziikséges lehet
mitargy szakérté bevonasa.

Budapest VIII. Jozsef krt. 59-61. I em. 36780/0/A/6 hrsz YL
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“Térgyald |. Térgyalo |l faragott batorok

Targyald ii, biitorok

Réz kilincs Faragott cimer

Budapest VI, Jozsef krt. 59-61. I. em. 36780/0/A/6 hrsz .
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Palyazati felhivas

- A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat a Képviselé-testiilet ....... 12018. (V.03.)

- szamu hatérozata alapjan nyilvéanos kétfordulos palyazatot hirdet a Budapest VIIL keriilet, Lujza utca

32. szam alatti, 35429 hrsz -0, 978 m2 alapteruletu klvett beepltetlen teriilet megnevezesu zngatlan
ertekesuesere : - :

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyézati felhivast a Kiird a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétabldjan, a Bonyolito
iigyfélfogadasra szolgdlé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi !apban az Onkormanyzat és a
Bonyolitd honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité szaméra elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalokon teszi kdzzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,
és err6l koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén —
amennyiben a dokumenticiot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az
ellenértéket visszafizetni. A palyazatl dokumentacxo elieneﬁeket a Kuro ezen kiviil semmllyen mas
esetben nem fizeti vissza. : : o '

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: L - ‘Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
ce ~Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyizat Bonyolitéja: o  , o iJozsefvaros1 Gazdéalkodési Kozpont Zrt. (1082
S ' : o ) Budapest, Baross u. 63-67.)

A pilyazat jellege: : , v‘nyilvénos, kétfordul6s palyazat

A palyazat célja: - ‘ 'fulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A pélyazati dokumentacié dija: 50.000,- Ft + AFA "

A palydzati dokumenticié befizetésének atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
moédja, szimlaszam ' - .. Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387 00028859—
AT ' ' 00000007 szémi szamlajara

A palyazati  dokumenticié rendelkezésre . -
bocsatasanak feltétele: =~ -~ _ a palyazati dokumentacid dijarol sz6lo banki
R E © . befizetési bizonylat
- a palyazati dokumentaci6t cég altal alairasra
- jogosult személy vagy meghatalmazottja Vehetl
at elére egyeztetett idopontban :

Az ingatlan minimalis vételira: . 174.640.000,- Ft+ AFA
Az ajinlati biztositék dsszege: . 18.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
L T T . csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
- garanciaszerzOdéssel,  zalogtarggyal = nem

‘helyettesithets.



Az ajanlati biztositék befizetésének médja, atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
szamlaszam: Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szami szamlajara

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté:  2018.05.04. ¢s 2018.06.03. kozott elbzetes
idépont egyeztetés alapjan. Iddpont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.
Flidegenitési  Irod4jan  lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel: 06-1-216-6961/106
mellék)

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének 2018.05.25. 24" 4ra. Az ajanlati biztositéknak a

hatdarideje: megjelolt hataridig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

A palyizatok leaddsinak hatarideje: 2018.06.04. 10% ora.

A palydzat leadasdnak helye: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084

Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2018.06.04. 11 * 6ra.
A palyazatok bontdsanak idépontja: o

A palydzatok bontdsanak helye: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a  palydzatok bontdsin jelen
lehetnek.

A palydzat eredményét megallapité szervezet:  Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testiilete vagy
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XI1.13) oénkorményzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

A palyazat elbirilasinak hatdrideje é a 2018.08.02.
varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljara Ive:
palyazati eljaras nyelve magyar

A palyazattal kapcsolatban tovabbi Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Koézpont  Zrt.
informaci6 kérheté: Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

3. A palyazattal érintett ingatlan:

Cime: Budapest VIII. kertilet, Lujza utca 32.
Helyrajzi szama: 35429

Megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet
Alapteriilete: 978 m’

Kozmii ellatottsaga: kdzmiivek nélkiil
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~ Terhei: .~ Co e : . v‘a Magyar Allamnak és Budapest Févaros
T v - - Onkormanyzatanak  eldvasarlasi  joga  van;
‘egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozo részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét kepezo 1ngatlanfoxgalm|
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan ovezeu besorolasa 11 VIII S. :

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy

- . a nemzeti vagyonrdl, szold 2011, évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése a]apjan a Magyar
. “Allamot minden elvésarlasi Jog jogosultat megel6z6 elbvasarlasi jog illeti meg. Az eldvésarlasi
jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennalld hataridé az eldvasarlasi Jjog gyakorlasara
felhivo értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasarol sz6l6 1991.
évi XXXIIL tv. 39, § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak elvéasarlasi
- joga van.

Eladé az ingatlant a fent megjeldlt elovasarlasi jog jogosultjanak elévasarlasi jogrél lemondd
nyilatkozatanak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre allo hatarid6 leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésétol szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokaba, attdl fiiggben, hogy melyik
torténik meg kés6bb. Amennyiben az eldvasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan elévasarlasi
Jjogaval, gy az addsvételi szerzOdés az eldvasarlasra jogosult és az eladd kozott jon Iétre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot eladd a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett Osszeg utan elado kamatot és barmely Jogeimen 1genyelt
koltséget nem fizet.

A vetelar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a birtokatruhazés a vételar eladohoz. torténd
megerkezeset kdvetd 15 munkanapon belul elore egyeztetett 1dop0ntban torteruk '

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild épitési telek a Budapest Févaros VI keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat
kizarolagos tulajdondt képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl szol6é 2011. évi CXCVI tv,, a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz016 66/2012. (XII. 13.) énkormanyzati rendelet, valamint a Kepvnselo-testulet 112/2017 (V 11 )
szamu hatérozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds paiyazat
I. forduld: palyazat benyijtas

II. forduléd: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras masodik fordul6jaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyijté palyazo
vehet részt. Az eljarast a kiiré elektronikus Gton bonyolitja le, amely lebonyolitdsdnak moédjarol,
‘idejérdl és egyes tovabbi feltételeirél a meghivoban taJekoztaga az ervenyes palyazatot benyuﬁokat A
: versenytargyalason a licitlépcsé 1.000.000 Ft. : :
Kiir6 lehetévé teszi, hogy a vevé a vételarat

- egy Gsszegben, vagy '

- . banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

A nyertes palyazé koteles a palyazat elbuaiasarol szolo értesités kezhezvetelet koveto 15 munkanapon
belill adasvételi szerzodést kotm ' : S o v

Vevd a vételar




a) egy osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék 6sszegével csdkkentett — vételarat
az adasvételi szerzddés megkdtését kdvetd 60 napon beliil koteles az eladonak megfizetm,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati
biztositék sszegével csokkentett - 50%-4t a szerz6dés megkdtését kovetd 60 napon belill megfizetni.
A fennmaradd 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest
Févarosi Onkormdanyzat, valamint a Magyar Allam eldvasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre
allo hataridd leteltérdl szold értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevd
rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkoz6 hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsil.

Az ingatlan birtokbaaddsanak iddpontja: az elévasarlasi jog lemondasara vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kdvetd 15 munkanapon beliil, attol fiiggben, hogy
melyik torténik meg késobb.

Az adasvételi szerzodés megkotésével a vevit terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaadasatél szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez
b) a telekingatlan birtokbaadéasato! szamitott 5 éven beliil jogerés hasznalatbavételi engedélyt szerez,

¢) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kdtber 6sszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzodés
megkotésével, vagy kozjegyzi bizalmi brzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzodés)
biztositandok. A garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetk. Az eldz6eken til felmeriild késedelem esetén vevd altal fizetend
napi kotbér mértéke 30.000,- Ft. A garanciaszerz6déssel kapcsolatban felmeriild koltségek a vevot
terhelik.

Az adasvételi szerz8dés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték. A Kiiré felhivja a palyazok figyelmét, hogy
a vételarat AFA terheli.

A Kiiro kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzédést kétni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) sziikség esetén az ajanlattevdtdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositdst kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevé ezzel kapesolatos
irasbeli valasza semmilyen formdban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét moédositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6

a) az ajanlattételi hatariddt indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hataridd lejarta
elétt legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil

visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiiras kozlésével megegyez6 modon hirdetményt
megjelentetni,



'¢) a palyazati biztositékot a kiirds visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megéllapitdsa
. eseten, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajanlati biztosit€k utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

¢) a nyertes ajanlattevO esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetends vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes éltal teljesitett biztositékot, ha a szerzédés megkdtése a nyertesnek
- felrdhat6 vagy érdekkorében felmeriilt okbol hifisul meg. A vevének felrohatd ok az is, ha a
- vételarat banki hitel felhasznalasival kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
- kapja meg, vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 éraig nem érkezik meg eladéd bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyijtasanak eléfeltételei

Az ajanlat benyijtasénak elengedhetetlen feltétele a palydzati dokumentacié megvasarlasa és az
ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljrds eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton val6 részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlatievd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéciot — és azt magara nézve kotelezének tekintse.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathatd szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hataridd leteltét kovetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridoben megfizeti, és az beerkeznk a Kmo altal megjelolt
bankszamlara, : .

b) az ajanlatok leaddsénak hataridejéig az ajanlatat benyl’xjtj‘a.x v

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevének

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, ]ak01met/szekhelyet adodszamat/addazonosito jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
‘elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésér6l szol6 visszavonhatatlan banki
atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
‘mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ré vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizaré kériilmények nem allnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és adok modjara behajthaté kéztartozéasa nines. E
nyilatkozat melle kell csatolma a NAV 1gazolasat arrol hogy nem 4l fenn koztartozasa



f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiirdval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

9) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatdt és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyéanak eredeti példanyat vagy hiteles mésolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene csod-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrl, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii aldirassal kell ellatnia. Cégszeri alairas sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, eldbnyomott, vagy
nyomtatott cégneve alad nevét/neviiket Ondlloan/egyiittesen irja/irjak alda a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfeleléen.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejiileg, ajanlattevé jogosult a palyazati fethivas mellékletét képezd
adasvételi szerzédés tervezetekkel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomésul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem koteles elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a pélyézati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzddés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiir6 ltali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevé észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitk6z8ek, vagy egyébként jogsértdek, gy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hianypétlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzddés tervezetekkel
kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok megtételére nem kertilhet
sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hatiridé kitiizésével felszolithatja az ajanlattevot az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfeleléen, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes korien potolja, Ggy ajanlata a hidnypotlasi hatarid elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyézat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétiasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrdl, a hianypdétlasi hataridorol
egyidejiileg, kozvetleniil, irasban koteles tdjékoztatni az Osszes ajanlattevot.

A hidnypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nines helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék dsszege a palyazati kifras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem
keriil jovairasra a Kiiré bankszdmlajan,
b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiir6 Gigy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzodés megkotéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevonek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az .Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat™ megjeldlést, melyeket kiilon - kiildn
sértetlen. lezart boritékban kell benydijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.




Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitsltott ,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltstt Ajanlati osszesitt”, kiilonds tekintettel a megalanlott vételar és megfizetési modjanak
N 'meg]elolesele Ezt kovetben kell elhelyezni az ajanlati felhivas meliékletét képezé értelemszeriien
 kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
- mellékletben szereplé sorrendben. Az ajanlattevinek kozolnie kell a benyijté nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabbd azt a bankszamlaszamot és a
bankszdmla kedvezményezettjiének nevét illetve més azonositéjat, ahova az ajanlati biztositék
(bénatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajinlat és az oOsszes melléklet minden oldaldt — Osszeflizve, az oldalak szimanak
dokumentalisaval — folyamatos szdmozdssal (az iives oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyujtani. A boritékra kizardlag a palyéazat targyét kell rairni, az aldbbiak szerint:

s»Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyszat”

A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén il
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott Utjan jar el, a
teljes bizonyit6 erejii magénokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol szolé 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a tel_}es
bizonyité erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie: :

a) a kiallitd az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tani igazolja, hogy az okirat aldirGja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot eléttiik
irta ala, vagy alairasat elottiik sajat kezl aldirdsanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tany
aldirja, tovabba az okiraton a tanuk nevét és lakdhelyét - ennek hidnyaban tartézkodasi helyét -
olvashatoan is fel kell tﬁntetni,

rrrrr

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkoz6 szabélyok szerint
megfeleléen alairja,

e} iigyvéd vagy kamarai jogtanicsos az altala készitett okirat szabilyszerii ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairéja a mas altal irt okiratot eldtte irta ala vagy alairdsat elétte sajat kezii
alairasanak ismerte el,

f) az elektronikus okiraton az alairé a mindsitett vagy mindsitett tantsitvanyon alapulé fokozott
biztonsagu elektronikus alairasat vagy bélyegz6jét helyezte el, és - amennyiben Jogszabaly ugy
rendelkemk azon iddbélyegzit helyez el,

g) az elektronikus okiratot az alair6 a Kormany rendeletében meghatarozott azonositésra
visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

h) olyan, térvényben vagy kormanyrendeletben meghatérozott szolgaltatas keretében jott létre, ahol
a szolgaltatd az okiratot a kiallitd azonositdsan keresztiil a kiallité személyéhez rendeli és a
szemelyhez rendelést a kidllitd sajat kezii aldirasara egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy
az alapjan hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltaté az egyértelmili személyhez rendelésrdl kiallitott
igazolést elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zdradékba foglalja és azt az okirattal
egyiitt legalabb fokozott biztonsdgt elektronikus bélyegzovel és legaldbb fokozott biztonsagu
idobélyegzovel latja el.

Ha az ajanlattevd gazdilkodd szervezet, a palyazati eljards soran nevében nyilatkozatot a

ceg_)egyzekben feltuntetett kepvnse!etl Jog,,gal rendelkezd szemely, vagy € szemely meghatalmazottja

tehet.



9. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatarozottak szerint), az ajanlattételi hatdridd lejartat kvetoen azonban a beny{jtott
ajanlatok nem modosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatéridd lejartanak napjaval kezdodik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legaldbb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles villalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megéllapitdsara vonatkozé hatéarid6t elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a  palyézat eredményének megallapitasira vonatkoz6 hataridé
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezoen.

Az ajanlati kotottség tartalménak meghatéarozasara a Polgari Térvénykonyv rendelkezései irdnyadoak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajénlat olyan megéllapodast kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjén
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletkétési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkoz6 — ajanlata elfogadésa esetén — azt magara
nézve kotelezdnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idohataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzdés a torvény rendelkezése folytan létrején. Az ajanlat megtételével tehat figgd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotottség leteltével ér veget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

11. A palyazatok bontisa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati felhivasban
megjeldit idépontban. Az ajanlatok felbontasén, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevék a bontas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontisin jelen
[évék jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevdk nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovéabbi részletek nem hozhaték nyilvanossagra.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozo igény esetén dtad, illetve megkiild. A jegyzokonyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil
kijeldltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitidsara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.
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13. A palyazati ajanlatok elbiraldsa, az elbiralas szempontjai

A pélyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkoz6 hataridé egy alkalommal meghosszabbithaté. Az j hataridérél, illetve
annak fliggvényében az ajanlati kotottség iddtartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolitd kételes
ajanlott levélben tdjékoztatni az Osszes palyazot. '

A Bonyolitdé a palyazati felhivasban meghatdrozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval. :

Az elbiralas f6 szempontja:
e ' azajanlott vételar Osszege.

A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tiilmenden is jogosult megvizsgaini az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzOdés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiird sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hianypotlast kérhet annak elérebocséatasaval, hogy az ajanlattevd palyazéd ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositana. A
Kiir6 a felvilagositas, hianypotlas kérésérol, és annak tartalméarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi
ajanlattevot.

A pélyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajinlatot tette. A versenytdrgyalds sorén az indulo vételar a pélyazat 1.
forduldjaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesd 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalasrol jegyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen
1év6 képviseldije, a jegyzOkonyvvezetd és a Bonyolito jogi képviselbje ir ald,

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérol jegyzkonyvet (a tovabbiakban: értékelési _;egyzokonyv) kesznt
amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését, '
¢) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozasanak szempontjait (1deertve a vetelarat befolyasolo
kotelezettségvallalasokat),

e) akikotott biztositékok megfeleloségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglalo értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazo
megjelolését, ha erre méd van, :

h) a biralatban kdzremiikoddk altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralaséban olyan
természetes személy, szervezet, illetleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a) annak kbzeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,

c) annak mas szerzGdéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,




d) ha barmely oknal fogva nem varhatd el tole az tigy elfogulatlan megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzédéskatés

A palyazat eredményérd! a Kiird legkésébb 2018. augusztus 2-ig dont, amelyrdl Bonyolité 15 napon
beltil valamennyi ajanlattevét irdsban értesiti.

Kiird a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjaban meghatérozottak szerint adasvételi
szerz6dést kot.

A nyertes palyazé visszalépése ‘esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerz6dést kdtni, amennyiben a pélydzat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételar dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzdédés megkotése az ajanlattevének felrohatd, vagy érdekkdrében
felmeriilt mas okbol hivsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt
illeti meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt idopontban, de a megtekintés eldtt két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Irod4janak munkatarsaval telefonos
egyeztetés sziikséges a kdvetkezé telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a
Kiiré altal a részletes dokumentacidoban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében alld mdas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyézat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palydzaton résztvevdknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarélag elbirdldsra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalds esetén az
ajanlattevovel kitlon meg kell arrél dllapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megbrizni, tovabba ilyen jellegii ellenbrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VI keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017 (V.11.) szdmd hatdrozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2018. majus 3.
Jozsefvarosi Onkorményzat
nevében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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Nyilatkozat ad6 és adék médjara behajthato koztartozasrol Knroval
szemben fennall6 tartozasrdl, kizard koriilményrol v

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdi és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathaté szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekmteserol allapotanak o
megismerésérdl :
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Adasvételi szerz6dést érintd modositasi Javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalo a benytijtand6 ajanlat formai és tartalmi koveteimenyelrol
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmarol '
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1. szamua melléklet
,Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szdma:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjénak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama.

E-mail cime:

Budapest, .....ooeveroenieiiiirieriaie

palyazo alairasa/cégszerti alairas

{ .
Meghatalmazott eseten




.2 szamu mellélet
,,Budapest VIII kerulet, Lu;za utca 32. szam alatti ingatlan elidegemtese palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

CATUHIOE. .o (név/tarsasag
neve) a Budapest VIII. Keriilet, Lujza utea 32. szam alatti lngatlan ehdegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom $ssze: D

Megajénlott_ vételar: ............... e F t + AFA

A vételar megfizetésének médja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld sziveg aldkzizan_dé)

Budapest e seseeensasans

R A R

palyazo alalrasa/ce gszerli alalras

LFF



et s

3. szamu mellékiet

,,Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csGdeljarasrol, felszamolasrol

AU e e et e e e e e e s e e s e n s b e
(tarsasag neve) képviseletében kij elentem, hogy a tarsasag

o végelszamolas alatt *all/nem all

o ellen csodeljaras folyamatban *van/nincs
e ecllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ....cooveerneneiiiinieae

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii aliras

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.
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4. szami melléklet
,,;Budapest VIIL Keriilet, Lujza utca 32. szim alatti ingatlan elidegenitése - p;ilyaizat”_

o NYILATKOZAT
" a palydzati feltételek elfogaddsarol, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
Lo e e T ajanlati kotottségrol CL - :

ALHIOM. oo
. (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a pélyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezdnek elfogadom. '

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiiré az ajanlatok eredményének megallapitasara
vonatkoz6 hatarid6t elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotSttség meghosszabbitasat a
palyazat eredményének megallapitésara vonatkozo hatarid elhalasztasanak napjai szamaval
megegyezden. EE U I o A

Budapest, ....................... ST

.............................................................

. palyazo aldirasa/cégszerii alairas

v '»17'5:\' -



5. szamu melléklet

,,JBudapest VIIL keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
ad6 és adok médjara behajthato koztartozasrol és a Kiiroval szemben fennallé
tartozasrol, kizaré korilményrol

ATUHEOT v e e e e e e e e e e et e e e e s st (név)
T L T T U P PP PRI T P TP PERE T RERLRLRLAEE, (tarsasag neve) vezetd

tisztségvisel6je kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ado és adok modjara behajthat(') koztartozasa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozéasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs,
. Kiiréval szemben szerz8désben vallalt €s nem teljesitett kitelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintéen a kozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré korilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg alahizandd)

BUdapest, «...ovvirerereieiiiieneee

palyazo alairdsa/cégszer alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtzando.
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6. szamu melléklet

o »Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

- NYILATKOZAT
. pénziigyi alkalmassagrol*

CANHIOtt L (név)

MINL & e (tirsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palydzat targyat képezd ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre 4llnak.

A szamlavezetd banknal az elmuit 1 evben sorban allas nem volﬁ, amelyeket az alabbi
oklratokkal 1gazolok . L T

Budapest, ..........c.oocoiiiini

............................................................

palyazo alalrasa/cegszeru alairas

* amennyiben a palyazé céget 1 éven beliil alapitottak, kérjiik erre vonatkozé nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon 1gazolasat hogy a megalakulds ota
szamlajukon/szam]alkon sorban allas nem volt ’ B S



7. szamu melléklet

,,Budapest VIIIL. Keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

ATLHIOE ovvvrieeneiiimenereeeeeaaann JNEV/ TIAE 8 «vntirierinrereraeneeienreeneia s aneas
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseloje kérem, hogy a Palyazattal kapesolatos mindennemd
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciét, valamint a Pélyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden ertesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni: '

CHIMIZETE e e e e e e e e e e s e s a e s e

Amennyiben az altalam a fentickben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsil.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiiré a dokumentacié megvasarldsara forditott
osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszam1avezetd PENZINEZEt ... .. .ueeerrirnarriin et
BANKSZATIIASZAI -+ e v vseeseseneeeeeaean e ssaeseen s st s mnsa s s sr bttt s
Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: .......oooviiiiiii

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......ovverneeeiiiiniiniin

palyazo alairdsa/cégszert alairas
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v8. szamu melléklet

| »Budapest VIIL Keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZA_T v

: Aluhrott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti Vagyonrél 52016 2011. évi CXCVL. torvény 3. §
, (I)bekezdes 1. pontja szerinti . SR S

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem minésiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld széveg aldhizands)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezeto tlsztsegviseléjeként biintet6jogi felelésségem
teljes tudataban teszem. - : S L '

Budapest, ................. eresarraeinines

.............................................................

- palyaz¢ alairasa/cégszerii alairas




9. szami melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 32. szim alatti
ingatlant elbzetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az allapotat €s arra vonatkoz6
muszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, .....ooeviiirieniiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszeril alairds
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o 10. szamt melléklet
ADASVETELI SZERZODES TERVEZET R
o . (tervezey '

amely Iétrejott egyrészré)

Budapest Fivaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi (")nkorméuyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-841 1-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaré Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék széma: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, kepviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgat6), mint
eladé (tovabbiakban: elads) e e T P

masrészrol

........................................................ (székhelye: e, addszama:
.................. s cegjegyzékszama: ................. statisztikai szamjele:..................... képviseli:
..... < eneveenene. ., MINE Vev6 (tovabbiakban: vevo) ' S o '

koz0tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
El6zmények

1.1. Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete .../2018. (V.03.)
szamu hatérozata alapjan kétfordulds, nyilvédnos palyazatot irt ki Budapest VII. Keriilet
35429 hrsz.-a, természetben a Lujza utca 32. cim alatt taldlhaté ingatlan beépitési
kotelezettségével torténd értékesitésére. o SR PR S

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-
testiilet ..../2018. (......) szdmG hatérozata szerint vevo lett. Vevd palyazatiban az ingatlan
beépitését vallalta. e T R P

2.

' v'vA szerzddés targyit képzé ingatlan adatai

Cime: o - 'Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 32.
Helyrajzi szima: 35429
Megnevezése: B o _ kivett beépitetlen teriilet
Telek alapteriilete: =~~~ 978 L
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Kézmii ellatottsaga: kozmiivek nélkiil

Terhei: az adasvételi szerzbdésben foglaltakon tal per-,

3.1.

3.2

3.3.

3.4

4.1.

4.2.

teher- €és igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjén a helyi
snkorméanyzat tulajdonaban 1évd ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak el6vasarlasi joga van.

Jogosult eldvasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzbdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett .oooeeanens ceeeens - Ft+
AFA, 8Z3Z cevvreereener reveseseeas forint +AFA osszeget eladd az el6vasarlasi jogra vonatkozd
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ..o Bank
Zrt Altal VEZEIEIE .o.nvvieneeiiiieeae e HUF szdmu szamlajara visszautalja. A
vevé tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatérozott ingatlant.

Eladé kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értckesitéséhez a beépitési kdtelezettség teljesitescig elad6 hozzajarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbertékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzbédésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztia eladd
hozzajarulasat kérni, eladd vevon koveteli a jelen szerzbdésben vallalt kotelezettségek teljesitéset.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzéjarulasa nem sziikseges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevo a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, €s ezt az eladé felé hitelt érdemld modon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzédés alairasat koveté 8 naptari napon belill postai
Gton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam
és a Budapest Fovarosi Onkormanyzat részére a jelen szerzodést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildéstdl szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval
élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
Az elado kijelenti, hogy az ingatlan lres telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizdrolagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kivill a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
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“nyilvantartason kiviili Joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
- korlatozna, vagy meghitsitana. N L

4.3, Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ad¢, illeték, vagy més adok
- mddjéra behajthaté koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént. e

© 44, A vevd kijelenti, hogy az ingatlant j6l ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,

- az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
‘szerzodést. . - - T . :

4.5, Az eladb a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden Iényeges
- tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tdjékoztatas
~ esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladot terheli, ‘ v N :

5.

- Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése

5.1. Az ingatlan vételara ................. - Ft, melyet 27% altalanos forgalmi adé terhel, (azaz
cerereinisiennnne.., forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adéval ndvelt Gsszege
0SSZESEN vuuvvrrrniininannnn.~-Ft, azaz Cestereseinrieinenies . forint, amely 8sszeg a vevd palyazatdban
ajanlott vételarral azonos. - o S ’ N N

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint tSrténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyijtasakor megfizetett az eladd szamldjira 18.000.000,- Ft, azaz
tizennyolemillié forint 5sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzédd felek ugy rendelkeztek,
~hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a
‘befizetett Gsszeget, brutté 18.000.000,- Ft 5sszeget foglalénak fogadjak el (,,Foglalé™). Eldbbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 18.000.000,- Ft osszeget eladé
részére. A Foglal6 Osszege a vetelarba beleszamit. Szerzédé felek gy nyilatkoznak, hogy a
- foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitsulasaért felelss
fél az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglalé kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni.
- Amennyiben az adasvételi szerzédés olyan okbél hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik

- fél sem felelds, az adott foglalé a vevonek visszajar. '

A Foglalo teljes 6sszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele,
- Szerz0do6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglal6 teljes dsszege megfizetésre
- kertilt,
- Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palyéazatrél valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott elbleggé, eladé a Foglalé 6sszegéré| a
- palyazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevo
részére. v

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a fennmaradd ...................... ~Ft,azaz ..................... Osszegli
- vetelar hatralék megfizetésére jelen szerzddés alairasatol szamitott 60 naptari napon belil

- koteles, az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamt bankszémléjara valo =
atutalassal. Eladé a birtokatruhazas ‘napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat . -
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6.1.

b)

6.2.

7.1.

7.1

7.2

ki4llitani a bankszamléjan tortént jovairast kévetden vevo, illetéleg az altala megjeldit harmadik
személy részére.

6.

Beépitési kotelezettség

A vevd vallalja, hogy az ingatlant a J'(')zs'efvéros Keriileti Epitési Szabélyzatarol sz6lo 66/2007.
(XIL 12.) dnkorményzati rendelet (JOKESZ) eléirasainak megfeleloen beépiti. Vevd beépitési
kételezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadéasatol szamitott 2 even beliil jogerds épitési engedélyt szerez €s

a telekingatlan birtokbaadésatdl szémitott 5 éven beliil jogerds hasznélatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VHI-5

A kdzmiifejlesztéssel kapesolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevit terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  €s Epitési  Kovetelményekrol (OTEK) szélo 253/1997. (X1 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (lL. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Kertileti
Epitési Szabalyzatardl sz616 66/2007. (XL 12.) Snkormanyzati rendelet (JOKESZ) el6irasai az
iranyadok.

7.

A szerzédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felréhato okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a
kdtbér dsszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznilatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme
esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft.

Felek rdgzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott osszegeken feliil vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, Gigy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér dsszegét nem tekinti eltdizottnak.

Szerzédd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotber teljesités¢hez vevd

banki garanciaszerzdés megkotésével/ kozjegyz0i bizalmi 6rzésbe helyezésse! (a tovabbiakban:
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- garanciaszerzédés) biztositandd garanciaszerzédés nyljtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
- Bank/kézjegyz6 altal kibocsatott .... szami garanciaszerzodés jelen szerzédés alairdsaval
egyidejiileg atadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerz8dés Osszege a jogerSs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
-rendelkezésre &l16 hataridé elteltét kvets, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
©a jogerbs hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116
- hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
. garanciaszerzOdés az elad6 javara lehivasra/atutalasra Keriil a Jelen szerzodésben meghatarozott
. késedelem esetén. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
- idéaranyosan érvényesithetok. Felek régzitik, hogy csak olyan garancia fogadhat6 el, amelyek
“alapjan  eladd egyoldalt tajékoztatd nyilatkozatdval a bank/kozjegyzd atutalja a jelen

- szerzbdésben meghatdrozott késedelmi kotbér Osszeget az eladonak, mindenféle egyéb feltétel

8.
Ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladd a jelen szerzédés alairasaval egyidejileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély™)
feliétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé
tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a telies vételar megfizetését
kovetéen vevé javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. Elad6 a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd iigyvédnél, kiilon ligyvédi
letéti szerzédés alapjan iigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzé iigyvéd minden tovabbi
feltetel kikotése nélkiil kételes vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benytjtani, amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul
megfizetésre keriilt. R v

8.2. Felek hozzjarulnak ahhoz, hogy jelen szerzédés benytjtisra keriiljon az illetékes fSldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek t6rténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benyljtasatol szamitott 6 hoénapig, a
‘foldhivatali eljaras fiiggében tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvéantartasrol sz016 1997. évi
CXLL torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint. ) L e e e

9.
Az ingatlan birtokdnak Atruhazasa

9.1 Az ingatlan birtokénak atruhézésa legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat elévasarlasi Jjog gyakorlasarol szol6 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténé megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
Cleteltét és a teljes vételdr megfizetését kovets 15 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen
egyeztetett idopontban, 4tadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokdtruhazas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladét, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek
pedig a vevét terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles €s a birtokatruhazas id8pontjatol szedi az

- ingatlan hasznait és viseli azok terheit. S T e o

10.

Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladévMagyarorszég torvényei szerint miikodo helyi onkormanyzat.




10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartdsba vett jogi személy, tgyletkotési ¢s ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz0lo 2011 évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan 4tlathat6 szervezet. Elado képviseldjének
eredeti alairasi cimpéldanya korabban csatolasra kertlt a Foldhivatal részére.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Térvénykdonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elado, mind vevd
feltiing értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis ¢€s a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl €s megakadalyozasarol szolé 2017. évi LI torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasdban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré tigyvéd okirataikrél fénymésolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard iigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrél és az informacids szabadsagrél szolé 2011. évi CXIL torveny
rendelkezései szerint kizarlag jelen szerzOdéshez kapcsolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatéarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem {itkozik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szo16 2017. évi LIIL torvénybe.

Vevd a szerz6dés megkotésével kapesolatos eljérasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij dsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/fé JUB eljarasi dijat a
szerzbdés alairasat megeldzoen megfizetett.

A szerzédd felek szerzodést alairo képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés
megkotésére és alairdsara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzédés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelGen
iranyadoéak.

A szerzbdés felek teljes megéallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés elott létrejott
szébeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzddés modositasa kizarélag irdsban
tOrténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz6dés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzbdéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz0dd felek jelen Szerzodés clkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal eldtti képviselettel ...... veeeeenees digyvédet ..o bizzak meg, ¢€s
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal eldtti eljarasra is. Ellenjegyz0 lgyvéd a
meghatalmazast elfogadja.
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- A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas €s egyezo értelmezés utan,
mint akaratukkal ¢s nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala

Budapest, 2018.

............................................................................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat eladd megbizasabél eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

- képviseli: Bozsik Istvan Péter
- vagyongazdalkodasi igazga__té

“Vevd .
Eladé ‘

Jelen okiratot (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018

okiratkészito tigyvéd
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11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén iranyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzek szama: 01-10-048457; KSH
szAma: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint
elado (tovabbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ey addszama:
cégjegyzékszdma: .............oon ; statisztikai szdmijele:........o...oooennn képviseli:

koz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete .../2018. (......)
szami hatdrozata alapjan kétfordulés, nyilvanos palyézatot irt ki Budapest VIIL Keriilet
35429 hrsz.-d, természetben a Lujza utca 32. cim alatt talalhatd ingatlan beépitési
kételezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-
testiilet ..../2018. (......) szamQ hatérozata szerint vevo lett. Vevod palyazataban az ingatlan
lakoépiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.

A szerzbdés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL kertilet Lujza utca 32.

Helyrajzi szama: 35429

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 978 m’

Kozmi ellatottsaga: kozmiivek nélkil

Terhei: az adasvételi szerzodésben foglaltakon tul per-,

teher- és igénymentes.
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3.1.

, 3.
. ‘Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi

‘dnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra"az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. §
“(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévaséarlasi joga van.

Jogosult el6vasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt

* . napjatdl szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas Jjogosultja €l jogaval, jelen
- szerzbdés kozte és elado kozott jon Iétre. Ez esetben a vevé altal befizetett......nnn........o Ft+
AFA, azaz ...... veerennses forint +AFA Osszeget elado az eldvasarldsi jogra vonatkozé

* “nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon belilavevd ........................... Bank
Zrt Altal Vezetett ................ooooiiiiiiiieeiii, HUF  széml szamléjara visszautalja. A

- vevl tudomdsul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan elado kamatot, vagy barmely jogcimen
- elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet. o o ' :

3.2,

3.3.

34

Elado eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hénya_dban a jelen Szerz8dés 2. pontjaban

meghatarozott ingatlant.

Eladé kikoti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig elad6 hozzajarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajéruldst a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik £él vallalja a jelen
adasvételi szerzédésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, eladd vevén koveteli a jelen szerzédésben vallalt kételezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznal
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdeml5 médon igazolta. . o

Elad6 kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzédés alairasat kivets 8 naptari napon beliil postai

- lton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févirosi

‘Onkorményzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstd] szamitott 35

- ‘naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eléyésétlési Jjogaval élni.

4.1.

4.2,

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az eladd kijc;lenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak ﬁgyelcvmbevételvéve_l.

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezs ingatlan kizérélagos tulajdonat képezi, az

- ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon

harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevl birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghiusitana. - . S v . '

atba




4.3.

44.

4.5.

5.1.

5.2.

Az elad6 kijelenti és szavatossdgot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
modjara behajthatd kdztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jo! ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerzodést.

Az eladé a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladdt terheli.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételir megfizetése

Az ingatlan vételdra ..... veeenasises ...~ Ft, melyet 27% A4ltalanos forgalmi adé terhel, (azaz
cevreeen ceasees oooi... forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adoval novelt Osszege
OSSZESEN ceeveranes vereerasens ~Ft,azaz ... forint, amely Osszeg a vevo palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benytjtdsakor megfizetett az eladé szamldjara 18.000.000,- Ft, azaz

Tizennyolcmillié forint dsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzédd felek ugy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalo jogeimre véltoztatjak, igy felek a
befizetett dsszeget, brutté 18.000.000,- Ft dsszeget foglalénak fogadjak el (,,Foglalo™). Elébbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 18.000.000 Ft osszeget elado részére.
A Foglald osszege a vételarba beleszamit. Szerzodd felek gy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzddés meghitsulasaért felelds fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglalé kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzddés olyan okbdl hitsul meg, amelyért mindkét 81, vagy egyik fél sem felelos,
az adott foglalé a vevének visszajar.

A Foglalé teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele.
Szerz6dd felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes Osszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palyazatrol valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, elad a Foglalo osszegérdl a
palyazatrol valo dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamiat kiatlitani vevo
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald osszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,

eeereerFtazaz o forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzédés alairasatol
szamitott 60 napon beliil kételes az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570
szamu bankszamljara torténd atutaldssal.

Eladé az 1. vételarrészlet osszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles el¢legszamlat kiallitani vevo részére.
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©3.2.3. Felek rogzitik, hogy vevé, az eldvésarlasi jogrél lemondé nyilatkozatok vagy az el6vasarlasi jog
~ gyakorlasara vonatkozé hataridd eredménytelen elteltére vonatkozo eladdi értesités vevé részére
. tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil kételes a vételar fennmaradé 50 %-at,
o brutté ........eceviieeeene.. Fteot, azaz ...... vreserens ..... forintot (,,Vételarhdtralék”) eladd
- K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem ¢l a Jelen
- szerzOdés 3.1. pontjaban biztositott elévasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik
‘a vételarhétralékkal, eladd pothataridd kitiizése nélkiil jogosult a Jelen szerz6déstSl egyoldala

~ nyilatkozattal, érdekmuilas bizonyitasa nélkiil elallni.

~ Eladé a Vételar hatralék Gsszeger6l a bankszamldjan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
~nappal koteles elélegszamlat kiallitani vevé részére. Tovabba elado a birtokatruhdzas napjaval
. mint teljesitési nappal kételes végszamlat kiallitani vevbrészére. .

6.

. Beépitési kitelezettség

6.1. A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 66/2007.
(XIL 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) el8irasainak megfelelden beépiti. Vevé beépitési
~ kdtelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadasatél szamitott 2 éven beliil megszerzi az €pitésére vonatkozé jogerds
épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaadasaté! szédmitott 5 éven beliil megszerzi a jogerés hasznalatbavételi
engedélyt. ' e ' ‘ E

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIII-5

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. sth.) a
" vevot terheli.

A beépités szdzalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
. Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz0l6  253/1997. (X1 20)
- Kormanyrendelet, az 5/2015. (1. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
‘Epitési Szabalyzatérol sz6lé 66/2007. (XII. 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) eldirdsai az

- .irdnyadok. e T

7.

. A szerzdésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
R 2 .. jogkdvetkezményei . - e

7.1. Az becpitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhaté
- jogkdvetkezmények: . T P . L

7.1.2. Késedelmi kétbér

. Ha a vevb a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felréhaté okbdl
“késedelembe esik, késedelmi kétbért kételes fizetni az eladénak.

‘A késedelmi kotbér mértéke:
- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a v
_vkétbéréssvzege15.000.000,-Ft;v ' S T s




- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme
esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott Osszegeken felill vevd
késedelmes teljesitésére tekintetiel eladénak kdtbérigénye keletkezik, gy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér Gsszegét nem tekinti eltilzottnak.

772, Szerzddd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevo
banki garanciaszerz4dés megkotésével/ kozjegyzoi bizalmi Orzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzodés) biztositandoé garanciaszerzédés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szamu garanciaszerz0dés jelen szerzbdés alairasaval
egyidejiileg atadéasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzOdés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridd elteltét kovets, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allo
hataridd  elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzbdés az elado javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzddésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
iddaranyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek
alapjan elado egyoldall tajékoztatd nyilatkozataval a bank/kozjegyzd 4tutalja a jelen
szerzddésben meghatarozott késedelmi kotbér Osszeget az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
néikil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarélagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevo
tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kévetden vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartasba
bejegyzésre keriiljon. Elado a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 ligyvédnél, kiilon ligyvédi
letéti szerzddés alapjan iigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 iigyvéd minden tovébbi
feltétel kikdtése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benyujtani, amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul
megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benyiijtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevimek torténd kiadasdig, azonban
legfeliebb a jelen szerzbdésnek a foldhivatalba torténd benydjtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi
CXLI térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokinak atruhazasa

9.1 Az ingatlan birtokanak atruhazasara legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi
Onkorméanyzat elévasarlasi jog gyakorlasarol szol6 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
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leteltét és a teljes vételar megfizetését kdvetd 15 munkanapon belill, felek altal el6zetesen
egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokéatruhizas napjaig az

- ~ ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladét, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek
- pedig a vevodt terhelik. Vevé a birtok atvételére koteles €s a birtokatruhazas idépontjatél szedi az
- ingatlan hasznait és viseli azok terheit. = R BT o S

10.1

, 10.
" Egyéb rendelkezések

- Az elado Magyarorszag torvényei szerint miikodé helyi énkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, Ugyletkotési és ingatlanszerzési

‘képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.
10.8.

10.9.

torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Elado képviselGjének eredeti
alairasi cimpéldanya korédbban csatolasra keriilt a Féldhivatal részére.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utén vagyonatruhéazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Toérvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjék mind eladd, mind vevd
feltiinG értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat. '

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarél szélo 2017. évi LIIIL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozaséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott szemelyi azonosité okmanyok
alapjan. ' :

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré tigyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
- szerzédéssel egyiitt kezelje. ' ' o

Felek tudomasul veszik eljaré tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
- Onrendelkezési jogrol és az informéacids szabadsagrol szolé 2011. évi CXIL térvény
- rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzddéshez kapcsolodé megbizas, illetve a

Jjogszabalyokban meghatarozott kdtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem iitkézik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LII1L térvénybe.

~Vev6 a szerzodés megkdtésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerz6dés alairasat megeldzden megfizetett.

A szerz8dd felek szerzdést alaird képvisel6i kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés
megkotésére €s aldirdsara a szitkséges felhatalmazéasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzédés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
iranyaddak.

A szerzédés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzédés elétt 1étrejott
szobeli vagy irdsbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés modositasa kizarolag irasban
torténhet. DR S




A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzddés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést figyleti akaratuknak és a szerzbdéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesitent.

10.10. A szerzddd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetekes
foldhivatal eldtti képviselettel ..... eeveneness Hgyvédet ... bizzak meg, ¢€s
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elstti  eljarasra is. Ellenjegyzd ligyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerzédd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzGdést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezdt irjak ala.

Budapest, 2018. ...

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladd megbizasabdl eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
Elado
Vevd

Jelen okiratot ... (L.....oeene ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018.. ...

okiratkészit6 tigyvéd
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12. szama melléklet

- ,,Budapest VIII kerulet Lujza utca 32. szam alattl mgatlan ehdegemtese palyazat”

Adasvételi szerz6dést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

CALINIOt e (név)
CTUDE 8 e (tarsasdg neve) vezetd
tisztségviseldje jelen palyazatban talalhaté adasvételi szerzddéshez /az alabbl modositasi
javaslatokat teszem/nem teszek modositasi javaslatot* - , - o

R B ST RS UUURRR TR

e e e,
AWNIIO oo (név)
MINE @ oot e (tarsasag neve) vezetd

tisztségviselGje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képez6 adasvételi szerzdés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy klegesznesre 1ranyulo ~|awaslatok
kiir6 altali elutas1tasa escten is fenntartom ajanlatomat , -

Budapest et e

.............................................................

palyazo alalrasa/cegszeru alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtizandé
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13. szamu mellékiet

Osszefoglalo a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kﬁvetelményéir(’il, tajékoztatas az
Atlathato szervezet fogalmardl

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytjtora vonatkozd jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltintetve az
,Eredeti példany”, a masikon a ,.Masolati példany” szdveget.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell és lehet feltimtetni: ,,Budapest VIIL, Lujza utca 32. szam
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott borftékot a Bonyolito nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Lujza u. 32.

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kérjiik dsszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati §sszesitd

3. FEredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. eldirdsai szerinti bizonyito erejii meghatalmazés, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palyazati dokumentdcio megvasarldsardl szol6 bevételi pénztarbizonylat mésolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl sz016 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csbdeljarasrol, felszamolasrol

© o =@

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarél, szerzddéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat adé és adok modjara behajthaté koztartozasrél; Kiirdval szemben fennalld
tartozasrol

11. NAV igazoléasa

12.  Helyi adoigazolas (beszerezheto: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiroval, bonyolitéval szemben fenndllé tartozas igazolasa (beszerezhets: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 "Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. il.em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyér6l ¢s a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathatd szervezetrol

17. Az adasvételi szerzbdéssel kapesolatos észrevételek, médositasi javaslatok

Atlathatod szervezet:



' A 2011. évi CXCVLI. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathato szervezet:
1. atldthaté szervezet:

.a) az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi dnkormanyzat, a nemzetiségi Onkorményzat,
a tarsulds, az egyhdzi jogi személy, az olyan gazdalkod6 szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi dnkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kiilfoldi dllam, a kiilfoldi helyhatdség, a kiilfoldi dllami vagy helyhatdsagi szerv és az
Europai Gazdasagi Térségrol sz616 megallapodasban részes allam szabélyozott piacéra bevezetett

- nyilvanosan mik6d6 részvénytarsasag,

b) azolyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
- - szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

- ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosias és a terrorizmus finanszirozéasa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl sz016 torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unio tagéllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél sz616 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallaméban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztats
elkeriilésérdl sz016 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasdgi adorol és az osztalékadorl szolo térvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetleniil vagy kézvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

a) azacivil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitdrsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladod részesedéssel,

cc) székhelye az Eur6pai Unid tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodésban részes 4llamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, ameliye] Magyarorszagnak a kettos adoztatas
elkeruleseml 52010 egyezménye van; :

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelSbizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara €s visszahivasara, vagy

b) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megaliapodas aIapJan egyediil
rendelkezik a szavazatok tobb mmt Otven szdzalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valod megfelelésrol a
szerz6dd féinek cegszel ten aldirt modon ny1|atkozma l\ell A valotlan tartalmu nyllatkozat alap_;an
kotott szerzodes semmis. : : :







