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A kiviiljegyzett kivett beépitetien terliet forgalmi értékét a forduldnapon, az alabbiak szerint

allapitottuk meg:

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Ovezeti besorolas: Magdolna negyed

Epitési dvezet L1-VHi-5
Telek mérete dsszesen m* 978
Faijlagos forgaimi érték netté F/m? 178 565

Forgalmi érték stlyozott atlaga, kerekitve, netté Ft

Afa 27 % Ft

47 152 800

Forgalmi érték bruttdé Ft

Bartfai Laszié
okl i, mérndk
ingatianforgalmi igazsagugyi szakénd

Budapest VIIi. Lujza u. 32. 35429 hrsz
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1. Elézmények

A Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megbizasi szerz6dése alapjan az Avant.immo
Mérnoki és Igazsaglgyi SzakertSi Kft. elkészitette a kivilljegyzett ingatlan forgalmi érték-
becslését,

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizék &ital rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teliességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tdl jogi természet( vizsgélat nem tértént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel minésitettik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgélat nem tértént.

- Potencialisan veszélyes korliimények, anyagok eléfordulasat nem régzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhoz sziikséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben {6rtént értékesitését tételeztiuk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba veheté gitapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb célra torténd
felhasznaldsa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan véltozik. A befekteték és tulajdonosok az adoft va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdryezet valtozasat és az ezekkel dsszefiiggs koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informacidk birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
iés valtozatlan feitételek mellett 180 napig hasznalhaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak &t ré-
sziinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizd részére késziilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznélhatjék fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitb elézetes irasbeli jovahagyasa nélkiil. A szakvélemény a szerz6i jogrél sz6lo
1999. évi LXXVI. torvény szerint szerz6i jogi védelemben részesiilé szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitbje tanusitja, hogy az altala tett megéllapitasok igazak, és helytalloak,
a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem figg a megallapitott értéktol. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hatéroljak be.

4. Az ingatian leirdsa
4.1, Az ingatlan kdrnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, belterlleten talalhato. A kdrmyezet tébbnyire
regi epités(, tarsas lakOhazakkal beépitett. Az Gttest és a jarda az ingatian elétt szilard asz-
falt burkolath. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elektromos és gézvezeték van. Csapadék-
viz-elvezetésre egyesitett vizelvezetd rendszer szolgal.

A tomegkozlekedési eszkozok megaliéja 5 percen bellll elérhets. Személygépkocsival par-
koini az ingatian terliletén és elétte, az utcan lehet.

Elelmiszer alapeliatast szolgald bevasarlasi lehetdség gyalogosan, § percen belill, kézintéz-
meények, szolgaltatasok, piac, bevaséridkézpont toémegkoziekedési jarmivekke! 5 percen
belil elérhetd. A kdrnyezeti terhelés és a levegbszennyezbdés kozepes, a kozbiztonsagi
helyzet a kdrnyék atlaganak megfeleld.

Budapest Vill. Lujza u. 32. 35429 hrsz
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4.2. A telek leirasa

Helyrajzi szdm 35429

Megnevezés Kivett beépitetien terlilet

Tulajdonos Bp. VIil. Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1

Telek teriilete 978 m?
Tulajdonjog fenntartassal tértént eladas

Tulajdoni lap [l rész Jogosult: Renddrokért Kozbiztonsagi Alapit-
vany

Ovezeti besorolas L1-Viil-5 lakotvezet Pm=16 m

Megjegyzés

A Févarosi Birésag 18.P.2069/2010/7. sz. itélete a tulajdonjog fenntartassal tortént eladas
ténye feliegyzésének toriését rendelte el. A forgaimi érték megéllapitasakor, az itéletnek
megfelelden a Tulajdoni tap lil. részének bejegyzéset értékcsokkentd tényezéként nem vet-
ik figyelembe.

A meliékelt dvezeti besorolas szerint alakitottak ki a targyi telket. A telek j6 oldalaranyu,
hossztengelyének tajolasa megkdzelitbleg EK-DNy-i, felszine sik, kdzepén 3,0 m széles to-
redezett beton térburkolattal ellatott. Utcafronti oldalén 3,0 m magas, teli acé! tablakbol alle
keritéssel, a tobbi oldalan a szomszéd éplletek tlzfalaival bekeritett. Ketszamyd, teli acél
bejarati kapuja 4,0 m széles. A telek bal oldalan a Lujza u. 30. sz. 2014-ben felujitott, pince +
fldszint + 1 emeletes dnkormanyzati lakohéz, jobb oldalén pince + féldszintes lakoepllet all.

Az utcaban minden kdzmii alapvezeték (elektromos aram, vezetékes viz, csatorna, gazveze-
ték) megtaldlhaté. A telken kézmU bekotések nem lathatok, meéréorak nincsenek.

A telek 1/1 6nkormanyzati tulajdonban van, tulajdonviszonya rendezett. Az ingatian-
nyilvantartasba be nem jegyzett egyéb jogokrél és tényekrdl nincs tudomasunk.

A Jozsefvaros Kerileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) szold 66/2007. (XII. 12.) 8k. szam( ren-
delet elbirasai szerint az ingatlan dvezeti besorolasa L.1-Viil-5.

Beépitési mod: zartsoros, a telek megengedett jegnagyobb beépitése 50 %, szinttertleti mu-
tatoja 3,50 m*m?, terepszint alatti beépiteés mértéke 70 %, legkisebb épitménymagassaga
12,56 m, legnagyobb épitménymagassaga 19,5 m. A szabalyozasi terven Pm=16 m szerepel.
A kerlileti, Gj épités( lakdhazak egy része ketszintes mélygarazzsal épll.

Budapest Viil. Lujza u. 32. 35429 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Allbeszkoz Ertékelok Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlésa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, a forgalmi értéket 6sszehasonlitd és maradvanyérték madszerrel is meghata-
roztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIll. 1.) PM, az 54/1997. (VHll. 1.) FM sz. rendelet és
az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi éntékelési szabvany modszertani eléirasa-
it.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
keszitettink, szobeli tajékoztatdst kaptunk, kdmyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalddtunk. A forgalmi érték megallapitdsahoz felhasznaltuk a KSH, a NAV
lletekhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban fellelhetd, valamint a mas szak-
cégek altal rendelkezésiinkre bocsatott drakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak infor-
macioit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékeldk szbvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Markst Vaiue)
azaz a nyiit piaci érték az, az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valdsziniiségge! elad~
hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az elado hajland6 az eladasra.

- Az adasvételi targyaldsok lebonyolitdsahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer( hosszisagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas idoszakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerlll piacra, meghirdetése megfelel$ nyilvanossaggal térténik.

- Altalanostd! eltérd specialis vevéi killdn ajanlatot nem veszink figyelembe.

Ertékmodosité tényezék
Ertéknovels tényez6k J6 oldalarany
Bal oldali lakdhaz felGjitasa
Ertékesokkentd tényezok A GKI févarosi ingatianpiaci index értéke 2 ponttal

csokkent

Budapest VIll. Lujza u. 32. 35429 hrsz
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5.2. Telek érték meghatarozasa dsszehasontito adatok alapjan

1 | Ertexelends 1 2 3 4

3 Gazdasagi tényezbk

4 1Ar {Ft) 130 000 000 220 000 000 400 000 00 270 000 000
5 | Informécio forras ingatian.Com Ingatian.Com Ingatlan.Com Ingatian.Com
8 | ingatian alapterilete (m°) 978 801 864 1864 1280
7 Faj!ggps ar netté (Ftlmz) 206 111 144 284 254 630 214 592 210638
8 |ingatlan jellege Epitési telek Epitési telek Epftési telek Epitési telek Epitési telek
¢ | Az ér jeliege Ajaniat Ajaniat Ajantat Ajanlat
10 { Korrekcids tényezd 0,95 0,85 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tutajdon
12 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek {szolgalom, hasznalal) nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekcids tényezd 1,00 1.00 1,00 1,00
15 | Etadas/ajaniat iddpontja 2018. 2018. 2018. 2018. 2018.
16 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigélt ar 123 500 000 | 200 000 000 | 380 000 000 | 256 500 000
18 | Korrigalt egységar (Ftlm"’) 195 805 137 070 241 898 203 863 200 391
18 Helyszini tényezdk
20 | Megkozelithetdség, lokacid ua. jobb jobb jobb
21 | Korrekeios tényez8 1,00 0,85 0,95 0,95
22 | Elhelyezkedss az utcén belil ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktara, kézmivek az utcén ua, ua. ua. ua.
25 i Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastrukttra, kézmuvek a telken ua. va. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités Van ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (f—'tfmz) 187 728 137 070 229 803 193 670 190 371
KX Eladhatés4gi tényezék

32 | Piacképesség rosszabb jobb jobb jobb
33 | Korrekeids tényezd 1,00 0,85 0,95 0,85
34 | Hasznalhatosag, funkcio, oldatarany rosszabb ua, ua. ua.
35 | Korrekcios tényezé 1,02 1,00 1,00 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. va.
37 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panordama Nincs ua. ua. ua. ua,
39 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési elirasok, kbtotségek ua. jobb jobb jobb
41 | Korrekcios tényezd 1,00 0,98 0,98 0,98
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 100 1,00
44 | Fajlagos forgaimi érték nettd (Fm”°) 177 825 139 811 213 947 180 306 177 235
45 | Szamitott forgatmi érték, nettd Ft 173912 838

46 | Kerekitett forgalmi érték netté Ft

47 | Afa 27 % Ft 46 955 700

48 | Forgaimi érték bruttd F i

Budapest VilL. Lujza u. 32. 35429 hrsz
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5.3. Telek érték meghatarozasa maradvanyérték mdédszerrel
1 rtek
2 Terliletek m* Fajlagos ar Ftlm EladasiarFt
3 | Telek teritiete m® 978
4 | Beépithetd % 50%
5 _ | Brutt6 épitmény teriilet egy szinten m® 488
6 | Nettd épitmény teriilet eqy szinten m* 416
7 | Nem értékesithetd kozos teriiletek 15 % 82
. Foldszint + 3 emelet +
8 | Szintszéam 6 dszu;tet 62;? let
9 | Ertékesithetd teriilet lakasok 1343 535 000 718 263 983
10 | Lakés db, 4tiag 50,0 m? 27
11 | Ozlet értékesithets alapteriiiet m® 353 600 000 211 981 500
12 | Entékesithetd teriiletek dsszesen m® 1696
13 | Teremgarazs hely db 29
14 | Teremgarazs hely Fi/db 2 800 000 81 467 400
15 | Terasz, loggia 3,0 m’/ lakés 81 200 000 16 110 594
16 | Felszini parkols db 10 800 000 8 000 000
17 | Osszes bevétel nettd Ft 7
18
19 Epitett tertiletek m® | Fajlagos ar Ft/m® | Epitési ktg. Ft
20 | Bruttd épitmény teriilet felépitmény m? 2445 210 000 513 450 000
21 | Teremgarazs hely db 29 1 500 000 43643 250
22 | Erkély, terasz m® 81 38 000 3061013
23 | Felszini parkolo db 10 200 000 2 Q00 000
24 | Epitési koltség bsszesen nettd Ft 562
25 | Haszon % 25% 140 538 566
26 | Kbzmivek dija Ft 4% 22 486 171
27 | Miiszaki ellendri és szakeértsi dijak Ft 4% 22 486 171
28 | Tervezési dijak Ft 4% 22 486 171
29 | Beruhazési tartalék Ft 6% 33729 256
30 | Kamatok az épitkezés telies idejére 10% 56 215 426
31 | Jarulékos koltségek és haszon Ft 287 941 759
32 1 Osszes kiitség nettd Ft 860 096 022
33 | Maradvanyériék nettd Ft AT5 727454
34__| Telek fajlagos nettd értéke Fiym’ 179 680

Maradvanyérték modszerrel meghataroztuk a maximalisan felépithetd épiilet bruttd és nettd
alapterlletét, a kialakithaté teremgarazs helyek, lakasok és Uzletek méretét. Ezek nettd be-
kerilési koltségét levontuk az értékesithet terliletek nettd eladasi éréboi A ku!onbseg a
telek netté maradvanyértéke. v v

A szintter(leti mutato alapjan 3.423 m? lenne beépithetd.

- Budapest VIll. Lujza u. 32. 35429 hrsz
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'5.4. Stlyozott atlag szamitas

Forgalmi érték szamitasa .

Oss%ehasonlité arak (50%) nettd Ft 173 910 000
Maradvanyérték (40%) netté Ft 176 727 454
Telek mérete m* 978
Fajlagos forgalmi érték atlaga netté Ft/m? 178 565
Stlyozott forgalmi érték, szamitott nettd Ft 174 636 982

Sulyozott forgalmi érték dtlaga kerekitve netto Ft

Afa 27 % Ft

47 152 800

Brutto Ft

A sUlyozott atlag szamitasédnal az dsszehasonlitd arak alapjan szamitott forgalmi értéket

60 %-kal, a maradvanyérték alapjan szamitott értéket 40%-os stlyozassal vettik figyelembe.

Budapest Vill. Lujza u. 32. 35429 hrsz
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BUDAPEST FOVAROS Vill. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
. KEPVISELG-TESTULETENEK |

66/2007.(XII.12.) RENDELETE o
JOZSEFVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL (JOKESZ) ©

Budapest Févaros Vill. kerulet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testilete a helyi 6n-
kormanyzatokrol sz6l6, modositott 1990. évi LXV. térvény 16. §-aban, valamint az épitett
koérnyezet alakitasarol és védelmeérd! szol6 1997. évi LXXVIL torvény 14. § (3) bekezdésé-
ben kapott felhatalmazas alapjan megalkotja Budapest Jozsefvaros Kerlileti Epitési Szabaly-
zatét (tovabbiakban JOKESZ). o o

L1-VIll jeld zartsori beépitési, nagyvarosias lakéterillet épitési dvezeteinek részletes
S elbirasal - R ;

§

(1) Az L1-VIll jel(i épitési dvezetek terliletén
a) Az éplletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
- funkci6 létesitése, illetve ezek vegyes atkalmazasa esetén — az L1-VIil-5 kivételé-
vel - elérheti a 100%-ot. ,
b) Afels6 szintek beépitési mértéke, a mar meglévd épiletek utdlagos udvarlefedése
- esetének kivételével ~ nem haladhatja meg az eldirt beépitési mértéket.
c)' Az épltési dvezet tertiletén létesitendd Uj lakdhazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakitha-
to ki, a brutté kereskedelmi célu szintteriilet legfeljebb 1.000 m? iehet.
d) Az dvezetekben létesithetd, lakofunkeiot nem tartalmazé kozintézményi és szallas-

- jellegli intézmények éplileteinek beépitési mértéke az 1. szamd tablazatban meg-

- hatarozott mértéktd! eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, fldszint
folétii beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIHI-5 jelii épitési Gvezet kivételével.
Meglevé tetétér — kizarélag a meglévé tetésikok megtartasaval — beépithett, de az
ingatian beépitése az 5,0-6s szintterlileti mutato értékét nem haladhatja meg.

)

f)° alapfoki 6nkormanyzati feladatokat ellaté intézmeények esetén az épitménymagassag
1. szamu tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 8,00 méternek kell lenni. A
 csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni. R

Y Egységes szerkezetben a 12/2008. (11118} sz. ok, rendeletrel,

MODOSITOTTA ES EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35/2008.{V1.18.) ONK. RENDELET
Egységes szerkezetben a 46/2008.(1X.12.) onk. rendelette], a 45/2009.(X11.21.) rendeletiel, a 36/2010.(1X.10.)
rendelettel, az 50/201 L (IX.19.) onk, rendelettel, a 40/2012.(V11.26.) rendelettel, a 63/2012. {X1.23.) 6nk. rende-
feitel, a 68/2612.(X11.07.) Onk. rendelette], a 27/2013. (V1.13.) szamu rendelettel, a 38/2013. (Vi 25} sz. 6nk
rendelettel, tovabba az 50/2013. (XIL 05.) szama rendelette!, hatélyos 2013. december 5-18}, tovabba a 18/2014.
(VL12)) sz. onk. rendelettel, hatdlyos 2014. junius 12-161, rendelkezéseit a folyamatban 1évé igyekben is alkal-
mazni kell, tovabbd a 42/2014. (X1.13.) sz. 8nk. rendelette], hatdlyos 2014. november 20-t61. Tovabba a 4872014,
(X11.05.) 6nk. rendelettel, hatdlyos 2014. december 551, a 15/2015.(111.31.) 6nk. rendelettel, a 43/2015.(X.22.)
onk. rendelettel, az 55/2015.(X11.10.) 6ok. rendelettel, az 5/2016.(11.11.) énk. rendelettel, a 29/2016. {(X1.17.) 6r-
tel,

! Médositotta a 15/2015.(I11.31.) 6nk. rendelet 10. §, hatdlyos 2015, aprilis 3-161.
* Megallapitotta az 50/2011. (IX.1 9.) onk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatslyba 1ép 2011.10.19-¢n

* Modositotta a 48/2014. (X11.05.) 8nk. rendelet 9. § (1) bekezdése, hatdlyos 2014, december 5-t81.

‘Budapest VIII. Lujza u. 32. 35429 hrsz
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(2)! Az épitési bvezetek teriiletén a telkek es az épitmények kialakitaséra vonatkozo para-
métereket a 1. szamu tabidzat tartalmazza.

1. sz. tgblazat

Az épitési .
dvezet a telek megengedett az epule(tj megen-
v jele gegett
legkisebb kiala- legki- | legki- | legna-
. - kithaté legnagyobb sebb | sebb | gyobb
= beépi-| . . | szt |
L1 8 |terlle-| széles- | tési Isezt’inrtrt\izgz alatti iftl:j;? éur‘ épitménymagas-
i :g. fe sége | mérné- tia beépi- téke saga
g ke ) tési
. mértéke
m m % | m¥m* % % m
vt |z [ so0 | 18 | oo Al et a1 eo | 230
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| Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat a Képviselo-testiilet ....... /2018. ......
szamu hatarozata alapjan nyilvanos kétfordulds palyazatot hirdet a Budapest VIILI. keriilet, Balassa utca
5. szam alatti, 36190 hrsz.-u, 1615 m? alapteriiletii kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan

- értékesitésére. RV P - TR o ST

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelen a

Budapest Févaros VIII keriilet Jézsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolito
tigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité szamara elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kézzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavoni,
és e8! koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén -
amennyiben a dokumentacidt az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg ~ a Kiird kételes az
cllenertéket visszafizetni. A palyazati dokumentéci6 ellenértékét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen mas
esetben nem fizeti vissza. ' ' R S

2. A palyazati kiiras adatai ‘

A palyazat kiiréja: - o | T - Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi
- ‘ Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A pilyazat Bonyolitéja: = o . Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1082
o ' ' o Budapest, Baross u. 63-67.) SR

A pilydzat jellege: o o vv‘nyilvénos, kétfordulés palyazat

A palyazat célja: 7 | tulajdonjog atrubazés (elideger_lit_és)

A palyézati dokumenticié dija: 50.000,- Ft + AFA

A palydzati  dokumenticié befizetésének atutaléds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
médja, szamlaszam o Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
L ' : 00000007 szamu szamlajara R

A piélydzati dokumenticié rendelkezésre v
bocsatidsanak feltétele: SRR .~ a palyazati dokumentacié dijardl széld banki
e : o - befizetési bizonylat
- a palyazati dokumentédciot cég altal alairdsra
- jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
at elore egyeztetett idépontban : ‘ '

Az ingatlan minimalis vételdra: ~ 1 371.610.000,- Ft+ AFA
Az ajanlati biztositék dsszege: S - 38.000.000,~ Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
B B S csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,

. garanciaszerzOdéssel,  zélogtarggyal  nem
. helyettesithetd. S




Az ajénlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A pélyazatok lead4sinak hatdrideje:

A pilyazat leadasdnak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A pilyazatok bontasdnak helye:

A pélyazat eredményét megallapito szervezet:

A palyizat elbirdldsinak hatdrideje és a
varhaté eredményhirdetés:

A pélyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcsolatban

3. A palydzattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmii ellatotisaga:

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

és 2018.......... kozott elOzetes
idépont egyeztetés alapjan. Iddpont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.
Elidegenitési Iroddn lehetséges (1084 Budapest,
Oru. 8., Tel.: 06-1-216-6961/106 mellék)

24% ora. Az ajanlati biztositéknak a
megjelolt hataridsig a bankszdmldra meg kell
érkeznie.

2018........ 10% éra.

Jézsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2018........ 10% 6ra.

Tozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevék a palyazatok bontdsan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testiilete vagy
Varosgazdalkodéasi és Pénziigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XIL.13) é6nkormanyzati rendeletben
meghatérozottak szerint.

2018, i
magyar
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kézpont  Zrt.
Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-216-6961
Budapest VIII keriilet, Balassa utca 5.
36190
kivett, beépitetlen teriilet
1615 m’
kdzmiivek nélkiil



Terhei: . a Magyar Allamnak és Budapest Févaros
: LT ' ‘ Onkorményzatanak  elévasarlasi  joga  van:
egyebekben per-, teher- és igénymentes. o

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kifras mellékletét képez6 ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Svezeti besorolasa: L1-VIIL-7. e e

Kiir¢ felhivja a figyelmet, hogy

- -a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjén a Magyar
- Allamot minden elévéasarlasi Jog jogosultat megel6z4 eldvasarlasi jog illeti meg. Az elOvasarlasi
jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallé hatiridd az elévasarlasi Jjog gyakorlasara

felhivo értesités postara adasdnak napjatdl szamitott 35 nap.

- azegyes allami tulajdonban lévd vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonba adasarél sz616 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak el8vasarlasi
joga van.

Elad6 az ingatlant a fent megjeldlt elsvasérlasi jog Jogosultjanak eldvasarlasi jogrol lemonds
nyilatkozatanak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre 4ll6 hataridd leteltétd], vagy a teljes
vételar beérkezésétSl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokaba, atté] fiiggden, hogy melyik
torténik meg késbb. Amennyiben az el6vasarlasra Jjogosultak barmelyike éIni kivan el6vasarlsi
Jogéval, ugy az adasvételi szerzddés az elvasarlasra Jogosult és az eladé kozott jon létre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot eladé a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett Osszeg utdn elad6é kamatot és barmely Jjogcimen igényelt
koltséget nem fizet. B o

A vételar banki hitelbd! t5rténd megfizetése esetén a birtokatruhazas a vételar eladohoz t6rténd
megérkezését koveté 15 munkanapon beliil - eldre egyeztetett idopontban - torténik. :

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriil épitési telek a Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizar6lagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat vagyonardl ¢s a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz6l6 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Keépviselo-testiilet 112/2017. (V. 11)
szamu hatdrozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik. e I S

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat

I. fordulé: palyézat benyujtas v

II. fordulé: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras masodik forduléjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benywjto palyazé
vehet részt. Az eljarast a kiiré elektronikus Gton bonyolitja le, amely lebonyolitasanak modjarél,
idejérdl és egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban tajékoztatja az érvényes palyazatot benytjtokat. A
versenytargyalason a licitlépesd 1.000.000 Ft. g B ‘
Kiird lehetévé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel fethasznalésaval

egyenlitse ki.

A nyertes palyazd koteles a palyazat elbiralasardl szol6 értesités kézhezvételét kbvetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzodést kotni. E R '



Vevd a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Ssszegével csokkentett — vételarat
az adasvételi szerzodés megkotését kovetd 60 napon beliil kételes az eladonak megfizetni,

b) a vételdr banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az Aaltala megajanlott vételar - ajanlati
biztositék dsszegével csdkkentett - 50%-at a szerz6dés megkotését kovetd 60 napon belil megfizetni.
A fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest
Févarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam eldvasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre
allé hataridé leteltérd! szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattev
rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozé hatarid6 nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak iddpontja: az elévasarlasi jog lemondasara vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 15 munkanapon beliil, attél fiiggden, hogy
melyik torténik meg késdbb.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaadasatél szamitott 2 éven beliil jogeros épitési engedélyt szerez
b) a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

¢) ajogerds épitési engedely megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kdtbér 8sszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalad6
késedelme esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerz6dés
megkdtésével, vagy kozjegyzoi bizalmi érzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzodés)
biztositandok. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
iddaranyosan érvényesithetok. Az elézéeken tal felmeriild késedelem esetén vevd altal fizetendd
napi kotbér mértéke 30.000,- Ft. A garanciaszerzddéssel kapesolatban felmeriil6 koltségek a vevot
terhelik.

Az adasvételi szerzodés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljérasi dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ir;gatlan/ﬁgylet f5ldhivatali eljarasi illeték. A Kiiré felhivja a palyazok figyelmét, hogy
a vételarat AFA terheli.

A Kiir6 kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kdvetkezod
helyezettjével szerzGdést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) szikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli vélasza semmilyen formdban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésével — a Kiiras kozlésével megegyez6 helyeken, az eredeti beny(jtasi hataridd lejarta
elétt legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;



'b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
- visszavonni azzal, hogy err6l kételes a kiiras kozlésével megegyez6 moédon  hirdetményt
. megjelentetni,

¢) a palyazati biztositékot a kiirds visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa
- esetén, illetve — az ajénlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15
munkanapon belil visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utén kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattevd_esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevé altal fizetendd vételarba
© . beszamitja, :

1 nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkdtése a nyertesnek

. felréhaté vagy érdekkorében felmeriilt okbol hitsul meg. A vevonek felréhatd ok az is, ha a
‘vetelarat banki hitel felhasznélaséaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatariddben nem
‘kapja meg, vagy az a fizetési hataridé napjanak 24 Oraig nem érkezik meg elado bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyujtasanak eléfeltételei

Az ajanlat benyujtdsanak elengedhetetlen feltétele a pélyazati dokumentécié megvasarldsa és az
ajanlati biztositék hatarid6ig torténd befizetése,

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a pélyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton vald részvétel tovabbi el6feltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéaciot — és azt magara nézve kotelezOnek tekintse.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. tdrvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyéazaton csak
atlathato szervezet vehet részt. E v B

Az ajanlat benytjtasi hataridd leteltét kovetSen ajanlatot a Kiir6 nem vesz at.
6. A palydzaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridSben megfizeti, és az beérkezik a Kiiré 4ltal megjelolt
bankszamlara, , ane

b) az ajanlatok leadasanak hatéridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevének

a) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adészamat/adéazonosits jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetéségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérSl szolo visszavonhatatlan banki
atutaldst vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalia a Palyézati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozdan a 2015. ¢vi CXLIIL térvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizaro koriilmények nem allnak fenn. s ST v
//f '
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e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ado és adok modjara behajthaté koztartozésa nines. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrol, hogy nem all fenn kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozdsa nincs, tovabba a
Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene csod-, illetve
felszamolasi eljaréas nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevdnek a palyazati eljaras sordn benytjtott ajénlatat, tovdbbéa az ajanlat mellékleteként
benyiijtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszer(i alairas sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elonyomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket onalléan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégaldirasi
nyilatkozatuknak megfeleloen.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiird nem koteles elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzbdés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, médositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kifro altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra irdnyul6 javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkozéek, vagy egyébként jogsértdek, ugy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil kételes elutasitani.

Hianypotlasi eljards sorén a palydzati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerz6dés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyul6 javaslatok megtételére nem keriilhet
SOT.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitiizésével felszolithatja az ajanlattevdt az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hianyossagok potlaséra, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazoldsokat nem megfeleléen, illetve nem teljes kdrien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a fethivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem
teljes korien potolja, Ggy ajanlata a hianypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypdtlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrol, a hianypotiasi hataridorol
egyidejiileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hianyp6tlas nem terjedhet ki az ajanlat moédositasara.

Nincs helye hidnypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hatrid6n beliil nem
keriil jovairasra a Kiiré bankszamléajéan,
b) nem jelol meg vételarat.

Amennyiben ajanlattev$ nem jeloli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird Gigy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzbdés megkotéséig egy dsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az . Eredeti ajanlat” és _Masolati ajanlat” megjeldlést, melyeket kiilon - kilon
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‘sértetlen, lezért boritékban kell benyiijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
~ érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelen kitltstt , Jelentkezési lapot™, a masodik oldalon

a kitoltott ,,Ajanlati sszesitdt”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételdr és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képez6 értelemszeriien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szerepld sorrendben. Az ajanlattevbnek kozolnie kell a benyljtd nevét, lakcimét
‘(székhelyét), ahova a palydzati eredmény kozlését kéri, tovabbd azt a bankszamlaszdmot és a
bankszdmla kedvezményezettiének nevét illetve mds azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék
‘v(bénatpénz) visszautaldsét kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajinlat és az Osszes melléklet minden oldalit - Osszefiizve, az oldalak szamanak
dokumentalasival — folyamatos sidmozdssal (az iives oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tton) kell
benytjtani. A boritékra kizdrdlag a palyéazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Balassa utca 5. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tl
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyézati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott utjan jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrél sz616 2016. évi CXXX. torvény 325. §-a szerint a teljes
bizonyité erejii magdnokiratnak az alébbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie: =~ -

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tanii igazolja, hogy az okirat alairéja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot eldttiik
irta ala, vagy aldirasat eléttitk sajat kezii aldirasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tand
alairja, tovabba az okiraton a tanuk nevét és lakdhelyét - ennek hidnyaban tartézkodasi helyét -
olvashatoan is fel kell tiintetni,

rrrrr

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ré4 vonatkozd szabalyok szerint
megfelelden alairja,

e) igyvéd vagy kamarai jogtanicsos az 4ltala készitett okirat szabalyszeri ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas altal irt okiratot elStte irta ala vagy alairasat elStte sajat kezii
alairasanak ismerte el, o

J) az elektronikus okiraton az alairé a mindsitett vagy mindsitett tanasitvanyon alapulé fokozott
biztonsdgu elektronikus alairdsat vagy bélyegzojét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly agy
rendelkezik - azon id6bélyegzot helyez el,

‘g az clektronikus okiratot az alair6 a Kormény rendeletében meghatérozott azonositisra
visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

k) olyan, térvényben vagy korményrendeletben meghatarozott szolgaltatas keretében Jjott 1étre, ahol
a szolgaltaté az okiratot a kiallité azonositasan keresztiil a kiallitd személyéhez rendeli és a
személyhez rendelést a kiallito sajat kezii alairdsara egyértelmiien visszavezethetd adattal egylitt vagy
az alapjan hitelesen igazolja; tovabba a szolgéltaté az egyértelmii személyhez rendelésrdl kiallitott
igazolést elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal
egyutt legalabb fokozott biztonsagu elektronikus bélyegzével és legalabb fokozott biztonsagh
idébélyegzovel latja el.
Ha az ajanlattevé gazddlkodo szervezet, a pélyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a
ceégjegyzekben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet. . S o



9. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig madosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatérozottak szerint), az ajanlattételi hataridd lejartat kovetden azonban a benyujtott
ajanlatok nem modosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdodik.

10. Ajénlati ktottség

Az ajanlattevé legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az
ajanlatok eredményének megéllapitasira vonatkozo hataridét elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a palyazat eredményének megallapitasara vonatkozd hataridd
elhalasztasanak napjai szémaval megegyezden.

Az ajanlati kotéttség tartalmanak meghatérozasara a Polgéri Torvénykonyv rendelkezései irdnyadoak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
[ényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak {igyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozé — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzbdés a torvény rendelkezése folytdn létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajénlati kotSttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetéen — a nem nyertes ajanlattevOk részére
kiteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo6 zart boritékok felbontasat a Bonyolit6 végzi a palyazati felhivasban
megjelslt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontas idSpontjarél kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen
16vok jelenlétiik igazolésara jelenléti ivet frnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevSk nevét, lakéhelyét (szekhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok felbontésar6l, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkdnyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzékdnyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontison megjelent ajanlattevék koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

-

12. A palyazati eljarias érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitasira
Versenyeztetési Szabdlyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.



£3. A pdlydzati ajanlatok elbirdlisa, az elbirdlds szempontjai

A palyédzati ajaniaiokat a leheté legrovidebb id8n beliil el keli biraini. A péalyazat eredményének
megallapitasara vonatkozd hataridé egy alkalommal meghosszabbithatd. Az {ij hataridérél illetve
annak fliggvényében az ajénlati kotottség idotartaméanak meghosszabbitdsarl a Bonyolitd koteles
gjanlott levélben wdjckoziatni az dsszes palydzot.

A Bonyolito a palydzai felhivdsban meghatdrozott értékelési szempontok alapjdn birdlja ¢l Cs
rangsorolja az érvényes palydzati ajanlatokat, sziikség szerint szakérték bevondasaval,

Az elbiralis 16 szempontia:
® az ajaniott vételdr Osszege.

A Kiird a palyazai felhivdsban igényelf iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
gjanlatievék  alkalmassagat a szerz8dés teljesitésére, és ennek sordn a csa‘olt dokumentumok
eredetiséget is ellendrizheti.

A !« zu‘ sziikedg esetén az ajanlattevOtdl az ajdnlat 1énvegdt nem érintd technikai-formai kérdésekben,

3 fidst, hidnypoudst kérhet annak elérebocsatdsaval, hogy az ajanlattevd palvazd erzel
xapesolatos frasbeli vilasza semmilyen formdban nem eredményezheti az ajaniatdban megfogalmazoi
feltcielek olvan megvidltozasat, amely a palydzat sordn a beérkezeti ajaniatok sorrendjét médositand. A
Kifré a felvildgositas, hidnypotlas kérésérdl, és annak tartalmardl haladéktalanul frdsban értesiii 2 16bbi
ajanlatievot.

A palydzat nyertese az, aki a pdlyazati felhivasban rdgziteu feliéielek weljesitése melleil & véielar
f'*s&;y'cgérc a iegmagasabb ajdnlatot fefte. A versenytdrgyalds sordn az induld vélelar a palydzat L
tordulGjéban bedrkerett legmagasabb vételar ajanlat. a licitlépesé 1.000.000 Ft, azaz egymillio forint

fv Lc’t e Ech-’*l%éoef; A wrmnwalg\'aldsxoi _]tg}!O;\Oﬂ)‘v keyui, amelyet a Bonyolid jelen

by Tarta lmazza

a} a palydzaty clidrds rovid ismerielésér, a beérkezelt ajaniatok szamat,

n) a bedrkezew ajdniaiok révid drickeiését,
a iegjobb ajdnlatra vonatkozo javaslat indokait,

©) az cliencriéh (vélelary meghatdrozasdnak  szemponjait (ideérive a véieldrat  belolyasols
kételezeuscgvillalasokat),

¢} a kikowu biztositékok megfeleléségének szempontjait,

§y 2 dbntések indokés,

s

g) @ palydzati eljérés eredményének Osszefoglald értékelésér, az elsé két helyre javasclt palyazd
megjeldiésél, ha erre mod van,

b} a birdlatban kdzremikodok altal fontosnak tartott koriilményeket, ténveket.

ja (Pt 8:1. § (1) bekezdés 1. pony),

vagy alkalmezottia,

viszony elapian

¢) annak mas szerzédéses jogviszony keretében foglalkortatdja, vagy foglalkoziatotiia,



d) ha narmely oknal fogva nem varhato el tdle az {igy elfogulatlan megitélése

Y18 nx

KA1
szerzédést b

A n "*rtﬂx diyazé visszalépése esetén az eladd jo sosult a palyazati eljards soron kifvetkezd
J F A
i «df svetels dc’ st kotni, amennyiben a palydzat eredményének megailapitasakor a

czasra kerils,

ajaniattevd a biztositekot elveszti. Az elveszie

§oRusy: meg,

s 2. pontjaban megjeldlt iddpontban, de a :
LsCWuI’()&;! *fd/daﬂ 4st Kozpont Zrt. Elidegenitési Irodajanaic raur
'(E‘fo}i clefonszamon: 06 1 216-6951/106 melick

ci:a 1‘[1’,&}1"(1{15(1;1 «\u,un,. arrdl ta;ck()/ula&.r hdrmfxdlx 52
i *"‘aﬂ%‘;f’( Z0 ?mmk}\a‘ 2s hmmfc:a is imnlfh ezeten

at lezdrisdig titkosan kKezeli tartaimul

f\'{vfiia}*om 4!’. sam a pél}-'azz.trm zesﬁt”e» Yinek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokal kizardlag clbirdldsra hasznalbatja fel, mas céli felhaszadlss esetdn az
ajanlattevédvel killon meg kell arrdi allapodnia.

oweles 8 dvig

¥ ¢ pilyézati eljarss soran készitett jegyzOkbnyveket, dokumentumokat
meghrizni, tovabba ilven jeileghh ellendrzes esetén az ellenbrzést 3
rendelkezésére boosdtani,

sremélvek

ielen dokumeutdcioban nem szabalyozoit kérdésekben a
Iozsetfvarost Dnkorméanyzat Képvisel6-testileténck 112/2017
aatkozo egych jogszabilyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2008, ...
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nevében eljard Jozselvaros: Gazdad
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Mell¢kletek:

oA W

Lo N oo

11.

12.
13.

14.

szamu melléklet:
szamua melléklet;
szamu melléklet:

- sz4mu melléklet:
szamu melléklet;

szamua melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szami melléklet:

szamu melléklet

szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati §sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, —szerzédéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotsttségro

Nyilatkozat adé és adék modjara behajthatéd koztartozasrol
szemben fennélld tartozasrol, kizard koriilményrdl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathatd szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekmteserol ailapotanak_
megismerésérdl : :

Adasvételi szerzodés tervezet fliggdben tartassal

Adasvételi szerzédés tervezet fliggbben tartassal (banki hitel felvctele
esetén)

Adasvételi szerzédést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalo a benyuijtanddé ajanlat formai és tartaiml kovetelmenyelrol
tajékoztatés az atlathato szervezet fogalmarol

Ertekbecsles

Kiiréval



1. szamu melléklet
,Budapest VIIL keriilet, Balassa utca S. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseljének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Teletonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....oooviviniieieniiia

palyazo alairasa/cégszerii alairas

! Meghatalmazott esetén

12




2. szamu mellélet

»Budapest VIII kerulet Balassa utca 5. szam alatti ingatlan elldegemtese palyazat”

, AJANLATI OSSZESITO

AIHIOtE. .o (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL. Kkeriilet, Balassa uteca 5. szam alatti mgatlan elidegenitésére kurt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom &ssze:

Megajanlott vetelar: ............coccoeeeirren..., Ft+ AFA

A vételar megfizetésének médja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhiizandd)

Budapest, ........ooovininnn... SO v

............................................................

- palyazé alairasa/cégszerii alairas

/ f(



3. szamu melléklet

,Budapest VIII, keriilet, Balassa utca 5. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrél

N T 1o FOT T P PP PP R
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolés alatt *4ll/nem all

o cllen csGdeljaras folyamatban *yan/nincs

e cllen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, .....ooooiiiiiniiniiens

............................................................

palyazo alairasa/cégszer( alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.

14

o
. -

2



' P 4. szamu melléklet

»Budapest VIII. kverivilet,vBavlassa utca 5. szam alatti ingatlan elidegenitése - pélyézat’v’v

NYILATKOZAT
a palydzati feltételek elfogadasarél, szerzodéskstésrol, ingatlanszerzési képességrol,
o - " ajanlati kotottségrol : L

ALULIOt. .o e
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a pélyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kételez6nek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiiré az ajanlatok eredményének megéllapitasira
vonatkozé hatéridot elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a
palyazat eredményének megéllapitaséra vonatkozé hataridé elhalasztasanak napjai szamaval
megegyezben. . . TR R R

Budapest, ...................... e

............................................................

- pélyazo aléirasa/cégszerii alairas

oy
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5. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Balassa utca 5. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
adé és adok médjara behajthaté koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennallé
tartozasrol, kizaré koriilményrol

N T s AT R (név)
e 11 LA DU OO PP STROP P PPPRPTPPRE PP PP (tirsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Adé és ad6k modjara behajthatd koztartozasa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi ad6, bérleti dij stb.) * van / nincs;
. Kiiréval szemben szerzodésben véllalt és nem teljesitett kdtelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintéen a kozbeszerzésekrol szolé 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld széveg aldhiizando)

Budapest, .....ccociiiiiiiiiiin

palyazo alairasa/cégszer(i alairas
A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahizando.
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6. szamu melléklet

' -»Budapest VIH. kgriile_t, Bavlasvsa utca S. szim alat_tivingatlan elidegenitése - pzilyézat”

'NYILATKOZAT
- pénziigyi alkalmassagrol*

ATUHIOtE oo e (név)
11101 1L R TP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezé ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkdzok rendelkezésemre llnak.

A szamlavezet6 bankndl az elmult 1 évben sorban allas nem volt amelyeket az alabbl
okiratokkal igazolok: ' = : , :

Budapest, ......... e, o

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i alairas

* amennyiben a pélydz6 céget 1 éven beliil alapitottak, kérjiik erre vonatkozé nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon 1gazolasat hogy a megalakulas ota
szamiajukon/szamlaxkon sorban allas nem volt. ' . . .

290



7. szdmu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Balassa utca 5. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulirott ... /MEV/ TUNE @ oovvintiieietiaeei e ee e anes
(tarsasag neve) vezetd tisztségvisel6je kérem, hogy a Palyazattal kapesolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyézattal kapcsolatos
esetleges jogvitiban minden értesitést, idézést és birésagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

(051 sV ¢ cUT PP PPPP PP

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag véllalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kdvetd S.
munkanapon kézbesitettnek minésiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiir6 a dokumentacié megvasarlasara forditott
5sszeget kérem az alabbi bankszdmlaszadmra visszautalni:

BanKSZAMIASZAIN: ...\ttt ee et et e et e it et e e et e e e et et et e e
Bankszamlaval rendelkezni jJogosult: ..o

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......oooiiiiiiiiiiia

palyazé alairasa/cégszerii alairas
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8. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Balassa utca 5. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
o NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti Vagyonrol szolo 2011 évi CXCVI torveny 3 §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti N , : S :

a.) atlathatd szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathatd szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhiizandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tlsztsegwselqekent buntetologl felelossegem
teljes tudataban teszem.

Budapest, ........cocoiiiiiin

............................................................

- palyazoé alairdsa/cégszeri alairas



9. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Balassa utca 5. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotinak megismerésérdl

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIIL. keriilet, Balassa utca 5. szam alatti
ingatlant eldzetesen egyeztetett iddpontban megnéztem, az allapotdt és arra vonatkozd
miiszaki tjékoztatast megismertem.

Budapest, .....oveviiiiiiiiiis

palyazo alairasa/cégszert aldiras
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, L 10. szam melléklet
- ADASVETELI SZERZODES TERVEZET | o
L (tervezeyy o

amely 1étrejétt egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
- 63-67., adoszéma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
_ polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457;, KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgat®), mint
elad6 (tovabbiakban: eladd) Coe T e T

masrészrol

........................................................ (sz¢khelye: N addszama:
.................. » cégjegyzékszama: .................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:
....... eeeaeenens, Mint vevé (tovabbiakban: vevd) I B ' o :

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Foévéaros VIII keritlet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2018. (V.03.)
szami hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL Kkeriilet
36190 hrsz.-a, természetben a Balassa utca 5. cim alatt taldlhaté ingatlan beépitési
kotelezettségével torténd értékesitésére. o s

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselé-
testiilet ..../2018. (......) szdml hatarozata szerint vevd lett. Vevd palyazatiban az ingatlan
becpitését véllalta. EE ; SRR v R Lo

2.

" A szerzédés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: T - Budapest VIII. keriilet, Balassa utca 5.
Helyrajzi szdma: 3619
Megnevezése: o | © - kivett beépitetlen teriilet
' 21
Elad¢ vevd képviseletében eljaro
“ligyvéd

. KASZ szam:




Telek alapteriilete: 1615 m’

Kozmi ellatottsaga: : kozmiivek nélkiil

Terhei: az adasvételi szerzddésben foglaltakon tul per-,

3.1

3.2.

3.3.

34

teher- és igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL tdrvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.

Jogosult eldvasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasérlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerz6dés kozte és elad6 kozott jon 1étre. Ez esetben a vevo altal befizetett......... PP . Ft+
AFA, 323Z ..ovveveecrssennsens.. forint +AFA 6sszeget eladd az eldvasarlasi jogra vonatkozo
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ... Bank
Zrt altal vezetett ....ooviiiiii HUF szama szamlajara visszautalja. A
vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandd koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzdés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulsa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesiteshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzédésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, elado vevon koveteli a jelen szerzédésben vallalt kotelezettségek teljesitéset.

Felek rdgzitik, hogy eladé hozzajaruldsa nem szikseéges az ingatlan harmadik személy részére
tortend vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vev a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemld modon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzbdés aldirasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
Giton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam
és a Budapest Févarosi Onkormanyzat részére a jelen szerzOdést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildéstSl szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivén-e elévasarlasi jogaval
élni.

4.

Jog- és kellékszavatossig

ligyvéd
KASZ szam:
22
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4.1

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2

Az elado kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az elad¢ kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarolagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, tovébbiakban per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd

 birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna, korlatozna, vagy meghitsitana.

Az elado kijelenti €s szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas addk
modjara behajthaté kdztartozas nem terheli. Az elado kljelentl és szavatolja hogy az ingatlan

: tekmteteben kornyezetszelmyezes nem tortént.

A vevé kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrél késziilt ingatlan értékbecsld szakvelemeny ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzddést.

Az elado a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett lnbakat is. A ta_}ckoztatas
eset]eges elmaradasabol eredd mmden kar eladot terheh : : v

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételéra ....... coreeceneees »~ Ft, melyet 27% 4&ltalanos forgalmi adé terhel, (azaz
.............. veeenene forint + 27% AFA) A vételar altalanos forgalmi addval ndvelt Osszege

OSSZESEN vrrvrrnreerernenenes wFtyazaz ...l ... forint, amely Osszeg a vevé palyazataban
ajanlott vételarral azonos, ' ' R SRR S o

Az ingatlan vételardnak megfizetése az aldbbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamlajara 38.000.000,- Ft, azaz

harmincnyolemillié forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzdds felek ugy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy
felek a befizetett Gsszeget, bruttd 38.000.000,- Ft 6sszeget foglalonak fogadjék el (,,Foglalo™).
Elobbiek alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 38.000.000,- Ft dsszeget
eladd részére. A Foglalo Gsszege a vételarba beleszamit. Szerz8dd felek ugy nyilatkoznak,
hogy a foglalé jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitisulasaért
felelos fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles
visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbol hiusul meg, amelyert mmdl\et
fél, vagy egylk fel sem feielos az adott fog,lalo a vevonek VISSZ&Uar ' : :

lgyvéd
KASZ szém;



A Foglalé teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele.
Szerzddé felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes sszege megfizetésre
kertlt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palyazatrol vald dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladé a Foglalo Osszegeérol, a
palyazatrél vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elblegszamlat kiallitani vevé
részére.

5.2.2. Felek rdgzitik, hogy vevd a fennmaradé ...................... ~Ft, azaz ..............l Osszegl

6.1,

b)

6.2.

7.1.

vételar hatralék megfizetésére jelen szerz6dés alairdsatél szamitott 60 naptari napon beliil
koteles, az eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajara valo
atutalassal. Elado a birtokatruhdzas napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat
kiallitani a bankszamlajan tortént jovairast kovetden vevd, illetdleg az altala megjeldlt harmadik
személy részére.

6.

Beépitési kitelezettség

A vevd vallalja, hogy az ingatlant a J’ézs'efvéros Keriileti Epitési Szabalyzatarol szlé 66/2007.
(XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) el6irdsainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadésatdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

a telekingatlan birtokbaadasatél szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIII-7

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzdjarulas, tervezés. stb.) a
vevét terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintterillet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  és Epitési  Kovetelményekrél (OTEK) szolé6 253/1997. (XIL. 20.)
Korméanyrendelet, az 5/2015. (IL 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jazsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatarél sz6lé 66/2007. (XL 12.) onkorményzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az
iranyadok.

7.

A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének

jogkidvetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

iigyvéd
KASZ szam:
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7.1.2. . Késedelmi kotbér
. Haa vev$ a 6.1. pontban meghatéarozott valamely kételezettségével neki felrohaté okbol
késedelembe esik, késedelmi k5tbért koteles fizetni az eladonak. ’ c

- A késedelmi kdtbér mértéke:
- A jogerSs €pitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
- kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft;
- A jogerés hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
© esetén a kdtbeér sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott Osszegeken feliil vevo
. késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kotbérigénye keletkezik, tigy annak mértéke
- 30.000,- Ft/nap.

- Vevo kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott ktbér Ssszegét nem tekinti eltilzottnak.

7.2, Szerz6dé felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kozjegyz6i bizalmi Srzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzédés) biztositandd garanciaszerzédés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ... ..
Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szamt garanciaszerzodés Jelen szerz8dés alairasaval
egyidejiileg atadasra keriilt az eladé részére.

A garanciaszerzOdés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridd elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerés hasznilatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre &llo
hatarid6 elteltét kovetd, 60 napot meghaladé  késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerz6dés az eladd javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idGaranyosan érvényesithetk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhat¢ el, amelyek
alapjan eladd egyoldali tajékoztaté nyilatkozataval a bank/kozjegyz6 4atutalia a jelen
szerzGdésben meghatérozott késedelmi kotbér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
nélkil. s o S B

8.

 Ingatlan-nyilvantartasi bej egyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az eladd a jelen szerzGdés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetéen vevd javara 1/1 tulajdoni arényban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyzeésre keriiljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az cllenjegyzd tigyvédnél, kiilon iigyvédi
letéti szerzédés alapjan iigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 iigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil kdteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztdlynak benytjtani, amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul
megfizetésre keriilt. T R P S

iigyvéd
KASZ szam:



8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benyijtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevének torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzodésnek a f5ldhivatalba torténd benyiijtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggoben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi
CXLL torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokdnak dtruhazasa

9.1 Az ingatlan birtokdnak é&truhazésa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest FOvarosi

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Onkormanyzat elovasarlasi jog gyakorlasardl sz616 nyilatkozatéanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-hez torténd megérkezesct, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridd eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését, felek altal eldzetesen egyeztetett iddpontban, atadas-
atvételi jegyzkonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek
az eladdt, a birtokatruhazas napjat kovetoen felmeriilt koltségek pedig a vevot terhelik. Vevo a
birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idopontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

Az eladé Magyarorszag torvényei szerint miikddo helyi 6nkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, lgyletkdtési €s ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Elado képviseldjének
eredeti alairasi cimpéldanya kordbban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utén vagyonatruhézasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevod
feltiind értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds ¢és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozdsardl 7616 2007, évi CXXXVL. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjéan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjék ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzbdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaro tigyvéd téjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacios szabadsagrél szolé 2011. évi CXIL torvény
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- rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzédéshez kapcsolodé  megbizas, illetve a

10.6.

107,

10.8.

10.9.

10.10.

_jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

“Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkozik a pénzmosas és a terrorizmus hnanszxrozasa _

megelozesenol ¢s megakadalyozasarol sz616 2007. évi CXXXVI. torvénybe.

Vevo a szerzOdés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
‘dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi 1lleteket és 1.670,- Ft/fo JUB eljaram dljat a
g szerzodes alau asat megel6zéen megﬁzetett :

A szerz6dd felek szerzOdést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés
megkotésére €s alairdsara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk és a vonatkozo egyeb Jogszabalyok lendelkezesel megfeleloen

1ranyad0ak

A szerzOdés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzédés eléit Jetrejott

- sz0beli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzddés moédositasa kizarolag irdsban
torténhet.

A szerzédés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést {igyleti akaratuknak és a szerzédéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzddd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel .....ovunnenn... dgyvédet .................... bizzék meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elStti  eljarasra is. Ellenjegyzd iigyvéd a
meghatalmazést elfogadja. ' R o

A szerz0dd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédést elolvasas és egyezo ertelmezes utan
mint akaratukkai és nyllatkozatalkkal mmdenben egyezot ir jak ala. : .

Budapest, 2018. ..................

A e T T R T T T T T I S

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat eladé megbizasabdl eljaré
Jozsetvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

képviseli: Bozsik Istvan Péter

~vagyongazdalkodési igazgaté . | D C Vevd
Eladé |
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018......
Eladé vevd képviseletében eljaro
ligyvéd
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okiratkészit6 tigyvéd

Eladé vevd képviseletében eljard
tgyvéd
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S 11. szamu melléklet ‘
" ADASVETELI SZERZODES ' -
IR (tervezet)

banki hitel felvétele esetén irinyads v

amely Iétrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (szekhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgérmester) képviseletében eljaré Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adészédma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457;, KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgat6), mint
elad6 (tovabbiakban: eladé) e S R

masrészrol

........................................................ (székhelye: ey addszama:
.................. ., ceégjegyzékszéma: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:
................... , mint vevé (tovabbiakban: vevd) : ) o v

k6z6tt az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételekkel:

1.
Elé6zmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete .../2018.
(V.03.) szému hatdrozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIII. keriilet
36190 hrsz.-i, természetben a Balassa uica 5. cim alatt talalhatd ingatlan beépitési
kotelezettségével torténd értékesitésére. o T o

1.2. A palyéazat nyertese a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselé-
testiilet ..../2018. (.....) szamu hatdrozata szerint vev$ lett. Vevd palyézataban az ingatlan
lakoépiilet célra torténd beépitését véllalta. Tl o

2.

A szerzédés tirgyat képzé ingatlan adatai

Cime: S Budapest VIII. keriilet Balassa utca 5.
Helyrajzi szama: o - 36190
Megnevezése: . "  Kivett beépitetlen teriilet
Elado vevl képviseletében eljard
ligyvéd v
KASZ szam: T : ¢



Telek alapteriilete: 1615 m’

Kozmii ellatottsaga: kdzmiivek nélkiil

Terhei: az adasvételi szerzédésben foglaltakon tal per-,

3.1

3.2

3.3.

34

4.1.

teher- és igénymentes.
3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torveny 14. § (2) bekezdése alapjan a helyl
dnkormanyzat tulajdonaban Iévo ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil €lhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzédés kozte és eladd kozdtt jon létre. Ez esetben a vevo altal befizetett voeeeeeenveee. . Ft+
AFA, 237 vecervernrercrnnanens ... forint +AFA Gsszeget eladd az elévasarlasi jogra vonatkozo6
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ... Bank
Zrt altal Vezetetl .....vvviiiiiiiiiii HUF szami szamlajara visszautalja. A
vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett dsszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzdés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kikéti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
ériékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajaruldsa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzbdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja elado
hozzajarulasat kérni, elad6 vevon koveteli a jelen szerzddésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részere
t5rténd vevé altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado fel¢ hitelt érdemld modon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
aton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Fovarosi

Onkormanyzat részére a jelen szerzodést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstol szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az elado kijelenti, hogy az ingatlan tires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

KASZ szam:



42.

Az elado kijelenti, hogy az adéasvétel targyat képezo ingatlan kizardlagos tuldajdonat képezi, az

- ingatlan, tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan

43

4.4,

4.5.

5.1

5.2.

_ tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

‘ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd
- birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna, korlatozna, vagy meghitsitana. SR

Az elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy mas addk
modjara behajthaté koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti €s szavatolja, hogy az ingatlan

A vevé Kijelenti, hogy az ingatlant jo! ismeri, bejarta, megvizsgélta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrél késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi

szerzOdést. ¢ o

Az eladd a jelen szerzOdés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kér elad6t terheli. R c

5.

Az ingatlan vételdra, a vételdr megfizetése

Az ingatlan vételara .......... ceennnsee Ft, melyet 27% altaldnos forgalmi add terhel, (azaz
..... crevennnnnennne.. forint + 27% AFA). A vételdr éltalanos forgalmi adéval névelt Osszege

Osszesen ..... cereerenas veenenr Kt azaz .o forint, amely dsszeg a vevd palyazataban
ajanlott vételarral azonos. o ' R : SR

Az ingatlan vételdrdnak megfizetése az aldbbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd pélyazatanak benyujtiasakor megfizetett az eladd szamlajara 38.000.000,- Ft, azaz

harmincnyolcmillié forint Gsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzédd felek ngy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajinlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre véltoztatjék, igy
felek a befizetett Gsszeget, brutté 38.000.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadjak el (,,Foglalé”).
El6bbiek alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 38.000.000 Ft osszeget eladé
részére. A Foglalo Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6dd felek tigy nyilatkoznak, hogy a
foglal6 jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzddés meghitsulasaért felelés
fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles visszafizetni.
Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbdl hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felelds, az adott foglald a vevonek visszajar.

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az addsvételi szerzédés megkotésének feltétele.

Szerz8d6 felek egybehangzéan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglal6 teljes sszege megfizetésre

kertilt.
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Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztosit€k Osszege a palyazatrol val6 dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladé a Foglalo Osszegérdl a
palyazatrdl valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevé
részére.

52.2. Felek rogzitik, hogy vevé a foglald Ssszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,
.............. ~Ft azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerz6dés alairasatol
szamitott 60 napon beliil kiteles az eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570

szamt bankszamlajara torténd atutalassal.

Eladé az 1. vételarrészlet dsszegérdl a bankszamlajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo részére.

5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevo, az elovasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozo hatarid6 eredménytelen elteltére vonatkozo eladéi értesités vevo részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil kételes a vételar fennmaradd 50 %-at,
brutté ........ cerenes ceeeanases Ft-ot, aZazZ ...ccevveuene veeases forintet (,,Vételarhatralék™) elado
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamldjara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Fovarosi Onkormanyzat nem él a jelen
szerzbdés 3.1. pontjdban biztositott eldvasarlasi jogaval. Amennyiben a vevo késedelembe esik
a vételarhatralékkal, elado pothataridd kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzodéstol egyoldali
nyilatkozattal, érdekmulas bizonyitasa nélkil elalini.

Elad6 a Vételar hatralék osszegérdl a bankszamlajén tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles el6legszamlat killitani vevo részére. Tovabba eladd a birtokatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kidllitani vevd részére.

6.

Beépitési kotelezettség

6.1. A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Kertileti Epitési Szabalyzatarol szold 66/2007.
(XIL. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasainak megfeleléen begpiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaaddsatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozo jogerds

épitési engedélyt €s
b) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil megszerzi a jogerds hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIII-7

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulds, tervezés. stb.) a
vevot terheli.

A beépités szazalék, épitr,nénymagasség, szintszam, szinttqrﬁiet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  ¢és  Epitési Kovetelményekrél  (OTEK) szolo 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (Il. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
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Epitési Szabalyzatarol $z016 66/2007. (XII. 12.) dnkorményzati rendelet (JOKESZ) elbirdsai az
'vira'nvyadék. P R DU oL
B 7.

A szerzddésben villalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
, , . o " jogkbvetkezményei , NS S

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
_ jogkovetkezmények: . : I -

7.1.2. Késedelmi kétbér

“Ha a vev a 6.1. pontban meghatérozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbdl
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi k6tbér mértéke:

- A jogerbs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér dsszege 15.000.000,- Ft;

- A joger0s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér Gsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatirozott Osszegeken feliil vevd
kesedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kétbérigénye keletkezik, ugy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevo kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér Osszegét nem tekinti eltdlzottnak.

7.2. Szerz8do felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kozjegyz6i bizalmi Srzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzodés) biztositandé garanciaszerzodés nytjtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szami garanciaszerz6dés jelen szerz6dés alirasaval
egyidejiileg atadasra keriilt az eladé részére.

A garanciaszerz8dés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre all6 hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghalad6 késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerbs hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4llé
hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzbdés az elado javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéardnyosan érvényesithetSk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek
alapjan elad6 egyoldali tajékoztaté nyilatkozatdval a bank/kdzjegyzd atutalija a jelen
szerz8désben meghatarozott késedelmi kotbér dsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel

8.

Ingatl,an—nyilvéntartési bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

Elado vevd képviseletében eljaro
 igyvéd o C
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8.1 Az eladé a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevo
tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetéset
kévetéen vevd javara 1/1 tulajdoni arényban, vetel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriilion. Eladé a Bejegyzesi engedélyt az ellenjegyz6 tigyvédnél, kiilon igyvédi
letéti szerzbdés alapjan tigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd tigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztdlynak benyujtani, amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul
megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddeés benytjtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevdnek tortend kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerz6désnek a foldhivatalba torténd benyujtasatdl szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvéntartasrol sz6lé 1997. évi
CXLIL térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokdnak dtruhdzasa

9.1 Az ingatlan birtokdnak atruhaziséra legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasarol szolo nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését, felek altal elézetesen egyeztetett idépontban, atadas-
atvételi jegyzokdnyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltsegek
az eladét, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevot terhelik. Vevo a
birtok atvételére koteles és a birtokatruhdzas iddpontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé Magyarorszag térvényei szerint miikodé helyi dnkormanyzat,

Vevé Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, lgyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Eladd képvisel§jének eredeti
alairasi cimpéldanya korabban csatolésra keriilt a Foldhivatal részére.

10.2. Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utén vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

10.3. Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevo
feltiind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

iigyvéd
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10.4. Eljaré ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa

- megelézésérdl és megakadalyozasarol sz616 2007, évi CXXXVI. torveény rendelkezései szerint

- -azonositasi ktelezettség terheli felek adatai vonatkozaséban. Felek kijelentik, hogy adataik a

- szerz8désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosito okmanyok
alapjan. ' '

~ Felek jelen szerzédés alairaséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz,
- hogy eljaro tigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje. o '

10.5. Felek tudomasul veszik eljaré tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informécios
- Onrendelkezési jogrol és az informaécios szabadsagrél szold 2011, évi CXIL térvény
-rendelkezései  szerint kizardlag jelen szerz6déshez kapcsolddd megbizas, illetve a
‘jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozésa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol sz616 2007. évi CXXXVI. térvénybe.

10.6. Vevd a szerzdés megkotésével kapcesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/fé JUB eljarasi dijat a
szerz6dés alairasat megel6zéen megfizetett.

10.7. A szerz0dé felek szerzédést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés
megkotésére és aldirasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

10.8. Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelen
iranyadodak.

10.9. A szerzédés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzédés eldit létrejott
szObeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzédés médositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerz8dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzédéskotéskor fennalls céljuknak leginkdbb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerz6dS felek jelen Szerzdés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel .vuvvrnennnnen. . digyvédet ................... bizzék meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elStti eljarasra is. Ellenjegyz6 {igyvéd a

- meghatalmazast elfogadja. ' - '

A szerz8do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédést elolvasas ¢s egyez6 értelmezés utan,
mint akaratukkal €s nyilatkozataikkal mindenben egyez0t irjak ala. o o

Budapest, 2018. e v

iigyvéd
: KASZ szam:




Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabol eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

Eladé
Vevo
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018.. ...
okiratkészitd tigyvéd
Eladé vevd képviseletében eljaro

tgyvéd
KASZ szam:
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12. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Balassa utca 5. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

- Adasvételi szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat _

CATUHIOTE o, (név)

CUIINE B e e (tarsasag neve) vezetd
tisztségviselSje jelen palyazatban taldlhaté adasvételi szerzbdéshez /az alabbl m0d051ta51
Javaslatokat teszem / nem teszek médositasi javaslatot* = :

Lttt v e rener et riitr s s a e st s b sassana s rnr e attassrrenntnnasestnonnnnnsnnne

e v e e st e e e ra v e e anea e e nsn e e nnanns
AUHIOt o (név)
IMINE 8 oot e (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzédés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy klegeszuesre 1ranwlo ]avaslatok
kiiré altali elutasitdsa esetén is fenntartom aj anlatomat

Budapest, ..................

.............................................................

- palyazo alairasa/cégszer( alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahiizando
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13. szami melléklet

6sszefoglalé a benyijtand6 ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirél, tajékoztatas az
o ' ' atlathato szervezet fogalmarol ECEREER :

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével kételes ellatni.
Az gjanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie. '
A boritékon nem szerepelhet a benytijtéra vonatkozd jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benywjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti peldany”, a masikon a ,,Masolati példany” szoveget.

A boritékon a kovetkezd széveget kell és lehet feltiintetni: ,Budapest VIIL., Balassa utca 5. szam
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyvjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkezét kell beirni: ajanlati biztositék
Balassa u. 5. N o

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kérjiik Ssszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati Gsszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti aldirasi cimpéldany

5. A Pp. eldirasai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palydzati dokumentécié megvasarlasarol szol6 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolas masolata -

Nyilatkozat végelszamolasrol, csbdeljarasrol, felszamolasrol

A S )

Nyilatkozat a palyézati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10.  Nyilatkozat ad6 és adok modjira _behajthaté  koztartozasrol; Kiirdval szemben fennallé
tartozasrol IR . Dol S S :
11. NAV igazolasa

12. Helyi adoigazolas (beszerezhetd: Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiréval, bonyolitoval szemben fennalld Jlartozas igazolasa (beszerezhet6: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi K6zpont Zrt. 1084 ‘Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat
Polgérmesteri HivatalavPénziigyi_Ugyosztély 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

Elado vevd képviseletében eljare
. tgyved
- KASZ szam:
7
O



14.
15.
16.
17.

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathato szervezetrdl

Az adéasvételi szerzédéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok

Atlathat6 szervezet:

A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathaté szervezet:

1. atlathato szervezet:

a)

b)

az 4llam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi dnkorméanyzat,
a tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodoé szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi énkorméanyzat kiillén-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi
szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhat6séagi szerv €s az
Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban részes allam szabélyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miikddo részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosias ¢s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol ¢€s
megakadalyozasaré! szolo térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz6l6 megallapodasban részes
4llamban, a Gazdasagi Egyiittm{ikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamdban vagy olyan
dllamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettos adoztatas
elkeriilésérdl szolo egyezménye van,

be) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadorol sz616 torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetlenil vagy kozvetetten tobb mint 25%-o0s tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bir¢ jogi szemgly, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) €s be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseloi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unio tagallamaban, az Eurépai  Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmikddési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan &llamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl szol6 egyezmenye van,

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek réveén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

tigyvéd
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‘@) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelobizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara €s visszahivasara, vagy

b) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok t6bb mint dtven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelésrél a
szerz6d félnek cégszeriien aldirt moédon nyilatkoznia kell. A valétian tartalmi nyilatkozat alapjan
kotott szerz8dés semmis. : . . ' S I

. ugyvéd
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Avant.immo Mérnoki és lgazsagligyi Szakértdi KFt,
1031 Budapest, Varosfal koz 5.

e-mail: avantimmo@t-online hu

T: 06-30/ 908-1995

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIii. Balassa u. 5.
36190 hrsz alatti kivett beépitetien teriiletrsl

Budapest, 2018. aprilis 03.
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ERTEKELES!I BIZONYITVANY

A kivlliegyzett kivett beépitetien teriilet forgalmi értékét a forduldnapon, az alabbiak szerint
allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Szigony negyed

Epitési dvezet L1-VHi-7
Telek mérete bsszesen m? 1615
Fajlagos forgaimi érték nettd F/m? 230097

Forgalmi érték stlyozott atlaga, kerekitve, nettd Ft
Afa 27 % Ft 100 334 700
Forgalmi érték bruttd Ft

{219 ok M

Bartfai Laszlo
okl. &. mérndk
ingatianforgalmi igazsagligyi szakénd

Budapest VHiI. Balassa u. §. 36190 hrsz



Avantimmo ® Mérnoki és lgazsagigyi Szakentsi Kit, 3

1. Elézmények

A Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megbizasi szerzédése alapjan az Avant.immo
Mémoki és Igazsdgigyi Szakéntsi Kit. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan forgalmi érték-
becslését.

2, Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az dtadott adatok rogzitésén tal jogi természetii vizsgalat nem tériént.

~ A vizsgélat sorén az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént.

- Potencidlisan veszélyes kérilmeények, anyagok eléfordulasat nem régzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésukhéz szikkséges szakértelemért nem viselink feleldsséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztiuk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehets allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizérélag az 1. pontban leirt célra készllt, barmely egyéb célra torténs
felnasznélasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepl$ érték mindig egy adott idSpontra -a forduldnapra- vonatkozik,
mert az érték nagysédga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kémyezet valtozasat és az ezekkel Gsszefliggd koo~
kazatot minden idépontban, Gjabb informacidk birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
lés valtozatlan feltételek mellett 180 napig hasznathaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhatéd gondossaggal jartunk el, de nem valialunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
sziinkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizé részére keszlt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elézetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzbi jogrél sz6l6
1999. évi LXXVL. térvény szerint szerzéi jogi védelemben részesilé szellemi alkotas.

3. Tanasitvany

A szakvélemény készitdje tanusitja, hogy az sltala tett megallapitdsok igazak, és helytalidak,
a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem fugg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatoz6 feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, belterileten talilhats. A kérnyezet tobbnyire
régi épitési, tarsas lakdhazakkal beépitett. Az utca masik oldalan a Semmelweis Egyetem
Neurolbgiai Klinika épuletei allnak. Az Gttest és a jarda az ingatlan elétt szilard aszfalt burko-
latd. Az utcdban vizvezeték, csatorna, elektromos és gazvezeték van. Csapadékviz-
elvezetésre egyesitett vizelvezetd rendszer szolgal.

A tomegkéziekedési eszkdzok megalidja 5 percen beliil elérhets. Személygépkocsival par-
koini az ingatlan teriiletén és elétte, az utcan lehet.

Elelmiszer alapeliatast szolgalé bevasariasi lehet8ség gyalogosan, 5 percen belil, kézintéz-
mények, szolgditatasok, piac, bevasarlokozpont tomegkézlekedési jarmivekke! 5 percen

Budapest Vill, Balassa u. 5. 36190 hrsz
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beliil elérhetd. A kérnyezeti terhelés és a levegdszennyezddés mérsékelt, a kbzbiztonsagi
helyzet a kérnyék atlaganak megfeleld.

4.2. A telek leirasa

Helyrajzi szam 36190

Megnevezés Kivett beépitetien teriilet

Tulajdonos Bionikai innovaciés Kézpont Nonprofit Kft. 1/1

Telek terilete 1616 m*

Tulajdoni lap Ili. rész | Vezetékjog 4 m*re ELMU Halézati Kift.

7. Telekegyesités 36190 hrsz alatt

/8 Virsszavésérlési j?g 20?9.1‘2.1949' Jogosuit:' Budapest
) Févéros VIil. Kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Ovezeti besorolas L1-VHI-7 lakddvezet

A mellékelt dvezeti besorolads szerint alakitottak ki a targyi telket. A telek jO oldalaranyd,
hossztengelyének tajoldsa megkozelitoleg K-Ny-i, feiszine sik. A Balassa u-i, révidebb olda-
lon acé! oszlopokon 4li6 teli OSB lapokbd! alio kerités hatérolja, tébbi oldala bekeritetlen, a
Balassa u. 7. és a Balassa u. 3. Ures, beépitetlen terliletekhez csatlakozik. Felszinén épitési
tdrmelék és épitdanyagok talalhatok. Kétszaryas gépkocsi bejarati kapuja a Balassa u. 3.
sz. alatt van. ,

A telken kézm(i bekotések nem lathatok, méréorak nincsenek.
Az ingatian-nyilvantartasba be nem jegyzett egyéb jogokro! és tényekrdl nincs tudomasunk.

A Jozsefvaros Kerleti Epitési Szabdlyzat (JOKESZ) sz6l6 66/2007. (XIl. 12.) 8k. szamu ren-
delet eldirasai szerint az ingatian dvezeti besorolasa L1-ViH-7.

Beépitési mod: zartsoros, a telek megengedett legnagyobb beépitése 65 %, szintterlleti mu-
tatdja 4,50 m*/m?, terepszint alatti beépités mértéke mélygarazs esetén 100 %, legkisebb
épitménymagassaga 16,0 m, legnagyobb épitménymagassaga 25,0 m. A szabalyozasi ter-
ven Pm= 30,0 m szerepel. A foldszinti beépités mértéke teremgarazs, intézményi, kereske-
delmi funkcio létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén elérheti a 100 %-ot. A ker{-
leti Uj épités(i lakdhazak egy része kétszintes mélygarazzsal épil.

Budapest Vill, Balassa u. 5. 36190 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Allbeszkéz Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlésa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, a forgalmi értéket 6sszehasonlitd és maradvanyérték médszerrel is meghata-
roztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIIl. 1.) PM, az 54/1997. (VIll. 1.) FM sz. rendelet és
az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany médszertani eléirasa-
it.

Az ingatlanock értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
keszitettink, sz6beli tajékoztatast kaptunk, kdrnyezettanuimanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megallapitaséhoz felhasznaltuk a KSH, a NAV
Hletekhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban felielhets, valamint a mas szak-
cégek altal rendelkezéstinkre bocsétott arakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak infor-
macioit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékeidk szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség méi-
tanyosan, magénjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valészinliséggel elad-
hatd. A pontos 4r csak versenyezietéssel sllapithaté meg.

Feitételei:

- Az eladé hajland6 az eladésra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerll hosszUsagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalds idGszakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerlll piacra, meghirdetése megfeliel8 nyilvanossaggal torténik,

- Altalanostéi eltérd specialis vevéi kilén ajaniatot nem veszink figyelembe.

Ertékmodosité tényez6k

Entéknoveld tényezék A telek kedvez6 beépithetdsége
' ) A Semmelweis Egyetem, Klinikak és a metrd
kozelsege
Rendezett sik tertilet
Egyesités lehetésége a Balassa u. 3. és 7.
sz. és a Szigony u-i szomszédos telkekkel
JOl bérbe adhaté lakasok és Uzletek

Ertékcsokkentd tényezék A GKI févarosi ingatlanpiaci index értéke
2017 okidberében 2 ponttal csdkkent,

Budapest Viil. Balassa u. 5. 36190 hrsz
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5.2. Telek &rték meghatarozasa dsszehasonlité adatok alapjan

Ertékelends

3 Gazdasdgi tényezbk

4 [Ar(F) 220000000 | 220000000 | 400000000 | 270000000
& | Informacio forras Ingattan.Com ingatian.Com Ingatian. Gom ingatlan.Com
6 |Ingatian alapterilete (m") 1615 996 864 1864 1280
7 | Fajlagos ar netid (Ftlmz) 225 261 220 884 254 630 214 592 210938
8 itn gaﬂan i all ege Kivetttsm;"‘ en Kivwg;n;tg; len Kiveutmg:mnen mva“t;;i;lg; IGvertt;’ﬁ’lé;' d
9 | Az &rjellege Ajantat Ajaniat Ajaniat Ajaniat
10 | Korrekcids tényezd 0,95 0,85 0,95 0,05
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek {szolgalom, hasznalat) nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladés/ajaniat idépontja 2018. 2018. 2018, 2018, 2018.
16 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 { Korrigait ar 209 000 000 | 209 000 000 | 380 000 000 | 256 500 000
18 | Korrigalt egységar (Ftim°) 213998 200 839 241 898 203 863 200 381
19 Helyszini tényezdk

20 | Megkozelithetdség, lokacio ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1.00
22 | Elhelyezkedés az utcén bell ua. ua. ua, ua,
23 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktura, kézmdvek az utcén ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | infrastruktira, kbzmivek a tetken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités Van ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1.00
30 | Korrigalt egységar (Ftim”) 213 998 209 839 241 898 203 863 200 391
31 Eladhatosagi tényezdk ‘

32 | Placképesseg rosszabb rogszabb rosszabb rosszabb
33 | Korrekeids tényezd 1,10 1,02 1,05 1,05
34 | Hasznalhatdsdg, funkcid, oldalarany rosszabb ua. rosszabb ua.
35 | Korrekeios tényezd 1,04 1,00 1,04 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Nincs ua. ua. ua. ua.
38 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési elbirasok, kitotiségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ua. ua. ua. us.
43 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték nettd (Ftm®) 229 955 240 056 246 736 222 618 210410
45 | Szamitott forgaimi érték, netid Ft 371 377 534

46 | Kerekitett forgalmi érték nettd Ft 471 00

47 | Afa 27 % Ft 100 272 600

48 | Forgalmi érték bruttd Ft '

Budapest Vill. Balassa u. 5. 36190 hrsz
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§.3. Telek érték meghatarozasa maradvanyérték médszerrel

Osszes bevétel netts Ft

p
2 Eladasi ar ¥t
3__ | Telek terilete m* 1615
4 Beépithetd % 85%

5 | Bruité épitmény teriilet egy szinten m? 1050

6 | Netto épitmény teriilet eqy szinten m? 892
7| Nem értékesithetd kozos teriiletek 15 % 134
8 Szintszam Ftildszir;te ;ﬁféfmelet +
9 | Enékesithets teriilet lakasok 3641 620 000 2 257 130 460
10 1Lakés db, atlag 50,0 m? 73
11 | Uzlet éntékesithets alapteriilet m? 758 630 000 477 819 956
12 | Entékesitheld tertiletek 8sszesen m? 4 399
13 _ | Teremgarazs hely db 69
14 _ | Teremgarazs hely Ft/db 2 800 000 192 185 000
15 | Yerasz, loggia 3,0 m*/ lakas 218 200 000 43 686 396
16 | Felszini parkoi6 db 25 800 000 20 000 000
e
18
19

20

ési koltségek ne
Fajlagos &r Ft/m® | Epitési ktg, Ft

Brutté épitmény tertilet felépitmény m? 6299 210 000 1322 685 000
21 | Teremgarazs hely db 89 1500000 102 956 250
22 | Erksly, terasz m 218 38 000 8 300 415
23 | Felszini parkold db 25 200 000 5 000 000
24 | Epitési kdltség dsszesen nettd Fi 1438 65
25 |Haszon% 45% 847 523 749
26 | Kozmiivek dija Ft 4% 57 557 667
27 i Mdszaki ellendri és szakén6i diiak Ft 4% 57 657 667
28 | Tervezési dijak Ft 4% 57 557 667
29 | Beruhdazési tarialék Ft 10% 143 894 167
30 | Kamatok az épitkezés telies idejére 15% 215 841 250
31 1 Jarulékos koltségek és haszon Ft 1179 932 165
32 Osszes koltség nettd Ft 2618873831
33 | Maradvanyérték netto Ft 871947 982
34 | Telek fajlagos netté értéke Fym® 230 308

Maradvanyérték médszerrel meghataroztuk a maximalisan felépithetd épulet bruttd és nettd
alapterlletét, a kialakithato teremgaréazs helyek, lakasok és lizletek méretét. Ezek netté be-

kerlilési koltségét levontuk az értékesithetd teriletek ne

telek netté maradvanyértéke.
A szintterlileti mutat6 alapjan 7.268 m? épithets be.
Szémitasba vett beépitett alapterilet: 5249 m?

tto eladasi arabél. A kilénbség a
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5.4. Silyozott atlag szamitas

Ossiehasonlxté arak (60%) néﬁé Ft

371 380 000
Maradvanyérték (40%) netts Ft 371 947 982
Telek mérete m® 1615
Fajlagos forgalmi érték atlaga nettd Ft/m? 230 097

Sulyozott forgalmi érték, szamitott nettd Ft

Sulyozott forgalmi érték atlaga kerekitve nettd Ft

Afa 27 % Ft

100 334 700

Brutté Ft

A sulyozott atlag szamitasanal az Ssszehasonlité drak alapjan szamitott forgaimi értéket
60 %-kal, a maradvanyérték alapjan szamitott értéket 40%-os sllyozassal vettik figyelembe.

Budapest Viil. Balassa u. 5. 36190 hrsz
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BUDAPEST FOVAROS Vill. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
. KEPVISELO-TESTULETENEK -

) , 66/2007.(XI.12.) RENDELETE o
JOZSEFVAROS KERULETI EPITES| SZABALYZATAROL (JOKESZ) ©

Budapest Fdvéros Vill. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testilete a helyi on-
korméanyzatokrol sz6l6, médositott 1990. évi LXV. torvény 16. §-aban, valamint az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérs! szoié 1997. évi LXXVHI. térvény 14. § (3) bekezdésé-

ben kapott felhatalmazas alapjan megalkotja Budapest Jozsefvaros Kerlieti Epitési Szabaly- v

zatét (tovabbiakban JOKESZ).

L1-VHl jeld zartsord beépitésii, nagyvarosias lakéteriiiet épitési dvezeteinek részietes
RN S - elGirasai - S B

§

(1) Az L1-VIll jel épitési dvezetek teriletén
-a) Az epliletek fldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkcio 1étesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén ~ az L1-VIlI-5 kivételé-
vel - elérheti a 100%-ot.
b) Afelsd szintek beépitési méntéke, a mar meglévé épliletek utdlagos udvarlefedése
esetének kivételével - nem haladhatja meg az el6irt beépitési mértéket.
c)' Az épitési bvezet terilletén létesitendd uj lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési
- egység csak az éplilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakitha-
t6 ki, a bruttd kereskedelmi célu szintteriilet legfeliebb 1.000 m? iehet.
d) Az dvezetekben létesithets, lakdfunkcit nem tartalmazé kézintézményi és szallas-
- jellegli intézmények éplileteinek beépitési mértéke az 1. szamu tablazatban meg-
- hatarozott mértéktdl eltérs lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, féldszint
folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VII-5 jeld épitési dvezet kivételével.
Meglévo tetbtér — kizarolag a meglévd tetdsikok megtartasaval — beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-6s szintteriileti mutats értékét nem haladhatja meg.

e)*
f)* alapfoki onkormanyzati feladatokat ellaté intézmények esetén az épitménymagassag

1. szému tablézat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 meternek kell lenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kgll alkalmazni. L e

¥ Egységes szerkezetben a 12/2008. (111, 18) sz. énk. rendelettel,

MODOSITOTTA ES EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35/2008.(V1.18.) ONK. RENDELET
Egységes szerkezetben a 46/2008.(1X.12.) 6uk. rendelettel, a 45/2009.(X11.21.) rendelettel, a 36/2010.(1X.10.)
rendelettel, az S0/2011. (IX.19.) onk. rendelettel, a 40/2012.(VI1.26.) rendelettel, a 63/2012. (X1.23.) Suk. rende-
lettel, a 68/2012.(X11.07.) 6nk. rendelettel, a 27/2013. (V1.13.) sz4mu rendelettel, a 3872013, (VIL, 25.) sz 8nk
rendelette], tovabba az 50/2013. (X1 05.) szami rendelentel, hatalyos 2013, december 5-8i, tovabba a 18/2014.
(VL12) sz. onk. rendelettel, hatalyos 2014, janius 12-t6], rendelkezéseit 2 folyamatban lévé tigyekben is alkal-
mazni kell, tovabba a 42/2014. (X1.13.) sz. dok. rendelette], hatdlyos 2014, november 20-t61. Tovabba a 48/2014.
(XI1.05.) tnk. rendelettel, hatalyos 2014. december 561, a 15/2015.(111.31.) Onk. rendelettel, a 43/2015.(X.22.)

nk. rendelettel, az 55/2015.(X11.10.) 6nk. rendelettel, az 5/2016.(11.1 1.) 6nk. rendelettel, 2 29/2016. (X1.17.) 6r- _

tel,

' Médositotta a 15/2015.(111.31.) 6nk. rendelet 10. §, hatalyos 2015. aprilis 3-t61.

2 Megallapitotta az 50/2011. (EX.19.) 6nk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatélyba 1ép 2011.10.19-én

’ Médositotta 3 48/2014. (XI1.05.) 6nk. rendelet 9. § (1) bekezdése, hatalyos 2014, december 5-t5].
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(2)' Az épitési dvezetek terilletén a telkek és az épitmenyek kialakitasara vonatkozé para-
métereket a 1. szamu tablazat tartaimazza.

1, sz. tablazat

Aifgzlis' a telek megengedett az épllet megen-
icle egeng gedett
legkisebb kiala- legki- | legki- | legna-
- ithato legnagyobb sebb | sebb | gyobb
g terep-
— beépi-|__. .| szint |_, .
L1 8 |terlle-| széles- | tési Is;zt*inrtr:?’;:: alatti fg;dfféff épitménymagas-
:g. te sége | mérté- téi beépi- téke saga
o ke | R ) tesi | °
mértéke
m? m % | mdm’ % % m
65 4.00 85 15
Lvin |z | 500 | 18 | ool ooy | qoom | g | 160 | 230
60 3,50 85 15
Lvii2 |z | 500 | 18 | ol o | qoot | ot | 160 | 230
60 3,50 85 15
Livines | z | 500 | 18 | G | oo | qoo | o | 140 | 195
60 3,50 80 20
Lviia |z | 500 | 18 | o | oo | qeom | on | 125 | 180
50 3,50
LA1-VHI-5 Z 500 18 s75 | 54,00 70 20 12,5 19,5
65 4,50 85 15
Livine |z | 500 | - | S| oo | oo | on | 180 | 250
65 4.50 85 15
L1-Vill-7 A 500 - s 80 $ 5.00 100t ot 16,0 25,0

s saroktelek esetén
81 mélygarézs létesitése esetén
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36190 hrsz teriilet jobb oldaia

36190 hrsz teriilet bal oldala

36190 hrsz terlilet, hatul a Szigony u-i 36195 és
36196 hrsz ingatian
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Nem hilcks whidonilp  Nemhieks tajlonibp  Nemhieles tulaidoni lp

BUDAPEST VIII.KER. Szektor :

Beltariilet 36190 holyrajezi szém
1083 BUOAPEST VIIT .KE&K. Balassa utca 5.

g | &
g Budspeat Foviroz Kermdnyhivatala X1 Kerislel Hivataln . g
T Hudapest, X1, Budafokiut S9. 1519 Budapest, Pf 415 Oidal: %
? o " Nem hiteles fulajdon lap - Tetjes misolat s g
=2 " Mogrendelfs s28miB000004/75809/2018 :

iz 2018.02.13 ﬁ
F 5

LRESZ

Foldrénzlet terilete wialtozim eldte: 845 {m2} térlS hatédrosat:IIV4IL/20 7
Folodrénnlat terdlete vdltozdm eldbt: 845 (m2) torld hatirovat:98999/1/2 18
1. Av iugatlan sdadgi: o

alréuzler adatok taxtilet . kat.t.j etily adatok
mAavelési iglkivett megnevezér/ min.e ha w2 k. £3 ter. kat. jéw

ha m2 k.£ill
~ Bivett bedpitetlen teridlet 1] 1618
BRESZ

#tolajdoni hanyad; 1/1  térls hatirozat: 208581/1/2008/07.12.20
bojegyzd hatdrosat, érkezési id6: 212784/1393/1993.)1.01

tér Rzat: 20458171/2008/07.12.20

jegedm: 1981, &wi XXKXIIX. tv.

jegallas tulajdonos

név) VIIT_KER. ONKORMARYZAT

cir: 1082 BUDAPEST VITY.KER. Barows utcs 65-67.

.

J$31

#*ralajdoni hanyad: 1/1 t8r 16 hatarozat: 155134724
bejegysd hatdrosat, drkezési idé! 20458171 /2008/07 .12 )

t6rlé hatdrosat: 155134/2/2014/14.08.23
jogeim: adémvatel o . C '
utalis: IT /3.
jogilide: tulajdonoa ”g\,
név: FUTUREAL 1. INGRTLANBEFERTETESY ALARL. %
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. Régipoataﬁ: 13,

Nem hiteles fulai
 Nem hiteles tulajdoni kap

54325/1/2015/15.02.12
/2014/14.09.23
tirld hatbrovat: 54325/1/2015/15.02.12 )

#cals jdord hangad: 1/1 térlé hata
bajegys6 hatdrozat, érkewsad ids:

jogeim: cgera
ptalds: IT /4,
dogillae: tulajdonox L

ndv: BUDRPEST pOVAROS VIXF #8
cim: 1082 BUNRPEST VIIX._KE

BT JOZSEFVARCST NMORMANYZAT
org ateg 63-67

hatirozat: 99692/1/2015/15.05.15

*”rulajdoni hanyad: 1/§
: i id&r 5432573/2015/15.01.26

bajegys8 hatéxozat,
’ Ctorld hatdvozak: 38999/1/2015/1%.05.1%
jogodim: wétel e ’ o

wtalds: IT /5.
jogallés: tula

VIII.KER. Préver utca 5S9.A.ép.

- Folytathy a kvetkesd lapon

Nemm hiteles tulajdon lap
Nem hiteles tulajdoni tap

Nembieles tulajlonikp ~ Nemhiteks mbjdonil.p ~ Nem hiteles tubjdoni lap




Nem hieles tlajdonilap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles tuhajdont lap Nern hiteles tulajdoni lap

Budapent Fvivos Kormthatmm it
Budapest, X1, Budafoki it §9: 1519 i
' emhiieles hx!a}dani Jap - Teljes mhsclat
gmxdcl&s B S000004/ 75800018
L 2018.02.12

PUDAPEST VIIT,XER.

Nem hiteles tulaidoni lap

Oldal:

Balterdlet 36190 haiyém

7. tulai