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Tisztelt Képviseld-testiilet!
I. Tényallas és dontés tartalmanak részletes ismertetése

1) Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Uj Teleki
téri Piacon alkalmazott dijak targyaban hozott 257/2015. (X11.03.) szdmu hatrozata (egységes
szerkezetben) (a tovabbiakban: Hatérozat), tartalmazza az Uj Teleki téri Piacon iranyadod bérleti
dijak meghatarozasaval 6sszefliggd rendelkezéseket.

A Jbzsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Uj Teleki téri Piac és Termeldi Piacok szervezeti
egysége (a tovadbbiakban: Uzemeltet6é) az Uj Teleki téri Piac {izemeltetése soran szerzett
tapasztalatai alapjan javasolja a Hatarozat egyes pontjainak kiegészitését.
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A Hatérozat 6. pontja rendelkezik az Uj Teleki téri Piacon fizetendd bérleti dijak mértékérdl. Ennek
alapjan a J3 jel(i kereskedelmi egység esetében a bérleti dij mértéke jelenleg 1.300 Ft/nm2/h6+AFA.
A J3 jeld tizlethelyiség piaccsarnokon beliili elhelyezkedése kedvezdtlen, mivel a csarnok félre esé,
kevésbe frekventalt részén helyezkedik el, tovabba alapteriilete és belsd kialakitasa sem idealis. A
helyiség hasznositasa érdekében tébb palyazat kiirasara keriilt sor a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag 995/2016. (X.05.), 182/2017. (111.20), valamint a 123/2018. (11.21.) szdm1 hatarozataival,
am érdekl6dd hianyaban a lefolytatott palyazati eljardsok nem vezettek eredményre. Mindemellett
a Teleki téri Piac megnyitasatdl kezdddden raktarozassal kapcsolatos helyhiannyal kiizd, és t&bb
bérl6 jelezte abbéli szandékat, hogy amennyiben lehetéség nyilna, raktar funkciora bérbe venné a
J3 jell kereskedelmi egységet.

Fentiekre tekintettel javaslom a Hatdrozat 6. pontjanak kiegészitését oly médon, hogy a fenti J3 jelii
tizlethelyiség tekintetében az eddigi iizletkérok mellett egy uj, raktdrozasi funkcié keriiljon
feltiintetésre, kedvez8bb bérleti dijtétellel, az alabbiak szerint:

«Az Uj Teleki téri Piac J3 jelii iizlethelyiség raktdrhelyiségként is hasznosithaté a Piacon bérleti
szerzGdéssel rendelkezbk szdamdra, az ilyen célii hasznositdsdval Osszefiiggd bérleti dij 1.000
Ft/im?/hé + AFA.”

2) A Hatarozat lehetdséget biztosit a szerzdéssel rendelkezd bérlék részére az épiileten kiviili, a
Piac bejarata elé t&rténd ideiglenes (minden év jinius 1. és szeptember 30. napja kézétt) jellegii
kitelepiilésre minimum 200,- Ft / m’ / nap +AFA kitelepiilési dijon. A helyhasznaldk kivalasztasa -
a bérleti szerz6déssel rendelkezd bérl6k koziil - palyaztatas utjan torténik.

A Piacvezet8ség eddigi tapasztalatait alapul véve, a Piac bejarata elé térténd ideiglenes jellegti
kitelepiilés intézményének lehetbségével a jelenlegi szabalyozas adta keretek kozott a bérleti
szerzbdéssel rendelkezd bérlék nem élnek, ellenben szamos bérleti jogviszonnyal nem rendelkezé
€rdekl6dd keresi meg a Piacvezetdséget azzal, hogy akar ideiglenes A4rusitds vagy
reklamtevékenység folytatasa céljabol igénybe szeretné venni a nevezett teriiletet.

Az el8z8ekben részletezettek indokoljak a Hatarozat mddositdsat oly médon, hogy a kitelepiilés
intézményét igénybe vevd bérlék kivalasztasanak folyamata — hasonléan a Piac belsé teriiletén
térténd kitelepiilés szabalyozasahoz — az eddigi palyaztatasi rendszerhez képest iizemeltetdi dontés
alapjan torténjen az eddigi, nyari id6szakmegjellés-korlatozas nélkiil. Kiegészitési javaslat
tovabba, hogy amennyiben a bérlok a kitelepiilés lehetdségével nem élnek, a bérleti jogviszonnyal
nem rendelkezd érdekldddk is igénybe vehessék a kitelepiilés intézményét a bérlokre vonatkozd
dijmeghatérozasto! eltérd, magasabb dijtételen (legalabb 1000,- Ft / m’/ nap +AFA), egész évre
vonatkozéan, a szezonalis jelleget nélkiilszve, palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil, az Uzemeltetd
dontése alapjan.

Fentebb leirtak miatt javasolt az Uj Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targyaban hozott 257/2015.
(XIL.03.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat 6. pontjanak az ideiglenes piaci rusitasra vonatkozo
rendelkezése alabbiak szerinti modositasa:

.A piac teriiletén, az épiileten kiviil, a Piac bejarata eldit ideiglenes jellegli piaci drusitds
folytathato egy vagy tobb bérleti szerz6dés alapjdn azzal, hogy egyazon bérld dltal megkotott bérleti
szerzbdések egyiittes idétartama az adott naptari éven beliil legfeljebb 4 honap lehet. Az ideiglenes
piaci drusitas bérleti dija a Piac teriiletén bérleti szerzédéssel (35123/11 hrsz.) rendelkezdk részére
minimum 200,- Ft/m*/nap.

Az ideiglenes piaci arusitas a Piac teriileten bérleti szerzédéssel nem rendelkezék részére minimum
1000,- Ft/m*/nap +AFA.

A kérelmezdk az ideiglenes piaci drusitdsra irdnyulé széndékukat irdsban jelezhetik a Piac
tizemeltetdjénél. A beérkezett kérelmek szama és az ideiglenes piaci drusitasra kijelolt teriilet
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mérete alapjan, az ideiglenes piaci drusitds engedélyezésével kapcsolatos dontést az iizemeltetd
hozza meg. Az ideiglenes piaci drusitds napjait és pontos helyét, valamint az arusithato termékeket
a piac iizemeltetdje jeloli ki.

A bérleti szerzédés rovid idGtartamdra tekintettel, bérlék mentesiilnek az ovadékfizetési
kitelezettség, illetve kozjegyzd eldtti egyoldali kitelezettségvallaldsi nyilatkozat elkészittetésére
vonatkozo kotelezettség alol.

Az id6szakos piaci drusitdsra vonatkozo bérleti szerzédéseket a Jozsefvdrosi Gazdalkoddsi Kézpont
Zrt. koti meg.”

3) A Hatarozat ugy rendelkezik, hogy a piac tertiletén, az épiileten kiviil lehetéség van palyazat
Utjan hosszabbtavi bérleti szerz6dést is kotni, nem idényjellegli arusitas céljara. Ebben az esetben
a jelenlegi szabalyozas szerint lehetéség van a Piac altal biztositott koriilbeliil 6 nm’-es felépitmény
(fahaz) bérbevételére tulajdonosi dontés alapjan.

A Piacvezetéség az elmult évek soran szamos alkalommal megkisérelte a felépitmény
hasznositasat, viszont ezek a prébalkozasok nem vezettek eredményre, targyhd elején a felépitmény
elbontasra is keriilt. Ennek okan alakult ki az az allaspont, hogy a hatérozatban szerepl$ bérlemény
meghatarozés nagyon lekorlatozza a palyazok korét, és igény mutatkozna a lehetdségek
kiterjesztésére. TGbb olyan megkeresés is érkezett, hogy szivesen jonnének érdekldddk sajat
elarusité kocsijukkal az adott bérlemény teriiletére, példaul kiirtéskaldcsot vagy grillesirkét
arusitani.

Eléz6 bekezdésben részletezettek indokoljdk a Hatérozat oly médon t6rténé médositasat, hogy a
korabban emlitettek szerint kibdviilhessen a palyazok kére. Az esetleges nyertes palyazé arusitasi
szandékatol, feltételeitsl fiiggben a fent jelzett fahaz kihelyezhetd, vagy sajat elarusité kocsi esetén
eltavolithato. A palyazat elbiralasakor a sajat elarusité kocsi tekintetében minden esetben
figyelembe kell venni a hatalyos telepiilésképi rendelkezéseket.

Fentebb leirtak miatt javasolt az Uj Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targyaban hozott 257/2015.
(X11.03.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat 6. pontjanak az ideiglenes piaci arusitasra vonatkoz6
rendelkezese alabbiak szerinti médositasa:

A piac teriiletén (35123/11 hrsz.) az épiileten kiviili felépitmény vagy annak helyével megegyezd
teriiletrész bérleti dija. minimum 5.000,- Ft/ m’ / hé + AFA. A bérls kivdlasztdsa palyaztatds utjén
torténik a piacokrol sz616 6/2014. (111.06.) énkormdnyzati rendelet rendelkezéseinek megfelelGen.
A palyazat elbiralasakor a sajat elarusito kocsival térténd hasznositisra vonatkozéan minden
esetben figyelembe kell venni a hatalyos telepiilésképi rendelkezéseket.

IL. A beterjesztés indoka
Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Képviseld-testiilet hataskore.

III. A dintés célja, pénziigyi hatdsa
A déntés célja az Uj Teleki téri Piac miikédésének tovabbi racionalizalasa a Képvisel§-testiilet
257/2015. (XI1.03.) szamu hatarozatanak és modositisainak kiegészitésével.

Az Onkorményzat részérél a dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatdrozat médositasat
kévetben a J3 iizlethelyiség raktarként torténd bérbe adésaval, valamint a Piac bejarata el6tti
kitelepiilések korének bdviilésével a piac bevételének névekedése varhato.

IV.  Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet hataskére a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. évi torvény 107. §-an valamint a piacokrdl sz6l6é 6/2014. (111.06.) énkormanyzati
rendelet 2.§ (1) bekezdésén alapul.



Fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy

1. az Uj Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targyaban hozott 257/2015. (XII.03.) szamu
képviselO-testiileti hatdrozat (egységes szerkezetben) 6. pontja 2018. majus 3-i hatallyal, az
alabbiakkal egészul ki:

Az 1y Teleki téri piacon fizetend6 bérleti dijak a piac megnyitasakor:
bérleti dij (nettd)
Uzletkér: méshol fel nem sorolt termékek értékesitése 5.000 Ft/m*/hé

Uzletkor: biifé, falatozé (melegkonyhéval) lizemeltetése 2.500 Ft/m*/hé
termékkor: - meleg étel

- meleg étel arusitidsa kavéitallal, alkoholmentes

itallal

Uzletkor: nyers élelmiszer arusitas 1.300 Ft/m-/hé
termékkor: - zoldség és gyiimoles

- his-és hentesaru

- hal

- tej, tejtermék (vaj, sajt, tard, savanyitott tejtermék

stb.)

- kenyér- €s pékaru, siitbipari termék,

- cukrészati készitmény, édesipari termék
Uzletkér: egyéb élelmiszer 2.500 Ft/m~/hé
termekkor: - egyéb élelmiszer (tojas, étolaj, margarin és zsir,

olajos és egyéb magvak, cukor, s6, szaraztészta,

kave, tea, fiiszer, ecet, méz, bébiétel stb.)

- édességaru (csokoladé, desszert, napolyi,

cukorkadru, elérecsomagolt fagylalt és jégkrém

sth.),

- kozérzetjavitd és étrend-kiegészitd termdk

(gydgyndvény, biotermék, testépitd szer stb.)
Uzletkér: vegyeskereskedés 2.500 Ft/m-/hé

- haztartasi papirdru; vegyi aru; miianyag éru;

- csomagolt élelmiszer;

- pipere termékek, illatszer, kozmetikum;

- bizsu-ékszer

- béraru, ruhanemil, egyéb textilaru

- cipgjavitas; kulcsmasolas; névjegykartya készités

- allateledel és kisallat tartashoz sziikséges kiegészitd eszkdzok
- ,.babatermék (csecsemoé- €s kisgyermek- ruhazati cikk,
babakocsi, babaiilés, babaagy, babapolasi cikk stb.)

- labbeli- és boraru

audiovizualis termék (zenei- és vided felvétel, CD, DVD, stb.)
telekommunikacids cikk

festék, lakk



- konyv

- sportszer, sporteszk6z (horgaszfelszerelés, kempingcikk,
kerékpér és alkatrész, tartozék, lovas felszerelés, kiegészitok stb.)
- jatékaru

- kozérzettel kapcsolatos nem élelmiszer termék (vérnyomasmérd,
hallokésziilék, ortopéd cipd, mankd stb.)

- virag és kertészeti cikk

fotocikk

optikai cikk

hasznalt cikk (hasznalt konyv, ruhézati cikk, sportszer, butor,
egyéb hasznaltcikk, régiség).

wAz Uj Teleki téri Piac J3 jelii iizlethelyiség raktdrhelyiségként is hasznosithaté a Piacon bérleti
szerzodéssel rendelkezok szdmdra, az ilyen célit hasznositisdval sszefiiggd. bérleti dij 1.000
Ft/m*/hé + AFA.”

Felel6s: Polgarmester
Hatarido: 2018. majus 03.

2. az Uj Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targyaban hozott 257/2015. (XI1.03.) szamm
képvisel-testiileti hatarozat 6. pontjanak az ideiglenes piaci 4rusitisra vonatkozd rendelkezése
2018. majus 3-1 hatallyal, az alabbiak szerint mddosul:

Helyhasznalati dijak:
A piacon a termeldi €s az Gstermeldi drusit6 asztal helyhasznalati dijai:

- napi helyhasznalati dij: bruttd 2.100,- Ft/nap/asztal
- havi helyhasznalati dij: brutt6 21.335,- Ft/hd/asztal
Uzlethelyiségek elétti teriiletre torténd kitelepiilés dija: 100,- Ft/m-/nap + AFA

»A piac teriiletén, az épiileten kiviil, a Piac bejdrata elott ideiglenes jellegli piaci drusitds
Jolytathaté egy vagy tobb bérleti szerzddés alapjdn azzal, hogy egyazon bérlé dltal megkititt
bérleti szerzodések egyiittes idétartama az adott naptari éven beliil legfeljebb 4 honap lehet Az
ideiglenes piaci drusitds bérleti dija a Piac teriiletén bérleti szerzédéssel (35123/11 hrsz.)
rendelkez6k részére minimum 200,- Ft/m*/nap.

Az ideiglenes piaci drusitds a Piac teriiletén bérleti szerzédéssel nem rendelkezbk részére
minimum 1000,- Ft/m*/nap + AFA.

A kérelmezok az ideiglenes piaci drusitdsra irdnyulo szdndékukat irdsban jelezhetik a Piac
iizemeltetojénél. A beérkezett kérelmek szima és az ideiglenes piaci drusitdsra kijelolt teriilet
mérete alapjdn, az ideiglenes piaci drusitds engedélyezésével kapcsolatos dontést az iizemeltetd,
hozza meg. Az ideiglenes piaci drusitis napjait és pontos helyét, valamint az drusithaté
termékeket a piac iizemeltetdje jeloli ki.

A bérleti szerzddés rivid idotartamdra tekintettel, bérlék mentesiilnek az ovadékfizetési
kotelezettség, illetve kizjegyzd eldtti egyoldalu kitelezettségvdllaldsi nyilatkozat elkészittetésére
vonatkozo kitelezettség aldl.

Az idoszakos piaci drusitdsra vonatkozo bérleti szerzddéseket a Jozsefvdrosi Gazddlkoddsi
Kozpont Zrt. koti meg.”

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2018. mdjus 03.



3. az Uj Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targyaban hozott 257/2015. (XI1.03.) szamu
képvisel6é-testiileti hatarozat 6. pontjanak az ideiglenes piaci arusitasra vonatkozé rendelkezése
2018. majus 3-1 hatallyal, az alabbiak szerint médosul:

A piac teriiletén bérleti szerzodéssel rendelkezd bérldk részére (35123/11 hrsz.) az épiileten kiviili,
a Piac bejérata elé torténd ideiglenes jellegli (minden év janius 1. és szeptember 30. napja kozott)
kitelepiilés dija 200,- Ft / m? / nap + AFA. A helyhasznalok kivalasztasa — a bérleti szerzédéssel
rendelkezék koziil — palyaztatas Gtjan torténik a piacokrdl sz6lé 6/2014. (111.06.) 6nkormanyzati
rendelet rendelkezéseinek megfelelden.

»d piac teriiletén (35123/11 hrsz.) az épiileten kiviili felépitmény vagy annak helyével megegyez
teriiletrész bérleti dija: minimum 5.000,- Ft/ m? / hé + AFA. A bérié kivilasztdsa pdlydztatds
utjan torténik a piacokrol szolé 6/2014. (I11.06.) énkormdnyzati rendelet rendelkezéseinek
megfelelden. A pdlydzat elbivdldsakor a sajdt eldrusité kocsival térténé hasznositisra
vonatkozéan minden esethen figyelembe kell venni a hatdlyos telepiilésképi rendelkezéseket.”

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2018. majus 03.

4. felkéri a Polgarmestert a jelen hatarozatban foglaltak atvezetésére a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-vel kotétt a piac-lizemeltetési feladatok ellatasardl szolé kdzszolgaltatasi keret/éves
szerzbdésben.

Felelos: Polgarmester
Hatarido: 2018. majus 21.

A dontés végrehajtasit végzd szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. Uj
Teleki téri Piac és Termeldi Piacok Divizié, Gazdalkodasi Ugyosztaly

Budapest, 2018. aprilis

Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina
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Melléklet: 1. szam® melléklet - J3 jelii iizlethelyiség elhelyezkedése (alaprajz)
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